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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava-alueen muutos koskee Mikkelin kaupungin 1.kaupunginosan (Savilahti) korttelia
8 osaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Mikkelin keskustassa Hallitustorin kaakkoiskulmalla Raatihuoneenkadun
varrella, rajoittuen idasséd Mannerheimintiehen. Kansilehti nayttdé suunnittelualueen.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan tyonimena on "Valssimylly.”.

Kaavamuutoksella on 5 tavoitetta.

1. Tavoitteena on paivittdd vuoden 1991 asemakaava viljasiilojen ja valssimyllyn kohdalla
mm. suojelumerkint6jen ja tehokkuuden osalta vastaamaan muuta korttelia 8.

2. Kaupungin alueelle on muodostumassa rakennuskokonaisuus johon siilojen ja valssimyllyn
lisdksi kuuluvat seuraavat uudisrakennukset; palvelutalo, museo, kerrostalo ja naiden
yhteinen pysakoéintilaitos. Suunniteltu kokonaisuus vaatii poikkeamisia nykyisesta kaavasta.
Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittda vuoden 2011 asemakaava vastaamaan
tavoiteltuja ja jo tehtyja paatoksia.

3. PAivittda pysakointinormi vastaamaan kantakaupungin osayleiskaavan tavoitteita.

4. Paivittda tontin 28 kohdalla suunnittelut poikkeamiset nykyiseen kaavaan, seké saattaa
kohdan kantakaupungin osayleiskaavassa tavoiteltu pysakéintinormi voimaan alueella.

5. Mahdollistaa ajoyhteys Mannerheimintieltd korttelin 8 eri tonteille kuten vuoden 2011
kaavassa on esitetty.

Tavoitteen toteuttamiseksi tehdaén tarvittaessa maankayttosopimuksia.

Kaavamuutosta vieddén yhta aikaa eteenpain hanke- ja rakennussuunnittelun kanssa.
Tavoitteena on mahdollistaa alueelle sijoittuvien kohteiden rakentaminen samanaikaisesti.
Johtuen rakennusten ja rakenteiden monitahoisesta sovittamisesta yhteen kaavaprosessi
seuraa suunnittelua ja tavoitteena on saada kaava valmiiksi ennen rakentamisen aloittamista,
mutta on mahdollista, ettéd kaupunki joutuu soveltamaan poikkeamislupamenettelya jos
kaavaprosessi on vield kesken. Mahdollisissa poikkeamisissa tullaan soveltamaan tassa
kaavassa esitettyja periaatteita. Suunnittelu ja toteutus edellyttavat tiiviitd neuvotteluita
Museoviraston ja alueellisen ELY-keskuksen kanssa suojeltavaksi ehdotettujen tai merkittyjen
rakennusten osalta. Korttelin 8 kohdalla osa taloyhtitista ja kiinteistdista on todennut, etté ne
haluavat hyodyntédéa kaavamuutoksella saatavia etuja kuten Mannerheimintielt osoitettua
ajomahdollisuutta. Korttelissa 8 on meneillaan toinenkin kaavahanke jota koordinoidaan td&méan
kaavan kanssa jotta eri kaavat muodostavat yhtendisen kokonaisuuden.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Asemakaavan seurantalomake.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ote ajantasa-asemakaavasta

Asemakaavan muutosehdotuskartta

Tilastolomake

Mikkelin valssimyllyn ja siilojen pohjasuhdekuvaus ja perustamistapaselvitys,
19.1.2016, Ramboll

Néakyméaalue 22.04.2010, Mikkelin kaupunki

Viljasiilojen ja entinen valssimylly ymparistotekninen tutkimus (PIMA), 21.1.2016,
Ramboll

arwNPE

N o

8. Viljasiilon ja valssimyllyn rakenneselvitys, 12.2.2016, Ramboll

9. Lausunto Mikkelin valssimyllyn rakenteiden sailyttdmisvaihtoehdoista, 18.8.2016,
WISE Group

10. Valssimylly ja viljasiilot rakennushistoriallinen selvitys, 30.9.2016, Osuuskunta Mikkelin
Mediaali

11. Viranomaisheuvottelun poytakirja 15.6.2016
12. Ty6neuvottelun muistio ELY ja Museovirasto 30.8.2016
13. Vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
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TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitusta edeltavat tapahtumat

Vuosina 2007 - 08 kaupunki jarjesti toiminnan ja tilankayton laatuun ja hintaan perustuneen
tontinluovutukseen tdhdénneen tarjouskilpailun kaupunginhallituksen hyvaksymalla ohjelmalla.
Oleva rakennuskanta piti suurimmaksi osaksi séilyttda, ja lisdrakentamista sai esittda
tehokkuusluvun e=2.15 (n. 9 000 k-m2) puitteissa.

Kaupunginhallitus ei hyvaksynyt kilpailulautakunnan parhaaksi toteamaa, teknisen toimen
esittdmad YIT:n "Kaupunkindkymia 1” ehdotusta luovutusaiesopimuksen ja kaavoituksen
pohjaksi. Tontista tarjottua hintaa (n. 760 000 €) pidettiin lilan alhaisena.

17.3.2011 osaa kortteleita 6 ja 8 koskenut asemakaavan muutos "Siilo- ja myllytontti
l[&hiymparistdineen” sai lainvoiman.

Museovirasto valitti kaavasta toteamalla, etté viljasiiloista puuttui niitéd suojeleva
kaavamaarays.

Alkuvuodesta 2011 yksityinen taho tutki myllyrakennuksen uusiokayttta ja oli valmis tekemaéan
kaupungille ostotarjouksen kohteesta. Asiassa ei voitu edeté kaavavalituksen takia ja asia
raukeni.

5.7.2011 Kuopion hallinto-oikeus hylkasi valtuuston paatoksen koskien valituksenalaista
kohdetta. Paatoksessa todettiin seuraavasti:

"Asemakaavan muutos on siten maankaytto- ja rakennuslaissa sdadettyjen
asemakaavan sisaltbvaatimusten vastainen, kun siihen ei ole otettu siilorakennuksen
suojelemisen turvaavia kaavamaarayksia.”

3.8.2011 Kaupunki valitti hallinto-oikeuden paatoksesté korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

8.6.2012 kaupunki jarjesti tarjouskilpailun kaupungin A
omistamasta tontista, viljasiilot ja valssimyllyn alueet
olivat rajattu tarjouspyynnén ulkopuolelle. Osallisille oli
toimitettu infopaketti joka piti sisdllaan jokaisen
rakennusalueen kaavan mukaiset mahdollisuudet ja
rajoitteet. Tarjouksessa jarjestettiin kuulemisvaihe jossa
osallisia oli mahdollisuus tuoda esille omia tavoitteitaan ja
tehd& ehdotuksia kriteereisté seka tarjousajan pituudesta.
Kaikille osallisille avoimen kuulemisvaiheen jalkeen
tarjouskilpailun ehdot saivat lopullisen muotonsa ja
tarjousaika pidennettiin vuoden 2013 kevaalle.
Maéardaikaan mennessa ei saatu yhtaan tarjousta.

vuoden 2012 tarjouskilpailun rajaus
16.4.2013 korkein hallinto-oikeus pidatti voimassa Kuopion hallinto-oikeuden paatoksen.

19.12.2013 yksityinen taho etsi senioritalon toteutusmahdollisuutta Mikkeliss&, yhtend
vaihtoehtona esitettiin korttelia 8.
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14.8.2015 kaupunki jarjesti tarjouskilpailun jossa etsittiin toteuttajaa kaupungin omistamalle
Raatihuoneenkadun puoleiselle rakennusoikeudelle mukaan lukien viljasiilot. Tarjouksia
saatiin kaksi ja kilpailun voitti JL-rakentajat. Tarjouskilpailun ehtoihin kuului viljasiilojen
sailyttdminen ja sen uusiokaytto.

17.11.2015 § 157 Tekninen lautakunta k&sitteli Myllysiilo-korttelin rakennusoikeuden
luovutusta JL-rakentajille.

13.1.2016 Kaupunki jarjesti ensimmaisen tydpalaverin ELY-keskuksen kanssa koskien
viljasiiloja ja valssimyllya. Palaverissa hahmoteltiin historiallista taustaa ja niista syntyvia
rajoitteita sek& onko syyta palauttaa historiallisia elementteja kuten rautatievaunujen
suojakatos valssimyllyn Mannerheimintien puoleisella seinustalla. Todettiin myds, etta
valssimyllyn rakenteet ovat huonossa kunnossa ja mietittiin kuinka paljon vanhoja rakenteita,
kuten holveja, voidaan hyddyntda uudisrakentamisen yhteydessa. Lopuksi todettiin mm., etta
viljasiilojen ja valssimyllyn kuntoarvioselvitys valmistuu tammikuun 2016 aikana jonka jalkeen
voidaan jarjestdd uusi kokous. Museoviraston ja Archeuksen edustajat puuttuivat kokouksesta.

19.1.2016 Mikkelin valssimyllyn ja siilojen pohjasuhdekuvaus ja perustamistapaselvitys /
geotekninen selvitys.

21.1.2016 Myllysiilon ymparistotekninen tutkimus (PIMA).
8.2.2016 Mikkelin viljasiilo ja valssimylly rakenneselvitys.

8.2.2016 Kaupunki jarjesti toisen tydpalaverin ELY-keskuksen kanssa, kokouksessa oli talla
kertaa mukana myos Archeus, mutta ei Museovirastoa.

Kokouksessa todettiin, ettéa suunnitelmat ovat edenneet ja ettéd palvelutalo, museo, kerrostalo
ja pysakointiosa muodostavat tiiviin kokonaisuuden jonka toteutus tulee tapahtua suurelta
osalta samanaikaisesti, jotta hankkeen taloudellinen yhtalo toimii. Yhden osan poistaminen tai
sen hidastuminen vaikuttaa muiden osien toteutettavuuteen.

Siiloista todettiin epavarmuustekijana perustusten yhteensovittaminen; siilojen viereen
kohoava kerrostalo vaatii omat perustukset ja se liikkuu eri tahdissa siilojen perustuksiin
nahden. Siilojen osien purku ja osien lisdaminen vaikuttaa rakennusmassan tasapainoon ja
vaarana on koko rakennelman kaatuminen. Siilojen seindmat ovat hyvalaatuista ja lujaa
liukuvalubetonia. Vastaavassa siilorakennelmassa Oulussa on seinabetonirakenteissa todettu
mikrobeja. Siilojen osittainen purkaminen saattaisi olla mahdollista jos alkuperaistd muotoa ja
osia voidaan tuoda riittavasti esille.

Valssimyllysta todettiin, ettd rakennuksen sisaosat ovat rapautuneet ja osittain tuhoutuneet
eika niita pystyta sailyttamaan. Julkisivuissa pyritaan alkuperdiseen Vaint Vahakallion
ulkoasuun.

Paatettiin selvittda siilojen mikrobikasvusto, laatia siilojen ja valssimyllyn rakennushistoriallinen
selvitys.

12.2.2016 viljasiilon ja valssimyllyn rakenneselvitys, Ramboll
Kaavaprosessi vireille

7.3.2016 Valssimyllyn asemakaavan muutos laitettiin vireille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) oli ndhtavilla 7.3.2016 - 1.4.2016.

21.6.2016 Valssimyllyn asemakaavan asukastilaisuus.
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2.2

2.3

15.6.2016 jarjestettiin viranomaisneuvottelu ELY-keskuksen kanssa. Todettiin, etté viljasiilojen
mikrobien puhdistaminen on kaytdnntssd mahdotonta. Todettiin, ettd terveyssyihin nojaten
viljasiilot voidaan purkaa. Purkamisen edellytys on, etté niiden arvot tuodaan esille
uudisrakentamisen yhteydessa. Uudisrakennuksen korkeus tulee sovittaa kaupunkikuvaan ja
se voi poiketa nykyisen rakennuksen korkeudesta.

Valssimyllysta oli laadittu lisaselvityksia ja niiden perusteella oli paateltavissa, etta
rakennuksen ulkoseinat ja perustukset eivat kestaisi uudisrakentamisen yhteydessa
tapahtuvaa tarinda. ELY ja Museovirasto totesivat, ettd purkamista ei sallita. Katso liite 11.

18.8.2016 WISE Group:n lausunto Mikkelin valssimyllyn rakenteiden
sailyttdmisvaihtoehdoista.

30.8.2016 Kaupunki jarjesti kolmannen tyopalaverin ELY-keskuksen kanssa, kokouksesta
puuttuivat Archeus ja Museovirasto.

Todettiin, etté valssimyllyrakennus on selvitysten perusteella huonossa kunnossa ja etta
rakennuksen perustukset eivat kesta uudisrakentamista ja etta rakenteiden sailymisesta edes
osittain ei voida olla varmoja. Tahan perustuen syista rakennus voidaan purkaa pakottavista
rakennusteknisisté edellyttden, ettd suunnittelussa ja toteutuksessa otetaan huomioon
kohteen historia ja sen ilmentyma osana uudisrakennusta siten, etta syntyva kokonaisuus on
laadukkaampi kuin jos valssimyllyrakennus olisi sailytetty.

Kokouksessa katsottiin, ettd taidemuseon sijoittuminen alueelle ja esitetyt korkealuokkaiset
suunnitelmat luovat yhdesséa kaupunkilaisille sellaista lisdarvoa jotka arvuutettiin korkeammalle
kuin pelkan valssimyllyn rakennushistorialliset suojeluarvot. Katso liite 12.

31.1.2017 Valssimyllyn asemakaavan muutosehdotus on teknisen lautakunnan kasiteltavana.
Lautakunta lahettda kaavan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

13.2.2017 Kaupunginhallitus kasittelee Valssimyllyn asemakaavan muutosehdotusta,
hyvaksyy sen ja paattda asettaa sen nahtaville ajalle 23.2. — 23.3.2017.

Asemakaava

Suunnittelualueen asemakaavat ovat vuosilta 1991 ja 2011. Kohde kuuluu kaupungin
ydinkeskustan reuna-alueeseen joka keskustan uudistamisvision yhteydessa muodostaa
tarkedn linkin keskustan laajentumiselle Satamalahden suuntaan. Mannerheimintien varsi on
muodostanut historiallisen rajalinjan keskusta-alueen ja sataman valille. Kaupunki on
hahmotellut Satamalahden arkkitehtuurikilpailussa keskustan laajentumista Saimaan rannalle
Engelin alkuperaisen asemakaavan 1838 mukaisesti. Sataman logistiikka ja siihen liittyvia
teollisuus- ja varastorakennuksia ovat viela jonkin verran jaljella. Mannerheimintien varressa
tata historiallista kontekstia on nahtavissa mm. valssimyllyn, viljasiilojen ja SOK-
varastorakennuksen yhteydessa. Valssimyllyn asemakaava pyrkii ratkaisemaan ns. viljasiilon
ja myllyn alueen maankayton siten, ettd alueesta muodostuu korkealuokkainen ja asukkaita
palveleva kokonaisuus joka heijastaa alueen historiallisia arvoja.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisesta vastaavat kiinteiston omistajat kukin omalta osaltaan tai/ ja
yhteisesti sopimallaan tavalla korttelikohtaisesti.

Toteutus tulee olemaan vaiheittaista ja vaatii huolellista koordinointia eri rakennusvaiheiden
valilla silld osa toiminnoista tullaan rakentamaan siten, etta toiminnot ja rakennukset menevat
paallekkain. Kiinteistdjen valisilla sopimuksilla mahdollistetaan tarvittavat rasitteet ja
yhteiskayttoiset tilat sek& muut, sopimuksilla sovittavat asiat.

7 (41)



0960 asemakaavan muutos / Valssimylly Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus / ehdotusvaihe 31.1.2017

Kaupunki on sitoutunut edistim&an toteutusta paivittamalla kaavan, mutta on mahdollista etta
toteutusaikataulu on niin kiireinen, etta tarvittaessa kaupunki joutuu harkitsemaan
poikkeuslupamenettelya. Nahtavissa oleva yhtaaikainen toteutusmalli on Mikkeliss&
poikkeuksellinen ja asettaa haasteita niin rakennusvalvonnan kuin kaupunkisuunnittelun
osalle. Vastaavanlainen hanke oli Kampin toteutus Helsingissé jonka vaatima kaavalliset
jarjestelyt tehtiin rakentamisen jalkeen. Naité ja muita asiaan liittyvia juridisia ja kéytannon
tavoitteita on keskusteltu yhteisissa kokouksissa niin kaupungin organisaation sisalla kuin
valtion viranomaisten kanssa seka toteutusosapuolten kesken.

Kaupunki ja osalliset solmivat tarvittavat maankayttdsopimukset ja muut kuten esim. kauppa-
ja tarjouskilpailusopimukset.

Suunnittelun ja toteutuksen yhteydessa varmistetaan Mannerheimintien ja
Raatihuoneenkadun liikenteellinen toimivuus.
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LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Mikkelin kaupungin keskustan ruutukaavan itarinteen korttelit rajoittuvat Hallitustoriin,
Porrassalmenkatuun, Raatihuoneenkatuun, Mannerheimintiehen ja Vilhonkatuun.
Porrassalmenkadun varsi on rakentunut nykyiselleen vuosina 1949 -1975, edustaen
erinomaisella tavalla oman aikansa korkeaa asuin- ja liikekerrostalorakentamista Mikkelissé ja
sen tuolloin keskeisen liikekadun varrella. Mannerheimintien puolen korttelialueet, joilla on
rakennusjaanteitd varhaisemmasta hyvien liikkenneyhteyksien varteen hakeutuneesta
teollisuuden ja kaupan toiminnoista, ovat vajaakaytdssa ja kaipaavat uudistamista uudehkon
Matkakeskuksen naapurustossa ja keskeisend osana Mikkelin sisé&ntulonakymaa.

Kortteli 8 sijaitsee rinteessa ja ylarinteen puoli Porrassalmen kadun varressa on rakennettu
tayteen ja muodostaa kiintean osan Hallitustorin ymparistosta. Vilhonkadun ja
Raatihuoneenkadun varret ovat osittain rakentuneet. Korttelin alarinteen puoleisella osalla
sijaitsee vanhoja rakennuksia jotka liittyvat alueen teolliseen menneisyyteen. Rakennuksilla on
kulttuurihistoriallisia arvoja. Kaava-alueelle sijoittuvat ns. viljasiilot ja valssimyllyn rakennukset
ja viereiselld Mannerheimintie 10 tontilla on SOK:n vanha varastorakennus. Kaava- alueella ei
ole aktiivisia toimintoja eik& asutusta. Kaupunki on kayttanyt omaa aluettaan pysakaintiin.

3.1.2 Ympaériston tila, luonnonympaéristo
Kaava-alueella ei ole luonnon biologisen monimuotoisuuden kannalta arvokkaita kohteita, eika
kaupungin kasvillisuusselvityksissé ole havaittu alueella uhanalaisia tai harvinaisia lajeja.
Suunnittelualueella on muutama ndkymia pehmentéva puu, joihin ei kuitenkaan lajinsa ja
ikansa puolesta sisally sellaisia arvoja, etta niiden sailyttdmista kannattaisi ottaa suunnittelun
l&ahtokohdaksi.

Keskusta-alueen linnuston muodostavat tyypilliset kulttuurin seuralaislajit.

llIman laatu keskustassa on paaosin hyva tai tyydyttava. Yksittéiset ohjearvojen ylitykset ovat
alkukevaasta.

Rakentaminen vaatii paalutuksia. Paalutus aiheuttaa t&arinda jonka on arveltu haittaavan
merkittdvasti mm. valssimyllyn rakenteiden sailyttamista. Syvia kellareita on pohjaveden
korkeuden takia syyta valttdd. Pilaantumista maaperéssé ei ole tiedossa.

Kohdealue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella (Pursiala 0649151).
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3.1.3 Liikenneymparisto

Melutasot: keskustan yleissuunnitelman mukaisten likennejarjestelyjen (mm. ajo toriparkkiin) ennakoitu muutos
suunnittelualueella on osoitettu oikealla, lahtdkohtatilanne vasemmalla. Oranssin alueen melutaso L-Aeq dB(A) on
60-65 ja punaisen yli 65 eli tasoja jotka edellyttavat rakenteellisia erityistoimia mm. asuinrakennuksissa. My6s
junaradan tarind on huomioitava rakenneratkaisussa.

Nykytilanteessa melutasot alueella nousevat erityisesti katujulkisivuilla yli ohjearvojen.
Keskusta-alueen liikenneverkon uudistuksen jalkeen arvot paikoin huononevat, paikoin
paranevat. Alueella on huolehdittava rakennusten ulkovaipan riittavasta melun eristéavyydesta
ja myos rakennusmassojen sijoittelulla voidaan vahentd& melua kortteleiden piha-alueilta.

Mannerheimintien pohjoispéaan likennejarjestelyt (1:2000)

Toriparkin rakentamisen yhteydessé suunniteltiin ja toteutettiin Mannerheimintien
likennejarjestelyt Matkakeskuksen kohdalla. Kasvava liikenne edellyttdd uusia jarjestelyita
kadun keski- ja pohjoisosaan mm. sairaalaparkin rakentumisen myo6ta.
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2010.
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Ylakuva: opaskartalla vuoden 1838 Engelin
asemakaavan rajaus.

Alakuva: vuoden 1838 Engelin
asemakaava.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Opaskartalla on esitetty vuoden 1838 Engelin
asemakaavan rajat ja Raatihuoneenkadun
seka Mannerheimintien kulmaus. "Mikkelin
satama-alueen, Mannerheimintien

ja rautatiealueen rakennushistoriaa”
selvityksessa Petri Engvist toteaa seuraavaa:

Nykyisen korttelin numero 8
Mannerheimintien puoleinen osa muodostui
kolmesta tontista, jotka vuoden 1838
kaavassa olivat numeroilla 7, 8, ja 9.
Vuoden 1883 kaavassa keskustan tontit
numeroitiin uudestaan, jolloin

tontista 7 (Mannerheimintie /
Raatihuoneenkatu) tuli 27,

tontista 8 tuli 26 ja

tontista 9 (Vilhonkatu / Mannerheimintie) tuli
tontti 25.

Tontti 8/26

Vaskenvalaja Simon Skarén vahvistutti
vuonna 1845 tontille 8/26
rakennussuunnitelmat. Asuinrakennus
sijoitettiin Rantakadun varteen ja
ulkorakennus tontin 9/25 vastaiselle reunalle.
Tontti oli Skarénin jalkeen ensin kirjansitoja
Fickin ja sitten kauppias G66sin
omistuksessa. Vuonna 1852 tontin osti
karvarimestari Josef Mielo, jonka hallussa
tontti oli aina vuoteen 1874. Seuraava
omistaja raatali Hiskias Tuukkanen kaivatti
tontille kaivon ja rakennutti uuden
ulkorakennuksen, jonka vuonna 1876
suunnitteli [a&ninarkkitehti Axel Gustaf
Loenbom. Samassa piirustuksessa Loenbom
naytti tontin muiden rakennusten silloisen
tilanteen - Skarénin vuoden 1845
suunnitelmien jalkeen oli my6s tontin
paarakennusta jossakin vaiheessa laajennettu
pohjoiseen pdin ja rakennettu ulkoportaat
katujulkisivuun. Entinen tontin omistaja
karvarimestari Mielo asui viela vuonna 1890
Tuukkasen vuokralaisena ja henkikirjan
mukaan "yli-ikdisen&”.

Vuonna 1883 suunnitteli arkkitehti K. Lund
tontin luoteiskulmaan pakarituparakennuksen,
jota myohemmin jatkettiin itddn pain niin, etta
jyrkéassa rinteessa voitiin laajennukseen tehda

12 (41)



0960 asemakaavan muutos / Valssimylly Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus / ehdotusvaihe 31.1.2017

my0ds huoneita siséltava kellarikerros. Tahan rakennukseen, joka purettiin vasta 1990-luvun
alussa, oli ladninarkkitehti Armas Rankka suunnitellut vinotukien varaan rakentuvan
erkkeriverannan (1914). Tontin siirtyessa Savon Valssimylly Oy:n omistukseen sijoitettiin
tahan rakennukseen konttoritilat. Vuonna 1952 konttoritilat muutettiin asuinhuoneiksi
rakennusmestari Mosse Rasasen suunnitelman mukaan. Vuonna 1902 tontti myytiin "Mikkelin
vakiviinatavarain osakeyhtiolle”, joka jo vuonna 1898 oli ostanut viereisen tontin 7/27, jossa oli
insin®ori Carstensin viinapolttimo. Vuonna 1921 tontit myytiin Mikkelin puutavaraosakeyhtidlle.
Mannerheimintien varren vanhaa ulkorakennusta lyhennettiin puoleen 1920-luvulla rakennetun
rautatien pistoraiteen rakentamisen yhteydessa. Vanhaa paarakennusta (1845) lyhennettiin
pohjoisesta 3,6 metria valssimyllyn viljavaraston laajentamisen yhteydessa 1940. Rakennus
purettiin lopullisesti vasta 1950- ja 1960 lukujen taitteessa.

Tontti 7/27
Jostakin syysta - mahdollisesti tontin vaikeista
s i korkeussuhteista johtuen - tonteista viimeisené rakennettiin
fas Raatihuoneenkadun ja Rantakadun kulmatontti. Aivan

] | kayttamattomana tontti ei kuitenkaan ollut, silld jo vuonna
1839 kollegiassessori Johan Reinhold Holmberg oli anonut

B

L g lupaa rakentaa tontilla olevalle rinteelle (sluttning)
27 (7) ) : .
3 kalkinpolttouunin. Holmberg rakensi
26 (8) | samaan aikaan ainakin yhta kalkkiruukkitaloa kaupunkiin.

. 25(9) . Varjari Ammondt aikoi vuonna 1856 rakentaa tontille
. varjaamoa ja ilmeisesti
H enndtti myds jotakin toteuttaa. Jarjestysoikeus kaski
kuitenkin purkaa rakennuksen. Kysymys lienee ollut
epaselvyydesta tontin omistussuhteissa. Siviili-insinoori
Constantin Carstens osti tontin vuonna 1875.

i

Carstens omisti ja asui myos palokujan lansipuolella olevaa tonttia 12/28 (Porrassalmenkatu
15 / Raatihuoneenkatu 4). Vuonna 1877 laati laaninarkkitehti 7 Loenbom suunnitelmat
Carstensin etikkatehdasta ja viinapolttimoa varten. Kahta vuotta aikaisemmin vahvistettu
Mikkelin uusi rakennusjarjestys maarasi "teollisuusrakentamisesta” seuraavasti:

"Kasityopaikat ja laitokset, jotka saattaawat likaisuutta

ja pahaa haisua, owat, asianomaisten wirkakuntain

tarkemman mé&arayksen mukaan kussakin

seikassa, asetettawat joko kaupungin syrjaisimpiin

osiin tahi sen piirin ulkopuolille; samaten myds wiinantekotehtaat,
oluttehtaat ja teurashuoneet.”
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Ylakuva: vuoden 1881 Miillerin
asemakaava.

Alakuya: vuoden 1883 asemakaava

7l

Loenbomin suunnitelman mukaan kadun
kulmaukseen rakennettiin pohjaltaan nelion
muotoinen asuinrakennus, jossa oli keittio,
kaksi asuinhuonetta ja myymala (butik), johon
oli sisdénkéaynti Raatihuoneenkadulta. Toinen
sisdankaynti oli pihan puolelta keittioon.
Suunnitelmassa satulakattoinen rakennus on
suunnattu paaty Raatihuoneenkadulle pain.
Toteutusvaiheessa rakennusta tai sen
vesikattoa k&&nnettiin niin, etta paaty
suuntautuikin Rantakadulle pain.
Varsinaisessa "tehdasrakennuksessa” oli
kaksi huonetta, joista pienempi oli
etikkatehdas ja suurempi tislaushuone.
Rantakadun suuntaisena rinteeseen sijoitettu
rakennus oli poikkeava rakenteeltaan.
Rinnetta vasten oleva seina oli koko
uonekorkeudeltaan luonnonkive&. Kolme
muuta seinaa olivat maanpaallisilta osiltaan
ristikkorakenteiset. Puisten runkotolppien vélit
oli muurattu tiilestd. Kolmas rakennus tontilla
oli jadkellari. Tehtaan polttoaineena kayttamat
halot varastoitiin tontin kohdalle, Rantakadun
(Mannerheimintie) ja rantaviivan valiselle
alueelle.

Tontin kohdalla kaytetaan henkikirjoissa aina
vuoteen 1921 nimeé "tehtailija Carstensin
viinapolttimo”, vaikka tehdas oli jo vuonna
1898 siirtynyt oston kautta alun perin
lahtelaiselle tehtaalle, joka Mikkelissa toimi
nimella Mikkelin vakiviinatavarain osakeyhtio.
Vuonna 1921 Mikkelin puutavaraosakeyhtit
osti tontin ja vahvistutti saman vuoden lopulla
arkkitehti Vaino Vahakallion laatimat
suunnitelmat valssimyllya ja viljavarastoa
varten. Vanhat polttimon aikaiset rakennukset
jaivat viela paikoilleen. Vanhaa
tislaamorakennusta, jonka kylkeen ol
rakennettu kolmekerroksinen tiilirakennus,
korotettiin ja uusittiin vuonna 1925, ja uusi
makasiinirakennus tehtiin vanhan
tehdasrakennuksen taakse, ylarinteen
puolella olleen pulpettikattoisen varaston
paikalle. Varaston etelapuolella oli vanha,
alaosaltaan kivirakenteinen asuinrakennus,
jonka lansipaadyn "paalla” oli erillinen
asuinhuone, jota vuonna 1952 jatkettiin
rakennusmestari Mosse R&asasen
suunnitelman mukaan.
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Vanhan tiilirakennuksen ja mylly-/ viljavarastorakennuksen valiin johdettiin rautatielta
pistoraide, joka kulki kaikkien kolmen tontin kautta. Vuonna 1940, jolloin mylly oli siirtynyt
SOK:n omistukseen, tehtiin viljavarastorakennukseen laajennus.*

*Kaupunginarkistossa sailytettéavassa luettelossa, joka koskee Talvisodan
pommituksissa vaurioituneita tai tuhoutuneita rakennuksia, mainitaan, ettd Savon
Valssimylly Oy:n tontilla 26 osoitteessa Mannerheimintie 8, olisi tuhoutunut kolme
kivirakennusta. Rakennukset on taulukossa merkitty luokkaan 1. eli kokonaan
havitetyt! Numerolla 26 tarkoitetaan todennéakdisimmin seka tonttia 26 etta 27.
Kokonaan héavitetty tarkoittanee kivirakennusten kohdalla tulipalon aiheuttamaa
puuosien tuhoutumista?

Korkean puhdistuslaitososan eteldpuolelle tehtiin alkuperéisen varastosiilo-osan kokoinen
jatko. Vanhaa kadunvarsirakennusta (1845) ei viela tassa vaiheessa purettu vaan ainoastaan
lyhennettiin. Vuonna 1949 pistoraide muutettiin kulkemaan Mannerheimintien ja viljavaraston
valistd. Samassa yhteydessa rakennettiin lastaussillan paalle terdsrakenteinen vesikatos.
Raatihuoneenkadun kulmassa oli vanha viinatehtaan asuinrakennus ainal960-luvun alkuun,
jolloin paikalle rakennettiin betonirakenteinen viljasiilo. Tuolloin mylly oli jo SOK:n
omistuksessa joten siilosuunnitelma laadittin SOK:n rakennustoimistossa (Arthu Elg
14.2.1963).

Nykytilanne

Tonttien 26 ja 27 rakennuksista on talla hetkelld jaljella Mannerheimintien reunalla oleva mylly-
/ viljavarastorakennus ja betonisiilo. Muut rakennukset purettiin siiné yhteydessa, kun alueelle
oltiin suunnittelemassa uutta likenneasemaa 1980- ja 1990-lukujen taitteessa.
Myllyrakennuksen kohdalla alkaa alkuperdinen varitys tulla nakyviin uudempien
maalikerrosten pudottua pois. Puhtaaksimuuratut tiilipilasterit erottuvat viereisesta, alun perin
vaaleasta rappauspinnasta. Myllyrakennus oli 1960-luvulla sopeutettu naapurirakennusten
(siilo ja konttori-/ varastorakennus) funkkishenkeen maalaamalla ulkoseinéat kauttaaltaan
vaaleiksi. Seuraava varitys oli toinen aarimmaisyys — kauttaaltaan voimakas punaruskea savy.

— : 2T Mikkelin Puutavara Oy:n sisaryhtié Savon
Siilo ja valssimylly =« . Valssimylly Oy rakensi vuonna 1921
i ft‘ ; ; Mannerheimintien varteen myllyrakennuksen
‘ : | arkkitehti Vaino Véahéakallion suunnitelmien
‘ mukaan. Alkuperainen rakennus on
i katkoviivan oikealla puolella. Viivan
| vasemmalla puolella oleva rakennusosa
| tehtiin vuonna 1941, jolloin mylly oli siirtynyt
SOK:n omistukseen.
Terasbetonirakenteisen siilorakennuksen
paapiirustukset valmistuivat SOK:n
rakennusosastolla Armas Lehtisen ja Arthur
Elgin signeeraamina vuonna 1963.

!

Kuva: Petri Engvist
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3.1.5 Maanomistus
Kartassa kaupungin omistamat maa-
alueet on rasteroitu.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Etelda-Savon maakuntakaavassa
(Ympaéristdministerio vahvistanut
4.10.2010) suunnittelualue on
taajamatoimintojen aluetta ja sivuaa
keskustatoimintojen ydinaluetta.
Rakennetun kulttuuriympariston tai
kulttuurimaiseman kohteita tai muita
erityiskohteita ei suunnittelualueelle
ole merkitty.

Yleiskaava

Oikeusvaikutuksettomassa vuoden
1990 yleiskaavassa suunnittelualue
on keskustatoimintojen aluetta.
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Kantakaupungin osayleiskaava

Uudessa oikeusvaikutteisessa
kantakaupungin osayleiskaavassa
alue on keskustatoimintojen aluetta.
Osana yleiskaavatyota tutkitaan mm.
rakentamisen tehokkuutta, liikennetta
ja pysakaintinormeja. Yleiskaava on
tarkoitus asettaa luonnoksena
nahtaville alkuvuodesta 2017.
Alustavassa kaavahahmotelmassa
valssimyllyn kaava-alue sijoittuu (C-1)
kaava-alueelle jonka kaavamaarays
kuuluu:

C-1 Keskusta-asuminen /
Keskustatoimintojen alue
Keskustatoimintojen alue, jolla
kaupallisen rakentamisen, palveluiden
ja asuinrakentamisen
yhteensovittaminen tulee olla
korkealuokkaista. Alueelle ei voida  sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkéa. Alueen
suunnittelussa tulee huomioida kulttuurihistorialliset ja virkistykselliset arvot sekéa
kaupunkikuvallinen laatu. Taydennysrakentamisen tulee olla ympéardivaan
kaupunkirakenteeseen sopeutuvaa materiaalin, korkeuden seké julkisivujasentelyn osalta.
Alueen tarkemmat maaraykset koskien rakentamistapaa, -laatua ja maaraa osoitetaan
asemakaavassa.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen X-XX merkintoja ja maarayksia.

Kaava rajautuu Raatihuoneenkatuun joka kuuluu ns. keskustakeh&éan:

Keskustakeh& muodostaa ajoneuvoliikenteen paareitin keskustan alueelle. Keskustakehan
sisapuoli on hidasta kaupunkialuetta, jossa tulee erityisesti suosia jalankulkua.

Asemakaavat

Kaavamuutosalueella, osoitettu siniselld rajauksella, on voimassa kaksi asemakaavaa.
Punaisella (C) kayttotarkoitusmerkinnalla oleva kaava "Siilo- ja myllytontti [&hiympéaristdineen”
sai lain voiman 17.3.2011. Rakennusoikeuden maara on ilmoitettu kerrosalaneliometreina.
Raatihuoneenkadun varteen, siilojen viereen, on mahdollistettu korkeampaa rakentamista jolla
voidaan yhdistda uudisrakennusmassa siilojen massaan esim. porras ja hissiyksikolla joka
palvelisi kumpaakin. Mannerheimintie 10 vasten on osoitettu rakennusala joka ulottuu
sisapihan puolelle ja aina Asunto Oy Porraskartanon puolelle. Maanomistajat voivat
tarvittaessa sopia muodostavatko rakennusalat yhtenaisen rakennuksen vai toteuttavatko
omistajatahot kumpikin erilliset rakennukset. Korttelialueen halki kulkee kevyen liikenteen
vayla. Pysakaointi on osoitettu maan alle ja Mannerheimintieltéd on osoitettu ajomahdollisuus.
Kaavan tavoitteena oli vapauttaa piha-alueet puistomaisiksi asukkaiden oleskelu- ja
leikkitiloiksi. Uudisrakennusmassat on sovitettu olemassa olevaan kaupunkiympéristoon ja
mm. sailytettaviksi ajatellut viljasiilot ja valssimyllyrakennus asettivat ehtoja sille miten ja
kuinka rakennukset voitiin sijoittaa tontille.
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Kaavasta valitettiin siilojen puuttuvan
suojelumerkinnéan takia ja viljasiilojen
ja valssimyllyn alueelle jai voimaan
vanha vuoden 1991 asemakaava
(vaalean ruskea vari).

Vuoden 1991 kaavassa ei ole
suojelumerkintdja ja suunnittelualue
on merkitty (K-2) kaavamerkinnalla
jonka kaavamaarays kuuluu:

"Liikerakennusten korttelialue, jolle
saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja
seka linja-autoaseman ja enintaan
400 autopaikan suuruisen,
rakennukseen ja maan alle
rakennettavaan
pyséakaointilaitokseen.”

Kaavassa siilojen kohdalle on
merkitty kerroskorkeus XllI 2/3 ja
raystaskorkeus +127.00. Valssimyllyn raystéaskorkeudeksi on méaritetty +99.20
Rakennusalasta 50 % voidaan osoittaa rakentamista, rakennusoikeuden kokonaismaéara
korttelin 8 kohdalla on 15 000 k-m?, pinta-alojen mukaan tasta noin puolet eli 7 500 k-m?
kohdistuu siilojen ja myllyn alueelle.

Vuoden 2011 kaavassa tutkittiin siilojen ja valssimyllyn rakennusoikeutta silla periaatteella,
etta rakennusten ulkomuotoa ei muutettu. Siilojen teoreettiseksi rakennusoikeudeksi
muodostui 3 400 k-m? ja valssimyllyn 1 645 k-m>.

Kaava-alueiden kokonaisrakennusoikeus vuonna 2016
Vuoden 1991 asemakaava 7 500 k-m2. Kohteen pinta-ala on n. 992m2 jolloin tehokkuusluvuksi
muodostuu e=7,56

Vuoden 2011 asemakaavasta kaupungin rakennusoikeus on 8 050 k-m? ja Kiinteistdo Oy
Sammonkulman tontin 28 rakennusoikeus 2 750 k-m?, yhteens& 10 800 k-m?2. Kohteen pinta-
ala on n. 3 448 mz jolloin tehokkuusluvuksi muodostuu e=3,13.

Yhteensa vanhojen asemakaavojen pinta-ala on n. 4 440 mz ja yhteenlaskettu rakennusoikeus
18 300 k-m2 jolloin tehokkuusluvuksi muodostuu e=4,12

Muuta

Mannerheimintie 10 kohdalla kaupunki laatii parhaillaan erillistd asemakaavamuutosta. Se ja
Valssimyllyn kaavat suunnitellaan arkkitehtonisesti kokonaisuutena vaikka kaavaprosessit ovat
erillisia.
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3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1.1Lahtokohta
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda edellytykset kaupunkikeskustan kiinteistdjen
kehittamiselle ja ratkaista kaava-alueella sijaitsevien suojeltavien rakennusten kohtalo.
Nykyiset rakentamattomat ja alikdytdssé olevat tontit muodostavat merkittdvan osan
kaupungin uutta itdistd padanakymaa ja kuuluvat yhtenéd osana Satamalahden
aluekokonaisuutta jonka yhtena tavoitteena on tuoda kaupungin keskusta Saimaan rannalle.

Suojeltavien rakennusten taustalla on vuoden 2011 "Siilo- ja myllytontti [&hiympéaristdineen”
asemakaavan muutos josta vahvistamatta jai kaavavalituksen vuoksi ns. Valssimyllyrakennus
ja viljasiilot.

Kaupungin eras tavoite on sijoittaa Mikkelin taidemuseo Mannerheimintien varteen ja hanketta
on kehitetty yhdessa yksityisten tahojen kanssa joiden tavoitteena on toteuttaa korttelissa
asuin- ja palvelurakentamista. Suunniteltu kokonaisuus jakaa yhteisen pysékaintihallin ja
toteutus vaatii mm. maankayttdsopimuksen ja muita rasitesopimuksia seka vastaavia
jarjestelyita osapuolten kesken.

Vuodesta 2015 lghtien laaditut suunnitelmat ovat edistyneet varsin pitkélle ja neuvotteluita on
kayty mm. Museoviraston ja alueellisen ELY-keskuksen kanssa, naiden tuloksena on saatu
ratkaisu suojeluvelvoitteille.

Suunnitteluprosessin aikana ratkaistaan monia kysymyksia joiden ennakointi kaavassa on
mahdotonta ja tAsta seuraa se, ettd kaavaprosessi seuraa suunnitteluprosessia. Kaava
pyritdan saada viipymaétta lainvoimaiseksi, mutta siina tapauksessa, ettéd rakentamisen
aloittaminen ei voi odottaa kaupunki harkitsee esitettyja ratkaisuja poikkeuslupamenettelylla.

3.2.1.2 Suojeluarvot
Vuoden 2011 asemakaavassa Valssimyllyn kohdalla oli merkitty (sr) merkintd, mutta
viljasiilojen kohdalla se puuttui. Kaupunki katsoi, etté silla on paremmat edellytykset |0ytaa
siiloille uusiokéayttoa jos rakennuksen ulkondkd6n voidaan tehda merkittavid muutoksia esim.
aukotuksen suhteen. ELy ja Museovirasto ovat todenneet, ettéd rakennuksilla on kulttuuri- ja
teollisuushistoriallisia arvoja ja etta viljasiilot muodostavat kaupunkikuvallisesti tArke&n
maamerkin. Museovirasto katsoi, ettéa kaavassa suojeluarvojen tulee olla merkitty
maarayksena ja valitti asiasta hallinto-oikeuteen. Museovirasto totesi, etta siilot ja valssimylly
muodostavat kokonaisuuden joka merkitsi sita, etta valssimyllyn suojelumerkinnasta
huolimatta, se siséltyi valituksenalaiseen prosessiin. Kuopion hallinto-oikeus hylkasi valtuuston
tekeman kaavan hyvéaksymispéatoksen viljasiilojen ja valssimyllyn osalta ja totesi, etta
suojelumerkintd on tarpeellinen.
Kaupunki valitti paatoksesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen, mutta se pidatti voimassa
alemman oikeusasteen paatoksen.

Kaupunki ja muut osalliset ovat tutkineet viljasiilojen ja valssimyllyn rakenteita. Valssimyllyn
kohdalla on todettu, ettd betoniin viljan varastoinnin seurauksena on jaanyt mikrobikasvustoa
joka muodostaa terveysriskin mahdolliselle asuinkaytdlle. Kaupunki, alueellinen ELY-keskus ja
Museovirasto ovat keskustelleet tilanteesta ja ELY-keskus sek& Museovirasto ovat todenneet,
etta viljasiilot saa purkaa. Puretun rakennuksen tilalle tulee rakentaa uudisrakennus joka tuo
esille siilojen muotoa ja kaupunkikuvallisia arvoja.
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Vastaava keskustelu on kayty myds valssimyllyn kohdalla. Rakennuksen kunto on niin huono,
etta sen sailyminen uudisrakentamisen yhteydessa on epdvarmaa. Kaupunki on todennut jo
aiemmin halukkuutensa siirtdéa taidemuseo Graniittitalosta valssimyllyyn ja rakentaa sen
viereen lisdosa joka mahdollistaisi museolle uudenaikaiset tilat. ELY-keskus ja Museovirasto
ovat todenneet, etté rakennuksen suojeluarvo on tarkea. Kaupunki on esittanyt, etta tontille on
tulossa korkealuokkainen palvelutalo, kerrostalohanke jonka yhteydessa ratkaistaan siilojen
uudisrakentaminen ja kaupungin taidemuseo sek& naiden yhteinen pysakoéintirakennus maan
alle. Keskusteluissa ELY ja Museovirasto ovat todenneet, ettd syntyvat kulttuuriarvot ovat
kaupunkilaisten kannalta korkeammat kuin rakennuksen suojeluarvot, tdman perusteella
valssimyllyn rakennus voidaan purkaa.

Tilanteessa on otettava huomioon se, etta harkinta on aina tapauskohtaista ja etta perustelut
tulee olla sellaiset mitk& mahdollistavat rakennuksen purkamisen. Taidemuseohankkeen
peruuntumien edellyttdd uusia neuvotteluita valssimyllyrakennuksen kohtalosta.

[P o N2 s .

Kaava-alueen lahella sijaitsevat seuraavat valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistokohteet:

rky 3 Mikkelin vankila

rky 5 Mikkelin hallitustorin ymparisto

rky 6 Mikkelin rautatieasema

3.2.1.3 Poikkeaminen

Kaupunki joutuu harkitsemaan poikkeuslupamenettelyé jos jollekin osalle haetaan
rakennuslupaa ennen kuin kaava on lainvoimainen.
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3.2.1.4 Tonttijako

Palvelutalolle muodostetaan oma tontti. Taidemuseo, kerrostalo ja pysakoéintilaitos sijoittuvat
samalle tontille ja osapuolten kesken tehdaan hallinnonjakosopimus. Kaavassa tullaan

osoittamaan pysyva tonttijako ja tarvittavat rasitteet.

3.2.1.5 Taidemuseon sijoitusvaihtoehdot

Taidemuseon sijoittaminen valssimyllyn asemakaava-alueelle on yksi vaihtoehto.
Kunnallisessa keskustelussa on esitetty vaihtoehtoisia malleja. Kaupunginvaltuustossa on

tehty seuraavat aloitteet taidemuseon sijoituksesta.

alpp

SOINTy, ATU

El

o

N‘“‘P

MUSIIKKIP

VP

Valtuutettu Jukka Pdyry ym. 29.8.2016 § 110,

MIiDno-2016-1868
Aloitteessa haluttiin selvittaa rakennuksen

| sijoittumista Konsertti- kongressitalo Mikaelin

laheisyyteen ja vertailla sijoitusvaihtoehtojen
kustannuslaskelmia ja investoinnin
vaikutuksista kaupungin talouteen.

Kaupungin pyynnosta Arkkitehtitoimisto
Heikki Kirjalainen tutki vaihtoehtoista museon
sijoituspaikkaa kongressitalo Mikaelin
yhteyteen. Museo sijoitettaisiin Mikaelin
itdpuolelle siten, ettd olemassa oleva
pyséakointi hyddyttaisi molempia rakennuksia
ja nykyinen huoltoajomalli séilyisi myos
tulevaisuudessa. Pankalammen suuntaan
massoittelussa on pyritty ottamaan huomioon
Mikaelin suunnitelleen arkkitehti Arto Sipisen
sommittelu ja rakennukset on yhdistetty
kaytavalla joka sallii esim. yhteiskayttdiset
aula- ja kahvilatilat. Tarkempi suunnittelu
edellyttaa konsultaatiota Sipisen kanssa
yhteensovittamisen yksityiskohdista.
Pankalammen suuntaan massoittelu toimii
hyvin ja selvityksen perusteella voidaan

todeta, ettd kaupunkikuvallisesti sijoituspaikka

sisainen toiminnallisuus saadaan ratkaistua.
Mahdollisina rajoittavina tekijoiné voidaan pitd& Mikaelin laajennusmahdollisuuksien
kaventuminen, parkkipaikkojen lisd&dminen edellyttd& kaavamuutosta, kohde sijaitsee kaukana

keskustan asiakasvirroista ja edellyttaa ajoneuvon hyoddyntamisté varsinkin varttuneemmalle

asiakaskunnalle.

on perusteltawssa Sijoitus sallii melko vapaan museon pohjaratkaisun joten rakennuksen
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Arkkitehtuuritoimisto Risto Junnilainen on
laatinut ehdotuksen paakirjaston yhteyteen
sijoittuvasta taidemuseosta. Ehdotus on
toimitettu kaupungille 17.11.2016.

Ehdotuksessa osa kirjaston tiloista siirtyisi
museon kayttdon ja vastaavasti korvaavat tilat
kirjastolle osoitettaisiin uudisrakennuksesta.
Rakennukset yhdistetaan 3 metria levealla
yhdyskaytavalla.

Rakennuksessa on kolme maanalaista
kerrosta ja se on mahdollista yhdistaa
toriparkkiin.

Kirjaston nykyinen ja taidemuseon uusi sisdénkaynti lahelle toisiaan saman katoksen alle.

kuuluvat valtiolle.

Valtuutettu Satu Taavitsainen ym. 19.12.2016
§ 160, MIiDno-2016-2604

Aloitteen tekijat esittivat, etta taidemuseo
siirretdan paakirjaston yhteyteen. Siirrolla
saataisiin monia synergiahyotyja, kuten

| yhteisia nayttelytiloja, aulatiloja, tyontekijoiden

tiloja, yhteisia varastotiloja ja tavaroiden
vastaanottotiloja, kuntalaisten ja matkailijoiden
parempaa palvelemista ja yhteisia
tyontekijoita. Parkkipaikat 10ytyisivat
toriparkista ja torin ja torikauppiaiden
vetovoima paranisi samalla, kun torin
valittomaan ymparistoon tulisi matkailijoita
palvelevaa kulttuuritoimintaa. Kaupungin
keskusta elavoityisi entisestaan.

Ortokuvassa nakyy paakirjasto siniselld, sen
yhteyteen suunniteltu museolaajennus

Perussuomalaisten valtuustoryhma
19.12.2016 § 161, MIiDno-2016-2603
Ryhma esittdd mm. sijaintivaihtoehtojen,
niiden kustannusten, matkailullisen
vaikutuksen seka Mikkelin historiallisten

| rakennusten sailyttamisen arviointia osana

taidemuseo hanketta. Aloitteessa todetaan

'L_ viela, etta lahivuosina vapautuu keskustasta

nykyisesté kaytostaan merkittavia tiloja kuten
Laaninhallitus/Avi, Suomen Pankki ja
mahdollisesti lisd&kin. Mainitut kohteet

Kuvassa Suomen Pankin entinen rakennus Paivionkadun ja Vilhonkadun kulmauksessa. Kuva

Vilma Ruokoski/YLE
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Yhteista naille ehdotuksille on se, etta
jokaisessa sijaintivaihtoehdossa on mukana
vanha rakennus jonka uusiokaytto tai
yhdistdminen uudisrakennukseen on otettava
huomioon tavalla joka sailyttad vanhan
rakennuksen arvot. Kaupunginkirjaston
edusta, Mikkelin hallitustori, kuulu\u

| valtakunnallisesti merkittava&n rakennettuun
kulttuuriymparistoon joka asettaa omat
vaatimukset suunnittelutyolle. Valssimyllyn
kaavaprosessin perusteella voidaan jo

=2 todeta, ettd suunnittelutydlle ja
fegnl 10} kulttuurihistoriallisten arvojen
{p ”0'/‘! { yhteensovittamisille on varattava riittavasti
12 aikaa.

Kuvassa rky rajaukset ja kirjaston viereinen
tontti on osoitettu punaisella nuolella.

3.2.1.6 Satamalahti

Mikkelin kaupunki jarjesti kansainvélisen
arkkitehtuurikilpailun Satamalahden alueesta
joka paattyi vuonna 2013. Kilpailun
tavoitteena oli tutkia kaupungin keskustan
laajentumista Saimaan rannalle alkuperaisen
Engelin vuoden 1838 kaavan mukaisesti.
Satamalahti vahvistaa Mikkelin Saimaan
rantakaupunki identiteettia ja toimia samalla
laht6laukauksena Saimaan
rantarakentamisen kehittamiselle ekologisella
tavalla.

Kaupunki on laatinut Saimaan
rantarakentamista koskevan maankayton
suunnitelman: "Saimaan sivu”. Suunnitelma
kasittdd keskustan ja kaupunkimaisen alueen
eteldapuoliset osat jotka rajoittuvat
Saimaaseen. Kirkonvarkauden asuntomessut
tulevat olemaan hankkeen ensimmainen
toteutunut osa. Satamalahti odottaa
Kantakaupungin osayleiskaavan
valmistuimista jonka jéalkeen yksittaiset
asemakaavat voidaan vieda
hyvaksymiskasittelyyn ja rakentaminen voi
alkaa. Kaupunki on jo kaynnistanyt ns.
Veturitallien asemakaavamuutoksen.
Satamalahden rakentuminen muokkaa

(LN &= kaupungin julkisivun uusiksi valtatie 5

A g/,;f 1 ~ s, 4 suuntaan. ja Valssimyllyn asemakaava on
nahtava tata taustaa vasten yhdistavana elementtina keskustan laajentumisena kohti Saimaata.
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Satamalahden ja Kirkonvarkauden lisaksi Saimaan sivu sisaltaa seuraavat alueet:
Annilanranta, Launiala, Salosaari, Pursiala ja Linnaniemi Ristiinassa.

KIINTEISTO OY SAMMONKULMA MIKKELI 3.2.1.7 Kiinteisto Oy Sammonkulma
ASEMAKAAVAMUUTOS .
LEIKKAUS 1:500 Yhti6é on mukana asemakaavamuutoksessa
— ja edellisen, vuoden 2011
e — == | asemakaavamuutoksen aikana kaupunki ja
e , yhtio solmivat aiesopimuksen 20.12.2010

asemakaavan toteuttamisesta
sopimusalueella. Aiesopimus on lain mukaan
voimassa vain tietyn ajan ja sopimus ei ole
johtanut toteutukseen.

_____________ Vis
Vo]

\ ) .
7 RG]

[
1

MIKKELS 00.50.2000
ARKKTERTITOMETO
BEPPO ABDAMEN O

Arkkitehtitoimisto Seppo Asikainen on visioinut vuonna 2009 Sammonkulman
rakennusoikeuden sijoittamista Raatihuoneenkadun varteen.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Katso kohta 1.3

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatékset
Katso kohta 2.1

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osalliset selvidvat osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS), ks. liite 1.

4.3.2 Vireilletulo
7.3.2016 Valssimyllyn asemakaavan muutos laitettiin vireille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) oli ndhtavilla 7.3.2016 - 1.4.2016.
Katso myos kohta 2.1

4.3.3 Osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt
Katso kohta 2.1

21.6.2016 jarjestettiin Valssimyllyn asemakaavan asukastilaisuus. Kaupunki esitteli kohteeseen
tehtyjd suunnitelmia; mm. rakennusten massoittelua, pysékadintia, ajoreitteja, palvelutalon
konseptia ja osapuolten tavoitteita. Tilaisuudessa keskustelua kaytiin seuraavista aiheista;
toimintojen sijoitus kohteeseen, rakentamisesta aiheutuvat haitat ja toteutuksen aikataulu.

4.3.3.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute
OAS:sta saatiin 3 lausuntoa. Lausunnot ja niiden vastineet ovat liitteessd 11.

Lausuntojen ja mielipiteiden johdosta kaava-asiakirjoja ei ole ollut tarpeen paivittda
kaavaprosessin tassa vaiheessa.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6
Katso kohta 2.1

Kaavasta jarjestettiin viranomaisneuvottelu 15.6.2016.

Tyb6palavereita on pidetty alueellisen ELY-keskuksen ja Museoviraston kanssa seuraavina
ajankohtina: 13.1.2016, 8.2.2016 ja 30.8.2016

Tybpalavereita jarjestetdan sitd mukaa kun hanke etenee.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
suunnittelun |&htékohdat, tavoitteet ja esilla olleet vaihtoehdot.

Kunnan asettamat tavoitteet
Katso kohta 1.3
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Maanomistajien tavoitteet

Kaupunki pyrkii kehittamaan kohdetta omalta osaltaan siten, etta se tuo synergiaetuja ja
mahdollisuuden kehittd paljon laajempaa kokonaisuutta kuin mihin kaupungin omat resurssit
antaisivat myéten.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Mannerheimintien varsi on pitkdan ollut vajaakaytdssa ja viljasiilojen seka valssimyllyn tuleva
kayttdtarkoitus on vahvasti sidottu siihen miten tonttia voidaan hyddyntad. Kaupungin
keskustan laajeneminen kohti Saimaata edellyttdd nykyisen keskustan ja tulevan
laajenemisalueen véliin jaavien kohteiden kehittdmista. Mannerheimintie tulee olemaan
merkittava likennevayla laajenemistavoitteiden toteuduttua ja onkin tarkeda saada katualue
kokonaisuudessaan kehittdmisen piiriin. Mannerheimintien pohjoispaadyssa on jo uusi
kerrostalo ja kolmesta vapaasta tontista kahdella aloitetaan tydmaa taméan vuoden puolella,
kolmannesta vielé neuvotellaan. Sairaalan laajentuminen on k&ynnissa ja sairaalaparkin
ensimmainen osa on valmistumassa. Valssimyllyn alue on viimeinen merkittava kohde
Mannerheimintien varrella jota nyt yritetddn vieda maarétietoisesti vieda kohti toteutusta.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Eteld-Savon maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja sivuaa
keskustatoimintojen aluetta. Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta.
Asemakaavamuutoksen tavoitteet eivét ole ristiridassa maakuntakaavan tai yleiskaavan
merkint6jen kanssa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Taidemuseon suunnitteluprosessin aikana kaupunki on tarkastellut rakennuskustannuksia ja
paivittdnyt tilaohjelman siten, ettd hanke mahtuu kaupungin taloudellisiin tavoitteisiin.
Paivityksen seurauksena museon nayttelytiloja ei ole enda osoitettu siilojen alakerroksiin.
Katso myos kohta 4.5.2 4.

Museon sijoituspaikka on herattanyt vilkasta keskustelua niin paattajissa kuin asukkaissa.
Vuonna 2013 esitettiin ajatus sijoittaa se valssimyllyrakennuksen yhteyteen (katso kohta
4.5.2.1), hyédyntden vanhaa rakennusta ja tdydentadmalla sita uudisosalla.
Suunnitteluprosessin aikana on todettu, ettd vanhaa rakennusta ei pystyta sailyttamaan ja
museo tullaan sijoittamaan kokonaan uudisrakennukseen (katso kohta 2.1 ja 30.8.2016
kokous). Eri sijoitusvaihtoehtoja on esitetty kohdassa 3.2.1.5

Valssimyllyn purkulupa on ehdollinen ja edellyttaa, etta taidemuseo tai vastaava hanke
toteutetaan kohteessa. Taidemuseon sijoituspaikan siirtyminen muualle palauttaa tilanteen
lahtotasoon joka edellyttaa valssimyllyrakennuksen sailyttamista ja suojelua. Taustalla on
korkeimman hallinto-oikeuden paatds suojelun tarpeesta, katso kohta 2.1

Asemakaavalla tullaan osoittamaan kaavoitettavan alueen tonttijako, rakennusoikeuden maara,
rakennusalat, kerrosluvut ja tarvittavat rasitteet. Kaavoituksen alkuvaiheessa tiedostettiin se,
ettd valja kaavamerkinta esimerkiksi tehokkuusluvun osalta ei kerro miten rakennusoikeus on
jaettu osallisten kesken ja kuinka paljon eri osapuolilla sité olisi jaljella tulevaisuudessa esim.
lisdrakentamisen muodossa. Samat nakdkohdat koskivat myds tonttijakoa ja eri rasitteita joita
toteutus vaati. Siten oli selvaa, etta suunniteltu kokonaisuus rakentuu suunnittelun aikana
lopulliseen muotoonsa ja kaavan tehtavaksi jaa toteutuneen tilanteen dokumentointi
kaavalliseen muotoon. Talla menettelylld varmistetaan, etta jokainen osapuoli tietdd oman
kohteensa rajat ja rajoitukset seka oikeudet ja ettd kaavan muodossa ne ovat todettavissa
jokaiselle.

26 (41)



0960 asemakaavan muutos / Valssimylly
Asemakaavan selostus / ehdotusvaihe

Mikkelin kaupunki
31.1.2017

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsi

nta

Viljasiilojen ja valssimyllyrakennusten
sailyttdminen muodostavat O-vaihtoehdon. Sen
mukaisesti kohteeseen voidaan rakentaa vain
jos ne sdilyttavat olevat rakennukset.
Selvityksissa on kaynyt ilmi, etta valssimyllyn
perustukset eivat kesté uudisrakentamista ja

| siilojen uusiokayttd asumiseen ei ole

terveyssyista mahdollista. Siilojen purku
vaikuttaa myds myllyn perustuksiin ja
vaarantaisi rakennuksen sailyttdmisen. O-
vaihtoehdossa kohde jaa nykyiselleen ja
rakennuksia pyritddn suojaamaan
rapautumisilta.

1-vaihtoehdossa vanhat rakennukset on
purettu ja tilalle rakennetaan kokonaisuus joka
pitéa sisalldédn asumista, taidemuseon,
pysakaoinnin ja palveluita. Kokonaisuuden arvo
tulee olla kayttgjille/asukkaille suurempi kuin
suojeltavien rakennusten arvot. Taméa
edellyttaa korkeatasoista ja korkeakulttuuria
suosivaa toteutusta.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

4.5.2.1 Kokonaisuus

Sillon ja myllyn alueelle syntyvéa kokonaisuus on jaettu neljddn osaan josta jokaisella on eri

omistajataho:

0 Saga palvelutalo, Esperi Care Oy, suunnittelu: Cedergvist & Jantti Arkkitehdit Oy

[eleolye]

Kerrostalo, JL-rakentajat Oy, suunnittelu: Archeus Oy
Mikkelin taidemuseo, Mikkelin kaupunki, suunnittelu: Cedergvist & Jantti Arkkitehdit Oy
Yhteinen pysakointilaitos, omistusosuus osallisten kesken jaettu paikkojen mukaan,

suunnittelu: Cedergvist & Jantti Arkkitehdit Oy

Kaupungissa on tiedostettu, ettd taidemuseon toiminta ns. Graniittitalossa ei tdyta museolle
asetettuja vaatimuksia mm. nayttelytilojen ilman puhtauden osalta. Museon kehittaminen
edellyttdd asianmukaisia tiloja joihin voidaan tuoda vierailevia nayttelyitd muista museoista.
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Ajatus Mikkelin taidemuseon siirtAmisesta
valssimyllyyn tehtiin edellisen
kaupunginjohtajan Kimmo Mikanderin aikana
ja samoihin aikoihin Esperi Care etsi sopivaa
kohdetta palvelutalolle. Eri vaihtoehdoista
kortteli 8 katsottiin parhaimmaksi. Samassa
korttelissa/tontilla sijaitsevien viljasiilojen
tulevaisuus oli yha ratkaisematta ja kaupunki
naki mahdollisuuden yrittaa ratkaista niiden
uusiokayttdé samassa yhteydessa. Kaupunki
jarjesti silloista tarjouskilpailun vuonna 2015
jonka JL-rakentajat Oy voitti. Ensimmaiseksi
tutkittiin autopaikkatarve ja todettiin, etta
osapuolet tarvitsevat yhteisen
pyséakointilaitoksen maan alle. Alkuvaiheessa
|6ydettiin muitakin synergiamahdollisuuksia
joita paatettiin tutkia suunnittelun aikana.
Naita olivat mm. yhteiset huoltotilat, leikki- ja
oleskelualueet, kunnallistekniset ratkaisut,
ruokapalveluiden tarvitsemat tilat, nayttelytilat
yms.

Kerrostalon suunnittelijaksi valikoitui Archeus

Oy Oulusta ja palvelutalon, museon ja pysékdintilaitoksen osille Cederqvist & Jantti Arkkitehdit
Oy Helsingista, jalkimmainen hoitaa myds suunnitelmien yleisté koordinaatiota. Osapuolet
tiedostivat ettéa rakennukset tulevat jakamaan eri toimintoja keskenaén ja rakennusmassat
menevat osittain paallekkain ja limittain jakaen paljon samoja teknisia ratkaisuja. Nama
vaativat osapuolten valisia sopimuksia ja rasitteita.

Suomen Controlteam Oy toimii hankkeessa
rakennuttajakonsulttina.

4.5.2.2 Kerrostalo

(Archeus Qy)

Kaupunki jarjesti vuonna 2015 tarjouskilpailun
viljasiiloista ja Raatihuoneenkadun
sijoittuvasta, kaupungin omistamasta,
rakennusoikeudesta. JL-rakentajat Oy voitti
tarjouskilpailun ja heidan valitsemansa
suunnittelijana toimii Archeus Oy Oulusta.
Asuntoja kerrostaloon on suunniteltu 81
kappaletta.

Pitkalti Archeuksen kokemus siilojen
uusiokaytosta toi esille vanhojen
betonirakenteiden sisaltamat mikrobiongelmat

| joka johti paatokseen purkaa siilot.

Suunnittelija pohti téatd kahden vaihtoehtoisen
toteutusmallin kautta:
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_ , | Toteutusvaihtoehto 1)
I_ 2 I Vanha siilo puretaan, ja tilalle rakennetaan
; ' uusi asuinrakennus, joka mukailee

I P t hahmoltaan,

. muodoltaan, mittasuhteiltaan seka

paaasiallisilta julkisivumateriaaleiltaan

H——— I— alkuperaista siiloa.
A i _ '
| | I

Toteutusvaihtoehto 2)
l 00 ; o ' Vanha siilo puretaan, ja tilalle rakennetaan
uusi asuinrakennus, joka mukailee

alkuperaista siilon hahmoa siten, etta

I_ siilosylinterien muistuma on arkkitehtonisena
elementtind uuden tornirakennuksen ydin,

3000 28,0 I jossa on uudet ja vanhat elementit

muodostavat yhdessa veistoksellisen

| kollaasin.

Kesélla ja loppuvuodesta 2016 esilld oli
vaihtoehto jossa siilojen muoto tuodaan esille
rei'itetylla metalliverhoilulla julkisivulla. Sen
toteutukseen I6ytyy l&hes loputtomasti eri
variaatioita riippuen mm. siitd kuinka
lapaisevan julkisivun halutaan olevan.

- = || 15w Kerrostalo toteutus on suunniteltu siten, etta
-ty N ) se vastaa Mikkelin markkinatilannetta.

f It Kaupungin vuosittainen
kerrostalorakentamisen méaara on n. 8 000 k-
m2 joka jakautuu eri rakennusliikkeiden
kesken. Yksittéiselle rakentajalle on
haastavaa saada yhden vuoden aikana
myydyksi yli 3 000 k-m2. Tasta johtuen
kerrostalon rakennuskokonaisuus on
vaiheistettu toteutettavaksi kahdessa osassa.

Siilojen kohdalla runko on tyypillisissa
kerrostaloissa hyddynnetty suorakaide joka
mahdollistaa tehokkaat pohjaratkaisut.
Siilojen hahmo on luotu erillisilla parveke-
elementeilla jotka on kiinnitetty runkoon.

Kerrostalon sijoittuminen ja massoittelu tontille poikkeaa vuoden 2011 kaavasta. Taidemuseon
sisdankaynti on tarkoitus sijoittaa Raatihuoneenkadun varteen ja sen rakennusmassa lapaisee
kerrostalon ottaen kerrostalon rakennusoikeudesta osan itselleen. Naapurikiinteiston
(Sammonkulma) on neuvoteltu siita, ettd rakennusmassat muodostaisivat yhtendisen
julkisivun kadun puolelle ilman ettd rakennusten valiin jA4 massiivisia aukkoja. Aukot
sijoitetaan katutasoon jolla sallitaan vapaa kevyen liikenteen vaylan hyddyntaminen korttelin
lapi. Jarjestelylld saadaan taidemuseon vaatima rakennusoikeus “"palautettua” kerrostalolle.
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Kerrostalon tarvitsemat oleskelu- ja leikkialueet on mahdollista sijoittaa osittain piha-alueelle,
mutta osapuolten kesken on neuvoteltu mahdollisuudesta hyédyntaa taidemuseon kattotilaa
tata tarkoitusta varten.

Mannerheimintien ja Raatihuoneenkadun kulmaus on liikenteellisesti ongelmallinen erityisesti
nakymasektoreiden suhteen. ELY:n kanssa on sovittu siitd, ettd rakennuksen sijoitusta
voidaan tarkistaa uudisrakentamisen yhteydessa mahdollistaen paremmat ndkeméaalueet
ajoneuvoliikenteelle.

Kerrostalon tarvitsemat pysakaintitilat sijoitetaan erilliseen maanalaiseen
pyséakointirakennukseen. Ajo pysakadintiin on osoitettu Mannerheimintielta.

4.5.2.3 Palvelutalo
(Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy)
Vuoden 2011 kaavassa suojeltava valssimylly maaritti sisdpihan rakennusten harjakorkeutta ja
miten esitetty rakennusoikeus oli mahdollista sijoittaa tontille. Kaupungin tarjoama rakennusala
suuntautuu Mikkelilaisittéain harvinaisella tavalla kohti sisépihaa tarjoten rauhallisen ympéariston
vilkkaan kaupunkikeskustan ytimessa. Samaisessa kaavassa on mahdollistettu rakennuksen
jatkaminen Asunto Oy Porraskartanon siséapihalle, tama edellyttdé osapuolten valisia
sopimuksia. Tehtyjen suunnitelmien valossa nayttaa silta, etta télle mahdollisuudelle ei ole
kysyntaa. Porraskartanolla sailyy mahdollisuus toteuttaa sille osoitettu rakennusoikeus taysin
itsendisesti.

Hahmotelma kokonaisuudesta vuodelta 2015
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Saga / Esperi Care Oy on vuodesta 2013

selvittdnyt mahdollisuuksia perustaa

kaupunkiin palvelutalo. Sagan toiminta
perustuu asukkaille tarjottaviin monipuolisiin
palveluihin ja asiakkaat néhdaan hyvinkin
aktiivisena kayttajaryhmana joiden kiinnostus
hyoédyntaa myds kaupungin ja muiden
toimijoiden tarjoamia palveluita
l[&hiymparistdssa on korkea. Eri

| vaihtoehdoista keskusta katsottiin

parhaimmaksi. Palvelutalon ja taidemuseon
valilla on pyritty l16ytdméaéan synergiaetuja mm.
kahvilatoimintojen ja huoltotilojen osalta.

| Taidemuseo itsessaan tuo lisdarvoa

Palvelutalon sisdankaynti on museon
sisapihan puolelta.

asukkaille ja vastaavia esimerkkeja 16ytyy
maailmalta esim. New Yorkin MOMA tower
(53W53) jossa asukkaille jarjestetéaéan
tutustumisia nayttelyihin ja kokoelmiin.

Palvelutalo on sijoitettu tontille siten, etta
Mannerheimintielté osoitettu ajoyhteys toimii
samalla pelastustiend mahdollistaen
palvelutalon pelastustoimenpiteet ilman etta
rasitetaan viereista Mannerheimintie 10
kiinteistoa.

Palvelutalon oleskelualueet on ajateltu
sijoitettavan sisapihan lisaksi katolle.
Taidemuseon katolle on suunniteltu
viherkantta, osapuolet keskustelevat tAman
mahdollisuuden hyédyntamisesta.

Palvelutalon tarvitsemat pysakointitilat
sijoitetaan erilliseen maanalaiseen
pysakdintirakennukseen. Ajo pysakadintiin on
osoitettu Mannerheimintielta.

Palvelutalon tarvitsemat pysakointitilat
sijoitetaan erilliseen maanalaiseen
pysakdintirakennukseen. Ajo pysakadintiin on
osoitettu Mannerheimintielta.

Rakentaminen a on suunniteltu aloitettavaksi
vuoden 2017 aikana.

Museon sisdankaynti Raatihuoneenkadulla
nakyy Hallitustorille.
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4.5.2.4 Taidemuseo

(Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy)

Kaupungin taidemuseo toimii ns. Graniittitalossa Ristiméen- ja Hallituskatujen kulmauksessa.

Nykyiset tilat eivat taytd museolle asetettuja vaatimuksia ja rakennus vaatisi mittavat

korjaustoimenpiteet. Kaupunki on selwttanyt mahdollisuutta siirtda taidemuseo
Mannerheimintien varteen vanhaan
valssimyllyrakennukseen ja sen yhteyteen
rakennettavalle laajennusosalle. Selvitystyon
aikana on kaynyt ilmi, etta valssimyllyn
rakenteet eivat todennakoisesti kesta
uudisrakentamisen yhteydessa syntyvaa
tarinda. Neuvotteluissa ELY-keskuksen ja
Museoviraston kanssa on todettu, etta
taidemuseon toteutuminen esitetylle paikalle
tuo merkittavaa lisaarvoa asukkaille ja téhan
perustuen valssimyllyrakennus voidaan
purkaa.

Taidemuseon julkisivu heijastaa vanhan valssimyllyn siluettia.

Taidemuseon korvaaminen jollakin muulla
rakennuksella vaatisi uudet neuvottelut
osapuolten kesken.

Selvitystyd on edennyt toteutussuunnittelun
asteelle ja kaupunki on tarkistanut prosessin
aikana tavoitteitaan siten, etta kustannukset
saadaan pidettya kurissa, talla hetkella
arvioitu rakentaminen maksaa n. 6 milj. euroa.
Kulukuurin johdosta alkuperaisia tavoitteita on
jouduttu paivittdmaéan, mm. viljasiilojen
i alaosiin suunnitelluista nayttelytiloista on
% \ luovuttu. Taidemuseon julkisivu heijastaa
) e 8 = A\ | vanhaa valssimyllya ja materiaaleissa

—~4 pyritddn tuomaan esille kohteen historiaa. Itse
nayttelytilat on suunniteltu ns. "Black Box” —
periaatteella eli luonnonvalon kayttd on rajoitettua ja valaistus hoidetaan nayttelyita varten
suunnitellulla yleis- ja kohdevalaistuksella. Suurin osa taidemuseon tiloista on muita kuin
nayttelytiloja kuten tydskentely-, varastointi- ja arkistointitiloja.
Rakennuksen katolle on suunniteltu kattopuutarhaa jonka hyddyntdmisesta on keskusteltu
naapureiden kanssa. Museon sisépiha toimii oleskelualueena, mutta sen kautta kulkee
korttelin halkaiseva kevyen liikenteen reitti, sisddnkaynti palvelutaloon ja museon nayttelyiden
vaatimat isompien kuljetusrekkojen lastauspaikka.

Taidemuseon sisdankaynti on suunnattu Raatihuoneenkadulle josta on ndkyméa suoraan
torille. Jarjestelyllda halutaan museolle suora nakoyhteys torin suuntaan jolloin asiakkaiden on
helppo kavella kohteeseen.
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4.5.2.5 Pyséakaginti
(Cedergvist & Jantti Arkkitehdit Oy)
A Pysakadintirakennus on sijoitettu nykyisen
“ |~V : maanpinnan tason alapuolelle ja ulottuu I&ahes
__(E - tontin takarajaan asti. Alkuvaiheessa
= ]_ pysakointitasoja oli kaksi, mutta

\\\ pysakointinormin paivityksen myota paastiin
ot yhteen tasoon joka mahdollisti tehokkaat
' yhdistymisen rakennusten sisétiloihin.
Pysakaointipaikkoja rakennuksessa on n. 62
: (suunnittelu on viel& kesken). Naista
' 1 kerrostalolle on varattu 35 autopaikkaa,
e In ; palvelutalolle 17 ja museolle 5, yhteensa 57
E— : autopaikkaa. Asiakaspaikkoja laitokseen ei
ole suunniteltu.
i Rakennukseen ajetaan Mannerheimintien
puolelta ajoreitti pitkin joka kaantyy
palvelutalon lavitse pysakaintihalliin. Ajoreittia on mahdollista kayttda muiden korttelin 8
tonttien palvelemiseen. Mannerheimintie 10 on jo ilmoittanut halukkuutensa hyddynt&aa
yhteytta. Kiinteisté Oy Sammonkulma suunnittelee hytdyntavansa yhteytta ajakseen omaan
maanalaiseen pysakagintiinsa. Jarjestelyt edellyttavat osapuolten valisia sopimuksia.
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S 4
12ASUNTO | |
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@ : .
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Leikkauspiirustus vuodelta 2016; vasemmalla Raatihuoneenkatu ja kerrostalo, oikealla
palvelutalo ja keskella taidemuseo. Siilojen katolle oli aikaisemmin ehdotettu kahvilaa tai
baaria. Tassé vaihtoehdossa katolle on sijoitettu valaistu lasikuutio mainoskaytt6on ja
konehuoneeksi, sen sédilyminen toteutusvaiheeseen asti on epavarmaa Pysakéinti on pd&osin
museon alapuolella.
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Palvelutalon, kerrostalon tai museon toteutus edellyttdd pysakaointilaitoksen rakentamista
maan alle. Taidemuseon sijoittuessa muualle kaupungin parkkipaikkamaaré nousee siina
suhteessa kuinka paljon kaupunki haluaa hyédyntaa sille osoitettua rakennusoikeutta.
Rakennusoikeuden kaytto esimerkiksi asuinrakentamiseen edellyttaisi toisen pysékadintitason
lisddmistd pysakointirakennukseen. Paatoksella siirtda taidemuseo olisi merkittéava vaikutus
suunnitelmiin ja aikatauluihin.

4.5.2.6 Kaavoitus ja pysakointinormi
Vuoden 2011 kaava oli suunniteltu hyvin toisinalaisista laht6kohdista kuin se kokonaisuus
mik& naytti syntyvan vuoden 2016 alussa. Viisi vuotta sitten kortteliin oli tulossa hotelli
sisapihan puolelle, pariksi valssimyllyn kanssa joiden vali oli tarkoitus kattaa lasikatolla.
Muuttuneet tavoitteet olivat yleispiirteiltddn erittdin houkuttelevia, mutta niiden suunnittelu vaati
poikkeuksellisen yksityiskohtaisia ratkaisuja joiden tuominen kaavan muotoon ei ollut helppoa.
Vastaavia esimerkkeja 16ytyy esim. Helsingin Kampin toteutuksessa, missd asemakaava
tehtiin valmiiksi vasta rakentamisen jalkeen. Kaupunki asetti tavoitteekseen vieda kaavatyo
paatokseen siind vaiheessa kun vaara ratkaisujen muuttamisesta olisi vahainen,
mahdollisuuksien mukaan kaava voisi jopa valmistua ennen kuin rakentaminen alkaisi.

Kaavoituksen kuluessa jarjestetaan asukastilaisuuksia tarpeen mukaan ja neuvotellaan
osallisten kanssa suunnitelluista ratkaisuista.

Mannerheimintie 10 ja valssimylly

Mannerheimintie 10 asemakaavan muutos on ollut vireilla vuodesta 2011. Kaavoituksella
ratkaistaan mm. vanhan SOK-varastorakennuksen kohtalo, vimeisimmassa
kaavaehdotuksessa rakennusta ei ole suojeltu.

Mannerheimintie 10 ja Valssimyllyn asemakaavoja tydstetdén yhteistydssa niin, etta korttelin 8
Mannerheimintien puolelle syntyva uudisrakennusten joukko muodostaa kaupunkikuvallisesti
yhtendisen ilmeen. Pihatoimintoja on sovitettu yhteen mm. tasoerojen osalta ja siten, etta
korttelin |&pi kulkeva kevyen liikenteen reitti on esteettn. Pysakainti pyritdan toteuttamaan
siten ettd ajoreitti Mannerheimintieltd on yhteinen.

Rakennusten massoittelua ja yhteensovittamista on jo tutkittu aiemmissa kaavoitusvaiheissa.
SOK:n varastorakennuksen paélle on mahdollista rakentaa ylimaarainen, sisddnvedetty kerros
joka maarittda rakennuksen harjakorkeuden. Valssimyllyn asemakaavassa palvelutalon massa
kadun varressa on yhteen sovitettu valssimyllyrakennuksen kanssa. Suunnitteluprosessin
aikana todettiin, etta valssimyllyn saa purkaa, mutta tdma ei ole tuonut muutosta
massoitteluun. Palvelutalon korkeampi paamassa sijaitsee n. 15 metrin etaisyydella kadun
rajasta sisapihan puolella. Taidemuseon korkeus ja julkisivu heijastaa vanhan valssimyllyn
rakennusmassaa ja viljasiilot korvaava uudisrakennus tuo siilojen hahmoa esiin julkisivussaan
ja massoittelussaan. Siten koko Mannerheimintien julkisivukokonaisuus korttelissa 8 perustuu
vanhaan rakennuskantaan joka jad nakyviin vaikkakin vanhat rakennukset todennékdisesti
puretaan.

Vilhonkadun puolella ei ole samanlaisia historiallisia rajoituksia kaupunkikuvan suhteen ja
siella 1ahtdkohdaksi on otettu kadun luonne kaupungin yhtena tarkeimmista sisddnajoreiteista
kohti keskustaa. Vilhonkadun ja Mannerheimintien kulmaukseen on esitetty korkeampaa
rakentamista vastapariksi siilojen rakennusmassalle.

Kantakaupungin osayleiskaava ja pysakgintinormi

Osayleiskaava on tulossa luonnoksena luottamusmieskasittelyyn alkuvuodesta 2017,
edellinen yleiskaava oli oikeusvaikutukseton ja vuodelta 1990. Kaavassa péaivitetdan
keskustarajaukset uudestaan ja annetaan mahdollisuus hy6dyntaa ydinkeskustassa
tehokkaampaa rakentamista. Erityisesti tAma tulee esille pysakointinormiston paivityksessa
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joka heijastaa tulevaisuuden trendeja auton omistuksen suhteen. On todennakdista, etta
tulevaisuudessa siirrytdan yha enemman jakamistalouteen ja vastaaviin jarjestelyihin myos
autojen suhteen jolloin jokaisella asunnolla/asukkaalla ei tarvitse olla omaa autoa tai
parkkipaikkaa. Autonominen liikkkuminen tulee lisd&ntymaan ja digitalisaation kehitys omalta
osaltaan edistaa tavoitteiden saavuttamista. Kaupungeilla ei ole viela selkeaa vastausta siihen
miten asiassa olisi paras edeté ja miten siirtymavaihe nykynormistosta uuteen voidaan hoitaa
mahdollisimman kivuttomasti. Taéman paivan parkkipaikat voivat tulevaisuudessa olla
ongelmakohtia joille etsitaan uutta kayttoa.

Osayleiskaavassa on hahmoteltu seuraavaa normistoa ydinkeskustassa:

pysékointinormi ap / k-m?
Asunnot 100/130
pihapyséakointinad/pysakaointilaitoksessa
Palvelutalot 300
Liikehuoneistot 50/ 65
pihapyséakointinad/pysakaointilaitoksessa
Toimistot, ravintolat ja kokoustilat 70/ 85
pihapyséakointinad/pysakaointilaitoksessa

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta
Taman kaavan tarkoituksena on mahdollistaa taidemuseon, kerrostalon ja palvelutalon sijoitus
ja rakentaminen Raatihuoneenkadun ja Mannerheimintien kulmaukseen. Meneillaan oleva
pohdinta eri sijoitusvaihtoehdoista taidemuseolle etenee omaa tahtiaan ja kaupunki tekee
tarvittaessa muutoksia tavoitteisiinsa.

4.5.4 Asemakaavan ratkaisun valinta ja perusteet
Taidemuseon sijoitusvaihtoehtoja on esitetty kohdassa 4.5.1
Kaupungin tavoitteena on kehittda kohteesta arkkitehtonisesti ja kulttuuriarvoiltaan
korkealuokkainen kaupungin asukkaita palveleva kokonaisuus joka yhdessa Mannerheimintie
10 kanssa luo kortteliin 8, Mannerheimintien varteen ja valtatie 5:lle suuntaan uuden
kaupunkikuvan. Sijainti kaupungin ydinkeskustassa, matkakeskuksen ja rautatieaseman
vieressa on saavutettavuuden ja nékyvyyden kannalta erinomainen. Kokonaisuus on osiensa
summa ja yhden osan puuttuminen vaarantaa merkittdvasti muiden osien toteutumista.

Kaupunki ja kohteen kehittdmiseen sitoutuneet yksityiset investorit saavat parhaimman tuoton
siilojen ja myllyn alueen kehittdmisesta. Taidemuseon vaatima n. 6 miljoonan investoinnin
avulla rakentuu yli 30 miljoonan euron kokonaisuus.

Taidemuseon muissa sijaintivaihtoehdoissa ei ole mukana yksityista rahoitusta ja kaupungin
investoinnin taloudelliset suorat ja seurannaisvaikutukset eivat ole yhta merkittavia.

Kaavan mukaisella toteutuksella ratkaistaan vanhojen rakennusten kohtalo, joka taidemuseon
sijoittuessa muualle, jA& avonaiseksi. Taustalla on korkeimman hallinto-oikeuden p&étos jonka
ohjaa kaavoitusta.

Taidemuseon korvaaminen muulla kayttotarkoituksella edellytt&dd uusia neuvotteluita suojellun
valssimyllyrakennuksen kohtalosta. Silla olisi myds merkittédva vaikutus suunnitteluaikatauluun
silla pysakointilaitos joudutaan toteuttamaan rakentamisen alkuvaiheessa ja parkkipaikkojen
maara maarittaa kaytettdvan rakennusoikeuden (ks. kohta 4.5.2.5). Suunnittelu- ja
rakentamisaikataulun viivastymisella saattaa olla haitallisia vaikutuksia koko hankkeen
toteutumiseen.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Koko kaava-alueen pddmaankayttomerkinta on keskustatoimintojen korttelialue (C). Kaava on
jaettu viiteen tonttiin.

1) (AH) Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue jonka kautta ajetaan yhteiseen
pyséakaintilaitokseen ja tarvittaessa muille korttelin 8 tonteille. Yhteiskayttdalue on
osoitettu kaavassa tonteille 6-10 kuuluviksi. Korttelin 8 kaikki tontit voivat hyddyntaa
ajoamahdollisuutta.

2) Palvelutalon tontti.

3) (AH) Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue tonteille 6-10, merkinnalla on
osoitettu sisapiha.

4) Kerrostalon, taidemuseon ja pysakointilaitoksen tontti. Osuudet on jaettu
hallinnonjakosopimuksin.

5) Kiinteistd6 Oy Sammonkulman tontti.

Osien 1-4 kautta on osoitettu korttelin [&pi kulkeva kevyen liikenteen reitti ja huoltoajo
sisapihalle.

Sisdpiha on osoitettu yhteiskayttdalueeksi. Taidemuseon huolto voidaan jarjestad esim.
yhteiskdytdssa palvelutalon kanssa, mutta suurimmat nayttelykappaleet tuodaan sisédpihan
kautta ja sisapiha voi toimia my6s ulkonayttelyalueena. Palvelutalon sisaankéaynti on sisdpihan
puolelta. Sisapiha on rakennettu pysakoéintilaitoksen kannen paalle.

Rakennusoikeudet osoitetaan kerrosalaneliometreind. Mitoitusta on tarkemmin kasitelty
kohdassa 5.1.1

Kaavaan on esitetty ulokkeita jotka mahdollistavat eri tonteilla sijaitsevien rakennusten osien
ulottumisen naapuritontin tai kadun puolelle.

Kaavaan on merkitty tarvittavat vapaat kulkukorkeudet ja leveydet kulkuaukoille, huoltoajolle ja
kevyen liikenteen reitille.

5.1.1 Mitoitus
- vaestomaaran ja rakenteen kehitysarvot ja arvio asuntojen lukumaarasta
- ty6paikkojen maaréan ja laadun kehitysarvio
- asemakaavan seurantalomakkeen keskeinen tieto

Kerrostaloon tulee pddosin 1-2 huoneen ja keittion asuntoja. Asuntojen koko vaihtelee 28 — 52
mz2 valilla, ylimpaan kerrokseen on esitetty 4 huoneen ja keittion 78,5 m? asunto. Siiloissa
asuntoja on 45 kpl ja uudessa kerrostalossa 36 kpl, yhteenséa 81 asuntoa.

Palvelutaloon on esitetty 74 asuntoa & 39 m2. Tydpaikkoja se tuo n. 40 kpl.

Tilastokeskuksen mukaan asumistiheys vuonna 2015 oli 40,1 m#henkil6. Palvelutalo
asukasmaara on 74 henkilda ja kerrostalon asuntojen rakennusoikeus saadaan laskemalla
3983 + 2 750 = 6 733 k-m? josta saadaan netto-osuus kertomalla luku 0,85 =5 723 m=.
Asukasmaara on 5 723/40,1 = 143 henkilda. Yhteensa asukkaita kaava-alueella tulee 217
henkiloa.
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Taidemuseon sijoittuminen ei tuo uusia tydpaikkoja kaupunkiin ja niiden vaikutukset
ydinkeskustaan ovat verrattavissa nykyiseen sijaintipaikkaan Graniittitalossa.
Pysakaintilaitoksen ja muiden rakennusten huolto ty6llistaa joitakin henkiloita ja
palvelutalohanke n. 40 henkil6d. Yhteenlaskettu tydpaikkavaikutus on n. 40-42 ty6paikkaa.

Kohdassa 3.2 on esitetty olemassa olevien kaavojen mukainen rakennusoikeus 18 300 k-m?
joka suhteutettuna alueen pinta-alaan 4 438 m2 antaa tehokkuusluvuksi e=4,1. Yksittdisten
osien tehokkuusluku vaihtelee e=3,1 aina lukuun e=7,6 saakka.

Kohde on rinnemaastossa joka tarkoittaa sita, etta rinteeseen rakennetut osat voivat olla vain
osittain padkayttotarkoitukseen luettavaa tilaa. Kaytettdva rakennusoikeuden maara riippuu
kayttotarkoituksesta ja miten rakennus on massoiteltu/toteutettu. Kaavassa rinteeseen
sijoittuva rakennusoikeutta on rajattu siten, etta rinteeseen ei saa sijoittaa esim. asuntoja.
Rinnerakennusoikeus on osoitettu kt kayttétarkoitusmerkinnalla.

Palvelutalon tontin rakennusoikeus on 4 500 k-m?, kerrosluku on IX alarinteen puolelta
tarkasteltuna (VIl ylarinteen puolelta tarkasteltuna). Mannerheimintien varren kerrosluku on IV.
Pinta-ala on n. 998 m? ja tehokkuusluvuksi muodostuu e= 4,5. Rinnerakentamiseen on
osoitettu 1 000 k-m2 rakennusoikeutta joka toteutuessaan nostaa tehokkuuden tasoon e=5,5

Taidemuseon rakennusoikeus on 1 950 k-m?2 ja pinta-ala on 1 187 mz jolloin tehokkuusluku
e=1,6. Kerrosluku on IV. Rinnerakentamiseen on osoitettu 1 000 k-m?2 rakennusoikeutta joka
toteutuessaan nostaa tehokkuuden tasoon e=2,5

Kerrostalon kerrosluku on X1V ja rakennusoikeus 4 500 k-m2. Kohteen pinta-ala on n. 758 m?
jolloin tehokkuusluvuksi muodostuu e=5,9. Rinnerakentamiseen on osoitettu 1 000 k-m?
rakennusoikeutta joka toteutuessaan nostaa tehokkuuden tasoon e=7,3

Pysakaintilaitos on sijoitettu maan alle yhteen tasoon, paikkoja siind on n. 62 kpl riippuen
ajoreittien sijoituksesta ja muista mahdollisista rasitteista. Laitoksen rakennusoikeuden maaréa
on n. 1 570 k-m2,, sijoittuminen maan alle ei rasita kokonaisrakennusoikeutta.

Kiinteistdé Oy Sammonkulman aiesopimuksen mukainen tontti on n. 542 mz2 ja rakennusoikeus
2 750 k-m2 jolloin tehokkuusluvuksi muodostuu e=5,1. Kerrosluku on VIl u 2/3.
Rinnerakentamiseen on osoitettu 500 k-m? rakennusoikeutta joka toteutuessaan nostaa
tehokkuuden tasoon €=6,0

Uuden kaavan yhteenlaskettu rakennusoikeus on n. 13 700 k-m? joka suhteutettuna alueen
pinta-alaan 4 438 m? antaa tehokkuusluvuksi e=3,1. Rinnerakennusoikeuden toteutuessa
taysimaaraisesti rakennusoikeus kohoaa tasoon 17 200 k-m2, jolloin tehokkuusluku on e=3,9
Verrattuna olevaan tilanteeseen rakennusoikeutta on vdhennetty n. 1 100 - 4 600 k-m? ja
tehokkuusluku on pienentynyt n. 0,2 - 1,0:114.

5.1.2 Palvelut
Keskustatoimintojen (C) kaavamerkintd mahdollistaa alueelle monenlaisia kayttétarkoituksia.
Taidemuseo tarjoaa monipuolisia kulttuuripalveluita joita voidaan r&&taldida myos kohteen
asukkaille. Vastaavista palvelukokonaisuuksista on hyvia esimerkkeja maailmalta.
Palvelutaloa operoivan Esperi Care Saga konsepti perustuu asukkaille tarjottaviin
monipuolisiin palveluihin (ruoka-, siivous- ja hoivapalvelut, vapaa-ajan palvelut), niiden
hyédyntaminen ulkopuolisten taholta on periaatteessa mahdollista.

37 (41)



0960 asemakaavan muutos / Valssimylly Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus / ehdotusvaihe 31.1.2017

5.2

5.3

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet

; = Kaavaratkaisu jatkaa ruutukaavalle ominaista
kaupunkirakennetta, jossa rakennukset
sijoitetaan kadunvarrelle, ja korttelin sisélle
muodostuu suojaisa sisapiha. Ympariston
viihtyisyytta ja turvallisuutta on lisatty
sijoittamalla autopaikat maan alle.
Rakennuksen sisapihalle, kevyen liikenteen
reitin varteen on mahdollista muodostaa
taidemuseota palveleva veistospuutarha
(kuvassa MoMa:n veistospuutarha New
York:ssa, kuva MoMa). Osa asukkaiden
tarvitsemista leikki- ja oleskelualueista Pysakointilaitoksen paasisaankaynti on
Mannerheimintien puolelta, sen hydédyntaminen edellyttaa mahdollisia rasitejarjestelyita ja sita,
etta juridiset ehdot tayttyvat tonttien lapiajon osalta. Ajoreittia on mahdollista hyodyntaa
kaikkien korttelin 8 tonttien osalla.

Rakennusten rakennusalojen sijoittumisella ja kaavamaarayksilla on pyritty varmistamaan
ehyen korttelikokonaisuuden syntyminen.

Rakennusvalvonnan tehtava on katsoa, etta jatkosuunnittelussa aikaansaadaan omaleimaista
ja korkeatasoista ymparistda (rakennusten sijoittelu, massoittelu, kattomuodot, aukotukset,
materiaalit ja varit rakennuksissa ja sisapihoilla, istutukset, asuntoratkaisujen monipuolisuus ja
muuntojoustavuus, maantasokerrosten liike- ja tyotilojen keskustaan sopiva ilme jne.)

Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Kortteleiden kayton periaatteet, perustelut rakentamista ohjaaville kaavamaarayksille

5.3.2 Muut alueet

54

Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Mannerheimintien varsi ja satama-alue ja siihen liittyvat vanhat teollisuus- ja
logistiikkatoiminnot ovat vaistyneet ja alueen uusiokéyttd on odottanut pitkédan ratkaisua.
Kaupunki pyrki Satamalahden visiolla vuonna 2009 hakemaan kehityskuvalle suuntaa ja
Satamalahden kansainvéliselld arkkitehtuurikilpailulla vuonna 2013 (katso kohta 3.2.1.6)
saatiin hyvéa pohja erilaisista mahdollisuuksista alueen kehittdmiselle. Lahtékohtana on
laajentaa keskustaa Saimaan rannalle Engelin alkuperdisen vuoden 1838 asemakaavan
mukaisesti. Kaupunki on l&htenyt viem&an suunnittelua eteenpéin. Laajemmassa
mittakaavassa kantakaupungin osayleiskaava osoittaa keskusta-alueen uudet rajat ja ohjaa
detaljikaavoitusta. Kaavan taménhetkinen arvioitu valmistumisajankohta on kesa 2018.
Mannerheimintien varren pitkaan jatkunut pyséhtyneisyys on paattymassa. Asemakaavoitusta
on kehitetty pohjoisessa misséa kerrostalokaavaa toteutetaan parhaillaan, keskussairaalan
laajeneminen on kaynnissa ja etelassa Veturitallien asemakaavamuutos, Mannerheimintie 10
ja tama Valssimyllyn asemakaavamuutokset ovat vireilla. Mannerheimintie tuleekin
nayttdmaan hyvin erilaiselta muutaman vuoden paasta jos kaikki hankkeet viedaan
paatokseen, kuten talla hetkelld vaikuttaa. Toteutuksen seurauksena kaupunkikuva muuttuu
merkittdvasti valtatie 5 suuntaan. Kehitys ei tule pysahtymaan tdhan vaan Satamalahden
toteutus muuttaa suurimman osan nykyisesta ja Mannerheimintien varren tulevasta
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kaupunkikuvasta jattaen ainoastaan niiden korkeimmat osat nékyviin. Satamalahden
suunnittelua vied&dén eteenpéin kilpailun voittaneen ehdotuksen "Vesireitteja” pohjalta.

Satamalahden rakentumisen ja keskustan muiden suunnitelmien toteutuksen seurauksena
Mannerheimintien liikennemdaara tulee kasvamaan ja kadun luonne muuttuu
ajoneuvopainotteiseksi. Talla hetkella kadun varressa nakyvat pysakdintipaikat poistetaan
likenteen sujuvoittamiseksi. Liikennema&arat voisivat toimia houkuttimena kaupan ja
palveluiden sijoituksen kannalta, mutta painvastainenkin kehitys on mahdollista. Kaava pyrkii
tuottamaan joustavan ratkaisun joka ei sido toteutusta liiaksi vaan jattaa kaupungin péaattdjille
vaikutusmahdollisuuden toteutuksen suhteen. Taidemuseo edistdd kadun elavéittamista ja
kulttuuripainotteisilla paatoksilla kadun luonnetta voidaan kehittda positiiviseen suuntaan.

Alustavasti on keskusteltu, etta tarvittavat tekniset liittymat tuodaan keskitetysti tontille josta ne
sitten johdetaan tontin/korttelin eri osiin. Malli edellyttda osapuolilta keskinaisia sopimuksia
mahdollisista rasitteista yms.

Asukkaiden virkistysmahdollisuudet parantuvat kulttuuritarjonnan lisdantymisen myota.
Korttelin halkaisevalla kevyen liikenteen vaylan yhteyteen on mahdollista sijoittaa esim.
taidemuseon veistospiha. Taidemuseon katolle on suunniteltu asukkaiden yhteisté oleskelu- ja
leikkipihaa. Viherkatto tukee kaupungin tavoitetta siirtdd ydinkeskustassa pysékointipaikat
maan alle ja siirtdd vapautuneet tilat asukkaiden virkistyskayttoon.

Viljasiilojen ja valssimyllyn mahdollinen purkaminen vahentaa kaupungin kulttuurihistoriallisia
arvoja, toisaalta suunniteltu kokonaisuus tuo muita arvoja, mukaan lukien kulttuurisia
palveluita joiden on katsottu olevan luonteeltaan niin merkittavia ettd ne korvaavat poistuvat
arvot. Uudisrakennuksissa pyritdan tuomaan esille teollisuusrakennusten historiaa muotojen
ja materiaalien avulla.

Vaeston maara lisaantyy maltillisesti n. 220 asukkaalla (katso kohta 5.1.1).

Alueelle tulevia palveluita on kuvattu kohdassa 5.1.2

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristdéon
Autopaikoituksen rakentaminen maan alle mahdollistaa siséapihan istuttamisen vehreéksi ja
yhtenaiseksi koko korttelin alueella.

5.4.3 Muut vaikutukset
Ympaériston laadun ja palveluiden maaran ja tason noustessa kaupungin keskustan

vetovoimaisuus myo6s asuinalueena kohoaa. Taloudellisesti, hallinnollisesti, suunnittelussa ja
toteutuksessaan hanke on vaativa yhteistoimintaluonteestaan ja keskeisesta,
pinnanmuodoltaan kaltevasta paikasta johtuen.

Koko korttelin 8 1&pi kulkeva yleinen kevyen liikenteen vayla on kaavoitettu suunnittelualueelle
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti ja koko kortteli huomioon ottaen.

Uusi asuinrakentaminen lisaa jossakin maarin alueen liikkenteen méaéaraa, mutta mahdollistaa
omalta osaltaan maanalaisen paikoituksen jarjestimisen korttelin alueelle.
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5.5 Ymparistdn hairiotekijat

5.6

5.7

Liikenne on lahikaduilla vilkasta ja myds bussiliikennetta siséltavaa. Liikenteen melu vaatii
kaavakartan maardysten mukaisia suojauksia rakenteissa, tilojen sijoittelussa ja
aukotuksessa.

Rakentaminen aiheuttaa hairiotd kohteen lahiympéristdssa. Haitta on valiaikainen ja viereisten
liketilojen toiminta voidaan suunnitelmallisella tyén vaiheistuksella kohtuullisesti turvata.
Kaava-maarayksissa on sailytetty naapurirakennusten perustusten hairiéttomyyden
turvaaminen.

Suunnittelualueella ei ole merkittdvaa puustoa. Rakennussuunnitteluvaiheessa laadittavaksi
tulevat tonttialueiden vihersuunnitelmat on edellytetty kaupungin kaupunkiympéaristo-yksikén
tarkistettaviksi. Tontin pihasuunnitelmassa on otettava huomioon korttelin 8 kokonaisuus ja
yhtendisyys.

Kaavamerkinnat- ja maaraykset

Liitteesséa 3 on esitetty kaavaehdotuksen merkinnat ja maaraykset.
Nimisto

Alueelle ei osoiteta uutta nimistoa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Tamén selostuksen yhteydessa on esitetty lukuisia hahmotelmia tulevasta kokonaisuudesta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

Osapuolten kanssa neuvotellaan maankéayttésopimus ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista.

Kiinteistdn omistajien on tehtéva keskenaan sopimuksia mm. rasitteiden osalta ja maanalaisen
paikoituksen toteuttamisesta seka sen kaytosta.

6.3 Toteutuksen seuranta

Seuranta tapahtuu Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnan toimesta.

Mikkelissd 31.1.2017

e
likka Tarkkanen
kaavoituspaallikko

LITTEET
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LIITE 1.2

Mikkelin kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.3.2016
TEHTAVA Asemakaavan muuttaminen korttelissa 8.

SUUNNITTELU- Savilahden 1.kaupunginosassa korttelissa 8 (osa).

KOHDE

KIINTEISTOTIEDOT/
OSOITE

HAKIJA

SUUNNITTELUN
TAVOITE

1. kaupunginosan, (Savilahti), korttelin 8 tontit 3 ja 28.
Asemakaavan muutos on tullut vireille Mikkelin kaupungin aloitteesta.

Kaavamuutoksella on 5 tavoitetta.

1. Tavoitteena on péivittdad vuoden 1991 asemakaava siilojen ja
valssimyllyn kohdalla mm. suojelumerkintéjen ja tehokkuuden
osalta vastaamaan muuta korttelia 8.

2. Tontille 3 on muodostumassa rakennuskokonaisuus johon siilojen
ja valssimyllyn lisaksi kuuluvat seuraavat uudisrakennukset;
palvelutalo, museo, kerrostalo ja ndiden yhteinen pysékéintilaitos.
Suunniteltu kokonaisuus vaatii poikkeamisia nykyisesté kaavasta.
Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittda vuoden 2011
asemakaava vastaamaan ennakoituja/tehtyja paatoksia.

3. Paivittda pyséakointinormi vastaamaan kantakaupungin
osayleiskaavan tavoitteita.

4. Paivittaa tontin 28 kohdalla suunnittelut poikkeamiset nykyiseen
kaavaan, seké saattaa kohdan 3 pysékéintinormi voimaan tontilla.

5. Muodostaa uusi katualue Mannerheimintielta kortteliin 8
palvelemaan mm. ajoa korttelin taloyhtiéiden yms.
pysékéintilaitoksiin.

Tavoitteen toteuttamiseksi tehdaan tarvittaessa maankayttésopimuksia.

Kaavamuutosta vieddan yhté aikaa eteenpain hanke- ja
rakennussuunnittelun kanssa jotka ovat viela kesken. Tavoitteena on
kéynnistda edelld mainittujen kohteiden rakentaminen samanaikaisesti,
mutta toteutus riippuu monista tekijoista ja on todennakoista, ettéa se
tapahtuu useampien vuosien aikana. Suunnittelu pitda sisallaan myos
neuvotteluita esim. Museoviraston ja alueellisen ELY-keskuksen kanssa
suojeltavaksi ehdotettujen tai merkittyjen rakennusten osalta ja miten ne
voidaan integroida osaksi kokonaisuutta ja milla tavalla. Korttelin 8
kohdalla osa taloyhtidista ja kiinteistdistd on todennut, etté ne haluavat
hyddyntaé kaavamuutoksella saatavia etuja kuten uuden katuyhteyden
tuomaa ajomahdollisuutta. Kaavaprosessin aikana on mahdollista, etta
muutkin taloyhtiét yms. haluavat olla mukana hankkeessa ja suunnitelmia
tdydennetaan tarvittaessa ja sen mukana tata kaavaa. On mahdollista,
ettd kaavamuutos viedaan hyvaksymiskasittelyyn vasta sen jalkeen, kun
rakennustyot ovat alkaneet tai ne on jo paatetty.
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LAHTOTIEDOT/
NYKYTILANNE

Vuoden 1990 Yleiskaava
Suunnittelualue sijaitsee (C) alueella.

!

Suunnittelukohde vuoden 1990 yleiskaavassa

Sen kaavamaarays kuuluu:
Keskustatoimintojen alue. Alueen kerrosalasta on véhintdan 1/3
varattava asumista varten.

Kaava on oikeusvaikutukseton.

Kantakaupungin osayleiskaava

Kantakaupungin alueelle laaditaan parhaillaan uutta osayleiskaavaa joka
korvaa vuoden 1990 yleiskaavan, kaava laaditaan oikeusvaikutteisena.
Uudessa kaavassa kohde sijaitsee (C) keskustatoimintojen alueella.

hahmotelma
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Vuoden 2011 asemakaava

Suunnittelualueen merkinta 7.3.2011 hyvéaksytyssa asemakaavassa on
(C) keskustatoimintojen korttelialue, jonka kaavamaéarays kuuluu:
Alueelle saa sijoittaa palvelu-, liike-, kulttuuri-, viihde-, hallinto- ja
asuinrakentamista. Alueen liikennéinti ja pysékdinti on jérjestettédva
korttelikohtaisesti kiinteistéjen vélisin rasittein. Asumista ei saa sijoittaa
maantasokerroksiin kadun puolella. Asunnoista on oltava turvallinen
pédsy leikki- ja oleskelualueelle, jota on varattava vahintddn 10 m2
kutakin kerrosalan 100 m2 Kkohti.

Asemakaavamuutoksen rajaus siniselld ja vuoden 2011 asemakaava.
Kaavassa on kaupungilla rakennusoikeutta yhteensé 8 050 k-m? ja
Kiinteisté Oy Sammonkulmalla 2 750 k-m?, yhteensa 10 800 k-m2.

Vuoden 1991 asemakaava
Museovirasto valitti vuoden 2011 asemakaavasta siilojen puuttuvan
suojelumerkinnan
takia. Oikeusprosessin
tuloksena vuoden
1991 asemakaava jai
voimaan.

Vuoden 1991
asemakaava, kaavasta
on jdényt ainoastaan
pieni osa voimaan
siilojen ja valssimyllyn
kohdalle.
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Kaavassa ei ole suojelumerkintéja ja suunnittelualue on merkitty (K-2)
kaavamerkinnélla jonka kaavamaéarays kuuluu:

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka
linja-autoaseman ja enintddn 400 autopaikan suuruisen, rakennukseen ja
maan alle rakennettavaan pysékdintilaitokseen.

Kaavassa siilojen kohdalle on merkitty kerroskorkeus Xill 2/3 ja
raystéskorkeus +127.00. Valssimyllyn raystaskorkeudeksi on maaritetty
+99.20

Rakennusalasta 50 % voidaan osoittaa rakentamista, rakennusoikeuden
kokonaismaara korttelin 8 kohdalla on 15 000 k-m?, pinta-alojen mukaan
tasta noin puolet eli 7 500 k-m2 kohdistuu siilojen ja myllyn alueelle.

Vuoden 2011 kaavassa tutkittiin siilojen ja valssimyllyn rakennusoikeutta
silla periaatteella, etta rakennusten ulkomuotoa ei muutettu. Siilojen
rakennusoikeudeksi muodostui talldin 3 400 k-m? ja valssimyllyn

1 645 k-m2.

Siiloista ja valssimyllysté valmistui kuntoarvio vuonna 2016. Rakennusten
uusiokayttd vaatii vanhojen rakenteiden poistamista ja/tai uusimista sekéa
uusien elementtien kuten aukotusten lisddmista. Vaadittavista
toimenpiteistad neuvotellaan muiden viranomaisten ja osallisten kanssa.

Kokonaisrakennusoikeus

Kaupungin omistamien tonttien rakennusoikeus:
Vuoden 1991 asemakaava 7 500 k-m2.

Vuoden 2011 asemakaava 8 050 k-mz2,
Yhteensa 15 550 k-mz2.

Kiinteistd Oy Sammonkulman tontin 28 rakennusoikeus 2 750 k-m2.

Kaavan kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 18 300 k-m?2.

Rakentamisen tehokkuus

Keskusta-alueilla yleinen tavoite tehokkuusluvulla ilmaistuna on e=3,0.
Tehokkuutta arvioidaan korttelikohtaisesti. Korttelin sisélla tehokkuusluku
voi vaihdella riippuen siitd esim. onko tontilla vanha rakennus vai ei.
Vanhaa rakennusta voi olla hankala laajentaa, jolloin tehokkuuslukua ei
voida tdysiméaaraisesti ulosmitata. Toisaalta esim. siilojen kohdalla
kéyttotarkoituksen muutos voi merkita tehokkuusluvun nousemista
selvasti yli e=3,0 riippuen toteutusmallista.
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ARVIOINTITIEDOT

OSALLISET

OSALLISTUMISEN JA
VUOROVAIKUTUKSE
N JARJESTAMINEN

Hankkeen arviointi tapahtuu kaavoitusprosessin yhteydessa
asiantuntijoiden ja osallisten kanssa. Erillista vaikutusten arviointiraporttia
ei tehda.

Kaavamuutos vaatii rakennushistoriallisen selvityksen siiloista ja
valssimyllysta seka liikenteellisen selvityksen. Muita selvityksié laaditaan
tarpeen mukaan.

Osallisia ovat

- hakija

- alueen seké viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat,
Vuokralaiset ja asukkaat (naapurit)

- kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijét, asukas-
ym. yhdistykset

- kaupungin viranomaiset

- Museovirasto, Etela-Savon liikenne-, elinkeino- ja ympéristokeskus
ELY, Eteléd-Savon maakuntaliitto, Etela-Savon Energia Oy, MPY Oy,
[ta-Suomen poliisilaitos, Eteld-Savon pelastuslaitos,
Rakennusvalvonta, Mikkelin Vesilaitos, Miksei Oy, Mikkeli-seura ry,
Finavia, teleoperaattorit

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Listaa osallisista tdydennetéén tarvittaessa.

Asemakaavoituksen alkaminen ilmoitetaan osallisille kirjeella.
Isénnditsijaé pyydetédan valittdmaan tieto kaavoituksesta yhtiénsa
asukkaille ja osakkaille.

Asemakaavatyon ldhtékohdat ja tavoitteet on esitetty tdssa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, johon voi tutustua myos
kaupunkisuunnittelu osastolla (Maaherrankatu 9-11) ja internetissa
www.mikkeli.fi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda
tydn kuluessa tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia.

Viranomaisyhteistyo jarjestetdan tydn kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin. MRL 66§ mukainen viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen,
elleivat muut viranomaiset sita esita.

Kaavan nahtavilla olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin
virallisissa ilmoituslehdissa sekd muussa kunnassa asuville
maanomistajille tavallisella kirjeella.
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KASITTELY-
AIKATAULU

VALMISTELUSTA
VASTAA

PAIVAYS JA
ALLEKIRJOITUS

Kaavoitustyén vaiheesta ilmoitetaan kerran vuodessa
kaavoituskatsauksessa.

Kaavahanke seuraa kohteessa tapahtuvaa
rakennussuunnittelua/rakentamista ja se vieddan paatéksentekoon
mahdollisimman nopeasti. Tdman hetken tietojen mukaan ehdotusvaihe
on syksylla 2016 ja hyvaksymiskasittely ehka alkuvuodesta 2017.

Kaavoituspaéllikké llkka Tarkkanen
puh. 050 311 7130

sdhkdposti etunimi.sukunimi@ mikkeli.fi

Mikkeli 7.3.2016

llkka Tarkkanen
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1. SAVILAHTI, KORTTELI 8, VALSSIMYLLY

IITE 3.1




Asemakaavamerkinnat ja -méaraykset:

AH

(6,7,8,9,10)

1
SAV
8

VIl u2/3
kt 1000k

C.—.1

Keskustatoimintojen korttelialue.
Asumista ei saa sijoittaa maantasokerroksiin kadun puolella.

Asumista palveleva yhteiskayttsinen korttelialue.
Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, joiden yhteiskayttéisia toimintoja saa
alueelle sijoittaa

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kéyttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi

Luku osoittaa rinteeseen sijoitettujen kellarikerrosten rakennusoikeuden, joka voidaan
rakentaa varsinaista rakennusoikeutta rasittamatta. Kerroksia saa olla enintaén kaksi.
Rinnerakennusoikeutta saa kayttaa tyo-, toimisto, liike-, kokoontumis-, palvelu- tai
kulttuuritoimintaan osoitettuna tiloina, jotka eivat kuitenkaan saa aiheuttaa ympéristohairiota.
Toimistotilaa saadaan sijoittaa osittain maanalaisiin, ikkunallisiin kellaritiloihin.

Tyétilan suunnittelussa on kiinnitettavé erityistéd huomiota ilmanvaihdon riittavyyteen,
uloskaytavien turvallisuuteen ja valaistukseen, tarpeellisten varajarjestelmien tarkoituksen-
mukaisuuteen seka tyétilan viihtyisyyteen (MRA 52.2§). Tyétilojen suunnittelussa on
noudatettava soveltuvin osin asuntosuunnittelulle asetettuja asuinhuonetta koskevia
vaatimuksia.

Rinteessé saa kerrosluvun sitd estamatta rakentaa enintdén kaksi maanpaallisté kerrosta
pysékaintitiloja.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala

Rakennusaloilla saa kellareita olla useampi kuin yksi, kunhan niissa huomioidaan hulevesien
padotuskorkeus siten, ettd sen alapuolelle tehtavat rakenteet ovat vesitiiviité eiké padotus-
korkeuden alapuolelle sijoiteta paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja

Maanalainen tila.

Uloke.
Ulokkeen ja maanpinnan valiin tulee jaada vahintaan 4,0 metria vapaata korkeutta

Uloke.
Ulokkeen ja ajoradan valiin tulee j&&d& vahintdan 4,0 metrid vapaata korkeutta.

Uloke.
Ulokkeen ja alapuolisen kévelyyn/oleskeluun tarkoitetun tason véliin tulee jaada vahintaédn
2,2 metrid vapaata korkeutta.

Nuoli osoittaa yhteystarvetta, joka kahden eri rakennusalan/rakennusoikeuden valillé on.
Yhteenlaskettu rakennusmassa voidaan sijoittaa vain toiselle tontille kiinteistdjen vélisin
sopimuksin ja rasittein

Rakennukseen sijoittuva kulku- tai nakemaaukko.
Aukon koko tulee olla sopiva pelastusajoneuvoille. Raatihuoneenkadulle aukon vapaa korkeus
tulee olla véhintaén 4,5 metria ja leveys vahintadn 4 metria

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu. Vapaan kulkuleveyden on oltava v&hintaén 3,5 metria. Rakennukseen
sijoittuvat kulkuvaylat saa rakentaa sallitun kerrosalan liséksi. Tarpeen vaatiessa kayttoa
voidaan rajoittaa yéaikaan.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys. Pihatasossa ja kansilla aioyhteys on toteutettava vahintaan
3,5 metrin levyisena huolto- ja pelastustiena. Ajoyhtys palvelee kaikkia korttelin 8 tontteja.

Ajoneuvoliityman ohjeellinen sijainti
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestas ajoneuvoliittymaa.

Viivoitetulla rajauksella on osoitettu museon maanpaallinen rakennusala, jolle sille
osoitettu rakennusoikeus voidaan sijoittaa.

LITE 3.2

Yleismaaraykset:

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti: pihapysakointind 1 ap/100 k-m2, useamman Kiinteiston yhteinen
pysakaintihalli 1 ap/130 k-m2, palvelutalot 1 ap/300 k-m2. Liikehuoneistot 1 ap/50 k-m2 pihapyséakdintina ja
pysékaintilaitoksessa 1 ap/65 k-m2. Toimistot, ravintolat ja kokoustilat 1 ap/70 k-m2 ja pysékdintilaitoksessa

1 ap/85 k-m2. Hotellien ja kulttuurikohteiden pysakaéintivaade ratkaistaan tapauskohtaisesti

Autopaikat on sijoitettava maanalaisiin tiloihin pihakannen alle ja niille johtavat kulkuyhteydet on rakennettava niin,
ettd ei estetd saman korttelin muuiden kiinteistojen liittymista niihin

Rakennusvalvonta voi lupakasittelyss&an hyvaksyé autopaikat sijoitettavaksi myds muille korttelin 8 tonteille,
lisaksi enintadn 50 % autopaikoista voidaan sijoittaa korttelin 8 ulkopuolelle enintdan 300 metrin etaisyydelle
kiinteistésta, kun se osoitetaan kiinteistéjen kesken tehdylla sopimuksella ja sijaintipiirraksella.

Polkupyérapaikkoja on varattava vahintaan 1 ppp/30 k-m2.

Asunnoista on oltava turvallinen paasy leikki- ja oleskelualueelle, jota on varattava vahintaan 10 m2 kutakin
asuinkerrosalan 100 m2 kohti.

Jate- ja tavarahuoltotilat on toteutettava siten, etté ne eivét aiheuta héiri6td ymparistolle. Ne, samoin kuin
vaesténsuojatilatkin, voidaan toteuttaa korttelin muiden kiinteistéjen tai viereisten kortteleiden kanssa
yhteisesti. Katujulkisivuilta ei saa avautua isoja lastausovia

Ajoramppien, iimanvaihtokonehuoneiden, nakyvien iimanvaihtolaitteiden ja muiden teknisten rakennelmien on
sopeuduttava arkkitehtoniseen yleisratkaisuun kaupunkikuvaa rumentamatta.

Pihakansi, oleskelu- ja leikkialueet tulee olla kokonaan nurmetettu ja istutettu, kevyelle liikenteelle tarkoitetut

reitit tulee olla pinnoitettu/laatoitettu kiveyksella tai kivituhkalla.Pihasuunnittelussa on pyrittavéa viereisten tonttien
kesken yhteiskayttdisyyteen paallekkaisten toimintojen ja tilan pilkkoutumisen vahentamiseksi ja hallittuun koko-
naisuuteen paasemiseksi.Pihataso tulee sovittaa yhteen naapurikiinteistdjen kanssa siten etté jalakululle ja polku-
pyoréilylle varatusta alueen osasta on esteetén kulku naapurikiinteistdon. Istutettavista alueista tulee laatia
kaupungin viheralueista vastaavan yksikon hyvaksyma vihersuunnitelma rakennusluvan liitteeksi ennen rakennus-
toiden aloittamista. Istutettavien lehtipuiden rungon ymparyksen on metrin korkeudella maasta oltava vahintaan
12-15 c¢m ja havupuiden korkeuden maasta vahintaan 150-180 cm. Pihalla on oltava vahintaan yksi tayteen
mittaansa kasvava pihapuu, joka voi olla myos istutuskaukalossa pihakannella

Alueelle saa sijoittaa taideteoksia, esiintymis-, tapahtuma- ja myyntikatoksia, myyma&léité ja kahviloita seka
viereisten kiinteistojen paakayttdtarkoitukseen liittyvia, aluetta elavéittavia toimintoja varusteineen. Alueelle
saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavia jalankulkuyhteyksia.

Niilté osin, kuin tonteilla on katualueeseen liittyvia kevyen likenteen alueita, on niiden korkeusasemat ja
paallysteet sovitettava kaupungin omistuksessa olevien jalkakaytavien tai torien suunnitelmiin yhtenaisen
kokonaisuuden aikaansaamiseksi.

Ennen rakennustsiden aloittamista tulee rakennuslupa-asiakirjoihin littéa kirjallinen selvitys rakennusalueen
maaperén puhtaudesta siltd osin, kuin alueellinen elinkeino-, likenne- ja ympaéristokeskus sita edellyttas.

Talojen rakenteissa on huomioitava rautatie- ja ajoneuvoliikenteen aiheuttama térina niin, etté ne eivat
kohtuuttomasti hairitse sisatilojen kayttajia eika heikenna rakennusten kestavyytta

Rakennusten véliset etéisyydet ja ryhmittely on mitoitettava siten, etta halytysajoneuvot paésevat tarvittaessa
kaikkien uloskaytavien ja varateiden laheisyyteen

Merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa iimanvaihtokonehuoneita ja muita teknisié tiloja siten, etté ne
eivat riko kaavamaarayksi, jotka koskevat kerroslukua, rakennusalueen rajaa, vesikaton ylinta korkeusasemaa
ja julkisivupinnan seka vesikaton leikkauskohdan ylinta korkeusasemaa.

Merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa porrashuone- ja sisaantulotilojen (sisaltaa hissikuilut) 15 m2
ylittdvan osan kussakin asuinkerroksessa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa tontille rakentaa asukkaita palvelevia yhteiskayttéisia palvelu- ja
varastotiloja kuten asukasyhdityksen kokoontumistila ja polkupy&ravarasto.

Vahintaan 3 metria leveita, yleiselle jalankululle osoitettuja paakulkureitteja ei lasketa rakennusoikeuteen

Teknisia maarayksia

Asuin-, palvelu- ja toimistotiloissa on katujen puoleisten ulkoseinien, ovien ja ikkunoiden daneneristavyyden
oltava vahintaan 35 dB (A). Asunnot ja majoitushuoneet on suunniteltava siten, ettd keskimééarainen sisamelutaso
on alle 35 dB(A) paivalla ja 30 dB(A) yolla. Liike- ja toimistotilojen sisatilojen paivachjearvo on alle 45 dB(A)..
Mikali rakennukseen sijoitetaan discoja, tanssiravintoloita tai muita musiikinkuuntelutiloja, on suunnittelussa ja
rakentamisessa huomioitava ydaikaiselle matalataajuiselle melulle annetut ohjearvot (Sosiaali- ja terveys-
ministerién asumisterveysohje 2003:1).

Paloteknisten mé&éaraysten vaatimasta palomuurin rakentamisvelvollisuudesta eri tonteilla sijaitsevien ja
paloteknisesti erillisten rakennusten valilla saa poiketa rakennusvalvonta- ja paloviranomaisen maaraamalla
tavalla. Lahelle rakentamisessa ja tontinrajoihin kiinni rakentamisessa tulkitaan méarayksia tontinrajoja
huomioimatta mm. aukkojen ja poistumisteiden sijoittelussa.

Asemakaavan toteuttaminen vaatii naapurikiinteistéjen yhteisié jarjestelyita ja keskinaisia sopimuksia, jotka
tulee esittad rakennusluvan hakemisen yhteydessa

Julkisivuissa nakyvat elementtisaumat on kielletty.

Teknisia ohjeita

Pihankansitasojen kantavat rakenteet on mitoitettava pelastuslaitoksen ohjeen mukaan.

Rakentamisen vaikutukset lahell4 sijaitsevien rakennusten perustusten sailymiseen on selvitettava perustusten
suunnittelun yhteydessa ja olevien perustusten sailyminen toimivina on turvattava. Ulkoalueiden sulanapitoalueet

seka veden poisjohtamisen ja lumenkasittelyn periaatteet on esitettéva rakennusvalvontaviranomaiselle
rakennusluvan hakemisen yhteydessa.
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MIKKELI

ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:500

Asemakaavan muutos koskee:
Mikkelin kaupungin 1. kaupunginosan (Savilahti)
korttelin 8 osaa.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Mikkelin kaupungin 1. kaupunginosan (Savilahti)
korttelin 8 osa.

POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN
54A § N VAATIMUKSET.

MIKKELI 31.1.2017

MAANKAYTTOINSINOORI

VIREILLE TULO 7.3.2016

TEKNINEN LAUTAKUNTA 31.1.2017§ 21

KAUPUNGINHALLITUS ALUST. 13.2.2017 § 63

JUKKA PIISPA NAHTAVILLA 23.2.-27.3.2017
MUUTOS
MIKKELIN KAUPUNKI KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT
MUUTOS
TEKNINEN TOIMI
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
KAUPUNKISUUNNITTELU MuuToS
LAAT. PIIRT. TARK. MUUTOS LAINVOIMAINEN
L.T.
MIKKELI 31.1.2017 NUMERO
KAAVOITUSPAALLIKKO 960
ILKKA TARKKANEN DNRO 2016-654 LITE 3




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

491 Mikkeli Tayttamispvm

1. kaupunginosa, Savilahti, kortteli 8, Valssimylly

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LIITE 4.1

20.01.2017

07.03.2016

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,4444 17200 3,87 0,0000 -1100
A yhteensa 0,0965 21,7 0,0965
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 0,3479 78,3 17200 4,94 0,0028 6400
|K yhteensa -0,0993 -7500
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

LIITE 4.2

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,4444 17200 3,87 0,0000 -1100

A yhteensa 0,0965 21,7 0,0965

AH 0,0965 100,0 0,0965

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensa 0,3479 78,3 17200 4,94 0,0028 6400

C 0,3479 100,0 17200 4,94 0,0028 6400

K yhteensa -0,0993 -7500

K-2 -0,0993 -7500

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Lausunto

GEO 1510023449

Ramboll
MIKKELIN KAUPUNKI
Kunnanmaentie 7 Jaakarinkatu 33
50600 Mikkeli 50130 Mikkeli
Finland

Puhelin: 020 755 7381
Gsm: 040 324 7095
hannu.lauhakari@ramboll.fi
www.ramboll.fi

Pvm 19.01.2016

MIKKELIN TAIDEMUSEO (HANKESUUNNITELMA) Viite
Valssimyllyn rakennus ja viljasiilo
MIKKELI

Mannerheimintie 5

POHJASUHDEKUVAUS JA PERUSTAMISTAPASELVITYS

Ramboll Finland Oy, Kotipaikka Espoo, Y-tunnus 0101197-5, ALV rek.
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1. Yleista

Ramboll Finland Oy on toimeksiannosta suorittanut joulukuussa 2015
pohjatutkimuksia Mikkelissd, Mannerheimintielld. Tarkoituksena on
ollut selvittda tontilla sijaitsevien valssimylly-rakennuksen ja viljasii-
lon pohjasuhteet alueen tulevia rakennushankkeita varten.

Valssimylly-rakennus on rakennettu vuonna 1923 ja viljasiilo vuonna
1943. Rakennukset sijaitsevat Mannerheimintien ja Raatihuoneenka-
dun risteyksessa.

2. Tutkimukset

Pohjatutkimuksina alueelle tehtiin 8 kpl painokairauksia. Lisdksi tata
lausuntoa tehtdessa kdytettiin apuna samaan aikaan alueelle tehdyn
ymparistéteknisen tutkimuksen koekuoppa havaintoja.

Pohjavedenpintaa havainnoitiin tydnaikaisilla pohjavesiputkilla joita
asennettiin kolmeen tutkimuspisteeseen. Pohjavedenpinta vaihteli
tutkimusten aikana valilla W+75.24...76.45. Oletettavasti alempi ve-
sipinta ei edusta todellista pohjavedenpinnantasoa. Voidaan todeta
ettd alueen pohjavedenpinta noudattelee Saimaan vesipintaa. Sai-
maan keskivedenpinnan korkeudet ovat:

Saimaa (Mli jarjestelma)

Alivesi +74,87
Keskivesi +75,71
Ylivesi +76,41

Tehtyjen painokairausten ja koekuoppien perusteella maanpinnassa
on kauttaaltaan tayttémaata (betoni, hiekka, sora, tiili, humus) sisal-
tava kerros. Tayttokerroksen paksuus vaihtelee vélilla 0,8-3,2 m. Ka-
tu- ja piha-alueilla tayttomaakerrokset koostuvat olevista rakenne-
kerroksista ja rakennusjatteista.

Tayttdmaakerroksen alapuolella on kokoonpuristuva heikkolujuuksi-
nen liejuista silttia / hiekkaista silttia sisaltava kerros. Kerros on van-
haa jarven rantavydhykkeen sedimenttia. Kerros on paksuudeltaan n.
0,7-1,0 m.

Hiekkaista silttid sisaltévan kerroksen alapuolella on heikkolujuuksi-
nen silttistd hiekkaa sisaltdva kerros. Kerroksen paksuus vaihtelee
valilld 1,6-8,1 m. Silttinen kerros paksunee eteldsta pohjoisen suun-
taan, ollen paksuimmillaan viljasiilon kohdalla.

Ramboll Finland Oy, Kotipaikka Espoo, Y-tunnus 0101197-5, ALV rek.
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Silttisen hiekkakerroksen alapuolella on silttinen hiekkamoreeniker-
ros. Moreeni on kivista. Kairaukset ovat paattyneet kiviin, kallioon tai
kovaan pohjaan n. 4,2-10,1 m. syvyydelld maanpinnasta. Kalliopin-
taa ei ole selvitetty porakonekairauksin.

3. Olevien rakennuksien perustaminen

Valssimyllyn kohdalla kdytéssa on vain muutamia péépiirustuksia.
Viljasiilosta kaytossa on paapiirustukset sekd osa rakennesuunnitel-
mista. Kummastakaan edelld mainitusta ei ole kdytdssémme pohja-
tutkimuksia tai perustamiskuvia.

Valssimylly on todenndkoéisesti perustettu maanvaraisten pilari- ja
seindanturoiden varaan. Piirustusten mukaan siilon puoleisen osan
perustuksia on vahvistettu siilon rakentamisen yhteydesséd kaivinpaa-
luilla. Perustuksien koon perusteella kdytetty pohjapaine on varsin
suuri. Rakennuksen ulkoseindt ovat heikkokuntoisia kantavia massii-
vitiilirakenteita ja kellarin seindt ovat betonirakenteiset.

Viljasiilo on Raksystems Oy:n v.2007 tekeman kuntoselvityksen mu-
kaan todenndkodisesti perustettu puupaaluille. Puupaalujen ylapinta
oletetaan olevan tasolla +75.00. Siilon pohjalle on valettu n. 800-
1100 mm paksuinen betoninen pohjalaatta. Pohjalaatan ja puupaalu-
jen valinen tila on tiivistettya soraa, hiekkaa ja perusmaata sisaltavaa
tayttéa. Siilon kaikki kantavat rakenteet ovat paikallaan valettuja
massiivisia terasbetonirakenteita.

4. Rakenteiden vahvistaminen

Lahtokohtaisesti rakennuksien lisd-/ muutosrakentamisesta maapoh-
jalle syntyvéat lisdkuormat edellyttdavat rakennuksien perustuksien
vahvistamisen paaluttamalla.

Valssimylly:

Valssimyllyrakennuksen kohdalle voidaan todeta ettd nykyisten
kuormien aiheuttamat painumat ovat jo syntyneet. Jos nykyisille pe-
rustuksille ei kohdistu lisakuormia, ei olevien perustuksien vahvista-
minen ole kadsityksemme mukaan valttamatdnta.

Mikali valssimyllyrakennusta saneerattaessa aiheutuu rakennuksen
perustuksille lisdkuormia tai muita rasituksia tulee perustusten kan-
tokykya vahvistaa paalutuksella. Valssimyllyn kohdalla paalutus tulee
tehda porapaalujen avulla. Porapaaluina kaytetadn ohuita terasputki-

Ramboll Finland Oy, Kotipaikka Espoo, Y-tunnus 0101197-5, ALV rek.
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paaluja esim. RD/RDs 90 tai RD/RDs 115/8. Porapaalujen kérjet ulo-
tetaan vahintaan 1,0 m kallioon.

Lyotdvia paaluja ei voida kayttaa, koska oleva tiilirakenne ei kestd
tarindita. Tunkattavien paalujen kdytén mahdollisuus tulee selvittaa
erikseen: tunkkaus vaatii vastapainon olevasta rungosta. Oletettavas-
ti vastapaino on vaikea jarjestda, eikd runko kestd jarjestelyistd ai-
heutuvia vahaisia liikkeita.

Alustavasti valssirakennuksen ullakkokerrokseen sijoitettavaa IV-
konetta varten tulee tehda pilarit joiden kuormat vieddan uusille paa-
lutettaville anturoille.

Valssimyllyrakennuksen lattiarakennetta uusiessa tulee rakentaa uusi
kapillaarikatko salaojasepelistd. Kapillaarikatkon paksuus 300 mm.
Kapillaarikatkokerros erotetaan pohjamaasta suodatinkankaalla, kayt-
téluokka N2.

Saneerauksen yhteydesséd valssimyllyrakennuksen salagjitus ja vie-
rustaytét tulee uusia erillisen suunniteiman mukaan.

Viljasiilo:

Viljasiilon kohdalla lisd-/muutosrakentamista aiheutuvien lisakuormi-
en vuoksi tehtava olevien rakenteiden vahvistaminen on tehtava paa-
luttamalla. Paalutustapa voi olla rakennuksen sisélta tehtava paalutus
tunkattavilla tiiviiseen maakerrokseen tukeutuvilla terdsputkipaaluilla
tai kallioon porattavilla terdasputkipaaluilla. Mikali k&ytetdédn poratta-
via paaluja lisakuormille, tulee varmistua etteivat vanhat olevan ra-
kennuksen kuormat siirry tehtaville porapaaluille, jolloin uuden paalu-
tuksen kuormitusvaatimukset kasvavat olennaisesti. Suositeltavaa on
tehda uusi paalutus koko siilorakennukselle, jolloin kaikki kuormat
siirretdan luotettavasti uusille paaluille.

Vanhoille puu-/hiekkapaaluille ei voida sallia lisdakuormitusta, koska
niiden todellista kapasiteettia ei voida luotettavasti laskea.

5. Jatkotoimenpiteet

Tama pohjatutkimus tulee paivittda suunnittelun edetessd huomioi-

den muiden suunnitelmien paivittyminen. Pohjatutkimusten riittévyys
tulee tarkastaa.

Ramboll Finland Oy, Kotipaikka Espoo, Y-tunnus 0101197-5, ALV rek.
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2.1

JOHDANTO

Tilaajan toimeksiannosta Ramboll Finland Oy on suorittanut ymparistdteknisen tutkimuksen Mik-
keliss&, katuosoitteessa Mannerheimintie 10. Kohteessa sijaitsee viljasiilo ja valssimylly. Tutki-
muksen tarkoituksena oli selvittdd, onko kiinteistdilla harjoitettu toiminta aiheuttanut alueen
maaperan pilaantumista. Tutkimuksessa otettiin maanaytteitd 12 tutkimuspisteesta. Lisaksi vals-
simyllyrakennuksen seinista ja lattioista otettiin rakennenaytteita..

Tilaajan edustajana tydssa on toiminut Mikkelin kaupungilta kaavoituspaallikko llkka Tarkkanen.
Ramboll Finland Oy:ssa tydstd on vastannut projektipaallikké Mikko Penttinen.

TUTKIMUSKOHDE

Sijainti

Kohdealue sijoittuu Mikkelin keskustaan, Mannerheimintien ja Raatihuoneenkadun risteykseen.
Kohteen kiinteistérekisteritunnus on 491-1-8-1025 ja osoite Mannerheimintie 10. Kiinteiston
omistaa Mikkelin kaupunki. Kohteen sijainti on esitetty kuvan 1 sijaintikartassa.

Launi

Pohjavesialueen raja | Fuppurala

Rauhaniemi

Kattilangilta n

Kuva 1. Sijaintikartta



2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

2.4

2.5

Pohjasuhteet

Valssimyllyn ympaérilla tutkimuspisteiden kohdalla maanpinta on tasolla n. +79,6...+80,1
(N2000). Viljasiilon ja valssimyllyn lansipuolella oleva pysékdintialue on tasolla n. +82...+83. Vil-
jasiilon pohjoispuolella Raatihuoneenkadun laidassa maanpinta nousee lanteen tasolla n.
+80...+82.

Tutkimuspisteiden kohdalla Mannerheimintien jalkakaytavalla on asfalttipdéllyste. Maapera on
tayttbmaata noin 1,0...1,6 metrin syvyydelle. Tayttébmaa koostuu hiekasta ja sorasta. Tayttdmaan
alla on noin 0,5...1,0 metrin liejuinen kerros, jonka jalkeen perusmaa on hiekkaa.

Valssimyllyn lansi- ja eteldpuoleinen piha-alue on sora ja humuspintainen. Maapera on taytto-
maata noin 1,2...2,8 metrin syvyydelle. Tayttdbmaa koostuu hiekasta, sorasta ja humuksesta.
Tayttdbmaan seassa on betonia ja tiilid. Perusmaa on silttista hiekkaa.

Viljasiilon ja valssimyllyn lansipuoleinen pysakdintialue on sorapintainen. Viljasiilon lansipuolella
pysakoéintialueen maapera on tayttbmaata ainakin 2,2 metrin syvyydelle. Tayttémaa on hiekkaa,
soraa ja rakennusjatetta. Rakennusjate koostui ainakin betonista, tiilesta, puusta ja lasista.

Vedet

Pintavedet

Tutkimusalueen pintavedet ohjautuvat Mannerheimintien puolella sadevesiviemareihin. Sora- ja
humuspintaisilla piha-alueilla pintavedet imeytyvat maahan tai johtuvat pinnankallistuksilla katu-
alueille. Lansipuoleisen pysakoéintialueen pintavedet johtuvat pinnankallistuksilla humuspintaiselle
piha-alueelle.

Lahin vesistd on Satamanlahti noin 200 m:n etéisyydella idassa.

Pohjavesi
Kohdealue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella (Pursiala 0649151).

Tutkimusalueella pohjaveden pinta oli tasolla +75,24...+76.43 (N2000).

Aikaisemmat tutkimukset
Kohdealueella ei tiettavasti ole aikaisemmin tehty maaperan ympaéristoteknisia tutkimuksia tai
kunnostuksia.

Toimintahistoria

Kohteessa on harjoitettu viljan varastointia ja jauhatusta. Valssimylly on rakennuttu vuonna
1922. Myllylaitos kasitti jauhamattoman viljan varasto- ja puhdistusosaston seké jauhatus- ja
sihtausosaston, jonka rakennus on edelleen kohteessa. Vanhan myllyrakennuksen vieressa oleva
viljasiilo on rakennuttu 1963. Viljasiilossa on varastoitu tukkukaupattavaa viljaa. Myllytoiminta on
loppunut 1970-luvulla.



3.1

3.2

1-3

TUTKIMUSTEN SUORITUS

Naytteenotto

Maanéaytteet
Naytteenotto suoritettiin 17—18.12.2015. Naytteet otettiin DualTube-néytteenottimella varuste-

tulla kairakoneella. Naytteita otettiin 12 tutkimuspisteesta, joista 4 sijoitettiin piha-alueelle
(V1,V5,v12,V15), 4 katualueelle (V4,V9,V13,V16) ja 4 valssimyllyn sisalle (V7,v8,v10,V11).

Naytteenotto pyrittiin ulottamaan perusmaahan. Jokaisesta rakennuksen ulkopuolelle tehdysta
tutkimuspisteesta otettiin 4 — 7 naytetta. Valssimyllyn lattian alta otettiin 1 — 3 naytetta tutki-
muspistetta kohden. Naytteita otettiin yhteensa 52 kpl.

Tutkimuspisteiden sijainnit mitattiin tarkkuus-GPS -laitteella (etrs GK-27, N2000).

Tutkimuspisteiden sijainnit on esitetty tutkimuskartassa YMP1510023449-002.T1. Naytetiedot
ovat esitetty liitteessa 1 olevassa nayteluettelossa.

Rakennenaytteet
Myllyrakennuksen tiiliseinista otettiin timanttiporalla naytepaloja, joista muodostettiin kolme ko-
koomanaytettd (MR1, MR2, MR6) seuraavasti:

e MR1, ulkoseinien sisdpinnat ja valiseinat rakennuksen sisélla, katutaso, rakennuksen etelaosa
e MR2, ulkoseinien sisdpinnat ja valiseinat rakennuksen sisélla, katutaso, rakennuksen eteldosa
e MR6, ulkoseinan ulkopinta Mannerheimintien puolella, katutaso

Myllyrakennuksen betonilattioista otettiin timanttiporalla kolme yksittaisnaytetta (MR3..MR5)
seuraavasti:

e MR3, katutaso, rakennuksen pohjoisosa, tutkimuspiste V7
e MR4, katutaso, rakennuksen eteldosa, tutkimuspiste V10

e MR5, pannuhuone, kellaritaso, tutkimuspiste V11

Rakennenaytteiden naytetiedot ovat esitetty liitteessa 1 olevassa nayteluettelossa

Analyysit

Kenttdanalyysit
Maanaytteiden metallipitoisuuksien analysoinnissa kaytettiin XRF- kenttamittaria (Innov-X) seka

naytteiden kokonaishiilivetypitoisuuden maarittamiseen PetroFlag- kenttamittaria.
Metallipitoisuudet maaritettiin 33 maanéytteesta ja kokonaishiilivetypitoisuus 12 maanaytteesta.
Laboratorioanalyysit maanéaytteistéa

Kenttamittaustulosten ja aistinvaraisten havaintojen perusteella valittiin 5 naytetta laboratorio-
analyyseja varten. Naytteet analysoitiin Ramboll Analytics Oy:n laboratoriossa Lahdessa.

Analyyseissa kaytettiin seuraavia menetelmia:

e Metallit (ICP-AES / CVAAS)
e Oljyhiilivedyt (GC/FI)
e PAH (GC/MS)

Maanaytteista suoritettiin seuraavat analyysit: Metallit 3 kpl, PAH-yhdisteet 3 kpl ja 6ljyhiilivedyt
4 kpl.



4.1

1-4

Laboratorioanalyysit rakennenaytteista
Kaikista rakennenaytteista (6 kpl) maaritettiin oljyhiilivetyjen C10-C40 ja PAH-yhdisteiden pitoi-
suudet GC/MS-menetelmalla SGS-Inspection Services Oy:n laboratoriossa Kotkassa.

TUTKIMUSTULOKSET

Kynnys- ja ohjearvot

Ympéristonsuojelulaissa (YSL 527/2014 § 16) olevan maaperan pilaamiskiellon mukaan maahan
ei saa jattda tai paastaa jatettd tai muuta ainetta taikka elidita tai pienelidita siten, ettd seurauk-
sena on sellainen maaperan laadun huononeminen, josta voi aiheutua vaaraa tai haittaa tervey-
delle tai ymparistolle, viihtyisyyden melkoista vahentymista tai muu niihin verrattava yleisen tai
yksityisen edun loukkaus.

Maaperanaytteistd mitattuja haitta-ainepitoisuuksia verrataan maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnissa kaytettaviin kynnys- ja ohjearvoihin. Valtioneuvoston asetuksessa
214/2007 maaritellaan maaperan pilaantuneisuuden arvioinnissa kaytettavat kynnys- ja ohjear-
vot seuraavasti:

¢ Kynnysarvo ilmaisee haitta-aineen sellaisen pitoisuuden, jonka ylittdvat pitoisuudet
edellyttavat maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointia

e Alempi ohjearvo ilmaisee haitta-aineen pitoisuuden, jonka ylittadvat pitoisuudet yleensa
edellyttavat maaperan kunnostamistoimenpiteitd herkdn maankaytén alueilla, jollei ris-
kinarviolla voida luotettavasti osoittaa toisin

e Ylempi ohjearvo ilmaisee haitta-aineen pitoisuuden, jonka ylittavat pitoisuudet yleensa
edellyttavat maaperan kunnostustoimenpiteitd, jollei riskinarviolla voida luotettavasti
osoittaa toisin

Alempaa ohjearvoa kaytetddn vertailuarvona yleensd, jos alueen maankaytté on herkkaa, esi-
merkiksi asutus, paivéakoti tai elintarvikkeiden tuotanto. Ylempi ohjearvo on vertailuarvona lahto-

kohtaisesti, jos maankaytto ei ole herkk&aa, kuten esimerkiksi teollisuus, varastointi tai liikenne.

VNa:n mukaisia kynnys- ja ohjearvoja eri haitta-aineille on esitetty taulukossa 1 ja liitteena 1
olevassa nayteluettelossa.

Taulukko 1. VNa:n mukaiset kynnys- ja ohjearvot.

Haitta-aine Kynnysarvo Alempi ohjearvo Ylempi ohjearvo
[mg/kg] [mg/kg] [mg/kg]
Oljyjakeet, C10-Cao 300
Bensiinijakeet C5-C1g 100 500
Keskijakeet, C1p-C21 300 1000
Raskaat jakeet, C51-Cy4o 600 2000
PAH-yhdisteet, yhteensa 15 30 100
Arseeni, As 5 50 100
Lyijy, Pb 60 200 750
Antimon, Sb 2 10 50
Kupari, Cu 100 150 200

Sinkki, Zn 200 250 400
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Analyysitulokset

Maanaytteet

Kaikki maanaytteiden kentta- ja laboratorioanalyysitulokset on esitetty liitteena 1 olevassa nay-
teluettelossa seka liitteena 2 olevissa laboratorion tutkimustodistuksissa.

Tutkimuspisteesséa V1 havaittiin syvyydella 0,5...1,0 metrid kenttamittarilla kohonnut kokonaishii-
livetypitoisuus 632 mg/kg. Naytteessa oli kreosootin hajua. Laboratoriossa naytteessa ei havaittu
merkittavasti kohonnutta 6ljyjakeiden pitoisuutta (6ljyjakeet C10-C40; 250 mg/kg), mutta PAH-
yhdisteiden kokonaispitoisuus 270 mg/kg ylitti VNa:ssa maaritetyn ylemman ohjearvotason
(PAH-yhdisteille 100 mg/kg). Tutkimuspisteesta otettujen naytteiden perusteella maaperassa on
rakennusjatetta ainakin syvyydella 0,5...2,2 metria. Naytteenottokairaus péaattyi kiveen tai beto-
niin n. 2,2 metrin syvyydella.

Tutkimuspisteesséd V15 syvyydelld 0.5...1,0 metrid havaittiin kenttamittareilla kohonnut kokonais-
hiilivetypitoisuus 494 mg/kg, lyijypitoisuus 99 mg/kg ja sinkkipitoisuus 264 mg/kg. Laboratorios-
sa naytteessa ei havaittu merkittavasti kohonnutta 6ljyjakeiden pitoisuutta (6ljyjakeet C19-Cyo;
42 mg/kg) eika PAH-yhdisteiden kokonaispitoisuutta (PAH-yhdisteiden kokonaispitoisuus 11
mg/kg). Yksittaisistd PAH-yhdisteista bentso(a)pyreenin pitoisuus 0,72 mg/kg ja fenantreenin pi-
toisuus 1,5 mg/kg ylittivat VNa:ssa maaritetyn kynnysarvotason (bentso(a)pyreenille 0,2 mg/kg
ja fenantreenille 1,0 mg/kg). Naytteen lyijypitoisuus oli laboratorioanalyysissa 89 mg/kg ja sink-
kipitoisuus 260 mg/kg. Lyijypitoisuus ylittda VNa:ssa maaritetyn kynnysarvotason (lyijylle 60
mg/kg) ja sinkkipitoisuus alemman ohjearvotason (sinkille 250 mg/kg). Liséksi syvyydella
1,0...1,9 metria havaittiin kenttamittarilla kynnysarvotason ylittava lyijypitoisuus 72 mg/kg.

Tutkimuspisteesséa V5 syvyyksilla 0,5...1,0 ja 1,0...1,2 metria havaittiin kenttamittarilla kohonneet
kynnysarvotason ylittavat lyijypitoisuudet 67 mg/kg ja 77 mg/kg. Laboratoriossa syvyydelta
1,0...1,2 metria otetun naytteen lyijypitoisuus oli kynnysarvotason alittava 45 mg/kg. Naytteen
arseenipitoisuus oli kynnysarvotason ylittdva 5,3 mg/kg.

Tutkimuspisteesséd V8 syvyydella 0...0,3 metria havaittiin kenttamittarilla kohonnut kynnysarvota-
son ylittava lyijypitoisuus 126 mg/kg. Laboratoriossa naytteen lyijypitoisuus oli kynnysarvotason
ylittdva 91 mg/kg. Naytteen sinkkipitoisuus oli alemmalla ohjearvotasolla oleva 250 mg/kg.

Tutkimuspisteessd V11 syvyydelld 0...0,3 metria havaittiin kenttamittarilla kohonnut kokonaishii-
livetypitoisuus 331 mg/kg. Laboratoriossa naytteessa ei todettu merkittavasti kohonnutta 6ljyja-
keiden pitoisuutta (6ljyjakeet C19-Cso; 87 mg/kg). Naytteen PAH-yhdisteiden pitoisuus oli kyn-
nysarvotaolla oleva 15 mg/kg. Yksittéisista PAH-yhdisteita kynnysarvotason ylitti bent-
so(a)antraseeni (1,4 mg/kg) ja fenantreeni (1,7 mg/kg). Bentso(a)pyreenin pitoisuus oli kyn-
nysarvotasolla 1,0 mg/kg.

Tutkimuspisteissa V4, V7, V9, V10, V12, V13 ja V16 ei todettu kynnysarvotasoja ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia.

Rakennenaytteet
Rakennenaytteiden laboratorioanalyysitulokset on esitetty liitteena 1 olevassa nayteluettelossa
seka liitteend 2 olevissa laboratorion tutkimustodistuksissa.

Myllyrakennuksen eteldosan katutason betonilattiassa (MR4) ja pannuhuoneen betonilattiassa
(MR5) havaittiin lievasti kohonneet dljyhiilivetypitoisuudet 40 mg/kg ja 62 mg/kg.

Mannerheimintien puoleisen tiiliseinan ulkopinnassa (MR6) havaittiin lievasti kohonnut 6ljyhiilive-
typitoisuus 110 mg/kg.

Rakennuksen sisaseinissd (MR1,MR2) ja pohjoisosan katutason betonilattiassa (MR3) ei havaittu
kohonneita 6ljyhiilivetypitoisuuksia.

Rakennenaytteissa ei havaittu kohonneita PAH-yhdisteiden pitoisuuksia.
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RISKITARKASTELU

Rajaukset

Riskitarkastelussa on arvioitu kohteessa suoritetuissa ymparistoteknisissa tutkimuksissa havaittu-
jen haitta-aineiden arseenin, lyijyn, sinkin ja PAH-yhdisteiden aiheuttamia terveydellisid haitta-
vaikutuksia maaperassa.

Kriittisten aineiden valinta

Tarkastelu perustuu arseenin, lyijyn, sinkin ja PAH-yhdisteiden pitoisuuksiin. Ko. haitta-aineita
havaittiin maaperédssa yli VNa:n kynnysarvotason ylittavissa pitoisuuksissa. PAH-yhdisteita todet-
tiin yhdessa maanéaytteessa ylemman ohjearvotason ylittavissa pitoisuuksissa ja sinkkia alemman
ohjearvotason ylittava pitoisuus.

Leviamisen arviointi

Havaitut haitta-aineet ovat haihtumattomia tai paaosin heikosti haihtuvia (lukuun ottamatta yk-
sittaiset kevyet PAH-yhdisteet kuten naftaleeni), mikd vahentéa niiden leviamista maaperan huo-
koskaasussa. Yksittaisia PAH-yhdisteita voi kuitenkin kulkeutua maaperan huokoskaasussa. Myl-
lyrakennuksen alapuolisissa naytteissa todettiin ainoastaan yksittaisia kynnysarvotason ylittavia
pitoisuuksia PAH-yhdisteita (fenantreeni, bentso(a)antraseeni, bentso(a)pyreeni). Haitta-aineiden
ei arvioida kulkeutuvan sisdilmaan merkittavissa pitoisuuksissa.

Todetut haitta-aineet eivat sijaitse pintamaassa, joten ne eivat levia ymparistdon pdlyamisen tai
pintavalunnan seurauksena.

Haitta-aineita voi kulkeutua suotovesien vélityksella pohjaveteen. Todettujen metallipitoisuuksien
osalta ei kulkeutumista arvioida merkittavasti tapahtuvan johtuen todetuista pienista pitoisuusta-
soista. Yksittaisten PAH-yhdisteiden osalta kulkeutumista voi sen sijaan tapahtua. Mikkelin ve-
denottamo sijaitsee yli 2 km etaisyydella, joten kulkeutumista vedenottamolle saakka ei arvioida
tapahtuvan.

Altistuksen arviointi

Todetut ylemman ohjearvotason PAH-pitoisuudet havaittiin nykyisen paikoitusalueen alapuolises-
sa maaperassa. Merkittavaa altistumista haihtumisen valityksella ulkoilmasta ei arvioida nykyisel-
laadn tapahtuvan. Myllyrakennuksen sisdilman valityksella altistumista PAH-yhdisteille ei arvioida
tapahtuvan.

Koska haitta-aineita ei todettu pintamaassa, ei altistumista suoran kosketuksen tai pélyamisen
vaikutuksesta nykyiselladn tapahdu.

Kohde sijaitsee pohjaveden hankintaa varten tarkealla pohjavesialueella. Tutkimusalueen pohja-
veden PAH-yhdisteiden pitoisuustasoista ei ole tietoa. Lahialueen pohjavetté ei kuitenkaan kayte-
ta talous- tai kasteluvetena, joten altistumista pohjaveden valityksella ei arvioida nykyisellaan
tapahtuvan.

Myllyrakennuksen lattiassa (40 ja 62 mg/kg) ja ulkoseinassa (110 mg/kg) todetuista lievasti ko-
honneista 6ljyjakeiden pitoisuuksista ei arvioida aiheutuvan altistumista.

Vaikutusten arviointi
Maaperassa havaitut haitta-aineet aiheuttavat riskin ympaéristélle. Havaitut haitta-aineet voivat
levita ymparistdon pohjaveden valityksellda, mutta niille ei nykyisellaan altistuta.

Maarakennustoiden yhteydessa haitta-aineille voidaan altistua kaivun yhteydessa seka mahdolli-
sesti kaivumaiden jatkosijoittamisen kautta. Kohteessa paikoitusalueella havaitut pitoisuudet ovat
PAH-yhdisteiden osalta VNa:n ylempien ohjearvotasojen ylittavia. Kiinteistélla on kunnostustarve
haitta-aineiden levidamisen estamiseksi.
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Kohteen maaperéssa havaittiin arseenia, lyijya, sinkkia ja PAH-yhdisteitd, joista aiheutuu riski
ympaéristolle ja terveydelle. Haitta-aineita voi levita suotovesien valityksella pohjaveteen ja edel-
leen pohjaveden vilityksella. Haitta-aineiden ominaisuukista ja pitoisuustasoista johtuen leviami-
sen ei kuitenkaan arvioida olevan merkittavaa eika haitta-aineille arvioida nykyisellaan altistutta-
van.

Epavarmuustarkastelu

Tutkimuspisteita sijoitettiin piha-alueille tutkimusalueelle riittavasti (8 tutkimuspistettd), alueen
arvioimiselle pilaantumattomaksi tai pilaantuneeksi. Naytteenotto tehtiin sertifioidun naytteenot-
tajan toimesta naytteenottoon ei aiheudu merkittavaa epavarmuutta. Kenttamittaukset suoritet-
tiin kalibroiduilla mittalaitteilla ja varmistettiin riittavalla maaralla laboratorioanalyyseja joten
naytteiden analysointiin ei liity epdvarmuuksia.

Tutkimusalueen pohjaveden haitta-aineiden (PAH-yhdisteet) pitoisuustasosta eikd maaperan
PAH-pilaantuman laajuudesta ole tietoa, joten haitta-aineiden kulkeutumisen arviointiin pohjave-
den valityksella liittyy epavarmuutta. Altistumista ei kuitenkaan nykyisellaan arvioida pohjaveden
valityksella, pilaantuman laajuudesta huolimatta, tapahtuvan.

Myllyrakennuksen alapuolisen maaperéan pilaantuneisuuden arviointiin liittyy hieman epavarmuut-
ta vahaisesta tutkimuspisteiden méaarasta johtuen (4 kpl). Yksi tutkimuspiste sijoitettiin kuitenkin
pannuhuoneen alapuolelle (merkittdvin mahdollinen pilaantuman aiheuttaja), eika tassa todettu
viitteita merkittavasta pilaantuneisuudesta (kynnysarvotason ylittavia pitoisuuksia). Rakennuk-
sessa ei muutoin ole tiettavasti harjoitettu mahdollista maaperan merkittavaa pilaantumista ai-
heuttavaa toimintaa. Ennen rakennusta alueella sijaitsevista toiminnoista ei ole tietoa. Tutkimuk-
sessa ei kuitenkaan todettu viitteita pilaantuneisuudesta.

YHTEENVETO TUTKIMUKSESTA JA ESITYS JATKO-
TOIMENPITEIKSI

Ymparistotekninen tutkimus suoritettiin kairaamalla maanaytteita yhteensa 12 tutkimuspisteesta.
Tutkimuspisteita sijoitettiin kattavasti rakennuksen ympaérille seka sisapuolelle. Tutkimuspisteiden
sijoittamisessa huomioitiin alueen kayttdhistoriaa. Tutkimuksella pyrittiin selvittamaan onko alu-
eella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut maaperan pilaantumista.

Tutkimuksessa nykyisen paikoitusalueen laheisyydessa todettiin maaperassa rakennusjatteita se-
ka VNa:n 214/2007 ylemman ohjearvotason ylittava pitoisuus PAH-yhdisteita. Alueella on sijain-
nut aikaisemmin useita rakennuksia, joiden purkujatteita maaperéassa todennakdisesti sijaitsee.
PAH-yhdisteet ovat todennédkdisesti peréisin joko alueella sijainneista pistoraiteista (kreosootti-
polkyt) tai purettujen rakennusten piki-kosteuseristeesta (kreosoottidljystd). Haitta-aineet voivat
kulkeutua suotovesien vélityksella pohjaveteen ja edelleen ymparistéon. Merkittavaa altistumista
haitta-aineille ei arvioida nykyisellaan tapahtuvan.

Muutoin tutkimuksessa maaperéassa todettiin yksittainen VNa:n 214/2007 alemman ohjearvota-
son pitoisuus sinkkia ja yksittéisia kynnysarvotason ylittavia pitoisuuksia arseenia, sinkkia, lyijya
ja PAH-yhdisteita. Todetuista pitoisuuksista ei riskitarkastelun perusteella arvioida aiheutuvan
nykyiselladn merkittavaa kulkeutumista ymparistdon tai altistumista haitta-aineille.

Mylklyrakennuksen lattia ja seindrakenteissa ei todettu merkittavia pitoisuuksia tutkittuja haitta-
aineita (6ljyjakeet, PAH-yhdisteet).

Paikoitusalueella todetun pilaantuman ja jatetayton laajuus ei ole selvilla. Alueella tulee suorittaa
lisatutkimuksia jatetayton ja pilaantuneisuuden laajuuden selvittdmiseksi. Jatteet tulee poistaa

maaperasta. Kohteessa on nykyiselldan lahtékohtaiseti pilaantuneen maan kunnostustarve tode-
tusta PAH-pitoisuudesta ja siita aiheutuvasta kulkeutumisriskista johtuen. Kunnostustarvetta voi-
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daan arvioida tarkennetulla riskinarvioinnilla. Riskinarviointia varten tulee selvittaa pilaantuman
laajuus maaperassa ja pohjaveden tila.

Mikéali alueella suoritetaan maarakennustoimenpiteitd, tulee todetut haitta-ainepitoisuudet ottaa
huomioon kaivutéissa. Kynnysarvotason ylityksista aiheutuu alueelle maa-ainesten kayttorajoit-
teita ja alemman ohjearvotason ylityksista maankayttorajoitteita. Mikali alueen kayttotarkoitus
muuttuu nykyisestd, tulee kunnostustarvetta arvioida uudelleen.

Pilaantuneen maan kunnostus on luvan varaista toimintaa. Kunnostukselle tulee hakea lupaa Ete-
la-Savon ELY-keskukselta ns. pima-ilmoituksella. Pima-ilmoitusta varten tulee alueen pilaantu-
man laajuus olla selvilla seka laatia erillinen kunnostussuunnitelma.

Tehdysta tutkimuksesta ja tutkimustuloksista tulee tiedottaa alueelliselle ymparistéviranomaiselle
(Etela-Savon ELY-keskus) seka Mikkelin kaupungin ymparistésuojeluviranomaiselle.

Mikkelissa 20. tammikuuta 2016
Ramboll Finland Oy
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MIKKELIN KAUPUNKI NAYTELUETTELO Ramboll Finland Oy
Viljasiilon ja valssimyllyn maaperén ymparistotekninen tutkimus 1510023449-002

e= Ohjearvo maaritetty ekologisten riskin perusteella
t= Ohjearvo maaritetty terveysriskien perusteella
p= Pohjaveden pilaantumisriski on tavanomaista suurempi alempaa ohjearvoa alemmissa pitoisuuksissa
100 Pitoisuus kynnysarvon ja alemman ohjearvon valilla
100 Pitoisuus alemman ohjearvon ja ylemman ohjearvon valilla
Pitoisuus yli ylemman ohjearvon

Keskitis- | Raskaat | Oliyja- |Kokonais-| ~PAH- Bentso(a) Bentso(b){ Bentso(k) indeno- | 2SS0 Bentso-
PISTE | syvyys MAALAJI AISTIHA- ANALYYSI- leet >c10-| 6ljyjakeet kee:yicm hiilivety | YHDIS- Nafta- | Asenafty- | Asenaf- | o, oo | Fenan- Antra- Fluoran- Pyreeni | antrasee- | Kryseeni | fluoran- | fluoran- Bentso(a) (1,2,3-cd) @h- (ghi)pery- As cd Co cr Ni Pb Sb v Cu zZn Hg
VAINNOT MENETELMA leeni leeni teeni treeni seeni teeni N N N pyreeni N antra- R
c21 >C21-C40 ca0 PetroFlag TEET ni teeni teeni pyreeni cenni leeni
ml mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
Kynnysarvo 300 15 1 1 1 1 1 1 0,2 5 1 20 100 50 60 2 100 100 200 0,5
Alempi ohjearvo 300 600 30 5(e) 5(e) 5(e) 5(e) 5(e) 5(e) 2(e) 50(e) | 10(e) | 100(e) | 200(e) | 100(e) | 200(t) | 10(t) | 150(e) | 150(e) | 250(e) | 2(e)
Ylempi ohjearvo 1000 2000 100 15(e) 15(e) 15(e) 15(e) 15(e) 15(e) 15(e) 100(e) | 20(e) | 250(e) | 300(e) | 150(e) | 750(e) | 50(e) | 250(e) | 200(e) | 400(e) | 5(e)
() () ()
V1 0-0,5 TM(HK,Sr) XRF 21 20 70
V1 0,5-1,0 TM(HK,Sr,Betoni) Kreosootti? PF,XRF 632 43 <14 42
0,5-1,0 TM(HK,Sr,Betoni) 66 ) 150 100 250 | 270 R 3.4 4.3 o N 52,0 sio A o 21,0 6.9 14 100 3.4 8
V1 1,0-1,5 TM(Hk,Sr,Betoni,Puu) XRF 30 26 104
V1 1,5-2,2 TM(Tiili,Hk, Lasi) XRF 39 22 152
Va4 0-0,5 TM(HK,Sr,Asf.) XRF 15 28 66
Va4 0,5-1,0 TM(HK,Sr) XRF 28 32 39
va 1,0-1,5 TM(HK) PF,XRF 0 16 17 47
Va4 1,5-2,2 lisi XRF 16 18 57
Va4 2,2-2,5 1iSi/HK
Va4 2,5-3,4 Hk
V5 0-0,5 TM(HK,Tiili,Betoni,Hm) PF, XRF 84 43 26 132
V5 0,5-1,0 TM(HK) XRF 67 34 114
V5 1,0-1,2 TM(HK,Hm) XRF 77 30 70
1,0-1,2 TM(HK,Hm) ICP(Metallit) 5,3 0,2 8,2 49 19 45 0,5 56 33 100 0,18
V5 1,2-1,6 Hk/siHk XRF 18 24 57
V5 1,6-2,2 Hk/siHk
V5 2,2-2,8 Hk/siHk
V5 2,8-3,4 Hk/siHk
V7 01,-0,6 | TM(HK,Betoni,Tiili,Metalli) PF,XRF 147 42 39 104
v8 0-0,3 TM(Hk,Betoni) PF,XRF 26 126 32 69
0-0,3 TM(Hk,Betoni) ICP(Metallit),G 20 20 40 k 0,46 9,2 61 24 91 ( 55 34 50 0,13
V9 0-0,7 TM(HK,Sr,Asf.) XRF 25 34 87
V9 0,7-1,0 TM(HK,Sr) XRF 18 26 34
V9 1,0-1,6 TM(HK) XRF 17 17 58
V9 1,6-2,2 lisi XRF 13 23 54
V9 2,2-2,8 Hk
V9 2,8-3,4 Hk
V10 0-0,3 TM(HK,Sr,Betoni) PF,XRF 0 15 27 57
V10 0,3-1,3 Hk XRF 9 40 57
Vil 0-0,3 TM(HK,Sr,Betoni) 331 22 51 118
0-0,3 TM(HK,Sr,Betoni) ) 20 70 87 15 0,10 0,03 0,16 0,2 1,7 3 2,1 1,4 1,30 0,53 1,0 0,66 0,24 0,63
0-0,7 0 <7 22 56
0,7-1,0 12 44 114
V12 0-1,0 | TM(HK,Sr,Hm,Tiili,Betoni), PF,XRF 219 27 21 47
V12 1,0-2,2 TM(HK,Sr,Tiili,Betoni) XRF 19 18 59
V12 2,2-2,8 TM(HK,Sr,Tiili,Betoni) PF,XRF 78 16 <13 49
V12 2,8-3,4 siHk
V12 3,4-4,0 Si
V12 4,0-4,6 siHk
V13 0-0,7 TM(HK,Sr,Asf.) XRF 23 27 91
V13 0,7-1,0 TM(HK) XRF 17 17 26
V13 1,0-1,6 lisi/si XRF 8 <14 33
V13 1,6-2,2 Hk PF 0
V13 2,2-2,8 Hk
V13 2,8-3,4 Hk
V15 0-0,5 TM(HK,Sr) XRF 23 110
V15 0,5-1,0 TM(HK,Sr) PF,XRF 494 36 264
0,5-1,0 TM(HK,Sr) ICP(Metallit),G 20 33 42 11 0,03 0,2 0,035 0,086 1,5 0,19 2,1 0,65 0,70 0,65 0,34 0,72 0,6 0,16 0,69 4,1 0,45 9,6 64 25 ( 57 36 260
V15 1,0-1,9 TM(HK,Sr) XRF 38 158
V15 1,9-2,2 TM(HK, Tiili) PF,XRF 89 22 86
V16 0-0,7 TM(HK,Sr,Asf.) XRF 12 40 92
V16 0,7-1,0 TM(HK) XRF 21 18 30
V16 1,0-1,6 TM(HK) XRF 29 <13 40
V16 1,6-2,2 lisi XRF 10 <20 56




MIKKELIN KAUPUNKI NAYTELUETTELO Ramboll Finland Oy
Valssimyllyrakennuksen rakenteiden haitta-ainetutkimus 1510023449-002
AISTIHA- ANALYYSI- Oljyjakeet PAH-
PISTE NAYTETYYPPI RAKENNE VAINNOT MENETELMA ~C10-ca0 YHDIS- HUOMIOITA
TEET
mg/kg mg/kg
MR1 kokoomanayte tiili <40 <3 siséseind,katutaso,eteldosa
MR2 kokoomanayte tiili <40 <3 siséseind,katutaso,pohjoisosa
MR3 yksittaisnayte betoni <40 <3 katutaso,pohjoisosa
MR4 yksittaisnayte betoni 40 <3 katutaso,etelédosa
MR5 yksittaisnayte betoni 62 <3 pannuhuone
MR6 kokoomanayte tiili 110 <3 ulkoseina,katutaso
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Ramboll Analytics Pvm: 4.1.2016 RAMBGLL
1/2

Tutkimustodistus
Projekti: 1510023449-002/1

Ramboll Finland Oy / Mikkeli

Jaakarinkatu 33
50130 MIKKELI

Tutkimuksen nimi: Mikkelin kaupunki, Mikkelin taidemuseo, pilaantuneisuustutkimukset
Naytteenottopvm:
Nayte saapui: 28.12.2015
Naytteenottaja: Kalle Eskelinen Analysointi aloitettu: 28.12.2015
Maanadytteet
Yksikko Menetelma
Naytteenottopisteet V1 V5 V8 V11 V15
Naytenumero 15MM 15MM 15MM 15MM 15MM
05880 05881 05882 05883 05884
MAARITYKSET
Naytteenottosyvyys 0,5-1,0 1,0-1,2 0-0,3 0-0,3 0,5-1,0 m Kenttat.
Kuiva-aine 93 84 94 86 92 m-% RA9000
Esikasittely, mikroaaltohajotus, ok ok ok RA9003
kuningasvesi
Metallit (PIMA), maa ok ok ok RA9001
Antimoni (Sb) <0,50 0,79 0,78 mg/kg ka RA9001
Arseeni (As) 5,3 3,9 4,1 mg/kg ka RA9001
Elohopea (Hg), PIMA 0,18 0,13 0,12 mg/kg ka RA9001
Kadmium (Cd) <0,20 0,46 0,45 mg/kg ka RA9001
Koboltti (Co) 8,2 9,2 9,6 mg/kg ka RA9001
Kromi (Cr) 49 61 64 mg/kg ka RA9001
Kupari (Cu) 33 34 36 mg/kg ka RA9001
Lyijy (Pb) 45 91 89 mg/kg ka RA9001
Nikkeli (Ni) 19 24 25 mg/kg ka RA9001
Sinkki (Zn) 100 250 260 mg/kg ka RA9001
Vanadiini (V) 56 55 57 mg/kg ka RA9001
Oljyhiilivetyjakeet (C10-C40), maa 250 <20 87 42 mg/kg ka RA9002
Keskitisleet (C10-C21) 150 <20 <20 <20 mg/kg ka RA9002
Raskaat 6ljyjakeet (C21-C40) 100 <20 70 33 mg/kg ka RA9002
Polyaromaattiset hiilivedyt yht. 270 15 mg/kg ka RA9002
Antraseeni 9,7 0,60 mg/kg ka RA9002
Asenafteeni 4,3 0,16 mg/kg ka RA9002
Asenaftyleeni 3,4 <0,030 mg/kg ka RA9002
Bentso(a)antraseeni 17 1,4 mg/kg ka RA9002
Bentso(a)pyreeni 14 1,0 mg/kg ka RA9002
Bentso(b)fluoranteeni 21 1,3 mg/kg ka RA9002
Bentso(g,h,i)peryleeni 8,4 0,63 mg/kg ka RA9002
Bentso(k)fluoranteeni 6,9 0,53 mg/kg ka RA9002
Dibentso(a,h)antraseeni 3,4 0,24 mg/kg ka RA9002
Fenantreeni 54 1,7 mg/kg ka RA9002
Fluoranteeni 52 3,2 mg/kg ka RA9002
Fluoreeni 12 0,20 mg/kg ka RA9002
Indeno(1,2,3-c,d)pyreeni 10 0,66 mg/kg ka RA9002
Kryseeni 17 1,5 mg/kg ka RA9002

Tutkimustodistuksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain laboratorion kirjallisella luvalla.Testaustulokset koskevat vain tutkittua naytetta.
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Ramboll Analytics
Niemenkatu 73, 15140 Lahti Puh 020 755 611 www.ramboll-analytics.fi
Kilterinkuja 2, 01600 Vantaa Y-tunnus 0101197-5 Kotipaikka Espoo
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Tutkimustodistus
Projekti: 1510023449-002/1
15MM 15MM 15MM 15MM 15MM
05880 05881 05882 05883 05884 Yksikk Menetelma
Naftaleeni 9,0 0,10 mg/kg ka RA9002
Pyreeni 31 2,1 mg/kg ka RA9002
Ramboll Analytics
4
A'/h—\-/ H ot
Anri Aallonen Tama tutkimustodistus on allekirjoitettu séhkoisesti ja varmennettu sertifikaatilla.
FM, kemisti, +358 50 434 4099
Lisatiedot Naytteenottoaika: 17.-18.12.2015
Laboratoriot T Analysoitu Tallinnassa, EAK akkreditoitu
Jakelu mikko.penttinen@ramboll.fi; kalle.eskelinen@ramboll.fi

Menetelmien kuvaukset

Oljyhiilivedyt C10-C40 ja PAH Oljyhiilivedyt mé&aritettiin asetoni/heksaaniuuton ja florisil-puhdistuksen jalkeen k&yttden
GC/FI-tekniikkaa. Menetelmalla maaritetdaan poolittomien hiilivetyjen summa valilla
C10H22 - C40H82 (dekaani - tetrakontaani). Maaritysraja on 20 mg/kg ka ja
mittausepavarmuus 29 %. Menetelméa perustuu standardiohjeiseen ISO 16703.
Menetelmdssa ei oteta kantaa, onko naytteessa havaittu alle maaritysrajan olevia
pitoisuuksia analysoituja yhdisteita.

PAH-yhdisteet maaritettiin asetoni/heksaaniuuton ja puhdistuksen jalkeen kayttaen
GC/MS-tekniikkaa. Maaritysraja on 0,03 mg/kg ka / yhdiste ja mittausepdvarmuus 10-
35 % yhdisteesta riippuen. Menetelma perustuu standardiohjeisiin 18187 ja CEN/TS
16181. Menetelmdssa ei oteta kantaa, onko ndytteessa havaittu alle maaritysrajan
olevia pitoisuuksia analysoituja yhdisteita.

Tutkimustodistuksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain laboratorion kirjallisella luvalla.Testaustulokset koskevat vain tutkittua naytetta.

Ramboll Analytics
Niemenkatu 73, 15140 Lahti Puh 020 755 611
Kilterinkuja 2, 01600 Vantaa Y-tunnus 0101197-5

www.ramboll-analytics.fi

Kotipaikka Espoo
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Tutkimustodistus
Projekti: 1510023449-002/2

Ramboll Finland Oy / Mikkeli

Jaakarinkatu 33
50130 MIKKELI

Tutkimuksen nimi: Mikkelin kaupunki, Mikkelin taidemuseo, pilaantuneisuustutkimukset
Naytteenottopvm:
Naytteenottopiste: V15 Nayte saapui: 4.1.2016
Analysointi aloitettu: 4.1.2016

Maandytteet
Maaéritys 16MMO00001 Yksikko Menetelma
Naytteenottosyvyys 0,5-1,0 m Kenttat.
Kuiva-aine 92 m-% RA9000 T
Polyaromaattiset hiilivedyt yht. 11 mg/kg ka RA9002 T
Antraseeni 0,19 mg/kg ka RA9002 T
Asenafteeni 0,035 mg/kg ka RA9002 T
Asenaftyleeni 0,20 mg/kg ka RA9002 T
Bentso(a)antraseeni 0,65 mg/kg ka RA9002 T
Bentso(a)pyreeni 0,72 mg/kg ka RA9002 T
Bentso(b)fluoranteeni 0,65 mg/kg ka RA9002 T
Bentso(g,h,i)peryleeni 0,69 mg/kg ka RA9002 T
Bentso(k)fluoranteeni 0,34 mg/kg ka RA9002 T
Dibentso(a,h)antraseeni 0,16 mg/kg ka RA9002 T
Fenantreeni 1,5 mg/kg ka RA9002 T
Fluoranteeni 2,8 mg/kg ka RA9002 T
Fluoreeni 0,086 mg/kg ka RA9002 T
Indeno(1,2,3-c,d)pyreeni 0,69 mg/kg ka RA9002 T
Kryseeni 0,70 mg/kg ka RA9002 T
Naftaleeni <0,030 mg/kg ka RA9002 T
Pyreeni 2,1 mg/kg ka RA9002 T

Ramboll Analytics

4

Am—  foc—

Anri Aallonen
FM, kemisti, +358 50 434 4099

Laboratoriot T Analysoitu Tallinnassa, EAK akkreditoitu

Jakelu mikko.penttinen@ramboll.fi; kalle.eskelinen@ramboll.fi

Tutkimustodistuksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain laboratorion kirjallisella luvalla.Testaustulokset koskevat vain tutkittua naytetta.

Ramboll Analytics
Niemenkatu 73, 15140 Lahti Puh 020 755 611 www.ramboll-analytics.fi
Kilterinkuja 2, 01600 Vantaa Y-tunnus 0101197-5 Kotipaikka Espoo
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Tutkimustodistus
Projekti: 1510023449-002/2

Menetelmien kuvaukset

Oljyhiilivedyt C10-C40 ja PAH  Oljyhiilivedyt mééritettiin asetoni/heksaaniuuton ja florisil-puhdistuksen jalkeen
kdyttdaen GC/FI-tekniikkaa. Menetelmallad maaritetaan poolittomien hiilivetyjen
summa valillda C10H22 - C40H82 (dekaani - tetrakontaani). Maaritysraja on 20
mg/kg ka ja mittausepdvarmuus 29 %. Menetelma perustuu standardiohjeiseen
ISO 16703. Menetelmassa ei oteta kantaa, onko ndytteessa havaittu alle
maaritysrajan olevia pitoisuuksia analysoituja yhdisteita.

PAH-yhdisteet maéaritettiin asetoni/heksaaniuuton ja puhdistuksen jalkeen kayttdaen
GC/MS-tekniikkaa. Madritysraja on 0,03 mg/kg ka / yhdiste ja mittausepavarmuus
10-35 % yhdisteesta riippuen. Menetelma perustuu standardiohjeisiin 18187 ja
CEN/TS 16181. Menetelmassa ei oteta kantaa, onko naytteessa havaittu alle
maaritysrajan olevia pitoisuuksia analysoituja yhdisteita.

Tutkimustodistuksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain laboratorion kirjallisella luvalla.Testaustulokset koskevat vain tutkittua naytetta.

Ramboll Analytics
Niemenkatu 73, 15140 Lahti Puh 020 755 611 www.ramboll-analytics.fi
Kilterinkuja 2, 01600 Vantaa Y-tunnus 0101197-5 Kotipaikka Espoo



ANALYYSIRAPORTTI KE15-04774 RO

f ASIAKAS NAYTE \
Nimi RAMBOLL FINLAND OY SGS Refno KE15-04774 RO
Yhteyshenkilo Mikko Penttinen Raportointi pvm 30.12.2015
Osoite Jaakarinkatu 33 Saapumis pvm 23.12.2015
50130 Mikkeli Aloitus pvm 23.12.2015
Valmistumis pvm 30.12.2015
Projekti --
Asiakkaan viite 1510023449-002
Naytteiden lkm 6
- J
/KOMMENTIT \
- J
LLEKIRJOITUKSET
ﬁ ™
Vi
Rami Aalto
Laboratoriokemisti
J

LAVITTEET

*

Tama analyysi ei ole akkreditoitu
DL Maéritysraja
- Ei analysoitu

Yritys on antanut tdman raportin SGS Palvelujen Yleisten Toimitusehtojensa (SGS General Conditions of Services) mukaisesti, jotka ovat saatavilla
osoitteessa www.sgs.com/terms_and_conditions.htm. Toimitusehdot sisaltévat rajoituksia yrityksen vahingonkorvausvastuuseen, hyvityksiin ja lain
valintaan. Téméan dokumentin haltijan tulee huomioida, etta informaatio tdssd dokumentissa kuvaa tilanteen sellaisena kuin yhtié on sen
tydsuorituksensa aikana todennut asiakkaan mahdollisten ohjeiden mukaisesti. Yrityksen vastuu rajoitttuu yrityksen asiakkaaseen eiké tdma dokumentti
esta kaupan osapuolia kayttdamasta kaupan asiakirjojen mukaisia oikeuksia ja velvoitteita. Taman dokumentin sisallén tai ulkomuodon luvaton
muuttaminen, vaarentadminen tai vaaristely on lainvastaista ja tekija voidaan asettaa syytteeseen lain ankarimman tulkinnan mukaisesti.

Ellei erikseen ole mainittu: (a) tdssd dokumentissa esitetyt tulokset koskevat vain testattuja ndytteitad ja (b) naytteitéd sailytetdan korkeintaan 2 viikkoa.
Taman dokumentin saa kopioida vain kokonaan, ellei yritys ole antanut kirjallista lupaa osittaiseen kopiointiin.

SGS Inspection Services Oy Kotolahdentie 10 FI-48310 Kotka Finland
t. +358 5 2106200, f. +358 5 2106280, www.fi.sgs.com

Member of the SGS Group (SGS SA)
Business ID 0634247-4
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ANALYYSIRAPORTTI KE15-04774 RO

Naytenumero KE15-04774.001 | KE15-04774.002 | KE15-04774.003 | KE15-04774.004 | KE15-04774.005
Naytteen nimi MR1 MR2 MR3 MR4 MR5

Analyysi Yksikko DL

Kiinteiden nédytteiden murskaus Menetelma: SFS ISO 11464

Murskaus * kg ‘ 0.1 ‘ 1.90 1.40 1.80 1.80 0.70

Kuiva-ainepitoisuus  Menetelma: SFS-ISO 11465

Kuiva-ainepitoisuus * paino-% ‘ 0.1 ‘ 94.5 86.8 96.1 96.4 94.8

Oljyhiilivedyt C10-C40 jitemateriaalista Menetelma: SFS-EN 14039

Oljyhiilivedyt C10-C21 * mg/kg KA. 20 <20 <20 <20 <20 <20
Oljyhiilivedyt C22-C40 * mg/kg KA. 20 <20 <20 <20 31 54
Oljyhiilivedyt C10-C40 * mg/kg KA. 40 <40 <40 <40 40 62

Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) kiintedsta jatteesta Menetelma: SFS-EN 15527

Naftaleeni * mgkg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Asenaftyleeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Asenafteeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Fluoreeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Fenantreeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Antraseeni * mgkg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Fluoranteeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Pyreeni * morkg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Bentso(a)antraseeni * mgrkg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Kryseeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Bentso(b)fluoranteeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Bentso(k)fluoranteeni * mgrkg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Bentso(a)pyreeni * markg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni * mgrkg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Dibentso(a,h)antraseeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Bentso(g,h,i)peryleeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
16 PAH-yhdistetts yhteensa * mg/kg KA. 3 <3.0 <3.0 <3.0 <3.0 <3.0
Niytenumero| KE15-04774.006
Néaytteen nimi MR6

Analyysi Yksikko DL

Kiinteiden naytteiden murskaus Menetelma: SFS ISO 11464
Murskaus * k9 ‘ 0.1 ‘ 1.80

Kuiva-ainepitoisuus Menetelméa: SFS-ISO 11465
Kuiva-ainepitoisuus * paino-% 0.1 95.3

Oljyhiilivedyt C10-C40 jatemateriaalista Menetelma: SFS-EN 14039

Oljyhiilivedyt C10-C21 * mgrkg KA. 20 <20
Oljyhiilivedyt C22-C40 * mg/kg KA. 20 100
Oljyhiilivedyt C10-C40 * mg/kg KA. 40 110

30.12.2015 Page 2 of 3



ANALYYSIRAPORTTI

KE15-04774.006

N&ytenumero
Néytteen nimi MR6
Analyysi Yksikko DL
Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) kiintedsta jatteesta Menetelma: SFS-EN 15527
Naftaleeni * markg KA. 0.2 <0.20
Asenaftyleeni * mgtkg KA. 0.2 <0.20
Asenafteeni * m/kg KA. 0.2 <0.20
Fluoreeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20
Fenantreeni * ma/kg KA. 0.2 <0.20
Antraseeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20
Fluoranteeni * morkg KA. 0.2 <0.20
Pyreeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20
Bentso(a)antraseeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20
Kryseeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20
Bentso(b)fluoranteeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20
Bentso(k)fluoranteeni * morkg KA. 0.2 <0.20
Bentso(a)pyreeni * mgrkg KA. 0.2 <0.20
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20
Dibentso(a,h)antraseeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20
Bentso(g,h,i)peryleeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20
16 PAH-yhdistetts yhteensa * mg/kg KA. 3 <3.0

30.12.2015
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TUTKIMUKSEN KOHDE

Tutkimuskohde ja tilaaja

Tutkimuksen kohteena ovat Mikkelin viljasiilo ja valssirakennus, jotka sijaitsevat osoitteessa
Mannerheimintie 12, 50101 Mikkeli. Tutkimukset on tehty Mikkelin kaupungin toimeksiannosta.

Tilaaja: Mikkelin kaupunki
PL 33
50101 Mikkeli
Yhteyshenkilo: Jouko Jolkkonen
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Kuva 1.1 Paapiirustus, asemapiirustus, 1962

Tutkimuksesta vastaava konsultti:

Ramboll Finland Oy
Pakkahuoneenaukio 2
PL 718

33101 Tampere

Pddvastuullinen projektipaallikko:
Janne Mécklin, Ins. YAMK

puh. 050 524 8859
janne.macklin@ramboll.fi

Kenttdatutkimusten suorittajat ja raportin laatijat:

Kai Jyrkidainen, DI Margit Arvelin, Ins. AMK
puh. 050 462 6878 puh. 040 160 2182
kai.jyrkiainen@ramboll.fi margit.arvelin@ramboll.fi
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Tutkimuksen rajaus

Tutkimukset suoritettiin viljasiilojen ja valssimyllyn julkisivuille seka kantaville rakenteille. Julkisi-
vut tutkittiin nostimesta. Viljasiilojen Raatihuoneenkadun puoleista julkisivua ei pdasty tutkimaan
nostimella. Siilorakennuksessa ei ollut padsya sahkdnkdyttéhuoneeseen, siilojen sisdosiin, muu-
tamaan esipuhdistamon valitasoista eika hissikuiluun. Valssimylly tutkittiin kellarin seka ensim-
maisen ja toisen kerroksen osalta, mutta ylempien kerrosten valipohjat olivat auki palkkien valil-
ta eika niissa paasty kulkemaan.

Tutkimus on rajattu koskemaan tarjouksessa (paivatty 20.11.2015) esitettyja tutkimuksia ja
mittauksia. Tutkimusmenetelmat on valittu siten, ettd ne tdydentdvat toisiaan ja tulosten perus-
teella voidaan varmistaa syntyneet paatelmat. Tutkimustulosten luotettavuus on riippuvainen
mittauspisteiden edustavuudesta ja otosten laajuudesta, jolloin otantatutkimuksissa yleisesti
kaytettavilla havaintomaarilla tutkimuksiin siséltyy aina jonkin verran epavarmuutta. Lisaksi kay-
tettyihin tutkimusmenetelmiin sisdltyy hieman epavarmuutta, joka tulee ottaa huomioon tulosten
tulkinnassa. Suoritetut tutkimukset on kohdennettu siten, ettd tutkimuksen kohteena olevasta
rakenteesta saadaan mahdollisimman tarkka kasitys johtopaatdsten perustaksi. Kaytettavissa
olevilla tutkimusmenetelmilld rakenteiden kunnosta saatiin hyva kasitys.

Kuntotutkimusraportti koskee tarkastusajankohtana rakenteissa vallitsevaa tilannetta ja tilanne
kohteessa saattaa muuttua oleellisesti lyhyen ajan kuluessa.

Kuntotutkimus sisdltda ehdotuksen korjaustoimenpiteistd. Tutkimusta voidaan hyddyntaa korja-
ussuunnitelmien ja korjausohjelman laadinnassa. Annetut korjausehdotukset eivat ole rakennus-
téiden tydselitys vaan tilaajan tulee laadituttaa erikseen varsinainen korjaussuunnitelma.

Kuntotutkijalla on oikeus oikaista kuntotutkimusraportissa mahdollisesti havaittu virhe. Kaikista
virheistd tulee reklamoida kuntotutkijaa kohtuullisessa ajassa, viimeistaan kolmen kuukauden
kuluessa kuntotutkimusraportin luovutuspaivasta.
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TIIVISTELMA

Tassa raportissa kasitellaan Mikkelissa sijaitsevan viljasiilo- ja valssimyllyrakennusten kuntotut-
kimusta. Kuntotutkimukset suoritettiin joulukuussa 2015 tilaajan hyvaksyman tutkimussuunni-
telman mukaisesti Ramboll Finland Oy:n Tampereen toimistojen tydntekijoiden toimesta. Tutki-
muksessa keskityttiin padasiassa kantaviin rakenteisiin ja julkisivuihin. Lisdksi havainnoitiin ais-
tinvaraisesti vesikattoa ja vedenpoistoa. Yhteenveto lukuun on koottu rakennuksittain keskei-
simmat havainnot, tutkimustulokset, arvioita vaurioiden vaikutuksesta ja etenemisesta seka toi-
menpide-ehdotuksia. Yhteenvedossa esitetadn myds arvio rakenteiden palonkestosta ja ehdote-
taan jatkotutkimuksia.

Betonirakenteita tutkittiin kohteella aistinvaraisesti, vasaroimalla, mittaamalla betonipeitteita ja
ottamalla jauhe- ja poralieriondytteita. Jauhendytteista tutkittiin laboratoriossa betonin kloridipi-
toisuus. Osasta porandytteista tutkittiin laboratoriossa vetolujuus ja karbonatisoituminen. Osasta
poranadytteista teetettiin laboratoriossa mikrorakennetutkimus ohuthieesta.

Viljasiilon betonirakenteet olivat paaosin hyvassa kunnossa lukuun ottamatta kosteusrasitetuim-
pia alueita (etelakulma), missa havaittiin runsaasti raudoitteiden korroosiota ja betonin irtoamis-
ta. Sisapuolella havaittiin vahaistd rapautumaa maanvastaisissa rakenteissa ja yldpohjalaatan
alapinnassa. Mikrorakennetutkimusten perusteella betonin kunto on padosin tyydyttava. Mikrora-
kennetutkimuksen mukaan betonirakenteet eivat ole on pakkasenkestavia, mutta orastavaa pak-
kasrapautumaa todettiin ainoastaan julkisivun pinnassa. Betonin karbonatisoitumissyvyys ei ollut
pddosin saavuttanut raudoitteita, paitsi yksittdisissa kohdissa ja etelakulmassa (havaintojen pe-
rusteella). Vetolujuuskokeiden tuloksista kaikki ylittivat vaurioitumattoman betonin vetolujuudelle
yleisesti asetetun raja-arvon (>1,5 MPa). Kloridinaytteiden kloridipitoisuus ei ylittanyt haitallisena
pidettavan maaran raja-arvoa (0,03...0,07 p-%).

Valssimyllyn julkisivut olivat pahasti vaurioituneet puutteellisen vedenpoiston aiheuttaman suu-
ren kosteusrasituksen ja perustusten pienien liikkeiden takia. Vakavimpia vauriot olivat aukkojen
ylityksissa, joissa holvimuuraukset olivat pettdneet ja rakenteet painuneet. Julkisivujen rappaus
oli huonokuntoinen. Valssimyllyn betonirakenteissa havaittiin joitakin halkeamia, mutta ylempien
kerrosten rakenteita ei paasty tarkastamaan. Mikrorakennetutkimusten perusteella betonin kun-
to on tyydyttava, mutta vesi-sementtisuhde on ollut korkea. Vetolujuuskokeiden tuloksista kaksi
saavuttivat juuri vaurioitumattoman betonin vetolujuudelle yleisesti asetetun raja-arvon (>1,5
MPa) ja yksi alitti raja-arvon selvasi (0,6 MPa). Kohteessa tehtyjen havaintojen, mikrorakenne-
tutkimusten ja vetolujuuskokeiden perusteella betonin lujuus on alhainen. Kloridindytteen kloridi-
pitoisuus ei ylittanyt haitallisena pidettavan maaran raja-arvoa (0,03...0,07 p-%).

Kummankin rakennuksen maanpinnan alapuoliset rakenteet olivat kosteita, vesikatteet huono-
kuntoisia ja vedenpoisto- seka kuivatusjarjestelmat puutteelliset.

Toimenpide-ehdotuksina viljasiilolle on julkisivun paikkakorjaukset ja suojapinnoitus. Mikali ra-
kennus lammoéneristetdan, niin paikkakorjaukset riittdvat. Valssimyllyn julkisivut suositellaan
korjattavaksi alkuperdisen nakdiseksi. Betoniset pilari-palkkirakenteet suositellaan purettavaksi,
mutta myds vahvistus tai paikkakorjaus (jatkossa ei hyétykuormaa) on mahdollista. Molempien
rakennusten rakenteet suositellaan purettavaksi runkoon asti ja sisdosat puhdistettavaksi. Mo-
lempien rakennusten vesikatto, vedenpoisto- ja kuivatusjarjestelmat suositellaan uusittaviksi.
Lisatutkimuksiksi ehdotetaan valssimyllyn puisten vesikattorakenteiden kunnon ja kantavuuden
selvitysta.

Tampereella 11.2.2016

Janne Macklin Kai Jyrkiainen
Ryhmapaallikkd Projektipaallikkd
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LAHTOTIEDOT

Kohdetiedot

Kuntotutkimuksen kohteena oli Mannerheimintien ja Raatihuoneenkadun kulmassa sijaitseva

vuonna 1921 rakennettu ja vuonna 1941 laajennettu valssimylly, sekd vuonna 1963 valssimyllyn
pdatyyn rakennettu viljasiilorakennus (kuva 3.1).

Siilorakennus muodostuu kuudesta pyodreasta siilosta, porrashuoneesta ja esipuhdistustornista.

Rakennuksessa on kellari, ullakko ja hissikuilu. Kantavat rakenteet ovat terdsbetonia ja raken-
nuksen kokonaiskorkeus maanpinnasta on n. 45 metria.

Valssimylly on 4-5 kerroksinen massiivitiili-betonirunkoinen rakennus. Vesikatto on puurakentei-
nen harjakatto ja julkisivut ovat osittain rapatut.

)
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Kuva 3.1 Valssimyllyn ja viljasiilon julkisivukuva. Keltaisen katkoviivan vasemmalla puolella on valssimyllyn
laajennusosa.

Kdytossa olleet vanhat suunnitelmat

o Viljasiilo, paapiirustus, SOK:n rakennusosasto, 1962-63

= asemapiirros, 1:500

= J|eikkaus B, 1:100

= Jleikkaus A, 1:100

= sivu Raatihuoneenkadulle, 1:100
= pihasivu, 1:100

= lansisivu, 1:100

= sivu Mannerheimintielle, 1:100

= kellarikerros ja 1. kerros, 1:200
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= 2.-8. kerrokset seka 9. ja 10. kerros, 1:200
= ullakko ja katto, 1:200

o  Valssimylly, paapiirustus, SOK:n rakennusosasto, 1962-63
= asemapiirros, leikkaus A-B, julkisivu Mannerheimintielle, pohjapiirustus
(1. kerros)
o edellisen piirustuksen pohjana kaytetty epdselva vanha piirustus

o Mikkelin kaupungin arkistosta saadut rakennesuunnitelmat ovat paivatty noin 20 vuotta en-
nen siilorakennuksen rakentamista ja ne eroavat toteutuksesta merkittavasti. Ei kuitenkaan
ole tietoa, onko kyseisia suunnitelmia hyddynnetty toteutuksessa. Rakennesuunnitelmat,
SMK:n siilorakennus, 1943-44, (skannaus heikohko)

= Nro 3: Siilosuppilot, pilarit, seinien kannatuspalkit, katos ja laituri

= Nro 5: Pilarien X:n, XIII:n ja XIV:n perustukset, laiturisuppilo ja laituri
Nro 6: Siilojen seinien raudoituspiirustus

= Nro 7: Esipuhdistamon... (palkkien raudoituspiirustuksia)

= Nro 8: Esipuhdistamon valipohja rakenteita

= Nro 9: Esipuhdistamon valipohja rakenteita

= Nro 10: Siilojen kansilaatan piirustus

= Nro 11: Siilojen vesikaton piirustus

o Mikkelin satama-alueen, Mannerheimintien ja rautatiealueen rakennushistoriaa, 2007
Aikaisemmin suoritetut tutkimukset, korjaukset ja laajennukset
MIMUSA Mikkelin museo ja saga, Cederqvist & Jantti arkkitehdit Oy, luonnos 7.10.2015

Tutkimukset:
- Rakenteiden kuntoarvioselostus (paivitys 2014), Siilo ja vanha mylly, Raksystems-
Anticimex Insinddritoimisto Oy, 2014
- Asbestikartoitus, Siilo ja vanha mylly, Insinddritoimisto Raksystems Oy, 2008 (liitteesta 2
vain sivu 1/3)
- Rakenteiden kuntoarvioselostus, Siilo ja vanha mylly, Insinddritoimisto Raksystems Oy,
2007

Korjaukset:
- Ei tiedossa aikaisempia korjauksia

Laajennukset:
- Valssimyllyn laajennus (1941)
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SUORITETUT TUTKIMUKSET

Kuntotutkimuksen suunnittelua ja kenttatutkimuksia varten kaytdssa oli kohteen pohja- ja leik-
kauspiirustukset sekd muutamia valokuvia kohteesta. Kenttatutkimukset suoritettiin kohteella
21.-22.12.2015 Ramboll Finland Oy:n Tampereen toimiston tydntekijoiden toimesta. Betoninayt-
teenoton suoritti paikallinen rakennusurakoitsija tutkijoiden osoittamista paikoista.

Tutkimustoimenpiteet

Tutkittaville rakenteille suoritettiin aistinvaraisen tarkastuksen lisaksi seuraavat tutkimukset:
- raudoitteiden betonipeitemittaukset rakenneosittain
- tiilipinnan rapautumisen tutkiminen vasaroimalla
- karbonatisoitumissyvyyden maaritys (9 kpl)
- betonin mikrorakennetutkimus ohuthieesta (5 kpl)
- betonin vetolujuuskoe (12 kpl)
- betonin kloridipitoisuuden maaritys (3 kpl)

Ndytteet |dhetettiin analysoitavaksi Labroc Oy:n laboratorioon.
Tutkimuslaitteet

Tutkimukset suoritettiin Ramboll Finland Oy:n laatujarjestelman mukaisesti. Kuntotutkimuksessa
kaytettiin seuraavia tutkimuslaitteita:

- betonipeitteiden mittaus: Profometer 5 betonipeitemittari

- betoninaytteiden irrottaminen rakenteista: timanttiporauskalusto

- kasitydkalut

Raportin tulkintaohjeet

Raportissa betonirakenteiden rapautuneisuutta on kuvattu asteikolla:
- ei rapautumaa
- vahaista rapautumaa
- merkittavaa rapautumaa
- vakavaa rapautumaa

Laboratorion ohuthieanalyysissa kayttamat betonindytteen ja rapautuneisuuden asteikot ovat
esitetty liitteessa 4.

Siilorakennuksen siilot on jaettu numeroihin, jotta havainnot on helpompi paikallistaa tiettyyn
siiloon / siiloihin (kuva 4.1)

~Portaikko

_FEtuhuone Esipuhdistan-#o

|_Vanha mylly

Kuva 4.1 Siilojen sijainti ja numerointi
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TUTKIMUSMENETELMAT

Rakennesuunnitelmien tarkastelu

Kohteesta oli kaytéssa luvussa 3 mainitut asiakirjat. Suunnitelmia tarkasteltiin kuntotutkijoiden
toimesta ennen ja jalkeen kenttatutkimusten. Rakennesuunnitelmia tutkimalla pyritdan arvioi-
maan rakenteiden mahdollisia riskikohtia ja selvittdmadn vaurioiden syntymismekanismeja.

Aistinvaraiset havainnot

Tutkittujen betonirakenteiden ja rakenneosat ja rasitustasot havainnoitiin siimamaaraisesti kaut-
taaltaan niilta osin kuin rakenteet olivat nékyvissa.

Betoniraudoituksen korroosio

Raudoitteiden betonipeitteet

Raudoitteiden betonipeitemittaus kertoo kuinka syvalla teras on betonin sisdlla. Betonipeite aut-
taa suojaamaan terasta korroosiolta. Betonirakenteiden korroosiosuoja perustuu betonin korke-
aan emaksisyyteen, minka seurauksena raudoitteiden pintaan muodostuu passiivikalvo. Raudoit-
teiden betonipeite mitattiin peitepaksuusmittarilla rakenteen pdaltd rakennetta rikkomatta.

Betonin karbonatisoituminen

Sementin sisaltama kalsiumkarbonaatti reagoi ilman hiilidioksidin kanssa, minka seurauksena
betonin emaksisyys laskee suunnilleen tasolle PH ~8. IImi6téd kutsutaan betonin karbonatisoitu-
miseksi. Samalla raudoitteiden sahkdkemiallinen korroosiosuoja haviaa ja terakset altistuvat kos-
teusrasituksessa korroosiolle.

Betonin kloridipitoisuus

Betonissa olevat kloridit aiheuttavat terasten korroosiota yhdessa veden kanssa jopa karbonati-
soitumattomassa betonissa. Betonirakenteiden kloridipitoisuus maaritettiin rakenteesta poratuista
jauhenaytteista.

Kloridianalyysin tulokset on esitetty liitteessa 2.
Betonin lujuus ja pakkasrapautuminen

Betonin vetolujuuskokeet

Betonin vetolujuus maaritettiin soveltaen standardia SFS 5445. Vetolujuuden tulisi olla noin 10 %
betonin puristuslujuudesta, mutta mittausarvoon voivat vaikuttaa monet tekijat. Heikko vetolu-
juus voi olla esim. pakkasrapautumisen aiheuttama. Betonin vetolujuuskokeet tehtiin betonira-
kenteista irrotetuista naytelieridista laboratoriossa.

Betoninaytteiden vetolujuuskoeraportti on esitetty liitteessa 3.

Betonin mikrorakennetutkimus ohuthieesta

Tutkimuksessa tarkastellaan betonindytteesta valmistettua hietta (paksuus 0,025 mm) valo- ja
polarisaatiomikroskoopilla. Mikrorakennetutkimuksessa selviaa betonin suojahuokostuksen onnis-
tuminen (pakkasenkestdvyys), betoniin syntyneet sarét ja halkeamat sekd niiden suuntautunei-
suus, mahdolliset haitalliset reaktiot seka huokosrakenteen taytteisyys. Mikrorakennetutkimuk-
sessa maaritetdan myos betonin karbonatisoitumissyvyys.

Betoninaytteiden mikrorakenneanalyysit on esitetty liitteessa 5.
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VILJASIILOJEN RAKENNETEKNINEN KUNTOTUTKIMUS

Lahtotietojen tarkastelu
Rakennejdrjestelma

Paapiirustusten perusteella rakennuksen runko muodostuu paikalla valetuista betonisista seinista,
pilareista, palkeista ja valipohjista. Siilojen seindt ovat kaarevia ja ne toimivat rakennuksen ul-
koseinina. Alapohja on maanvarainen betonilaatta ja kellarin seindt paksuja betoniseinia. Ensim-
maisessa kerroksessa on pyoéreita betonipilareita siilojen yhtymakohdissa. (Kuvat 6.1-6.3)

Lahtotietojen perusteella siilorakennuksen vieressa rinteessa on alkujaan sijainnut varastoraken-
nus ja toisella puolella katos, jotka ovat purettu.

Ullakko

Esipuhdistamo

Siilot

— ==
=

,’, Katos purettu
.fI I
[

Varastoraken-
nus (purettu)

Suppilot

1. kerros

Kellari

Kuva 6.1 Péaépiirustus, Leikkaus A, 1963



MIKKELIN TAIDEMUSEOHANKE, VILJASIILON JA VALSSIMYLLYN RAKENNESELVITYS 1-9

Ly

HOE
' T BN BAMTOANS

N

A MeAYrons

L QABIMIDLAT RO

Kuva 6.3 Péaépiirustus, 1.kerros, 1963

6.1.2 Rakennesuunnitelmat

Lahtotietoina olleet rakennesuunnitelmat vuosilta 1943-44 eivat vastaa vuoden 1963 paapiirus-
tuksia. Rakennesuunnitelmissa siiloja on kahdeksan ja liséksi on porrashuone, kun taas paapii-
rustuksissa siiloja on kuusi (kuvat 6.4 ja 6.5).

Paapiirustuksia vastaavia rakennesuunnitelmia ei ollut kdytéssa. Kuntoarvioraportissa (Raksys-
tems Oy, 2007) on viitattu piirustuksiin joiden mukaan:

siillo on perustettu 800-1100 mm paksun maanvaraisen laatan varaan (alapinta
n.+76.15)

laatan alla on soraa/hiekkaa 300 mm ja perusmaata (hieta/hiesu) on tiivistetty sorapaa-
lutuksella (puukarki tasolla max +75.00 ja tiivistetty sora) noin metri*metri ruudukolla
tiilisalaojat ovat tasolla +75.5... +75.7 ja ne pumpataan kaupungin sadevesijarjestelmaan
varsinainen rakennus on rakennettu liukuvalutekniikalla tasosta +83.00 yl&spain
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- etutilan (esipuhdistamo) valipohjien kantavat rakenteet ovat paaosin teraspalkkeja
- siilojen seinamat ovat 150 mm paksuja molemmin puolin raudoitettuja terasbetoniseinia

Suunnitelmia, joissa edelld mainitut asiat on esitetty, ei ollut kaytdssa tata tutkimusta tehdessa.
Kohteessa tehtyjen havaintojen perusteella etutilan (esipuhdistamo) valipohjien kantavat raken-
teet ovat padosin betonipalkkeja ja siilojen alapuoliset betoniseindat 300 mm paksuja.

Kuva 6.4 Siilojen seinien raudoituspiirustus, 1943

Kuva 6.5 Paéapiirustus 1963, 2.-8.kerrokset
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6.2 Aistinvaraiset havainnot

6.2.1 Perustukset ja maanpinnan alapuoliset rakenteet

Viljasiilorakennuksen alapuolella sijaitsee kellari, jossa on rakennuksen vdesténsuojan tilat seka
varastotiloja (kuvat 6.1 ja 6.2). Kohdekdynnin aikana vaestdnsuojatiloihin ei ollut paasya. Perus-
tusrakenteita ei paassyt tutkimaan sisalta eika ulkopuolelta. Kellarin portaikko sijaitsee 1. kerrok-
sessa viljasiilojen valissa (kuvat 6.6 ja 6.7). Portaiden juurella seindn maalipinta hilseilee ja pin-
nassa olevaan halkeiluun on kasvanut orgaanista kasvustoa (kuva 6.8). Kellaritilasta oli paasy
vain suojelutoimiston tiloihin (kuva 6.9). Kellarin rakenteet ovat betonisia.

Kuva 6.6 Kulku kellarin portaisiin siilojen vélista
2 : ; ."

Kuva 6.7 Kellariin

Johtavat portaat

- aat

Kuva 6.8 Portaiden ulkoseindn kosteusrasitusta Kuva 6.9 Kéynti suojelutoimiston tiloihin

Esipuhdistamon vierelld sijaitsevasta porrashuoneesta oli kulku esipuhdistamotilojen alapuolella
sijaitsevaan kellaritilaan, jossa sijaitsee varastotilaa ja rakennuksen sahkénkayttéhuone. Por-
rashuoneen seinat ja vadlitasot ovat paikalla valettuja terabetonirakenteita ja portaat ovat betoni-
sia lankkuelementteja (kuva 6.10). Tilat rajoittuvat seiniltéaan viljasiilojen alapuolella sijaitsevien
kellaritilojen seiniin. Kellarin seindssa oli Mannerheimintien puolella vaurio, josta erottui seinara-
kenteessa Toja-levya (kuva 6.11). Kohdekaynnin aikana kellarin lattialla havaittiin vetta noin 20
mm, mutta veden alkuperasta ei ole tietoa (kuva 6.12). Kellarin ja ensimmaisen kerroksen vali-
pohja on massiivinen terasbetonilaatta (kuva 6.13).
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Kuva 6.10 Kellariin johtava porrashuone Kuva 6.11 Ulkoseindssé toja-levya

Kuva 6.12 Kellarissa vetté lattialla Kuva 6.13 Siilon alapuolinen kaareva seind ja kellarin
katto

6.2.2 Runkorakenteet

Rakennuksen kantavat pystyrakenteet muodostuvat siilojen, porrashuoneen ja esipuhdistamon
terasbetoniseinista. Ensimmaisessa kerroksessa siilojen seinien alapuolella on seinamaisia kaare-
via palkkeja, jotka on kannateltu viidella pyo6realla terasbetonipilarilla (kuvat 6.14 ja 6.15). Pilari-
en alapuolella kellarissa on kantava valiseing, jossa on levennykset pilarien kohdalla (kuva 6.3).
Siilon seinén paksuus oli ensimmaisessa kerroksessa ja kellarissa noin 300 mm (varsinaisen siilo-
osan alapuolella). Ullakolla kahden siilon seinien yhtymakohdan paksuus oli noin 300 mm, minka
perusteella siilojen seinapaksuus voisi olla |ahtdtietoina olleen kuntoarvioraportin mukainen 150
mm.

Kuva 6.14 Siiloja kannatteleva seindpalkki ja pilarit Kuva 6.15 Pilareita

Viljasiilojen kellariin johtavien portaiden juurella havaittiin seinan ja suppilon liitoskohdan alapin-
nassa korroosiosta vaurioituneita raudoitteita (kuva 6.16). Siilojen alapuolisen seinan maanpin-
nan alapuoleisessa osassa havaittiin korkeasta kosteusrasituksesta johtuvaa maalipinnan hilseilya
ja pinnan vahaista rapautumaa ensimmaisessa kerroksessa (kuva 6.17).
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Kuva 6.16 Seinén ja siilon suppilon liitoskohdan Kuva 6.17 Rinteen puoleisen seindn maalipinta hilsei-

korroosiovaurioita lee

Esipuhdistustornissa on valitasoja, joiden mukaan kerrokset ovat nimetty. Kaikkiin valitasoihin ei
ollut paasya, koska ovet oli hitsattu kiinni. Tutkittujen valitasojen perusteella valipohjat ovat te-
rasbetonisia ylalaattapalkistoja ja niissa on aukko viljan puhdistuslaitteistolle (kuvat 6.18-6.19).

ST

Kuva 6.18 Esipudistustornin toisen kerroksen vélita-  Kuva 6.19 Esipudistustornin toisen kerroksen katon
so palkkeja ja laatta

Ullakkokerros on kokonaan avonaista tilaa. Keskilinjalla on siilojen toimintaan liittyva koneisto.
Ullakkokerroksessa on pilareita, jotka kannattelevat pitkittaissuunnassa olevia kahta kattopalkkia
ylapuolellaan (kuva 6.20). Ullakon terdsbetonikatossa havaittiin useassa kohdassa maalipinnan
hilseily ja vahaistéd rapautumaa. Ullakon lattia on terasbetonilaatta ja siind on metalliset luukut
siiloihin ja siilojen valeihin. Kahden kaarevan seinan yhteenliittymakohdan paksuus oli noin 300
mm (kuva 6.21). Ullakkokerroksessa seinan sisapinnassa kaikkien ikkunoiden alapuolella havait-
tiin suuresta kosteusrasituksesta johtuvaa vahaista rapautumaa (kuva 6.22). Ullakkotilassa on
korkeampi osa, jossa on valitaso porrashuoneen, hissikuilun ja esipuhdistamon kohdalla. Koro-
tusosan terdsbetonikatossa ja palkissa havaittiin kantavuuden kannalta merkittavaa rapautumaa
pienella alueella (kuva 6.23).
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Kuva 6.20 Yleiskuva ullakkotilasta Kuva 6.21 Kahden kaarevan seindn yhteenliitty-
mdékohta

Kuva 6.22 Vé&hdistd betonipinnan rapautumaa ullakon Kuva 6.23 Kantavuuden kannalta merkittdvéa
ikkunoiden alla rapautumaa ullakon korotusosan betonilaatassa ja
palkissa

6.2.3 Julkisivu

Nostokorista tarkasteltuna viljasiilojen ulkoseinissa havaittiin jonkin verran raudoitteiden kor-
roosion aiheuttamia vaurioita. Raudoitteiden korroosiovaurioita havaittiin eniten esipuhdistustor-
nin eteldakulmassa (kuva 6.24), missa vaurioita oli useita ja betonin rapautuma vakavaa (kuva
6.25). Mannerheimintien julkisivusta suuri osa oli mainoksen peitossa eika sitd voitu tutkia. Raa-
tihuoneenkadun julkisivu havainnoitiin maan pinnalta, silld nosturin ulottuvuus ei ollut riittava.
Etela-ita nurkka on saarasitetuin osa rakennusta ja kulmassa oli havaittavissa kosteudesta johtu-
vaa kasvustoa (kuva 6.26). Viljasiiloja oli korjattu/paikattu rakennuksen yldosasta (kuva 6.27).

Kuva 6.24 Raudoitteiden korroosion aiheuttamia Kuva 6.25 Julkisivussa vakava vaurio eteldnurkassa
vaurioita
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Kuva 6.26 Kasvustoa etelé-itd nurkassa Kuva 6.27 Yldosaa on paikkakorjattu

Yldosan ikkunoiden nurkissa havaittiin joitakin korroosio- ja rapautumavaurioita (kuva 6.28).
Viljasiilojen sisapihan puolella julkisivujen alaosassa oli rappauspintaa noin parin metrin korkeu-
teen ikkunoiden tasosta (kuva 6.29). Rappaus oli pahoin lohkeillut betonipinnasta ja naytti tar-
kasteluhetkelld kostealta. Rinteen puoleisella julkisivulla betonia oli halkeillut siilojen alaosasta
niin, etta vaakateraksia oli paikoitellen havaittavissa.

Kuva 6.28 Korroosio ja rapautuma vaurioita ikkunan Kuva 6.29 Viljasiilojen alaosan rappauspinnan vauriot
alakulmissa

6.2.4 Vesikatto ja vedenpoisto

Viljasiilojen vesikatto on betonirakenteinen tasakatto ja vesikatteena bitumikermi, jonka paalla
on suojasorastus (kuva 6.30). Sorakerroksen paallda on sammalkasvustoa. Betonilaatan alapin-
nassa havaittiin rapautumaa seka kosteudesta aiheutuvaa kalkkiharmaa (ks. runko). Vesikatolla
kasvaa sammalta pellityksien laheisyydessa lahes koko vesikaton alueella. Katolla vedenpoisto on
toteutettu neljalla (siilojen yhtymdkohdassa sijaitsevalla) ulkopuolisella vedenpoistoputkella, jois-
sa havaittiin vuotoa etelasivulla (kuva 6.31).

a

Kuva 6.30 Yleiskuva vesikatosta Kuva 6.31 Eteldpuolen sydksytorvet
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Betoniraudoituksen korroosio

Raudoitteiden betonipeitteet

Betonipeitteen paksuus mitattiin viljasiilojen julkisivuilta, sekd sisdpuolen kantavista betonisista
rakenteista pilareista, palkeista ja ulkoseinista (taulutko 6.1-6.6). Betonindytteista mitatut kar-
bonatisoitumissyvyydet on esitetty punaisella viivalla taulukoissa havainnollistamaan raudoittei-
den sijaintia karbonatisoitumissyvyyteen nahden.

Taulukko 6.1 Peitepaksuusmittauksien tulokset Taulukko 6.2 Peitepaksuusmittauksien tulokset

Siilot, julkisivu lansi
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[mm]

Siilot, julkisivu etela
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|
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Taulukko 6.3 Peitepaksuusmittauksien tulokset

Taulukko 6.4 Peitepaksuusmittauksien tulokset

Esipuhdistus, julkisivu Esipuhdistus, julkisivu ita
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0
™
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Taulukko 6.5 Peitepaksuusmittauksien tulokset

Taulukko 6.6 Peitepaksuusmittauksien tulokset
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Betonin karbonatisoituminen

Betonin karbonatisoitumissyvyys mitattiin betonirakenteista irrotetuista poralieriondytteista. Li-
saksi ohuthieanalyysissd maaritettiin ndytteiden N1, N5, N8, N14 ja karbonatisoitumissyvyys
(taulukko 6.7). Betonin karbonatisoituminen on korkeimmillaan edennyt lahelle 50 mm syvyytta.
Ulkotiloista otettujen nadytteiden karbonatisoitumisen keskiarvo vaihtelee vélilla 8-32 mm. Pie-
nimmat mitatut peitepaksuudet ovat >20 mm. Karbonatisoituminen on saavuttanut pienen osan

raudoituksista, mutta padosa raudoitteista sijaitsee yli 40 mm syvyydessa.

Taulukko 6.7 Karbonatisoitumissyvyydet
Rakennusosa (naytetunnus)

Esipuhdistus, ita, yldosa, US (N1)
Esipuhdistus, ita, keskiosa, US (N2)
Esipuhdistus, ita, alaosa, US (N3)
Lansi julkisivu, keskeltd, siilo 6 US (N4)
Lansi julkisivu, ylhaalta, siilo 6 US (N5)
Eteldjulkisivu, ylhaalta, siilo 3 US (N6)
Eteldjulkisivu, keskeltd, siilo 3 US (N7)
Etela julkisivu, ylhaalta, siilo 1 US (N8)
Eteldjulkisivu, ylhaalta, siilo 2 US (N9)
Siilo, pilari (N13)

Maata vasten oleva US (N14)
Porrashuone, siilo US (N15)

Siilo, valipohja (N16)

Ulkopinta (min-max/ka)

10-50 mm / 20 mm *(OH 13 mm)

12-24 mm / 15 mm

14-27 mm / 20 mm

5-32 mm/ 32 mm

2-23 mm / 10 mm *(OH 8 mm)
8-26 mm / 15 mm

22-35 mm / 25 mm

6-38 mm / 15 mm *(OH 15 mm)
10-37 mm /17 mm

15-30 mm / 20 mm

25-40 mm / 30 mm *(OH 29 mm)
13-34 mm / 22 mm

6- 105 mm (lapi) /-

*ohuthieanalyysin mukainen karbonatisoitumissyvyys

Siilorakennuksen ulkoseinissa raudoitusten suojabetonipeitepaksuus on padosin yli 40 mm eika
karbonatisoituminen ole pddasiassa saavuttanut raudoitteita. Esipuhdistustornissa raudoitteita on
jonkin verran alle 40 mm pinnasta, mutta karbonatisoituminen ei ole pdaosin saavuttanut rau-
doitteita. Julkisivuissa havaitut raudoitteiden korroosiosta aiheutuneet vauriot ovat yksittaisia
lukuun ottamatta eteldanurkkaa, jossa kosteusrasitus on suurin.

Betonin kloridipitoisuus

Betonirakenteiden kloridipitoisuus maaritettiin kahdesta porandytteesta, joista yksi otettiin jul-
kisivusta ja yksi sisatiloissa olevasta pilarista. Kummankaan naytteen kloridipitoisuus ei ylittanyt
haitallisena pidettavan maaran raja-arvoa, joka vaihtelee valilla 0,03...0,07 p-% rakenteesta ja
raudoitetyypista riippuen (taulukko 6.8).

Taulukko 6.8 Kloridipitoisuudet

Rakennusosa (naytetunnus)

US, esipuhdistamon keskiosa, ita (N2)
Pilari, siilo (N13)

Cl-pitoisuus [p-%]

< 0,01
< 0,01

Betoninaytteiden kloridipitoisuuden laboratoriotutkimusraportti on esitetty liitteessa 2.
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Betonin lujuus ja pakkasrapautuminen

Betonin vetolujuuskokeet

Betonirakenteiden mahdollista rapautumista tutkittiin betonin vetolujuuskokein 9 koekappaleesta,
joista 6 kpl oli viljasiilojen julkisivuista ja 3 kpl viljasiilojen sisdpuolelta vélipohjasta, pilarista ja
ulkoseinasta. Vetolujuuskokeiden perusteella kaikki yhdeksdn koekappaletta ylittivat vaurioitu-
mattoman betonin vetolujuudelle yleisesti asetetun raja-arvon >1,5 MPa (BY 42 Betonirakenteen
kuntotutkimus 2013 -ohje). Naytteet N4 ja N16 alittivat ensimmaiselld vedolla vaurioitumatto-
man betonin raja-arvon, mutta uusintavedossa raja-arvo ylittyi.

Taulukko 6.9 Vetolujuuskokeiden tulokset

Rakennusosa (naytetunnus) Tulos Murtotapa
(MPa)
US, esipuhdistamon keskiosa, itd (N2) 1,6 35-43 mm ulkopinnasta, leikkaa runko-
ainesta
US, esipuhdistamon alaosa, itd (N3) 1,7 28-36 mm ulkopinnasta, leikkaa
US, siilo 6 keskiosa, lansi (N4) 1,3/ 25-38 mm ulkopinnasta, mydtailee /
uusinta 22-38 mm ulkopinnasta leikkaa
1,7
US, siilo 3 yldosa, eteld (N6) 3,4 2-6 mm ulkopinnasta, leikkaa
US, siilo 1 keskiosa, etela (N7) 1,9 1-17 mm ulkopinnasta, leikkaa
US, siilo 2 ylaosa, etela (N9) 3,1 14-38 mm ulkopinnasta, leikkaa
Pilari, siilo (N13) 2,0 19-31 mm ulkopinnasta, leikkaa
US, siilo, porrashuone (N15) 1,8 7-26 mm ulkopinnasta, leikkaa (murto-
pinnassa teras g 10 mm)
Valipohja, siilo (N16) 0,6/ 76-91 mm ylapinnasta, myoétailee /
uusinta 60-69 mm ylapinnasta, leikkaa
2,4

Betonin mikrorakennetutkimus ohuthieesta
Mikrorakennetutkimusta varten otettiin ohuthienaytteita 3 kpl viljasiilojen julkisivusta ja 1 kpl
ulkoseinasta viljasiilojen sisapuolelta (taulukko 6.10). Mikrorakennetutkimusten tulokset tukevat
rakenteista silmamaaraisesti tehtyja havaintoja. Mikrorakennetutkimuksen tulosten yhteenveto:
- betonit ovat laadultaan ja mikrorakenteeltaan samankaltaisia
- tiivistyneisyys yleisesti hyva, ndytteessa N14 hieman epatasainen/tyydyttava
- naytteissa hieman kutistuman aiheuttamaa mikrosdrdilya, naytteessa N1 pitkaikainen
mikrohalkeama
- kiviaineen laatu naytteissa tavanomainen
- karbonatisoituminen edennyt paikoin suhteellisen syvalle
- naytteiden betonit eivat ole huokostettuja (eivat pakkasenkestdvia kosteusrasituksessa)
- naytteissa N1 ja N8 orastavia pakkasrapautumisen /kosteusrasituksen aiheuttamia vauri-
oita
- naytteessa N14 |ahinna pintarapautumista, pinnan epatasaisesta tiivistymisesta aiheutu-
neita rakoja 3 mm:n syvyyteen
- huokostiloissa yleensa vahaisesti kosteusrasitusta indikoivia sekundaarisia kiteytymia
- naytteissa N1 ja N8 mikrosaroéihin kiteytynyt ettringiitti voi paisuessaan edistaa betonien
rapautumista
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Taulukko 6.10 Yhteenveto ohuthietutkimusten tuloksista

Nayte Rakenneosa Kunto* Karbonati-
soituminen
N1 US, julkisivu tyydyttava 13 mm
N5 US, julkisivu tyydyttava 8 mm
N8 US, julkisivu tyydyttava 15 mm
N14 US, sisaseina 0-3 mm valttava, 29 mm
3-48 mm tyydytta-
va

*asteikko: hyva, tyydyttédva, vélttidvé ja heikko

Huokostus/
huokostaytteet

ei/ vahan ett-
ringiittia
ei/ ei
ei/ ei
ei / ei

**asteikko 0-4: 0- ei rapautumaa, 1- orastavaa, 2- védhéistd, 3- kohtalaista, 4- voimakasta

Betoninaytteiden ohuthieanalyysi on esitetty liitteessa 4.

Rapautu-
neisuus**

2

N =

1-19

Betonin laatu ja kunto on naytteiden perusteella tyydyttava. Kolmessa naytteessa on orastavaa
rapautumaa ja yhdessa vahaistd rapautumaa. Kahdessa naytteessa (N1 ja N8) on orastavia pak-
kasrapautumisen aiheuttamia vaurioita ja huokostaytteita, jotka voivat paisuessaan edistaa be-
tonin rapautumaa. Lisahuokostusta (pakkasenkestavyys) ei ole tai se on puutteellinen, eivatka
betonit ole huokosrakenteen perusteella pakkasenkestdvida kosteissa olosuhteissa. Vasaroinnissa
havaittiin vahadista rapautumaa betonin pinnassa, etenkin kosteusrasitetuimmilla etelapuolen
alueilla. Mikrorakennetutkimusten tulokset tukevat rakenteista silmamaaraisesti ja vasaroimalla

tehtyja havaintoja.
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VALSSIMYLLYN RAKENNETEKNINEN KUNTOTUTKIMUS

Lahtotietojen tarkastelu

Rakennejdrjestelma
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Paapiirustusten perusteella rakennuksen perustuksina toimivat betoniset seindanturat ja raken-
nuksen keskialueella pilarianturat. Laajennusosan alapuolella on kellaritiloja koko laajennusosan
alueella. Maanpinnan alapuoliset rakenteet ovat betonisia. Maanvastaisen betoniseindan sisapin-
nassa on tiiliverhous. Rakennuksen alapohjana on maanvarainen betonilaatta. Myds puhdistuslai-
toksen alapuolella on kellaritila, jossa rakenteet ovat betonisia (kuva 7.1).

Rakennuksen valipohjat muodostuvat betonipalkeista ja niiden valilld olevista puurakenteista tai
levyista, mutta ylimmissa kerroksissa useat palkkivalit ovat aukkoja. Ensimmaisessa kerroksessa

valipohjana on terasbetonilaatta, jonka paalla on puurakenne.

Rakennuksen ulkoseindrakenteena on kahden tiilen massiivitiiliseina. Mannerheimintien puoleisel-

la julkisivulla viljavaraston kohdalla tiiliseina on ensimmaisesta kerroksesta yldspain osittain ra-
pattu. Kellarin osalta Mannerheimintien puolelta tiilijulkisivu on kokonaisuudessaan rapattu.

Rakennuksen kantavina rakenteina toimivat terdasbetonipilarit ja -palkit. Laajennusosan ja puh-
distuslaitoksen osalta primaaripalkit kulkevat rakennuksen pitkittaissuunnassa pilarien paalla.
Primaaripalkit ovat kooltaan n. 620x 470 mm ja sekundaaripalkit n. 550 x 330 mm. Sekundaari-
palkit lahtevat primaaripalkkien kyljesta rakennuksen poikkisuunnassa. Viljavaraston osalta pri-
maaripalkit kulkevat pilarien paalla rakennuksen poikkisuunnassa kolmessa linjassa. Sekundaari-
palkit lahtevat primaaripalkkien kyljesta kulkien rakennuksen pitkittaissuunnassa kolmen primaa-

ripalkkilinjan valissa.

T,

Kuva 7.1 Paapiirustus, pohjapiirustus, 1940 (véarjatyilld alueilla sijaitsevat rakennuksen kellaritilat)
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Rakennesuunnitelmat

Valssimyllyn |ahtotiedoiksi saatiin leikkaus-, pohja- ja julkisivupiirustukset. Pohjapiirustus oli vain
rakennuksen ensimmaisesta kerroksesta ja julkisivupiirustus vain julkisivusta Mannerheimintielle.
Piirustukset on paivatty vuodelle 1940 ja sisatiloiltaan huonejaot pitivat paikkaansa. (Kuvat 7.2-
7.3)
Kuntoarvioraportissa (Raksystems Oy, 2007) on viitattu piirustuksiin joiden mukaan:

- siilon puoleisen osan (jossa ei kellaria) perustuksia on vahvistettu siilon rakentamisen yh-

teydessa kaivinpaaluilla

Raportissa mainittuja piirustuksia ei ollut kaytdssa tata tutkimusta tehtdessa.

- LErrand Hed 1
Kuva 7.2 Leikkauspiirustus A-B, 1940
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Kuva 7.3 Julkisivukuva Mannerheimintielle, 1940



MIKKELIN TAIDEMUSEOHANKE, VILJASIILON JA VALSSIMYLLYN RAKENNESELVITYS 1-22

7.2 Aistinvaraiset havainnot
7.2.1 Perustukset ja maanpinnan alapuoliset rakenteet

Maanpinnan alapuolisia rakenteita paastiin havainnoimaan laajennusosan ja puhdistuslaitoksen
kellaritiloista. Perustusrakenteita ei paasty tutkimaan.

Laajennusosan kellaritiloihin oli kulku valssimyllyn varastona ilmoitetun tilan vieressa sijaitsevas-
ta porrashuoneesta (kuvat 7.4). Kellarissa oli monia eri tiloja, joiden kayttétarkoituksista ei ole
ollut Iahtotiedoissa mainintaa. Nykyiselldadn huoneet olivat tyhjid tai niita on kadytetty varastotiloi-
na (kuva 7.6). Tiiliseinissa on rappauspinta, joka oli paikoitellen rapautunut irti (kuvat 7.7). Sei-
nien vauriot viittaavat suureen kosteusrasitukseen. Laajennusosan kellarissa ja kellariin johta-
vassa rappukadytavassa seinien maalipinnat olivat pahasti hilseilleita (kuvat 7.8).

portaikko

Kuva 7.4 Kellariin johtava

Kuva 7.5 Rappaus on irronnut kellarin nurkassa

S

i

Kuva 7.6 Kellaritiloja kdytetty varastona Kuva 7.7 Yleiskuvaa kellarin kdytavaltd
Puhdistuslaitoksen kellariin johtavat portaat sijaitsevat paasisaankaynnin lahelld (kuva 7.8). Kel-
lari sijaitsee maanpinnan alapuolella ja rakennuksen vierelld oleva rinne viettaa jyrkasti kohti
rakennusta. Kellarissa sijaitsee valssimyllyn pumppaamo (kuva 7.9).

(RN =

Portaat ja kellarin ulkoseinat ovat betoniset, ulkoseinien sisapinnalla on tiiliverhous. Kellarin ra-
kenteiden maalipinnat hilseilevat pahoin suurehkon kosteusrasituksen takia. Kellarissa on hoi-
kahkoja terasbetonisia pilareita, jotka ovat aikoinaan tukeneet rakennuksen toimintaan liittyvaa
koneistoa. Pilareiden alaosassa nakyy kosteusrasituksesta aiheutuvaa rapautumaa (kuva 7.10).
Pilarit ovat kannatelleet jotakin raskasta laitetta, jota ei enda valipohjan paalla ole. Kellarin katon
palkissa havaittiin vakavaa rapautumaa. Palkin pintaan on muodostunut paikoitellen kosteudesta
aiheutunutta kalkkiharmetta (kuva 7.11).
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8
Kuva 7.10 Kellarin pilareita, joiden alaosassa rapau- Kuva 7.11 Kellarin katon palkissa vakavaa rapautu-
tumaa maa

7.2.2 Runkorakenteet

Rakennuksen runkona toimivat massiivitiili ulkoseinat ja betoninen pilari-palkkirunko (kuvat 7.12
ja 7.13). Rakennuksen massiivitiiliseinien sisapinnassa oleva maalikerros on ldhes koko raken-
nuksen osalta hilseillyt seinien alaosasta (kuva 7.14). Paikoitellen maalikerrosta on lahtenyt myés
koko seindn alueelta palkkien alapintaan saakka. Rakennuksen etelapaadyssa on massiivitiilisei-
nassa suurehko reika ulospdin. Porrashuoneen ylimman kerroksen ikkunan yléapuolen holvimuu-
rauksen laasti oli rapautunut vakavasti ja ylityksessa oli tapahtunut painumaa (kuva 7.15).

¥ e wa

Kuva 7.12 Yleiskuva myllyosastosta ja puhdistuslai- Kuva 7.13 Yleiskuva viljavarastosta
tokseen vievilté ovilta
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Kuva 7.14 Tiiliseinédn pintavaurioita Kuva 7.15 Porrashuoneen ylimmén kerroksen ikku-
nan holvimuuraus on irronnut alustastaan

Rakennuksen palkeissa havaittiin viljavaraston ensimmaisessa kerroksessa pystyhalkeamia tuki-
en lahelld (kuva 7.16). Paasisadankaynnin ylapuolella oleva ylityspalkki on hieman notkahtanut
oven kohdalla. Ylempien kerroksien palkkeja ei paasty tutkimaan tarkemmin valipohjan aukotuk-
sien takia.

Kuva 7.16 Palkkien pystyhalkeamia

Rakennuksessa vain 1. kerroksen valipohjana on betonilaatta. Muissa kerroksissa betonirakentei-
nen valipohja koostuu betonipalkeista, joiden p&allé on ollut lauta- tai levylattia (kuva 7.17).
Muutamissa palkkivaleissa oli lautalattiaa viela jaljella (kuva 7.18). Suuri osa rakennuksen pilari-
palkkirungosta jai tutkimatta, koska valipohjilla ei voinut kulkea ilman putoamissuojausta.
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Kuva 7.17 Vélipohjapalkit Kuva 7.18 Lautalattiaa paikoitellen paikoillaan

Laajennusosan porrashuoneen portaikon betonilaatan alapinnassa havaittiin vaurioita. Lahes kai-
kissa porrasvaleissa havaittiin leveita vaakahalkeamia portaan ala- ja ylapaassa (kuva 7.19).
Sijainnin perusteella halkeamat voisivat olla portaiden betonivalun tyésaumojen kohdalla.

Kuva 7.19 Portaikon betonilaatan alapinnan vaurioita

7.2.3 Julkisivu

Rakennuksen tienpuoleiselle julkisivulle asennetut patolevyt on asennettu huonosti (asennusaika
ei tiedossa), jonka takia sadevesi padsee suoraan kastelemaan rakenteita. Seinustan vierella
kasvaa paljon sammalta, joka viittaa osaltaan suureen kosteusrasitukseen (kuva 7.20).

Rakennuksen julkisivu on karsinyt kosteuden aiheuttamista vaurioista. Rappauspinta on suurelta
osin vaurioitunut ja irti alustastaan (kuva 7.21). Laajennusosan ja myllyn vanhan osan rajakoh-
dassa on suuri halkeama/liikuntasauma. Rappauksen ja tiilipinnan valillda havaittiin suuri hal-
keama / rako (n.10 mm) raystaalta aina 1. kerroksen 2.kerroksen lattiatasoon asti (kuva 7.22).
Kosteus on vaurioittanut julkisivua aiheuttaen rapautumaa tiilirakenteisiin ja laastisaumoihin.

Viljasiilojen puoleisesta nurkasta lahtee suuri halkeama, joka pdattyy alapuolella olevan oven
puolivaliin ylityspalkkiin. Vanhan osan kohdalla ulkoseindan on kiinnitetty vaakalankkuja, jotka
ovat lisanneet huomattavasti seindan kohdistuvaa kosteusrasitusta. Talla alueella tiilet ja laas-
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tisaumat ovat pahoin rapautuneita (kuva 7.23). Paikoittain tiilien pintaan on kasvanut sammalta.
Koko sisapihan puoleisessa julkisivussa ja kosteusrasittuneiden kohtien laastisaumat ja tiilet ovat
rapautuneet, vaurioita on myds rakennuksen savupiipussa. Ikkunoiden yldpuoliset holvaukset
ovat pettaneet useasta paikasta (kuvat 7.23 ja 7.24). Yleisimmin syyna on liikkeet perustuksissa,
koska ikkunan kohdalla seina on heikoin, joten vauriot tyypillisesti keskittyvat niihin kohtiin. Si-
sapihan puolella korkean osan kohdalla olevan oviaukon ylityspalkin painuma vaikuttaisi aiheut-
taneen myods ylempéana olevat halkeamat (kuva 7.25). Tiilipinta etelanurkassa on pahoin vaurioi-
tunut puutteellisen vedenpoiston takia.

Kuva 7.20 Seinén vierelld oleva patolevy kadonnut  Kuva 7.21 Rappauspinnan vaurioita
sammaleen joukkoon

Kuva 7.22 Halkeama/liikuntasauma julkisivussa Kuva 7.23 Vaurioitunut sisdpihan julkisivu
rappauksen ja tiiliseindn vélissé
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Kuva 7.24 Ikkunan vaurioita porrashuone Kuva 7.25 Sisdpihan korkean osan oviaukon ylapuoli-
nen painuma vaikuttaisi aiheuttaneen myds ylemmét
halkeamat

7.2.4 \Vesikatto ja vedenpoisto

Vesikatto tarkastettiin nostimesta silmamaaraisesti. Vesikatteen havaittiin olevan erittain huono-
kuntoinen. Pelti on paikoitellen pahoin ruostunut ja seindnostot eivat ole tiiviisti toteutettu. Laa-
jennusosan tienpuoleisella lappeella havaittiin olevan vesikatteessa paikkauksia, joiden vedenpi-
tavyydesta ei ole varmuutta. Vanhan osan katolla, sisépihan puoleisella lappeella havaittiin pai-
koitellen pienia paikkakorjauksia vesikatteessa (kuva 7.26).

Katoilta sadevesi johdetaan rdystaskourujen ja sy®ksytorvien kautta maahan. Katon rdystas-
kourut ovat erittdin huonokuntoiset. Raystaskourut ovat lapiruostuneet Idhes koko rakennuksen
sivumitalta (kuva 7.27). Sydksytorvet ovat paikoitellen ruostuneet, mutta Iapiruostumista ei ha-
vaittu. Sydksytorvien vesi johdetaan suoraan alas Mannerheimintien puoleisella julkisivulla. Sisa-
pihan puolella sydksytorvet loppuvat noin 3 metria ennen maanpintaa, jolloin sadevesi paasee
kastelemaan rakennuksen ulkoseinda. Tastd syysta rakennuksen sisdpihan etelapaadyn nurkka
on pahoin kosteusvaurioitunut ja rapautunut.

7 g Ve TR N ) g
a = 4 1 LARs i

Kuva 7.26 Vesikattokuva Kuva 7.27 Lépiruostunut rdystdskouru
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Betoniraudoituksen korroosio

Raudoitteiden betonipeitteet

Betonipeitteen paksuus mitattiin valssimyllyn rungon pilareista ja palkeista. Betoninaytteistéd mi-
tatut karbonatisoitumissyvyydet on esitetty punaisella viivalla taulukoissa havainnollistamaan
raudoitteiden sijaintia karbonatisoitumissyvyyteen nahden. Betonipeitemittausten perusteella
pilareiden terdkset ovat padosin yli 30 mm syvyydelld rakenteen ulkopinnasta, mutta osassa
pilareita oli tehty tasoitus laastilla. Palkeissa terdkset sijoittuvat paaosin 0-20 mm syvyydelle
rakenteessa.

Taulukko 7.1 Peitepaksuusmittauksien tulokset Taulukko 7.2 Peitepaksuusmittauksien tulokset
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Taulukko 7.3 Peitepaksuusmittauksien tulokset
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Mittausten kappalemaara

Betonin karbonatisoituminen

Betonin karbonatisoitumissyvyys mitattiin betonirakenteista irrotetuista poralierionaytteista. Li-
saksi ohuthieanalyysissa maaritettiin ndytteen N17 karbonatisoitumissyvyys (taulukko 7.4). Kaksi
naytteista oli karbonatisoitunut lapi asti.

Taulukko 7.4 Karbonatisoitumissyvyydet

Rakennusosa (naytetunnus) Ulkopinta (min-max/ka)
Myllyosasto, pilari (N10) 12- 115 mm (lapi) / -
Puhdistuslaitos, valipohja (N11) 110 mm (lapi) / -
Puhdistuslaitos, pilari (N12) 70-80 mm / 75 mm

Viljavarasto, pilari (N17) 43-70 mm / 50 mm
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Betonin kloridipitoisuus

Betonin kloridipitoisuus maaritettiin yhdesta porandytteestd, joka otettiin valssimyllyn puhdistus-
laitoksen puolella sijainneesta pilarista. Naytteen kloridipitoisuus ei ylittdnyt haitallisena pidetta-
vadn madran raja-arvoa, joka vaihtelee valilld 0,03...0,07 p-% rakenteesta ja raudoitetyypista
riippuen (taulukko 7.5).

Taulukko 7.5 Kloridipitoisuudet

Rakennusosa (naytetunnus) Cl-pitoisuus [p-%]

Pilari (N13) < 0,01

Betoninaytteiden kloridipitoisuuden laboratoriotutkimusraportti on esitetty liitteessa 2.
Betonin lujuus ja pakkasrapautuminen

Betonin vetolujuuskokeet

Betonirakenteiden mahdollista rapautumista tutkittiin betonin vetolujuuskokein 3 koekappaleesta,
(myllyosaston pilari, puhdistuslaitoksen vdlipohja ja puhdistuslaitoksen pilari. Vetolujuuskokeiden
perusteella kaksi koekappaletta saavuttivat vaurioitumattoman betonin vetolujuudelle yleisesti
asetetun raja-arvon >1,5 MPa (BY 42 Betonirakenteen kuntotutkimus 2013 -ohje). Puhdistuslai-
toksen valipohjasta (N11) otetun naytteen vetolujuus oli vain 0,6 MPa ja uusintavedolla 0,4 MPa.

Taulukko 7.6 Vetolujuuskokeiden tulokset

Rakennusosa (naytetunnus) Tulos (MPa) Murtotapa
Myllyosasto, pilari (N10) 1,5 27-44 mm ulkopinnasta, mydtailee

Puhdistuslaitos, valipohja (N11) 0,6 / uusinta 0,4 56-80 mm ylapinnasta, myétailee /
51-63 mm yldpinnasta, myoétailee

Puhdistuslaitos, pilari (N12) 1,4 /uusinta 1,5 75-87 mm ulkopinnasta, mydétailee/
70-89 mm ulkopinnasta, myoétailee

- Betonin vetolujuuskokeiden perusteella kdytetyn betonin lujuus on alhainen, koska naytteet
otettiin paikoista, joissa ei havaittu merkkeja kosteusrasituksesta ja silti vetolujuusarvot olivat
matalat

Betonin mikrorakennetutkimus ohuthieesta
Mikrorakennetutkimusta varten otettiin ohuthiendytteita 1 kpl valssivaraston pilarista. Mikrora-
kennetutkimustuloksen yhteenveto:
- tiivistyminen on hieman puutteellinen / tyydyttéava ja sideaineen mikrorakenne arviolta
huokoinen (vesisementtisuhde ollut korkea)
- naytteessa havaittiin viisto mikrosard, mika voi ulottua rakenteen ulkopintaan, sardé /
halkeama mahdollisesti rakenteellinen tai osittain rapautuman aiheuttama
- kiviaineen laatu tavanomainen ja karbonatisoituminen edennyt syvalle
- naytteen huokostus arviolta puutteellinen (ei pakkasenkestdva kosteusrasituksessa)
- huokostiloissa havaittiin yleensa vahaisesti kosteusrasitusta indikoivia sekunddarisia ki-
teytymia

Taulukko 7.7 Yhteenveto ohuthietutkimuksen tuloksesta

Nayte Rakenneosa Kunto* Karbonati- Huokostus/ Rapautu-
soituminen huokostdytteet neisuus **
N17 Pilari tyydyttava 55 mm puutteellinen/ 1
ei

*asteikko: hyva, tyydyttava, vélttava ja heikko
** gsteikko 0-4: 0- ei rapautumaa, 1- orastavaa, 2- vahdista, 3- kohtalaista ja 4- voimakasta
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YHTEENVETO

Paatelmat rakenteiden kunnosta
Viljasiilorakennus

Perustukset ja maanpinnan alapuoliset rakenteet

Rakennus on perustettu léahtdtietojen perusteella puupaaluilla betonisille seina- ja pilarianturoille.
Tutkimuksessa ei havaittu tekijoitd, jotka viittaisivat vaurioihin perustuksissa, mutta perustusra-
kenteita ei paasty havainnoimaan. Maanvastaisissa betoniseinissa havaittiin toja-levya, joka on
mikrobivaurioherkkad, ja kosteusrasituksesta johtuvaa pinnan vahaista rapautumaa. Kellarin
lattialla havaittiin vesilammikoita.

Maanvastaisesta betoniseindsta otetussa ohuthiendytteessa (N14) havaittiin orastavaa rapautu-
maa ja mikrohalkeilua naytteen pinnassa (seinan sisapinta). Naytteenottokohdassa havaittiin
kosteusrasitukseen viittaavaa kalkkiharmetta ja rapautumaa. Ensimmaisen kerroksen pilarista
otetun ndytteen kloridipitoisuus ei ylittanyt haitallisena pidettdvan maaran raja-arvoa.

Runkorakenteet

Rakennuksen runkorakenteet koostuvat kantavista betoniseinista ja betonisista yldlaattapalkisto-
vélipohjista. Ylapohjan betonilaatan alapinnassa ja ylapohjan betonipalkissa havaittiin vahaista/
merkittavaa rapautumaa, joka viittaa kosteusrasitukseen vesikatteen lapi. Ullakon ikkunoiden
alapuolella havaittiin vahaista rapautumaa. Yhden viljasiilon suppilon ja ulkoseindn yhtymakoh-
dassa havaittiin raudoitteiden korroosiota. Aistinvaraisissa tutkimuksissa ja vasaroinnissa ei ha-
vaittu muita merkittavia vaurioita runkorakenteissa.

Runkorakenteista otettiin kolme betonindytetta (pilari, ulkoseina ja valipohja), joista mitattiin
betonin vetolujuus. Vetolujuuskokeiden perusteella kaikki kolme koekappaletta ylittivat vaurioi-
tumattoman betonin vetolujuudelle yleisesti asetetun raja-arvon >1,5 MPa (BY 42 Betoniraken-
teen kuntotutkimus 2013 -ohje).

Julkisivut

Rakennuksen julkisivut muodostuvat kantavista terasbetoniseinistd, joiden pinta on harjattu tai
slammattu. Julkisivuissa havaittiin jonkin verran yksittdisten raudoitteiden korroosiosta johtuvia
vaurioita, etelanurkassa vaurioita oli runsaasti ja osassa niita betonista oli lohkeillut paloja. Ikku-
noiden kulmissa havaittiin joitakin rapautumavaurioita. Julkisivun yldosassa on sileampi betoni-
kaistale, jonka perusteella yldosaa on korjattu aikaisemmin.

Julkisivusta otettiin yhdeksan betonindytettd, joista kuudesta mitattiin betonin vetolujuus. Veto-
lujuuskokeiden perusteella kaikki kuusi koekappaletta ylittivat vaurioitumattoman betonin vetolu-
juudelle yleisesti asetetun raja-arvon >1,5 MPa (BY 42 Betonirakenteen kuntotutkimus 2013 -
ohje). Mikrorakennetutkimuksen mukaan kaikkien kolmen naytteen betonin kunto oli tyydyttava.
Naytteet eivat olleet suojahuokostettuja eivatka arviolta pakkasenkestavia kosteusrasituksessa.
Kahdessa naytteessa (N1 ja N8) havaittiin orastavaa arviolta kosteusrasituksen aiheuttamaa
pakkasrapautumaa. Naytteiden huokostiloissa oli yleensa vahaisesti kosteusrasitusta indikoivia
sekundaarisia kiteytymid, mutta ndytteissa N1 ja N8 mikrosardihin kiteytynyt ettringiitti voi pai-
suessaan edistaa betonien rapautumista.

Julkisivujen raudoitteiden betonipeitemittausten perusteella raudoitteet sijaitsevat paaosin yli 40
mm syvyydessa eika karbonatisoituminen ole saavuttanut raudoitteita. Esipuhdistustornin jul-
kisivuissa raudoitteita oli enemman alle 40 mm syvyydessa kuin muissa julkisivuissa, mutta kar-
bonatisoituminen ei ollut saavuttanut raudoitteita. Julkisivuista tehtyjen havaintojen perusteella
yksittaiset raudoitteet ovat lahempéana pintaa ja korrodoituneet. Eteldkulman alueella kosteusra-
situs on suurimmillaan ja korrodoituneita raudoitteita havaittiin runsaasti.
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Esipuhdistamon julkisivusta otetun naytteen kloridipitoisuus ei ylittanyt haitallisena pidettavan
madaran raja-arvoa.

Vesikatto ja vedenpoisto

Ylapohjana on betonilaatta ja vesikatteena bitumikermi, jonka paalla on suojasorastus. Ullakkoti-
lasta tehtyjen havaintojen perusteella kosteutta on paassyt vesikatteen lapi, mutta tutkimushet-
kella ylapohjan alapinta vaikutti kuivalta. Vesikatolta tarkasteltuna vesikate on ylittanyt kayt-
téikansa ja suojasorastuksessa on runsaasti kasvustoa, joka hidastaa katon kuivumista. Veden-
poisto on toteutettu ulkopuolisella vedenpoistolla. Kattokaivot ovat siilojen yhtymakohdissa ja
sybksytorvet kulkevat siilojen seinilla alas. Eteldpuolella julkisivu oli kostea koko korkeudelta
sybksytorvien ldaheltd, mika viittaa vuotoihin sytksytorvissa.

Valssimylly

Perustukset ja maanpinnan alapuoliset rakenteet

Lahtotietojen perusteella rakennus on perustettu betonisten seind- ja pilarianturoiden varaan.
Kuntoarvioraportin (Raksystems, 2007) perusteella anturoita on tuettu kaivinpaaluilla. Tutkimuk-
sessa ei havaittu tekijoéita, jotka viittaisivat suuriin vaurioihin perustuksissa, mutta perustusra-
kenteita ei paasty havainnoimaan. Aukkojen ylapuolisten osien painumavauriot saattavat johtua
perustusten pienista liikkeista ja pakkasrapautuminen on edistanyt vaurioitumista. Kellarin
maanvastaiset seinat ovat betonisia ja niiden sisapinnassa on tiiliverhoilu. Kellaritiloissa havaittiin
vetta ja maanvastaisissa seinissa oli kosteusrasitukseen viittaavia pintavaurioita.

Runkorakenteet

Rakennuksen runko muodostuu massiivitiiliseinista ja betonisista pilareista seka palkeista. Ul-
koseinissa havaittiin sisapuolelta vakava rapautumavaurio porrashuoneen ylimman ikkunan yla-
puolella. Ulkopuolelta tarkasteltuna ikkunoiden ja ovien ylityksissa havaittiin painumavaurioita.
Rakennuksen poikkisuunnassa oleva massiivitiiliseindan (vanha ulkoseinad) on tehty kulkuaukko.
Tutkimusten perusteella ei voida varmuudella sanoa toimiiko seindan kohdalla oleva betonipalkki
aukon tukena vai onko aukko tehty ilman tukirakenteita. Kellarin katon betonipalkissa havaittiin
vakavaa rapautumaa. Viljavaraston betonipalkeissa havaittiin pystyhalkeama tukien léhella. Por-
rashuoneen porraslaattojen alapinnoissa havaittiin leveita >0,5 mm poikkihalkeamia yla- ja ala-
paissa.

Vasaroinnin ja porausten perusteella rakenteiden betoni vaikutti lujuudeltaan alhaiselta. Runko-
rakenteista otettiin nelja betonindytettd (kolmesta pilarista ja valipohjasta), joista kolmesta mi-
tattiin betonin vetolujuus. Vetolujuuskokeiden perusteella molemmat pilareista otetut koekappa-
leet saavuttivat juuri vaurioitumattoman betonin vetolujuudelle yleisesti asetetun raja-arvon
>1,5 MPa (BY 42 Betonirakenteen kuntotutkimus 2013 -ohje). Valipohjasta otetun naytteen ve-
tolujuuden arvo oli vain 0,6 MPa. Yhdesta pilarista otetun ohuthiendytteen perusteella betonin
kunto on tyydyttava ja mikrorakenne on huokoinen, mika viittaa korkeaan vesi-
sementtisuhteeseen. Liian korkea vesi-sementtisuhde alentaa betonin lujuutta. Kiviaines on paa-
osin pyoristynytta ja suurin raekoko 16 mm. Ensimmaisen kerroksen pilarista otetun naytteen
kloridipitoisuus ei ylittanyt haitallisena pidettavan maaran raja-arvoa.

Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat osittain rapattuja, osittain maalattuja (slammattuja) ja osittain tiili-
pinnalla. Rappaus oli rapautunut pois laajoilta alueilta 1dheltd maanpintaa. Koko rappauksen alu-
eella havaittiin pintavaurioita ja rappaus oli irti alustastaan useista paikoista. Julkisivuissa havait-
tiin painumia aukkojen ylapuolella, jotka ovat syntyneet holvimuurausten vaurioista. Vaurioita
havaittiin myds sydksytorvien ldhella ja sisapihan julkisivussa olevien lankkujen kohdalla. Raken-
nuksen lansinurkassa syoksytorven alapuolella on suuri alue, jossa laasti ja tiilet ovat rapautu-
neet. Vauriot ovat syntyneet puutteellisen vedenpoiston aiheuttamista paikallisista suurista kos-
teusrasituksista.
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Vesikatto ja vedenpoisto

Vesikatto on puurakenteinen ja vesikate peltid. Vesikattorakenteita ei padsty tarkastelemaan
laheltda. Vesikatteessa havaittiin nostimesta tarkasteltuna paljon ruostevaurioita ja syoksytorvet
ovat ruostuneet puhki useasta paikasta. Sydksytorvet eivat ulotu maahan asti. Vedenpoiston
vauriot ja puutteet aiheuttavat kosteusrasitusta julkisivuille.

Vaurioiden vaikutus ja eteneminen
Viljasiilorakennus

Rakennuksen kantavissa rakenteissa havaitut vauriot eivat ole heikentaneet rakennuksen kanta-
vuutta merkittavasti. Rakennuksen ulkoseindt ovat kantavia rakenteita, joten julkisivun raudoit-
teiden kunto vaikuttaa rakenteen kantavuuteen. Kohteessa havaitut raudoitteiden korroosiosta
johtuvat vauriot ovat viela hyvin paikallisia ja vaikutus kantavuuteen on vahainen. Kuitenkin ete-
lakulmassa betonin irtoaminen korrodoituneiden raudoitteiden paalta on heikentanyt raudoittei-
den ankkurointia ja pienentanyt seinan betonin poikkileikkausalaa. Jatkossa vauriot tulevat li-
saantymaan merkittavasti ja kiihtyvasti alueilla, missa kosteusrasitus on suuri.

Suuren kosteusrasituksen aiheuttamia vahaisia rapautumavaurioita havaittiin maanvastaisissa
rakenteissa ja yldpohjalaatassa sekd —palkeissa. Jatkossa vauriot tulevat lisdantymaan, mikali
kosteusrasitusta ei poisteta, mutta vaikutus rakenteiden kantavuuteen ei tule olemaan merkitta-
va pitkaan aikaan, lukuun ottamatta korotusosan ylapohjapalkkia.

Valssimylly

Rakennuksen ulkoseinat ovat osa kantavaa rakennetta ja niiden vauriot ovat jo vaikuttaneet ra-
kenteen kantavuuteen aukkojen ylapuolella, missa holvimuuraukset ovat painuneet. Jatkossa
vauriot tulevat lisddntymaan merkittavasti ja kiihtyvasti ellei kosteusrasitusta vahenneta merkit-
tavasti. Ulkoseinissa olevat muut rapautumavauriot eivat vaikuta kantavuuteen merkittavasti,
koska kuormat jakaantuvat paksussa seindssa.

Porrashuoneen portaiden betonilaatoissa olevia vaakahalkeamia ja viljavaraston palkeissa olevia
pystyhalkeamia pitkin raudoitteet altistuvat ilman hiilidioksidille, jolloin raudoitteet korrodoituvat
hitaasti. Mikali halkeamia pitkin paasisi kosteusrasitusta raudoitukseen, niin kiihtyisi korroosio
merkittavasti. Rakennusajan huomioiden raudoitteiden vahainenkin korroosio voi heikentaa ra-
kenteen kantavuutta, koska terasta on kaytetty nykyista huomattavasti vahemman. Lisdksi aina-
kin alkuperaisella osalla on kaytetty sileita terastankoja, joiden ankkurointi betoniin perustuu
vain paatykoukkuihin.

Rakenteista otettujen naytteiden perusteella betonin lujuus on alhainen. Kohteessa tehtyjen ha-
vaintojen perusteella betonin laatu vaihtelee huomattavasti johtuen kdytetyista tydmenetelmista.
Betonisten pilari-palkkirakenteiden kantavuuden arvioinnissa on syyta kayttaa varovaisuutta, kun
otetaan huomioon rakennusajankohta ja tutkimuksissa havaitut asiat.

Toimenpide-ehdotukset

Toimenpide-ehdotukset on laadittu siita lahtékohdasta, etta rakennusten kayttétarkoitus tullaan
muuttamaan ja vain kantavia rakenteita hyédynnetaan (ns. luurankopurku). Korjaukset on suosi-
teltavaa tehda mahdollisimman nopeasti, jotta vaurioiden korjaamista olisi mahdollisimman va-
han. Mikali rakennusten korjaaminen viivastyy, niin olisi tarkeda vahentaa rakenteiden kosteus-
rasitusta korjaamalla vesikatto-, vedenpoisto- ja kuivatusjarjestelmat.
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Viljasiilorakennus

Julkisivun korroosiovaurioituneet raudoitteet ja kopo-alueet piikataan ja korjataan perusteellisella
paikkaus-pinnoituskorjauksella. Korjauksessa laastipaikataan esiin piikatut korroosiovauriot ja
rapautumavauriot seka pinnoitetaan kaikki julkisivupinnat tdman jalkeen suojaavalla pinnoitteel-
la. Suojaavan pinnoitteen tarkoitus on hidastaa oleellisesti korroosio- ja rapautumavaurioiden
etenemista. Suojaavan pinnoitteen riittdvan tartunnan varmistamiseksi taytyy pinnasta todenna-
kdisesti poistaa rapautunut osa esim. hiekka- tai soodapuhalluksella ja sen jalkeen ylitasoittaa.
Etelanurkan alueella laastipaikkauksen sijasta voidaan vesipiikata ja korjata betonivaluilla tai
ruiskubetonoinnilla.

Jos rakennus muutetaan lampimaksi tilaksi, niin seinien ulkopintaan voidaan asentaa Iam-
moneriste ja rappaus. Silloin alustan korjaukseksi riittaa nakyvissa olevien korroosio- ja loh-
keamavaurioiden korjaus eli korjaustarve on oleellisesti vahaisempi.

Rakennuksen vesikate, raystaat ja vedenpoistojarjestelma tulee uusia kokonaisuudessaan.
Maanpinnan alapuoliset seindrakenteet tulee vedeneristda ulkopuolelta ja rakennuksen ulkopuo-
lelle asentaa salaojat sekda muotoilla maanpinta viettamaan pois rakennuksesta.

Jos rakennus muutetaan lampimaksi tilaksi, niin uusi lammdneristetty katto voidaan tehda nykyi-
sen yldpohjalaatan paalle.

Rakennuksen kaikki sisapinnat tulee puhdistaa esim. hiekka- tai soodapuhalluksella. Rapautuneet
seinan ja ylapohjan betonipinnat paikataan. Kosteat rakenteet tulee kuivattaa ja uuden pinnoit-
teen taytyy olla vesihdyrynlapaisevaa. Kellarin kdyttdtarkoituksesta riippuen alapohjan betoni-
laatta uusitaan tai vain kuivatetaan.

Valssimylly

Ulkoseinien aukkojen ylapuolien rapautumavauriot tulee korjata tukemalla rakenne ja muuraa-
malla kohta uudelleen tai asentamalla betoni- tai teraspalkki. Mikali kdytetaan palkkirakennetta,
on sen ulkopuolelle tehtdva alkuperaista vastaava holvimuuraus. Muut rapautumavauriot voidaan
korjata muuraamalla pahasti vaurioituneet ulommaiset tiilet uudelleen tai vain uusimalla laas-
tisaumat vaurioitumisasteen mukaisesti. Pintarakenteet (rappaukset ja slammauk-
set/maalaukset) tulee dokumentoida, poistaa esim. hiekkapuhaltamalla ja uusia vastaamaan
alkuperaista.

Vesikate ja vedenpoistojarjestelma tulee uusia kokonaisuudessaan. Puisten vesikattorakenteiden
kunto ja kantavuus tulee tarkistaa ennen vesikatteen uusimista. Maanpinnan alapuoliset seinara-
kenteet tulee vedeneristaa ulkopuolelta ja rakennuksen ulkopuolelle asentaa salaojat sekd muo-
toilla maanpinta viettamaan pois rakennuksesta.

Rakennuksen kaikki sisépinnat tulee puhdistaa esim. hiekka- tai soodapuhalluksella. Kosteat ra-
kenteet tulee kuivattaa ja uuden pinnoitteen taytyy olla vesihdyrynlapdisevaa. Kellarin kayttétar-
koituksesta riippuen alapohjan betonilaatta ja seinan tiilimuuraus uusitaan tai vain kuivatetaan.

Rakennuksen betoniset pilari-palkkirakenteet, porrashuoneen portaat suositellaan purettavaksi
havaittujen vaurioiden, betonin alhaisen Iujuuden, palonkeston ja vaikeasti maaritettdvan kanta-
vuuden takia. Rakenteiden purkaminen tulee suunnitella huolellisesti ottaen huomioon rakennuk-
sen kokonaisstabiliteetti.

Vaihtoehtoisesti betoniset pilari-palkkirakenteet voidaan vahvistaa mantteloimalla, mutta kanta-
vuuden maaritys tulee perustua vahvistusten lujuuteen. Mikali olemassa vélipohjatasoja ei oteta
kayttéon (vain oma paino kuormana), niin pilari-palkkirakenteet voidaan sailyttéa, mutta vauriot
laastipaikataan.
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Rakenteiden palonkesto

Rakenteiden palonkestoa arvioitiin rakennusmateriaalien ja —ratkaisujen perusteella. Betonira-
kenteista mitattiin raudoitteita kuumentumiselta suojaava betonipeitepaksuus.

Viljasiilon kantavien betonirakenteiden osalta voitaneen saavuttaa palonkestoaika R60 ilman eri-
tyisia suojaavia toimenpiteita, koska raudoitteet sijaitsevat padosin yli 30 mm syvyydessa. Lisak-
si betonin lujuus ja rakenneratkaisut ovat lahelld nykyista rakennustapaa.

Valssimyllyn kantavien betonirakenteiden osalta ei voida saavuttaa palonkestoaikaa R60 ilman
erityisia suojaavia toimenpiteitd, koska raudoitteet sijaitsevat paadosin alle 30 mm syvyydessa.
Lisdksi betonin lujuus on alhainen ja rakenneratkaisut eroavat nykyisistd, etenkin raudoitemaa-
ran osalta.

Jatkotutkimusehdotukset

Valssimyllyn puisten vesikattorakenteiden kunnon ja kantavuuden maaritys ennen vesikatteen
uusimista.
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TUTKIMUSRAPORTTI
20.1.2016
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KLORIDIPITOISUUDEN MAARITYS

Tilaaja: Tilaus-/ toimituspaiva:
Ramboll Finland Oy 23.12.2015
Kai Jyrkidinen

Kohde/ projektinumero:
Mikkelin viljasiilo ja
valssirakennus
1510023449-003

Naytetunnukset: Materiaali: Analyysipdivamaara:
N2, N12, N13 Betonikappaleet 20.1.2016
Menetelmat:

Koe suoritettiin titraamalla tilaajan toimittamista ndytteista standardin SFS-EN 14629 mukaan (Volhardin menetelma). Tulokset
koskevat vain tutkittuja ndytteita. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.

TULOKSET:
Naytetunnus: | Naytetiedot: Kuivapaino: CI" -pitoisuus:
[g] [p-%]
N2 Ita, esipuhdistus keskiosasta 5,50 <0,01
N12 Pilari, puhdistuslaitos, valssi 5,79 <0,01
N13 Pilari, siilo 5,36 <0,01
| ra
Ari Raty

tutkija, laborantti
p. 040-759 8869
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Mikkelin viljasiilo ja valssirakennus 20.1.2016
1(2)
VETOLUJUUS
Tilaaja: Tilaus-/ toimituspéiva: Kohde/ projektinumero:
Ramboll Finland Oy 23.12.2015 Mikkelin viljasiilo ja valssirakennus
Kai Jyrkidinen 1510023449-003
Naytetunnukset: Néaytteiden muoto ja koko: | Testauspdivamaara:

N2, N3, N4, N

N12, N13, N15, N16

6, N7, N9, N10, N11,

Betonilieriot @ 45 ja 64 mm

20.1.2016

Menetelma:

Koe suoritettiin tilaajan toimittamista naytteista laboratoriossa standardin SFS 5445 mukaan. Kokeessa kdytetty vetolaite on
Proceq DY-225. Vetolaitteen mittausepavarmuus on + 0,33-1,77 %. Laite on kalibroitu 04/2015.
Vetokoe betonista suoritetaan uudelleen, jos tulos alittaa 1,5 MN/m?2, Tulokset koskevat vain tutkittuja ndytteita. Labroc Oy vastaa
toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.

TULOKSET:
Nayte- Rakenneosa: Tulos: Murtokohta: Poikkeama:
tunnus: MN/m?
N2 Ita, esipuhdistus keskiosasta 1,6 35-43 mm ulkopinnasta, -
leikkaa
N3 Ita, esipuhdistus alhaalta 1,7 28-36 mm ulkopinnasta, -
leikkaa
N4 Lansi, siilo 6 keskelta 1,3 25-38 mm ulkopinnasta, -
myotdilee
N4 Lansi, siilo 6 keskelta 1,7 22-38 mm ulkopinnasta, -
uusinta leikkaa
N6 Eteld, siilo 3 ylhaalta 3,4 2-6 mm ulkopinnasta, -
leikkaa
N7 Eteld, siilo 1 keskelta 1,9 1-17 mm ulkopinnasta, -
leikkaa
N9 Eteld, siilo 2 ylhaalta 3,1 14-38 mm ulkopinnasta, -
leikkaa
N10 Pilari, myllyosasto, valssi 1,5 27-44 mm ulkopinnasta, -
myotdilee
N11 Vilipohja, puhdistuslaitos, valssi 0,6 56-80 mm yldpinnasta, -
myotdilee
N11 Vilipohja, puhdistuslaitos, valssi 0,4 51-63 mm yldpinnasta, -
uusinta myotdilee
N12 Pilari, puhdistuslaitos, valssi 1,4 75-87 mm ulkopinnasta, -
myotdilee
N12 Pilari, puhdistuslaitos, valssi 1,5 70-89 mm ulkopinnasta, -
uusinta myotdilee
N13 Pilari, siilo 2,0 19-31 mm ulkopinnasta, -
leikkaa
N15 Ulkoseing, siilo, porrashuone 1,8 7-26 mm ulkopinnasta, murtopinnassa
leikkaa terds @ 10 mm
N16 Vilipohja, siilo 0,6 76-91 mm yldpinnasta, -
myotdilee
N16 Vilipohja, siilo 2,4 60-69 mm yldpinnasta, -
uusinta leikkaa
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Ari Raty
tutkija, laborantti
puh. 040 7598869
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OHUTHIEANALYYSI

Tilaaja:
Ramboll Finland Oy/
Kai Jyrkidinen

Tilaus-/ toimituspaiva:
23.12.2015 (tilaus)

Kohde/ projektinumero:
Mikkelin viljasiilo ja valssirakennus/
1510023449-003

Naytetunnukset:
N1, N5, N8, N14, N17

Naytteiden materiaali,
muoto ja koko:

Betoni, poralieriét @ 45 mm
ja 65 mm

ndytepreparaatti:
Ohuthie 48 mm x 25 mm
(paksuus 0,020-0,025 mm)

Menetelma:

Tilaajan toimittamat ndytteet tutkittiin Nikon SMZ-745T tai SMZ-1B stereomikroskoopilla ja Nikon E200POL, Nikon
CiPOL tai Motic BA310POL polarisaatiomikroskoopilla. Analyysissa sovellettiin standardia ASTM C 856-11.
Naytteenotosta vastaa tilaaja. Ohuthieet on valmistettu tilaajan osoittamasta ndytepinnasta pintaa vastaan
kohtisuoraan. Tulokset koskevat vain tutkittuja naytteita. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.

YHTEENVETO/ TULOSTEN ARVIOINTI:
Taulukossa on arvioitu naytteiden kuntoa asteikolla: HYVA, TYYDYTTAVA, VALTTAVA ja HEIKKO.
Karbonatisoituminen on mitattu ohuthieest3 ja/tai fenoliftaleiiniliuoksella lierion halkaistulta pinnalta.
Rapautuneisuutta on kuvattu asteikolla 0-4: O - ei rapautumaa, 1 - vahadistd, 2 - orastavaa, 3 - kohtalaista, 4 -
voimakasta.
Niyte: | Rakenneosa/ | Kunto: Karbonatisoituminen | Huokostus/ Rapautu-
pinta: min-max/ka.(mm): huokostdytteet neisuus:
N1 esipuhdistus tyydyttava ulkopinta 11-25/13 ei/ véhan 2
yldosa (itd)/ ettringiittia
ulkopinta
N5 siilo 6 ylhdaltd | tyydyttava ulkopinta 4-18/8 ei/ ei 1
(lansi)/
ulkopinta
N8 siilo 1 ylhdaltd | tyydyttava ulkopinta 10-18/15 ei/ ei 2
(eteld)/
ulkopinta
N14 | ulkosein, 0-3 mm valttava, ulkopinta 27-32/29 ei/ ei 2
siilo, maan 3-48 mm tyydyttava
alla/ ulkopinta
N17 | pilari, tyydyttava ulkopinta 45-66/55 puutteellinen/ ei 1
viljavarasto,
valssi/
ulkopinta
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YHTEENVETO

- betonit N1, N5, N8 ja N14 ovat laadultaan ja mikrorakenteeltaan samankaltaisia ja
sementtiklinkkeria on runsaasti (mikrorakenne arviolta tiivis), naytteessa N14 (ulkoseina,
siilo, maan alla) tiivistyminen on hieman epatasainen/ tyydyttava ja muissa naytteissa
tiivistyneisyys on hyva

- naytteissa (N1, N5, N8, N14) on hieman arviolta kutistuman aiheuttamaa mikrosaroilya ja
ndytteessa N1 on arviolta pitkdikdinen ja kutistuman aiheuttama mikrohalkeama

- pilarindaytteen N17 betonin rakenne ja koostumus poikkeaa muista betoninaytteista,
tiivistyminen on hieman puutteellinen/ tyydyttava ja sideaineen mikrorakenne on
arviolta huokoinen (vesisementtisuhde ollut korkea) seka karbonatisoituminen on
edennyt selvasti muita betonindytteita syvemmalle

- naytteen N17 (pilari) ohuthieessa havaittiin viisto mikrosaro, mika voi ulottua rakenteen
ulkopintaan, saré/ halkeama on mahdollisesti rakenteellinen tai osin rapautuman
aiheuttama

- kiviaineen laatu on naytteissa tavanomainen

- karbonatisoituminen on edennyt paikoin suhteellisen syvalle (ndytteessa N17 syvalle),
ndytteissa ei ole terdksia karbonatisoituneissa vyohykkeissa

- naytteiden betonit eivat ole huokostettuja tai naytteessa N17 huokostus on arviolta
puutteellinen (huokosrakenteen perusteella eivat arviolta pakkasenkestavia
kosteusrasituksessa)

- orastavia tai paikallisia arviolta pakkasrapautumisen/ kosteusrasituksen aiheuttamia
vaurioita (pinnan suuntaista mikrosaroilyd) havaittiin naytteissa N1 ja N8

- naytteessa N14 havaittiin [dhinna pintarapautumista seka pinnan epatasaista
tiivistymisesta aiheutuneita rakoja noin 3 mm:n syvyyteen

- huokostiloissa havaittiin yleensa vahaisesti kosteusrasitusta indikoivia sekundaarisia
kiteytymia, mutta naytteissa N1 ja N8 mikrosardihin kiteytynyt ettringiitti voi paisuessaan
edistda betonien rapautumista
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TULOKSET:
Nayte: N1
Rakenneosa: Lieridndytteen pituus: Ohuthiepinta:
Ita, esipuhdistus ylaosasta 60 mm Ulkopinta

Yleistiedot:

naytelierid on ehja, kivi on osin puhjennut ulkopintaan
karbonatisoituminen edennyt ulkopinnasta osin kiilamaisesti/ kiviainekappaleiden
tartuntoja myotaillen 11-25 mm, keskimaarin 13 mm

Laatu ja mikrorakenne:

betonin makrorakenne tasainen

tiivistyminen on hyvi, tiivistyshuokosia vahan (@ < 3,3 mm, yksi 12,0 mm pitka onkalo),
kiviaineen tartunnat yleisesti tiiviit

kiviaine on kulmikasta ja pyoristynytta (paakivilajit: granitoidit, amfiboliitit), suurin havaittu
raekoko 22 mm

sideaineen (portlandsementti) mikrorakenne/ -tekstuuri on tasainen, osin
hydratoitumatonta sementtiklinkkeria on suhteellisen paljon

suojahuokosia (@ 0,02-0,8 mm) vdhéan

huokosiin kiteytynyt vahan ettringiittia

Rapautuneisuus/ saréily:

mikrohalkeama ulottuu ulkopinnasta 30 mm:n syvyyteen (haaroittuva, leveys alle 0,04
mm)

halkeama leikkaa vahaisesti kiviainetta

halkeama on osin umpeutunut karbonaatilla ja sideaine on halkeaman reunoilla
karbonatisoitunut

kohtalaisesti, osin pinnan suuntaista mikrosaroilya (epajatkuvia, leveys alle 0,02 mm)
sarot ovat paikoin umpeutuneet ettringiitilla ja kalsiumhydroksidilla

sarot padosin myotailevat kiviainetta
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Nayte: N5
Rakenneosa: Lieridndytteen pituus: Ohuthiepinta:
Lansi, siilo 6 ylhaalta 61 mm Uulkopinta

Yleistiedot:

naytelierid on ehja

ulkopinnassa on mahdollisesti tasoitteen jaamia

terds (@ 12 mm) on 43 mm ulkopinnasta, tartunta betoniin tiivis, ei ruostetta
karbonatisoituminen edennyt ulkopinnasta 4-18 mm, keskimaarin 8 mm

Laatu ja mikrorakenne:

betonin rakenne on tasainen

tiivistyminen on hyvi, tiivistyshuokosia vahan (@ < 4,3 mm), kiviaineen tartunnat yleisesti
tiiviit

kiviaine on kulmikasta seka osin pyoristynytta (paakivilajit: granitoidit), suurin havaittu
raekoko 18 mm

sideaineen (portlandsementti) mikrorakenne/ -tekstuuri on tasainen, osin
hydratoitumatonta sementtiklinkkeria on suhteellisen paljon

suojahuokosia (@ 0,02-0,8 mm) vdhéan

huokosiin kiteytynyt yksittaisesti kalsiumhydroksidia

Rapautuneisuus/ saréily:

halkeilua tai suuntautunutta saroilya ei havaittu
suuntautumatonta ja epajatkuvaa mikrosaroilya havaittiin jonkin verran
mikrosarot ovat yleensa kivien reunoilla ja paikoin sardissa on kalsiumhydroksidia
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Nayte: N8
Rakenneosa: Lieridndytteen pituus: Ohuthiepinta:
Eteld, siilo 1 ylhaalta 62 mm Ulkopinta

Yleistiedot:

naytelierio on ehja, kiviaine on nakyvilla ulkopinnassa
karbonatisoituminen edennyt ulkopinnasta 10-18 mm, keskimaarin 15 mm

Laatu ja mikrorakenne:

betonin makrorakenne tasainen

tiivistyminen on hyvé, tiivistyshuokosia vahan (@ < 6,7 mm), kiviaineen tartunnat yleisesti
tiiviit

kiviaine on kulmikasta seka pyoristynytta (paakivilajit: granitoidit, gneissit, amfiboliitit,
liuskeet), suurin havaittu raekoko 22 mm

sideaineen (portlandsementti) mikrorakenne/ -tekstuuri on tasainen, osin
hydratoitumatonta sementtiklinkkeria on suhteellisen paljon

suojahuokosia (@ 0,02-0,8 mm) vdhan

huokosissa ei merkittavia sekundaarisia kiteytymia

Rapautuneisuus/ saroily:

jatkuvaa saroilya tai halkeilua ei havaittu

betonissa havaittiin jonkin verran mikrosardilya, mika on paikoin pinnan suuntaista (kuva
1, sivulla 6), sar6jen leveys on alle 0,02 mm

saroihin kiteytynyt ettringiittia seka kalsiumhydroksidia (sarét osin umpeutuneet) ja sarot
myotdilevat usein kiviainetta

ulkopinnan laheisyydessa havaittiin yksittdisesti pienialaista saroverkostoa
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yksittadisesti pienialaisia saroverkostoja. Kuvan suurennus on x40.
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KUVA 1, Nayte N8. Ndytteen betonissa on hieman pinnan suuntaista mikrosaréilya seka
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Nédyte: N14
Rakenneosa: Lieridndytteen pituus: Ohuthiepinta:
Ulkosein3, siilo, maan alla 97 mm Ulkopinta

Yleistiedot:

naytelieridé on paaosin ehja

lieriondyttee ulkopinta on osin murentunut 3 mm:n syvyyteen
ulkopinnassa on osittain irronnut pinnoite (paksuus alle 0,2 mm)
karbonatisoituminen edennyt ulkopinnasta 27-32 mm, keskimaarin 29 mm

Laatu ja mikrorakenne:

betonin makrorakenne on suhteellisen tasainen ja yleensa tiivis, naytteessa havaittiin
hieman huokosten kerdantymista ja ulkopinnassa kanavamaisia/ rakomaisia huokostiloja
tiivistyminen on vahintaan tyydyttava, tiivistyshuokosia yleensd vahan (@ < 5,6 mm) ja osin
ne ovat kasaantumina

kiviaineen tartunnat paaosin tiiviit, huokostilojen yhteydessa vahaisesti avoimet ja
kiviaineen kontaktipinnoille on kiteytynyt vahaisesti kalsiumhydroksidia

kiviaine on pyoristynytta seka osin kulmikasta (paakivilajit: granitoidit), suurin havaittu
raekoko 28 mm

sideaineen (portlandsementti) mikrorakenne/ -tekstuuri on tasainen, osin
hydratoitumatonta sementtiklinkkeria on suhteellisen paljon

suojahuokosia (@ 0,02-0,8 mm) vdhan

huokosissa ei havaittu merkittavia sekundaarisia kiteytymia

Rapautuneisuus/ saroily:

ulkopinnasta 3 mm:n syvyyteen havaittiin hieman epajatkuvaa saroilya seka rakomaisia
huokostiloja

sardjen leveys on alle 0,1 mm ja ne myotailevat kiviainetta (kuva 2, sivulla 8)

muutoin ndytteessa havaittiin suhteellisen vahaista suuntautumatonta mikrosaroilya
(sardjen leveys alle 0,01 mm)
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KUVA 2, Nayte N14. ulkopinnassa havaittiin osin pintaa vastaan kohtisuoria rakomaisia
huokostiloja tai kanavia. raot myotailevat kiviainetta. Kuvan suurennus on x40.
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Nédyte: N17
Rakenneosa: Lieridndytteen pituus: Ohuthiepinta:
Pilari, viljavarasto, valssi 45-94 mm Ulkopinta

Yleistiedot:
- naytelierio on ehj3, lierion sisdapinta on lohjennut viistosti
- ulkopinnassa on pinnoite (paksuus alle 0,2 mm), minka alla tasoite noin 1,5 mm (vahaisesti
irronnut alustasta ja muutoin kontakti alustaan yksittdisesti avoin)
- karbonatisoituminen edennyt ulkopinnasta 45-66 mm, keskimaarin 55 mm

Laatu ja mikrorakenne:

- betonin makrorakenne on suhteellisen tasainen ja huokoinen

- tiivistyminen on tyydyttava, tiivistyshuokosia (@ < 3,0 mm) kohtalaisesti seka osin kasoina,
yksi alle 25 mm pitka onkalo

- kiviaineen tartunnat paaosin kiinni (huokostilojen yhteydessa yksittdisesti avoimet)

- kiviaine on padosin pyoristynytta (paakivilajit: granitoidit, gneissit, liuskeet), suurin
havaittu raekoko 16 mm

- sideaineen (portlandsementti) hydrtaatioaste on tavanomaista korkeampi ja
hydratoitumatonta sementtiklinkkeria on vahan

- karbonatitoituminen on edennyt ohuthiendytteen lapi

- suojahuokosia (@ 0,02-0,8 mm) kohtalaisesti mutta ne ovat jakautuneet epatasaisesti

- huokosissa ei havaittu merkittavia sekundaarisia kiteytymia

Rapautuneisuus/ saroily:
- 27 mm syvyydesta (kulkee ohuthieen sivun yli) ohuthieen lapi (yli 48 mm:n syvyyteen)
ulottuu viisto mikrosard/ halkeama (voi ulottua rakenteen ulkopintaan)
- mikrosdrd on haaroittuva ja se paaosin myoétdilee kiviainetta (leikkaa yksittaisia kivia)
- saron leveys on alle 0,07 mm
- muutoin naytteessa havaittiin vahaista suuntautumatonta mikrosaroilya (sarojen leveys
alle 0,01 mm)

f I —
M\
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Vesa Kontio Jussi Myllykangas
tutkija, FM tutkija, FM

puh. 050 4395 076
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Reijo Penttinen 18.8.2016

Lausunto Mikkelin valssimyllyn rakenteiden sailyttamisvaihtoehdoista

Sailyttamisvaihtoehdot
1) Sailytetaan kokonaan
2) Sailytetaan ulkoseinat ja porrashuone

3) Sailytetddn Mannerheimintien puoleinen julkisivu

1) Sailytetaan kokonaan / 2) Sailytetaan kaikki julkisivut ja porrashuone
- ylapohjaa ei voi sailyttda, sen kantavuus ei riita ja ylapohja ei tayta palomaarayksia
- valipohjia ei voi sailyttaa, betonin laatu on huono joten valipohjan kantavuus ei riita

- porrashuoneen rakenteita ei voi sailyttaa, betonin laatu on huono joten rakenteiden kan-
tavuus ei riita, betonirakenteissa huomattavia halkeamia / vaurioita

- pihapuolen julkisivu ei kesta valipohjien purkamista sortumatta. Julkisivu on vaarallisesti
vaurioitunut niilta kohdin missa rakennus on painunut poikki ylhaalta alas asti.

Vaihtoehdot 1) ja 2) eivat ole tadten mahdollisia

3) Sailytetaan Mannerheimintien puoleinen julkisivu
- perustuksia ja kellarin seinda on vahvistettava mantteloimalla
- seina tuettava tyonaikaisesti terastuilla rakennuksen ulkopuolelta
- seina sidottava uusiin valipohjarakenteisiin
Naita vahvistustapoja vaarantaa useampi asia:
- valipohjien purku. Valipohjat ja ylapohja pitavat nykyiselldan seinan pystyssa.

- uusien perustuksien rakentaminen vanhan seinan viereen. Uusien perutuksin rakenta-
minen saattaa aiheuttaa maan hairiintymisen ja painumaa seinan perustuksiin.

- halkeama / likuntasauma laajennuksen saumassa. Halkeama heikentaa seinan stabili-
teettia.

Wise Group Finland Oy etunimi.sukunimi@wisegroup.fi

Y-tunnus 2354560-1 www.wisegroup.fi
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- julkisivun rapautuminen. Julkisivu on karsinyt huomattavasti kosteuden aiheuttamasta
vaurioista kauttaaltaan, joten muurauksen lujuus ei ole enaa nykymaaraysten mukainen.

- siilojen perustuksien purkaminen. Siilojen ja myllyrakennuksen perustukset tehty yhteen,
joten perustusten purkaminen aiheuttaa tarinaa ja sita kautta painumia seinan perustuk-
siin.

Naista syista pyrkimys sailyttdd vanha julkisivu on ddrimmaisen vaikeaa ja vaarallista. On epavarmaa
onnistuuko sailyttaminen lopulta lainkaan.

Rakenteellisesti suositeltavaa purkaa my6s Mannerheimintien puoleinen julkisivu

Wise Group Finland Oy

Reijo Penttinen

projektipaallikko

Rakennetekniikka

Puh. 029 005 9205

Gsm 050 430 4443

E-mail etunimi.sukunimi@wisegroup.fi
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LIITE 11.1

MIKKELIN KAUPUNKI

VIRANOMAISNEUVOTTELUN POYTAKIRJA

Valssimyllyn asemakaavamuutos / Siilojen ja valssimyllyn uusiokaytto / kortteli 8 hankekokonaisuus

Paikka: Eteld-Savon ELY-keskus
Aika: 15.6.2016 klo 13.00-15.00
Lasna: Eero Korhonen, ELY

Satu Karjalainen, ELY

Jouni Halme, ELY

llkka Tarkkanen, Mikkelin kaupunki

Leena Brooke, C & J Arkkitehdit Oy

Pave Mikkonen, Archeus

Timo Kantonen, Museovirasto (poissa)
Marianne Rautiainen, Museovirasto poissa)

1. Jarjestaytyminen
Eero Korhonen avasi kokouksen klo 13.00. Korhonen valittiin puheenjohtajaksi ja llkka
Tarkkanen sihteeriksi.

Archeus ja C&J olivat toimittaneet osallisille etukdteen tutustumista varten aineistoa ja
ehdotuksen siitd miten vanhoja rakenteita tulisi kohdella/sailyttaa.

2. Kaavatilanne
Tarkkanen totesi, ettd hankkeen asemakaavoitus on saatu vireille 7.3.2016 ja OAS on
toimitettu osallisille. Kaavoitus seuraa hankkeen suunnittelua siten, ettd tuleva asemakaava
vastaa suunnitelmien tavoitteita ja mahdollistaa hankkeen toteutuksen. Suunnittelu elda
koko ajan sen mukaan millaisia paatoksia esim. viranomaiset tekevat mm. koskien siiloja ja
valssimyllya.
Vanhoista rakennuksista laaditaan rakennushistoriallinen selvitys joka valmistuu vuoden
loppuun mennessa.

PAATOS:
Selvityksessa ei vaadita mittatarkkaa dokumentointia itse rakenteista vaan painotetaan
historiaa ja rakennusten kayttotarkoitusta.

3. Kokonaissuunnittelutilanne (C&J)
Leena Brooke totesi, ettd palvelutalohanke ja museohanke etenevat suunnitelmien
mukaisesti. Aikatauluun on tullut tarkistuksia ja rakentaminen alkaa mahdollisesti ensi
vuoden puolella.
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4. Siilot
Pave Mikkonen totesi, etta siilojen kuntoa ja uudelleenkayttda on tutkittu kattavasti ja
todettu, ettd niiden sailyttdminen ja uusiokdyttdé on kdytanndssd mahdotonta mm. betonissa
esiintyvien mikrobien takia. Mikrobit ovat terveydelle vaarallisia ja rakenteiden
puhdistaminen niistd on erittdin kallista ja varmuutta toimenpiteiden onnistumisesta ei ole.
Rakenteissa (raudoituksessa) on puutteita vaikka betoni itsessdan on ensiluokkaista. Siilojen
yhdistaminen uudisrakennukseen vaativat yhteisia perustuksia jotta rakenteet asettuvat
samaan tasoon.
Mikkonen esitteli kaksi vaihtoehtoa joista ensimmainen valittiin jatkokehityksen pohjaksi.
Todettiin, etta siilojen arvot ovat kaupunkikuvallisia ja rakennushistoriallisia.

PAATOS:

ELY-keskus ja Museovirasto ovat tutustuneet aineistoon ja todenneet, ettd mm.
terveysriskien takia siilot voidaan purkaa. Purkamisen edellytys on, etta niiden arvot tuodaan
esille uudisrakentamisen yhteydessa. Uudisrakennuksen korkeus tulee sovittaa
kaupunkikuvaan ja se voi poiketa nykyisen rakennuksen korkeudesta.

5. Valssimylly
Leena Brooke totesi, ettd rakennuksesta tehdyt selvitykset osoittavat sisdrakenteiden olevan
hiin heikossa kunnossa, etta niita ei voida sdilyttaa rakenteiden osana. Ulkoseinat ovat
haurastuneet niin paljon, ettd ne eivat kesta tarinaa, jolloin uusien perustuksen teko
museota varten paaluttamalla ei ole mahdollista. Porapaalutusta on tutkittu, mutta
peruskallion yldpintaa ei ole vield pystytty maarittamaan. Brooke esitti, ettd rakennus
puretaan ja korvataan uudisrakennuksella jolla ei ole mitdan kytkosta entiseen esim.
ulkonaon osalta. ELY totesi ettd purkamista ei sallita, Museovirasto oli todennut saman jo
aiemmin.

PAATOS:

Tutkitaan milla tekniikalla perustukset voidaan toteuttaa, sen kustannukset ja miten
ulkoseinat voidaan sailyttaa ja jos osia joudutaan purkamaan ja kokoamaan uudestaan mika
on vanhojen osien ja uusien osien suhde. Selvitysten valmistuttua keskustellaan niiden
tuloksista.

6. Muut asiat
Ei muita asioita.

7. Jatkotoimenpiteet
Suunnittelusta/suunnitelmista konsultoidaan jatkossakin taméan kokouksen osapuolia.

Seuraava kokous pyritdan jarjestamaan 30.8.2016, kaupunki hoitaa jarjestelyt.

8. Kokouksen paattdminen

Kokous paattyi klo 14.00

Vakuudeksi 21.6.2016

Ilkka Tarkkanen
kaavoituspaallikko
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LIITE 12.1

MIKKELIN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu 30.9.2016

MUISTIO

Siilojen ja valssimyllyn uusiokaytto / kortteli 8 hankekokonaisuus / ty6kokous 3 Valssimylly

Paikka: Eteld-Savon ELY-keskus
Aika: 30.8.2016 klo 13.00-14.35
Lasna: Eero Korhonen, ELY

Jouni Halme, ELY

Satu Karjalainen, ELY

Timo Kantonen, Museovirasto

Ilkka Tarkkanen, Mikkelin kaupunki
Tom Cederqvist, C & J Arkkitehdit Oy

Kokous aloitettiin klo 13.00 ja todettiin, ettd kyseessa on tyépalaveri jonka aiheena on Mikkelin
keskustan kortteliin 8 rakentuva hankekokonaisuus johon kuuluvat nykyiset siilot ja
valssimyllyrakennus. Hankkeesta jarjestettiin ensimmainen tydpalaveri tammikuussa ja tdma on
jarjestyksessa kolmas ja kohdistuu Valssimyllyyn. Viranomaisneuvottelu on pidetty 15.6.2016.

Tom Cederqvist kavi lapi hankkeen taustoja ja miten suunnittelu on edennyt nyt esilla olevaan
hahmotelmaan saakka. Todettiin, ettd tonttia ja valssimyllyd on tutkittu/selvitetty useasti eri
ndkokohdista. Tehtyja selvityksia ovat:

1. Kuntoselvitys, 2007, Raksystem Oy
a. Viljasiilo perustettu puupaaluille
2. Mikkelin Valssimyllyn ja siilojen POHJASUHDEKUVAUS JA PERUSTAMISTAPASELVITYS,
19.1.2016, Ramboll
a. Viitatataan Raksystem Oy:n selvitykseen
Uudisrakentaminen ja lisdrakentaminen edellyttavat perustusten vahvistamista
paaluttamalla.
Perustusten kantokykya tulee vahvistaa jos rakennukseen kohdistuu lisdkuormia.
Lyotavia paaluja ei voida kadyttaa, koska oleva tiilirakenne ei kesta tarinoita.
Tunkattavien paalujen kayton mahdollisuus tulee selvittaa
tunkkaus vaatii vastapainon olevasta rungosta. Oletettavasti vastapaino on vaikea
jarjestaa, eika runko kesta jarjestelyista aiheutuvia vahaisia liikkeita.
g. Alustavasti myllyrakennuksen ullakkokerrokseen sijoitettavaa IV-konetta varten
tulee tehda pilarit joiden kuormat viedaan uusille paalutettaville anturoille.
3. VILUASIILO JA ENTINEN VALSSIMYLLY YMPARISTOTEKNINEN TUTKIMUS, 01/2016, Ramboll
a. 12 tutkimuspistetta
b. Havaittu haitta-aineita: arseenia, lyijya, sinkkia ja ja PAH-yhdisteteita
c. Kiinteistolld on kunnostustarve haitta-aineiden levidmisen estamiseksi.
d. Myllyrakennuksen lattia ja seindrakenteissa ei todettu merkittavia pitoisuuksia
tutkittuja haitta-aineita (6ljyjakeet, PAH-yhdisteet).

c

S0 Qo0
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4. MIKKELIN TAIDEMUSEOHANKE, VILJASIILON JA VALSSIMYLLYN RAKENNESELVITYS, 02/2016,
Ramboll

a. Valssimylly tutkittu kellarin sekd ensimmaisen ja toisen kerroksen osalta.

b. Valssimyllyn julkisivut olivat pahasti vaurioituneet.

c. Vakavimpia vauriot olivat aukkojen ylityksissa, joissa holvimuuraukset olivat
pettidneet ja rakenteet painuneet.

d. Mikrorakennetutkimusten perusteella betonin kunto on tyydyttava, mutta vesi-
sementtisuhde on ollut korkea.

e. Betonin lujuus on alhainen.

f. Maanpinnan alapuoliset rakenteet olivat kosteita, vesikatteet huonokuntoisia ja
vedenpoisto- seka kuivatusjarjestelmat puutteelliset.

g. Betoniset pilari-palkkirakenteet suositellaan purettavaksi, mutta myds vahvistus tai
paikkakorjaus (jatkossa ei hyotykuormaa) on mahdollista.

h. Rakenteet suositellaan purettavaksi runkoon asti ja sisdosat puhdistettavaksi.
Rakennuksen vesikatto, vedenpoisto- ja kuivatusjarjestelmat suositellaan
uusittaviksi.

i. ehdotetaan lisatutkimusta valssimyllyn puisten vesikattorakenteiden kunnon ja
kantavuuden selvittamiseksi.

5. Todetaan, ettd 15.6.2016 hyvaksyttiin viljasiilojen purkaminen ja uudelleenrakentaminen.
Purkamisella on vaikutus valssimyllyn perustuksiin ja rakenteisiin, silla siilot tukevat
valssimyllya.

6. Lausunto Mikkelin valssimyllyn rakenteiden sdilyttamisvaihtoehdoista, 18.8.2016, WISE
Group

a. Lausunnossa on tutkittu kolmea sailyttamisvaihtoehtoa

1) Sailytetdaan kokonaan
2) Sailytetaan ulkoseinat ja porrashuone
3) Sailytetdan Mannerheimintien puoleinen julkisivu

b. Todettu, ettd vaihtoehdot 1 ja 2 eivat ole mahdollisia

¢. Todetaan vaihtoehto 3:sta ettd, pyrkimys sailyttaa vanha julkisivu on darimmaisen
vaikeaa ja vaarallista. On epavarmaa onnistuuko sailyttdminen lopulta lainkaan.

Todettiin, ettd kaupunki oli kdynnistanyt taidemuseon suunnittelun tarkoituksenaan sdilyttaa ja
hyodyntaa valssimyllya seka tdydentaa sitd uudisrakennuksella. Samassa yhteydessa kaupunki
jarjesti tarjouskilpailun viljasiiloista jonka JL-rakentajat voitti. Tarjouskilpailun tulos ja sitd koskeva
sopimus ovat vield kaupunginvaltuuston hyvdaksyttava ennen kuin hanke voi edeta. Kaupunki yhdisti
tdhan Sagan palvelutalon ja rakennukset jakavat yhteisen parkkihallin museon alapuolella. Syntynyt
kokonaisuus jakaa rakenteita ja tiloja keskendan ja eri osaset hyddyntavat toisiaan. Osapuolet ovat
vieneet suunnittelua yhdessa eteenpain ja kaupungin tavoitteena on, etta valtuusto pystyisi
kasittelemaan aihetta nyt syksylla ja omalta osaltaan hyvaksymaan tarvittavat sopimukset.
Sopimuksissa maaritetddn mm. rasitteet ja koska rakennukset sijoittuvat osittain toistensa paalle,
vaaditaan rasitteiden madarittamiseksi riittavan tarkat suunnitelmat.

Palvelutalohanke on edennyt nopeimmin ja rakentaminen on tarkoitus aloittaa kevaalla 2017. Se
puolestaan edellyttaa, ettd yhteisen pysdkdintihallin rakentaminen tulee kdynnistda samaan aikaan.
Koska rakennukset jakavat tiloja/toimintoja kesken&adn on ensiarvoisen tarkeds, ettd jokainen osa
voidaan toteuttaa, yhden palan puuttuminen merkitsee koko hankkeen kaatumista.
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Keskustelussa kaytiin lapi Mannerheimintien julkisivun sailyttdmisen perusteita ja mielekkyytta ja
sitd voisiko koko seinda sailyttda tai edes osaa siita. Tavoitteena on, ettd sailytettava ulkoseinapinta
voi kertoa Mikkelin kaupungin tarinaa arkkitehtonisin keinoin tai jollain muilla erityisilla tavoilla.
Hankkeessa olisi mahdollista innovatiivisesti yhdistelld vanhaa ja uutta siten, ettd ne yhdessa luovat
arkkitehtonisesti korkealuokkaisen lopputuloksen. Todettiin myds, etta julkisivukatkelmien ja
muiden rakennusosien sdilyttamiseen ei ole rakennussuojelullisia syitd, mikadli ndma osat jadvat
irrallisiksi eika sailyttamisella saavuteta edelld mainittua tavoitetta.

Todettiin, etta valssimyllyrakennus on selvitysten perusteella huonossa kunnossa ja etta
rakennuksen perustukset eivat kesta uudisrakentamista ja ettad rakenteiden sdilymisestd edes
osittain ei voida olla varmoja.

Tahan perustuen syistd rakennus voidaan purkaa pakottavista rakennusteknisista edellyttden, etta
suunnittelussa ja toteutuksessa otetaan huomioon kohteen historia ja sen ilmentyma osana
uudisrakennusta siten, ettd syntyva kokonaisuus on laadukkaampi kuin jos valssimyllyrakennus olisi
sailytetty. Uudisrakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan kaytettava hyédyksi vanhan
rakennuksen seinaa ja/tai materiaaleja.

Muistiin kirjasivat

Ilkka Tarkkanen Tom Cederqvist
kaavoituspaallikko arkkitehti, C & J Arkkitehdit Oy


mlitornle
Kirjoituskone
LIITE 12.3


LIITE 13.1

"Valssimylly” saadut lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) ja vastineet niihin.

1.

11

1.2

1.3

1.4

Etela-Savon Elinkeino-, liikenne- ja
ympadristokeskus

Suunnittelun lahtokohdat seka tavoitteet
kayvat riittavalla tavalla ilmi OAS:sta. Suun-
nittelualueen eritysarvojen merkitys, siilo-
jen ja valssimyllyn suojelutarpeen paivitys,
on tunnistettu OAS:ssa. Osallistumis- ja
vuorovaikutusmahdollisuudet on esitetty
jarjestettavaksi tavanomaisella tavalla, li-
saksi Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen (EL Y-keskus)

tiedon mukaan korttelin 8 taloyhtigille ja
kiinteistonomistajille jarjestetaan

erikseen tiedotus- ja keskustelutilaisuus.

Kaavamuutoksen vaikutusten arvioinnin pe-
rustaksi laaditaan mm. siilojen ja valssimyl-
lyn osalta tarpeellinen rakennushistorialli-
nen selvitys.

Vaikkei varsinaista maankaytto- ja raken-
nuslain 66 §:n mukaista aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelua ole erikseen jarjes-
tetty, on hanke ollut riittavalla tavalla kes-
keisten viranomaisten tiedossa. Kuten edel-
I3 on todettu, on kaava-alueen erityiset
suunnittelu lahtékohdat ja reunaehdot
OAS:ssa jo tunnistettu, joten aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelun jarjestamista ei

EL Y -keskuksen kasityksen mukaan ole pi-
dettava tassa tapauksessa enaa tarpeellise-
na.

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa
OAS:n johdosta.

Merkitaan tiedoksi.

Valssimylly ja viljasiilot rakennushistoriallinen selvi-
tys on laadittu 30.9.2016 Osuuskunta Mikkelin Me-
diaalin toimesta. Selvitys on asemakaavan selostuk-
sen liitteena.

Ensimmainen viranomaisneuvottelu jarjestettiin
15.6.2016

Merkitdan tiedoksi.

2.1

Etelda-Savon pelastuslaitos

Pelastusviranomaisella ei ole huomautetta-
vaa Mikkelin kaupungin 1. kaupunginosan
(Savilahti) korttelin 8 asemakaavan muu-
tokseen / Valssimylly

Merkitaan tiedoksi.

3.1

Museovirasto

Asemakaavahankkeen tavoitteena on
muuttaa viljasiilojen ja valssimyllyn vanha
asemakaava vastaamaan korttelin 8 vuonna
2011 hyvaksyttya asemakaavaa ja paivittaa
tarvittavat suojelumerkinnat kaavaan.

Merkitaan tiedoksi.
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LIITE 13.2

Terdsbetoniset viljasiilot (1963) ja tiilinen
valssimyllyrakennus (1921, 1941) muodos-
tavat rakennuskokonaisuuden, jolla on ra-
kennushistoriallisia, teollisuushistoriallisia ja
kaupunkikuvallisia suojeluarvoja. Niiden
pohjana ovat rakennuskokonaisuuden séi-
lyneet ominaispiirteet teollisuuden ja kau-
pan rakentamista edustavana harvinaistu-
neena kohteena Mikkelin rautatieaseman
ja sataman ymparistossa.

Museovirasto on arvioinut rakennusparin
muodostamaa kokonaisuutta ja sen suoje-
luarvoja yksityiskohtaisemmin hakiessaan
muutosta vuoden 2011 asemakaavapaatok-
seen. Korkein hallinto-oikeus perusti osal-
taan ratkaisunsa Museoviraston kaavavali-
tuksessa ja vastinelausunnossa esittamiin
nakokohtiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa to-
dettujen tavoitteiden pohjalta voidaan tar-
kasteltavaa korttelin osaa kehittaa korjaus-
rakentamista ja uudisrakentamista yhdista-
vana korkeatasoisena kaupunkirakentami-
sen kohteena suojeluarvot huomioiden.
Myds taydentdvan rakennushistoriallisen ja
muun kohdetiedon selvitystarpeet todetaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Asemakaavamuutokseen kytkeytyy saman-
aikaisesti hanke- ja rakennussuunnittelua,
jossa kasitelladn kaavaprosessissa tutkitta-
via ja ratkaistavia asioita. Kohteen kehitta-
miseen sisaltyy rakennussuojelundkékoh-
tienlisdksi merkittavaa museo- ja kulttuuri-
toimintojen jarjestdamista, minka vuoksi nai-
ta aloja paikkakunnallaan edustavia ja tun-
tevia kaavaprosessin osallisia on tarkeaa
kuulla my6s eri hankevaiheissa.
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