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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Mikkelin kaupungin 1.kaupunginosan (Savilahti) korttelin 8 tontin
1025 maaraalaa 491-1-8-1025-M501.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Mikkelin keskustassa, ruutukaavakeskustan itdreunassa, Vilhonkadun ja
Mannerheimintien kulmauksessa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan tyonimena on "Kiinteistd Oy Mannerheimintie 10". Kohde sijaitsee keskustan korttelissa 8.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on saattaa kiinteistd vastaamaan muun korttelin 8 tasoa niin
rakentamisen tehokkuuden kuin kaupunkikuvallisten arvojen osalta. Kaavamuutos mahdollistaa
kiinteiston kehittdmisen yhdessa viereisen ns. myllysiilon alueen kanssa. Tarkoituksena on muo-
dostaa yhteinen kokonaisuus joka pitda sisallaan kulttuuria, asumista, palveluasumista ja muita
palvelumahdollisuuksia hyddyntéden synergiaetuja niin yhteisten tilojen, ajoreittien kuin pysakointi-
mahdollisuuksienkin osalta. Korttelin 8 uudisrakentamiselle haetaan korkeaa arkkitehtonista ilmetta
ja se on ensimmainen osa Satamalahden suunnitelman toteutusta jossa keskusta laajenee Sai-
maan rannalle.

Yksityisten kiinteistonomistajien ja kaupungin valille laaditaan maankayttésopimus.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavakartta ja maaraykset

Ajantasakaava

Havainnekuvia, hahmotelmilla on tutkittu massoittelua (ei mittakaavassa)

Ymparistotekninen historiaselvitys, 13.1.2012, Ramboll

Rakennushistoriaselvitys, 4.4.2012, Pekka Piiparinen

Rakennustekninen kuntoarvio, 18.12.2014 FCG

Museoviraston lausunto 296/303/2004

0. Mikkelin satama-alueen, Mannerheimintien ja rautatiealueen rakennushistoriaa, Petri En-
gvist 28.2.2007

11. OAS:n lausunnot ja mielipiteet

12. Vuoden 2012 Ehdotusvaiheen lausunnot ja vastineet

13. Kevaan 2016 Tarkistetun ehdotusvaiheen lausunnot ja vastineet

14. Alkuvuoden 2017 Tarkistetun ehdotusvaiheen lausunnot ja vastineet

PBOONOoOOMWNDE
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Korttelia 8 tutkittiin "Siilon ja myllyn tontti Iahiymparistdineen” -asemakaavamuutoksen yhteydessa,
joka sai lain voiman 17.3.2011. Kaupungin alkuperaisena tarkoituksena oli kaavoittaa koko kortteli
8 yhtena prosessina, mutta omistusjarjestelyistd yms. syista se ei ollut mahdollista kaupungin esit-
tamassa aikataulussa. Mannerheimintie 10 asemakaavamuutos paatettiin laatia erillisena proses-
sina. "Siilon ja myllyn tontti Iahiympéristineen” -asemakaavamuutoksen yhteydessa esille tuli tar-
ve rakentaa kiinni Mannerheimintie 10 tonttirajaan jolloin olemassa oleva sisdéankaynti liiketiloihin
estyisi ja porrashuoneen ikkunat jouduttaisiin peittdméén. Museovirasto oli antanut lausunnon Mat-
kakeskuksesta vuonna 2004 (katso liite 9). Sovittiin, ettd kaupunki tarkastelee rakennusoikeuden
maarada ottaen huomioon olemassa olevan rakennuksen arkkitehtoniset ja historialliset arvot ja
tehokkuustavoitteet ydinkeskustan kortteleille. Paatettiin tutkia myos kerrosluvun mahdollista korot-
tamista voimassa olevaan asemakaavaan nahden.

Asemakaavamuutoksen tehokkuusluvun tavoite on e=3,0 joka vastaa vuoden 2011 asemakaavan
tehokkuuslukua.

Kaavamuutoksen hakija on Mikkelin kaupunki yhteisymmarryksessa Kiinteist6 Oy Mannerheimintie
10 kanssa ja siihen liittyy maankayttésopimuksia. Kaavamuutosalueen kiinteistdnomistajien kanssa
on kayty keskusteluja kaavaprosessin aikana kaavan tavoitteista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu julkisesti néhtaville 17.5.2011.

Kaavakonsulttina toiminut Ramboll sai tydnsa paatokseen vuoden 2012 ehdotusvaiheessa ja kau-
punki on jatkanut sen jalkeen kaavan valmistelua omana tyonaan.

Asemakaavan muutosehdotus kasiteltiin kaupunginhallituksessa 4.6.2012 joka asetti sen néhtaville
ajalle 1-31.8.2012.

Nahtavilla olon jalkeen kaavaprosessissa otettiin aikalisd koska maanomistaja halusi selvittda ny-
kyisen kiinteistén uusiokayttéd. Maanomistaja laati kiinteiston kunnosta selvityksen ja kehitti erilai-
sia vaihtoehtoisia suunnitelmia uusiokaytdsta. Omistaja on todennut, etta kiinteistdsta saatavat
vuokratulot eivat kata hoidosta koituvia kustannuksia. Kiinteistta on ollut myynnissa ja kaupunki on
omalta osaltaan todennut, etté silla ei ole mahdollisuutta ostaa ja kunnostaa kiinteistoa.

Omistaja tuli alkuvuodesta 2015 siihen tulokseen, etté nykyisen kiinteiston sailyttaminen ja vuok-
raaminen eivét ole taloudellisesti kannattavaa ja irtisanoi kiinteistossa sijaitsevien liikkeiden vuok-
rasopimukset.

Omistaja on vuonna 2015 jattanyt sisdan purkuhakemuksen Mannerheimintie 10 rakennuksesta.
Alueellinen ELY-keskus on todennut, etta paras tapa edeta olisi ratkaista purkaminen tai mahdolli-
nen uusiokayttd kaavallisesti. Omistaja on tAman jalkeen vetanyt purkuhakemuksen takaisin ja
jaényt odottamaan kaavaprosessin valmistumista.

Omistaja, alueellinen ELY-keskus, Museovirasto ja kaupunki ovat keskustelleet mahdollisista ete-
nemismalleista ja keskusteluiden perusteella kaupunki tuli syksylla 2015 siihen tulokseen, etta
kaavaprosessia voidaan jatkaa tavalla, joka ottaa joustavasti esille nykyisten rakennusten sailytta-
misen tai niiden purkamisen ja korvaamisen uudisrakennuksilla.

Merkittavistd muutoksista johtuen asemakaavan muutosehdotus asetettiin uudestaan nahtaville.

4 (28)
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Tarkistettu kaavaehdotus oli teknisessa lautakunnassa 15.12.2015 ja kaupunginhallituksessa
18.1.2016 joka asetti sen nahtaville ajalle 4.2-7.3.2016.

Alueellinen ELY-keskus totesi lausunnossaan, etta kaupungin kaavassa tavoittelema joustavuus
sisalsi kaksi toteutusvaihtoehtoa joka ei heidan mielestdén vastaa lain tulkintaa. Kaytannossa lau-
sunto pakottaa kaupungin valitsemaan olemassa olevan rakennuksen suojelun kaavalla tai uudis-
rakentamista suosivan toteutusmallin valilla. Asemakaavaehdotusta on muokattu uudisrakentami-
sen mahdollistavaksi kaavaprosessin aikana esille tulleihin syihin pohjautuen. Kaavaehdotus ol
teknisessé lautakunnassa 13.12.2016 ja kaupunginhallituksessa 16.1.2017 joka asetti sen nahta-
ville ajalle 26.1-27.2.2017.

Viereiselld kaava-alueella vuoden 2011 kaavasta oli jaanyt vahvistamatta ns. siilojen ja valssimyl-
lyn alue. Kaupunki kaynnisti tatd koskevan asemakaavamuutoksen 7.3.2016. Kaavamuutos kasit-
téda laajemman alueen ja sen tarkoitus on mahdollistaa mm. alueelle suunnitellut palvelutalon, ker-
rostalot ja kaupungin museorakennusten toteuttaminen. Hankkeeseen kuuluu myés ajoreitti Man-
nerheimintieltd museon alle sijoittuvaan pysakointilaitokseen, reittid on mahdollista hyddyntaa
Mannerheimintie 10 huoltoajoon ja tontille sijoittuvan maanalaisen pysakdintilaitoksen ajoon. Se
edellyttdd sopimista mahdollisista rasitteista osapuolten valilld. Ajomahdollisuutta rajaa juridiset
maaritteet ja sen toteutusmahdollisuus riippuu siitd kuinka monta tonttia ajoreittia rasittaa.

Mannerheimintie 10:sta ja viereisesta ns. Valssimyllyn asemakaavamuutoksesta jarjestettiin yhtei-
nen asukastilaisuus 16.3.2017 jossa selostettiin kummankin kaavamuutoksen vaikutuksia kortteliin
8 ja Mikkelin kaupunkikuvaan. Asukastilaisuudessa esitetyt mielipiteet on otettu huomioon kaavan
jatkotydssa.

15.6.2016 Valssimyllyn asemakaavasta jarjestetyssa viranomaisneuvottelussa ELY-keskuksen
kanssa todettiin, etta viljasiilot voidaan purkaa.

30.8.2016 Valssimyllyn asemakaavasta jarjestetyssa tyoneuvottelussa ELY-keskuksen kanssa
todettiin, ettd valssimylly voidaan purkaa.

Valssimyllyn asemakaavan ehdotusvaiheen jalkeen kaupunki p&éatti luopua tavoitteestaan siirtaa
Mikkelin taidemuseo kortteliin 8. Taidemuseolle varattuihin tiloihin on suunniteltu palvelutaloa tay-
dentévia toimintoja. Valssimyllyn asemakaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 12.6.2017

Valssimyllyn asemakaavan pysakointinormi perustuu Kantakaupungin osayleiskaavassa esitettyi-
hin periaatteisiin jonka pohjalta ydinkeskustan pysékadintinormia on véljennetty. Mannerheimintie
10 pyséakdintimaaraykset on péaivitetty vastaamaan ko. osayleiskaavan ja Valssimyllyn asemakaa-
van normeja. Paivityksen seurauksena pysakointinormi on valjentynyt verrattuna ehdotusvaiheen
tilanteeseen.

Taidemuseon siirron peruuntuminen ei vaikuta Mannerheimintie 10 kaavaan. Valssimyllyn kaavas-
sa esitetty ajoyhteys Mannerheimintie 10 puolelle sailyy entisellaan. Taidemuseon puuttuminen
vaikuttaa Mannerheimintien katujulkisivuihin, niité ei ole paivitetty koska museon tilalle tulevan ra-
kennusmassan laajuudesta tai laadusta ei ole tietoa.

Valssimyllyn kaavassa osoitettu ajoyhteys Mannerheimintie 10 kiinteistolle toteutuu samaan aikaan
kun Valssimyllyn kaavan ajoyhteys uuteen parkkihalliin rakennetaan. Sen toteutus vaatii palveluta-
lon, Raatihuoneenkadun kerrostalojen ja kaupungin valista koordinaatiota. Kaupunki jarjesti
14.8.2015 tarjouskilpailun siilojen uusiokayttsta ja siihen liittyvasta Raatihuoneenkadun rakennus-
oikeuden hyddyntamisesté jonka JL-rakentajat voittivat. Tarjouskilpailun jalkeen ja Valssimyllyn
kaavaprosessin aikana todettiin, ett siilot voidaan purkaa.
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Talla hetkella keskustellaan siitéd onko kaupungin ja JL-rakentajien kanssa hahmoteltu sopimus
hyvaksyttavissa. Mahdollisesti tarjouskilpailun uusiminen, rakennusten purkaminen ja maanomista-
jien valiset sopimusasiat vaikuttavat toteutusaikatauluun ja siten Mannerheimintie 10 ajoyhteyden
toteutukseen.

2.2 Asemakaava

Voimassa olevan vuoden 2004 kaavan kayttétarkoitusmerkinté on (AL), asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialuekeskustatoimintojen korttelialue. Tontin suurin sallittu rakennusoikeus on
talla hetkellda 6 500 k-mz2 ja rakennusten suurin sallittu kerrosluku VI. Katso myds kohta 3.2

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa (AL) merkintéd keskustatoimintojen korttelialueen merkin-
naksi (C) ja nostaa rakennusoikeus samalla tasolle kuin muualla korttelissa 8 kaytetty tavoitteelli-
nen tehokkuusluku e=3,0. Rakennusoikeudeksi muodostuu téllgin n. 8 991 k-m2. Kerroslukutavoite
on VIl — XIl. Voimassa olevaan asemakaavaan ndhden kaava-alueen rakennusoikeus lisdantyy n.
2 500 k-m2 ja rakennusten suurin sallittu kerrosluku nousee 1-2 kerrosta ja Vilhonkadun sekd Man-
nerheimintien kulmauksessa 6 kerrosta.

Liséksi maan alle on mahdollista sijoittaa paakayttdtarkoituksen mukaisia tiloja 2 600 k-m2 esim.
liiketilaa, mutta ne eivat voi olla asuintiloja.

Alueen lansireunassa kulkee Vilhonkadun ja Raatihuoneenkadun yhdistava kevyenliikenteen yh-
teys, jolla huoltoajo on sallittu.

Tavoitteena on paasta ratkaisuihin, jotka tonttirajoista valittamatta tuovat sujuvuutta, kaytettavyy-
den lisdarvoa ja tilansaastoa korttelikokonaisuuteen, hyddyntaen kaikkia korttelin 8 asukkaita ja
kayttajia.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisesta vastaavat kiinteiston omistajat. Toteutuksen seuranta tapahtuu kau-
pungin rakennusvalvonnan toimesta. Maanalainen pysakaointi pyritddn yhdistamaan yhdeksi koko-
naisuudeksi korttelissa 8, mahdollistaen ajon Mannerheimintielta yksittaisiin pysakaintitiloihin. Kat-
so myds kohta 2.1
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen
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Kaavamuutosalue sijaitsee aivan keskustassa, torin ldheisyydessa, valtateille johtavan Vilhonka-
dun sillan ja Aseman eritasoliityman rampin tuntumassa ruutukaavakeskustan itareunassa.

Tontin ja sen ympariston rakennuskanta on mikkelilaisittain korkeaa, 6-8 kerroksista. Samassa
korttelissa sijaitsevaan viljasiilojen ja myllyn alueelle suunnitellaan parhaillaan asumista. Viljasiilot
on katsottu muodostavan tarkean historiallisen maamerkin jonka hahmo ja korkeus tulee sailya
kaupunkikuvassa. Siilot on tarkoitus purkaa ja niiden tilalle tuleva uudisrakennus luo korvaavan
kaupunkikuvallisen elementin. Viereiselle tontille on suunniteltu palvelutaloa, jonka korkeus vastaa
Porrassalmentien nykyisten rakennusten korkeuksia. Palvelutalon yleiset tilat avautuvat osittain
Mannerheimintie 10 sisapihan suuntaan ja korttelin suunnitteluosapuolet ovat keskustelleet siita
miten esitetyt/suunnitellut tavoitteet voidaan yhdistaa kaikkia hyodyttavalla tavalla.
Mannerheimintie 10 kohdalla voimassa olevan asemakaavan mukaista rakennusoikeutta on kayt-
tdmatta noin 2 000 k-mz2.

Maasto laskee melko jyrkasti itdan kohti Mannerheimintietd, korkeuseroa alueen lansi- ja itapuolel-
la on noin seitseman metria. Kaava-alueen pinta-ala on 2 997 m2. Mannerheimintien varressa si-
jaitseva liikerakennus, SOK:n vanha toimisto- ja varastorakennus, on merkittavalla paikalla osana
Mikkelin sisaéntulondkymaa.
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3.1.2 Ympariston tila, luonnonymparisto

Kaava-alueella ei ole luonnon biologisen monimuotoisuuden kannalta arvokkaita kohteita, eik&
uhanalisia tai harvinaisia lajeja. Suunnittelualue on suurelta osin asfaltoitua piha- ja paikoitusaluet-
ta, alueen keskella on muutamia puita. Puustoon ei kuitenkaan lajinsa eika ikdnsa puolesta sisally
sellaisia arvoja, etta niiden sailyttamista kannattaisi ottaa suunnittelun lahtokohdaksi.

Keskusta-alueen linnuston muodostavat tyypilliset kulttuurin seuralaislajit.

IiIman laatu keskustassa on paaosin hyva tai tyydyttava. Yksittaiset ohjearvojen ylitykset ovat
alkukevaasta.

Nykytilanteessa melutasot alueella nousevat erityisesti katujulkisivuilla yli ohjearvojen. Alueella on
huolehdittava rakennusten ulkovaipan riittdvasta melun eristavyydestéa ja myds rakennusmassojen
sijoittelulla voidaan vahenté& melua kortteleiden piha-alueilta. My6s junaradan téarin& on huomioi-
tava rakenneratkaisuissa. Alueen melumaarat nykytilanteessa seka keskusta-alueen liikennever-
kon uudistuksen jalkeen on esitetty alla olevassa kuvassa.

Melutasot: keskustan yleissuunnitelman mukaisten liikennejarjestelyjen (mm. ajo toriparkkiin) ennakoitu muutos sunnitte-
lualueella on osoitettu oikealla, lahtdkohtatilanne vasemmalla. Mannerheimintie on vaylista alin. Oranssin alueen melu-
taso L-Aeq dB(A) on 60-65 ja punaisen yli 65 eli tasoja jotka edellyttavat rakenteellisia erityistoimia mm. asuinrakennuk-
sissa. Myds junaradan tarind on huomioitava rakenneratkaisussa.

Alueen maapera on hyvin rakennettavissa. Syvia kellareita on pohjaveden korkeuden takia syyta
valttdd. 13.1.2012 tehdyn ymparistoteknisen historiaselvityksen (lite 6) mukaan kaava-alueella on
varastoitu polttonesteita alueen etelaosassa. Kohdealueelle esitetdan tehtavaksi maaperan ympa-
ristbteknisia tutkimuksia. Tutkimukset tulisi kohdentaa historiaselvityksessa paikallistetulle riskialu-
eelle (polttonesteiden varastointi). Lisaksi tutkimuksissa tulisi selvittaa purettujen rakennusten koh-
dat (mahdolliset rakennusjatteet), kiinteistolla mahdollisesti sijainneen pistoraiteen kohta seka kiin-
teistdn maaperan yleinen tila. Tutkittavia haitta-aineita ovat 6ljyhiilivedyt ja metallit. Tutkimuspistei-
den alustavat sijainnit on esitetty liitteend 5 olevassa historiaselvityksen tutkimussuunnitelmakar-
tassa.

Kaava-alue sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealld pohjavesialueella (Pursiala 649151).
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3.1.3 Rakennettuymparisto

limakuva suunnittelualueesta

Kaava-alueella sijaitsee kuusikerroksinen liikerakennus, ns. Rejlersin- talo, seka erillinen talousra-
kennus. Rejlersin- talo on rakennettu vuonna 1950 ja se on toiminut alkujaan SOK:n konttori- ja
keskusvarastona. Rakennuksessa on nahtéavissa funktionalismille ja modernismille tunnusomaisia
piirteitd. Mannerheimintien puoleisella julkisivulla on merkittdva asema osana Mikkelin sisaantu-
londkymaa keskustaan idasta saavuttaessa. Rakennus on osa Mannerheimintien varren teollisuu-
den ja kaupan rakennusten kokonaisuutta. Tilat ovat talla hetkell& tyhjina.

SOK:n vanha varastorakennus sisépihan puolelta seka erillinen talousrakennus
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Katunékyma Mannerheimintielta Vilhonkadun varren rakennuskanta naabﬁri tontilla

Suunnittelualueen ymparistdssa on asuin- ja liikerakennuksia seka rakennusjaanteitd vanhasta
teollisuuden ja kaupan toiminnoista. Porrassalmenkadun ja Vilhonkadun varret ovat rakentuneet
vuosien 1949 ja 1975 vélilla ja edustavat oman aikansa korkeaa asuin- ja liikekerrostalorakenta-
mista Mikkelissd. Mannerheimintien varressa sijaitsevat valssimylly ja siilorakennus ovat harvoja
sailyneitd muistomerkkeja Mikkelin rautatieaseman vaikutusalueelle 1900-luvun alussa syntynees-
ta ja viela 1900-luvun puolivélissa kukoistaneesta monipuolisesta teollisuuden ja kaupan rakenta-
misesta.

Suomessa on tutkittu viljasiilojen uusiokayttéa ja betonirakenteista on l6ydetty mikrobeja jotka
muodostavat terveysriskin. Mikkelin viljasiilot voidaan purkaa terveyssyihin nojaten, mutta niiden
hahmo tulee sailya kaupunkikuvassa ja siilojen tilalle on suunniteltu kerrostaloa.

Valssimyllyn kunto on selvityksissa todettu olevan niin huono, etté se ei kesta uudisrakentamista.
Museoviraston ja ELY-kanssa kaytyjen keskusteluiden jalkeen on todettu, ettéa taidemuseon sijoit-
tuminen alueelle on kaupunkilaisten ja alueen yleisen kehittymisen kannalta positiivista. Taidemu-
seon tulo ja siilojen korvaaminen uudella kerrostalolla seka palvelutalon sijoittuminen muodostavat
yhdessa merkittdvan edistysaskeleen koko Mannerheimintien kaupunkikuvan parantamiselle ja
toteutettuna korkealuokkaisesti syntyva kokonaisuus muodostaa sellaiset arvot joiden pohjalta voi-
daan hyvaksya myllyrakennuksen purku. Mannerheimintie 10 suunnitellaan osaksi tata kokonai-
suutta.

Kaupunki on kevaan 2017 aikana paattanyt, etta Taidemuseo sailyy entisella paikallaan ja ns. Sii-
lomyllyn alueen kehittdmista jatketaan ilman museota.

Mikkelin satama-alueen, Mannerheimintien ja rautatiealueen rakennushistoriaa on avattu Petri En-
gvistin selvityksessa vuodelta 2007 (liite 10).

Kaava-alueesta on tehty 4.4.2012 rakennushistoriaselvitys, jossa on tarkemmin kuvattu alueen
rakennettu ymparistoa (liite 7).

Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaismuistoja.
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3.1.4 Palvelut

Mikkelin keskustan palvelut ovat hyvin saavutettavissa.

3.1.5 Liikenne

Keskustan yleissuunnitelmassa on ratkaistu keskusta-alueen liikennejarjestelma. Liikenteen suju-
vuutta on tarkasteltu myds osana ns. Satamalahden osayleiskaava-aluetta. Nyt esitetty rakennus-
oikeuden maara ja jarjestelyt eivat tuota liikenteellisia ongelmia.

Korttelin 8 ns. siilomyllykaavassa on todettu, ettd mahdolliset maanalaiset pysakaointikerrokset tu-
lee yhdistaa ja olemassa olevat liittymat voidaan sailyttdd, mutta paasisaankaynti pysakointihallei-
hin on osoitettu tapahtuvaksi Mannerheimintien puolelta.

Korttelin 8 kiinteistdjen maanalaiset pysakadintitilat on mahdollista yhdistaa ja ajo tiloihin voidaan
toteuttaa joko omalta tontilta tai sitten kayttamalla korttelin 8 yhteista ajoreittid joka on osoitettu ns.
Valssimyllyn asemakaavassa tapahtuvaksi Mannerheimintien puolelta. Katso myés kohta 2.1

3.1.6 Maanomistus

Kaava-alue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa. Tontin 8 maaraalan 491-1-8-1025-
M501 omistaa Kiinteisté OY Mannerheimintie 10. Mikkelin kaupunki omistaa suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitsevan korttelin 8 koilliskulman, jossa sijaitsevat valssimylly ja viljasiilot.

Kartassa kaupungin omistamat maa-alueet on
esitetty harmaalla, Mannerheimintie 10 alue on
esitetty vahvalla punaisella rajauksella.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Etela-Savon maakuntakaavassa (Ymparistoministerio vahvistanut 4.10.2010) suunnittelualue on
taajamat0|m|nt01en aIuetta ja swuaa keskustat0|m|nt01en ydinaluetta. Rakennetun kulttuuriymparis-
3 ton tai kulttuurimaiseman kohteita tai mui-
ta erityiskohteita ei suunnittelualueelle ole
merkitty.

Yleiskaava

Oikeusvaikutuksettomassa vuoden 1990
yleiskaavassa suunnittelualue on keskus-
tatoimintojen aluetta.

Suunnittelukohde merkitty punaisella ympyralla.
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Kantakaupungin osayleiskaava

. g

=
' s Uudessa oikeusvaikutteisessa kantakau-
pungin osayleiskaavassa alue on kes-
kustatoimintojen aluetta. Kaavan tavoite-
vuosi on 2040. Osana yleiskaavaty6ta
tutkitaan mm. rakentamisen tehokkuutta,
likennetta ja pysakointinormeja. Yleis-
kaava on ollut nahtavilla alkuvuodesta
2017 ja tavoitteena on saada kaava lain

voimaiseksi kesalla 2018.

Voimassa olevassa asemakaavassa
(lainvoimainen 18.11.2004) maaraala on
(AL) asuin- ja liikehuoneistojen kortteli-
aluetta. Rakennusalojen kerrosluvut ovat
V ja VI seka rakennusoikeus 6 500 k-mz2,
joka on tehokkuuslukuna ilmoitettuna noin
e=2.17. Tontin maaraalan ja sen lahiym-
pariston rakennuskanta on mikkelilaisit-
tain korkeaa, 6-8 kerroksista. Voimassa
olevan asemakaavan mukaista rakennus-
oikeutta maaraalalla on kayttamatta noin
2 000 k-m2,
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Muilta osin korttelin 8 asemakaava on saanut
lainvoiman 17.3.2011 Lukuun ottamatta siilon
ja myllyn aluetta, jossa on voimassa
14.10.1991 vahvistunut asemakaava. Por-
rassalmenkadun varren tontit ovat korttelissa
8 paaosin 6-kerroksisille asuin- ja liikeraken-
nuksille osoitettuja ja rakennusoikeudet ovat
suurimmaksi osaksi toteutuneita. Uuden kaa-
van mukaista rakentamista on suunniteltu
aloitettavaksi vuonna 2017.

Ote ajantasakaavasta, uutta Valssimyllyn asemakaava ei vield nay kuvassa.

Valssimyllyn asemakaavamuutos

7.3.2016 kaynnistettiin ns. Valssimyllyn
asemakaavamuutos. Tavoitteena on
mahdollistaa alueelle suunniteltujen ker-
rostalojen, palvelutalon ja museon seké
niiden yhteisen pysakdintihallin toteutus.

Kaavaprosessin ns. ehdotusvaiheen jal-
keen kaupunki luopui tavoitteestaan siir-
taé taidemuseo tontille.

Kaava sai lain voiman 27.7.2017
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3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Asemakaava-aluetta tutkittiin "Siilon ja myllyn tontti |&hiympéaristdineen” — asemakaavamuutoksen
yhteydessa. Tuolloin todettiin, etté koko korttelin 8 sisdosien suunnittelu tulee tehda kokonaisuute-
na. Aloitettu kaavatyd paatettiin kuitenkin aikataulusyista vieda loppuun ja tehda Kiinteistd Oy
Mannerheimintie 10 asemakaavamuutos omanaan.

Tavoitteena on saattaa kiinteistd vastaamaan muun korttelin 8 tasoa niin rakentamisen tehokkuu-
den kuin kaupunkikuvallisten arvojen osalta. Kaavamuutos mahdollistaa kiinteiston kehittamisen
yhdessa viereisen ns. myllysiilon alueen kanssa, jonne kaupunki on rakentamassa uutta taidemu-
seota. Tarkoituksena on muodostaa yhteinen kokonaisuus joka pitdéa sisalladn museon, asumista,
palveluasumista ja muita palvelumahdollisuuksia hyédyntaen synergiaetuja niin yhteisten tilojen,
ajoreittien kuin pysékaintimahdollisuuksienkin osalta. Korttelin 8 uudisrakentamiselle haetaan kor-
keaa arkkitehtonista ilmetté ja se on ensimmainen osa Satamalahden suunnitelman toteutusta
jossa keskusta laajenee Saimaan rannalle.

Vuonna 2008 laaditussa Mikkelin keskustan yleissuunnitelmassa on ratkaistu keskusta-alueen
likennejarjestelma. Liikenteen sujuvuutta on tarkasteltu myos osana ns. Satamalahden osayleis-
kaava-aluetta.

Y, Pl
\ A AT
o

kavelykeskusta
—  AULONIKeNtEEN paayhteydet
valo-ohjatut liittymat

= == == w=  KaUkoliikenteen reitit

Vo S

Suunnitelma: autoliikenteen paayhteydet ja joukkoliikenteen reitit kavelykeskustan rakentamisen jalkeen.

Arkkitehtitoimisto Seppo Asikainen Oy on laatinut Kiinteistd Oy Mannerheimintie 10 asemakaavan
muutosta perustelevia luonnoksia, jossa on tutkittu uudisrakentamisen tehokkuutta, kerroslukua,
littymistd olemassa olevaan ymparistoon sekd maanalasta paikoitusjarjestelya.

Museoviraston kanssa on kayty keskusteluita sisapiharatkaisun mahdollistamisesta ja keskustelui-
den perusteella SOK:n vanhan toimisto- ja varastorakennuksen sisépihanpuoleinen lippa voidaan
purkaa ja rakennusta voidaan korottaa yhdella kerroksella. Museovirasto on jo vuonna 2004 to-
dennut, ettd rakennuksen arkkitehtoninen luonne tulisi pyrkia sailyttamaan, katso liite 9.
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Mannerheimintie 10 uusiokayttéa on tutkittu erilaisiin kayttétarkoituksiin. Suurimman ongelman
uusiokaytélle asettaa rakennuksen kerroskorkeus ja aukotus. Rakennuksen aukotus on suunniteltu
varastointia varten ja ei taytd esim. asuinrakentamisen normistoa. Rakennuksen kaytté esim. asun-
tona vaatisi koneellisen iimanvaihdon jota kerroskorkeuden takia on mahdotonta sijoittaa ylapohja-
rakenteisiin. Kerroskorkeus ei muutenkaan tayta normiston mukaista vapaata huonekorkeutta.
Asuminen tai toimistokaytto voitaisiin toteuttaa yhdistamalla kaksi kerrosta, joka mahdollistaisi
vaadittavat LVI asennukset. Yhdistamisella rakennuksen kerrosluku vahenisi kuudesta neljaan.
Omistaja on todennut, etta talléin vuokrattava pinta-ala véhenee ja vaikka vuokratuotto per nelio
kohoaa, ei vuokratuotto kokonaisuudessaan riita kattamaan uudistamisesta koituneita kustannuk-
sia. Katso myos kohta 2.1

Nykyisessa kaavassa Mannerheimintien puoleinen rakennusmassan harjakorkeudeksi on méaaritet-
ty + 103,0. Vuosina 2011-13 Museoviraston ja ELY-keskuksen kanssa kaytyjen neuvotteluiden
perusteella rakennuksen paalle sallittiin sijoittaa sisdédnvedetty, 2/3 normaalin kerroksen alasta
oleva, lisdkerros, taman lisakerroksen myota kaavaan on maaritetty harjakorkeudeksi + 104,20.
Rajoituksilla sailytetaan ndkymia korkeammalta sijaitsevilta naapurikiinteistdilta kohti itaa ja Sai-
maata.

Mannerheimintie 10, Mikkeli, mittakaava 1:100
Kaytettdvyystarkastelu: keskikerrokset asuntoja

Tarkoituksenmukainer

Matalat huonetilat huonekorkeus

i
| 220 ’7

370

220

220

220

Vilhonkatu
480

220

315

Mannerheimintie

216

Kuva: kaytettavyystarkastelussa tutkittiin kerroskorkeutta ja normistoa uusiokayttoa ajatellen.

Kaavaprosessin aikana on todettu, ettd Mannerheimintie 10 kiinteistdlla on rakennushistoriallisia
arvoja. Kaupunki on kaynyt neuvotteluita rakennuksen suojelutavoitteista seka Museoviraston etta
alueellisen ELY-keskuksen kanssa. Museovirasto on todennut jo kaavoituksen alkuvaiheessa vuo-
sina 2011-2013, etta rakennusta voidaan korottaa yhdelld kerroksella ja sisapihan puolella oleva
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lastaussillan suojakatos voidaan purkaa. Kiinteiston omistaja on taméan jalkeen selvittéanyt raken-
nuksen kuntoa ja uusiokayttémahdollisuuksia.

Vuonna 2015 Museoviraston kanssa kaydyissa tarkemmissa keskusteluissa todettiin, etta raken-
nus edustaa paikallisesti merkittdvaa rakennuskantaa, mutta silla ei ole maakunnallista tai sita laa-
jempaa rakennushistoriallista arvoa. Alueellinen ELY-keskus on todennut, ettd rakennus edustaa
paikallisia arvoja ja on esittanyt, ettéa rakennus suojellaan. Kaupunki totesi vuonna 2015, etta ra-
kennus pyritddn ensisijaisesti sailyttdmaan ja se merkitddn ehdollisella suojelumerkinnalla joka
antaa mahdollisuuden tutkia vaihtoehtoisia etenemismalleja jos sailyttdminen ei uusiokayton kan-
nalta ole taloudellisesti tai rakennusteknisesti mahdollista.

Keskusteluissa ELY-keskuksen kanssa sekéa heidan lausunnossaan 2016 on todettu, ettd kaupun-
gin/maanomistajan tulee valita selked linja suojelun tai uudisrakentamisen valilla. Perustuen edella
mainittuihin selvityksiin kaupunki katsoo, etta suojelu ei valttamatta takaa rakennuksen sailymista
ja kunnostamista vaan on selkea vaara, ettd kunnostustéiden puutteessa rakennus rapistuu ja se
joudutaan lopulta purkamaan.

Viitaten kohdan 1.3 tavoitteisiin kaupunki katsoo myds, etta uudisrakentamisella pystytaan tuotta-
maan huomattavan korkeatasoinen kokonaisuus joka tuo esille alueen historiaa uudisrakennusten
muodoissa ja julkisivuissa parantaen selkeasti Mannerheimintien varren kaupunkikuvallista seka
ympariston laatua. Samalla tavoite toteutuessaan tuo kaupunkilaisille selkeaa lisdarvoa ja parantaa
kaupungin kulttuuritarjontaa sek& antaa selkedn signaalin kaupungin kokonaiskehityksen positiivi-
sesta suunnasta ja toimii koko Satamalahden hankkeen pilottikohteena.

Alueellinen ELY-keskus ei esita rakennuksen suojelua Iauis_uinossaan 22.6.2017.
_ Z _ .

N

Havainnekuva Valssimyllyn asemakaava-alueelta. Palvelutalon ja Mannerheimintie 10 valiin ja&a ajoyhteys huoltoajoa ja
pysakadintia varten.
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Kaavatyon aikana tehdyt selvitykset:

- Ymparistétekninen historiaselvitys, 13.1.2012, Ramboll, Liite 6
- Rakennushistoriaselvitys, 4.4.2012, Pekka Piiparinen, Liite 7
- Rakennustekninen kuntoarvio, 18.12.2014 FCG, Liite 8
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavasuunnittelun tarve
Asemakaavan muutos laaditaan Mikkelin kaupungin aloitteesta, yhteisymmarryksessa maanomis-
tajan kanssa. Alueen kaavoitus on tullut ajankohtaiseksi vuonna 2011 korttelin 8 kokonaisuuden

suunnittelun my6téa. Samalla nostetaan alueen rakennusoikeus vastaamaan kaupungin tavoitera-
kennustehokkuutta, joka ydinkeskustassa ja korttelissa 8 on e=3.0

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavamuutosalueen kiinteistonomistajien kanssa on kayty keskusteluja kaavatyon tavoitteista
vuodesta 2010 lahtien ja niitd on pdivitetty kaavaprosessin aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéaville tulosta ja asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoi-
tettu 17.5.2011

Katso myos kohdat 2.1 ja 3.2.1

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset

Osalliset selvidvat osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, liite 1.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavoituksen vireille tulosta on tiedotettu MRL 638:n mukaisesti 17.5.2011. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma on asetettu samalla n&htaville.

4.3.3 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettelyt ja viranomaisyhteisty6

Osallisille ja muille alueen kaavoitusprosessista kiinnostuneille on jarjestetty mahdollisuus vuoro-
puheluun kaavasuunnittelusta vastaavien kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut n&htavilla kaupungin palvelupisteessa 17.5.2011 1ah-
tien. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 2 kirjallista huomautusta ja kolme viranomais-
lausuntoa, katso liite 11.

Asemakaavaehdotus oli teknisen lautakunnan kasiteltavana 22.5.2012 ja kaupunginhallituksessa
4.6.2012 joka asetti sen nahtaville ajalle 1.-31.8.2012. Nahtavillaoloaikana siitd saatiin 8 lausuntoa.
Osallispalautetta ei jatetty, katso liite 12.

Nahtavilla olon jalkeen selvitettiin rakennuksen uusiokayttoa.

Museoviraston kanssa on neuvoteltu 17.8.2015 ja alueellisen ELY-keskuksen kanssa 15.9.2015.

Selvitysten ja neuvotteluiden tuloksena kaavaa muokattiin ja se asetetaan uudestaan nahtaville
tarkistettuna ehdotuksena. Tarkistetusta ehdotuksesta jatettiin 8 lausuntoa, katso liite 13.
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Lausuntojen ja mielipiteiden perusteella asemakaavaehdotusta on muokattu edelleen ja merkitta-
vimmat muutokset koskevat nykyisten rakennusten merkintatapaa. Naiden sailyttamista koskevat
merkinnét on poistettu ja kaava sallii nykyisten rakennusten purkamisen ja korvaamisen uudisra-
kennuksilla. Muutosten johdosta asemakaavaehdotus asetetaan uudestaan nahtaville ja osallisilta
pyydetédan lausunnot.

Kaava oli nahtavilla ajalla 26.1-27.2.2017 ja asukastilaisuus jarjestettiin 16.3.2017. Tilaisuudessa
k&siteltiin sekd Mannerheimintie 10 kaavamuutosta etta ns. Valssimyllyn asemakaavamuutosta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on saattaa kiinteistd vastaamaan muun korttelin 8 tasoa niin
rakentamisen tehokkuuden kuin kaupunkikuvallisten arvojen osalta. Kaavamuutos mahdollistaa
kiinteiston kehittamisen yhdessa viereisen ns. myllysiilon alueen kanssa, jonne kaupunki oli kaa-
vaprosessin alkuvaiheessa tavoittelemassa mm. taidemuseota. Tarkoituksena on muodostaa yh-
teinen kokonaisuus joka pitaa sisallaan museon, asumista, palveluasumista ja muita palvelumah-
dollisuuksia hyddyntéaen synergiaetuja niin yhteisten tilojen, ajoreittien kuin pysékdintimahdolli-
suuksienkin osalta. Korttelin 8 uudisrakentamiselle haetaan korkeaa arkkitehtonista ilmetté ja se on
ensimmainen osa Satamalahden suunnitelman toteutusta jossa keskusta laajenee Saimaan ran-
nalle.

Mikkelin kaupungin ydinkeskustan tavoiteltu rakennustehokkuusluku on e=3.00. Asemakaavan
laatimisen yhteydessa tutkitaan onko talla alueella, ympéariston kaupunkikuva huomioon ottaen,
mahdollista pdésta samaan tehokkuuteen. Samalla tutkitaan myds kerrosluvun korottamista ottaen
huomioon korttelissa 8 tapahtuneet muutokset.

Tavoitteena on siirtdé nykyiset autojen pihapaikat maana alle ja muodostaa vihrea piha-alue asuk-
kaiden oleskelu- ja leikkialueeksi. Piha pyritddn yhdistaméaan sekd Raatihuoneenkatuun etta Vil-
honkatuun korttelin halkaisevalla kevyen liikkenteen vaylalla.

Kaava-alue liittyy tiiviisti koko korttelin 8 kehittAmiseen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Vanhojen rakennusten sailyttamista on tutkittu laaja-alaisesti ja pyritty [6ytdmaan joustava, kaikkia
osapuolia tyydyttava toteutusmalli.

Tavoitteena on mahdollistaa uudisrakentaminen tontilla siten, etta siitd muodostuu luonteva osa
korttelin 8 muuta rakentamista seké laajemmin katsottuna nivoutuu Mannerheimintien uudisraken-
nusten sarjaan ja keskustan laajenemiseen Saimaalle Satamalahden hankkeen avulla.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Eteld-Savon maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja sivuaa keskusta-
toimintojen aluetta. Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta. Asemakaavamuutoksen
tavoitteet eivat ole ristiriidassa maakuntakaavan tai yleiskaavan merkintéjen kanssa.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Prosessin aikana todettiin tavoitteeksi tarkastella mahdollisen lisdkerroksen vaikutusta rakennusoi-
keuteen ja tarkentaa maarayksia talta osin. Omistajataho on tehnyt vuoden 2012 ehdotusvaiheen
nahtavilla olon jalkeen rakennusteknisen kuntoarvion ja selvittdnyt kohteen uusikaytén mahdolli-
suutta. Kohdassa 3.2.1 on selostettu tarkemmin selvityksia ja niiden johtopaatoksia. Naiden perus-
teella tavoitetta on muutettu siten, ettéa nykyiset rakennukset voidaan purkaa ja korvata uudisraken-
tamisella.

4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

0-vaihtoehto on jattaa kaava-alue nykyiselleen. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa alueen kehit-
tamisen osana keskustan yleista uudistamista ja osana Satamalahden projektia jonka seurauksena
keskustan ilme valtatie 5:n suuntaan muuttuu merkittavasti. 0-vaihtoeto sailyttaisi nykyisen SOK:n
varastorakennuksen.

=T

0-vaitoehto - » ' 1-vaihtoehto (hahmotelma)

1-vaihtoehto on O-vaihtoehto taydennettynd uudisrakentamisella. Vaihtoehdossa varastorakennuk-
sen padlle voidaan sijoittaa vajaa lisakerros ja Vilhonkadun varteen, rakennuksista vapaalle oleval-
le osuudelle, osoitetaan uudisrakentamista. 2-vaihtoehdossa vanhat rakennukset puretaan ja kaa-
va-alue rakennetaan uudestaan. Maanomistajan taloudelliset kannattavuuslaskelmat puoltavat 2-
vaihtoehdon toteuttamista silla varastorakennuksen kerroskorkeus ei tayta nykyisia maarayksia ja
normeja.

Julkisivu Mikonkadulta

2- vaihtoehto (hahmotelma)
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Korttelia 8 on suunniteltu kokonaisuutena ja viereisen Valssimyllyn kaavan ratkaisu vaikuttaa Man-
nerheimintie 10 kaavaan. Valssimyllyn kaavassa lahtokohtana on ollut olemassa olevien rakennus-
ten; viljasiilojen ja valssimyllyn sailyttdminen seka suojelu. Valssimyllyn kaavaty6n aikana on kay-
nyt ilmi, etta viljasiilojen betonista on 16ytynyt mikrobeja jotka muodostavat terveysriskin ja valssi-
myllyn rakenteet eivéat todennékdisesti kestd uudisrakentamisen tuottamaa tarinaa ja viljasiilojen
purkua ilman merkittavaa riskia rakenteiden sortumisesta. Siten kumpikin rakennus tullaan purka-
maan. Valssimyllyn 0-vaihtoehto ei siten ole mahdollista toteuttaa.

Tarkasteltaessa kumpaakin kaava-aluetta voidaan todeta, etté kaavatyon aikana esille tulleet ra-
joitteet eivat puolla 0-vaihtoehtoa ja taloudellisesti 1-vaihtoehto ei ole realistinen. 2-vaihtoehto tar-
joaa parhaat mahdolliset edellytykset tavoitteiden toteuttamiseksi.

Katso myos kohdat 3.2.1,4.4.1 ja4.4.2
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Koko kaava-alueen paddmaankayttomerkinta on keskustatoimintojen korttelialue (C). Kaava on jaet-
tu neljdén rakennusalaan joiden kerrosluku vaihtelee VI ja XII valilla.

Vilhonkadun puoleinen rakennusmassan harjakorkeus on samassa tasossa kuin viereisen As. Oy
Porrastalon harjakorkeus + 109,3. Raystéaskorkeudeksi on méaratty + 106,3. Maaraysten perus-
teella on mahdollista tehda samanlainen harjakatto kuin As. Oy Porrastalolla, kaavassa ei kuiten-
kaan ole maaratty kattomuotoa.

Nykyisessa kaavassa Mannerheimintien puoleinen rakennusmassan harjakorkeudeksi on méaaritet-
ty + 103,0. Museoviraston ja ELY-keskuksen kanssa kaytyjen neuvotteluiden perusteella raken-
nuksen paalle sallittiin sijoittaa sisaanvedetty, 2/3 normaalin kerroksen alasta oleva lisakerros, ta-
man lisdkerroksen mydéta harjakorkeudeksi tuli + 104,20 joka on sailytetty my6s uudisrakennuksen
harjakorkeutena. Rajoituksilla sdilytetddn ndkymia korkeammalta sijaitsevilta naapurikiinteistgilta
kohti itda ja Saimaata.

Vilhonkadun ja Mannerheimintien kulmaan on mahdollista tehdd korkeampaa rakentamista aina 12
kerrokseen saakka. Kulmaus sijaitsee keskustaan johtavan paareitin varressa ja toimii luonteeltaan
maamerkkina muodostaen samalla parin hieman korkeamman ns. siilorakennuksen ja/tai sen kor-
vaavan uudisrakennuksen kanssa.

Sisdpihan rakennusala on osoitettu asukkaiden piha- ja oleskelualueeksi. Pihan korkeustaso on
pyritty sovittamaan yhteen viereisen siilojen ja myllyn alueen pihan seké yleisten alueiden kanssa.

Asemakaava ohjaa autopaikoituksen maan alle.
Vuoden 2004 ja vuoden 2011 kaavoissa esitetty kevyen liikenteen reitti korttelin 8 1api on sailytetty.

Rakennusoikeutta on nostettu vastaamaan muun korttelin 8 rakennusoikeuden tasoa joka on
e=3,0. Sen liséksi saadaan muita kuin asuintiloja rakentaa kt kaavamaarayksen mukaisesti enin-
taan 2 600 k-mz2.

Asemakaavan muutosehdotuksen kaavakartta maarayksineen on esitetty liitteessa 3.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 2 997 m2. Koko kaava-alue on osoitettu keskustatoimintojen korttelialu-
eeksi (C). Muodostettavan uuden tontin, tontti nro 7, rakennusoikeudeksi tulee 8 991 k-m2, joka on
tehokkuuslukuna noin e=3,0. Sen lisdksi maanalaisia tai rinteeseen, paakayttotarkoitukseen luetta-
via tiloja, saa rakentaa 2 600 k-m2. Rakennusoikeus kohoaa téall6in 11 591 k-mz2. limoittamalla
maan-alaisten tilojen mitoituksen kaupungilla on mahdollisuus veloittaa niista maankayttoémaksu
mika ei aiemmin ole ollut mahdollista. Rakennusoikeus kaava-alueella nousee 2 491 — 5 091 k-m2
riippuen kayttétarkoituksesta.

Autopaikkanormi perustuu Kantakaupungin osayleiskaavassa hahmoteltuun normiin jota on jo so-
vellettu valssimyllyn asemakaavassa. Normi valjentdd pyséakaointivaatimuksia.

Pysakointihallissa 1 ap/100 k-m2, useamman kiinteiston yhteisessa pysakaointihallissa 1 ap/130 k-
m2, palvelutalot 1 ap/300 k-m2. Liikehuoneistot 1 ap/65 k-m2. Toimistot, ravintolat ja kokoustilat 1
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ap/70 k-m2 ja useamman Kiinteiston yhteisessa pyséakdintihallissa 1 ap/85 k-m2. Hotellien ja kult-
tuurikohteiden pyséakointivaade ratkaistaan tapauskohtaisesti. Kaikki vakituisessa kaytossa olevat
autopaikat on osoitettava pihakannen alle sijoitettavaan maanalaiseen paikoitukseen.

5.2 Palvelut

Keskustatoimintojen (C) kaavamerkintda mahdollistaa alueelle monenlaisia kayttotarkoituksia. Uu-
disrakennuksen maantasokerrokseen tullaan luultavimmin rakentamaan liiketiloja ja toiseen ker-
rokseen toimistotiloja, suurin osa rakennusoikeudesta on luultavasti asumista. Olemassa olevan
vanhan SOK:n varastorakennuksen tuleva kayttotarkoitus selviad myéhemmin kiinteiston kehitta-
misen yhteydessa, mikali rakennus sailyy.

Kaava-alueen keskeinen sijainti mahdollistaa kaupungin keskustan palveluiden kayttamisen.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet

Kaavaratkaisu jatkaa ruutukaavalle ominaista kaupunkirakennetta, jossa rakennukset sijoitetaan
kadunvarrelle, ja korttelin sisélle muodostuu suojaisa sisapiha. Ympariston viihtyisyytta ja turvalli-
suutta on lisatty sijoittamalla autopaikat maan alle. Rakennuksen sisdpihan puolelle tavoitellaan
samanlaista maanalaista pyséakaointimallia kuin muualla korttelissa 8. Mallissa sisapiha tulee koko-
naan asukkaiden kayttoon ja eri kiinteistoyhtididen tilat voidaan yhdistaa toisiinsa muodostaen ko-
ko korttelin kattavan viher- ja virkistyskokonaisuuden. Nykyiset sisapihojen autopaikat on siirretty
maan/kansirakenteiden alle muodostaen yhtendisen pysakointikokonaisuuden, jonka paasisdan-
kaynti on Mannerheimintien puolelta, sen hyédyntaminen edellyttdd mahdollisia rasitejarjestelyita
ja sita, etta juridiset ehdot tayttyvat tonttien lapiajon osalta.

Rakennusten rakennusalojen sijoittumisella ja kaavamaarayksilla on pyritty varmistamaan ehyen
korttelikokonaisuuden syntyminen. Rakennusten raystaan / harjan ylimman korkeusaseman maa-
ritthmisella on pyritty parantamaan uudisrakentamisen sopivuutta kaupunkikuvaan ja olemassa
oleviin rakennuksiin. Uudisrakennuksen raystés- ja harjakorkeudet ovat samat kuin Vilhonkadun
olemassa olevassa rakennuksessa. Luontevaa liittymista rakennettuun ympéaristoon on lisatty
myds elementtisaumojen ndkymisen kieltavalla yleismaarayksella seka julkisivumateriaalien maa-
rittdmisella.

Vilhonkatu toimii yhtend merkittavimmista siséénajoreitista keskustaan. Kaupunkikuvassa tama on
otettu esille mahdollistamalla kaupunkikuvallinen elementti symboloimaan sisaénajoreittia ja joka
samalla muodostaisi toimivan kaupunkikuvan koko korttelin 8 ja erityisesti siilojen osalta.

Rakennusvalvonnan tehtéva on katsoa, etté jatkosuunnittelussa aikaansaadaan omaleimaista ja
korkeatasoista ymparistda (rakennusten sijoittelu, massoittelu, kattomuodot, aukotukset, materiaa-
lit ja varit rakennuksissa ja sisapihoilla, istutukset, asuntoratkaisujen monipuolisuus ja muuntojous-
tavuus, maantasokerrosten liike- ja ty6tilojen keskustaan sopiva ilme jne.)

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon

Vaikutuksia on arvioitu silté kannalta, ettd nykyiset rakennukset puretaan ja korvataan uudisraken-
nuksilla. Mannerheimintien varsi on ollut pitkd&an vajaakaytolla ja monet kadun varren rakennukset
ovat paasseet rapistumaan hoidon puutteessa. Korttelin 8 julkisivu valtatie 5 suuntaan on hyvin
nakyvasti esilla ja taman julkisivun paivittaminen avaa merkittavan mahdollisuuden kaupungille
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muokata julkisuuskuvaansa. Mannerheimintien varrella on muutaman vuoden aikana tapahtunut
paljon positiivista kehitysta, 1ahinnd sen pohjoisosaan on noussut tai on nousemassa kerrostaloja
jotka muotokieleltddn edustavat raikasta ja tyypillisesta kaupunkikuvasta poikkeavaa nédkemysta.
Keskussairaala on jo tehnyt seké suunnittelee tekevansa merkittavia investointeja uudisrakennuk-
siin sekd vanhojen korjauksiin, jotka tulevat muuttamaan koko Mannerheimintien luonnetta selke-
asti parempaan suuntaan. Korttelin 8 sijainti keskustaa kohti menevan reitin varrella on merkittava.
Uudisrakentamisen seurauksena Mannerheimintie 10 tulee vastaamaan muuta korttelin 8 kohdalla
tapahtuvaa uudisrakentamista Mannerheimintien varrella. Alueelle sijoittuvat kulttuuri-, palvelu- ja
asumisen hankkeet tulevat muodostamaan houkuttelevan kokonaisuuden kaupungin asukkaille ja
my6s muille kaupungista kiinnostuneelle vierailijoille. Vanhaa teollisuuskulttuurimiljé6 vaistyy uu-
den kulttuuriympariston tielta ja kaupungin sekéd muiden osapuolten tavoitteena on tehda siitéa pa-
rempi kokonaisuus kuin yksittaisten rakennusten suojelulla ja uusiokayt6lla olisi saatu aikaan.

Korttelialueen lisarakentaminen antaa mahdollisuuden toteuttaa porttiaihe yhden kaupungin merkit-
tavimman sisdéntulovaylan yhteyteen ja kaavassa on tata varten mahdollistettu korkeampi raken-
taminen.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéon

Autopaikoituksen rakentaminen maan alle mahdollistaa sisdpihan istuttamisen vehreéaksi ja yhte-
naiseksi koko korttelin alueella.

5.4.3 Muut vaikutukset

Ympariston laadun ja palveluiden maaran ja tason noustessa kaupungin keskustan vetovoimai-
suus myos asuinalueena kohoaa. Taloudellisesti, hallinnollisesti, suunnittelussa ja toteutuksessaan
hanke on vaativa yhteistoimintaluonteestaan ja keskeisesta, pinnanmuodoltaan kaltevasta paikasta
johtuen.

Koko korttelin 8 lapi kulkeva yleinen kevyen liikenteen vayla on kaavoitettu suunnittelualueelle
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti ja koko kortteli huomioon ottaen.

Uusi asuinrakentaminen lisaa jossakin maarin alueen liikkenteen méaaraa, mutta mahdollistaa omal-
ta osaltaan maanalaisen paikoituksen jarjestdmisen korttelin alueelle, vapauttaen pihat asukkaiden
virkistyskayttoon.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Liikenne on lahikaduilla vilkasta ja my6s bussiliikennetté sisaltavaa. Liikenteen melu vaatii
kaavakartan maaraysten mukaisia suojauksia rakenteissa, tilojen sijoittelussa ja aukotuksessa.

Rakentaminen aiheuttaa hairiota kohteen lahiymparistdssa. Haitta on valiaikainen ja viereisten
liiketilojen toiminta voidaan suunnitelmallisella tyon vaiheistuksella kohtuullisesti turvata. Kaava-
maarayksissa on sailytetty naapurirakennusten perustusten hairiéttomyyden turvaaminen.

Suunnittelualueella ei ole merkittavad puustoa. Rakennussuunnitteluvaiheessa laadittavaksi tulevat
tonttialueiden vihersuunnitelmat on edellytetty kaupungin kaupunkiymparist6-yksikon tarkistettavik-
si. Tontin pihasuunnitelmassa on otettava huomioon korttelin 8 kokonaisuus ja yhtenaisyys.
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5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Liitteessa 3 on esitetty kaavaehdotuksen merkinnat ja maaraykset.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Liitteesséd 5 on esitetty hahmotelmia ja tutkielmia massoittelusta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

Kiinteistén omistajien kanssa neuvotellaan maankayttésopimus ennen kaavaehdotuksen hyvak-
symista. Kiinteistén omistajien on tehtava keskenaan sopimuksia maanalaisen paikoituksen toteut-
tamisesta sekd sen kaytosta.

6.3 Toteutuksen seuranta

Seuranta tapahtuu Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnan toimesta.

Mikkelissd 14.8.2017
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Ilkka Tarkkanen

Kaavoituspaallikké
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16.05.2011, paivitetty 13.12.2016

0896 Mannerheimintie 10, asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Tehtava
Asemakaavan muutos.

2. Suunnittelualue

Savilahden 1.kaupunginosassa kortteli 8, tontin 1025 maaraala. Suunnittelualueen rajaus
on esitetty kuvassa. Kaava-alueen pinta-ala on 2993 m2.

Kyseessa on nk. Rejlersin tontti Vilhonkadun ja Mannerheimintien kulmauksessa.

3. Hakijat

Mikkelin kaupunki yhteisymmarryksessa Kiinteisté Oy Mannerheimintie 10 kanssa.

4. Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda edellytykset kaupunkikeskustassa sijaitse-
van kiinteiston kehittamiselle ympariston laatutekijat huomioiden. Tavoitteena on tutkia
mahdollisuuksia kiinteiston taydennysrakentamiselle kaupunkirakenteeseen sopivalla taval-
la, maanalaisen autopaikoituksen toteuttamiselle seka korttelin sisapihan yhtenaistamiselle.

Kaava-alue liittyy tiiviisti muuhun korttelin kehittamiseen, alueen kayttétarkoitusmerkinta tu-
lisi olla sama koko korttelin 8 alueella.

Yksityisten kiinteistdnomistajien ja kaupungin valille laaditaan maankayttdsopimus.
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5. Nykytilanne ja suunnittelun lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijaitsee torin, matkakeskuksen, rautatien, valtateille johtavan Vilhonka-
dun sillan ja Kaihun rampin tuntumassa ruutukaavakeskustan itareunassa.

Eteld-Savon maakuntakaavassa (Ymparistoministerié vahvistanut 4.10.2010) suunnittelu-
alue on taajamatoimintojen aluetta ja sivuaa keskustatoimintojen ydinaluetta.

Yleiskaavassa (1990) suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta.

Ajantasa-asemakaavassa (lainvoimainen 18.11.2004) maaraala on asuin- ja likehuoneisto-
jen korttelialuetta. Rakennusten kerrosluvut ovat V ja VI seka rakennusoikeus 6500 k-m2,
joka on tehokkuuslukuna noin e=2.17.

Tontin ja sen lahiympéariston rakennuskanta on mikkelilaisittain korkeaa, 6-7 kerroksista.
Voimassa olevan asemakaavan mukaista rakennusoikeutta maaréalalla on kayttamatta
noin 2000 k-m?.

Asemakaava-aluetta tutkittiin "Siilon ja myllyn tontti [Ahiymparistéineen” —asemakaava-
muutoksen yhteydessé. Tuolloin todettiin, ettd koko korttelin 8 sisédosien suunnittelu olisi
hyva tehda kokonaisuutena, mutta johtuen maanomistajien eri aikataulutavoitteista paatet-
tiin, ettd Mannerheimintie 10 tilannetta tulee tarkastella omana kaavamuutoksena jolla on
hyvin samansuuntaiset tavoitteet kuin viereisella viljasiilojen ja valssimyllyn alueella.

Kaupungin yleinen tavoite keskusta-alueen kortteleiden rakennustehokkuudeksi on noin
e=3,0. Asemakaavan laatimisen yhteydessa tutkitaan onko talla alueella, ympéariston kau-
punkikuva huomioon ottaen, mahdollista pd&sta samaan tehokkuuteen. Autopaikat on tal-
I6in rakennettava maan alle. Lahtékohtana on Mannerheimintien yhten&inen ilme seka ko-
ko korttelin 8 alueella yhtenainen ja vehreé sisapiha.

Liséksi tutkitaan, minkalaisia rakennussuojelun tarpeita kaava-alueella olevaan rakennuk-
seen kohdistuu.

6. Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa Kiinteistd Oy Mannerheimintie 10.

7. Arvioitavat vaikutukset
Kaavasuunnittelun yhteydessa selvitetdan asemakaavan muutoksen ja sen mahdollista-
man rakentamisen vaikutukset ymparistoon, kaupunkikuvaan, rakennushistoriaan, naapu-

ritontteihin, likenteeseen, yhdyskuntatalouteen seka palvelutarjontaan. Tama tapahtuu
prosessissa asiantuntijoiden ja osallisten kanssa.
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8. Osalliset

Alueen ja naapuruston kiinteistonomistajat, asukkaat ja yritykset, Museovirasto, Etela-Sa-
von ELY-keskus, Etel&-Savon maakuntaliitto, Etel&a-Savon Energia, MPY, TeliaSonera,
Mikkelin poliisilaitos, Mikkelin museot, rakennusvalvonta, pelastuslaitos, Mikkelin Vesilai-
tos, ymparistopalvelut, Miset Oy, Mikkeli-Seura ry, Mikkelin matkakeskus, kaupungin kiin-
teistohallinto, Matkahuolto, Savonlinja Oy, Ulataksi Oy, VR Oy ja Liikennevirasto.

Listaa tdydennetdan tarpeen ja osoitetun kiinnostuksen mukaan kaavoitusprosessin ede-
tessa.

9. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavamuutosalueen kiinteistbnomistajien kanssa on kayty vuonna 2010 keskusteluja kaa-
vatyon tavoitteista.

Nimetyille osallisille ilmoitetaan kaavatyon kaynnistdmisesta kirjeitse. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta voi jattaa nahtavilla olon aikana mielipiteita.

10.Kasittelyaikataulu
Kaavamuutoksen vireille tulosta ja valmistelun aloittamisesta ilmoitetaan osallisille kirjeitse
toukokuussa 2011 ja samalla postitetaan tdmé& osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Tavoitteena on vieda asemakaavan muutosehdotus tekniseen lautakuntaan syksyn 2011
aikana, sitten kaupunginhallituksen kautta nahtaville ja sen jalkeen kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi vuoden 2011 lopussa.

11.Asemakaavan laatimisen vastuu- ja yhteyshenkilot

Asemakaavaehdotusta valmistelevat:

Mikkelin kaupungin edustaja:
Kaavoituspaallikko llkka Tarkkanen, p. 050 311 7130, ilkka.tarkkanen@ mikkeli.fi

Kirjallinen palaute Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnitteluun os. PI. 278, 50101 MIKKELI
tai séhkopostitse toimistosihteeri Kirsi Avelin, kirsi.avelin@mikkeli.fi, p 040 129 4792
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

491 Mikkeli Tayttamispvm
1. kaupunginosa, Savilahti, Kiinteisté Oy Mannerheimintie 10
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,2997

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

LIITE 2.1

24.07.2017

14.05.2011
896

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2997

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,2997

100,0

8991

3,00

-0,2997

2491

A yhteensa

-0,2997

-6500

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

0,2997

100,0

8991

3,00

0,0000

8991

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

LIITE 2.2

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,2997

100,0

8991

3,00

-0,2997

2491

A yhteensa

-0,2997

-6500

AL

-0,2997

-6500

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

0,2997

100,0

8991

3,00

0,0000

8991

C

0,2997

100,0

8991

3,00

0,0000

8991

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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LIITE 3.1
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

1
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LIITE 3.2

Keskustoimintojen korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa palvelu-, liike-, kulttuuri-, viihde-, hallinto- ja asuinrakentamista.

Alueen liikennéinti ja pysakainti on jarjestettédva korttelikohtaisesti kiinteistdjen valisin rasittein.
Asumista ei saa sijoittaa maantasokerroksiin kadun puolella.

Asunnoista on oltava turvallinen paasy leikki- ja oleskelualueelle, jota on varattava vahintaan
10 m2 kutakin asuinkerrosalan 100 m2 kohti.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Kerrosluku.

Luku osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen enintdan kahteen kellarikerrokseen sijoitettuna
saa kerrosalaneliometreina ilmoitetun rakennusoikeuden lisaksi kayttaa tys-, toimisto-, liike-,
kokoontumis- tai varastotiloina, jotka eivat kuitenkaan saa aiheuttaa ymparistéhairisita.
Toimistotilaa saadaan sijoittaa osittain maanalaisiin, ikkunallisiin kellaritiloihin.

Tyétilan suunnittelussa on talléin kiinnitettava erityistd huomiota ilmanvaihdon riittavyyteen,
uloskaytavien turvallisuuteen ja valaistukseen, tarpeellisten varajarjestelmien tarkoituksenmu-
kaisuuteen seka tyétilan viihtyisyyteen(MRA 52.28§).

Tyétilojen suunnittelussa on noudatettava soveltuvin osinasuntosuunnittelulle

asetettuja asuinhuonetta koskevia vaatimuksia.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan suurin sallittu korkeusasema.

Rakennuksen julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Mahdollisimman esteetdn yhteys on oltava Vilhonkadulta Raatihuoneenkadulle. Niiltd osin kuin
yhteys lapaisee rakennuksen, se on pidettdva aina auki yleisena kulkuvaylana ja sen vapaan
kulkuleveyden on oltava vahintaan 3,5 metria.

Maanalainen tila.

Ajoneuvoliittyman ohjeellinen sijainti.
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LIITE 3.3
YLEISMAARAYKSET:

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

Pysakaointihallissa 1 ap/100 k-m2, useamman Kiinteiston yhteisessa pysakaéintihallissa 1 ap/ 130 k-m2,
palvelutalot 1 ap/300 k-m2. Liikehuoneistot 1 ap/65 k-m2. Toimistot, ravintolat ja kokoustilat 1 ap/70 k-m2
ja useamman kiinteistén yhteisessa pysakointihallissa 1 ap/85 k-m2. Hotellien ja kulttuurikohteiden
pysakointivaade ratkaistaan tapauskohtaisesti.

Autopaikat on sijoitettava maanalaisiin tiloihin ja pihakannen alle ja niille johtavat kulkuyhteydet on rakennettava
niin, etta ei estetd saman korttelin muiden kiinteistojen liittymista niihin. Autopaikkojen sijoittuessa useamman
kiinteistén yhteiseen pysakaintihalliin, saa autopaikkojen maaraa vahentaa 10 %vaaditusta. Rakennusvalvonta
voi lupakasittelyssaan hyvaksya osan kullekin kiinteistolle vaadituista autopaikoista sijoitettavaksi myés muille
korttelin 8 tonteille, kun se osoitetaan kiinteistéjen kesken tehdylla sopimuksella ja sijaintipiirroksella.

Autopaikkamaarasta saa vahentaa 25 % jos vanha SOK:n varastorakennus sailytetaan.
Polkupyéranormi 1 ppp / 30 k-m2.

Jate- ja tavarahuoltotilat on toteutettava siten, etta ne eivat aiheuta hairiéta ymparistélle. Ne, samoin kuin
vaesténsuojatilatkin, voidaan toteuttaa korttelin muiden kiinteistéjen tai kortteleiden kanssa yhteisesti.
Katujulkisivuilta ei saa avautua isoja lastausovia.

Ajoramppien, ilmanvaihtokonehuoneiden, nakyvien ilmanvaihtolaitteiden ja muiden teknisten rakennelmien on
sopeuduttava arkkitehtooniseen yleisratkaisuun kaupunkikuvaa rumentamatta.

Pihakansi tulee olla kokonaan nurmetettu ja istutettu, liikkumiselle tarkoitetut reitit tulee olla pinnoitettu/laatoitettu
kiveyksella tai kivituhkalla.

Pihasuunnittelussa on pyrittéava viereisten tonttien kesken yhteiskayttéisyyteen paallekkaisten toimintojen ja tilan
pilkkoutumisen vahentamiseksi ja hallittuun kokonaisuuteen paasemiseksi.

Pihataso tule sovittaa yhteen naapurikiinteistéjen kanssa siten, etta jalankululle ja polkupyéraéilylle varatusta
alueen osasta on esteetdn kulku naapurikiinteistéon.

Pihatason korkeus saa olla ns.valssimyllyn kiinteistéa vasten enintdan +85.10 tarvittavilta osin ja pihataso voi
muualla nousta aina tasoon +86.70.

Istutettavista alueista tulee laatia kaupungin viheralueista vastaavan yksikén hyvaksyma vihersuunnitelma
rakennusluvan liitteeksi ennen rakennustéiden aloittamista. Istutettavien lehtipuiden rungon ymparyksen on
metrin korkeudella maasta oltava vahintdan 12-15 cm ja havupuiden korkeuden maasta vahintaan 150-180 cm.
Tontilla on oltava vahintaan yksi tayteen mittaansa kasvava pihapuu, joka voi olla myds istutuskaukalossa
pihakannella.

Niiltéa osin, kun tonteilla on katualueeseen liittyvia kevyen liikkenteen alueita, on niiden korkeusasemat ja paallysteet
sovitettava kaupungin omistuksessa olevien jalkakaytavien suunnitelmiin yhtenaisen kokonaisuuden aikaansaamiseksi.

Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti tarkea alue, jossa uudisrakentaminen tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti ja alueen historiaan soveltuen kaavaselostuksessa esitettyjen periaatteiden mukaisesti.

TEKNISET MAARAYKSET:

Merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa porrashuone- ja sisdantulotilojen (sisaltda hissikuilut) 15 m2 ylittavan
osan kussakin asuinkerroksessa.

Asuin-, palvelu- ja toimistotiloissa on katujen puoleisten ulkoseinien, ovien ja ikkunoiden daneneristavyyden oltava
vahintaan 35 dB(A).

Asunnot ja majoitushuoneet on suunniteltava siten, ettéd keskimaarainen sisamelutaso on alle 35 dB(A)
paivalla ja alle 30 dB(A) yolla. Liike- ja toimistotilojen sisatilojen paivaohjearvo on alle 45 dB.

Mikali rakennukseen sijoitetaan discoja, tanssiravintoloita tai muita voimakasta melua tuottavia toimintoja,
on suunnittelussa ja rakentamisessa huomioitava y6aikaiselle matalataajuiselle melulle annetut ohjearvot
(Sosiaali- ja terveysministerion asumisterveysohje 2003:1).

Talojen rakenteissa on huomioitava rautatie- ja ajoneuvoliikenteen aiheuttama tarina niin, etta se ei kohtuuttomasti
hairitse sisatilojen kayttajia eika heikenna rakennusten kestavyytta.
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LIITE 3.4

Asemakaavan toteuttaminen vaatii naapurikiinteistéjen yhteisia jarjestelyja ja keskinaisia sopimuksia, jotka tulee
esittdd rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Julkisivuissa nakyvat elementtisaumat on kielletty.

Merkityn kerrosalan liséksi saa rakentaa ilmanvaihtokonehuoneita ja muita teknisia tiloja siten, ettéa ne eivat riko
kaavamaarayksia, jotka koskevat kerroslukua, rakennusalueen rajaa, vesikaton ylintd korkeusasemaa ja
julkisivupinnan seka vesikaton leikkauskohdan ylinta korkeusasemaa.

Talle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

TEKNISIA OHJEITA:

Rakennusten valiset etaisyydet ja ryhmittely on mitoitettava siten, ettéa halytysajoneuvot paasevat tarvittaessa
kaikkien uloskaytavien ja varaulosteiden laheisyyteen.

Pihakansitasojen kantavat rakenteet on mitoitettava pelastuslaitoksen ohjeen mukaan.

Rakentamisen vaikutukset lahella sijaitsevien rakennusten perustusten sailymiseen on selvitettava perustusten
suunnittelun yhteydessa ja olevien perustusten sailyminen toimivina on turvattava.

Ulkoalueiden sulanapitoalueet seka veden poisjohtamisen ja lumenkasittelyn periaatteet on esitettava
rakennuslupaviranomaisille rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Ennen rakennustéiden aloittamista tulee rakennuslupa-asiakirjoihin liittda kirjallinen selvitys rakennusalueen
maaperan puhtaudesta silta osin, kuin alueellinen elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus sita edellyttaa.
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MIKKELI

LIITE 3.5

ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:500

Asemakaavan muutos koskee:
1. kaupunginosan, Savilahden
korttelin 8 osaa tonttia 1025.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
1. kaupunginosan Savilahden
kortteli 8 tontti 7.

POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN
54A §N VAATIMUKSET.

MIKKELI 13.12.2016

MAANKAYTTOINSINOORI

VIREILLE TULO 17.5.2011

TEKNINEN LAUTAKUNTA 22.5.2012 § 89, 15.12.2015§ 173

13.12.2016 § 148

KAUPUNGINHALLITUS ALUST. 4.6.2012§ 195, 18.1.2016 § 17

16.1.2017 § 11

JUKKA PIISPA NAHTAVILLA 1.8.-31.8.2012, 4.2.-7.3.2016
— 26.1.-27.2.2017
MIKKELIN KAUPUNKI 29112012 | KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT 6.11.2017 § 148
MUUTOS
TEKNINEN TOIMI feyypet
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
KAUPUNKISUUNNITTELU MUUTOS
13.12.2016
LAAT. PIIRT. TARK. MUUTOS LAINVO'MAINEN
LTIK 14.8.2017
MIKKELI 12.3.2012 NUMERO
KAAVOITUSPAALLIKKO 896
ILKKA TARKKANEN DNRQ  2022R01 LITE 3
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LIITE 5.1

Kaavaprosessin aikana on tutkittu olemassa olevan rakennuksen sdilyttdmista ja mahdollista
lisdkerrosta. Hahmotelman avulla on maaritetty eri massojen enimmaiskorkeudet kaavaan.

Am oo o
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Massoittelu Vilhonkadun suuntaan.
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LIITE 5.2

Vuonna 2015 tutkittiin korkeampaa rakentamista Vilhonkadun kohdalla, kaavassa korkeamman

rakentamisen osuutta ei ole sallittu niin paljon kuin kuvassa nakyy.
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LIITE 6

Vastaanottaja
Mikkelin kaupunki, Hannu Peltomaa

Asiakirjatyyppi
Historiaselvitys

Paivamaara
1/2012

MANNERHEIMINTIE 10,
MIKKELI

YMPARISTOTEKNINEN HISTORIASELVITYS

RAMBGLL
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MANNERHEIMINTIE 10, MIKKELI
YMPARISTOTEKNINEN HISTORIASELVITYS

Tarkastus 13.1.2012
Paivamaars 13.1.2012
Laatija A. Partanen
Tarkastaja I. Kiukas
Hyvéksyja M. Penttinen

Kuvaus Selvitysraportti
Viite 82140972
Ramboll

Jaakarikatu 33
50130 MIKKELI
T +358 20 755 7360
F +358 20 755 7361
www.ramboll.fi



YMPARISTOTEKNINEN HISTORIASELVITYS

SISALTO
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Johdanto
Tyon suoritus
Sijainti

Historia
Riskikohteet

2.4 Aikaisemmat tutkimukset ja kunnostukset
3. Yhteenveto ja pohdinta

LIITTEET

Liite 1 Esiselvitys- ja tutkimussuunnitelmakartta
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1.

2.1

JOHDANTO

Tilaajan toimeksiannosta Ramboll Finland Oy on tehnyt ymparistdteknisen historiaselvityksen
Mikkelissa katuosoitteessa Mannerheimintie 10 sijaitsevasta ns. siilokorttelista. Tydn tarkoitukse-
na oli selvittaa kiinteistélla harjoitetun toiminnan luonnetta seka toiminnasta aiheutunutta mah-
dollista maaperan pilaantumisriskid. Selvityksen avulla arvioidaan mahdollisten maaperatutki-
musten tarvetta seka helpotetaan tutkimustydn suunnittelua. Selvitysty6 toteutettiin vanhojen
ilmakuvien seka arkistomateriaalin pohjalta.

Tilaajan edustajana tydssa on toiminut Mikkelin kaupungilta, kaupungingeodeetti Hannu Pelto-

maa. Ramboll Finland Oy:ssa tydsta on vastannut projektipaallikkéna Mikko Penttinen. Tydn on
suorittanut projektipaallikko Iiro Kiukas ja suunnittelija Aki Partanen.

TYON SUORITUS

Selvitysta varten tarkasteltiin vanhoja pohja- ja asemapiirroksia seka ilmakuvia vuosilta 1944 ja
1964. Selvityksessa kdytettiin hyvaksi myds Mikkelin kaupungin arkiston vanhoja rakennus- ja si-
joituslupia.

Sijainti

Kohdealue sijoittuu Mikkelin keskustassa, Mannerheimintien, Raatihuoneenkadun, Porrassalmen-
kadun ja Vilhonkadun rajaamalle alueelle. Kohteen kiinteistérekisteritunnus on 491-1-8-1025 ja
osoite Mannerheimintie 10. Kohteen sijainti on esitetty alla olevassa sijaintikartassa. Kiinteistén
omistaa Mikkelin kaupunki.

Lahin vesistd (Saimaa) sijaitsee noin 250 m kohteesta itddn. Kohdealue sijoittuu vedenhankinnan
kannalta tarkeadlle pohjavesialueelle (Pursiala, 0649151). Pohjavesialueen rajat on esitetty sijain-

tikartassa.
_g e -
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2.2

2.3

Historia

Kohdealueella on 1940- luvulla toiminut Savon Valssimylly Oy. Vuonna 1949 Savon Valssimylly
Oy:lle on myénnetty lupa pistoraiteen rakentamista varten. Lupahakemuksen liitteend olevassa
kuvassa raiteet on esitetty kulkemaan kiinteistén rajalla Mannerheimintien lansipuolella. Lisdksi
pistoraide on kuvan perusteella kulkenut myds kiinteistdn sisdlla. Suomen Osuuskauppojen kes-
kuskunnalle on mydnnetty vuonna 1950 lupa rakentaa tontin kaakkoiskulmaan, Mannerheimin-
tiehen ja Vilhonkatuun rajautuva, rakennus. Rakennus on merkitty vuoden 1964 asemakuvassa
keskusvarasto- ja konttorirakennukseksi. Ennen tata kiinteistén etelalaidalla on sijainnut pienem-
pi rakennus. Keskusvarasto- ja konttorirakennuksen lansipuolella on sijainnut ennen vuotta 1964
5 m? 6ljysailid, joka on korvattu 15 m?3 séiliélla. Mahdollisesta séilididen poistosta ei ole tietoa.

Suomen Osuuskauppojen keskuskunnalle on mydnnetty vuonna 1963 rakennuslupa viljasiiloille.
Kiinteiston lounaiskulmassa oleva autotallirakennus on tehty vuoden 1949 jalkeen ja vuonna
1964 sen itapaatyyn on rakennettu nestekaasuvarasto. Kiinteiston luoteiskulmassa ja pohjoissi-
vulla 1950 - ja 1960 luvulla olleet nelja rakennusta on nykyisin purettu. Vuoden 1964 asemaku-
vassa rakennuksista kaksi keskemmalla kiinteistda sijainneista on merkitty asuinrakennuksiksi ja
Raatihuoneenkatuun rajautuvat rakennukset varastoiksi. Alue toimii talla hetkella pysakdintialu-
eena. Kuvassa 1 on asemakuva vuodelta 1964.

Kuva 2. Asemakaava siilokorttelista vuodelta 1964.

Riskikohteet

Maaperan pilaantumisen kannalta kohdealueen riskikohteita ovat kiinteistén eteldlaidalla sijain-
neet kaksi 6ljysailiéta. Mahdollisesta sailididen poistosta ei ole tietoa. Vanhan myllyn ja siilojen

alueella on mahdollisesti kdytetty 6ljya rakennusten energian tuotantoon. Alueella mahdollisesti
kaytettyja, esiintyvia haitta-aineita ovat:

- Mineraalidljyt
- Metallit

Kiinteistolla tai sen ldheisyydessa on rekisterdity tapahtuneeksi muutama pieni 6ljy-/kemikaali
vahinkoja. Vahingot, niiden laatu ja tehdyt torjuntatoimet on esitetty taulukossa 1.



2.4

Taulukko 1. Kemikaalivahingot, niiden laatu ja tehdyt toimenpiteet

maara
VUOSI kohde (L) kemikaali torjuntatoimet
1982 | Mannerheimintie 10 10 Hydrauliikkadljy | Purutettu
1992 | Mannerheimintie 10 Sinol Ei toimia vanhaa
Oljy ja dljyinen lumi kerétty ja imeytetty
1996 | Mannerheimintie 10 30 Jatedljy turpeeseen

Aikaisemmat tutkimukset ja kunnostukset

Siilojen ja Mannerheimintien véliselta alueelta on otettu vuonna 2005 Ramboll Finland Oy:n suo-
rittamien, Matkakeskukseen liittyneiden tutkimusten yhteydessa maandytteita yhdesta tutkimus-
pisteesta (alueella aikoinaan sijainneen pistoraiteen kohdalta). Maaperdssa ei todettu pilaantu-
neisuutta tutkituilla haitta- aineilla (6ljyjakeet, metallit).

Ympadristohallinnon maaperan tilan tietojarjestelmassa (MATTI) ei ole merkintdja kiinteistdsta.

YHTEENVETO JA POHDINTA

Kohdealueella harjoitettu toiminta aiheuttaa alueelle mahdollisen maaperan pilaantumisriskin.

Kohdealueella on varastoitu polttonesteita kiinteiston eteldpuolella. Sailididen poistosta ei ole tie-
toa. Polttonesteitd on mahdollisesti kaytetty myd6s kiinteistdn pohjoispuolella vanhan myllyn ja
meijerin rakennuksissa. Kohdealue sijoittuu vedenhankinnan kannalta tarkealle pohjavesialueelle
(Pursiala, 0649151).

Kohdealueelle esitetddan tehtavdksi maaperdn ymparistdteknisia tutkimuksia. Tutkimukset tulisi
kohdentaa tdssd historiaselvityksessa paikallistetulle riskialueelle (polttonesteiden varastointi).
Lisdksi tutkimuksissa tulisi selvittaa purettujen rakennusten kohdat (mahdolliset rakennusjat-
teet), kiinteistolla mahdollisesti sijainneen pistoraiteen kohta seka kiinteistén maaperan yleinen
tila. Tutkittavia haitta-aineita ovat 6ljyhiilivedyt ja metallit. Tutkimuspisteiden alustavat sijainnit
on esitetty liitteena olevassa tutkimussuunnitelmakartassa.

Mikkelissa 13. tammikuuta 2012
Ramboll Finland Oy
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1. JOHDANTO

Rakennushistoriaselvitysta Mikkelissa sijaitsevasta Mannerheimintie 10:sta eli SOK:n
entisesta konttori- ja varastorakennuksesta lahdettiin tekemaan asemakaavamuutoksen
vuoksi (1. kaupunginosa, kortteli 8 ja tontin 1025). Kesakuussa 2011 Museovirasto esitti
lausunnossaan, ettd muun muassa rakennussuojelutarpeiden vuoksi kohteesta olisi tehtava
rakennushistoriaselvitys. Omalta osaltani selvitys lahti liikenteeseen kaavan laatijan
Ramboll Finland Oy:n tiedustellessa minua tekemaan selvitysta. Lopulta laadin tassa

esitettavan tyon Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnittelulle.

Olemassaolevaa tutkittua tietoa SOK:n entisesta konttori- ja varastorakennuksesta ei
kdaytannossa ole. Mikkelin rakennusinventointitilanne nayttaa vaatimattomalta.
Maakuntamuseolla ei ole hallussaan tehtyja inventointeja, kuten ei myodskaan
kaavoituksella. Paras kohdettani koskeva tutkittu ldhde on Petri Enqgvistin tekema selvitys

Mikkelin satama-alueen, Mannerheimintien ja rautatiealueen rakennushistoriaa (2007).

SOK:n historiasta tehty teos Yhdessd eteenpdin — SOK 100-vuotta (2004) antaa laajan
yleiskasityksen keskusliikkeen kehityksesta 2000-luvulle saakka. Teoksessa kuvataan
hieman my0s piirikonttorien toimintaa, josta voi saada kasitysta myos Mikkelin konttori- ja

varastorakennuksen toiminnasta.

Tarkeimmaksi [ahteeksi muodostui Matkahuolto Oy:n arkisto. Sielta |6ytyi huomattava
maara rakennuspiirustuksia ja —selostuksia, karttoja ja muita asiakirjoja, jotka liittyivat
SOK:n entiseen konttori- ja varastorakennukseen. Alkuperaiset rakennuspiirustukset
loytyivat Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnasta. Huomattava apu oli myos Mikkelin
kaavoitukselta saamani tiedot kohteen ymparilla olleista asemakaavojen muutoksista.
Kaavoituksesta sain myo6s edella mainitun Petri Enqvistin selvityksen seka viistoilmakuvia.
SOK:n entisesta konttori- ja varastorakennuksesta sain kattavat sisdakuvat Rejlersin

henkilékunnan ystavallisen opastuksen avustuksella.



2. KOHTEEN PERUSTIEDOT

Kohteen nimi:

Kohteen osoite:

Kohteen sijainti:

Kohteen lyhyt kuvaus:

Rakennusluvan myéntdmisajankohta:

Kohteen valmistumisvuosi:

Lopputarkastuksen ajankohta:

Suunnittelijat:

Urakoitsija:

Kohteen rakennuttaja:

Kohteen alkuperdinen kayttétarkoitus:

SOK:n entinen konttori- ja varastorakennus /
Rejlersin talo

Mannerheimintie 10, Mikkeli

1. kaupunginosa, kortteli 8 ja tontti 1025
(kohteen rakentamisvaiheessa tontin
numerotunnus oli 25 —27)

Kohde on kuusikerroksinen aumakattoinen
rakennus. Mannerheimintien varressa se
muodostaa pitkdn — noin 50 metrin pituisen —
yhtendisen julkisivun. Paajulkisivu
Mannerheimintielle seka lantinen julkisivu
muodostuu korkeista valkoisiksi maalatuista
rapatuista pilastereista seka niiden valissa
olevista beigenvarisista rapatuista
seindpinnoista. Kuudennen kerroksen ikkunat
ovat suuret konttori-ikkunat, kun taas muiden
kerrosten ikkunat ovat pienia ja kapeita.
Porraskaytavien ikkunat ovat suuret ja valoisat.
Rakennuksen pohjois- ja eteldpaadyissd on
aavistuksenomaiset torniosat, jotka liittyvat
rakenteellisesti kohteen hissi- ja porraskaytaviin

14.12.1950

1952

14.2.1952

Armas Lehtinen ja Matti Haapala

Rakennusteknikot Oy

Suomen Osuuskauppojen Keskuskunta r.l. (SOK)

Toimi SOK:n konttori- ja varastorakennuksena,

josta kdsin mm. toimitettiin tavaraa piirin
osuusliikkeisiin



Kohteen nykyinen omistaja:

Kohteen isdnnéitsija:

Kaavatilanne:

Inventointitilanne:

Tunnistekuva:

!
[
A
Fod

Kiinteistd Oy Mannerheimintie 10

Mikkelin Asuntokeskus Oy

Voimassa olevassa asemakaavassa (vahvistettu
2004) kohteen ympdrist6 on asuin- ja
lilkehuoneistojen korttelialuetta.
Tonttitehokkuuslukuna on 2.17.

Meneilladn on asemakaavan muutos, jonka
tavoitteena on tutkia mahdollisuuksia kiinteistén
taydennysrakentamiselle kaupunkirakenteeseen
sopivalla tavalla, maanalaisen autopaikoituksen
toteuttamiseksi seka korttelin sisdpihan
yhtenaistamiseksi

Kohdetta ei ole inventoitu




Sijainti kartalla:

/
Keskeneriinen /

rakennus




3. RAKENNUKSEN TEKNISET TIEDOT 1950-LUVUN ALUSSA*

Kokonaistilavuus:

Lattiapinta-ala:

Kerroslukumaara:

Runkojarjestelma:
Vilikattorakenteita kannattavat

pilarit ja palkit:

Julkisivumateriaali:

Ulkoseinien muuraus:

20500 m®

5 860 m?, joka jakautuu seuraavasti:

lsmmittamattdmat varastotilat 3 000 m?

lammitetyt varastotilat 1 900 m”
jaghdytetyt varastotilat 90 m?
konttoritilat 612 m?

huoltotilat 620 m*

Kuusi kerrosta, joista kellari ja ensimmainen
kerros jatkuvat maan alle. Kuudes kerros on
suunniteltu toimisto- ja myyntitilaksi, kun taas
muissa kerroksissa suurin lattiapinta-ala on
suunniteltu varastotiloiksi

palkki-pilarijarjestelma

Terasbetonia

Rapattu tiiliverhous.

Joissakin kohdissa esim. luonnonkivimateriaalia,

kuten lastauskatoksen alla oleva seindpinta
(liuskekivesta)

Punaisesta tiilesta. Pitkat julkisivut muurattu
yhden kiven vahvuisiksi

! Kohteen rakennusselitys 1.12.1950 seka padivaamaton asiakirja, jossa kerrotaan vastavalmistuneen
SOK:n konttori- ja varastorakennuksesta. Oy Matkahuolto Ab:n arkisto



Ulkoseinien eristys:

Kivijalka:

Katot ja valipohjat:

Ulkoseinillad olevat betonipilarit, leuka- ja
tasoituspalkit eristetty tiilen muurausta vastaan
korkilla.

Konttorikerroksen ja porrashuoneisen
patterisyvennykset eristetty korkkilevyilla

Rakennuksen kaikkien sivujen kivijalka
luonnonkivesta (liuskekivi).

Kivijalan paallys, sisdpuoli sekd perusmuurin
ylapuoli eristetty kahteen kertaan tehdylla
bitumisivelylla kellarikerroksen osalta.

Muurauksesta kivijalka eristetty lastuvillalevyilla

Vesikatto ja muut katokset kuparipeltia.

Kellarikerroksessa tuhkahuoneen katto valettu
massiivisena betonilaattana.

Kellarikerroksen, kolmannen ja viidennen
kerroksen katot kaksoisontelolaattoja, samoin
ensimmaisen kerroksen katto entisen
asuinhuoneiston kohdalla ja toisen kerroksen
katto pesu- ja ruokailutilojen osalta. Muualla
varastojen valipohjat on valettu ylalaattaisena
pukkiholvina.

Ensimmaisen kerroksen ylapohja, joka
muodostaa pihatason, on tehty
kaksoisontelolaattaisena. Taman paalle
lampoeristyksena veturin polttotuhkaa,
vesieristyksena bitumihuopaa, 5 cm:n paksuinen
tasausbetonikerros ja lopuksi 3 cm:n
asfalttikerros.

Toisen kerroksen varastonhoitajan huoneen
katto eristetty rakennusrungon sisalla korkki-
materiaalilla.

Kaikissa valipohjissa on kaytetty taytteena
veturin polttotuhkaa



Kattotuolit:

Sisdseinien pinnat:

Sisdpuolen muuraus:

Ikkunat:

Ikkunoiden paallykset:

Lammitysmuoto:

Puuta

Konttorikerroksen, porrashuoneiden, entisen
asuinhuoneiston, entisen pesu- ja
ruokailuhuoneiden seinat rapattu (mikali ei ole
tullut seindlaattoja). Myos entisen
varastonhoitajan huone lastauslaiturin vieressa
seka wec-tilat rapattu

[ampimissa tiloissa lapetiilivuoraus 5 cm:n

10

ilmaraolla (kuudennessa kerroksessa ilmarakoon

vield yhden tuuman lasivillamatto).

Osa sisaseinistda muurattu sahajauhotiilesta

Varaston pitkien sivujen varastojen,
porrashuoneiden yldpuolella seka
varastonhoitajan huoneen ulkoikkunoiden
rakenteet raudasta.

Pohjoisen julkisivun ikkunat muurattu lasitiilest
samoin kuin kattilahuoneen ikkunat.

Lampimiin tiloihin asennettiin kaksinkertaiset
ikkunat

Yleensa ottaen raudoitettuja tiiliholveja.
Toisarvoisissa tiloissa ikkuna- ja oviaukkojen
paalle terdsbetonipalkit, jotka konstruoitu ja
eristetty lammon johtumisen estamiseksi

Lammitykseen voitu kdyttaa halkoja, koksia tai
Oljya

a,



limanvaihtorakenteet:

Lastaussilta:

Paasisadnkaynti:

Hissit:

Jadhdytyshuoneet:

Raystaat:

Raystdskourut ja sy6ksytorvet:

11

Kuudennessa kerroksessa koneellinen tuuletus.
Muissa kerroksissa painovoimainen ilmanvaihto.

[lmanvaihtohormien pdaat muurattu punaisesta
normaalitiilesta vesikaton ylapuolelle.
[Imanvaihtohormien ylapaat varustettu
kuparisella piipunhatulla.

Kuudennen kerroksen vaakasuorat kanavat
terdsbetonista ullakkotilaan. Kerroksen entisen
myyntihallin ilmanvaihtokanavat tehty
kattolaatan ja peiterakenteen valiin. Suuren
myyntihallin ilmanvaihtokanavat tehty
kattolaatan ja peiterakenteen viliin

Lastaussillan kansi ja portaat terdsbetonista.

Lastaussillan katoksen ulokepalkit ja niita sitova
juoksupalkki terdsbetonista. Katoksen paallys
ponttilankkua. Lastaussillan katto kuparipeltia

Paasisaankaynnin lippa valettu terdsbetonista ja
katto kuparipeltia

Valmistuessaan asennettu kolme tavarahissia (2
kpl. 2 000 kg ja 1 kpl. 100 kg) seka yksi
henkilohissi

Seinéat tehty sahajauhotiilesta. Lampdoeristys
kattoihin ja lattiaan korkkilevysta bitumilla
kiinnitettyna. Katto rapattu. Lattia tehty 4 cm:n
paksuisesta raudoitetusta suojabetonista, jonka
paalle lattialaatat

Terdsbetonia
Raystaskourut betonista ja syoksytorvet

kuparista. Betoniset raystaskourut vuorattu
sisalta laudalla ja paallystetty kuparipellilla



Ikkunapenkit:

Portaat ja porraskaiteet:

Ovet:

Lattiat:

12

Konttoritilojen ja entisen asuinhuoneiston
ikkunapenkit valettu marmorimosaiikista.
Konttoritiloissa kdytetty myos valkoista
sementtid. Varastojen ikkunapenkit betonista

Padporras lattioineen ja tasoineen
marmorimosaiikista. Sivuporras terdsbetonista.
Ulkopuoliset portaat graniitista.

Porraskaiteet raudasta, jotka varustettu
kiillotetuilla ja koivuisilla kasijohteilla. Myos
porrashuoneiden ikkunoidensuojukset tehty
raudasta

Yleisesti ottaen ovet vaneriovia. Poikkeuksena
kuudennen kerroksen konttorin ovet, jotka
jalopuupintaisia vaneriovia. Ovien karmit
samasta materiaalista kuin ovetkin.

Raudasta tehty varastosta ulos ja portaisiin
johtavat ovet, lastausillan ovet, varaston valiovet
seka porrashuoneiden ulko-ovet.

Palo-ovet karmeineen paallystetty galvanoiduilla
levyilld, jonka alle vahintdan 2 cm:n asbestikerros

Kellarin ja ensimmaisen kerroksen maapohjaiset
lattiat on valettu 6 cm:n paksuiseksi
terdsbetonilaataksi, jonka paalle laitettu eritys
(voima- tai tervapaperi). Tama pinta eristetty.
Eristyksen suojaksi valettu 6 cm:n paksuinen
hiekkabetoni, jonka paalla betonilaatat.

W(C-, pesu- ja ruokailutilat paallystetty alun perin
lattialaatoilla.

Jadhdytys- WC- ja pesuhuoneiden lattiat
vesieristetty bitumihuovalla.

Konttoritilat seka entisen asunnon lattiat
paallystetty linoleummatolla (korkkimatto).
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Eteis- ja myyntihalli seka kadytava ja kahvihuone
paallystettiin kumimatolla.

Kylmien varastojen lattiat betonista
terashierrettyna

Lyijylevyeristys: 2 mm:n lyijylevylla eristetty seuraavat kohdat:
savupiipun, kattiloiden, kantavien pilareiden ja

kantavien sisdseinien alustat.

My®0s vesieristys liilkkuntasaumojen kohdalla

lyijylevysta

wlg mAaiviinuSTUS
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Leikkauspiirros vuoden 1950 piirustuksissa.



Ensimmdisessé kerroksessa sijaitsivat mm. jdéhdyttimétilat.
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4. YMPARILLAOLEVA RAKENNETTU YMPARISTO

Korttelin 8 rakennuskantaa. Vasemmalla Mannerheimintien varressa SOK:n entinen konttori- ja
varastorakennus, mylly ja siilo. Oikealla korttelin ldnsilaidassa sijaitsevat asuin- ja liikehuoneistot,
jotka ovat valmistuneet vuosina 1949, 1965 ja 1975. Kuva Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnittelu

Kortteli 8 on muodostunut kaksijakoiseksi, silla sen itdosa Mannerheimintien varrella on
rakentunut aikoinaan etupaassa teollisuuden tarpeisiin, kun taas Porrassalmenkadun
rakennukset liittyvat suoraan kaupungin liikekeskustan toimintoihin ja keskusta-asumiseen.
Porrassalmenkadun varrella korttelissa 8 ovat seuraavat rakennukset: Kiinteistd Oy

Sammonkulma (1965), As Oy Porrastalo (1949) ja Asunto Oy Porraskartano (1975).2

Korttelin 8 koillisosassa Mannerheimintien varressa on punatiilinen myllyrakennus, jonka
ensimmaiset osat valmistuivat vuonna 1921 ja jota laajennettiin vuonna 1941. Tuolloin
myllyrakennus siirtyi SOK:n omistukseen. Myllyn vieressa on massiivinen

terasbetonirakenteinen siilorakennus, joka valmistui 1960-luvun alkupuoliskolla.?

? Asemakaavan selostus; 1. kaupunginosassa kortteleiden 6 ja 8 osia. Lainvoimainen 17.3.2011. Mikkelin kaupungin
kaupunkisuunnittelu

3 Enqvist 2007, s. 6 sekd asemakaavan selostus; 1. kaupunginosassa kortteleiden 6 ja 8 osia. Lainvoimainen 17.3.2011.
Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnittelu



SOK:n entisen konttori- ja varastorakennuksen kanssa samalla tontilla on vanha
autotallirakennus, joka valmistui vuonna 1927 ja joka on edelleen olemassa. Alun perin
tama vinkkelin muotoinen rakennus valmistui Mikkelin Puutavaraosakeyhtion

tynnyriliimaverstaaksi, jossa oli myés laskuhuone, vaja ja autotalli.*

SOK:n konttori- ja varastorakennuksesta eteldan toisella puolella Vilhonkatua sijaitsee
Sokos Hotel Vaakuna Mikkeli, joka kuuluu osana Osuuskauppa Suur-Savon toimintaa. Sen
padrakennusmassa Vilhonkadun ja Porrassalmenkadun kulmauksessa on valmistunut
vuonna 1985. Vilhonkadun ja Mannerheimintie kulmauksessa sijaitsee Sokos-hotellin

uudempi rakennusmassa, joka on valmistunut vuonna 2006.

Oikealla korkea terdsbetoninen siilorakennus ja vasemmalla valssimylly. Myllyrakennuksen
vanhimmat osat ovat Savon Valssimylly Oy:n rakennuttamia. Terdsbetonisen siilorakennuksen
rakennuttajana toimi Osuuskauppa Suur-Savo. Kuva Pekka Piiparinen

* Enquist 2007, s. 5
> Heikki Vauhkosen sahkdposti 27.3.2012
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Kiinteisté Oy Sammonkulma on valmistunut vuonna 1965 ja sen on suunnitellut Eero Jokilehto.®
Kuva Pekka Piiparinen

As Oy Porrastalon (1949) on suunnitellut Eero Jokilehto.” Rakennus sijaitsee Porrassalmenkadun ja
Vilhonkadun kulmauksessa korttelissa 8. Kuva Pekka Piiparinen

® Asemakaavan selostus; 1. kaupunginosassa kortteleiden 6 ja 8 osia. Lainvoimainen 17.3.2011. Mikkelin kaupungin
kaupunkisuunnittelu
7 Asemakaavan selostus; 1. kaupunginosassa kortteleiden 6 ja 8 osia. Lainvoimainen 17.3.2011. Mikkelin kaupungin
kaupunkisuunnittelu



Asunto Oy Porraskartano (1975) on vedetty hieman sisédn viereisten rakennusten katulinjasta.
Rakennuksen on suunnitellut Unto Kérkkdinen.® Kuva Pekka Piiparinen

Vanha autotallirakennus sijaitsee keskelld korttelia 8. Se on valmistunut vuonna 1927. Kuva Pekka
Piiparinen

& Asemakaavan selostus; 1. kaupunginosassa kortteleiden 6 ja 8 osia. Lainvoimainen 17.3.2011. Mikkelin kaupungin
kaupunkisuunnittelu
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Nékymd Vilhonkadulta Iénteen. SOK:n entisen konttori- ja varastorakennuksen vieressd kadun
toisella puolella on Sokos-hotellin laajennus (2006). Kuva Pekka Piiparinen

Sokos Hotel Vaakuna Mikkelin pddrakennusmassa Vilhonkadun ja Porrassalmenkadun
kulmauksessa on valmistunut vuonna 1985. Kuva Pekka Piiparinen

19
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Korttelin 8 ja sen Idhiympdristén rakennukset ja niiden valmistumisvuodet:

SOK:n entinen konttori- ja varastorakennus (1952)
Vanha autotallirakennus (1927)

Valssimylly (1921 ja laajennus 1941)

Siilo (1960-luvun alkupuolisko)

As Oy Porrastalo (1949)

Asunto Oy Porraskartano (1975)

Kiinteisté Oy Sammonkulma (1965)

SYP:n talo (1954)

. Matkakeskus (2007)

10. Sokos Hotel Vaakuna Mikkeli (1985)

11. Sokos Hotel Vaakuna Mikkelin laajennus (2006)
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Kartta Pekka Piiparinen
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5. KOHTEEN HISTORIA JA MUUTOSVAIHTEET

5.1. Rakennuksen ja tontin toimintahistoriaa

Nykyisen Mannerheimintie 10 sekd koko korttelin 8 historia kertoo osaltaan niin Mikkelin
satama- ja rautatiealueen teollisuudesta kuin SOK:n alueellisesta toiminnasta. Teollisuuden
ja elinkeinoeldaman lisdksi korttelin 8 historia liittyy vahvasti myds kaupungin liikekeskustan
kehittymiseen. Rakennuksena entinen SOK:n konttori- ja varastorakennus kertoo niin

Mikkelin kuin ennen kaikkea SOK:n elinkeinoelaman historiallisesta kehityksesta.

Ennen vuonna 1952 valmistunutta SOK:n konttori- ja varastorakennusta korttelin 8 tontti
1025 oli Mikkelin puutavaraosakeyhtion hallinnassa (vuodesta 1922 ldhtien). Jo aiemmin
puutavaraosakeyhtio oli hankkinut kaksi muuta korttelin tonttia omistukseensa. Entisen
SOK:n konttori- ja varastorakennuksen paikalla Mannerheimintien ja Vilhonkadun

kulmauksessa sijaitsi asuinrakennus, joka purettiin 1930-luvun lopulla.’

Vuodelta 1947 olevasta kartasta huomataan, etté nykyisen tontin 1025 Iéinsireunassa sijaitsee
tynnyriliimaverstas, jossa oli myds laskuhuone, vaja ja autotalli. Rakennus valmistui vuonna 1927 ja
se on yhd olemassa. Sen sijaan tontin kaksi puurakennusta on purettu. Kartta Oy Matkahuolto Ab:n

arkisto

9 Enqvist 2007, s. 5
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6.5.1940 pdivdtty rakennuksen muutospiirustus esitténee vdliaikaiseksi tarkoitettua mutta
toteutettua SOK:n Mikkelin piirin konttorirakennusta, joka korvattiin uudella konttori- ja
varastorakennuksella vuonna 1952. Puurakennus sijaitsi korttelin 8 kesiosassa. Vuonna 1952 puinen

konttorirakennus muutettiin asuinrakennukseksi.’° Kuva Matkahuolto Oy:n arkisto

SOK:n Mikkelin konttori- ja varastorakennus valmistui vuonna 1952.* Varastot muuttivat
rakennukseen heindkuussa ja konttoritilat otettiin kdayttoon elokuussa.*? Lopputarkastus
rakennuksessa suoritettiin 21.2.1952.* Rakennuksen paaurakoitsijana toimi
Rakennusteknikot Oy ja tarkeimmat aliurakoitsijat olivat [amp6- ja vesiurakoinnista
vastannut Mikkeli Vesi ja Lamp0d Oy ja sahkoéurakoinnista Itdsuomalainen Sahko Oy. Kone
Oy toimitti rakennukseen hissit. Puiset ikkunanpokat ja ovet tulivat SOK:n Vaajakosken

tehtailta, kun taas rautaovet toimitettiin Ovila Oy:n toimesta. Jdahdyttamon koneet

1% Entisen SOK:n konttorirakennuksen muutospiirustukset (konttorirakennuksesta asuinrakennukseksi). Mikkelin
kaupungin rakennusvalvonta

1 Mm. Kuujo, Vaananen, Lakio ja Hassinen 1988, s. 304. Kuitenkin esim. isdnnoitsijatoimisto Mikkelin Asuntokeskus
Oy:n mukaan rakennus on valmistunut vuonna 1956 (Heikki Millerin haastattelu 23.3.2012)

12 p3ivaamaton asiakirja, jossa kerrotaan vastavalmistuneen SOK:n konttori- ja varastorakennuksesta. Oy Matkahuolto
Ab:n arkisto

B Lopputarkastuksesta suoritettu poytakirja 21.2.1952. Oy Matkahuolto Ab:n arkisto
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toimitti Morus Oy.** Rakennuksen suunnittelivat SOK:n rakennusosaston arkkitehdit Armas

Lehtinen ja Matti Haapala.

SOK:n ja Osuuskauppa Suur-Savon suhde SOK:n varastorakennusten tilojen kayttajana on
epaselva, silla Suur-Savon keskusvarasto siirtyi vuonna 1952 SOK:lta vuokrattuihin
tiloihin.'® Heras kysymys, siirtyikd myos Osuuskappa Suur-Savon varastotoimintaa juuri
valmistuneeseen kuusikerroksiseen rakennukseen vai johonkin jo olemassa olleeseen
SOK:n tilaan. Osuusliike Suur-Savon toimintakertomuksessa vuodelta 1953 todetaan, etta
eraana toimipaikkana silla oli konttori- ja keskusvarasto,'® mik3 viittaa itsenaisesti
hallittuun tilaan. Uunituoreen keskusvarastonsa Osuuskauppa Suur-Savo sai vuonna

1960.Y

Ensimmaiset osuuskaupat syntyivat Suomeen 1800- ja 1900-lukujen taitteessa ja Suomen
Osuuskauppojen Keskuskunta (SOK) perustettiin Tampereella vuonna 1904. SOK:n
perustaminen liittyi siihen, etta toimintaansa aloittelevat osuuskaupat tarvitsivat yhteisen
elimen avustamaan liiketoimintansa suunnittelussa, osuuskaupan johtamisessa ja
hallinnoinnissa, tavaranhankinnassa ja osuuskauppa-aatteen edistamisessa.'® Pian
perustamisensa jalkeen SOK alkoi harjoittaa myos itse liiketoimintaa valittamalla tavaroita
jaseniston osuuskaupoille. Osuuskauppojen tavaranhankintaa varten SOK perusti
ensimmaiset aluekonttorinsa vuonna 1906. Samalla SOK laajentui oikeaksi tukkukaupaksi.

Omaa teollista tuotantoaan se alkoi harjoittaa vuodesta 1917 lahtien.*

SOK:lle ajanjakso 1920-luvulta 1960-luvulle oli jatkuvaa toiminnan laajentumisen ja
monipuolistumisen kautta. Esimerkiksi 1930-luvulla SOK rakennutti eri puolille Suomea
aluekonttori- ja varastorakennuksia.”® SOK:n varastorakennuksista tuotteet kuljetettiin
suoraan myymaloihin ilman valivarastointia osuuskauppojen varastoissa. SOK:n

keskusvarastot taas sijaitsivat pia'ia'kaupunkiseudulla.21

" Irtolehti konttori- ja varastorakennuksen pinta-alatiedoista seka urakoitsijoista sekd paivaamaton asiakirja, jossa
kerrotaan vastavalmistuneen SOK:n konttori- ja varastorakennuksesta. Oy Matkahuolto Ab:n arkisto

B Osuuskauppa Suur-Savo 1916-1966, s. 63

1 Osuuskauppa Suur-Savon toimintakertomus vuodelta 1953, s. 7

v Osuuskauppa Suur-Savo 1916-1966, s. 69

® Herranen 2004, s.5

' Herranen 2004, s. 65 ja 67

° Herranen 2004,s.94

! Herranen 2004, s.125
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SOK:n Mikkelin konttori nykyisessa Mannerheimintie 10:ssa oli aikoinaan yksi
kolmestatoista piirikonttorista, joista kdsin SOK hoiti osuuskauppojen palvelua tavaran
toimituksin, tarkistuksin seka valistus- ja opetustoimin. Muuttuvaa Mikkelié —teoksen
mukaan piirikonttori oli perustettu Mikkeliin vuonna 1946,% mutta konttori- ja
varastorakennuksen rakentamisen yhteydessa tehty asiakirja kertoo, ettéa piirikonttori
perustettiin Mikkeliin jo vuonna 1940. Perustaminen tapahtui sen jalkeen, kun Viipuri oli
menetetty. Tilapadiseksi aiotun piirikonttorin ja varaston toiminta saatiin kdynnistettya
Savon Valssimylly Oy:n omistamalla tontilla nykyisessa korttelissa nro. 8.7 Samaan
kortteliin valmistui vuonna 1952 pysyvaisluonteiseksi tarkoitettu konttori- ja
varastorakennus. 1940- ja 1950-lukujen taitteessa Mikkelin konttoripiiri kasitti Iahinna

Mikkelin, Pieksamaen ja Savonlinnan talousalueilla yhteenss 32 kuntaa.**

Muuttuvaa Mikkelid —teoksen mukaan SOK:n Mikkelin konttori lakkautettiin vuonna 1974
ja toiminnot siirrettiin Kouvolaan. Herrasen (2004) mielesta konttori- ja varasto
lakkautettiin kuitenkin vasta vuonna 1979.% Kouvolaan perustettiin vuonna 1979 myos
aluevarasto.’® Tutkimani asiakirjat eivat kerro, mita Mikkelissa sijainneessa SOK:n entisessa
konttori- ja varastorakennuksessa tapahtui 1970-luvun jalkipuoliskon ja vuoden 1983

valisena aikana. Jalkimmaisena vuotena SOK luopui lopullisesti kiinteistosta.

Herrasen teoksesta saadaan kasitysta SOK:n konttori- ja varastorakennusten toiminnasta.
Sodanjalkeiset aluekonttorit saivat toimia melko itsenaisina alueillaan ja konttorien johtajat
toimivat laajoin valtuuksin varustettuina keskusliikkeen aluejohtajina. Konttorien
tavaraosastojen paallikot olivat suoraan johtajien alaisia, eivatka siis toimineet
padkonttorin asianomaisen tavaraosaston alaisuudessa. Konttorin tarkastaja valvoi
osuuskauppojen taloudellista asemaa antaen tarvittaessa lilkkkeenhoidollista neuvontaa.

Samalla tarkastaja oli konttorinjohtajan oikea kasi.?’

2 Kuujo, Vdananen, Lakio ja Hassinen 1988, s. 306

% p3ivaamaton asiakirja, jossa kerrotaan vastavalmistuneen SOK:n konttori- ja varastorakennuksesta. Oy Matkahuolto
Ab:n arkisto

2 Kuujo, Vdananen, Lakio ja Hassinen 1988, s. 306

> Kuujo, Vaananen, Lakio ja Hassinen 1988, s. 305 — 306 seka Herranen 2004 s. 124

*® Herranen 2004, s. 208

*’ Herranen 2004, s. 214 - 215
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Matkahuolto Oy:n arkistossa olevasta paivaamattomasta asiakirjasta, joka voidaan
kuitenkin ajoittaa rakennuksen valmistumisen ajoille, todetaan, ettda Mikkelin konttori- ja
varastorakennuksessa tavaroiden saapuminen ja vieminen ensimmaisen kerroksen
varastotiloissa tapahtui rautateitse. Sen sijaan autoilla tapahtunut varastointiliikenne

hoidettiin toisen kerroksen varastosta kisin.?®

SOK:n aluekonttorien kaupallinen toiminta oli tukkumyyntia eli tavaroiden hankintaa,
varastointia, hinnoittelua ja myyntia osuuskaupoille. Lisaksi konttorit harjoittivat nk.
suurkuluttajamyyntia teollisuudelle, rakennusliikkeille ja kunnille. Ulkomaiset tuotteet
saapuivat aluekonttoreihin SOK:n padkaupunkiseudulla olevista varastoista, kun taas
kotimaisten tuotteiden osalta konttorit sopivat itse teollisuusyritysten kanssa. Tosin SOK:n
padkonttori kavi alustavia neuvotteluja toimitusehdoista.?® SOK:n Mikkelin konttorissa

tyoskenteli 1950-luvun lopulla 56 henkil63.*°

Vuonna 1961 laaditusta kartasta voidaan néhdd, miten SOK:n konttori- ja varastorakennuksen

eteen aina siilolle saakka kulki pistoraide. Kartta Oy Matkahuolto Ab:n arkisto

%% p3ivaamaton asiakirja, jossa kerrotaan vastavalmistuneen SOK:n konttori- ja varastorakennuksesta. Oy Matkahuolto
Ab:n arkisto

» Herranen 2004. s, 216

30 Kuujo, Vdananen, Lakio ja Hassinen 1988, s. 306
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Entinen SOK:n Mikkelin konttori- ja varastorakennus edusti aikoinaan melko tyypillista
SOK:n toiminnallista konseptia kyseisesta rakennustyypista. Itasuomalaisittain esimerkiksi
Kuopion SOK:n konttori- ja varastorakennus (1941) suunniteltiin Mikkelin tapaan hyvien
lilkenneyhteyksien varrelle satama-alueelle. Myds Kuopion rakennuksessa ylimpaan
kerrokseen sijoitettiin toimisto-osa seka tuotteiden esittelytilat, kun taas alemmat

kerrokset nelikerroksisesta rakennuksesta varattiin padasiassa varastokéiytt('j('in.31

Kun SOK luopui Mikkelissa 1970-luvulla konttori- ja varastorakennuksen toiminnastaan,
tontille pyrittiin ideoimaan uutta toimintaa. Erilaisten selvitysten ja mm.
arkkitehtikutsukilpailun avulla pyrittiin 1970- ja 1980-luvuilla I6ytamaan tontille ja koko
korttelin itdosaan sopivaa kayttotarkoitusta.*? 1970-luvun lopulta lahtien kortteliin 8 ja sen
lahialueille on tehty myds lukuisia asemakaavan muutoksia, joiden avulla on pyritty
jarjestamaan alueen uutta kayttdéa. Asemakaavan muutokset ovat tietylla tavalla
vahvistaneet korttelin 8 kaksijakoisuutta. Esimerkiksi vuonna 1979 tehdyssa asemakaavan
muutoksessa korttelin lansiosat Porrassalmenkadun varrella osoitettiin edelleen
vhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen alueeksi, kun taas korttelin itdosa jatettiin
kaytettavaksi jatkossakin teollisuudelle, mutta lisaksi sinne oli mahdollista rakentaa

liikerakennuksia.>®

SOK:n vetaytymisen seurauksena tulleiden uusien maankdyttésuunnitelmien johdosta
maanomistusolot muuttuivat 1980-luvulla. Vuonna 1983 SOK moéi konttori- ja
varastorakennuksen seka siind olevan tontin Oy Matkahuolto Ab:lle ja Savonlinja Oy:lle,
jotka muodostivat hallinnointia varten uuden kiinteistoyhtion Kiinteistd Oy
Mannerheimintie 10.>* SOK:n vetdytyessa pois rakennuksesta sen suurimmiksi
tilanhaltijoiksi tulivat vuokralaisina Rejlers Oy ja vuoteen 2011 saakka Kaluste Vehvildinen,
joka harjoitti huonekalukauppaa. Ylimpiin kerroksiin sijoittui Rejlers Oy ja toiseen,

kolmanteen ja osittain neljanteen kerrokseen Vehvildinen.*

*! Riekki 2005, s. 88

*2 Mikkelin matkakeskus, toteuttamisedellytykset 1997, s. 2

%% Asemakaavan muutos 9.5.1979. 1. kaupunginosa, korttelit 8 ja 11. Oy Matkahuolto Ab:n arkisto

** Mm. Kiinteistd Oy Mannerheimintie 10:n suostumus Mikkelin kaupungille 17.4.1985 viemardintitoimia varten. Oy
Matkahuolto Ab:n arkisto

** Heikki Millerin haastattelu 23.3.2012
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Maan- ja kiinteistonomistusolojen uudelleenjarjestelyjen jalkeen korttelin 8 kehittamista
pyrittiin jatkamaan. 1980-luvun lopulla Mikkelin kaupunki ja Matkahuolto Oy ostivat linja-
autoasemaa varten tarvittavan maa-alueen Mannerheimintien varrelta ja osapuolet
perustivat Mikkelin Liikennetalo Oy:n hankkeen toteuttajaksi. Vuonna 1991 alueelle
vahvistettiin uusi asemakaava, jossa linja-autoasema sijaitsi pysakointikansien paalla lahella
keskustan korkeustasoa. Hankkeeseen liittyi myos hotelliprojekti.36 Lopulta 1990-luvun
alun lama kaatoi suunnitelmat.’” Laman helpottaessa tutkittiin vield linja-autoaseman
toimintojen sijoittamista kortteliin 8 ja sen ldhialueelle, mutta lopulta vuonna 1997
tehdyssa selvityksess linja-autoasemaa alettiin suunnitella I1shemmaksi rautatieasemaa.®
Linja-autoaseman kohtalo saatiin ratkaistua matkakeskushankkeen myoéta. Matkakeskus

valmistui lopulta vuonna 2007.

2
e, .:,’....
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1980-luvulla kéydyn arkkitehtikilpailun teos “Vivace”, jossa SOK:n konttori- ja varastorakennus olisi
sdilytetty, mutta rakennusta olisi laajennettu lisdsiivelld. Suunnitelman suurimpana tavoitteena oli
sijoittaa Linja-auto-asema kortteliin 8, mutta alueelle suunniteltiin myés mm. kulttuuriin ja

matkailuun liittyvid toimintoja.*® Kuva Oy Matkahuolto Ab:n arkisto, vdritys Pekka Piiparinen

*® Mikkelin matkakeskus, toteuttamisedellytykset 1997, s. 2

%7 Kalevi Mikisen haastattelu 29.3.2012

% Mikkelin matkakeskus, toteuttamisedellytykset 1997, s. 5

3 Arkkitehtuurikutsukilpailu Mikkelin linja-autoasemasta. Pdivaamaton asiakirja. Oy Matkahuolto Ab:n arkisto
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Suunnittelukeskus Oy:n tekemd havaintokuva vuodelta 1998 Mikkelin matkakeskusalueeksi.
Suunnitelmissa sdilytettiin SOK:n entinen konttori- ja varastorakennus, mutta mygs tdssd
suunnitelmassa siihen liitettiin liséirakennusmassa Vilhonkadun puolelle. Kuva Oy Matkahuolto Ab:n

arkisto

5.2.  Suunnittelijat

SOK suunnitteli itse rakennuksensa, mutta samalla sen rakennusosasto ohjasi myos
osuuskauppojen myymaldkiinteistdjen arkkitehtuuria.*® Ndin SOK:n rakennusosastolla on
ollut huomattava rooli suomalaisen elinkeinoelamaan liittyvien rakennusten
suunnittelussa. SOK:n Mikkelin konttori- ja varastorakennuksen pdasuunnittelijana toimi
arkkitehti Armas Lehtinen, jota avustivat arkkitehti Matti Haapala, rakennusmestari Niilo
Koivisto sekd taiteilija Arvi Nihtild.** Rakennuksen paapiirustukset ovat signeeranneet

Lehtinen ja Haapala yhdessa.

* Herranen 2004, s. 102
* paivaamaton asiakirja, jossa kerrotaan vastavalmistuneen SOK:n konttori- ja varastorakennuksesta. Oy Matkahuolto
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Arkkitehti Armas Lehtisen urasta on tietoja niukalti. Lehtinen syntyi Turussa vuonna 1905 ja
valmistui Teknillisen korkeakoulun arkkitehtuurin osastolta vuonna 1935.* SOK:lle
suunnittelemiensa rakennusten perusteella han teki pitkdhkén uran SOK:n
rakennusosaston palveluksessa. SOK:n rakennusten lisdaksi han on suunnitellut mm.
Vaajakosken kirkon (1954),"* Helsingin Punavuoressa Uudenmaankatu 30:n (1961) yhdess
Pauli Lehtisen kanssa44ja Helsingin Munkkiniemeen kuusikerroksisen asuinrakennuksen As

Oy Laajakulma (1963) osoitteessa Laajalahdentie 9.%

Arkkitehti Matti Haapala syntyi Oulussa vuonna 1923 ja han valmistui Teknillisen
korkeakoulun arkkitehtuurin osastolta vuonna 1949. Samana vuonna han aloitti tyduransa
SOK:n rakennusosastolla, josta han jdi pois vuonna 1964. Taman jalkeen Haapala siirtyi
Maaseudun Keskusrakennustoimiston arkkitehtiosaston paallikéksi.*® Haapalan
suunnittelupoydalta ovat tulleet SOK:n toiden lisaksi mm. Helsingin Maunulan
kaupunginosaan ajalleen hyvin tyypillinen kolmikerroksinen asuinkerrostalo Koivikkotie 30,

joka valmistui vuonna 1957.%

Yhdessa Lehtinen ja Haapala suunnittelivat mm. SOK:n Joensuun konttori- ja

varastorakennuksen laajennuksen 1950-luvun alussa.*®

*? Diplomi-insindérit ja arkkitehdit 1965
2 Jyvaskyldan seurakunnan internetsivut osoitteessa http://www.jyvaskylanseurakunta.fi/alueseurakunnat/vaajakoski/
* Korttelit.fi-internetsivut osoitteessa http://www.korttelit.fi/rakennus.php/id/854
> Helsingin kaupunginmuseon rakennusinventointi osoitteessa
http://www.hel2.fi/kaumuseo/rakennusinventoinnit/munkka/jakelu/rakennukset/09103000200013001.htm
46 . e e e el . .

Diplomi-insin6orit ja arkkitehdit 1965
47 . . .

Maunula-seuran internetsivut osoitteessa
http://www.maunula.net/index.php?option=com_content&view=article&id=168&Itemid=
*® Joensuun kulttuuri- ja rakennushistorialliset kohteet 1995, s. 53
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5.3. Talon rakenne ja sen muutokset

SOK:n vuonna 1920 perustetulla rakennusosastolla hahmottui seuraavalla
vuosikymmenella nk. osuuskauppafunkkis, jonka merkittavimpana suunnittelijana oli
arkkitehti Erkki Huttunen.*® Mikkeliin valmistunut SOK:n konttori- ja varastorakennus

edustaa tata SOK:n suunnitteluperinteen sodanjdlkeista jatkumoa.

SOK:n Mikkelin konttori- ja varastorakennus valmistui kuusikerroksiseksi, joista ylimpaan
kerrokseen sijoitettiin konttoritilat. Muiden kerrosten suurimmat kerrosneliot
muodostuivat suurista [Ammitetyista ja lammittamattomista varastotiloista. Kellarikerros ja
ensimmainen kerros jatkuivat osin pihan alle. Kellarikerrokseen oli sijoitettu suuren
varastotilan lisaksi my6s kattilahuone ja tuhkahuone. Kellarikerroksen etelapaatyyn tuli
myo6s rakennuksen padasisdaankaynti. Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsi mm. talonmiehelle
suunniteltu asunto (2 huonetta ja keittid), polttoainehuone, kattilahuone ja nelja
jaahdyttamohuonetta. Kuivien hedelmien varastointiin suunniteltiin oma tilansa.
Ensimmaisen kerroksen suurimmat tilat olivat kuitenkin lammitetty ja lammittamaton

varasto.”®

Toiseen kerrokseen sijoittui sosiaalitiloja, kuten ruokailutila ja pesuhuone. Myds pakkaamo,
[ahettamo seka suuri ldmmittamaton varastotila yhdessa hieman pienemman lampiman
varastotilan kanssa sijaitsivat toisessa kerroksessa. Rakennuksen kolmas kerros
suunniteltiin pelkastdaan lammitetylle ja lammittamattomalle varastotilalle. Neljas ja viides
kerros olivat yhtendistd lamminta varastotilaa lukuun ottamatta portaikkoja ja hissikuiluja.

Yhteensa rakennuksessa oli nelji hissia, joista yksi henkiléliikennetts varten.>

Kuten todettua, sijoitettiin rakennuksen ylimpaan kerrokseen konttorihuoneet, joita
valmistui yhteensa 10 kpl. Kuudennen kerroksen konttoritilan korkeus oli muita suurempi,

3.70 metria. Muiden tilojen korkeudet olivat valilla 2.15 — 3.15 metria. Konttoritilojen

* Herranen 2004,s.126-127

> Mannerheimintie 10:n rakennuspiirustukset 16.10.1950. Mikkelin kaupungin rakennusvalvonta seka Paivadmaton
asiakirja, jossa kerrotaan vastavalmistuneen SOK:n konttori- ja varastorakennuksesta. Oy Matkahuolto Ab:n arkisto

>" Mannerheimintie 10:n rakennuspiirustukset 16.10.1950. Mikkelin kaupungin rakennusvalvonta seka SOK:n Mikkelin
konttori- ja varastorakennuksen rakennusselvitys 1.12.1950. Oy Matkahuolto Ab:n arkisto
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lisdksi kuudenteen kerrokseen tulivat mm. kahvihuone, postitushuone ja toisen
tavarahissin konehuone. Tilallisesti suurin alue oli kuitenkin suunniteltu myyntihallia

varten. Myyntihallin seinat rapattiin ja katto vuorattiin insuliittilevyilla. Ullakolla sijaitsivat

henkildhissin seki toisen tavarahissin konehuone.>?

Kuudennen kerroksen konttoritiloissa on edelleen huomattava mddrd alkuperdisié 1950-luvun
elementtejd, kuten sisdovia. Rakennussuunnitelmissa ovien pintamateriaaliksi mddriteltiin jalava.

Kuva Pekka Piiparinen

>> Mannerheimintie 10:n rakennuspiirustukset 16.10.1950. Mikkelin kaupungin rakennusvalvonta sekda myyntihallin
katon rakennuspiirustukset 25.8.1951. Oy Matkahuolto Ab
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Kuudennen kerroksen tilasuunnittelussa huomiota herdttédvit mm. epdsymmetriset

konttorihuoneet. Rakennuspiirustuksista voidaan pddtelld, ettd jo suunnitteluvaiheessa oli pitkdlti
tiedossa konttorihenkilokunnan mddrd ja heiddn tehtdvdnsd. Ote alkuperdisistd

rakennuspiirustuksista. Mikkelin kaupungin rakennusvalvonta

Talon paajulkisivumateriaaliksi valittiin rappaus. Sokkeli vuorattiin luonnonkivilla ja katon
materiaaliksi valittiin kuparipelti. Porraskdytavat suunniteltiin valoisiksi suurin
ikkunapinnoin.”® Arkkitehti Petri Enqvist toteaa rakennuksen ulkon&osta, etta
"Mannerheimintien puoleisessa julkisivussa ei ole kuitenkaan osattu paattda korostetaanko
vaaka vai pystysuuntaa — on valittu molemmat.” Rakennuksen pitkittaisissa julkisivuissa
onkin korkeat pilasterit, kun taas horisontaalisuutta korostavat pienien nauhaikkunoiden

sarjat. Vain ylimman konttorikerroksen ikkunat ovat muita suurempia.

>3 Mannerheimintie 10:n rakennuspiirustukset 16.10.1950. Mikkelin kaupungin rakennusvalvonta
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Rakennuksen lansisivulle rakennettiin lastauslaituri, joka katettiin kuparipellilla. Tasta

Enqvist toteaa, ettd “rakennuksen mittainen katos antaa vahvan vaakasuunnan

»54

korostuksen 1930-luvun hengessa.

Lastauslaituri sijaitsee rakennuksen ldnsipuolella. Taustalla siilo ja valssimyllyn rakennus. Kuva
Pekka Piiparinen

Julkisivujen lisdsi rapattiin myds sisatiloja. Siella mm. konttoritilat, lampimat varastotilat,
asuinhuoneisto, komerot, kaytavat, ruokailu- ja muut sosiaalitilat seka porrashuoneet

saivat rappauksen. Sen sijaan kylmavarastojen sisaseinat slammattiin.>

Vuosikymmenten saatossa rakennuksen sisdosiin on tehty lukuisia muutoksia, mutta naista
on tullut vastaan vain vahan dokumentoitua materiaalia. Neljasta muutoksesta olen
loytanyt kirjalliset — melko puutteelliset - dokumentit. Vuonna 1969 tehtiin muutoksia
ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen. Tuolloin ensimmaiseen kerrokseen tehtiin mittavia

muutostoitd, kuten [ammittamattoman varastotilan muuttaminen Iémmitetyksi.56Jossakin

>* Enquist 2007, s. 7

>> SOK:n Mikkelin konttori- ja varastorakennuksen rakennusselvitys 1.12.1950. Oy Matkahuolto Ab:n arkisto

> Loppuraporttipoytakirja koskien Mannerheimintie 10:n 1. kerroksen muutostoita 28.5.1969, takaussitoumus
28.5.1969, muutostoita koskevat rakennuspiirustukset sekd paivaamaton rakennusselitys ensimmaisen kerroksen
muutostditd varten (muista asiakirjoista voidaan paatelld, ettd asiakirja koskee vuoden 1969 muutoksia). Oy
Matkahuolto AB:n arkisto
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vaiheessa myés toinen kerros koki lampiman varastotilan laajennuksen,® ja neljinteen
kerrokseen — kuitenkin ennen vuotta 1982 — rakennettiin rakennuksen henkilékunnalle
ruokala.”® Matkahuolto Oy:n arkistossa on rakennusselvitysasiakirja, jossa ohjeistetaan
laajasti urakoitsijoita rakennuksen ensimmaisen kerroksen melko mittavista korjaustoista.
Asiakirjaa ei ole paivatty eika sen sisallosta voida paatelld korjaustdiden tarkkaa
ajankohtaa.59 On mahdollista, etta taman asiakirjan korjaus- ja muutosty6t liittyvat vuoden
1969 suunnitelmiin ja toteutuksiin. Vuonna 1979 on kirjattu muutokset
rakennuspiirustuksiin toisen, neljannen ja kuudennen kerroksen osalta. Epaselvista
rakennuspiirustuksista on vaikea hahmottaa, mitd muutoksia kerroksissa on tehty. Myds

rakennustapaselostus puuttuu.GO

Ainoat purkutoimenpiteet ovat kohdistuneet rakennuksen Vilhonkadun puoleiseen aitaan.

Se oli valettu betonista ja vuorattu luonnonkivilla. Aita oli paallystetty kuparipellilléi.61

6. KOHTEEN NYKYTILA

Nykyisin Mannerheimintie 10:ssa toimii vuokralaisina lukuisia yrityksia, joista suurin on
pohjoismainen insinddritoimisto Rejlers Oy. Yhtion Suomen paakonttori toimii juuri
Mannerheimintie 10:ssa. Rakennuksessa silla on etupadssa toimistotilaa neljannessa,
viidennessa ja kuudennessa kerroksessa. Kellarikerroksessa toimii Kimmo Kuokkanen Oy:n
ja ensimmaisessa kerroksessa Platom Oy:n, Saimaan Kodinkonehuollon, Blackgroup Oy:n,
Deltaline Oy:n ja Stuntman Postimyynti Oy:n toimitilat. Piharakennuksessa on
Py('jria'keskus.62 Rakennuksen omistava Kiinteistd Oy Mannerheimintie 10 on keskittynyt

vuokraamaan tiloja ulkopuolisille toimijoille.®®

> Paivaamaton rakennusselitys SOK:n Mikkelin konttorin varaston muutostyoéta varten. Oy Matkahuolto Ab:n arkisto.
Kuitenkin vuonna 1979 paivatyissa piirustuksissa varastotila oli edelleen jaettu lammitetyksi ja [ammittamattomaksi.
> SOK:n kiinteistdosaston ja R.Linnakosken selvitys rakennuksesta 17.11.1982. Oy Matkahuolto Ab:n arkisto

> Paivaamaton rakennusselvitys Mikkelin konttori- ja varastorakennuksen muutostyota varten. Oy Matkahuolto Ab:n
arkisto

% Moniste, jossa on SOK:n Mikkelin konttori- ja varastorakennusten piirustukset. Kolmeen kerrokseen on suunniteltu
muutostyot. Oy Matkahuolto Ab:n arkisto

ot Rakennuspiirustus tukimuurista ja sen aidasta Vilhonkadun puolella. Paivatty 25.9.1950. Oy Matkahuolto Ab:n
arkisto

®2 Vuokralaistilanne Kiinteistd Oy Mannerheimintie 10:ssd 1.1.2011 seka Heikki Millerin haastattelu 23.3.2012

® Heikki Millerin haastattelu 23.3.2012
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Rakennus on sdilyttanyt huomattavan maaran alkuperaista ilmettaan, ennen kaikkea
julkisivujen osalta. Siella taalla julkisivuissa esiintyy kuitenkin vaurioita.

My0s sisatiloista 10ytyy paljon 1950-luvun alussa suunniteltuja ja rakennettuja elementteja,
kuten toimistokerrosten ovet ja puiset seindpaneelit, henkildhissi, porraskdytavat,
varastotilojen ikkunoiden rautaiset kehykset, tuuletusluukut, varastotilojen valaisimia jne.

Naista lisaa kuvaliitteessa.

Erds alkuperdisimmassa asussaan oleva tila on padporraskaytava. Sielld ovat mm. rautaiset
porraskaiteet koivuisine kasijohteineen seka suurten ikkunoiden edessa olevat rautaiset

ikkunasuojukset. Seinat ovat rapatut ja portaat on tehty marmorimosaiikista.®*

Henkil6hissid sisdltd. Hissin alkuperdiset elementit ovat sdilyneet. Kuva Pekka Piiparinen

 Mm. SOK:n Mikkelin konttori- ja varastorakennuksen rakennusselvitys 1.12.1950. Oy Matkahuolto Ab:n arkisto
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7. YHTEENVETO

SOK:n entisen konttori- ja varastorakennuksesta olevia dokumentteja tarkastelemalla
voidaan saada kasitysta SOK:n konttorityon ja elintarvikejakelun historiasta. Rakennukseen

katkeytyy myds SOK:n piiritoiminnan historiaa.

Rakennuksen suunnittelu ja toteutus kertovat SOK:n oman rakennustoiminnan historiasta,
joka oli vuosikymmenten ajan sangen laajaa. Mikkelin konttori- ja varastorakennuksen
rakentamiseen liittyi valtakunnallisia toimijoita, kuten hissit toimittaneen Kone Oy seka
monia paikallisia ja alueellisia rakennusalan yrityksida. Myos SOK:n oma ikkuna- ja ovitehdas
osallistui kohteen rakentamistoimiin. Konttori- ja varastorakennuksen suunnittelu tapahtui
sen sijaan valtakunnan tasolla, SOK:n omalla suunnitteluosastolla. Suunnittelu pohjautui jo
totuttuun SOK:n konttori- ja varastorakennusten suunnittelutapaan, jossa ylimpaan
kerrokseen sijoitettiin konttori- ja myyntitilat ja alempiin etupaassa varastotoimintoja.
Mikkelin SOK:n konttori- ja varastokohde antaa tassa mielessa hyvan kuvan oman aikansa

SOK:n alueellisen konttori- ja varastorakennuksen suunnittelusta.

SOK:n entisen konttori- ja varastorakennuksen rakennettu ymparist6 on ajallisesti hyvin
kerroksellinen ja toiminnallisesti monipuolinen. Kortteli 8, jossa SOK:n entinen konttori- ja
varastorakennus sijaitsee, antaa omalta osaltaan hyvaa kasitysta niin Mikkelin liike- ja
elinkeinoelaman kuin teollisuuden, liikenndinnin ja asumisenkin historiasta. Korttelin
toiminnot ovat liittyneet samanaikaisesti ja vahvasti seka kaupungin liikekeskustaan etta

rautatiealueeseen ja satamaan.
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LIITE 1: kohteesta otetuttuja valokuvia

Viistoilmakuvan etualalla kortteli 8 ja Mannerheimintie 10. Kuva Mikkelin kaupungin

kaupunkisuunnittelu
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Itdistd ja pohjoista julkisivua. Edesséd kulkee Mannerheimintie. Kuva Pekka Piiparinen

SOK:n entisen konttori- ja varastorakennuksen itdistd julkisivua, jota voidaan pitdd kohteen
paraatijulkisivuna . Kuva Pekka Piiparinen
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Paikka paikoin julkisvuissa on vaurioita, kuten kuvassa itdisen julkisivun rapatussa tiilipilasterissa. Kuva
Pekka Piiparinen

Mannerheimintie 10:n eteldpdcty, jonka kellaritasossa on henkiléstén pddsisécdnkdynti. Kuva Pekka
Piiparinen
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Vilhonkadun toisella puolella Mannerheimintie 10:nté sijaitsee Sokos-hotellin laajennus vuodelta 2006.
Kuva Pekka Piiparinen
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Lastauslaiturin palkit on tehty terdsbetonista, kun taas palkkien pédllys on 2 ¥ tuuman ponttilankusta.
Katto on pddillystetty kuparipellilld. Kuva Pekka Piiparinen



Rakennus pohjoisesta kuvattuna. Tdstd kuvakulmasta katsottuna nékyvit selkednd rakennuksen
pdddyissd olevat pienet torniaiheet. Kuva Pekka Piiparinen

Yksityiskohta kohteen pohjoisen ja Iéntisen julkisivun yhtymdékohdasta. Sokkeli on vuorattu
luonnonkivillé. Kuva Pekka Piiparinen
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Kuudennen kerroksen avointa toimistotilaa, jossa mittavimmin alkuperdisté edustaa takaseindn
puupaneeliseinikkeet. Kuva Pekka Piiparinen

Kuudennen kerroksen konttorihuoneet ovat uusittu kédytdnnéssd tdysin. Kuva Pekka Piiparinen
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Toimistokerrosten viiliin on rakennettu puiset porraskaiteet mité todennédkdéisimmin 1980-luvulla. Kuva
Pekka Piiparinen

Hissin ulkopuolella olevaa seinustaa, jossa on mm. alkuperdinen kerroslukumittari ja hissin
kutsupainike. Kuva Pekka Piiparinen
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Varasto-osastoissa ndkyy vahvasti talon rakenteellisia elementtejé. Kohteen runkojérjestelmdnd on
paikallaan valettu pilari-palkkijérjestelmd. Kuva Pekka Piiparinen

Edelleen varastokdytdssd olevien huoneiden ikkunoiden karmit ovat alkuperdistd materiaalia eli rautaa.
Kuva Pekka Piiparinen



Varastotiloissa on vield jéljelld 1950-luvun valaisimia. Kuva Pekka Piiparinen
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Pddporraskdytdvdssd ovat sdilyneet mm. alkuperdiset rautaiset porraskaiteet ja ikkunansuojukset.
Ndiden liséiksi alkuperdistd ilmettd tuovat myds marmorimosaiikista valetut portaat ja lattiat. Kuva
Pekka Piiparinen
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Pddporraskdytdvdn rautaovia, jotka lienevdt alkuperdisid. Kuva Pekka Piiparinen
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LIITE 2: Rakennuspiirustuksia

Kellarikerros vuoden 1950 piirustuksissa. Suuret varastotilat oli jaettu siten, ettd piirustuksen
yldpuolinen osa oli Iimmittdmdtén ja alaosa Iémmitetty varasto.

Alun perin ensimmdisessd kerroksessa sijaitsivat varastotilojen liséksi mm. jddhdyttdmétilat.
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Ensimmdinen kerros 1970-luvulla. Jossakin vaiheessa suurta varastotilaa on laajennettu ja
jédhdyttdmét on poistettu.
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Toinen kerros vuoden 1979 muutospiirustuksessa. Alkuperdisiin piirustuksiin néhden mm.
pesuhuonetilaa oli pienennetty.



Kolmas kerros vuoden 1950 piirustuksissa.

Neljéis kerros vuoden 1950 piirustuksissa.
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LI ST

Neljds kerros vuoden 1979 muutospiirustuksissa. Alun perin kerroksen varastotila oli suuri
yhtendinen ldmmitetty tila. Tilaa jaettiin ennen kaikkea ruokalatilan ja kabinettitilan vuoksi.
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Viides kerros vuoden 1950 piirustuksissa. Nykyisin tila on mm. toimistoina.
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Kuudes kerros vuoden 1950 piirustuksissa.
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Kuudes kerros vuoden 1979 muutospiirustuksissa.
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kuntoarvio

Mannerheimintie 10, Mikkeli

1

1.1

1.2

1.3

1.4

Yleista

Kohde

Tilaaja

Kohde: Oy Matkahuolto Ab (entinen SOK:n konttori- ja varastorakennus)
Osoite: Mannerheimintie 10

Kaupunki: Mikkeli

Rakennuksia: 1 kpl

Kerroksia: kellari + 6 kerrosta

Kiinteistd sijaitsee Mannerheimintien ja Porrassalmenkadun valin jaavassa
korttelissa Mikkelin keskustan |dheisyydessa. Talo on alkujaan rakennettu
SOK:n konttori- ja varastorakennukseksi, jonka ylimpaan 6. kerrokseen oli
sijoitettu toimistotilat ja muut kerrokset olivat paaosin varastotiloja.
Varastotiloiksi rakennettujen kerrosten vapaa korkeus on vain noin 2200 mm,
mikda rajoittaa tilojen kayttéa. Rakennus valmistui vuonna 1952.
Valmistumisen jalkeen rakennukseen on tehty useita kayttétapamuutoksia.

Noin puolet kellarikerroksesta sijaitsee nakyvan rakennuksen osalla ja noin
puolet itapihan alla. 1. kerros ulottuu vield kellarikerrosta pidemmalle pihan
alla.

Rakennuksen kellarikerros on varastokdytdssa. 1.-3. kerroksessa on osittain
lilketiloja ja 4.-6. kerrosten toimistotiloina olleet tilat ovat talla hetkella
tyhjillaan.

Oy Matkahuolto Ab
Hannu Tukonen
Lauttasaarentie 8
00200 Helsinki

Tutkimusryhma

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34

00610 Helsinki

rak.ins. Kari Lomperi, laatija

Kuntoarvion teon aikana tiloja esitteli kiinteistén huoltomies Jari Karkkainen.

Kuntoarvion tavoitteet ja rajaukset

Taman kuntoarvion tavoitteena oli arvioida Kkiinteistén rakennustekninen
kunto jatkosuunnittelua tai muihin toimenpiteisiin liittyvda paatoksentekoa
varten. Tavoitteena ei ollut perusteellisesti selvittda rakennuksen kuntoa
mittauksin ja ottamalla ndytteitéd olemassa olevista rakenteista, joten
kuntoarvio perustuu ainoastaan 5.12.2014 pidettyyn katselmukseen ja
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1.5

2.1

2.2

katselmuksen aikana tehtyihin silmamaaraisiin  havaintoihin. Mitdan
mittauksia ei kohteessa ole tehty.

Tahan kuntoarvioon ei sisdlly LVI- tai sahkotekniikkaa eika korjausten
kustannusarviota. Voidaan kuitenkin todeta, ettd valtaosa taloteknisista
asennuksista on alkuperaisia ja ilmanvaihto on suunniteltu painovoimaiseksi.
Tilojen vuokralaiset ovat teettaneet joihinkin tiloihin ilmanvaihtoa parantavia
paikallisia jarjestelmia ja joidenkin tilojen sahkdasennukset on uusittu.
Rakennusta on alun perin lammitetty koksilla ja haloilla, kaukoldmpdon on
siirrytty v. 1993. Putkien Iapivienteihin ei ole paasdantdisesti tehty
palokatkoja.

Tontilla on myds autotallirakennus, jonka kunto on erittéin huono (kuva 2).
Tassa arviossa ei ole huomioitu autotallirakennusta.

Kaytettdvissa olleet asiakirjat

Rakennuksesta oli kaytdssa rakennusvalvonnasta saadut rakentamisen
aikaiset paapiirustukset ja v. 1987 tehtyjen muutosten paapiirustukset.
Rakennepiirustuksia ei ollut kaytettavissa. Niiden puuttuminen ei kuitenkaan
haitannut kuntoarvion tekoa, koska runko on paikalla valettu/muurattu ja
rakenteet ovat paaosin nakyvissa.

Rakennuksesta on tehty 4.4.2012 paivatty Rakennushistoriaselvitys, joka
sisaltdada mm. kattavan kuvauksen alkuperdisen rakennuksen teknisista
ratkaisuista.

Kohteesta on tehty v. 2012 myds ymparistétekninen historiaselvitys.

Kuntoarvion tulokset

Paallysrakenteet

Rakennus rajoittuu Mannerheimintien puolelta (itajulkisivu) suoraan yleiseen
jalkakaytavdan. Pohjois- ja eteldpaddyissa on asfaltoitu piha-alue.
Rakennuksen lansipuolella on asfaltoitu sisapiha, jonka alla on osittain
kellaritilat.

Paallysrakenteet ovat tyydyttdvdssa kunnossa. Niissé on joitakin
vedenpoistojarjestelman toimimattomuudesta ja kulumisesta aiheutuneita
vaurioita.

Itdpuolen piha-alueen alla olevan maanalaisen kerroksen katon vedeneristys
on todenndkdisesti alkuperdinen ja se tulisi uusia. Kattolaatan ja kellarin
seinan liitoskohdassa esiintyykin useita vesivuotoja (kuvat 18 ja 21).

Aluevarusteet

Tontilla ei juuri ole mitaan varusteita.
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2.3

2.4

2.5

2.6

Putkirakenteet

Rakennuksen salaojituksesta olemassa olosta ei ole tietoa, mutta
kellarikerroksen vesivaurioista ja kevaisin lattialle nousevasta pohjavedesta
paatellen salaojitus ei toimi jos sellaista ylipdataan on rakennettukaan.

Vesikaton sadevedenpoistojarjestelman toimimattomuus on merkittdva syy
rakenteellisiin  vaurioihin. Sydksytorvet vuotavat ja kastelevat tiilesta
muurattua julkisivua, jossa on pahoja pakkasvaurioita. Katoilta tulevat
sadevedet on johdettu sydksytorvien kautta kadulle tai pihalle. Lansisivun
sybksytorvet on alun perin johdettu kellariin, mutta ne ovat aiheuttaneet
kellaritiloissa vesivuotoja, mistda syystda syoksytorvista tuleva sadevesi on
johdettu pihalle lastauslaiturin alle. Tama puolestaan aiheuttaa veden
tulvimista ja vuotoja ulkoseinan ja pihakannen liitoskohdassa.

Syoksytorvet ovat vuotaneet ja siten kastelleet ja vahingoittaneet julkisivua
(kuvat 4, 5 jall).

Julkisivun tdydennysosat

Ulkopuolinen talotikas ei tayta nykymaardyksia. Siité puuttuu turvakisko tai
selkdkaari seka vyla- ja alapaan turvavarusteet (kuva 3). Tikkaan
kiinnityskohdat ulkoseindaan tulisi tarkastaa. Tikas tulisi mieluiten
kokonaisuudessaan uusia.

Rakennuksen lansisivun lastauslaiturin paalléd on katos. Katos on kiinnitetty
julkisivuun valipohjan kohdalta vetotangoilla, jotka ovat joko terasbetonisia
tai betonilla vuorattuja terasprofiileja. Vetotankojen kunto tulisi selvittaa,
koska vetoterasten tai terasprofiilin poikkiruostuminen aiheuttaa katoksen
sortumisen. Katoksen vesikattopellityksen alla oleva puurakenne on osittain
lahonnut ja maali sen pinnasta irronnut. Katoksen vedenpoisto on myds
puutteellinen, vesi kastelee rakennuksen vedenpoiston tavoin kellarin seinaa.
Katoksen alla on lastauslaituri ja portaat, joiden betonirakenteissa on jonkin
verran kulumaa ja joitakin pakkasvaurioita (kuvat 11-13).

Perustukset ja alapohja

Rakennuksen perustamistavasta ei ole rakennesuunnitelmien puuttuessa
tietoa, mutta se on todenndkdisesti perustettu maanvaraisesti. Kellarin
betonilattian alapuolelta  puuttuu vaurioista padatellen kapillaarisen
vedennousun katkaiseva kerros ja vaikka sellainen olisikin rakennettu, vesi ei
padse poistumaan puuttuviin salaojiin. Alapohjan betonilaatta on rakennuksen
sisdosalla kohtuullisessa kunnossa, mutta rakennuksen ulkoseinien kohdalla
laatassa ja kellarin seindn alaosassa on paljon vesivahinkoja, jotka johtuvat
padosin sadeveden ja pohjaveden poistojdrjestelman ongelmista (kuvat 16-
22).

Rakennusrunko

Kantavina pystyrakenteina toimivat terasbetonipilarit ja —palkit. Rakennuksen
ylin 6. kerros on alun perin suunniteltu toimistotiloiksi ja sielld kerroskorkeus
on alempia kerroksia suurempi. Alimpien kerrosten matalan kerroskorkeuden
ja primaari- ja sekundaaripalkiston johdosta uusien taloteknisten asennusten
teko on léhes mahdotonta.

Rakennustekninen kuntoarvio_18122014.docx



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Rakennustekninen 5(22)

18.12.2014

kuntoarvio

2.7

2.8

2.9

Rakennuksen pilareissa, palkeissa ja betoniseinissa on pitkalle kehittyneita
vesivahinkoja erityisesti kellarissa ja jonkin verran 1. kerroksessa (kuvat 16-
22). Kellarin seiniss@ ja portaikossa on havaittavissa maalin hilseilya, mika
johtunee siitd, ettd maakosteus paasee seinille. Kellarin seinien ulkopuolella ei
ole todenndkdisesti perusmuurilevya ja salaojituskerroksia. Ylemmissa
kerroksissa rakennusrunko on kohtalaisessa kunnossa eikd vaurioita ole
nakyvissa. Kantavissa rakenteissa ei ole puutteita lukuun ottamatta
silmamaaraisesti havaittavia vesivaurioita.

Vesivahingot ovat sydvyttdneen betoniterdksia suojaavan peitteen osittain
kokonaan tai betoniterakset ovat ruostuneet niin, ettd ne ovat laajetessaan
rikkoneet betonirakenteen (kuva 21). Vauriot ovat kuitenkin paikallisia ja
korjattavissa eivatka ne aiheuta rakennuksen sortumavaaraa talla hetkella.
Jatkuessaan vauriot kuitenkin heikentavat rungon kuormankantokykya.

Julkisivut ja perusmuuri

Vesikatto

Ikkunat

Rakennuksen julkisivut on rapattuja, sokkelissa ja seinan alaosassa on
kaytetty liuskekiviverhoilua. Rakennuksen lansipuolella liuskekivia on irronnut
perusmuurista (kuvat 7-9). Ulkoseinat on poltetusta savitiilestd muurattuja
seinid, muurauksen ulkopuolella on kolmikerrosrappaus. Ilmanvaihtokanavat
on rakennettu hormeina tiiliseiniin (kuva 17).

Rappaus ja tiiliseind on padosin hyvasséd kunnossa. Joissakin kohdissa
pystysybksyt ovat pdasseet vuotamaan ja aiheuttaneet pahoja vaurioita
tiillimuuraukselle. Naita vaurioita esiintyy myos ikkunoiden pielissa (kuva 25).
Tilimuurauksen korjaus on kuitenkin suhteellisen helppoa. Koko rakennuksen
rappaus tulisi uusia tai tehda siihen suuria paikallisia korjauksia.

Rakennuksen vesikatto on tehty kuparipellistd, jonka alla on umpilaudoitus.
Vesikatto on vedenpitava, merkittavia vuotojalkia ei todettu. Pelti kaipaa
kuitenkin uudelleenmaalausta, nykyinen maali on hyvin kulunut (kuva 14).

Kulku vesikatolle on mahdollista kattoluukun kautta. Vesikatolla ei kuitenkaan
ole kulkusiltoja. Vesikourujen ja syodksytorvien vuodot ja tukkeutumiset ovat
aiheuttaneet julkisivun vesivahingot. Vesikourujen tarkastaminen ja huolto on
nykytilanteessa hankalaa ja edellyttdd turvavaljaiden kayttéa. Vesikatolle
tulisi asentaa kulkusillat ja muut kayttéturvallisuuden edellyttédmat varusteet.

Ainoastaan ylimman kerroksen ikkunat ovat normaalikokoiset. Alimmissa
kerroksissa on matalat ylaikkunat.

Ylimpien kerrosten toimistokdytdssa olleiden tilojen ikkunat on uusittu ja ne
ovat hyvdssa kunnossa.

Alempien kerrosten sekd porrashuoneiden ikkunat ovat sen sijaan alkuperaisia
joko 1- tai 2-lasisia metallirunkoisia ikkunoita. 1. ja 2. kerrosten liiketiloiksi
muutettujen tilojen alkuperéisia ikkunoita ei ole uusittu.
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Rapatun julkisuvun osalla olevien ikkunoiden vesipellit ovat todenndkdisesti
alkuperaisia. Vesipellit ovat kuitenkin osittain ruostuneet ja maalipinta
irtoillut. Vesipeltien paiden kittiliitokset puuttuvat.

2.10 Ovet
Ulko-ovet ovat alkuperdisia terasovia. Lansisivun hatapoistumistie kadulle on
talla hetkelld peitetty lammoneristyslevylld, joka on kiinnitetty ja saumattu
uretaanivaahdolla. Hatatilanteessa kulkuaukon avaaminen on mahdollista.
Sisdovet ovat pddosin alkuperadisia ja ne ovat tyydyttavassa kunnossa.

2.11 Hissit
Rakennuksessa on kaksi tavarahissia ja yksi henkilohissi. Ne ovat uusimisen
tarpeessa.

2.12 Sisatilat

2.12.1  Kellarikerros

2.12.2

2.12.3

Maanvarainen betonilaatta on kohtuullisessa kunnossa, siind esiintyy
kuitenkin halkeamia ja putkien Idapimenot on tiivistamattda. Eteldpaan
ldmmadnjakohuoneen kohdan kellaritiloihin nousee pohjavesi kevaisin. Vanhan
koksiaukon kohdalla on huomattavia vesivuodon aiheuttamia betonin
sy6pymia ja rapautumista. Kellarin ulkoseinissa on paljon kosteuden
aiheuttamaa maalipinnan hilseilya. Kellarin ymparysseinien liitos kellarin
kattoon ei ole tiivis: Mannerheimintielld kulkevan liikenteen melu kuuluu
selvasti kellariin.

Sisaseinat ovat maalattuja, maalipinta on vesivaurioiden johdosta hilseillyt ja
muutenkin huonossa kunnossa.

Kellarikerroksen viemarisséd on esiintynyt vuotoja. Viemariputkien kunto on

huono.

1. kerros
Pihan alaisissa tiloissa esiintyy samoja vesivuodoista johtuvia ongelmia kuin
kellarikerroksessa. Katon vedeneristysta on paikattu bitumilla.
Vedeneristyksen kunto on syyta tutkia rakenneavauksilla. Myymalatiloissa on
katoksen kohdalla vesivuotoja kevaisin.
Myymalatilojen pintarakenteet on paadosin rakennettu vanhojen pintojen
padlle. Mybhemmin rakennetussa betonilattiassa on pahoja halkeamia, sita ei
ole katkaistu rakennuksen liikuntasauman kohdalta.

2. kerros

Alemman kerroksen tavoin myymalatilojen pintarakenteet on pddosin
rakennettu vanhojen pintojen paalle.
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2.12.4

2.12.5

2.12.6

3

3. - 6. kerros

Ylimpien kerrosten lattia- ja seindpinnat ovat valttdvassd kunnossa.
Toimistotiloissa on matalat levyrakenteiset jakoseinat.

Ullakko
Umpilaudoituksessa on nadkyvissd useita nauloja, jotka ovat turvallisuusriski
matalassa ullakkotilassa. Vesikattoa tukeva puurunko on tuettu ullakkotilan
lattian betoniseen palopermantoon. Ullakon Ilattiassa on rakennuksen
pituussuuntainen kanavatila.
Ullakkotilaan paasee hissikonehuoneen kautta. Ullakon palopermanto on
kohtalaisessa kunnossa (kuva 15).

Porrashuoneet
Eteldpadn portaiden mosaiikkibetonipinta ja kaiteet ovat kaiteet on sdilytetty
alkuperaisind. Kaiteet eivat taytd nykyisten maardysten mukaisia
korkeusvaatimuksia (kuva 23).
Pohjoispaan portaiden betonipinta ja kaiteet ovat myo6s alkuperaisina. Kaiteet
eivat tayta nykyisten maaraysten mukaisia korkeusvaatimuksia.
5. ja 6. kerrosten vilille on mydhemmin rakennettu puurakenteinen
sisaporras.

Yhteenveto

Rakennuksen yllapitoon kuuluvat saannélliset korjaukset on laiminly6ty usean
vuoden ajan ja tama on aiheuttanut paljon lisdvaurioita.
Vedenpoistojarjestelman vuodot ovat vaurioittaneet julkisivua ja runkoa.
Teknisesti nama vauriot voidaan kuitenkin hoitaa paikallisin korjauksin.

Maanalaisen kerroksen vedeneristyksen kunto tulisi selvittda. Mikali se on
alkuperainen, sen uusiminen on tarpeen.

Salaojat eivat toimi kunnolla, jos niitda on olemassakaan. Salaojat ja kellarin
seinien ulkopuolinen tayttdé vetta hyvin lapaisevalla sepelilla tulisi rakentaa ja
samalla kellarin ulkoseinille tulisi asentaa perusmuurilevy ja lammadneristys.

Rakennuksen vaipan lammadneristédvyys on huono niin ulkoseinien, ikkunoiden
kuin ylapohjan osalta. Ullakon lisderistaminen on suhteellisen helppoa ja
seinien lisderistdminen voidaan tehda esim. lampdrappauksella, mutta talla
toimenpiteelld on kuitenkin vaikutusta ulkoarkkitehtuuriin.

Suurin osa rakennuksen seinda- ja lattiapinnoista tulisi uusia.

Rakennuksen talotekniikka tulisi uusia kdytanndssa kokonaan, koska
rakennus ei vastaa nykypaivan vaatimuksia. Matalan kerroskorkeuden vuoksi
uuden talotekniikan asentaminen vdlikerroksiin on erittdin hankalaa ja
talotekniikka tulisi kuitenkin uusia. Mataliin valikerroksiin on mahdollista
asentaa vain paikallisia ilmanvaihdon tulo- ja poistopisteitd, jolloin kerrosten
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jakaminen pienempiin tiloihin on rajallista. Rakennuksen matalat kerrokset
soveltuvatkin parhaiten  alkuperaisen kayttoétarkoituksen mukaisiksi
varastotiloiksi. Rakennuksen katolle tai kellaritiloihin tulisi rakentaa iv-
konehuone.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd rakennuksen korjaus on teknisesti
mahdollista, mutta tarvittavien korjaustdiden laajuus huomioiden se ei ole
taloudellisesti tarkoituksenmukaista. Mikali korjaukseen kuitenkin paadytaan,
ennen korjausten varsinaista suunnittelua kannattaa tehdd kustannusarvio
korjaustdistda. Tama edellyttdd korjausten alustavaa suunnittelua ja tietoa
rakennuksen aiotusta kayttétarkoituksesta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

A /

Kari Lomperi
rakennesuunnittelija
rakennetekniikka-toimiala

Hyvaksynyt:

>

Arja Sippola
arkkitehti SAFA
kaupunkikehitysjohtaja
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Liite 1: Kuvia rakennuksesta

kuva 1, rakennuksen lansisivu

kuva 2, pihan autotallirakennus
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kuva 3, tikas ei tayta turvamaadrayksia, julkisivussa maalivaurioita

kuva 4, vuotava vesi on rapauttanut julkisivun
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kuva 5, vesikouru ja sydksytorvi vuotavat

kuva 6, rakennuksen pohjoispaaty
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kuva 7, syOksytorvesta vuotanut vesi on aiheuttanut perusmuurin rapautumisen

kuva 8, liuskekivet ovat irronneet perusmuurin pinnasta
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kuva 10, etelapaadyn sisdaantulokatoksen maanalaisen osan seinan viereiset istutukset
tulisi poistaa
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kuva 11, katoksen vedenpoistojarjestelma vuotaa

kuva 12, katoksen alapinnan betonipalkeissa ja puuverhouksessa on pintavaurioita
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kuva 14, vesikaton pinnoitus kaipaa uusintaa
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kuva 15, vesikaton puurakenne on tuettu ullakon palopermantoon

kuva 16, kellarin seindn vesivaurioita; alkuperaisia sahkdasennuksia
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kuva 17, kellarin seinissa on paljon halkeamia

kuva 18, kellarin katon vesivaurioita
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kuva 19, alkuperadisia viemariasennuksia

kuva 20, kellarin seinan alaosan vesivaurioita
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kuva 21, kellarin vesivaurioita

kuva 22, pilarin alapd@an vesivaurioita kellarissa

Rakennustekninen kuntoarvio_18122014.docx



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Rakennustekninen 12 (14)
kuntoarvio

18.12.2014 Liite 1

kuva 23, eteldapaan portaan pinnoitus on kunnossa, kaide ei tayta nykyisia
turvallisuusmaarayksia

kuva 24, lapivienteja ei ole tiivistetty palokatkomassalla

Rakennustekninen kuntoarvio_18122014.docx



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Rakennustekninen 13 (14)
kuntoarvio

18.12.2014 Liite 1

kuva 25, eteldpaadyn porrashuoneen ikkuna on alkuperainen; ikkunan pielessa
vesivaurioita
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kuva 26, pilarin liikuntasauma toimistokerroksessa

kuva 27, painovoimaisen ilmanvaihdon saleikkd
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LITE 9
8.9.2004 296/303/2004

Mikkelin kaupunginhallitus
PL 33
50101 MIKKELI

Lausuntopyynto 23.6.2004

MIKKELIN KAUPUNGIN 1. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 8 SEKA KATU-, LIKENNE- JA VIRKISTYSALUEEN
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS / MATKAKESKUS

Asemakaavan muutosehdotus koskee rautatieaseman ymparistdd, jonne keskitetaan paikallis- ja
kaukoliikenteen toimintoja matkakeskukseksi.

Kaavamuutoksen yhteydessa suojellaan vanha rautatieasema merkinnalla sr-ra. Museovirasto
esittad, etta kaavaan merkitaan, etta rakennus sisaltyy vuonna 1998 solmittuun sopimukseen
valtakunnallisesti merkittdvien asema-alueiden suojelusta (YM, paatds 9.12.1998 diaarinro
2/562/96).

Rautatierakennuksiin kuuluvat tiilinen asuinrakennus ja ns. vara-asema Mannerheimintien
lansipuolella on merkitty suojeltavaksi sr-py. Museovirasto pitaa rautatieympariston ja
asemarakennuksen ymmarrettavyyden kannalta hyvana ja asianmukaisena naidenkin
rakennusten suojelua. Asemapuiston jaanteista on syyta sailyttaa niin paljon kuin mahdollista.

Vilhonkadun kulmassa oleva entinen SOK:n konttori ja varasto ovat SOK:n rakennuskonttorin
suunnittelua 1950-luvulta. Museovirasto esittad, ettd rakennukselle etsitdan sen luonteeseen
soveltuva kaytto ja mahdollisissa muutostoissa pyritaan sailyttamaan rakennuksen
arkkitehtoninen luonne.

Asemakaavan selostuksen kuvaus kaava-alueen rakennetusta ymparistosta on puutteellinen eika
se tarjoa riittavaa tietoa nykyisesta rakennuskannasta, mika vaikeuttaa kaavan tulkintaa.

Kaavan hyvaksymista koskeva paatos virallisine valitusosoituksineen seka paatokseen liittyva

kaavakartta ja kaavaseloste pyydetaan maankéaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n perusteella
toimittamaan viipymatta Museovirastolle.

Yli-intendentin sijainen,

tutkija Helind Koskinen
Tutkija Sinikka Joutsalmi
Tiedoksi Etela-Savon ympéristokeskus
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1-8-2 ja 3 / Mannerheimintie 10

Nykyisen korttelin numero 8 Mannerheimintien puoleinen osa muodostui
kolmesta tontista, jotka vuoden 1838 kaavassa olivat numeroilla 7, 8, ja 9.
Vuoden 1883 kaavassa keskustan tontit numeroitiin uudestaan, jolloin ton-
tista 7 (Mannerheimintie / Raatihuoneenkatu) tuli 27, tontista 8 tuli 26 ja
tontista 9 (Vilhonkatu / Mannerheimintie) tuli tontti 25. Kaikki tontit ostet-
tiin jo kaupungin ensimmaisesséa tonttihuutokaupassa elokuussa 1838. Tontit
8 ja 9 rakennettiin jo kaupungin empirekaudella ja tontti 7 vasta 1870-
luvulla.

Tontti 9/25

Ensimmaiseksi rakennettiin tontti numero 9/25. Seppa C. F. Tallgren raken-
si asuinrakennuksen Vilhonkadun ja Rantakadun (Mannerheimintie) kul-
maan. Tontin pohjoisreunalle Tallgren rakensi pajarakennuksen, joka sijoi-
tettiin paaty Rantakadulle pain.” Rakennusten piirustukset oli vahvistettu
vuonna 1843. Tontin omistajaksi tuli vuonna 1853 seppa Adolf Domander,
jonka leski Johanna omisti talon viel4d vuonna 1888. Domanderin aikana
valmistui toinen asuinrakennus Vilhonkadun puolelle. Piirustukset vahvis-
tettiin huhtikuussa 1862. Entisesta aumakattoisesta empirerakennuksesta
poiketen uusi rakennus oli satulakattoinen ja siiné oli jyrké&sta rinteesté joh-
tuen alarinteen puolella korkea kivijalka. Seuraava omistajasuku — Aukusti
Kekkonen ja sittemmin leskensé — omistivat taloa vuoteen 1918 asti, jolloin
omistajaksi mainitaan Heikki Walkonen. Kekkosen poika eli perheensa ja
aitinsa kanssa viela vuokralaisena. Vuonna 1920 talon "hallitsijaksi” maini-
taan livari Vaanéanen ja seuraavana vuonna ”osakeyhtié Suur-Savolainen”.

Vuonna 1922 tontin hallitsijana oli Mikkelin puutavaraosakeyhtio, joka jo
edellisend vuonna oli hankkinut viereiset tontit 8/26 ja 7/27 hallintaansa.
Yhti6 rakensi rautatieltd pistoraiteen, joka johti kaikkien tonttien kautta
myllyrakennuksen ja viljavaraston valiin. Tassa yhteydessa purettiin tontin
9/25 vanha pajarakennus (1843). Vuonna 1927 rakennettiin tontin lansireu-
naan tiilirakenteinen vinkkelirakennus, jossa oli tynnyrinliimausverstas,
laskuhuone, vaja ja autotalli. Rakennus on edelleen olemassa, kokonaan
autotalliksi muutettuna. Tontin ensimmainen asuinrakennus katujen kulma-
uksesta haviéa jossakin vaiheessa 1930-luvun lopulla.

Mikkelin puutavaraosakeyhtion jalkeen tontti siirtyi SOK:n omistukseen.
SOK:n rakennusosastossa laadittiin vuonna 1950 suunnitelmat (Lehtinen &
Haapala) Vilhonkadun ja Mannerheimintien kulmaan rakennettavasta kuu-
sikerroksisesta varasto- ja konttorirakennuksesta, joka 50 metrié pitkana
tyontyy entisen tontti 8/26 puolelle (jo vuoden 1931 henkikirjassa merkittiin
nama kolme tonttia yhtendiselld merkinnalld ”25/27""). Téssa yhteydessa
purettiin 1860-luvun asuinrakennus Vilhonkadun varrelta ja ulkorakennuk-
set ylarinteen tiilirakenteista verstas-/ tallirakennusta lukuun ottamatta.

* Rakennukset nakyvat von Wrightin piirroksessa vuodelta 1850, Entisajan Mikkeli s. 227.



Tontti 8/26

Vaskenvalaja Simon Skarén vahvistutti vuonna 1845 tontille 8/26 raken-
nussuunnitelmat. Asuinrakennus sijoitettiin Rantakadun varteen ja ulkora-
kennus tontin 9/25 vastaiselle reunalle. Tontti oli Skarénin jalkeen ensin
kirjansitoja Fickin ja sitten kauppias Go6sin omistuksessa. Vuonna 1852
tontin osti karvarimestari Josef Mielo, jonka hallussa tontti oli aina vuoteen
1874. Seuraava omistaja raatali Hiskias Tuukkanen kaivatti tontille kaivon
ja rakennutti uuden ulkorakennuksen, jonka vuonna 1876 suunnitteli 184-
ninarkkitehti Axel Gustaf Loenbom. Samassa piirustuksessa Loenbom nayt-
ti tontin muiden rakennusten silloisen tilanteen - Skarénin vuoden 1845
suunnitelmien jalkeen oli my6s tontin paarakennusta jossakin vaiheessa
laajennettu pohjoiseen péin ja rakennettu ulkoportaat katujulkisivuun. Enti-
nen tontin omistaja karvarimestari Mielo asui vield vuonna 1890 Tuukka-
sen vuokralaisena ja henkikirjan mukaan yli-ikdisena”.

Vuonna 1883 suunnitteli arkkitehti K. Lund tontin luoteiskulmaan pakaritu-
parakennuksen, jota my6hemmin jatkettiin itd&n pain niin, ettd jyrkassa rin-
teessa voitiin laajennukseen tehdd myods huoneita siséltdva kellarikerros.
Tahén rakennukseen, joka purettiin vasta 1990-luvun alussa, oli la&ninarkki-
tehti Armas Rankka suunnitellut vinotukien varaan rakentuvan erkkerive-
rannan (1914). Tontin siirtyessa Savon Valssimylly Oy:n omistukseen sijoi-
tettiin tahén rakennukseen konttoritilat. Vuonna 1952 konttoritilat muutet-
tiin asuinhuoneiksi rakennusmestari Mosse Rasésen suunnitelman mukaan.

Vuonna 1902 tontti myytiin ”Mikkelin vakiviinatavarain osakeyhtiolle”,
joka jo vuonna 1898 oli ostanut viereisen tontin 7/27, jossa oli insindori
Carstensin viinapolttimo. Vuonna 1921 tontit myytiin Mikkelin puutavara-
osakeyhtidlle. Mannerheimintien varren vanhaa ulkorakennusta lyhennettiin
puoleen 1920-luvulla rakennetun rautatien pistoraiteen rakentamisen yhtey-
dessd. Vanhaa paarakennusta (1845) lyhennettiin pohjoisesta 3,6 metrié
valssimyllyn viljavaraston laajentamisen yhteydessé 1940. Rakennus puret-
tiin lopullisesti vasta 1950- ja 1960 lukujen taitteessa.

Tontti 7/27

Jostakin syysté - mahdollisesti tontin vaikeista korkeussuhteista johtuen -
tonteista viimeisena rakennettiin Raatihuoneenkadun ja Rantakadun kulma-
tontti. Aivan kayttamattomana tontti ei kuitenkaan ollut, sill& jo vuonna
1839 kollegiassessori Johan Reinhold Holmberg oli anonut lupaa rakentaa
tontilla olevalle rinteelle (sluttning) kalkinpolttouunin. Holmberg rakensi
samaan aikaan ainakin yhté kalkkiruukkitaloa kaupunkiin.

Vérjari Ammondt aikoi vuonna 1856 rakentaa tontille varjadmoé ja ilmei-
sesti enndtti myos jotakin toteuttaa. Jarjestysoikeus kaski kuitenkin purkaa
rakennuksen. Kysymys lienee ollut epéselvyydesta tontin omistussuhteissa.

Siviili-insind6ri Constantin Carstens osti tontin vuonna 1875. Carstens
omisti ja asui myos palokujan lansipuolella olevaa tonttia 12/28 (Porrassal-
menkatu 15 / Raatihuoneenkatu 4). Vuonna 1877 laati la&ninarkkitehti



Loenbom suunnitelmat Carstensin etikkatehdasta ja viinapolttimoa varten.
Kahta vuotta aikaisemmin vahvistettu Mikkelin uusi rakennusjérjestys méaa-
rési "teollisuusrakentamisesta” seuraavasti:

’KasityOpaikat ja laitokset, jotka saattaawat likai-
suutta ja pahaa haisua, owat, asianomaisten wirka-
kuntain tarkemman méaarayksen mukaan kussakin
seikassa, asetettawat joko kaupungin syrjaisimpiin
osiin tahi sen piirin ulkopuolille; samaten myods wii-
nantekotehtaat, oluttehtaat ja teurashuoneet.”

Loenbomin suunnitelman mukaan kadun kulmaukseen rakennettiin pohjal-
taan nelion muotoinen asuinrakennus, jossa oli keittio, kaksi asuinhuonetta
ja myymala (butik), johon oli sisddnkéynti Raatihuoneenkadulta. Toinen
sisadnkaynti oli pihan puolelta keittioon. Suunnitelmassa satulakattoinen
rakennus on suunnattu paaty Raatihuoneenkadulle péin. Toteutusvaiheessa
rakennusta tai sen vesikattoa kaannettiin niin, ettd paaty suuntautuikin Ran-
takadulle pain. Varsinaisessa “tehdasrakennuksessa” oli kaksi huonetta, jois-
ta pienempi oli etikkatehdas ja suurempi tislaushuone. Rantakadun suuntai-
sena rinteeseen sijoitettu rakennus oli poikkeava rakenteeltaan. Rinnetta
vasten oleva seind oli koko huonekorkeudeltaan luonnonkived. Kolme muu-
ta seindd olivat maanpaallisilta osiltaan ristikkorakenteiset. Puisten runko-
tolppien valit oli muurattu tiilestd. Kolmas rakennus tontilla oli jadkellari.
Tehtaan polttoaineena kayttamat halot varastoitiin tontin kohdalle, Rantaka-
dun (Mannerheimintie) ja rantaviivan valiselle alueelle.

Tontin kohdalla k&ytetdan henkikirjoissa aina vuoteen 1921 nime& tehtaili-
ja Carstensin viinapolttimo”, vaikka tehdas oli jo vuonna 1898 siirtynyt os-
ton kautta alun perin lahtelaiselle tehtaalle, joka Mikkelissa toimi nimella
Mikkelin vékiviinatavarain osakeyhtid. Vuonna 1921 Mikkelin puutavara-
osakeyhtio osti tontin ja vahvistutti saman vuoden lopulla arkkitehti V&in6
Véhakallion laatimat suunnitelmat valssimyllya ja viljavarastoa varten.
Vanhat polttimon aikaiset rakennukset jaivat vielé paikoilleen. Vanhaa tis-
laamorakennusta, jonka kylkeen oli rakennettu kolmekerroksinen tiiliraken-
nus, korotettiin ja uusittiin vuonna 1925, ja uusi makasiinirakennus tehtiin
vanhan tehdasrakennuksen taakse, ylérinteen puolella olleen pulpettikattoi-
sen varaston paikalle. Varaston eteldpuolella oli vanha, alaosaltaan kivira-
kenteinen asuinrakennus, jonka lansipaadyn “paalla” oli erillinen asuinhuo-
ne, jota vuonna 1952 jatkettiin rakennusmestari Mosse Rasasen suunnitel-
man mukaan.

Vanhan tiilirakennuksen ja mylly-/ viljavarastorakennuksen véliin johdettiin
rautatieltd pistoraide, joka kulki kaikkien kolmen tontin kautta. Vuonna
1940, jolloin mylly oli siirtynyt SOK:n omistukseen, tehtiin viljavarastora-
kennukseen laajennus.” Korkean puhdistuslaitososan etelapuolelle tehtiin

* Kaupunginarkistossa sailytettavassa luettelossa, joka koskee Talvisodan pommituksissa
vaurioituneita tai tuhoutuneita rakennuksia, mainitaan, ettd Savon Valssimylly Oy:n tontilla
26 osoitteessa Mannerheimintie 8, olisi tuhoutunut kolme kivirakennusta. Rakennukset on
taulukossa merkitty luokkaan 1. eli kokonaan havitetyt! Numerolla 26 tarkoitetaan toden-
nakdisimmin seka tonttia 26 ettd 27. Kokonaan hdvitetty tarkoittanee Kivirakennusten koh-
dalla tulipalon aiheuttamaa puuosien tuhoutumista?
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alkuperéisen varastosiilo-osan kokoinen jatko. VVanhaa kadunvarsirakennus-
ta (1845) ei viela t&ssé vaiheessa purettu vaan ainoastaan lyhennettiin
Vuonna 1949 pistoraide muutettiin kulkemaan Mannerheimintien ja viljava-
raston valistd. Samassa yhteydessa rakennettiin lastaussillan paalle terasra-
kenteinen vesikatos.

Raatihuoneenkadun kulmassa oli vanha viinatehtaan asuinrakennus aina
1960-luvun alkuun, jolloin paikalle rakennettiin betonirakenteinen viljasiilo.
Tuolloin mylly oli jo SOK:n omistuksessa joten siilosuunnitelma laadittiin
SOK:n rakennustoimistossa (Arthur Elg 14.2.1963).

Nykytilanne

Tonttien 26 ja 27 rakennuksista on talla hetkelld jaljella Mannerheimintien
reunalla oleva mylly- / viljavarastorakennus ja betonisiilo. Muut rakennuk-
set purettiin siind yhteydessd, kun alueelle oltiin suunnittelemassa uutta lii-
kenneasemaa 1980- ja 1990-lukujen taitteessa. Myllyrakennuksen kohdalla
alkaa alkuperéinen varitys tulla ndkyviin uudempien maalikerrosten pudot-
tua pois. Puhtaaksimuuratut tiilipilasterit erottuvat viereisestd, alun perin
vaaleasta rappauspinnasta. Myllyrakennus oli 1960-luvulla sopeutettu naa-
purirakennusten (siilo ja konttori-/ varastorakennus) funkkishenkeen maa-
laamalla ulkoseinét kauttaaltaan vaaleiksi. Seuraava varitys oli toinen aa-
rimmaisyys — kauttaaltaan voimakas punaruskea savy.

Tonttien 7 /27,8 /26 ja 9/ 25 piirustukset Mikkelin maakunta-
arkistossa:

9/25
tontin n:o 9 kansiossa:
e vuonna 1843 vahvistetut piirustukset asuinrakennusta ja verstas-
/pajarakennusta varten9/25
e vuonna 1862 vahvistetut asuinrakennuspiirustukset
tontin n:o 25 kansiossa:
e piirustus rakennukseen jossa on tynnyrin liimausverstas, vaja, lasku-
huone ja autotalli 10.1.1927

e Piirustus 20 m® petrolisailion sijoittamiseksi tontille 25, syyskuu
1933

8126

tontin n:o 8 kansiossa
e vuonna 1845 vahvistetut piirustukset asuinrakennusta varten
e piirustus uutta ulkorakennusta varten, A. Loenbom 1876
e piirustus asuinrakennusta varten, K. Lund 1883

e piirustus ulko-oven tekemisestd vanhaan kadunvarsirakennukseen,
K. Lund 12.4.1886

e asuinrakennuksen muutos, W. A. Totterstrom 30.3. 1907 (koskee
pakarituparakennusta)

e verannan suunnitelma, A. Rankka 10.8.1914
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tontin n:o 7 kansiossa:
e piirustus kadunvarsirakennusta varten (ei toteutunut)
e piirustus etikkatehdasta, tislaamoa ja asuinrakennusta varten, A.
Loenbom 1877
tontin n:o 27 kansiossa:
e piirustus viljavarastorakennusta varten, Vaind Véhékallio
e muutos ja lisdrakennus tontille 27, T. Pessa 4.1925
e piirustus makasiinirakennusta varten, Kalle Kontio 24.7.1928



Seppa C. F. Tallgrénin asuinrakennuksen ja pajan
suunnitelma vuodelta 1843, Vuorikadun (Vilhonkadun) ja
Rantakadun (Mannerheimintie) kulmatontille (tontti 9 /
25). Mikkelin maakunta-arkisto, tontti n:o 9.

Vuonna 1845 vahvistettujen suunnitelmien mukaan rakennettu
vaskenvalaja Simon Skarénin asuinrakennus vuoden 1876
mukaisessa asussa. Rakennusta oli jatkettu ja siihen oli tehty ovi
ja ulkoportaat katujulkisivuun. Tontti 8 / 26. Mikkelin maakunta-
arkisto, tontti n:o 8.

Ladninarkkitehti Loenbomin suunnitelmat siviili-insindori Carstensin etikka- ja
viinatehdasta varten vuodelta 1877. Jyrkk&&n rinteeseen “upotettu” rakennus oli tehty
poikkeuksellisesti ristikkorakenteella — puiset runkotolpat joiden vélit on tiilimuurattu.
Tontti 7 / 27. Mikkelin maakunta-arkisto, tontti n:o 7.
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1-8-3, Mannerheimintie 12
Vield 1980-luvulla oli Valssimyllyn tontilla lukuisia raken-
nuksia, joista osa oli perua Carstensin etikka- ja viinatehtaan

ajoilta. Rakennukset purettiin paikalle sijoitettavaksi aiotun
linja-autoaseman suunnittelun yhteydessa.




.

kaltainen. Tontin siséll4 sen sijaan tilanne oli huomattavasti nykyisesta
poikkeava. Yl&- ja alakuvassa nékyva keltainen puurakennus oli alun perin
keskimmadisen tontin l&nsireunassa sijaitseva pakarituparakennus (K. Lund
v.1883) Rakennuksen kulmassa oleva erkkeri toteutettiin ladninarkkitehti Armas
Rankan vuonna 1914 tekeman suunnitelman mukaan.




Mannerheimintie 12
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Mikkelin Puutavara Oy:n sisaryhtid Savon Valssimylly Oy rakensi vuonna 1921 Mannerheimintien
varteen myllyrakennuksen arkkitehti V&ind Vahékallion suunnitelmien mukaan. Alkuperéinen
rakennus on katkoviivan oikealla puolella. Viivan vasemmalla puolella oleva rakennusosa tehtiin
vuonna 1941, jolloin mylly oli siirtynyt SOK:n omistukseen.

Terasbetonirakenteisen siilorakennuksen padpiirustukset valmistuivat SOK:n rakennusosastolla
Armas Lehtisen ja Arthur Elgin signeeraamina vuonna 1963.
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1-8-2, Mannerheimintie 10 |

SOK:n rakennuskonttori, joka oli 1930-luvulla ollut
johtava funktionalistisen tyylin suosija, jatkoi 1950-
luvulla samalla linjalla. SOK:n keskusvarastorakennus
suunniteltiin vuonna 1950. Mannerheimintien
puoleisessa julkisivussa ei ole kuitenkaan osattu paattaa
korostetaanko vaaka vai pystysuuntaa — on valittu
molemmat. Pihan puolella l&hes koko rakennuksen
mittainen katos antaa vahvan vaakasuunnan korostuksen
1930-luvun hengessa.




1-8-3, Mannerheimintie 10 -12

Liikemiestenseuran talo  Tyttokoulu:  VR:n rakennukset:

koulutalo Y Opymiskoti”

voimistelusali Kellari

Ikorakennus
Asuinkasarmi

Hallst

Piirustus vuonna 1926 otetun ilmakuvan (Mikkelin kaupunginmuseo) perusteella (P.E. 2007).
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1-6-1039, katuaukio ja
1-6-7, Mannerheimintie 10
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1-6-1039, katuaukio ja 1-6-7,
Mannerheimintie 10-12

Vuonna 1887 pakkolunastettiin Savon rautatietd varten maa-alue Mikkelin
kaupungin sataman ja silloisen Rantakadun (Mannerheimintie) valilta. Lu-
nastusalue laajeni yhdesséd kohdassa Rantakadun lansipuolelle vanhaan
asuinkorttelirakenteeseen. Tulevan rautatieaseman eteen jérjesteltiin aukio,
jota reunustivat puistoalueet molemmin puolin Hallituskatua. Hallituskadun
pohjoispuolelta lunastettiin puistoa varten apteekkari Wasastjernan raken-
tamaton tontti n:o 44 (vanha n:o 33) — Wasastjernan perilliset asuivat vierei-
sell tontilla n:o 45 (vanha n:o 34, nyk. 1-3-1). Hallituskadun etelépuolelta
puistoksi lunastettiin tontti n:o 43 (vanha n:o 1), jonka tuolloin omisti maan-
mittausoppilas K. G. Nyman. Etelaisen puistotontin eteldpuolella olleet kak-
si tonttia (n:0 39 ja 40) lunastettiin rautatieldisten asuintonteiksi. Naista tont-
ti n:o 40 (vanha n:o 2) oli tuolloin vield rakentamatta — se oli yhdessa lanti-
sen naapurinsa tontti n:o 41 (vanha tontti n:o 5, nyk. 1-8-41) kanssa muo-
dostettu yleiseksi promenadiksi 1840-luvulla. Tontteja n:0 39 (vanha n:o 3)
ja n:o 38 (vanha numero 4) omisti tuolloin Mikkelin suomalaisen tyttokou-
lun kannatusyhdistys — " Toivo” - osakeyhtid.

Vanhojen tonttien n:o0 39 ja 40 muodostamasta kokonaisuudesta kaytan jat-
kossa nimitystd “rautatien asuintontti”. Alue jakautuu nykyaan kolmeen
osaan. Pohjoisimpana puistoa vastassa on tontti 1-6-7, jossa on Thure Hall-
stromin suunnittelema kolmikerroksinen, alun perin rautatieldisten asuinra-
kennukseksi vuonna 1923 tehty tiilitalo. Keskimmaisen osan muodostaa
katuaukio, jolla sijaitsee sodanaikainen laitesuoja. Eteldisimman osan muo-
dostaa otsikossa mainittu tontti 1-6-1039.

Ensimmadisessé vaiheessa (1887-1889) rautatien asuintontille rakennettiin
kolme rakennusta, jotka sijoitettiin tontin puiston puoleiseen osaan. Puistoa
vastassa oli 20 x 8,5 metrin kokoinen puinen varastorakennus, jonka paikal-
le vuonna 1923 kohosi edell&d mainittu Hallstromin tiilitalo. Rantakadun
(Mannerheimintie) puolella oli 32,8 x 9,7 metrin kokoinen puinen asuinra-
kennus, jonka pitkaa julkisivua oli jasennetty vain viisi senttid muusta sei-
néapinnasta ulos tyontyvalla poikkipaatyisella keskirisaliitilla. Vanhojen ku-
vien mukaan paatyjen raystaat oli koristeltu rautatierakennuksille tyypillisil-
14 leikkauksilla. Taman rakennuksen kohdalla oli lansipuolella saman suun-
tainen puinen talousrakennus. Ratainsind6ri Orrmanin asemakaavamuutos-
kartan (1893) mukaan ei tontilla nayttdisi olleen alun perin muita rakennuk-
sia. Vuoden 1908 kartassa (Backberg) talousrakennuksen etelapuolelle on
sijoitettu pieni rakennus, jonka sanotaan kartan luettelossa olevan jaakellari.
Tontin Raatihuoneenkadun puoleinen eteldpédé on kartassa merkitty istutus-
alueeksi ja kasvaa vuonna 1926 kookkaita puita. Vuodelta 1926 olevassa
ilmakuvassa nakyy tontin lounaiskulmaan nousseen uusi puinen asuinraken-
nus, josta vuonna 1940 kaytetd&n nimitysta "y6pymiskoti”. Rakennus oli
pohjaltaan 9,4 x 8,8 metrid ja siiné oli Raatihuoneenkadun puoleisessa jul-
kisivussa poikkipaaty. Luultavasti ullakkokerroksessa oli asuinhuoneita.
Rakennus on mahdollisesti valmistunut samassa yhteydessa tiilisen asuinra-
kennuksen kanssa (1923). Samassa kuvassa nékyy myos talousrakennus
y6pymiskodin pohjoispuolella, mutta lienee hieman yopymiskotia vanhempi
rakennus.
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Rautatien asuintontin ensimmaiset asukkaat olivat vuoden 1890 henkikirjan
mukaan® asemapaallikké Karl Heyno ja vaimonsa Aina, ratamestari Moses
Heininen ja vaimo Karolina, asemamiehen esimies Johan Wickstrom ja
vaimo Erika, asemamies Viktor Storm ja vaimo Ida, wekselimies Erik Paa-
sonen ja vaimo Helena, wekselimies Johan Siippainen ja vaimo Maria sek&
koneenpuhdistaja Petter Hyttinen ja vaimonsa Amanda. Kaiken kaikkiaan
asukkaita tontilla oli 14 aikuista, 16 lasta ja yksi piika. Seuraavana vuonna
1891 mainitaan asukkaiden joukossa uusia virkanimikkeitd. Rautatien Kirju-
rina mainitaan F. F. Engstrom, kaksi telegrafistia rouva Anna L6fstrom ja
neiti Emilia Tojkander ja jarruttaja Antti Kymaldinen.

Talvisodan pommituksissa tuhoutuivat kaikki tontin puiset rakennukset. Jo
kesdkuussa 1940 laadittiin suunnitelmat uusista, palaneiden rakennusten
perustuksille tehtdvista rakennuksista. Suunnitelmat on allekirjoittanut Rata-
teknillisen toimiston huonerakennusjaostossa J. Ungern. Mannerheimintien
varren pitkan asuinrakennuksen perustuksille tehtiin yksinkertainen satula-
kattoinen puinen (?) rakennus, jonka ulkoseinat rapattiin. Rakennuksessa oli
suunnitelman mukaan viisi asuntoa. Y0pymiskodin paikalle tehtiin ulko-
naoltaan edelld mainittua vastaava mutta lyhyempi (9,4 x 22,5 m) rapattu
”yopymiskoti”, jonka kohdalla mainitaan rakennusmateriaaliksi ”Kiri”-
laatat (lastusementti). Rakennuksessa oli kymmenen yopymishuonetta, pe-
suhuone, liinavaatevarasto, kahvihuone ja siivoojanhuone. Tuhoutuneen
rakennuksen sailyneessa kellarissa oli sauna ja mankelihuone. Vuonna 1962
yopymisrakennusta jatkettiin pohjoiseen 12 metrid. Kolmanneksi rakennet-
tiin pieni (7,5 x 4,5 m) pesutuparakennus joka sijoitettiin vanhimman talous-
rakennuksen eteldpéan tienoille. N&iden rakennusten suunnitelmien asema-
piirroksissa ei laitesuojaa ole vield merkitty.

Nykydaan on rautatien entisella asuinrakennustontilla endé laitesuoja ja Hall-
stromin tiilirakennus jéljelld. Vuoden 1940 asuinrakennukset purettiin 1980-
1990-lukujen vaihteessa ja niiden paikalle rakennettiin tilapdiset paikoitus-
alueet.

* Vuonna 1889, jolloin rautatien rakennukset valmistuivat, on henkikirjassa vield tontin
omistajina "Toivo” - osakeyhtid (39) ja kunnallisneuvos A. Kyander (40).
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Entinen tyttokoulun tontti (tai Yhdyspankin tontti) oli kaupungin ensimmai-
sessé asemakaavassa tontti n:o 4. Vuoden 1883 asemakaavassa tontti sai
uudeksi numerokseen 38. Raatihuoneenkadun ja Nikolainkadun (Porrassal-
menkatu) kulmatontin huusi ensimmaisessé tonttihuutokaupassa itselleen
komissiomaanmittari Carl Muller. Kauppias August Wikberg omisti tonttia
seuraavaksi mutta hankin vain huhtikuulle 1840, jolloin Gabriel Poppius
osti tontin. My6s rakennuspiirustukset vahvistettiin huhtikuussa 1840. Pop-
pius osti vuonna 1843 myds palokujan toisella puolella olleen tontin n:o 39,
joka pysyi kuitenkin rakentamattomana. Vuonna 1872 kauppias J. G. Liuk-
koinen osti Poppiuksen perikunnalta molemmat tontit.

Vuonna 1884 Liukkoisen tontit osti viittd vuotta aikaisesmmin perustetun
Mikkelin suomalaisen tyttokoulun kannatusyhdistys — " Toivo”-osakeyhtid.
Koulu oli ollut jo perustamisvuodestaan 1879 vuokralla samalla paikalla.
Vuonna 1887 oli tontilla henkikirjan mukaan kolme ”hyyryléista”: opettajat-
taret Rosa Ingman ja Sofia Hagman seka kaupunginpalvelija Alexander
Wialstrom ja vaimonsa Gustafa.

Koulu toimi tontilla olleissa vanhoissa rakennuksissa. Porrassalmenkadun
puolella oli 34 x 10,8 metrin suuruinen, Poppiuksen aikainen padrakennus
(suunnitelman vahvistus 1840), joka poikkesi tavanomaisista Mikkelin em-
piretaloista julkisivun keskelld olevalla poikkipaatykolmiolla (vrt. 1&&ninhal-
lituksen talo). Alkuperdisid suunnitelmia en ole 16ytéanyt, mutta Kansallisar-
kistossa on olemassa muun muassa ratamestari A. Rytkdsen tekemét piirus-
tukset vuodelta 1909 (pohja- ja asemapiirustukset). Niiden mukaan keskella
paérakennusta oli koko rungon syvyinen 8,2 x 10,4 metrin suuruinen ”"Ru-
kous Sali”, jonka molemmilla ulkoseinilla oli kolme ikkunaa. Rukoussalin
pohjoisseinélla oli kaksi ovea, joista toinen luokkahuoneeseen ja toinen etei-
seen, johon oli kdynti pihan puolelta kuistin kautta. Luokkahuoneen takana
pohjoispuolella oli opettajainhuone ja eteisen takana pohjoispuolella luok-
kahuone. Rukoussalin eteldseinélla oli kaksi ovea, jotka johtivat kahteen
luokkahuoneeseen. Néiden luokkien etelapuolella oli vield yksi luokka ja
eteinen, johon kaynti oli pihan puolelta. Pdarakennuksessa oli kaikkiaan
viisi luokkahuonetta (luokat 111-V11), jotka entisind asuinhuoneina olivat
lapikuljettavia.

Raatihuoneenkadun puoleisella sivulla oli pitkd ulkohuonerakennus, josta
osa oli sisustettu opetustiloiksi. Rakennuksen lansipaadysséa oli kuisti, johon
oli kaynti seka pihalta, ettd Raatihuoneenkadulta. Kuistilta paastiin eteiseen,
jonka vieressa oli opettajanhuone. Seka eteisestd, ettd opettajanhuoneesta
johti ovet koko rungon levyiseen luokkahuoneeseen (luokka V1I1), jonka
takana oli kamarin ja keittion kasittava asuinhuoneisto. Rakennuksen loppu-
osa itadn péin oli ulkohuoneita. Paarakennus ja “ulkorakennus” olivat yhdis-
tetyt toisiinsa varastotiloja (”konttoreita”) ja kellarin sisaltavalla rakennus-
osalla.

Rautatiealueeseen pakkolunastettiin Rantakadun puoleisesta tontista n:o 39
noin 37 metrié leved osa. Ratainsindori Orrmanin vuoden 1893 asemakaa-
vamuutoskartassa tonttien valiin nayttaisi jadneen palokujan liséksi erdan-
lainen ei kenenk&in maa. Nama alueet yhdistettiin sittemmin koulutonttiin,
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jotta voitiin sijoittaa tontin itdreunaan uusi, voimistelusalin ja kaksi luokkaa
siséltava uudisrakennus vuonna 1899. Edelld mainitussa Rytkdsen pohjapii-
rustuksessa on esitetty myos voimistelusalirakennus, joka oli kooltaan 13 x
24,5 metrid. Rakennus oli sijoitettu tontille paaty Raatihuoneenkadulle pdin.
Rakennukseen kuljettiin pihan puolella olevan kuistin kautta, josta tultiin
koko rungon syvyiseen eteiseen, jonka pohjoispuolella oli kaksi luokkaa
(luokat 1 ja Il). Eteisen etelapuolella oli 9,5 x 12,5 metrin suuruinen voimis-
telusali, johon liittyi pihan puolen sivulla pukuhuone.

Neljas rakennus tyttokoulun tontilla oli pieni kdymalarakennus, joka oli
sijoitettu tontin koilliskulmaan voimistelusalirakennuksen suuntaisena.

Rakennusten my6hemmistd muutoksista voidaan mainita arkkitehti Henrik
Bruunin suunnitelma vuodelta 1923. Kun koulutoiminta alun perin oli sovi-
tettu vanhan rakennuksen huoneisiin — todennakdisesti lahes sellaisinaan, oli
nyt suunnitelmissa suurehkoja kdytanndon muutoksia, joilla tahdattiin 1&pi-
kuljettavien huoneiden ongelmien poistamiseen. Vanha rukoussali jaettiin
valiseinalla siten, ettd Porrassalmenkadun puolelle muodostui luokkatila ja
pihan puolelle eteinen, josta kdsin paastiin useisiin luokkahuoneisiin. Ra-
kennuksen pohjoispéésta siirrettiin opettajainhuone muualle ja muodostet-
tiin uusi luokkahuone ja sen ja entisen rukoussalin valiin tehtiin we-tila.
Samassa yhteydessa rakennusta laajennettiin uudella Raatihuoneenkadun
puoleisella siipirakennuksella. Bruun esitti suunnitelmissaan erditd muutok-
sia vanhan rakennuksen julkisivuihin. Suunnitelmaa ei kuitenkaan télt4 osin
toteutettu. Vaikkei alkuperaisié piirustuksia vuodelta 1840 ole séilynyt on
koulurakennuksista olemassa hyva piirustusaineisto vuodelta 1931, jolloin
rakennus laaninarkkitehti Kalle Kontion johdolla mitattiin.

Talvisodan pommituksissa koulutontin rakennukset tuhoutuivat ja tontti oli

rakentamattomana aina 1950-luvun puolivaliin saakka. Pohjoismaiden Yh-

dyspankki rakensi tontille kuusikerroksisen toimitalon. Rakennuksen suun-

nitteli vuonna 1954 arkkitehti Jaakko Tahtinen, joka oli 1940-luvulla suun-

nitellut Mikkeliin Saksalankadun varrella olleen myllyn siilorakennuksen ja
vanhan myllyrakennuksen muutoksen.
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Mikkelin tyttokoulun julkisivu Porrassalmenkadulle vuonna 1931 tehdyn mittapiirustuksen
mukaan. Alkuperdisestd 1840-luvun fasadista on jéljella ikkunaryhmittely. Pilasterit ja
ikkunakehykset ovat todennikoisesti 1890-luvulta.

Tyttokoulun rakennukset tuhoutuivat Talvisodan pommituksessa. Pohjoismaiden Yhdyspankin
talo rakennettiin koulun paikalle arkkitehti Jaakko Tahtisen vuonna 1954 tekemén
suunnitelman mukaan.
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1-20-1 Pakkahuone / tullikamari

Tullikamarin perustaminen ja ensimmaiset suunnitelmat
pakkahuonetta varten

Mikkelin tullikamari aloitti toimintansa Mikkelin satamassa vuoden 1878
alusta. Tulli- eli pakkahuoneeksi vuokrattiin aluksi tilat kauppias C. Péndi-
sen rantamakasiinista. Pondinen oli ostanut vuonna 1872 kuolleen kauppias
Juho Pylkkasen kauppaliikkeen, joten kysymys oli Juho Pylkkdsen vuonna
1870 rakentamasta makasiinista (ks. Sataman makasiinirivit).

Ensimmadiset omaa pakkahuonerakennusta varten laaditut suunnitelmat ovat
vuodelta 1883. Tuolloin valtuusmiesten maaradma valiokunta, jossa oli mu-
kana ladninarkkitehti Loenbom, esitti pakkahuoneen sijoitettavaksi sata-
maan, Kirkkokadun ( Savilahdenkatu) eteldreunaan kauppiaitten satamama-
kasiinien l&aheisyyteen. Valiokunta suositteli paikkaa siitd huolimatta, etta
maa oli ”jotenkin veteld”. Ehdotettu pakkahuone olisi ollut kooltaan noin 28
X 9 metrid. Rakennuksen toteutus viivastyi ja tilapdisesti yhdistettiin kolme
Pikkutorin tukkipuotia toimittamaan pakkahuoneen virkaa. Joulukuussa
1887 maistraatti muistutti valtuusmiehid vuoden 1878 keisarillisesta julis-
tuksesta, jonka mukaan kaupunki oli velvollinen rakentamaan pakkahuo-
neen. My0s maistraatti ehdotti paikaksi satamaa. Kesakuussa 1888 oli val-
tuusmiehilld edessaan uusia pakkahuoneen suunnitelmia, joihin liittyi rauta-
tien piiri-insindori K. W. Branderin suunnitelma satama- ja makasiiniraiteen
rakentamisesta (ks. Satamalaiturit ja satama-alueen muut rakennukset). Val-
tuusmiehet siirsivat pakkahuoneasiaa vield eteenpdin — suunnitteluvaliokun-
nan piti tehd& uusi versio, josta varastomakasiini (nederlagsmagasin) piti
jattéa pois.

Werner Polonin pakkahuonesuunnitelma 1889

Uudet suunnitelmat laati vuoden 1888 lopulla arkkitehti Werner Polén, joka
oli yleisten rakennusten ylihallituksen palkkaamana tullut Mikkeliin valvo-
maan laaninvankilan laajennustyoté (kirjepaperissa painettuna: ’Werner
Polén Ledande Arkitekten for St Michels Lansfangelse Byggnader’). Polén
vaikutti aktiivisesti Mikkelin rakentamisessa parin vuoden ajan. Muita
Polonin kaupungille tekemia suunnittelutdita olivat mm. pesuhuone Panka-
joen rannassa, Naisvuoren paviljongin muutos ja “keilirata” ja toteuttamatta
jaanyt suunnitelma kaupungintaloa varten. Polon suunnitteli Mikkeliin myds
joukon yksityistaloja, joista nykyaan on olemassa vain niin sanottu vanha
Pusan talo.

Polonin suunnitelmassa pakkahuonerakennus sijoitettiin, Loenbomin suun-
nitelmasta poiketen, paaty Kirkkokadulle péin, rannan puoleisen makasiini-
rivin paatteeksi. Pakkahuoneen kaakkoiskulmalta siirrettiin vuodelta 1871
ollut "hyysk&” (ks. Satamalaiturit ja satama-alueen muut rakennukset) muu-
alle. Lopullisissa piirustuksissa, jotka Polon on péivannyt 2. helmikuuta
1889, rakennus oli jaettu pohjaltaan kolmeen paatilaan. Jarvenpuoleisen
sivun pituiselta avoverannalta tultiin suureen, koko rungon syvyiseen tava-
ramakasiiniin, johon oli samassa akselissa toinen sisaankaynti toiselta pit-
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kélt sivulta. Makasiinissa ei ollut kuin kaksi ikkunaa, molemmat jarven
puolelle. Kirkkokadun puoleisesta paadysta oli kaksi ulkoporrasta, joista
toinen johti rannanpuolen verannalle ja toinen ”konttoreiden” kautta ”Stem-
pelihuoneeseen”, jonka kautta kuljettiin varsinaiseen pakkahuoneeseen. Ra-
kennukseen tehtiin vain yksi uuni, joka sijoitettiin niin, ettd se lammitti sek&
pakka- ettd stempelihuoneen. Polénin pakkahuonesuunnitelman asemapii-
rustukseen ei ole merkitty makasiinirivien véliin rakennettavaa satamarataan
liittyvad pistoraidetta, joka kuitenkin pakkahuoneen rakentamisen aikoihin
toteutettiin. Pistorata oli aluksi vain yksiraiteinen. Toisen raiteen rakentami-
sesta tehtiin paatos vasta 1904.

Pakkahuoneen rakentaminen 1889-1890

Jo marraskuun lopulla 1888 oli tehty paatds rahoittaa pakkahuoneen raken-
taminen rautatiealueen pakkolunastuksesta saatavilla varoilla. Pakkahuo-
neen urakkahuutokauppa pidettiin toukokuussa 1889 ja urakoitsijaksi valit-
tiin lyseon vahtimestari A. G. Svanstrom. Alkuperdisen aikataulun mukaan
rakennuksen olisi pitanyt olla valmis jo saman vuoden lokakuussa.” Raken-
nus valmistui kuitenkin vasta vuoden 1890 lokakuussa ja tyd vastaanotettiin
tammikuun puolella 1891, siit4 huolimatta, ettd seindhirret olivat tuoretta
petdjaé vaaditun kuivan hongan asemesta.

Uusi tullikamari 1929

Vanha pakkahuone purettiin uuden tullikamarirakennuksen tielt4d vuonna
1929. Kaksikerroksisen tiilirakennuksen suunnitteli kaupungininsinori
Heikki Kuokkanen. Tiilirakennus tehtiin "kovaan pohjaan saakka” lyodylle
paaluperustukselle ja se valmistui joulukuussa 1929. Rakennuksen ensim-
maisessé kerroksessa oli eteinen, josta oli kulku tullaushuoneeseen ja por-
taaseen. Tullaushuoneesta oli yhteys tiilirakennuksen puolella olevaan lam-
pimaan varastohuoneeseen ja kylméan hirsirakenteiseen makasiiniin. Toi-
sessa kerroksessa oli eteisen lisdksi viisi huonetta: toimisto, tullinhoitajan
huone, laboratorio, pakettihuone ja paivystajan huone.

Ensimmadisen kerroksen tilojen yhteydessd mainittu hirsinen makasiini, joka
oli kiinni tiilirakennuksessa, heréttad kysymyksid. Vuoden 1929 kunnallis-
kertomuksessa on kaksi hiukan eri kasityksen antavaa mainintaa. Toisessa
yhteydesséa todetaan, ettd "pakkahuoneen yhteyteen rakennettiin punaisista
tiilista uusi kaksikerroksinen tullikamari”. Toisaalla todetaan yksiselitteises-
ti, ettd ”pakkahuone purettiin ja tilalle rakennettiin uusi 2.kerroksinen ra-
kennus, jossa nykyaan on seka tullikamari etta pakkahuone ”. Uuden maka-
siinin mitoitus ei tdsmé&é vanhan pakkahuoneen mittoihin, joten on luulta-

* Rakennustyota hidasti kivijalan korkeuteen liittyva ongelma: lokakuussa 1889 todettiin,
ettd kivijalka ei ollut kuin muutaman tuuman maanpinnan ylapuolella. Svanstrémin mukaan
ongelma aiheutui siitd, ettd rautatien ratavalli oli tehty korkeammaksi kuin oli ollut alun
perin tarkoitus ja maanpinta pakkahuoneen ymparilla olisi noussut kivijalan tekemisen
jélkeen. Svanstrom joutui lopulta korottamaan pakkahuoneen kivijalkaa. Tarkastuspoytékir-
ja ei tarkkaan ilmoita, missé vaiheessa rakennuksen hirsirunko téalléin oli. Joka tapauksessa
lattiavuoliaiset olivat jo paikalla ja seindhirsiékin, koska niiden todettiin olevan "mérkia
osaksi harmaaksi muuttuneita petéjahirsia 7 tuumaa latvasta ja nyt ottavat hometta seka
seiniin ett4 nurkkiin...”
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vaa, ettd Polonin suunnittelema vanha pakkahuone purettiin kokonaisuudes-
saan ja uusi hirsimakasiini tehtiin uuden tiilirakennuksen rakentamisen yh-
teydessa.

Tullikamarin laajennus ja uusi varasto 1940-1941

Talvisodan ensimmadisisséd Mikkeliin kohdistetuissa pommituksissa 5.1.1940
sai sataman tullirakennus osuman ja sen puinen varasto-osa tuhoutui taysin.
My0s kivisen tullirakennuksen vesijohto- ja lammityslaitteisto karsi vauri-
oita. Valirauhan aikana tullirakennus korjattiin ja samalla laajennettiin 4,5
metrid etelddn péin. Laajennettuun osaan sijoitettiin satamatoimiston tilat.
Mya0s uusi 27 metrié pitka betoniseindinen varasto rakennettiin. Suunnitel-
mat oli laatinut arkkitehti Kauko A. Tuominen (varaston suunnitelman pai-
vays 16.10.1940). Tuominen oli aikanaan ehdolla Mikkelin ensimmaiseksi
kaupunginarkkitehdiksi. Vuonna 1945 tehdyssé valinnassa Tuominen oli
kaupunginhallituksen kannattama ehdokas, mutta valtuusto valitsi kaupun-
ginarkkitehdiksi Eero Jokilehdon. Tuominen valittiin sittemmin Savonlin-
nan kaupunginarkkitehdiksi.

Tullikamarin ja pakkahuoneen piirustukset Mikkelin maakunta-
arkistossa:

Mikkelin maistraatin rakennuspiirustukset, laatikko ”sekalaiset”:

e Werner Polénin pakkahuonesuunnitelman julkisivupiirustukset (2
kpl) Huom! Piirustus, jossa on asema-, pohja- ja leikkauspiirros on
kaupunginarkistossa.

e Uuden tullikamarin alkuperaispiirustukset (Heikki Kuokkanen 1929)
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Kirkkokatu (nyk.Savilahdenkatu) ’ Silta Pohjoinen

laituri
1. Saimaa
7. 1 =

2' 1. Pakkahuoneen ensimmadinen sijoitusehdotus 1883

T 1 2. Pakkahuoneen lopullinen sijoitus, rak 1889-1890
[ 3. Kauppias Adam Pylkkasen makasiini v.1871
*J S. 4. Kauppias Johan Pylkkasen makasiini v.1870

4 ] 5. Kauppias Paasosen makasiini v. 1871

: 6 6. Kauppias Johan Liukoisen makasiini v. 1871

7. Vuosien 1883-1889 valilla rakennettu makasiini

Mikkelin satamaan sijoitettavan pakkahuoneen suunnittelua varten perustettiin toimikunta
vuonna 1883. Toimikunta, jonka yhtend jasenend oli ladninarkkitehti A. Loenbom, laati
pakkahuoneen (1.) sijoittamista kuvaavan piirustuksen, johon oli merkitty myos silloiset
kauppiaitten makasiinit (3.-6.) ja satamalaituri. My6s alkuperéisessa piirroksessa on
laiturista esitetty vain kaksi reunaviivaa, joten sen perusteella ei voida varmuudella
arvioida laiturin todellista laajuutta. Yll& olevaan jaljenndkseen on lisatty vuonna 1890
valmistuneen pakkahuoneen lopullinen paikka (2.) ja my6hemmin rakennettu makasiini
(7.). Alkuperéinen lyijykyndapiirustus: valtuusmiesten kokouspoytékirjan liite 18.12.1883,
kaupunginarkisto.
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Arkkitehti Werner Polénin suunnitelma pakkahuonetta varten
(2.2.1889). Pohjapiirustus ja leikkaus. Mikkelin kaupunginarkisto.
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Mikkelin sataman pakkahuone — Werner Polon 1889.

Rakennuksen urakoi lyseon vahtimestari A. G. Svanstrom 1889-1891. Rakennus purettiin vuonna
1929 uuden tullikamarirakennuksen tieltd. Julkisivupiirustukset, Maistraatin
rakennuspiirustukset, sekalainen. Mikkelin maakunta-arkisto.




Mikkelin tullikamari 1929 ja

Tullikamarin laajennus ja korjaus.
Kauko A. Tuominen 1941. Mikkelin
kaupunginarkisto.

Tullikamarin (pakkahuone) alkuperdispiirustukset.
kaupungininsindori Heikki Kuokkanen 1929.
Maakunta-arkisto.

1941
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Tullikamarin (Pakkahuone) alkuperdiset pohjapiirustukset. Kaupungininsingori
Heikki Kuokkanen 1929. Maistraatin rakennuspiirustukset, sekalainen. Maakunta-

arkisto.
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Tullikamarin yhteydessé ollut puinen
varastorakennus sai talvisodassa palopommin osuman
ja tuhoutui taysin. Valirauhan aikana tullikamaria
laajennettiin eteladn yhtendiseen tyyliin alkuperaisen
kanssa ja uusi varasto rakennettiin samassa
yhteydesséd. Suunnitelmat laati tuolloin Mikkelissé
vaikuttanut arkkitehti Kauko A. Tuominen.
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1-20-2 ja 1-24-1 Sataman makasiinirivit

Kaupungin ensimmadinen rakennusjarjestys vuodelta 1838 edellytti, ettd sa-
tamiin ja lastauspaikoille teht&vat puodit (aitat) ja makasiinit rakennetaan
tarkasti paalutettuun jérjestykseen, asiasta ilmoitetaan kaupungin hallinnolle
ja rakennetaan tarpeellista "kauneutta ja sédnnénmukaisuutta” noudattaen
(i viss utstakad ordning; efter derom hos Stads Styrelsen skedd anmalan,
och bor afven vid deras uppférande nddig prydlighet och regelbundet skick
iakttagas™).

Ensimmaiset makasiinit

Kuujon mukaan sataman ensimmaiset varastomakasiinit olisi tehty vasta
1870-luvulla. Kuitenkin jo vuonna 1859 vahvistutti kauppias Petter Kiuru
piirustuksia kaupungin rantaan tehtédvaé kalkkimakasiinia varten. Kiurun
makasiinin tarkemmasta sijainnista ei ole tietoa. Vuonna 1870 sai kauppias
Juho Pylkkanen luvan rakentaa makasiinin satama-alueelle. Huhtikuussa
vuonna 1871 kauppias Adam Pylkkanen anoi lupaa rakentaa makasiini ”Sa-
volahden” rantaan, kauppias Johan Pylkkdsen makasiinin pohjoispuolelle ja
kaikin osin sen kaltaisena mutta kooltaan suurempana. Adam Pylkké&nen
joutui palaamaan asiaan myohemmassé kokouksessa, johon hén toi myos
julkisivupiirustuksen. Makasiinin ovet tuli sijoittaa itd&n eli rannan puolelle.
Maistraatti edellytti, ettd Pylkkdsen piti maalata makasiini siistiksi. Viela
samana vuonna toi kauppias Paasonen maistraatin kokoukseen
”riitningin joka kuvailee ulko- ja pohja-néon kaksi-suojaseen
makasiiniin, jota hakia sano aikovansa rakentaa kaupungin
rantaan Johan ja Adam Pylkk&sen makasiinien vastapaata, 20
kyynaraa niista itdan pain.” Maistraatti katsoi ”hyvéksi tahan
myd6dyttad, silla keinoin ja ehdolla ettd Paasonen rakentaa
ovet Pylkkasien makasiiniin tahi luoteeseen pain ... ja ettd ha-
kia katolle asettaa jotakin korestia, esimerkiksi semmoisia kuin
herra Lindholm nykyiselle uudelle pykyylleen, ja ettd hakia
makasiinin itaseinalle asettaa viisi soikeata kapeata valeik-
kunata.”

Samassa kokouksessa haki ”kauppamies” Johan Gabriel Liukoinen myos
makasiinin rakentamislupaa. Liukoisen makasiini piti sijoittaa Paasosen
makasiinin jatkoksi. Rakennusten vélille piti jad&da kolmen kyynéran (1,78
m) véli "eli rann-katu”.

Naiden neljan makasiinin sijainnin vahvistaa vuodelta 1883 oleva pakka-
huonerakennuksen sijoitussuunnitelma (lopullinen suunnitelma 1889, ks.
erilliset sivut). Arkkitehti Loenbomin lyijykyndpiirustuksessa on nelja van-
haa makasiinirakennusta kahdessa rivissa ja rivien paadyt Kirkkokadun (Sa-
vilahdenkatu) suuntaisina. Pakkahuoneen lopullisen suunnitelman (1889)
asemapiirrokseen on ennéattanyt lansipuoliseen riviin yksi makasiini lisaa
Kirkkokadun puoleiseen reunaan. Rakennukset vaihtelivat niin pituudeltaan
kuin my6s runkosyvyydeltaan.



22

Kaupunginrakennusmestari Oikaraisen makasiinisuunnitelmat

Ensimmainen makasiinirakentamisen yhtenéistamiseen tdhtdava suunnitel-
ma on kaupunginrakennusmestari August Oikaraisen laatima ”Ehdotus kau-
pungin asemakartan laajentamiseksi makasiinitonteilla” vuodelta 1899.
Oikarainen muodostaa vanhoista makasiiniriveista kaksi korttelia ja niiden
jatkoksi eteldén pain kaksi uutta korttelia. Rannan puolelle itddn on merkitty
vield kolmas makasiinitonttirivi, jossa on kaksi korttelia. Kaikkiaan kortte-
leissa olisi suunnitelman mukaan ollut 36 tonttia.

Oikarainen uudisti suunnitelman vuonna 1905, poistaen yhden makasiini-
kortteleista. Nelja vuotta myéhemmin Oikarainen laati suunnitelman kah-
deksankymmenta metria pitkaa kivirakenteista makasiinirakennusta varten.
Pitkad rakennusmassaa oli rytmitetty pdissé ja keskella olevilla koristeelli-
silla poikkip&adyilla. Varmuuden vuoksi piirustukseen oli laskettu raken-
nukselle nelihinnat eri materiaaleilla: tiilista 70:- , pedongista 60:- ja
puusta 45:- markkaa neliometrilta.

Oikaraisen asemakaavaehdotus vahvistettiin vuonna 1906 mutta rakennus-

suunnitelmaa ei toteutettu. K&ytanndssd myéhempina vuosina makasiinira-

kennusten sijoituksessa noudatettiin Oikaraisen kaavoittamaa linjaa, lukuun
ottamatta rannan puoleista kolmatta rivia, jota ei koskaan rakennettu.

Kaupungininsind6ri von Fieandtin makasiinisuunnitelma 1915

Vuonna 1909 tehdyssé Piponiuksen pohjakarttamittauksessa on makasiiniri-
veissé pakkahuoneen puolella kolme suurin piirtein samankokoista raken-
nusta. Pistoratojen l&ansipuolella olevassa rivissa oli kaksi suurempaa ja nelja
pienempad rakennusta ja etelapaéssa, reilusti muista erilldan varastoraken-
nus aivan rantaviivassa. Taméa “kirjavampi” lansipuolinen rivi korvattiin
yhtendisen suunnitelman mukaisella pitk&lla varastorivill4 kaupungininsi-
noori Lennart von Fieandtin vuonna 1915 laatimien piirustusten mukaan.
Runkosyvyydeltd&n 7,6 metrinen varasto oli korkeudeltaan 4,2 metrida maan
pinnasta raystaalle. Rakennuksessa oli aikakaudelle tyypillinen mansardikat-
to, jonka raystaalta nouseva lape oli 1&hes pystysuora ja sisaanpain kaartuva.
Rakennus oli sijoitettu niin, ettd junanvaunu asettui vain 1,3 metrié raken-
nuksen ulkoseinasta. Rakennusrivin lansipuolelle oli sijoitettu ajotie, jota
varten oli Rautatiehallitukselta vaihdettu tarvittava alue vuonna 1900.

Kaupungininsindo6ri Erkki Tammiston makasiinisuunnitelma
1935

Lansipuolista varastomakasiinirivid rakennettiin von Fieandtin suunnitelman
mukaisesti noin 130 metrié. Siit4 etelddn pain jatkettiin Erkki Tammiston
kaupungin rakennustoimistossa vuonna 1935 suunnitteleman, yksinkertai-
semman satulakattoisen varastotyypin mukaisesti. Tammiston suunnitelma
oli tehty alun perin itdisen makasiinirivin makasiineja varten, mutta siitd on
variaatio vuodelta 1938, joka on tarkoitettu lansipuolen rivistoon. Koko-
naispituus lantisella varastorivilla oli pisimmill4an noin 190 metrid. Varastot
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rakennettiin yhdeksi pitkaksi kokonaisuudeksi — oli luovuttu Oikaraisen
ajatuksesta katkaista varastorivit Savilahdenkadun suuntaisella ajotiella.

1930-luvun suunnitelmat itaisen makasiinirivin rakentamiseksi

Poiketen yhtendisesta lantisestd makasiinirivista oli itdisessa rivissa viela
1930-luvulla tullikamarin ja sen varaston jalkeen pitkid aukkoja. Kaupunki
oli vuonna 1914 varannut itdisesta rivista tilaa mahdollista pakkahuoneen
laajentamista varten. Rivin loppuosa oli varattu tilapaisten varastojen raken-
tamista varten. Pulkkisen vanha makasiini (on jo Piponiuksen vuoden 1909
mittauksessa) sai olla rivissé edelleen, kunhan sen julkisivut muutettiin hy-
vaksyttyjen piirustusten (von Fieandt) mukaisiksi. Vuonna 1935 kauppias
Jordan anoi kaupungilta makasiinitonttia, mutta lantisen makasiinirivin sa-
nottiin olevan tdynna. Sen vuoksi kaupunginhallitus paatti, ettd itdpuolisesta
rivistd oli varattava tontteja ja niille rakennettava ”kaikki samojen, ennakol-
ta vahvistettavien piirustusten mukaan”. Kun ei oltu varmoja minkélaisia
piirustusten tulisi olla, paatettiin pyytédd Kauppiasyhdistykselta lausuntoa.
Yhdistyksen ehdotus oli pohjaltaan 8x8 metria oleva makasiini. Samalla
yhdistys toivoi makasiinirivien ympéri Kiertavaa tietd, ”koska sen jalkeen
kuin makasiiniraiteiden ja rautatiealueen valilla olevat tontit olivat kaikki
tulleet rakennetuiksi ei enéaa ollut tilanpuutteen vuoksi mahdollista kdantaa
ajoneuvoja makasiiniriviston paassa, kuten tahan asti, vaan ajoneuvo oli
peruutettava kuormauspaikalle.” Jo Oikaraisen kaavassa 1906 ollut ajatus
makasiinirivien puolessa valissd kulkevasta ”valikadusta” heratettiin tdssa
vaiheessa henkiin. Kauppiasyhdistys ei lamminnyt ajatukselle, koska talloin
olisi jouduttu purkamaan véhintaan yksi varasto tien paikaksi.

Kaupungin rakennustoimisto laati suunnitelman, jonka mukaan sijoitettiin
Pulkkinen Oy:n makasiinista etelddan 13 kappaletta 8 x 8 metrin suuruisia
tontteja. Kolmannen ja neljannen tontin véliin jatettiin 6 metrin aukko "tule-
vaisuudessa tehtdvaa poikkikatua varten”. Samassa yhteydessa rakennus-
toimistossa tehtiin my6s varsinainen rakennussuunnitelma makasiineja var-
ten (Erkki Tammisto1935, ks. ylld). Tammiston suunnitelman mukaisia va-
rastoja toteutettiin itéiseen varastoriviin ennen Talvisotaa ilmeisesti nelja
kappaletta.

1940-luvun makasiinisuunnitelmat — Tuominen / Jokilehto

Arkkitehti Kauko A. Tuominen oli suunnitellut Talvisodassa tuhoutuneen
tullin varastorakennuksen paikalle uuden betonirakenteisen varaston vuonna
1940. Samoilla piirustuksilla oli tarkoitus jatkaa itaisté varastorivia etelédéan
péin. (ks. Pakkahuone / tullikamari). Tuominen teki myds suunnitelman
lantisen varastorivin uusimiseksi. N&ita suunnitelmia ei kuitenkaan toteutet-
tu.

Sotien jalkeen varastorakentaminen l&hti k&yntiin sekavissa oloissa. Touko-

kuussa 1947 tuhosi tulipalo kaksi varastoa itdisen makasiinirivin eteldpaésta
ja seitseman varastoa lantisen rivin eteldpaasta (1930-luvun lopulla rakenne-
tut varastot). Kahta kuukautta mydhemmin maistraatti esitti lantisen varasto-
rivin jaljelle jddneen osan purkamista. Kaupunginhallitus ei kuitenkaan
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suostunut purkamiseen — varastoista oli suuri puute eikd kaupungilla ollut
mahdollisuutta varata uutta aluetta rautatien l&heisyydessé. Uutta paikkaa
varastosuojille kuitenkin etsittiin. Muun muassa Kymiyhtion alueeseen kuu-
luvan Saksalan pellon ostamista suunniteltiin — pelto oli jo 1930-luvulla
kaavoitettu varastorakentamista varten. Y114 mainitun tulipalon seurauksena
ja rakennusaineiden sd&nndstelyn vuoksi monet kauppiaat ja liikkeet halusi-
vat rakentaa valiaikaisia varastosuojia. Osuuskauppa Suur-Savo anoi lupaa
“tilapdiselle” puurakenteiselle varastolle "kunnes liike on tilaisuudessa ra-
kentaa kaupungilta vuokraamalleen pakkahuoneen suunnassa olevalle va-
rastosuoja-alueelle vuokrasopimuksen mukaisen tulenkestavan varaston
(Tuomisen tyyppipiirustus 1941).” Kiinteistolautakunta paatti Osuuskauppa
Suur-Savon, ja muidenkin tulipalossa varastonsa menettéaneiden kohdalla,
antaa mahdollisuuden tehda Tuomisen piirustuksen mukaiset varastot puu-
rakenteisina ja rapattuina. Mikéali sekdan ei vuoden 1948 kevaan kuluessa
olisi onnistunut, olisi annettava mahdollisuus tehda tilapaiset puurakenteiset
varastot palaneiden paikalle. Jalkimmaiseen ratkaisuun jouduttiin mene-
méaén — 26.2.1948 paivattiin suunnitelma lantisen makasiinirivin palaneitten
varastojen paikalle tehtavastd puurakenteisesta varastorakennuksesta, jossa
oli Osuuskauppa Suur-Savon lisdksi tilat Osuusliike Savonseudun ja Savon
Rautakauppa oy:n varastoiksi.

Vuonna 1948 (28.12.) vahvistettiin kaupunginarkkitehti Jokilehdon laatima
asemakaavamuutos, joka koski satama-aluetta aina Raatihuoneenkadusta
Saksalankatuun saakka. Kaavan ensimmainen versio oli paivétty jo
14.11.1945. Siind esitettiin uusi Laiturikadun linjaus Saksalanjoen partaalta
vanhojen makasiinirivien ohi Raatihuoneenkadun kohdalle, johon sijoitettiin
rautatien tasoylikaytava. Vanha kulku satamaan Savilahden kohdalta esitet-
tiin poistettavaksi. Kadun eteldinen osa leikkasi vanhaa itdist4d makasiiniri-
vid poistaen siita eteldisimmén osan. Satamaradan pohjoispuoli oli merkitty
teollisuuskortteliksi ja eteldpuoli rautatie- ja satama-alueeksi — vanhojen
makasiinirivien paikoille ei merkitty rakennusalaa. Vuonna 1948 kaavaa
muutettiin koska varastomakasiineille ei 10ytynyt paikkaa muualta kuin sa-
tama-alueelta. Laiturikadun eteldistd osaa linjattiin lahemmas rantaa. Van-
hojen makasiinien kohdalle rautatien ja Laiturikadun véliin sijoitettiin uu-
delleen varastokortteli, jonka linjaus rautatiealueen puolella kulki vanhan
lantisen makasiinirivin yli — maistraatti oli heindkuussa 1947 maarannyt
lantisen rivin purettavaksi! Korttelissa oli entisen itéisen makasiinirivin
kohdalle merkitty 135 metrid pitka rakennusala kaksikerroksisia varastora-
kennuksia varten tullikamarin eteldpuolelle ja pohjoispuolelle 50 metria
pitk& rakennusala vastaavaan tarkoitukseen. Satamaraiteiden pohjoispuoli-
nen osa oli edelleen teollisuuskortteli n:o 17, jonka lansireunaan radan suun-
taiseksi oli merkitty kolmas rakennusala (135 m) kaksikerroksisia varasto-
rakennuksia varten. Kun varastorakentaminen kaynnistyi (ks. alla) tehtiin
vield tarkistus laiturikadun linjaukseen, jotta saatiin tullikamarin kohdan
varastorivia jatkettua 45 metria eteldén pain.

Jokilehdon varastorakennussuunnitelmat 1948
Jokilehto laati kaavan liséksi myos suunnitelmat makasiinirakennuksia var-

ten, joita sitten k&ytannossa tyyppipiirustukseksi muuttuneella suunnitelmal-
la rakennettiin nelja kappaletta. Piirustusten mukaan rakennusten run-
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kosyvyys on 13 metrid mutta pituudet vaihtelivat. Varastoissa on vapaalta
huonekorkeudeltaan 1800 mm korkea puoliksi maan alla oleva kellarikerros.
Ensimmadisen kerroksen lattia ja molemmilla pitkilld sivuilla oleva lastaus-
silta ovat 1200 mm maanpinnasta. Ensimmaéisen kerroksen vapaa korkeus
on 2400 mm. Jokilehdon 14 rivin mittaisen tydselityksen (1.9.1948) mukaan
perustukset piti tehdd rautabetonista paaluttamalla, perusmuurit sdéstobe-
tonista ja seinat sementtitiilista. Kellarin lattia oli rautabetonia samoin kuin
kellarin kattovalipohjan ylalaattapalkisto. Ensimmaéisen kerroksen ja avoi-
men korkean ullakon valipohja oli puurakenteinen. Rakennuksen vesikate
oli sementtitiilt4. Portaat kellariin, lastaussillat ja tavarakuilut piti tehda rau-
tabetonista. Varastorakennusrivin yhtendistamiseksi Jokilehto suunnitteli
rakennuksiin yhtendisen, vesikaton harjalle sijoitetun lautarakenteisen mai-
nostekstitaulun, joka ulottui koko rakennuksen ja sité kautta koko rakennus-
rivin pituudelta. Julkisivupiirustuksen mukaisesti rakennusten ulkoseinat
rapattiin.

Kun Jokilehdon varastorakennuksia I&hdettiin toteuttamaan, oli itéisessa
varastorivissé jaljelld kaksi vanhaa puista varastorakennusta, joista toisen
purkamisen jaljiltd on varastorivissé nykyaéan aukko. Runkosyvyydeltaan
kapean varaston paatyjen jaljet ovat nékyvissa nykyisten varastojen péaa-
tyseinien rappauksessa. Eteldisempi vanhoista puisista varastoista korvattiin
vasta 1950-luvulla uudella. Kysymys oli SOK:n kankirautavarastosta, joten
sen suunnitelma laadittiin SOK:n omassa rakennustoimistossa (18.2.1955).
Paitsi peltikattoisena, erottuu varasto myos poikkeavilla julkisivuillaan vie-
reisistd, Jokilehdon suunnitelman mukaisista varastoista. Jokilehdon suunni-
telmissa oli my@s varastorivin paattava, toisesta paadystdan aumakattoinen
versio. Aumattuun kattoon oli esitetty vield kattoikkuna. Tata rivin paatta-
vaa rakennusta ei kuitenkaan koskaan tehty.

Satama-alueen varastorakentamiskysymys oli uudelleen esilld 1960-luvun
puolivalissa. Vuonna 1964 maistraatti taas kerran esitti vanhojen makasii-
nien purkamista (koskee ilmeisesti vain lansipuolen puumakasiinirivist6a).
Satama-alueen kayttosuunnitelmaa ei oltu viel& laadittu eikd hyvaksytty,
eik& keskustan yleiskaava ja asemakaavamaaraykset olleet viel& valmiina.
Valtuuston mielesta uusia varastopaikkoja ei voitu luovuttaa, vaikka tarvetta
olisi ollut ”paitsi varastotarkoituksiin, myds erdiden ajankohtaisten teolli-
suuskysymysten ratkaisemista varten”. Kaupunki oli kuitenkin varannut
madrédrahan uuden varaston rakentamista varten. Rakennus oli suunniteltu
tehtavéksi “uudemman makasiinirivin jatkoksi tullikamarirakennuksesta
pohjoiseen”. Hanke ei kuitenkaan toteutunut. Lantisen makasiinirivin pur-
kaminenkin tapahtui vasta 1960- ja 1970-lukujen taitteessa.

Satamamakasiinien piirustukset Mikkelin maakunta-arkistossa:

Mikkelin maistraatin rakennuspiirustukset, ”sekalaiset” - laatikko:
von Fieandtin makasiinipiirustus (sinikopio), sama piirustus myods kaupun-
ginarkistossa.



1-20-2 ja 1-24-1 Sataman makasiinirivit
Kaupunginrakennusmestari August Oikaraisen toteutumaton suunnitelma
makasiinirakennusta varten vuodelta 1909 ja vuonna 1906 vahvistettu "Ehdotus kaupungin

asemakartan laajentamiseksi makasiinitonteilla”. Mikkelin kaupunginarkisto.




1-20-2 ja 1-24-1 Sataman makasiinirivit

Kaupungininsingori Lennart von Fieandtin varastomakasiinisuunnitelma
vuodelta 1915. Rakennuksella korvattiin lansipuolisen makasiinirivin eri
aikoina vuodesta 1870 lahtien rakennetut makasiinit. Suunnitelman
mukaista makasiinirivia toteutettiin noin 135 metria.
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Kaupungininsingori Erkki Tammisto laati vuonna 1935 suunnitelman
varastorakennustyyppié varten. Tall& tyyppipiirustuksella rakennettiin jatkoa von
Fieandtin suunnitelman mukaan aloitetussa lantisessd makasiinirivissa. Myos
itdiseen riviin oli tarkoitus taté piirustusta kayttad, mutta ei ole aivan varmaa
toteutettiinko suunnitelmaa rannan puolella.
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Kaupunginarkkitehti Eero Jokilehdon suunnitelma
Mehtéla&Seppald Oy:n varastorakennusta varten
(27.12.1948). Kellarikerroksen pohja, julkisivukatkelma ja
leikkaus.
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1-20-2 ja 1-24-1 Sataman makasiinirivit

Rannanpuoleinen makasiinirivi syksylla 2006. Kaupunginarkkitehti Eero Jokilehdon
vuonna 1948 tehdyn suunnitelman mukaisten varastojen rivista erottuu peltikattoinen
“kankirautavarasto”, joka rakennettiin vuonna 1955 SOK:n rakennustoimistossa laadittujen

piirustusten mukaan.

Tullihuoneen ja —varaston jatkeena
olevassa makasiinirivissa on aukko
puretun puurakenteisen varaston
kohdalla. Puisen varaston kohta
erottuu rappaamattomana viereisesta
seindpinnasta. Ylakuva otettu
sairaalan katolta toukokuussa 2005.
Viereinen kuva syyskuu 2006.



1-21-3, Tullikatu 1 / Laiturikatu 4
1-22-3, Veturikatu 1 /Laiturikatu 4a
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1-21-3 Tullikatu 1 / Laiturikatu 4
1-22-3 Veturikatu 1 / Laiturikatu 4a

Nykyinen Carlsonin rautakaupan ja Mikkelin Venemyynti Oy:n alue oli
vield 1950-luvulla suurimmaksi osaksi vesialuetta. Jo vuoden 1914 satama-
suunnitelmissa alue oli ollut tarkoitus tayttaa ja yhdistaé Pirttiniemeen. Joki-
lehdon vuoden 1945 kaavamuutosehdotuksessa alue oli esitetty taytettavaksi
osaksi teollisuuskortteli 17 aluetta (tontit 103a, 103b ja 103c). Jokilehdon
kaava vahvistettiin joulukuussa 1948. Siihen oli tehty ajan kuluessa joitakin
muutoksia. Laiturikadun eteldpadén linjaus oli muutettu, ja yllamainitun tayt-
toalueen kohdalla oli teollisuustontit viivattu yli ja niiden radan puoleiseen
reunaan oli lisatty kaksikerroksisen varastorakennuksen rakennusala. Kaa-
van mukaisesti oli tulevan Laiturikadun itdreunaan suunnitellun rantalaiturin
perustukset ja ’kiviheitoke” rakennettu vuonna 1949. Maaliskuussa 1960
kaupunginhallitus esitti Id&ninsairaalan laajennustydmaan kaivumaitten kaa-
topaikaksi kyseisen “rantamakasiinilahden”. Rantalaituri rakennettiin val-
miiksi ilmeisesti vuonna 1961, mutta Laiturikadun mainitaan olleen raken-
teilla vield vuonna 1964.

Suur-Savon Osuuskaupan betonivalimo ja halkosirkkeli 1936

Alueen lounaiskulmaan, rautatien ja silloisessa rantaviivassa kulkeneen sa-
tamaradan valiin, tullikamarin pohjoispuolelle, rakennettiin vuonna 1936
Suur-Savon Osuuskaupan betonivalimo. Suunnitelman oli laatinut raken-
nusmestari Aug. Mehtdld. Paikalla oli jo jonkin aikaa toiminut liikkeen hal-
kosirkkeli. Valimo, joka tuotti lahinn& sementtikattotiilid, vaurioitui Talvi-
sodan pommituksissa, mutta jatkoi toimintaansa viel& sotien jalkeen. Ra-
kennus oli laajuudeltaan 9,5 x 36,5 metrié ja rakennettu suurimmaksi osaksi
puusta. Rakennuksen sisélla oli kuitenkin tiilirakenteinen osasto, joka sisalsi
nelja “karkaisuhuonetta”. Piilotasakattoisen rakennuksen ”funktionalistinen”
julkisivu oli lanteen rautatien suuntaan. Jokilehdon vuoden 1948 kaavassa
rakennuksen paikalle piirrettiin kaksikerroksisen varastorakennuksen raken-
nusala. Vuonna 1964 kaupunki oli varannut méérarahan paikalle rakennet-
tavaa varastorakennusta varten, mutta hanketta ei toteutettu.

Montonen Oy:n ja Viipurin Kauppa Oy:n varastot 1947-48

Varsinaisten makasiinirivien vuokratonttien liséksi kaupunki vuokrasi va-
rastotontteja myds muualta satama-alueelta. Satamaradan kaarteen ja poh-
joisen rantaviivan véliin jadneell& alueella oli kaksi vuokratonttia. Alempi
tontti oli vuokrattu ensin metsahallituksen hiilivarastoa varten vuonna 1941
ja vuonna 1948 tontti vuokrattiin Viipurin Kauppa Oy:lle silla ehdolla, etta
anoja voisi kayttd4 metsahallituksen varastorakennusta sellaisenaan”.
Kookkaamman pohjoisen varaston rakensi vuonna 1947 Montonen Oy. Va-
rastorakennukset olivat paikallaan 1960-luvun lopulle saakka.
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Lautatarha-alue

Vuonna 1963 taytt0alueen eteldosa oli jaettu kahdeksi vuokrattavaksi varas-
toalueeksi. Pohjoisempana oli Mikkelin rakennuspuun varastoalue, ja etela-
puolta vuokrasi Mikkelin Lautatarha Oy. Seuraavana vuonna haettiin raken-
nuslupaa Mikkelin Lautatarha Oy:n puolelle rakennettavaa varastorakennus-
ta varten. Asemapiirroksen mukaan Mikkelin rakennuspuun puolella oli jo
olemassa varastorakennus. Saman vuoden (1964) pohjakartta nayttaa, etta
koko alue varastoista Pirttiniemeen saakka olisi lautatarhaa tai muuta varas-
toaluetta.

Vuokratontit vuonna 1968

Vuonna 1968 alue oli jaettu kahdeksaan vuokrapalstaan. Yllamainitut kaksi
aluetta olivat molemmat tassé vaiheessa Mikkelin Lautatarha Oy:ll4, niiden
pohjoispuolella laiturikadun reunassa oli kaksi Mikran palstaa, joiden valista
kulki tiealue (nyk. Veturikatu). Rautatien puolella oli pohjoisesta lukien
Mikkelin Pikakuljetusliike, Pellonraivaus Oy, T. Konki ja Kumpp. seka
Osuuskauppa Suur-Savo. Viimeksi mainittu oli rakentanut tontilleen terés-
kehdrunkoisen varastorakennuksen (suunnitelma 1967) rata-alueen varteen.
Paikasta muodostettiin tontti 1-21-2.

Mikkelin Rautakauppa Oy:n rakennukset

Mikkelin Rautakauppa Oy ryhtyi rakentamaan Laiturikadun ja Tullikadun
rajoittamaa aluetta vuodesta 1965 lahtien. Ensin valmistui varastorakennus
vuonna 1965 entisen Suur-Savon Osuuskaupan valimon paikalle, rata-
alueen reunaan, paaty Tullikadulle pain. Kymmenen vuotta my6hemmin
valmistui Laiturikadun ja Tullikadun kulmaan myymal&- /varastorakennus,
jota vuosien kuluessa jatkettiin useaan otteeseen. Samoin laajennettiin edelld
mainittua varastorakennusta useamman kerran. Vanha lautatarha-alue ja sen
pohjoispuolella ollut Mikran palsta yhdistettiin edell& mainittuihin raken-
nuspaikkoihin ja muodostettiin tontiksi 1-21-1. korttelin tontit 1 ja 2 yhdis-
tettiin Carlsonin rautakaupan tontiksi 1-21-3 2000-luvun alussa.

Tontti 1-22-3

Kuten ylla lautatarha-alueen kohdalla todettiin, oli nykyisen Veturikadun ja
Pirttiniemen valinen alue lautatarhaa. Paikka jaettiin kahdeksi varastotontik-
si 1960-luvun lopulla. Nykyisin yhtena tonttina olevalla paikalla on Mikke-
lin venemyynti, jonka rakennus oli alun perin Suur-Savon Osuuskaupan
kylma juuresvarasto (suunnitelma 1985).



1-21-3, Tullikatu 1 / Laiturikatu 4 ja
1-22-3 Veturikatu 1 / Laiturikatu 4a

Vuonna 1968 oli Laiturikadun,
Pirttiniemen ja rautatiealueen vélinen
tayttoalue jaettu useiden vuokralaisten
kesken. Maistraatinarkisto,
kaupunginarkisto.
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Vuonna 1936 rakensi Suur-Savon Osuuskauppa halkosirkkeilin ja
sementtikattotiilitehtaan Tullikamarin pohjoispuolelle radan
varteen. rakennuksen suunnitteli rakennusmestari Aug. Mehtala.

Sataman alue oli sodan jalkeisind vuosina useiden liikkeiden ja
yritysten varastojen sijoituspaikkana. Yksi niista oli Viipurin
Kauppa Oy. Molemmat piirustukset maistraatin arkisto.
Kaupunginarkisto.




Satamalaiturit ja satama-alueen
muut rakennukset

Ly
s

7

=

|| I—L—c“

L[ 1l
i




30

Satamalaiturit ja muut satama-alueen raken-
nukset

Satamalaiturit
Yleista satama-alueesta

Mikkelin kaupungin sataman laitureiden varhaishistoriaa selvitettdessa on
ongelmana tarkan piirustusaineiston puute. Ensimmaisissé asemakaavoissa
laiturit esitetdan pikemmin idealistisina ja ensimmaisen varsinaisen laituri-
piirustuksen (1837) toteuttamisen tarkkuudesta ei ole varmuutta. Ensim-
mainen suhteellisen luotettavana pidettdva piirustus on vasta vuodelta 1883
ja sekin nayttaa silloisen Kirkkokadun (Savilahdenkatu) paéssa olleen laitu-
rin vain osittain. Asiakirjoissa laitureista k&ytetaan lukuisia eri nimityksia —
brygga, landnings bryggor, lastage bryggor, lastbryggan, strand bryggor,
norra bryggan, sddra bryggan, bro (bron till stadens lastage plats), bryggs-
broarne, sataman ryki ja silta, lastiryki, pistolaituri, paalulaituri jne. Ei voi
aina olla varma, mistd laiturista tai sen osasta on kysymys. Alun perin varsi-
naisia laitureita oli kaksi — pohjoinen ja eteldinen. Néista edellinen kehittyi
varsinaiseksi laivalaituriksi. On mahdollista, ett4 eteldinen laituri oli jonkin
aikaa kokonaan poissa tai ainakin selkeésti vaatimattomampana kuin alun
perin. Ensimmaisessa sailyneessa koko satama-aluetta nayttavassa kartassa
(1887) eteldinen laituri on taas olemassa, mutta alkuperaisesta suunnastaan
poikkeavana.

Aikojen kuluessa satama-aluetta laajennettiin useaan otteeseen tayttamalla
matalia ja ruohikkoisia ranta-alueita. Satama-alueella tarvittiin laiturien li-
séksi enemman ja enemmaén vapaata varastolaania, joka tayttyi halkopinois-
ta ja rakennustarvikkeista. Uudestaan ja uudestaan jouduttiin matalaa vesi-
aluetta laitureiden ja laivareitin kohdalla ruoppaamaan ja syventamaan. So-
tien jalkeen Mikkelin satamatoiminta jaettiin kahteen paikkaan. Uusi tavara-
satama rakennettiin Pursialaan, ja vanha satama jai lahinnd matkustajalii-
kenteen kayttoon.

Ensimmaiset laiturit 1838

Satamalaitureiden rakentaminen oli uuden kaupungin ensimmainen raken-
nuskohde. Engelin kaavaehdotuksessa (1837) oli esitetty kaksi L-kirjaimen
muotoista laituria sijoitettaviksi torin pohjoispuolisen ja kirkkotorin etela-
puolisen kadun jatkeeksi. Varsinaisen laiturisuunnitelman oli samana vuon-
na 1837 signeerannut Arvid von Cederwall, joka oli koskenperkausjohto-
kunnan (Stromrensning-Corpsen) ensimmaisen luokan insindori ja eversti-
luutnantti. Suunnitelmassa laiturit on sijoitettu Engelin ehdotuksen mukai-
sesti, mutta muotoiltu eri tavoin. Kuusi metrid leveén ja viisikymmentékol-
me metrid pitkén laiturisillan paassa on nelion muotoinen (15 x 15 m) laa-
jennus. Suunnitelman mukaan laitureissa on kaiteet, joissa on keskella kul-
kusiltaa molemmilla sivuilla portaat. Laiturin p&&n laajennukseen on merkit-
ty portaat kolmelle sivulle. En ole tdhdn mennessé I6ytanyt mitdan vahvis-
tusta sille, rakennettiinko laiturit timan suunnitelman mukaisiksi. Joka tapa-
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uksessa laitureita rakennettiin kaksi (pohjoinen ja eteldinen laituri). Ceder-
wallin suunnitelma oli kasittelyssa la&ninkansliassa touko- kesékuussa 1838
ja oletettavasti rakennustyo tehtiin kesan kuluessa.

Kronikoitsija Koranterin mukaan (1848) ensimmaiset laiturit jaivat kuiville
Siikasalmen perkauksen seurauksena. Tahén ei l10ydy suoranaista vahvistus-
ta jarjestysoikeuden poytékirjoista, joissa laiturit ovat esilla muutaman ker-
ran 1840-luvun aikana. Ensimméinen maininta on marraskuulta 1839, jol-
loin p&étettiin tasoittaa ja ojittaa se osa Kirkkokatua (Savilahdenkatu), joka
Nikolainkadulta (Porrassalmenkatu) johtaa pohjoiselle laiturille. Vuonna
1843 padtettiin uhkasakon voimalla estad asukkaita varastoimasta laitureilla
tiili4, lautoja, lankkuja, polttopuita ja hiekkaa. Pelattiin laitureiden vaurioi-
tuvan ja lahoavan. Paria vuotta myéhemmin laitureiden todettiin olevan rap-
peutuneet ja korjauksen tarpeessa. Korjaustyo toteutettiin luultavasti vuonna
1846. Samana vuonna tehtiin satamaan kaksi vesiallasta (vatten reservoirer),
joilla pyrittiin helpottamaan vedenottoa tulipalotilanteissa. Olivatko vanhat
laiturit niin "kuivilla”, ettd veden nosto niiden kautta ei onnistunut? Vesial-
taiden koosta ja tarkemmasta rakennustavasta ei ole varmaa tietoa. limeises-
ti ne tehtiin rantaa tayttamalla ja ojittamalla. Mahdollisesti reunoja vahvis-
tettiin puurakentein.

Satamapuisto —"rotunda”

Engelin kaavaehdotuksessa (1837) ollut puolipydred satamapuisto siirtyi
lopulliseen vuoden 1838 asemakaavaan ja oli olemassa myds vuosien 1869
ja 1883 kaavoissa. Ei voida varmuudella sanoa, toteutettiinko puistoa ollen-
kaan. Ainoa l6ytdmani maininta puistosta on vuodelta 1846, jolloin 1a4nin-
sihteeri Cederhvarfin ehdotuksesta oltiin muodostamassa sataman ulkopuo-
lisista ranta-alueista vuokrattavia plantaaseja. Cederhvarf totesi, ettd plan-
taasien lantinen rajalinja voitiin vetda suorassa linjassa ohi "rotundan”. Ran-
taplantaasien vuokraajien velvollisuuksiin kuului alueen aitaaminen ja lehti-
puiden istuttaminen plantaasien reunaan asemakaavan mukaisiin kohtiin.
Na&in ainakin teoriassa saatiin syntyméaan ensimmaisiin asemakaavoihin
merkityt runsaat puurivistot. Mikali rotundapuisto oli olemassa, se havisi
viimeistaan rautatien rakentamisen yhteydessa 1887-89.

Laitureiden korjaukset ja laajennukset 1849-1868

Laitureille johtavia “teitd” taytettiin ja tasoitettiin vuonna 1849. Samalla
pohjoisen laiturin tien ojia kunnostettiin. Huhtikuussa 1851 laati rakennus-
mestari Tuhkalainen kustannusarvion kummankin laiturin kunnostamisesta.
Tarkempaa tietoa siitd, mitd korjattiin, ei ole. Vuoteen 1860 asti puhutaan
laitureista monikossa. Marraskuussa 1860 rakennusmestari Tuhkalainen,
kauppias Molander ja vérjari Ahlberg méarattiin tarkastamaan kaupungin
lastauspaikan siltaa, jonka todettiin olevan niin huonokuntoinen , etta se piti
rakentaa uudeleen. Korjaustyo annettiin tehtévaksi seuraavana keséna. Las-
tauslaituri oli tarkoitus tehda kivestd, mutta kun kukaan ei suostunut tyota
ottamaan, paadyttiin tekemé&én entisen kaltainen laituri (enahanda brygga
som den forre) tukeista ja lankuista. My0ds vuonna 1863 puhutaan vain yh-
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desta laiturista, kun paatettiin veneité varten pitaé vapaana ja avoimena 120
metrin pituinen osa rantaa laiturista etelaan.

Lastauslaiturin laajennus ja korjaus 1869-1871

Syksyn kuluessa vuonna 1869 suunniteltiin maistraatissa lastauslaiturin (yk-
sikossal!) pidentamisté. Laajennusosaan tuli tehda kaksi luukkua, joista ros-
kat voitiin siivota pois. Laituria tuli laajentaa siten, ettd uusi osa oli kuusi
syltd (10,7 metrid) itdan pdin ja 10 sylt4 (17,8 m) pitké& ja 7 sylt4 (12,5 m)
leved pohjoiseen pdin. Marraskuun ensimmaisend paivana 1869 pidetyssa
urakkahuutokauppatilaisuudessa annettiin viel& uusia tarkennuksia: lahim-
pané sillan kantta olevat tukit piti peittdd tuohella, ja pohjoiseen suuntautuva
uusi vinkkeli el saanut olla poikittain, vaan kolmiomaisesti (tredubbigt) tai
vinosti (snednad). Ensimmaisessd huutokaupassa halvinta, raatimies Ahl-
bergin tarjousta ei hyvaksytty, vaan péatettiin pitd4 uusi huutokauppa, jossa
urakasta jatettiin pois laiturin vanhan osan korjaukset. Ahlbergin tarjous oli
tuolloinkin (22.11.1869) halvin ja han sai urakan tehdékseen. Tyon tuli olla
valmis vuoden 1871 purjehduskauteen mennessa.

Lastauslaiturin vanhan osan korjaus oli jatetty pois edell4 mainitusta laajen-
nusurakasta. Joulukuussa 1870 pidetyssa katselmuksessa vanhan osan todet-
tiin kuitenkin olevan korjauksen tarpeessa. Vanhojen kansilankkujen paalle
piti laittaa 23 tolttia (276 kpl) uusia "tayspitkié ja taysleveitd plankuja”.
Uudet késipuut piti myos tehda ja maalata 6ljymaalilla. Laiturille johtava tie
piti varustaa kivijalalla. Korjausurakan sai tehdékseen puuseppamestari K.
A. Widlof. Talven 1871 aikana tehty tyo syynéttiin toukokuun 22. péivana.
Tyo0 todettiin varsin hyvin tehdyksi:
”Se osa rykid , jonka han on uudesta kansittanut, on kansitettu
seitseman tuumaa leveilla ja runsaasti kolme tuumaa paksuilla
usian vuoden kuivaneilla ja hyvin terveilla lankuilla, jotka on
hyvasti kiinnitetty vahvoilla rautanauloilla, kuin myds sillan
kaiteet ja alushirret on kylla kelvolliset ja hyvin vahvasti va-
rustetut, ja se patka tiestd, joka kaypi sillasta mantereeseen on
korjattu varsin kunnollisesti, niin hyvin reunakivien kuin myds
hiekan puolesta ja korkeudesta, vaan sillan kaiteiden maalaus
on jotenkin torkid, ndin julkisella paikalla, sill4 se on ainoasti
karkealla punasella maalilla maalattu, niin hyvin kaiteet kuin
niteetkin yhta nakaseksi...”

Raatimies Ahlbergin urakoima laiturin laajennus syynattiin pari viikkoa
my6hemmin 10. kesdkuuta 1871. My0s tdma urakka oli kelvollisesti tehty.
Ainoastaan laiturin pituudessa oli puolen sylin heitto, mika johtui Ahlbergin
mielesta, siitd, ettd vanhan sillan oletettiin huutokaupassa olevan 10 sylt4
pitkd, kun se olikin ollut vain 9,5 sylté pitk&. Seka laiturin vanha osa etté
laajennus paéatettiin vield sivella tervalla.
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Laiturikorjauksia 1879-1888

1870-luvun lopulla oli laiturin pidentdminen taas esilla. Hankkeen etenemi-
nen lienee ollut hidasta, mikali on uskominen ”Uusi Suometar”-lehden ar-
tikkelia vuoden 1879 toukokuulta:
”Kaupungin laivasilta oli viime syksyll& jotenkin huonossa ti-
lassa, waan ei sen korjuulle ndy olewan kiirutta pantu, koska
wasta puita metsasta kootaan. Talvella se tosin oli siled ja
ehed, joka lieneekin pettanyt asianosaisia, waan nytkos kiiru
kateen kun se alkaakin haihtua.”

Mikali vuoden 1879 laajennus toteutettiin, ei sen tuoma apu ollut kovin pit-
k&aikainen, silla jo vuosina 1883-84 tehtiin jalleen laajennus- ja korjaustoi-
ta. Tuolloin laituria jatkettiin 16 jalkaa (4,75m) itdan péin ja 64 jalkaa (19
m) pohjoiseen. Urakoitsijana toiminut M. Paasonen (tuleva nahkatehtailija)
”suostui” vield kesdkuussa 1884 korjaamaan laivasillan kannen seka raken-
tamaan satamamestarille laivasillan viereen konttorin.

Vuodelta 1883 oleva ensimméinen pakkahuonesuunnitelma nayttad myos
satamalaiturin hahmon ja laajuuden. Tosin varsinaisen laituriosan reunavii-
voja ei ole piirretty loppuun saakka. Piirustuksen mukaan kadun jatkeena on
5,5 metrié leved ja 30 metrid pitk& kulkusilta, jonka pé&ésta levidvasta laitu-
riosasta on piirretty nékyviin 17 x 23 metrin laajuinen alue.

Ensimmaéinen (séilynyt) kartta, joka nayttd4d Mikkelin sataman laiturit koko-
naisuudessaan ja muutoin, kuin kaavojen ideaalina, on vasta vuodelta 1887,
jolloin oltiin suunnittelemassa Savon rautatietd. Komissiomaanmittari Hahl
merkitsi karttaansa rautatietd varten tarvittavan pakkolunastusalueen rajat.
Karttaan on my0s esitetty laiturit sekd Kirkkokadun (nyk. Savilahdenkatu)
ettd Hallituskadun jatkeeksi. Tosin viimemainittu laituri poikkeaa kadun
suunnasta. Molemmissa laitureissa on kulkusillan p&assé poikittainen ”T-
sakara”. Ja& epaselvaksi, missa vaiheessa eteldinen laituri oli rakennettu
uudestaan. Kolmas kartassa nékyva laituri on nykyisen Vilhonkadun koh-
dalla ja se oli rakennettu jo 1840-luvun alussa vankilan vedenhankintaa
varten.

Hahlin kartta ei ole vélttamatta aivan luotettava satama-alueen rakennusten
ja rakenteiden osalta. Siitd esimerkiksi puuttuu kokonaan satamassa jo tuol-
loin olleet makasiinit. Toisaalta kartan tarkkuutta puolustaa pohjoislaiturin
luoteiskulmassa nakyvat ”kaksi rantaviivaa” — vuonna 1885 oli paatetty laa-
jentaa satama-aluetta tayttaméalla rantaa Vuorikadun kohdalta laitureille
pain. Hahlin kartta ja 1880-luvulta oleva valokuva vahvistavat joka tapauk-
sessa sen tiedon, ettd satamalaitureista pohjoinen oli selkeésti muodostunut
paélaituriksi. Sen kohdalla oli jo Cederwallin suunnitelmassa (1837) merkit-
ty olevan veden syvyytta kuusi jalkaa (1,78 m) kun eteldisen laiturin paassa
oli vain viisi jalkaa (1,5 m). Samoin pohjoiselle laiturille johtava Kirkkokatu
(Savilahdenkatu) oli muodostunut selkeédksi paavaylaksi satama-alueelle.
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Satama ja rautatien rakentaminen 1889

”Vield v. 1885 oli Mikkelin satama verrattain pieni, enkékin
silté suuriarvoinen kaupungille ja sen ymparistolle, vielapa
koko maakunnallekin. Kun sanottuna vuonna valtiopaivilla
paatettiin Savon rata rakennettavaksi, alettiin samalla kiinnit-
taa entista suurempata huomiota Mikkelin satamaan. Olihan
paikka ainoa Kouvolan-Kuopion valill4, jossa mainittu rauta-
tielitkenne saattoi tulla kosketuksiin Saimaalla tapahtuvan lai-
valiikenteen kanssa.”” A. Rytkdnen: Murtotietoja Mikkelista.

Mikkelin satama oli ollut varsin vaatimaton ja vahéan liikenndity ilmeisesti
aina 1880-luvulle saakka. Paasyyné oli Mikkeliin johtavien vesireittien ka-
peus ja mataluus. Savon rautatien rakentaminen 1887-89 kaynnisti Mikkelin
sataman huomattavan kehityksen. Olihan Mikkeli ainoa paikka Kouvolan ja
Kuopion valilla, jossa Saimaan vedet ja rata kohtasivat. Kesalla 1887 ”Sa-
vonrautatierakennuksen piiri-insin6ori Herra” K. W. Brander ilmoitti Mik-
kelin maistraatille, ettd radan kustannusarvioon oli varattu summa ”sellaisen
laivalaiturin rakentamisen avuksi tdman kaupungin satamaan, johon voi
johtaa radan rautatien tavarakartanolta”. Lisaksi Brander tiedusteli, suos-
tuisiko kaupunki sellaista rakentamaan ja mihin paikkaan? Kaupunki pohti
asiaa lahes puolitoista vuotta ja paatyi laiturin rakentamisen kannalle. VVuo-
den 1889 aikana rakennettiin pystypaalutuksen varaan tehty laituri, joka
paatettiin uudella arkulla yhdistda vanhaan laivalaituriin. Uudelle laiturille
johdettiin silloisen asema-alueen pohjoisimman vaihteen kohdalta (Pirtti-
niemen kohdalta) sivuraide, joka vield laiturilla jakautui kahteen kiskopa-
riin. Satamaraiteelta vedettiin raide myos pakkahuoneen ja makasiinien va-
liin.

Halkolaituri

Uuden satamalaiturin teko aiheutti muutoksia myos muualle vanhaan sata-
maan ja ranta-alueelle laajemminkin. Vield samana vuonna 1889 paatettiin
rakentaa uusi kalalaituri “entisen kalalaiturin kulmasta pitkin rantaa Halli-
tuskatuun asti”. Tarkoitukseen arveltiin tarvittavan 1040 pituussylté hirsid”.
Hirsiarkkujen vierus oli tarkoitus tayttaa “lastuilla” ja niiden péalle ajetulla
hiekalla. Vuoden 1890 joulukuussa satamamestari Hokkanen esitti suunni-
telmansa "laiturin rakentamiseksi kaupungin rantaan laivasillalta etelaan
pain...”” Valtuusto paatti teettdd laiturin ”véhitellen”. Ja4 epaselvéaksi onko
kysymys samasta laiturinankkeesta. Aikakaudelta on olemassa kaksi karttaa,
jotka nayttavat satama-aluetta enemman tai vahemmaén tarkasti. Vuoden
1893 lopulla ratainsind6éri Oskar Orrman, joka toimi sivutoimisena kaupun-
gininsindoring, laati kaupungin asemakaavamuutoksen, johon on ratainsi-
noorin tarkkuudella esitetty rautatiealueen ja sataman rakenteet. Orrmanin
kartta on péivatty vuoden 1893 puolella ja siind ratakiskoilla varustetun sa-
taman pistolaiturin eteldpuolella ndyttéisi olevan ”rakentamaton” rantaviiva.
Kesakuussa 1894 péivasi satamamestari Hokkanen suunnitelman kauppias
A. Pylkkasen venevajaa varten (ks. Sataman muut rakennukset). Suunnitel-
man yhteydessd on mitoitettu piirustus satamalaitureista. Piirustuksessa na-
kyy uusi halkolaituriksi nimitetty laituri, joka alkaa noin 40 metrid satama-
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laiturin eteldpuolelta. Rantaviivasta lahtee suorareunainen laituri, jonka poh-
joisreuna on 65 metrié pitka ja siihen ndhden suorakulmaisesti tehty 36 met-
rig pitka itdreuna, jonka eteldkulmasta alkaa rakentamaton rantaviiva. Laitu-
rin rakentaminen oli ilmeisesti aloitettu hatdaputyénd marraskuussa vuonna

1893.

Huhtikuussa vuonna 1907 paatettiin yhdistaa satamalaituri ja halkolaituri 35
metrid pitk&lla laituriarkulla. Arkun ja rannan vali piti taytta4 laitureiden
tasoon. Samassa yhteydessé péatettiin rakentaa satamalaiturille vievésta
raiteesta haarautuva 246 metrig pitka pistoraide halkolaiturille. Samalla to-
dettiin, ettd ”nyt veden alhaalla ollessa ryhdyttaisiin poistamaan kaikki van-
hat jatteet, uimahuoneiden pohjat y.m.” Satamaa oli tarkoitus siistia taytta-
maéll& pakkahuoneen pohjoispuolella ollut ratakiskojen valiin jadnyt vesipe-
rainen notkoalue.

Sataman laajennussuunnitelmat 1908-1915

Vuosina 1908-1915 laadittiin useita suunnitelmia satama-alueen laajentami-
seksi ja satamaraiteiden uudelleen sijoittamiseksi. Ensimmaisen suunnitel-
man laati rautatieinsin6ori Adolf Backberg, joka péivasi suunnitelmansa
Kouvolassa syyskuussa 1908. Backbergin suunnitelmassa satama-aluetta oli
tarkoitus laajentaa seka eteladn ettd pohjoiseen. Eteldpuolella on suunnitel-
massa laaja tayttd aina Vilhonkadun kohdalta, vankilan laiturilta halkolaitu-
rin eteldkérkeen. Pohjoispuolella oli suunnitelmassa tarkoitus tayttaa Pirtti-
niemen ja sataman vélinen lahti. Laajennetulle satama-alueelle Backberg
suunnitteli kuusi lapiajettavaa raidetta ja viela vanhalle matkustajalaiturille
kaksi pistoraidetta. Backbergin suunnitelmaa ei kuitenkaan toteutettu.

Mikkelin ensimmaiseksi vakinaiseksi kaupungininsingoriksi vuonna 1911
valittu rautatieinsinori Lennart von Fieandt laati vuosina 1913-14 useita
sataman laajentamiseen liittyvia suunnitelmia. Mikkelin kaupunki osti
vuonna 1911 Pursialan tilan. Vuonna 1913 von Fieandt laati suunnitelman
sataman tekemisesté Pursialaan ja sinne kahden kilometrin mittaisen rauta-
tien vetdmisestd. Hanke osoittautui liian kalliiksi (toteutui kolme vuosi-
kymmenta myéhemmin), mink& vuoksi von Fieandt laati kolme suunnitel-
mavaihtoehtoa vanhan sataman laajentamiseksi. Kaupungin valtuusmiehet
hyvéksyivét von Fieandtin suunnitelmista vaihtoehdon, jossa oli tarkoitus
laajentaa satamalaituria ”pohjoiseen pdin aina Pirttiniemeen saakka ulottu-
valla, vanhan laiturin suuntaisella, vaan tata 78 metria lanteen pain oleval-
la laiturilla”. Oli myos tarkoitus rakentaa uudet satamaraiteet, jotka olisivat
liittyneet p&érataan seka pohjoisessa ettd etelassa. Tyot kdynnistettiin vuo-
den 1914 lokakuussa, mutta laiturin laajentamisesta Pirttiniemeen oli jo luo-
vuttu. Pohjoislaituria vahvistettiin lisdpaalutuksella mutta suunniteltua ete-
Ian suunnasta laiturille tulevaa rataa ei kuitenkaan enda toteutettu (1. maail-
mansota). Vahvistustoissa kaytettiin perinteisten puupaalujen ja tayttojen
lisdksi my0s — ensimmaisté kertaa — ”betoneerausta”.
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"Moottorilaiturit” 1911 ja 1921.

Vuonna 1911 havahduttiin tilanteeseen, etté satamassa tarvittiin ”venesilta
moottori-, hdyry- ja soutuvenheille”. Laaninarkkitehti Otto Holmin laatima
piirustus oli valtuusmiesten nahtévilla huhtikuussa 1911. Valtuusto pidensi
suunniteltua laituria 50 metrin pituiseksi ja maérasi, etta laituri oli "Kkiireesti
rakennettava”. Laituri rakennettiin laivalaiturin pohjoiseen péin olevan sii-
ven suuntaisena, sen lansireunasta 30 metria lanteen péin. Vuonna 1916
laiturin ”sdilytysosastoja” pienennettiin. Tulvavuonna 1924 piti moottorilai-
turia korottaa puoli metria.” Samalla laituria jatkettiin 12 metria Pirttinie-
meen péin. Seuraava laiturin pidennys tehtiin vuonna 1935, jolloin tehtiin
20 metri& uutta laituria.

Vuonna 1921 sataman eteldpuolelle rakennettiin uusi ”moottorilaituri”.

Uusi pistolaituri 1925 ja 1930-luvun rakennustyot

Tulvakesan 1924 aiheuttamien vaurioiden korjaamisen ohessa satamaan
rakennettiin vuonna 1925, halkolaiturin etelékarjesté alkaen, uusi 35 metrin
pituinen pistolaituri. Laiturille vedettiin my6s kahdet raiteet. Halkolaiturille
johtava vanha raide jai entiselle paikalleen. Vuonna 1931 uusittiin vanhan
(pohjoinen) pistolaiturin pohjoinen reuna. Eteldisen reunan uusiminen jai
tehtavéksi talvella 1932. Vuonna 1931 oli myds rakennettu uutta hirsiarkkua
60 metrig, mutta ei mainita mihin kohtaan satamassa. Kaiken kaikkiaan uu-
sittiin tuona vuonna laiturikantta 600 neliometrin alalta. Vuonna 1935 uusit-
tiin jommankumman paalulaiturin raiteita kannattava ylarakenne kokonaan.

Vuonna 1936 tehtiin satamalaiturin ja Mikkelin melojien paviljongin vélille
soutuveneiden séilytyspaikkaa. Pohjoisen moottorivenelaiturin vieressa ole-
vaa rantaa taytettiin Urpolanjoen tietydmaalta louhitulla kivelld ja muulla
taytemaalla.

Satamalaiturit 1940-luvulla

Talvisodan pommitusvaurioiden korjaamisen liséksi tehtiin satamassa
vuonna 1941 myos laajennust6itd. Pohjoista “paalulaituria” (pistolaituri)
jatkettiin 17,2 metrid levednd 35 metrin pituudelta. Samalla raiteita siirrettiin
ja laiturirakenteita vahvistettiin kestdmaéan nostureiden painon. Laiturille
asennettiin nelj& Savonlinnan Lypsyniemen konepajalla rakennettua k&én-
tOkurkea”. Aivan ensimmaisisté nostureista ei ollut kuitenkaan kysymys — jo
vuonna 1904 oli tehtailija Sjostréom (Mikkelin konepaja ja rautakauppa) saa-
nut luvan omalla kustannuksellaan pystyttaa laiturille ”kiintonaisen nostolai-
toksen raskaampien esineitten nostamista varten”. Vield samana vuonna
1941 rakennettiin pieni kapearaiteinen paalulaituri (30 metrid) sahatavaran
purkamista varten.

* Vuoden 1924 vedenkorkeuden lukemaa en ole 16ytanyt. Vuonna 1912 (25.syyskuuta)
veden pinta Mikkelin satamassa oli ollut 76,23 ja vuotta mydhemmin (15.10.1913) 75,66.
Kuuluisan "valarikon” vuoden 1899 vedenkorkeus oli ollut peréti 77,66.
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Vuonna 1945 pohjoista paalulaituria jatkettiin viela 20 metrid. Samana
vuonna oli kaupunginarkkitehti Jokilehto laatinut ensimmaéisen asemakaa-
vamuutosehdotuksensa satama-alueelle. Ehdotuksessa oli uuden Laiturika-
dun rakentaminen pohjois-eteld- suunnassa Raatihuoneenkadulta sataman
halki Saksalankadulle. Kaavailtu tielinja kulki vanhan pohjoisen moottori-
laiturin kohdalta. Kaava vahvistettiin vuonna 1948 ja samana vuonna tehtiin
paatos hatdaputdind rakentaa tulevan Laiturikadun rantaan aiottu katulinjan
suuntainen kivilaituri. Vuonna 1949 rakennettiin tyottomyystyona kivilaitu-
rin perustustyot. ”Suunnitelman mukaan tehtiin 180 metrin pituinen alusra-
kenne ankkuriraudoitusta ja laattaa lukuun ottamatta valmiiksi. Samalla
rakennettiin alusrakenteen varaan valiaikainen 142 m pituinen moottorilai-
turi 55 venetta varten.”

Satamalaitureitten uusiminen betonilaitureiksi 1959

Vuosikymmenten ajan oli vanhoja puulaitureita korjailtu, vahvistettu ja laa-
jennettu. 1950-luvun lopulle tultaessa oli edessé perusteellisempi uusimis-
vaihe. Vuoden 1957 kunnalliskertomus kuvasi laitureiden kuntoa: ”Kaikki
laiturit alkavat jo olla niin lahoja, ettei ole mahdollista pitaa niita liikenndi-
tavassa kunnossa. Aivan lahiaikoina on pakko ryhtyd melko suuriin uudis-
tustoihin.” Vuonna 1958 laadittiin suunnitelma matkustajalaiturin muutta-
miseksi betonipaalulaituriksi. Suunnitelman mukainen rakennustyo toteutet-
tiin vuoden 1959 aikana — lopputarkastus pidettiin 15. kesékuuta. Sataman
uusimistyén huipennukseksi sijoitettiin satamaan kaupunginarkkitehdin
suunnittelema vaakunakilpi.

Pohjoisen pistolaiturin purkaminen ja muuttaminen
katetuksi venelaituriksi 1959

Matkustajalaiturin uusimisen yhteydessé vanhasta sata metrié pitkésta pisto-
laiturista purettiin noin 70 metrié. Jaljelle jadneesta osasta rakennettiin lah-
temaan kolme metrid leved kulkusilta, jonka p&d&han rakennettiin 30 metria
pitka katettu venelaituri, jossa katettuja paikkoja oli 20. Vain kaksi vuotta
laiturikatoksen valmistumisen jalkeen todettiin venevajasta, ettei se "tulo-
vaylalla harmahtavaksi patinoituneena” ollut matkailijoille paras mahdolli-
nen nakyma. Venevaja péatettiin maalata — ilmeisesti jo alun perin punai-
seksi. Vuonna 1973 laati apulaiskaupunginarkkitehti Hilkka Vattulainen
suunnitelman, jolla katettua venevajaa jatkettiin. Venelaituri katoksineen
purettiin 1990-luvun alkuvuosina.

1990-luvun satamatyot

Viimeisimmat satamassa toteutetut laiturityot tehtiin vuonna 1994, jolloin
rakennettiin uusi huoltolaituri ja vierasvenelaituri. Suunnitelmat laati Sata-
matekninen Oy Hamnteksniska Ab. Edellisend vuonna oli toteutettu uusi
kelluva venelaituri.
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Satama-alueen rakennukset

"Huussi” 1871

Pakkahuoneen ja kauppiaitten makasiinien lisdksi satamassa ei viel& 1880-
ja 1890-luvuilla ollut juuri muita rakennuksia kuin vuonna 1871 rakennettu
“huussi”. Kdymalarakennuksen tarve oli ollut jo pitkdan nahtévissa ja kesa-
kuussa 1871 sellainen pééatettiin rakentaa kauppias Johan Pylkk&sen maka-
siinin itpuolelle. Satamaan johtavalta tielté (Savilahdenkatu) paikalle joh-
tava polku piti korottaa, hiekoittaa ja tulevaisuudessa polun reunat istuttaa
sopivilla pensailla. Piirustuksen ja kustannusarvion sai laatiakseen raatimies
Ahlberg, joka "lainasi” huussin ikkunoihin koristeelliset kehykset Kenké&ve-
ron pappilasta, jonka han oli urakoinut pari vuotta aikaisemmin. Huussira-
kennus oli kooltaan 8 x 5 kyynarééa (4,75 x 3 m) ja se oli jaettu kahteen huo-
neeseen (kaksi- ja nelireikdiset). Halukkaiden rakentajien puuttuessa, ”jou-
tui” Ahlberg my6s urakoimaan rakennuksen. Rakennusvaiheessa huussin
ovien eteen tehtiin vield ”sermit” ja keltaisen keittomaalin sijasta Ahlberg
olikin maalauttanut rakennuksen 6ljymaalilla. Koristeosat oli maalattu val-
koisiksi. Huussirakennus jouduttiin siirtdmaén toiseen paikkaan uuden Pak-
kahuonerakennuksen tielté4 vuonna 18809.

Kauppiaitten makasiinit ja pakkahuone (ks. erilliset sivut )

Kauppias Johan Pylkkasen uimahuone 1870

Samanaikaisesti makasiinirakennuksen luvan haun yhteydessa toukokuussa
1870 kauppias Johan Pylkkanen anoi lupaa “kaupungin alaisen Savolahden
rantaan rakentaa lautaisen uimahuoneen, joka tulisi seisomaan vahaisen ete-
lassd residenssikadun linjasta”. Kaupunki myoénsi luvan, mutta ei ole var-
muutta rakensiko Pylkk&nen uimahuoneen. Hahlin kartassa vuodelta 1887
on kyll& sill& tienoolla rakennus rantaviivassa vesialueen puolella.

Siviili-insind6ri Carstensin ”jarvikylpyld” 1883

Kesakuussa vuonna 1883 Rantakadun ja Raatihuoneenkadun kulmatontilla
viinapolttimoa ja etikkatehdasta pitdva, siviili-insin66ri Carstens anoi lupaa
rakentaa "kylpyldn” Vuorikadun alapuolella olevan kivisillan itéiseen paa-
tyyn. Kylpyla (Sjo-badhus) oli kdytdnndssa puinen laituri, jonka paassé oli-
vat pukuhuoneet (toalet), joista paastiin laskeutumaan portaita myéten jar-
vesté rajattuihin lautaseindisiin altaisiin (bassin). Kivilaiturin puolella oli
lipunmyyntikoppi (kontor). Valtuusmiehet myonsivét “hyvin mielellaan”
luvan uimahuoneen rakentamiseen, ja ”Pellervo” -lehden tiedon mukaan
rakennus oli valmistumassa heindkuun alussa 1883.

Kylpylén sijainnista ei voida olla aivan varmoja. Carstens mainitsee ano-
muksessaan Vuorikadun, joka kuitenkin ennen Mullerin vuoden 1883 ase-
makaavan vahvistamista tarkoitti nykyista Vilhonkatua, jonka kohdalla si-
jaitsi vankilan laituri. Hahlin vuoden 1887 kartassa on nykyisen Vuorikadun
(ent. Koulukatu) kohdalla rantaviivassa ”pykéld”, joka voisi olla Carstensin
mainitsema “kivisilta” (stenbro). Silld kohdalla on myohemmissa kartoissa
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ja 1800- ja 1900-lukujen taitteessa otetussa valokuvassa laiturisillan padssa
oleva venetalas.

Kauppias Pondisen hdyrymyllysuunnitelma 1893

Huhtikuussa 1893 halusi kauppias Péndinen vuokrata 1000 neliometrin laa-
juisen tontin satamasta rakentaakseen tontille hoyrymyllyn. Rahatoimikama-
rin mielest& rakennus olisi tullut ”liian lahelle muita rannalla olevia raken-
nuksia”. En ole I6ytdnyt mit&an piirustusta, joka nayttéisi suunnitellun myl-
Iyn paikkaa, mutta voisi olettaa, ettd kyseessé olisi ollut ranta-alue makasii-
nien itdpuolella. Valtuusmiehet hylk&sivat Pondisen anomuksen.

Kauppias Pylkkéasen pienen hoyrylaivan vaja 1894

Kauppias Aatu Pylkkanen anoi lupaa rakentaa pienelle hoyrylaivalleen sa-
tamaan vajan. Anomukseen suostuttiin endolla, ettd mikéali halkolaituria,
jolle vajaa suunniteltiin, olisi tulevaisuudessa suurennettava, olisi vaja siir-
rettdva muualle. Satamamestari Hokkasen laatimassa suunnitelmassa on
pohjaltaan 10 x 7 metrid kokoinen satulakattoinen vaja, jossa on tila kahdel-
le veneelle. Suunnitelman julkisivuissa on pikkuruutuiset goottilaiset” ik-
kunat ja uljaat kaarevapéatteiset oviaukot. VValokuvien perusteella vaja myos
toteutettiin. Epéselvaksi jaa mika oli se pieni hdyrylaiva, jota vajassa saily-
tettiin — Pylkkdsen ”Pontus” tuskin vajaan mahtui.

Rakennusmestari Oikaraisen suunnitelma
satamatoimistoa ja makkia varten

Vuodelta 1900 on olemassa rakennusmestari August Oikaraisen suunnitel-
ma satamatoimistoa ja makkirakennusta (kdymald) varten. Suunnitelman
mukaan satamatoimiston pieni puurakennus sijoitettiin satamaan johtavan
Kirkkokadun (Savilahdenkatu) ja laiturille johtavan raiteen rajoittamaan
kulmaukseen. Makki, joka korvasi kolme vuosikymmenté vanhan ”huus-
sin”, linjattiin satamatoimiston kanssa samaan linjaan, silloisen eteldisim-
mén varastomakasiinin kohdalle. Piponiuksen kartta vuodelta 1909 osoittaa,
ettd rakennukset myos toteutettiin.

Satamakatos ja paviljonki 1912

Vuonna 1912 rakennettiin satamalaitureiden tienoille kaksi uutta rakennus-
ta. Kaupungininsindori L. von Fieandtin suunnitelman mukaan rakennettiin
matkustajalaiturille satamakatos. Arkkitehti Selim A. Lindgvist sai suunni-
tellakseen paviljonkirakennuksen vuonna 1911 rakennetun moottorilaiturin
tuntumaan. Rakennusten sanottiin valmistuneen "laivaliikenteen alkuun”
vuonna 1912. Vuonna 1921 kioskin pohjoispuolelle tehtiin laajennus, johon
sijoitettiin satamakonttori ja sailytyshuone. Samassa yhteydessa satamaka-
tosta laajennettiin l&nteen pdin ottamalla entinen hevoskatos katoksen yhtey-
teen. Avoimet katoksen osat laudoitettiin umpeen joten katos muuttui um-
pinaiseksi tavalliseksi tavaran séilytyssuojaksi”. Vuonna 1945 rakennusta
laajennettiin rakennusmestari Uuno Rytkésen suunnitelman "Huolintaliik-
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keen huoneiston laajentamiseksi” mukaan. Satamakatos on sittemmin puret-
tu mutta paviljonki on kunnostettuna alkuperaisella paikallaan.

Mikkelin Melojien kanoottivaja 1933

Vuonna 1933 perustettu Mikkelin melojat rakensi satamalahdelle kanootti-
vajan, jota laajennettiin vuonna 1935. Kanoottivaja sijaitsi rantaviivassa
makasiinirivien eteldp&an tienoilla.

Patjas Oy:n sirkkeli ja hoyladmo 1945

Vuonna 1945 Patjas Oy jatti anomuksen vuokrata tukkisirkkelid ja hoylaa-
maoa seké niiden varastoa varten maa-aluetta satamasta. Kaupunki vuokrasi
yhtiolle alueen, joka sijaitsi sataman eteldosassa Loydon sahan lautatarha-
alueen ja "litkkemiesten varastohuoneiden” vélista alueen viideksi vuodeksi.
Vuonna 1946 Patjas Oy jatti siirrettavan ruokailu- ja tydkaluvajan piirustuk-
set hyvaksyttavaksi. Vuonna 1948 kaupunginhallitus ei endd ollut suopea
Patjas Oy:n hakemuksille perustellen kantaansa seuraavasti:
”Koska k.o. alue ei ole teollisuusaluetta ja koska kh pitéa suo-
tavana, ettd vanhan sataman alueella olevat muutkin satama-
liikennett& ja sen edellyttdman puutavaran varastointia hait-
taavat tilapaiset varastosuojat ja laitteet olisi l&hitulevaisuu-
dessa poistettava...”

Satamapiirustuksia Maakunta-arkistossa

Arvid von Cederwallin laiturikartta. Aktikartta 5/ 12 1838. Mikkelin l4ani-
hallitus, ldaninkanslian arkisto.
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Satamalaiturit ja satama-alueen
muut rakennukset

- tayttoalue
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... Laivalaituri

HuomI kartasta:
puuttU\éat kaupplaltten
-makasilnit. %

& Hallifuskétu
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Maanmittari K. J. Hahlin laatima kartta Savon rautatien alueesta Mikkelissa
vuodelta 1887 on ensimmainen kartta, jossa laitureita ei esitetd varhaisten
asemakaavakarttojen ideaaleina. Oheinen kartta on osa vanhasta
kansallisarkiston fotostaatista, joka on tahan kuvaan kaannetty positiiviksi.
Fotostaatti on alkuperdisen Hahlin kartan vuonna 1915 laaditusta kopiosta.
Alkuperdinen kartta ja kopio, Kansallisarkisto. Fotostaatti, kaupunginarkisto.



Satamalaiturit ja satama-alueen

muut rakennukset

Kaksi suunnitelmaa Mikkelin satamasta. Ylla rakennusmestari August

Oikaraisen suunnitelma satamatoimistoa ja makkia varten vuodelta
1906. Alakuvassa rautatieinsinddri Adolf Backbergin suunnitelma
vuodelta 1907 lastaus- ja halkolaiturin valisen lahdenpohjukan

tayttamiseksi ja uuden pistoradan vetamiseksi halkolaiturille
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Satamalaiturit ja
satama-alueen muut
rakennukset

Rautatieinsindori AdolIf Backberg laati
vuonna 1908 suunnitelman Mikkelin
sataman laajentamiseksi. Satama-aluetta
oli tarkoitus tayttaa seka sataman
eteldpuolella kuin myds pohjoisessa,
jossa olisi taytetty Pirttiniemen ja
satamalaitureiden vali
kokonaisuudessaan. Backberg esitti
tehtdvaksi uusia ”lapiajettavia
satamaraiteita kaksi kappaletta (merkitty
punaisella) ja vanha makasiiniraide olisi
my0s muutettu lapiajettavaksi. Neljas
uusi raide olisi johtanut
matkustajalaiturille. Backbergin
suunnitelma otettiin uudelleen esille
vuonna 1914, jolloin kaupungininsindori
von Fieandt — rautatieinsinddri hankin —
teki useita sataman laajennusehdotuksia
Bacbergin ajatuksiin perustuen.
Valtuusmiehet hyvaksyivét mittavan
laajennushankkeen, mutta ensimmaisen
maailmansodan aiheuttama lama esti
toteuttamisen.
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Kaupungininsindori von Fieandtin kolme sataman laajennussuunnitelmaehdotusta 1914-
1915. Mikkelin kaupunginarkisto
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Hotelli Karin —Seurahuone
1889-90

Halkolaituri Lastauslaituri Laivalaituri

Kauppias A. Pylkkasen Kauppiaitten makasiinit ja pakkahuone
venevaja

Valokuva (rajaus) Mikkelin satamasta 1800- ja 1900-luvun
taitteesta. Mikkelin kaupunginmuseo.
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~ ”Rautatielaituri” 1889
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"' Rantaviiva 1893
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Mikkelin{satama 1909

/

J

0 10 20 30 4050 100 m
CT T T T 1T 1T 1T T 11

@ b Halkolaituri ja rautatielaituri
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yhdistettiin 1907 ja lahden
pohjukka taytettiin
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Mikkelin{satama 1941
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Urpolanjoen tletyémaalta — Pirttiniemen
louhitulla kive N ja tayttomaalla "pensiinilaituri”1934
taytetty ranta 1986 alkaen
Ceococaa, ay - -
1936 — >~ ° Moottorilaituri 1911
., pidennetty 1924 ja 1935
1935 —— =,
~\~ ‘\
1909 > W (

0l | ' Matkustajalaituri

Pohj. pistolaituri 1889
uusinta 1931-32,
pidennetty 1941

‘) Etelainen pistolaituri 1925

Kapearaiteisella radalla
varustettu pistolaituri 1941



Mikkelin satam 1965

Sataman ja Pirttiniemen valisté
lahden pohjukkaa ryhdyttiin
tayttdmaan vuonna 1960
l4&ninsairaalan laajennus-
tydmaalta tuodulla tdyttomaalla:
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Tulevan Laiturikadun itdreunaan
oli jo vuonna 1949 valmistunut
osittain betonirakenteinen 180
metrid pitka venelaiturin
perustus “kiviheitokkeineen”

Puinen matkustajalaituri
korvattiin betonirakenteisella
laiturilla 1959, Laiturikadun ja
| laiturin valinen osa uusittiin
| _betonista 1964

Laiturikatu "rakenteilla™

vuonna 1964
Pohjoinen pistolaituri

purettiin ja paikalle,
rakennettiin osittain katettu
venelaituri 1959

Ry







Mikkelin sataman
raiteet

. Ensimmaiset satama- ja
. varastoraiteet vedettiin
- Savonradalta Pirttiniemen
= vaihteen kohdalta vuonna 1889.
- Rata haarautui rakenteilla olleen
.+ pakkahuoneen ja kauppiaitten
makasiinien valiin johtavaksi
. raiteeksi (4) ja satamaan
johtavaksi, ennen laitureita
kahteen jakautuvaksi raiteeksi (1).
Raiteet kulkivat myos laiturilla
vaikka viereinen kuva nayttaa
toisin.

~~ Vuonna 1904 tehtiin paatés toisen
. raiteen vetamisesta makasiinien
~vdliin (5) ja vuonna 1907
k. paatettiin tehd rata

. halkolaiturille (2). Vuonna 1925

i+ rakennettiin uusi pistolaituri

. (eteldinen) jolle vedettiin kaksi

. raidetta (3).

g
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. Vuonna 1945 aloitettiin
' tavarasataman rakentaminen
. Pursialaan. Raiteet vanhassa
-+ satamassa kavivat vahin erin
- tarpeettomiksi. Vuonna 1959

pohjoinen pistolaituri purettiin ja
tilalle rakennettiin venelaituri.
. Laiturikatu rakennettiin 1964 ja
4 talloin viimeistaan purettiin
L yuden kadun itapuolelle jaaneet
- raiteet. Laiturikadun lansipuolelle
 jadneet raiteet paatettiin vuonna
1975 tarpeettomina purkaa.
. Vanhoista radoista jai jaljelle
<. ainoastaan varastorivien kohdalla
~, Oleva raide.
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" Osa VR:n Huonerakennusosaston
~ laatiman autotallisuunnitelman
" asemapiirustuksesta vuodelta
“+ 1936 (karttapohjan tiedot 1925-
1929 vililta). Mikkelin
%+ kaupunginarkisto.




Kivisakasti

1838 /1842

plantaasien rajat
vuoden 1842
plantaasikartan

mukaan

Vanha maantie \l

Olkkolan talo

Pirttiniemen plantaasi

Maunukselan lahde

Pirttiniemi

Maunukselan venevalkama

Rantaniityt

Kirkkopuisto von Cederwallin laiturit

Savilahdenkatu Kirkkokatu /

asemakaavan
ukaiset laiturit

Hallituskatu

Hallitustori
Satamapuisto

”"Rotunda”

\




\ C. A. Millerin 1883

asemakaava

Uudet tontit (varitetyt)

___ 1%

NI \ Branderin vuoden 1869 kaavan raja

Pirttiniemen kylpyla 1864

Laaninsairaalan
tontin laajennus 1879

Kirkkopuisto |

Rantaplantaasit

|

Satamalaiturit esitetty vanhan
kaavaideaalin mukaisesti

Hallitustori




Maanmittari Hahlin laatima 1 897

Kartta/rautatieta varten
pakkolunastettavasta
alueesta (katkoviiva)

H

H

Laaninsairaalan tontti
vuoden 1879 laajennuksen
Jjalkeen

:l‘] I Laivalaituri

Kirkkokatu (Savilahdenkatu) * |

I
Hallituskatu
T

Pylkkasen uimahuone ?

L&aninvankilan laituri




Ratainsindori 1893

£ Orrmanin
asemakaavamuutos

Rautatien vahtihuone
ulkorakennuksineen
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irttiniemen

Pirttiniemen kylpyla
1864

Tavara-asema 1889

Pakkahuone 1890

Kirkkopuisto Satamaraiteet

Kauppiaitten
makasiinit
1870 alkaen

Rautatieasema 1889

Hallitustori Rautatien
asuinkasarmi 1889,
tuhoutui 1940
| L&aninvankilan vesilaituri 1840-luvulta

Kaksipilttuinen veturitalli 1889
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Seppé Hamalaisen tontti

— Uusi omistaja leipuri ~ —Z—""~
Essman vuodesta 1906

Leschen nahkatehdas ja

Likolammen rannalta 1895 siirretty -
uimahuone ? : : ; 1909

Paasosen nahkatehdas samalle
omistajalle 1909 (Forsstrom)

Pulkkisen mylly 1907
Tehtaankatu (kaavamuutos 1906)

Rantaviiva 1906

Lastausalue
Pirttiniemen puistossa vuoden
1897 laulujuhlien laululava ym.
rakennukset (purettiin 1913)

Asioitsija Fennander

Isénnoitsija G. Ahlbergin tontti, uusi
vuokrakasarmi vuonna 1901patessa
tuhoutuneen “Plevnan” paikalla

L

Rantakadun levyinen kaista
sairaalatontista kaupungille 1909

Pirttiniemesséa vain kaivo
(kylpyléarakennus paloi 1905)

Kirkkopuisto

Rantaviiva ja laituri 1894

Kirkkokatu

Vuodesta 1890 lahtien
“vahitellen” tehty laituri

I SSE

"Halkoraide” 1907

Tayttdalue 1900
Rantaviiva 1894

Hallitustori

”Mikkelin vakiviinatavarain osakeyhtit” osti
vuonna 1898 Carstensin viinapolttimon ja
1902 myos viereisen tontin.

Veturitalli laajennettu
kymmenpilttuiseksi 1908
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Siviili-insingori Constantin Carstensin suunnitelma
jarvikylpylaa varten. Valtuusmiehet myonsivat Carstensillle
luvan "hyvin mielelladn”. Rakennus myos toteutettiin.
Valtuusmiesten pk:n 5.6.1883 liite. Kaupunginarkisto.
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T kauppias A. Pylkkdasen plantaasi
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Siviili-insingori Carstens, jolla oli viinapolttimo nykyisen valssimyllyn
tontilla, anoi vuonna 1885 lupaa rakentaa niin sanotulle eteldiselle
rantaplantaasille, sataman valittoméaan laheisyyteen, hoyrysahan
varastoalueineen. Valtuusmiehet eivat anomukseen suostuneet.
Valtuusmiesten pk:n liite 11.11.1885. Kaupunginarkisto.
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Satamamestari Otto Hokkasen suunnitelma kauppias A. Pylkkésen
pienen horylaivan vajaa varten 30.6.1894. Suunnitelmassa naytetéén
tarkkoja mittoja myoten silloinen satamalaiturien tilanne. Pylkkéasen
vaja nakyy 1900-luvun alkuvuosina otetussa valokuvassa. Piirustus
valtuusmiesten pk:n 5.10.1894 liite. Kaupunginarkisto. Valokuva on
rajaus suuremmasta kuvasta. Kaupunginmuseo.
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Satamalaiturit ja satama-alueen
muut rakennukset

Ly ey
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Varjarimestari ja raatimies Ahlbergin ”suunnitelma” sataman huussia
varten 1871. Tdman “tussattun” version lisdksi on olemassa samasta
projektista lyijykyndapiirustus jarjestysoikeuden poytakirjojen liitteend.
Lyijykynéversio on laajempi — se on kuusireikéinen.Sveitsiléistyylisdet
lehtisahakoristeet Ahlberg luultavasti omaksui kahta vuotta aikaisemmin
urakoimastaan kenk&veron pappilasta. Maistraatin rakennuspiirustukset,
sekalainen. Maakunta-arkisto

gl
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2-6-99, Mannerheimintie 30 / Olkkolankatu 2

Kaava-alueen ulkopuoliset Olkkolan talon peltoalueet jaettiin vuonna 1842
plantaaseiksi. Kyseinen tontti osui plantaasien n:o0 5 ja 6 kohdalle. VVuoden
1883 kaavassa muodostettiin tonttien Porrassalmenkatu 39, 41 ja 43 itdpuo-
lelle alarinteeseen tontit n:0 99 ja 100. Mahdollisesti rinteen jyrkkyydesta
johtui, ettd tonttien rakentaminen siirtyi aina 1920-luvulle saakka.

Vuonna 1922 Olkkolankadun pohjoispuolella olevan tontin 108 (nyk.1108)
Parkitusekstraktitehdas olisi halunnut rakentaa vastaavanlaisen tehdasraken-
nuksen tontille 99. Vanhan tehdastontin pannuhuoneesta (kadunkulman
vanha paja) olisi johdettu Olkkolankadun alla hoyry- ja vesiputket tontille
99. Maistraatin pyytadmassa lausunnossa valtuusto antoi luvan tehtaan raken-
tamiseen kunhan savupiippu ja ilmanvaihtolaitteet tehtéisiin sellaisiksi, ettei
”hdiritsevaa hajua aiheudu”.

Parkitustehdas joutui lopettamaan toimintansa ilmeisesti jo samana vuonna.
Ossian Kyrklundin laatimia suunnitelmia ei toteutettu. Kuitenkin tontin 99
kohdalla n&kyy kartoissa kaksi rakennusta - molemmat tontin 100 vastaisel-
la rajalla. llmeisesti on kysymyksessa rakennusmestari T. Pessan suunnitel-
man (1925!) mukainen makasiinirakennus ja aivan tontin lounaiskulmaan
rakennettu tiilirakenteinen autotalli (Kalle Kontio 1926). Jaa epaselvéksi,
kenen toimesta ja mihin tarkoitukseen kyseiset rakennukset olivat. Kaupun-
gin historian toisen osan tonttiluettelossa vuodelta 1938 todetaan tontin 99
olevan rakentamaton!

Tontin 99 piirustuksia Mikkelin maakunta-arkistossa:

e Piirustus tehdasrakennusta varten. Lokakuu 1922. Ossian Kyrk-
lund.Vahv. 2.1.1923.
e Piirustus makasiinirakennusta varten ... 3.1.1925. T. Pessa. Vahv.
26.3.1925.
e Piirustus uutta autovajaa varten ... 6.5.1926 Kalle kontio. Vahv.
27.5.1926.
(Huom! Tontin 99 kansiossa kaksi Loenbomin suunnitelmaa vanhalle tontil-
len:0991)
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1920-luvulla tehtiin ensimmaiset suunnitelmat tontin 99
rakentamiseksi. Vuonna 1922 tontilla 108 (nyk. 1108) toimiva
Parkitusekstraktitehdas anoi lupaa saada rakentaa samanlaisen
tehtaan tontille 99. Tarvittava hoyry ja vesi oli tarkoitus johtaa
tontin 108 pannuhuoneesta putkissa Olkkolankadun alta.

Valtuusmiehet antoivat luvan ehdolla ettd tarvittavat savupiiput
ja ilmanvaihtolaitteet rakennetaan niin, ettei haitallista hajua
ymparistoon levid. Tehdashanke ei kuitenkaan lahtenyt
kayntiin. llmeisesti vain autotalli (Kalle Kontio 1926,
vasemmalla ylha4llg) ja makasiinirakennus (T. Pessa 1925
ylhdélla oikealla) toteutettiin. Alla oleva arkkitehti Ossian
Kyrklundin suunnitelma tehdasrakennukseksi vuodelta 1922 jéi
toteuttamatta. Maistraatin piirustukset, Mikkelin maakunta-
arkisto, tontti 99.
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2-6-100, Pirttiniemenkatu 3 / Man-
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2-6-100 Pirttiniemenkatu 3/
Mannerheimintie 28

Kaava-alueen ulkopuoliset Olkkolan talon peltoalueet jaettiin vuonna 1842
plantaaseiksi. Kyseinen tontti osui plantaasien n:o 5 ja 6 kohdalle. VVuoden
1883 kaavassa muodostettiin tonttien Porrassalmenkatu 39, 41 ja 43 itdpuo-
lelle alarinteeseen tontit n:0 99 ja 100. Mahdollisesti rinteen jyrkkyydesta
johtui, ettd tonttien rakentaminen siirtyi aina 1920-luvulle saakka.

Rakennusmestari A. Oikarainen suunnitteli tontin luoteiskulmaan, ylarin-
teen puolelle asuinrakennuksen ja ulkohuonerakennuksen lokakuussa 1920.
Ensimmainen merkintd henkikirjassa on vasta vuodelta 1922, jolloin tontin
haltijaksi mainitaan kivenhakkaaja Eero Miettinen. Miettisell& ja vaimollaan
Hilmalla mainitaan olleen vuokralainenkin. Oikaraisen suunnitelman mu-
kaiset rakennukset valmistuivat ja vuonna 1923 rakennusmestari J. P. Hy-
vonen suunnitteli tontin koilliskulmaan, nykyisen Mannerheimintien varteen
paéaty kadulle pdin olevan verstasrakennuksen, joka néyttaisi alun perin ol-
leen my6s autokorjaamo. Seuraavana vuonna 1924 tontti on siirtynyt tehtai-
lija Lauri Roineen omistukseen. Roineella mainitaan vuonna 1926 olevan
vuokralaisena monttdori Elo Salmi, ja samana vuonna suunnitellaan lisaa
rakennuksia tontille. Talla kertaa suunnittelija on rakennusmestari A. Uotila
ja kyseessé on toisen verstasrakennuksen toteuttaminen edellisen eteldpuo-
lelle, edelleen paaty Mannerheimintielle pain.

Vuonna 1929 tontin numero 100 oli ilmoitettu myytavéksi. Tyovéen osuus-
kauppa, joka oli jo vuonna 1922 turhaan anonut Pirttiniemed keskusvaraston
sijoituspaikaksi, oli nyt halukas rakentamaan keskusvaraston tontille 100.
Tavaroiden kuljetusta varten kauppa halusi pistoraiteen "tavaratoimiston ja
aseman valilla olevasta sivutiesta”.

1930-luvulla tontin korjaamorakennukset olivat todennékdisesti jo Oy Au-
toyhtyman kaytossa. Eteldisempéé (vuoden 1926 rakennus) verstasraken-
nusta laajennettiin tuolloin kahteen otteeseen siten, ett& rakennus ulottuu
vuonna 1938 kadun reunasta lantiseen tonttirajaan saakka. Vuodelta 1942
on suunnitelma vanhimman verstasrakennuksen (Autoyhtyman paja ja maa-
laamorakennus) muutoksesta. Mansardikattoinen rakennus muutettiin pul-
pettikattoiseksi ja Mannerheimintien puoleinen pééaty nostettiin funktionalis-
tisen tasakattoisen nakoiseksi. Paatyyn puhkaistiin leved, suoralla lippaka-
toksella suojattu ovi, jonka ylapuolelle sijoitettiin kolme pyoreédé ikkunaa ja
niiden ylapuolelle seinékiinnitteinen lipputanko.

Eteldpuoleiseen autokorjaamorakennukseen tehtiin 1954 Mannerheimintien
suuntainen siipiosa, josta kaytettiin nimitystd myymala ja konttorirakennus.

Talla hetkelld tontin ainoa séilynyt rakennus on pieni kalkkihiekkatiilimuu-
rattu asuinrakennus, joka rakennettiin tontin Pirttiniemenkadun puoleiselle
sivulle Vilho Haikon vuonna 1964 tekemén suunnitelman mukaan. Raken-
nuksen paikalla oli ollut sotien jalkeen rakennettu "tilapdinen” varastora-
kennus.
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Tontin 100 piirustuksia Mikkelin maakunta-arkistossa:

Asuin- ja ulkohuonerakennuksen piirustus ... 19.10.1920. A. Oika-
rainen. Vahv. 18.11.1920.

Piirustus konepajarakennuksesta... huhtikuu 1923. J. P. Hyvonen.
Vahv. 7.6.1923.

Autovajarakennuksen piirustus... helmikuu 1926. A. Uotila. Vahv.
6.4.1926.
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Rakennusmestari August Oikaraisen suunnitelma asuinrakennusta varten
vuodelta 1920. Maistraatin rakennuspiirustukset, Mikkelin maakunta-arkisto,
tontti n:o 100.
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Rakennusmestari J. P. Hyvdsen suunnitelma
konepajarakennusta (autokorjaamo) varten vuodelta 1923.
Pohjapiirustus, pihajulkisivu ja leikkaus. Maistraatin
rakennuspiirustukset Mikkelin maakunta-arkisto, tontti
n:o 100.
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Rakennusmestari August Uotilan suunnitelma autotalli- ja korjaamorakennukseksi
vuodelta 1926. Y14 pihajulkisivu ja alla pd&ty Mannerheimintielle. Rakennusta
jatkettiin kahdessa vaiheessa. Ensin eteldén ja lanteen 1930-luvulla ja vuonna 1938
rakennusta jatkettiin uudelleen lanteen, jolloin rakennus ulottui kadun laidasta tontin
lantiseen rajaan. Vield 1950-luvulla rakennukseen tehtiin eteldan pdin lisésiipi
Mannerheimintien reunaan. Maistraatin rakennuspiirustukset, Mikkelin maakunta-
arkisto, tontti n:o 100.
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2-10-1108 Olkkolankatu 1 /
Mannerheimintie 32

Alun perin Hauskan talon (Kirkonkyld n:o 1) peltoa ja rantaniittya ollut alue
muodostettiin vuonna 1842 osaksi plantaasitonttia n:o 17. Plantaasi ulottui
Saksalanjoen rantaan saakka, jossa oli kartan mukaan tuolloin kaksi raken-
nusta.

Seppa Hamalaisen paja

Vuoden 1877 henkikirjassa mainitaan plantaasitontti 17 asukkaaksi seppé
Mats (Matti) Hamaldinen.

Maanmittari C. A. Mullerin vuoden 1883 asemakaavassa plantaasitontista
17 muodostettiin kaksi rakennustonttia numeroilla 108 ja 109. Kaupungin
tonttikirjan mukaan 115x84 kyyndaréisen tontin 108 osti vuonna 1884 seppé
Mats Hamaldinen (s.1829), joka oli jo ainakin vuodesta 1877 asunut plan-
taasitontilla 17. Vuonna 1887 Mats Hamalaisell& ja hd&nen Anna-vaimollaan
(s.1834) oli vuokralaisinaan puuseppa Viktor Heikkinen ja tyémies David
Manninen.

Seppéd Hamaélaisen vanha, ilmeisesti plantaasiaikainen paarakennus sijaitsi
tontilla nykyisin olevan tiilitalon paikkeilla. Kaksi yhdensuuntaista, paara-
kennukseen n&dhden kohtisuorassa olevaa ulkorakennusrivia ulottui aivan
Saksalanjoen rantaan. Vuonna 1886 seppa Hamalainen suunnittelutti uuden
pajarakennuksen tontilleen. Suunnitelmat laati silloinen I&&ninarkkitehti
Axel Gustaf Loenbom. Puhtaaksimuurattu tiilirakenteinen paja sijoitettiin
silloisten Pohjois-Koulukadun (Olkkolankatu) ja Kulmakadun (Vinkelgatan,
myo6h Oikokatu, nyk. Mannerheimintie) kulmaan. Pajarakennuksen suunni-
telman asemapiirustuksessa nakyvat vanhat ulkorakennukset oli t&ssa yh-
teydessa tarkoitus purkaa.

Mats Hamaldinen kuoli vuonna 1889, jonka jélkeen taloa omisti leski Anna.
Vuonna 1892 talossa asui lesken liséksi tdmén pojat Ferdinand ja Ernst, salli
Aapraham Turunen, ”sepén tyon tekija” Wille Siitari sekd perheellinen
vuokralainen tydmies Juuso Arpiainen. Kolme vuotta myéhemmin yhtena
vuokralaisista mainitaan seppé Kalle Hdmal&inen perheineen. Vuonna 1905
vuokralle asettuu Kalle Hamaél&isen liséksi ”vaskiseppa” Robert Siiskoinen
perheineen.

Tontin omistajaksi vaihtui vuonna 1906 leipuri Jaakko Essman. Seppa Ha-
maélaisen leski asui nyt Essmanin vuokralaisena ja seppd Kalle H&maldinen
oli muuttanut pois. Kuusi vuotta mydhemmin tontin omistajaksi mainitaan
edelleen Essman, mutta hallitsijaksi” on tullut pitdjan puolella "hengil-
l&”oleva August Myyryléinen, jonka omistukseen talo myéhemmin siirtyi.
Samana vuonna 1912 tontilla toimi Oskar Hokkasen "mekaanillinen kone-
paja”. Hokkanen tunnettiin erityisesti moottoriveneistdan. Sen vuoksi ei ole
ihme, ettd vuonna 1915 rakennusmestari Oikarainen suunnitteli tontin
itdsivulle kadun laitaan 22 metrié pitk&n venevajan.



48

Parkitusekstraktitendas 1917

Vuonna 1917 tontille rakennettiin arkkitehti Ossian Kyrklundin suunnitel-
mien mukaan parkitusekstraktitehdas (Suomen Parkitusekstraktitehdas Qy).
Vanha pajarakennus muutettiin tehtaan konehuoneeksi. VVaihtoehtoisen
suunnitelman mukaan pajarakennuksen julkisivut olisi tdssd yhteydessa ra-
pattu ja jasennelty leveilld nurkkapilastereilla (jai luultavasti toteuttamatta).
Parkitusekstraktitehdas yritti 1920-luvun alussa laajentaa toimintaansa Olk-
kolankadun toisella puolella olevalle tontille n:o 99. Eréiden tietojen mu-
kaan tehtaan toiminta olisi lopetettu jo vuonna 1922, ja sen jalkeen tontilla
olisi toiminut séleaitatehdas. Vuodesta 1927 tontin omistajina olivat Lydia
Savolainen ja Juho Arola.

Vuonna 1942 rakennusmestari August Mehtéld laati suunnitelman uutta
asuinrakennusta varten. Suunnitelmaa samoin kuin siihen liittyen vanhan
pajan ja siihen liittyvan tehdasrakennuksen purkamista ei toteutettu. Vuonna
1949 vanha paja kunnostettiin moottoriverstaaksi. Rakennuksen Manner-
heimintien puoleiseen ulkoseinaan tehtiin leved oviaukko, ja vanha ovi pi-
han puolelta muurattiin umpeen.

Virvoitusjuomatehdas " Mesikko”

Tontin nykyinen konttori- ja virvoitusjuomatehdasrakennus on mittausosas-
ton rakennuskortistossa merkitty valmistuneeksi vuonna 1960. Kymmenen
vuotta my6hemmin tehtiin rakennusmestari Vilho Haikon suunnitelman
mukaan rakennuksen lastausillan paalle katos.

Virvoitusjuomatehdasta varten suunnitteli arkkitehtitoimisto Reima Harlo
vuonna 1974 uudisrakennuksen, jota ei ilmeisesti toteutettu. Suunnitelman
mukaan olisi Mannerheimintien varren talousrakennukset — taas kerran -
purettu. Nain ei kuitenkaan tehty, vaan vuonna 1976 kadunvarsirakennuk-
sista muodostettiin yhtendistavalla mineriittiverhoilulla ” Autoséovis- auto-
tarvikeliike”. Vanha paja piilotettiin mineriittiverhouksen alle toimimaan
rengasvarastona.

Tontin 108 piirustuksia Mikkelin maakunta-arkistossa:

e Ritning till smidja af sten & tomten 108 ... helmikuu 1885. A. Loen-
bom. Vahv. 10.8.1886.

e Venevajan piirustus ... elokuu 1915. A. Oikarainen. Vahv.
15.9.1915.

e Piirustukset tehdasrakennusta varten ... toukokuu 1916. Ossian
Kyrklund. Vahv. 29.5.1916.

e Piirustus véliaikaista vajaa ja fasadimuutosta varten ... Ossian Kyrk-
lund. Vahv. 29.9.1916.

(Kansiossa myos Kiseleffin suunnitelmat vanhalle tontille n:o 108)
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Mannerheimintie 32

Laaninarkkitehti Loenbomin suunnitelma
seppd H&maldisen pajaa varten vuodelta
1886. Julkisivu Pohjois-koulukadulle
(Olkkolankatu) ja asemapiirros, jossa
sinisilla viivoilla esitetty purettavaksi
ajatellut vanhat, Saksalanjoen rantaan
ulottuneet ulkorakennukset. VValokuvassa
mineriittipintainen ” Autosoovis”-liikkeen
rengasvarasto — mineriittien alla vanha
paja ?
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2-10-1108, Mannerheimintie 32

. . . . i . . I TONT TI. Nz 0y, l
Turkulainen arkkitehti Ossian Kyrklund tontin omistajana E
suunnitteli tontille tehdasrakennuksen (Suomen :
Parkitusekstrakti tehdas 0.y.), jonka pannuhuoneena toimi : .

vanha pajarakennus vuodelta 1886. Uudet tehdasrakennukset
edustivat 20-luvun klassismia jo vuonna 1916.

Piirustukset Mikkelin maakunta-arkistossa.
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”Oskar Hokkasen mekaanillinen konepaja A. Hyyryl&isen talossa n:o 6 Oikokadun ja Saksalanjoen
varrella, on vasta véhemman aikaa ollut sanotussa paikassa, vaan silté on jo tullut tuotteistaan
laajalti tunnetuksi. Paitsi sita, etta siind valmistetaan ajo-, maanviljelys- ja talouskaluja, on
konepaja saavuttanut maineensa moottorivenheiden rakentajana.”

A. Rytkonen: ”"Murtotietoja Mikkelista”. Mikkeli 1912.

Y lakuvassa rakennusmestari A. Oikaraisen suunnitelma veneliiteriksi, joka todennékdisesti kuului
yll& mainitun Oskar Hokkasen toimintaan. Varsinainen konepaja oli luonnollisesti
kadunkulmauksen vanhassa pajarakennuksessa (A. Loenbom 1886). Mikkelin maakunta-arkisto.
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Virvoitusjuomatehdas ”Mesikko”
rakensi vuonna 1960 tillirakenteisen
konttori- ja tehdasrakennuksen.
Rakennus sijoittui samoille tienoille
vanhan, mahdollisesti jo seppa
H&malaisen ajalta olleen
asuinrakennuksen paikalle.




Pirttiniemen kylpyla ja puisto
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2-17-1 Pirttiniemen kylpyla ja puisto

Alun perin Olkkolan talon maihin kuuluneesta Pirttiniemestd muodostettiin
vuonna 1842 plantaasin n:o 1 itdinen puoli. Vuonna 1862 plantaasien n:o 1,
2, ja 3 (nait4 kolmea nimitettiin yhteisellda nimell& Pirttiniemen plantaasi)
vuokraaja leskirouva Elin Savander luopui vuokraoikeudestaan. Savanderit
olivat jo aloittaneet kaivamaan kanavaa, joka erottaisi varsinaisen niemen
kérjen muusta plantaasialueesta. Kanava muodostui sitten vélirajaksi kau-
pungin ja perustetun "yhtion” vélille. ”Yhti6”, jonka muodostivat eversti-
luutnantti Carl Tavaststjerna, provinssiladkari H. Hallstrom, lasaretin ladkari
J. F. Bjorklund seké aliluutnantti Otto Stadius, vuokrasi niemen perustaak-
seen sinne ’suihku-, kylpy- ja uimahuoneen” (dusch-bad- och simhus).

Pirttiniemen kylpylarakennus 1864-1905

Pirttiniemen kylpyla oli ensimmaisten kahdentoista Suomeen perustettujen
kylpyloiden joukossa. Niemenkarjen kalliolle rakennettiin varsinainen kyl-
pylarakennus, joka valmistui 1864. Rakennuksen piirustukset, joiden tekijaé
el tiedetd, olivat valmiit helmikuussa 1863. Syksylla 1863 kylpylarakennus
oli tekeilld ja paikallislehden arvion mukaan siité ”kylla huoneiden ja pai-
kan puolesta nayttaa tulevan ihana ja kaunis, mutta meidan mielesta mones-
sa suhteessa seka liian pieni, ettéd osittain sopimatonkin.” Vankityovoimalla
tehty rakennustyo eteni niin, ettd toukokuussa 1864 “kylpyhuoneen laitosta
ahkerasti nikerrettiin.” Paikallislehti mainitsi lisaksi, ettd Masinisti Erksson
Helsingista tuli ndind paivina laittamaan paikoilleen uuden kylpylaitok-
semme hoyry-pannun ja siihen kuuluvat kappaleet.” Rakennus valmistui
kesdkuun puolivalissi ja kylpylaitos avattiin juhlallisesti 23. kesakuuta
1864. Maaherra piti avajaisjuhlassa ”lempeén puheen” ja oli myds ensim-
maéinen kylpija. Avajaispdivéan tapahtumista kertonut paikallislehti kuvasi
Pirttiniemed seuraavasti:
Pirttiniemi on, niinkun edell& mainitsimme, muistissa pidet-
tavalla kohdalla, pyssyn-hollin paassa kaupunnista, mainion
ihanalla paikalla, ja piiritetty kauniilta puistikoilta, joissa aina
I6ytyy siimesta. palvelijat kuuluu olevan hyvin sukkelat, néyrat
ja hyvasti taipuneet toimeensa, paikalla 16ytyy pieni ja siisti
ravintola, kaupunnin ruotsalaista kirjastoa voivat kylpijat ra-
toksensa kayttad, muutamien paivien perasta toivomme keili-
laitoksen joutuvan valmiiksi, herra Simeliuksen tanssi-sali on
vuokrattu kokous-paikaksi kylpijéille, kohta avataan porvaris-
ton suomalainen kirjasto, kuvan tekioita 16ytyy kaupunnissa ja
toisia tulee. Kun tahan liséaksi tulee, ettd kaupunnin ymparisto
on mitd huvittavampia ja ettd monenlaisia huvituksia ilman
sitd sanotaan olevan tuumassa; niin luulemme etta vieraatkin
kylpijat saattaavat nyt jo taalla viettad kesansa melkeen tyyty-
vaisesti. Mité sitten kun suurempi ja ilosa ravintola tulevaksi
kesaksi raketaan Pirttiniemelle!”

Aivan kuten lehtijutussa oli arveltu, osoittautui alkuperdinen kylpylaraken-
nus heti lilan pieneksi. Jo ensimmaisen kesésesongin paatyttya rakennusta
paétettiin laajentaa. Marraskuussa 1864 oli laajennusty6 ”joutunut silmin-
nahtavasti”. Tyon arveltiin valmistuvan kesaan 1865 mennessa. Samanai-
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kaisesti oli valmistunut ”I6ylysauna” - sen sijaan hoyrysaunan tekemisessa
oli ongelmia: "Huoneeseen ensiksi nimittain kuuluu syntyvan paksu ja kos-
tea sumu, ja toiseksi jaatyy ja halkeilee torvet, jotka kulkeevat kylméan huo-
neen lapi.”

Kylpylarakennuksen kaupunginpuoleista sivua hallitsi kaksi tornia ja poik-
kipaatyveranta, jonka alaosa oli avoin ja ylempi kerros lasitettu. Tahan
ylempé&én kerrokseen néyttaisi johtaneen avoimet ulkoportaat. Ensimmadinen
séilynyt piirros tai kartta, jossa esitetaan Pirttiniemen kérjessa olevia raken-
nuksia, on C. A. Mullerin vuoden 1883 asemakaavakartan Y leisten raken-
nusten ylihallituksessa muokattu kopio (Mikkelin kaupunginarkisto). Kylpy-
larakennus olisi sen mukaan ollut vain 8,5x17 metri& pohja-alaltaan! Toi-
nen, pohjoisreunalla nékyva ulkohuonerakennus oli kooltaan noin 5x10 met-
rid. Vuodelta 1877 on sailynyt kylpyliarakennusta koskeva kuvaus ”Ostra
Finland-sanomalehdessa: ”Plantaasin lapi johtaa kaunis koivukuja Pirtti-
niemen kylpylaan, joka sijaitsee jarvenrantaniemelld. Noin 10-12 vuotta
sitten aistikkaaseen tyyliin rakennettu rakennus nayttda melko somalta kak-
sine torneineen ja lahdekaivoineen, ja sai aluksi iloita verrattain suuresta
terveytta ja huvia etsivien asiakkaiden maarasta.” Asiakasméaéara putosi eri-
tyisesti kylpylan ladkéarin muutettua Lappeenrantaan ja perustettua sinne
uuden kylpylan. Pirttiniemi oli muihin kylpyléihin verrattuna huonojen lii-
kenneyhteyksien takana.

Savon rautatielle pakkolunastettu 80 metrid leved alue katkaisi puiston kah-
tia. Kylpylarakennus, joka vuodesta 1884 oli toiminut tavallisena saunana,
jai niemen kérkeen. Vuonna 1893 Pirttiniemen kylpylarakennuksessa oli
tulipalo, jossa "vahingot jaivat vahaisiksi”. Luultavasti palon jalkeisessa
korjauksessa rakennuksesta kuitenkin purettiin tornit, joita ei enéa 1800-
1900-lukujen vaihteessa otetussa valokuvassa ndy. Vuoden 1905 joulupdi-
vand oli Pirttiniemessé uudelleen tulipalo, joka talla kertaa tuhosi rakennuk-
sen perustuksiaan myoten.

Pirttiniemi kylpylan palon 1905 jalkeen

Rautatien eristaméksi jaanyt Pirttiniemen karki oli kylpylan palon jalkeen
ostettu kaupungille (valtuusmiesten hyvaksynta ostolle 29.6.1906) ja tasoi-
tettu”. Vuonna 1906 se oli vaihtoehtoisena sijoituspaikkana kaupungin pesu-
laitokselle. Rakennusmestari August Oikaraisen suunnittelema pesulaitos
paédyttiin kuitenkin rakentamaan Pankajoen rannalle. Vuonna 1912 "herra
Bergmanin antaman tutkimustodistuksen perusteella” olisi kuuluisa Pirtti-
niemen terveyslahde pitanyt sulkea “epaterveellisend”. Kaupunki kuitenkin
paétti antaa kaivon olla vield vuoden 1913 ajan kaytossé, koska ei vesi nyt
aivan pilaantunutta ollut. Asukkaatkin ennattaisivat jarjestaa veden saantin-
sa muulla tavalla.

Vuonna 1922 anoi Ty6véen osuuskauppa saada ostaa Pirttiniemen, johon
liike olisi ensi vaiheessa rakentanut keskusvaraston ja myéhemmin teolli-
suuslaitoksen. Valtuusto ei suostunut kauppaan. Kolme vuotta myohemmin
tamperelainen Oy Excelsior suunnitteli Pirttiniemeen vaneritehdasta, mutta
siirtyi kuitenkin toiselle paikkakunnalle.
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Vuonna 1929 tehtiin suunnitelmia ja laadittiin kustannusarvioita “Pirttinie-
men alueen mahdollisesta laittamisesta yleiseksi kuormaus- ja varastopai-
kaksi rautateitse kuljetettavalle tavaralle”.

Vuonna 1931 suoritettiin Pirttiniemessa suuria tasoitustoitd. Jossakin koh-
dassa madallettiin kalliota “sataman laituripinnan tasoon”. Kalliota louhit-
tiin 800 kuutiometrid! Suurin osa louhintajatteista siirrettiin Pirttiniemen
pohjoispuolen tayttdalueelle suunnitellulle Tehtaankadulle, joka saatiinkin
liilkennditavaén kuntoon.

Suomalainen Shell-yhtid vuokrasi vuonna 1931 Pirttiniemesta 6000 neli6-
metrin alueen sijoittaakseen sille bensiini- ja petroliséilioita (terveyslahde-
hén oli jo suljettu!). Vanhan kylpylarakennuksen paikalle kalliolle sijoitet-
tiin kaksi kuusi metrié halkaisijaltaan olevaa peltisylinterid. Suurin sailidisté
oli yhdeksan metri& halkaisijaltaan ja sijoitettiin aivan niemen kérkeen.
Niemen pohjoisreunaan kallion kupeeseen rakennettiin tiilirakenteinen,
edelleen olemassa oleva varastorakennus (keilaradan tienoille). Varastoalue
aidattiin joka puolelta 2,4 metri& korkealla aidalla. Niemen kaakkoiskérkeen
rakennettiin l&hes sata metrié pitk& kapea laituri.

Shellin rakennustdiden yhteydessé tehtiin suuria louhinta- ja tasoitustoita.
Louhintajate hyodynnettiin Saksalankadulta Pirttiniemeen johtaneen Teh-
taankadun tasoitustdihin.

Varastoalueella tehtiin rakennustoimenpiteitd ainakin vield 1978, jolloin
myo6nnettiin putkiston asentamislupa. Nykyéan alueella on jaljella tiilinen
pahasti rappeutunut ja rappeutettu varastorakennus, seka betonisia tukimuu-
reja ja portaita seka lipputangon terasjalusta. Vanhan kanavan kaivanto on
vield nékyvissé alueen radan puoleisessa reunassa. Vanhan kylpyléaraken-
nuksen kivijalan ja&nteité ei silmamaaraisesti nayttaisi olevan jaljella.

Pirttiniemen puisto ja ravintola

Kaupunki oli jo kesalla 1862 paattdnyt muodostaa plantaasien 1, 2, ja 3 alu-
eesta puiston, jonka kautta oli kulkuyhteys kanavan ylittavien siltojen (sil-
lan?) kautta Pirttiniemen kérjen kylpylaan. Puistosta oli tarkoitus muodostaa
kaupunkilaisten virkistysalue, johon kaupungin oli tarkoitus rakentaa ravin-
tola- ja tanssisalirakennus, keilarata sek& huvimajoja. L&hes kolmen hehtaa-
rin laajuinen Pirttiniemen puistoalue aidattiin ensin riukuaidalla (sérentéaita)
ja véhitellen korkealla lankkuaidalla. Tosin vield vuonna 1889 oli puiston
pohjoisreunalla kaista, jossa oli ”vanha aidaksista pantu aita”, joka oli mah-
dollistanut, etta puistoon oli syntynyt paljon ”luvattomia polkuja”. Vuonna
1900 péétettiin Nikolainkadun (Porrassalmenkatu) puoleinen aita (”staket-
ti”) korvata uudella "takomaraudasta rakennusmestari August Oikaraisen
sitdvasten tehdyn piirustuksen mukaan”. Aidan rakensi Sjostromin konepa-
ja.

Suuri osa puistosta oli edelleen vuokrattavaa heindmaata. Puiston rakenta-
minen kaynnistyi eteléreunasta, jonne muodostettiin istutetuin koivuin reu-
nustettu puistokaytava (allée). Puistokdytava kulki samansuuntaisena ran-
taan johtavan Puutarhakadun kanssa. Vuonna 1898 paétettiin istuttaa koivu-
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rivi myos puiston pohjoisreunaan. Vuoden 1949 kartan mukaan sek& puiston
eteld- ettd pohjoisreunassa oli kaksi rinnakkaista istutettua puurivid. Jossa-
kin vaiheessa istutettiin my0ds puiston lansireunaan Nikolainkadun (Porras-
salmenkadun) varrelle puurivi.

Tammikuussa 1864 sanottiin “maaherran Pietarista tuoneen kauniin kaavan
Pirttiniemen ravinto-huoneen rakennukseen.” Piirustus ei ilmeisesti kuiten-
kaan ollut kelvollinen tai riittdva, koska toukokuussa, kun ravintolan raken-
tamisesta tehtiin p&atds, muodostettiin toimikunta, jonka yhtena tehtdvana
oli hankkia piirustukset. Samassa kokouksessa arveltiin, ettd itse ravintola-
rakennus voitiin tehd& hirsistd mutta tanssilokaali, joka olisi 1ahinna keséisin
ké&ytossé voitaisiin rakentaa lankuista. Rakennustyo péatettiin aloittaa heti
kesdsesongin jalkeen. Kesan 1864 aikana kylpylévieraita varten tuli ”soveli-
aamman paikan puutteessa, ravintola pidettavaksi aivan lahelld, lahden
toisella puolella olevassa, kauniissa Saksalan talossa.” Elokuussa tehtiin
pé&éatos ravintolan paikasta. Jotta rakennus olisi koristanut seké satamaa, etté
kaupunkia, se oli sijoitettava tien oikealla puolella olevalle "kunnaalle”
(hympel), niemen poikki kaivetun kanavan télle puolelle”. Vuodelta 1775
olevassa Mikkelin kirkonkylaa esittavassé kartassa nakyy mainittu ”kunnas”
jolle ravintolarakennus todennakdisimmin sijoitettiin — edelld mainitun "al-
léen” paatteeksi.

Jostakin syysta ravintolarakennusta sen paremmin kuin kylpylarakennusta-
kaan ei esitetd vuoden 1869 asemakaavakartassa, jossa kuitenkin on naytetty
Pirttiniemen puistoalue koivukujineen. Miillerin vuoden 1883 asemakaavas-
ta olevassa Y leisten rakennusten ylihallituksessa tehdyssa kopiossa on kyl-
pylarakennus ulkorakennuksineen esitetty, mutta siitakin puuttuu ravintola-
rakennus. Ravintolarakennus jai Savonradan pakkolunastusalueelle. Vuonna
1887 rautatieinsindori Brander lahestyi Mikkelin valtuusmiehia Kkirjeell:
”Koska on ollut kysymyksessa Savon rautatien rakennukselle lunastaa se
osa Pirttiniemestd, jossa on kaupungille kuuluva ravintolapaviljonki ja kos-
ka tdma siina tapauksessa heti tulisi muutettavaksi, niin saan mina Waltuus-
kunnalta kysya tahtooko waltuuskunta itse huolettaa sen muuton toiseen
paikkaan...” Valtuusmiehet ”paattivat suostua antamaan kysymyksessa ole-
van maa-alan ja paviljongin rautatien tarpeeksi siita lunastuksesta, jonka
pakkoluovutuslautakunta tekee...” Vuoden 1898 asemakaavamuutoskartois-
sa on naytetty rautatiealueella Pirttiniemen kanavan lansipuolella kolmen
rakennuksen ryhma — Pirttiniemen vaihteen vahtihuone ulkorakennuksineen.
VR:n arkistoissa rakennusten sanotaan olevan rakennetut vuonna 1889. Yksi
rakennuksista (vahtitupa) sijoittuu edellda mainitulle kunnaalle ja viela puis-
tokujan paatteeksi. Ei ole mahdotonta, etteikd vanhaa ravintolapaviljonkia
hyodynnetty vahtituvan rakentamisessa.

Pirttiniemen puisto, joka oli rautatien rakentamisen jalkeen pienentynyt
korttelin kokoiseksi (vain puolitoista hehtaaria), oli vuoden 1897 laulujuhli-
en ndyttdmond. La&ninarkkitehti John Lybeck suunnitteli puistoon laulula-
van ja lukuisan joukon “’kahvila- ja virvokepaikkoja”. Osa tilapaisiksi aio-
tuista rakennelmista séilyi puistossa aina vuoden 1913 marraskuulle, jolloin
rahatoimikamari ne ’myi pois vietdaviksi”. Nelja vuotta aikaisemmin oli on-
nistuttu hankkimaan takaisin kaupungille kadunlevyinen osa la&ninsairaalal-
le vuonna 1879 annetusta lisdamaasta. N&in oli mahdollista yhdistaa Ranta-
katu , sairaalatontin ja Pirttiniemen puiston kautta kulkien, Kulmakatuun,
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joka tassé yhteydessa sai uuden nimen — Oikokatu. Vuonna 1921 vahvistet-
tiin ndille kaduille uusi nimi — Mannerheimintie.

Viimeiset suuret muutosty6t puistossa tehtiin vuosina 1949-50. Puiston ita-
reunasta lohkaistiin kaista Mikkelin Kuorma-autoasemalle paikoitusaluei-
neen ja bensiininjakeluasemineen. Lisaksi paikalle rakennettiin kuorma-
autojen tilauskeskusrakennus. Vastakkaisella puolella Mannerheimintieté oli
vuonna 1924 rakennettu ja mydhemmin laajennettu VR:n lahes 140 metria
pitka tavara- ja junatoimistorakennus varastoineen.” Sailyneelle puistoalu-
eelle rakennettiin uudet diagonaaliset polut, jotka keskell& puistoa laajenivat
pieneksi aukioksi Kirkkopuiston tapaan. Puiston luoteiskulmaan Porrassal-
menkadun ja Pirttiniemenkadun kulmaukseen rakennettiin vuonna 1955
kioski, jota 1960-luvun puolella laajennettiin. 1970-luvun kartan mukaan
my6s lounaiskulmassa oli kioski. Pienentynyt Pirttiniemen puisto sdilyi aina
1980-luvun lopulle, jolloin keskussairaalan uudisrakennus sen peitti. Jaljelle
jai ainoastaan Sjostromin konepajan rakentama takorautainen ”staketti”.

* Alun perin tavaratoimisto oli ollut ratojen itdpuolella sataman ja Pirttiniemen puolivalissa.
Jo vuonna 1894 olivat paikalliset kauppiaat esittdneet sen siirtoa ratojen lansipuolelle.
Vuonna 1922 kaupunki péatti myyda Mannerheimintien, Etela-Koulukadun (nyk. Pirtti-
niemenkatu) ja rautatiealueen valisen maakappaleen Rautatiehallitukselle, jolle uusi tavara-
asema sitten rakennettiin
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Pirttiniemen kallioiseen kérkeen valmistui kesélla 1864 kylpylarakennus. Ensimmaisen kesan
aikana pieneksi osoittautunutta rakennusta jatkettiin jo seuraavana kesana. Tavalliseksi
saunaksi taantunut kylpylarakennus vaurioitui vuonna 1892 tulipalossa. Vaikka kertomusten
mukaan vauriot jaivat vahaisiksi, voidaan olettaa, etté tuolloin korjaustyon yhteydessa purettiin
kuvassa nékyvaét tornit, joita ei end ndy eréddssé 1900-luvun alun kuvassa. Lopullisesti
kylpylarakennus tuhoutui vuoden 1905 joulupdivéna syttyneessé tulipalossa. Kuva kirjasta
Entisajan Mikkeli Mikkelin kaupungin vaiheita 1838-1917, s. 233.

Alla oleva kuva on otettu Naisvuorelta mahdollisesti jo 1870-luvulla. Kuvassa erottuu yksi
kylpylarakennukselle johtava polku. Erillinen tornimainen rakennus kylpylésta vasemmalle
voisi olla puistoon kaavaillun keilaradan toisessa pgassa ollut “torni” tai ravintolapaviljonki.
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”Kunnas” * (hympel), johon kaupunki
paatti rakennuttaa ravintolan 1864.

Pirttiniemen kallioinen karki,
johon valmistui keséksi 1864
irttiniemen kylpylarakennus.

Maunukselan venevalkama

Pirttiniemi Johan Heinriciuksen kartassa vuonna 1775. Kopio vuodelta
1946. Mikkelin kaupunki, mittausosaston arkisto. Alkuperéinen kartta
Kansallisarkistossa.

* Kunnas = joka suunnalle viettdva pydredmuotoinen (pieni) maki,
kumpu, kukkula, kennés, téyry. Nykysuomen sanakirja 1963.
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Vuonna 1897 pidettiin Mikkelissa suuret laulujuhlat, joiden trkeimpéna
tapahtumapaikkana oli Pirttiniemen puisto. L&aninarkkitehti John Lybeck
suunnitteli puistoon lukuisia tilapdisrakennuksia. Téssé kuvatut laululava ja
kahvilapaviljonki saivat jaada juhlien jélkeen paikalleen aina vuoteen 1913,
jolloin ne huutokaupattiin pois purettaviksi. Maistraatin rakennuspiirustukset,
sekalaiset. Mikkelin maakunta-arkisto.
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Pirttiniemen ylpylan paikka keskussairaalan katolta ndhtyna toukokuussa
2006. P.E.

Kauppias Savander, joka vuokrasi niin sanottua Pirttiniemen plantaasia, aloitti
kaivamaan kanavaa Pirttiniemen poikki. Kun kylpyld vuonna 1864 valmistui kulki
kanavan yli ainakin kaksi siltaa. P.E. lokakuu 2006.
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vanhan Kylpylén paikalta. Shell rakensi alueelle kaksi petrolisdiliota (4 162 m3), yhden
bensiiniséilion (460 m3), yhden kaasudljysailion (17,5 m3) sekd yhden polttodljysailion (30
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pitka kapea "putkilaituri”. Vanhan Pirttiniemen kallioisen karjen pohjoisreunalle louhittiin
rakennuspaikka varastorakennusta (Depot building) varten. Rautatien sailivaunujen
tayttdmisté varten vedettiin varastorakennukselta 2 kappaletta kolmen tuuman putkijohtoa.
Shellin rakennusten ylapuolella rautatien laidassa oleva rakennusryhmd on VR:n
Pirttiniemen vahtitupa ulkorakennuksineen. Mikkelin kaupunginarkisto.
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Oy Suomalainen Shell pystytti vuonna 1934 /35 Pirttiniemeen vanhan terveys-
kylpylan paikalle suuret 6ljysailiot ja kuvan varastorakennuksen (Depot Building)
Rakennuksen kaareva kattomuoto ei ollut ainutlaatuinen alueella — lahinaapurissa
olleissa kolmessa rakennusmestari J.P. Hyvdsen suunnittelemassa nahkatehdas-
rakennuksessa oli k&ytdssd sama kattomuoto jo 1910-luvulla. P.E. lokakuu 2006.
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2-14-1 Mannerheimintie 3 / Saksalankatu 5

Alun perin Olkkolan talon Saksalanjoen rantaniittya ollut alue muodostettiin
osaksi plantaasia n:o 6.

C.A. Miillerin vuonna 1883 vahvistetussa asemakaavassa alueesta muodos-
tettiin tontti n:o 107, jonka huusi 651 markalla satulaseppd K. A. Lofven-
dahl (my6s muodossa Lowendahl) joulukuussa 1888. Té&lla ”satulamaakari”
Lofvendahlilla tontti oli viitisen vuotta. Vuonna 1893 henkikirja mainitsee
omistajana olevan kondukt6ori Johan Levan ja vuonna 1895 Paavo Wah-
vaselkd. Viime mainitulla oli kaksi perheellistd vuokralaista ”Rautatein
asemamiesten esimies” Johan Tolvanen ja palomestari Aug. R&sénen.

Ensimmaiset tonttia koskevat sdilyneet rakennuspiirustukset ovat vuodelta
1897, jolloin tonttia omisti varjari Oskar Wigelius ja vaimonsa Laura (kaksi
vuotta aikaisemmin Wigelius oli vuokralla tontilla 106!). Ratamestari A.
Rytkdnen laati suunnitelmat katujen kulmauksessa jo tuolloin olleen asuin-
rakennuksen laajentamiseksi ja erillisen suurikokoisen varjddmorakennuk-
sen rakentamisesta Kulmakadun (my6h. Oikokatu ja Mannerheimintie)
varteen. Rytkdsen suunnitelman asemapiirroksessa on kulmauksen vanhan
asuinrakennuksen liséksi toinenkin vanha asuinrakennus keskelld tonttia
sekd pohjoisosassa, Saksalanjoen rannassa oleva ulkorakennus. Nama van-
hat rakennukset olivat todenndkdisesti jo Lofvendahlin 1880- ja 1890-
lukujen taitteessa rakentamia. Mainittua Rytkdsen suunnitelmaa ei toteutet-
tu.

Vuonna 1903 tontti on kauppaneuvos C. F. Pondisen omistuksessa. Hanella
oli tontilla lukuisia vuokralaisia, joista yksi oli ”véarjarintyontekija” Edvard
Kemppi. Nelja vuotta mydhemmin tontin omisti asioitsija Alfred Fennander,
jolla oli vuokralaisena muun muassa 1880-luvun puolivélissa kaupunginra-
kennusmestarina toimineen, arkkitehdiksi itse&én tituleeranneen Karl Lun-
din leski Hilda.

Nahkuri Mikko Hamaldinen hallitsi tonttia vuodesta 1917 vuoteen 1918,
jolloin Mikkelin Karjanmyyntiosuuskunta osti tontin ja Hdmaldisen raken-
nusmestari J. P. Hyvosella teettdmat nahkatehtaan rakennuspiirustukset.
Hyvosen kahta vuotta aikaisemmin suunnittelema Joh. Astrémin poikien
nahkatehdas hohti uutuuttaan rautatien toisella puolella. Osuuskunnan teh-
dasrakennus valmistui Kulmakadun varteen kevéalla 1920. Nahkuri Mikko
H&maél&inen asui tontilla edelleen.

Karjanmyyntiosuuskunnan tehdasrakennus poikkesi Astrémien tehtaasta
l&hinn& pintarakenteiden osalta. Molemmissa oli Hyvoselle tyypillinen loiva
kaarikatto, mutta ulkoseinat olivat jalkimmaisessa kokonaan puhtaaksimuu-
ratut (yldosa lautaverhoiltu), kun edellisessa seiné oli padosin rapattu — puh-
taaksi muuraus muodosti koristeellisen elementin. Tehdasrakennuksen
vinkkeliosan kohdalta purettiin vanha ulkorakennus. Vuonna 1924 tehtaa-
seen tehtiin pieni lisérakennus (rakennusmestari T. Pessa). Suunnitelman
asemapiirroksessa ei ole endad merkittyna keskipihan asuinrakennusta.
Karjanmyyntiosuuskunta muutti tappiolliseksi kdyneen nahkatehtaan vuosi-
na 1940-1941 lihanjalostustehtaaksi (korjaus- ja muutossuunnitelma Aarne
Miettinen 12.9.1940). Paria vuotta aikaisemmin osuuskunta oli ostanut ton-
tilla 112 olleen Hamalaisen nahkatehtaan, joka muutettiin teurastamoksi.
Vuonna 1941 osuuskunta muutti nimensé Suur-Savon Osuusteurastamoksi.
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Vield 1950-luvulla, jolloin uuden nimen ”Karjaportti” ottanut Osuusteuras-
tamo jo oli suunnittelemassa muuttoa Rokkalaan, tehtiin Mannerheimintien
varren tehdasrakennuksessa korjauksia. Vuonna 1964 vanha tehdasrakennus
muutettiin Savon Autohuollon korjaamoksi. Rakennusmestari Vilho Haikon
suunnitelman mukaan vanhan tehdasrakennuksen kaareva katto purettiin ja
korvattiin loivalla pulpettikatolla, ikkunat suurennettiin ja julkisivut yksin-
kertaistettiin. Vuonna 1975 suunnitteli Hannu Forsblom rakennuksen eteld-
paatyyn lasiseindisen autonayttelytilan.

Saksalankadun ja Mannerheimintien kulmassa ollut, todennéakoisesti L6f-
vendalin 1880- ja 1890-lukujen taitteessa rakentama asuinrakennus sailyi
paikallaan 1970-luvun alkuun. Rakennukseen oli tehty muutoksia — muun
muassa 1947 oli tehty ullakkohuoneita. Rakennus merkittiin purettavaksi
Vilho Haikon vuoden 1972 suunnitelmassa.

Tontin 107 piirustuksia Mikkelin maakunta-arkistossa:

e  Piirustus rakennuksiin tontilla ... 2.10.1897 A. Rytkonen. Vahv. 17.10.1897

e  Piirustus asuinrakennuksen jatkoon ... 2.10.1897 A. Rytkénen. Vahv. 17.10.1897
Piirustus varjdys- ja asuinrakennukseen tontilla ... 2.10.1897 A. Rytkoénen. Vahv.
17.10.1897

e  Piirustus nahkatehdasrakennuksesta ... ( 2 kpl ) lokakuu 1918. J. P. Hyvdnen.
vahv. 30.11.1918

o  Lisdrakennuksen piirustus ... toukokuu 1924 T. Pessa. Vahv. 2.6.1924.
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Ratamestari A. Rytkonen laati vuonna 1897 varjari Oskar Wigeliukselle
rakennussuunnitelmia. Y1la oleva piirustus on suunnitellun varjadmon ja asuinrakennuksen
julkisivu silloisen Kulmakadun (Mannerheimintie) suuntaan. Pitka julkisivu on jasennelty
kolmella poikkipaadylla. Alla oleva piirustus on julkisivu Saksalankadulle "vanhan
asuinrakennuksen jatkoon”. Vanha rakennus nakyy kuvan vasemmassa reunassa. Wigelius
joutui kmtenkln Iuopumaan rakennushankkeesta Mikkelin maakunta-arkisto, tontti 107.
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A. Rytkdsen asemapiirustus Wigeliuksen
toteutumatonta rakennushanketta varten
vuodelta 1897. Vanhat, nahkuri
Lofvendalin aikaiset asuinrakennukset
esitetty vaaleammalla punaisella ja vanha
ulkorakennus ruskealla. Aiotut
uudisrakennukset esitetty tummemmalla
punaisella. Mikkelin maakunta-arkisto, S e
tontti N.o 107. ™ Lo Lt
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Rakennusmestari J. P. HyvOsen “toinen”
nahkatehdassuunnitelma on vuodelta 1918. Mikkelin
Karjanmyyntiosuuskunnan nahkatehdas oli myods
kaarevakattoinen. Pohjakerroksen seinét olivat
ilmeisesti betonirakenteiset ja toisen kerroksen
kohdalla "tasakertaan” asti tiiltd. Ullakon kohdalla
ulkoseind oli lautarakenteinen.

Y114 oleva asemapiirros nayttaa, ettd nahkuri
Lofvendahlin 1890-luvulla rakentamat puutalot
sdilyivat paikoillaan jokirannan ulkorakennusta
lukuun ottamatta. Maistraatin rakennuspiirustukset,
tonttl 107. Mikkelin maakunta-arkisto.
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Karjanmyyntiosuuskunnan nahkatehtaan alkuperainen julkisivu rakennusmestari J. P.
Hyvésen vuoden 1918 suunnitelman mukaan. Maistraatin arkisto. Maakunta-arkisto.
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Osuusteurastamon lihanjalostustehtaaksi. Oikean alakulman suurten ikkunoiden kohdalla oli
tehtaan liha- ja maitomyymélét. Maistraatin arkisto, kaupunginarkisto.
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Vuonna 1964 vanha tehdasrakennus muutettiin_ViIht)_ Haikon suunnitelmien mukaan
Savon Autohuollon korjaamorakennukseksi. Vanha kaareva katto purettiin ja rakennus
madallettiin pulpettikattoiseksi. Maistraatin arkisto, kaupunginarkisto.
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Rakennusmestari Haiko teki viionna 1964 toisen suunnitelman Savon Autohuollon korjaamoa
varten. Suurennettujen ikkunoiden takana on korjaushalli. Maistraatin arkisto, kaupunginarkisto.
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Nykyisen sairaalan paikoitusalueen pohjoisosa, joka alun perin oli Olkkolan
talon rantaniittyd, muodostettiin vuoden 1883 asemakaavassa tontiksi n:o
101. Savonradan rakentamisen ja ladninsairaalatontin kaavamuutosten jal-
keen oli jaljelld neliomdinen tontti, josta A. Rytkdnen totesi vuonna 1912:,
etta se ’oli niitd harvoja taloja kaupungissa , jonka eteen ei naapuri mil-
loinkaan rakenna., sité kun suojaavat kadut kolmelta ja rautatien alue nel-
janneltd puolelta. N&in ollen on silla sanotun kauniin puiston kulmalla
(Pirttiniemen puisto) ja Saksalanjoen partaalla hyvin huomattava asema.”

Nahkatehtailija Mikko Paasonen oli rakennuttanut vuonna 1897 tontille suu-
ren rankorakenteisen vinkkelitalon, jossa oli pienid vuokra-asuntoja, jotka
oli kenties alun perin ajateltu nahkatehtaan tyolaisille (matka tehtaalle noin
100m). Talosta kaytettiin nimitysta ”Plevna” (turkinsodan aikainen taistelu-
paikka). Seuraavana vuonna valmistui tiilirakenteinen saunarakennus, jonka
oli suunnitellut lyseon vahtimestari A. G. Svanstrém. Sama mies oli 1880-
luvun puolivalissé yrittanyt ostaa samaista tonttia, mutta valtuusmiehet oli-
vat hyldnneet ostotarjouksen. 5. elokuuta vuonna 1901 syttyi ”Plevnassa”
tulipalo, joka oli sithen mennessa tuhoisin Mikkelissd. Rakennus paloi ko-
konaan siitd huolimatta, ettd teki (palo-) kunta tarmokasta tyota, vaikka
rakennusta ei voitukaan pelastaa, se kun oli kauttaaltaan laudoista raken-
nettu”. Tulipalovuonna rakennuksessa asui henkikirjan mukaan vuokralla
kolmetoista perhetta ja kaksi perheetontd vuokralaista.

Palanut tontti oli Paasosen perikunnalla vield useita vuosia, kunnes sen
vuonna 1906 (vahv. 1907) osti kauppias ja isdénnditsija Gustaf Ahlberg.
Ahlberg siirsi ladninsairaalan viereiseltd tontilta vanhan sukutalonsa tontin
101 lounaiskulmaukseen, laaninarkkitehti W. A. Totterstromin suunnitel-
man mukaiseen asuun muuttaen. Samalla rakennettiin Plevnan paikalle uusi,
l&hes yht& suurikokoinen (32 tulisijaa) vuokrakasarmi.

Talvella vuonna 1920 Mikkelin Karjanmyyntiosuuskunta, jolla oli toisella
puolella Saksalankatua nahkatehdas (tontilla 107), osti tontin 101 rakennuk-
sineen tyontekijoidensd asunnoiksi. Kuusi vuotta myéhemmin osuuskunta
rakensi tontin koilliskulmaan kaksikerroksisen makkaratehdasrakennuksen.
Suunnitelman oli laatinut rakennusmestari August Uotila helmikuussa 1926.

Tontin 101 piirustuksia Mikkelin maakunta-arkistossa:

Piirustus saunarakennukseen ... maaliskuu 1898. A. G. Svanstrom. Vahv.
5.5.1898.

Piirustus uudisrakennusta varten ... ( 2 kpl ) marraskuu 1906 W. A. Totter-
strom. Vahv. 27.12.1906.

Piirustus makkaratehdasrakennusta varten ... helmikuu 1926 A. Uotila.
Vahv. 11.3.1926.

Piirustus tulisijamuutoksia varten makkaratehdasrak.
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Entinen Mikkelin Karjanmyyntiosuuskunnan
makkaratehtaan tontti

nykyinen Keskussairaalan pysékointialue



1. Kauppias G. Ahlbergin tontilta 79 siirtdmén rakennuksen piirustus
(W.A. Totterstrom 1906). Mikkelin maakunta-arkisto, tontti 101.
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Ratamestari Rytkdnen kuvaa kirjassaan ”Murtotietoja Mikkelistd” vuonna 1912, ettd tontti 101,
joka sijoittui nykyisen Maunukselan korttelin 15 pohjoisosaan, oli *’niita harvoja taloja
kaupungissa, jonka eteen ei naapuri milloinkaan rakenna, sité kun suojaavat kadut kolmelta ja

rautatien alue neljannelta puolelta. Nain ollen on silla sanotun kauniin puiston kulmalla
(Pirttiniemen puisto) ja Saksalanjoen partaalla hyvin huomattava asema.”

Tontin rakennukset ovat kaikki purettu ja paikka on nykyéaén osa sairaalan paikoitusaluetta.

W. A. Tétterstromin asemapiirustus tontin 101 A. Svanstromin suunnitelma tiilirakenteista

uudelleenrakentamiseksi vuodelta 1906. Mikkelin maakunta- saunaa varten 1898 (Mikkelin maakunta-
arkisto, tontti 101. arkisto).
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1. Tehtailija Mikko Paasonen rakennutti
tontille vuonna 1897 silloisen Mikkelin
suurimman, lautarakenteisen vuokrakasarmin,
joka tunnettiin nimelld ”Plevna” (turkinsodan
aikainen taistelupaikka).

2. Tiilirakenteinen sauna, jonka piirustukset
laati lyseon vahtimestari A. G. Svanstrém
vuonna 1898.

3. "Plevanan” ulkohuonerakennus (1897?)

4. Kauppias ja isénngitsija Gustaf Ahlberg osti
vuonna 1906 tontin ja siirsi sen
lounaiskulmaan sukunsa vanhan
asuinrakennuksen ladninsairaalan viereiselta
tontilta.

5. Vuonna 1901 oli vuokrakasarmi ”Plevna”
tuhoutunut tulipalossa. Gustaf Ahlberg
rakennutti samalle paikalle uuden
vuokrakasarmin vuonna 1906.

6. Vuonna 1920 oli tontin ostanut Mikkelin
karjanmyyntiosuuskunta, joka rakennutti
tontin koilliskulmaan kaksikerroksisen
makkaratehdasrakennuksen. Suunnitelman
tehtaalle oli laatinut vuonna 1926
rakennusmestari August Uotila.




Mikkelin Karjanmyyntiosuuskunnan makkaratehdas. Rakennusmestari August Uotila 1926.
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Nykyinen Peltopirkan tontti oli alun perin Olkkolan talon joenrantaniittyd,
joka vuonna 1842 palstoitettiin osaksi plantaaseja 5 ja 6. Alue tuli kaavoi-
tuksen piiriin vuonna 1883, jolloin vahvistettiin maanmittari C. Mullerin
laatima asemakaava. Kaavassa alueesta muodostettiin kaksi tonttia nume-
roilla 104 ja 105 uuden Saksalankadun varteen.

Tontti n:o0 104

Nahkuri A. Th. Leschelld oli omistamansa Saksalan talon maalla jo vuonna
1874 karvaamo. 1880-luvulla Lesche rakensi uuden karvaamorakennuksen
Saksalanjoen suuhun vastakaavoitetulle tontille 104. Tontin myynti Leschel-
le vahvistettiin 4.4.1884. Ensimmadinen sailynyt rakennuspiirustus Leschen
karvaamosta on vuodelta 1886, jolloin la&ninarkkitehti Loenbom laati suun-
nitelman nahkatehtaan ulkorakennusta varten. Asemapiirroksessa on jo tuol-
loin olemassa karvaamorakennus joen rannassa ja asuinrakennus Saksalan-
kadun varrella. Samassa piirustuksessa on lyijykynalla hahmoteltu paikka
uudelle asuinrakennukselle, jonka lopullisen suunnitelman laati A. Svan-
strom vuonna 1894. Leschen tehtaan ty6laiset eivat ilmeisesti asuneet teh-
taan yhteydessa. Esimerkiksi vuoden 1898 henkikirjassa mainitaan Leschen
lisdksi tamén vaimo Johanna, kasvatti Adolfiina Hamaél&inen, pari sélli,
yksi renki ja kaksi piikaa. Vuonna 1905 on oman véen liséksi yksi renki ja
yksi piika seké vuokralaisena perheellinen disponentti, kapteeni Gustaf Ste-
nius.

Leschen tehtaan sanotaan tuhoutuneen tulipalossa vuonna 1889 "melkein
kokonaan palomiesten tarmokkaista ponnisteluista huolimatta”. Edelld mai-
nittu asuinrakennussuunnitelma vuodelta 1894 saattaa olla osa palon jalkeis-
ta uudisrakentamista. Piirustuksen yhteydessa oleva asemapiirros nayttaa
kuitenkin entisen mallisen karvaamorakennuksen. Joko tehdas rakennettiin
samalle Kivijalalle tai se pystyttiin palon jalkeen kuitenkin korjaamaan enti-
seen muotoon.

Lesche laajensi tehtaansa toimintaa vuonna 1906, jolloin tehtiin liimakeit-
tdmo ja luujauhomylly. Ei ole piirustusaineistoa, joka nayttaisi sijoitettiinko
kyseiset toiminnot vanhoihin rakennuksiin vai tehtiinké kokonaan uudet
tilat. Vuonna 1908 Leschen tehdas teki konkurssin ja uudeksi omistajaksi
tuli Fennander & Kumpp.

Tontti n:0 105

Karvarimestari Mikko Paasonen perusti 1880-luvun puolivélissa nahka- ja
lilmatehtaan Leschen karvaamon viereiselle tontille. Tontin myynti Paaso-
selle vahvistettiin 16.5.1884. Tehdasrakennukset suunnitteli — parhaiten
kirkkoarkkitehtina tunnettu — Josef Stenbdck. Piirustukset on paivatty kesé-
kuussa 1884. Asemapiirustuksen mukaan tontilla oli jo tuolloin vanha sau-
narakennus. Tehdasrakennuksen jatkoksi joen rantaan péin sijoitettiin ulko-
rakennus. Vuonna 1890 arkkitehti Werner Polon suunnitteli tontille asuinra-
kennuksen Saksalankadun varteen ja joen puolelle ulkorakennuksen.
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Poldnin asemapiirroksesta nakyy, ettd tehdasrakennusta oli laajennettu jos-
sakin vaiheessa vuosien 1884-1890 vélisend aikana.

Tehtailija Paasonen asui itse Nikolainkadun (Porrassalmenkatu) varrella
vastapaatd lyseota, jolle tontille hdn vuonna 1898 suunnittelutti ratamestari
A. Rytkoselld kaksikerroksisen “kivipalatsin” tulipalossa tuhoutuneen asuin-
rakennuksen tilalle. Nahkatehtaalla olevassa asuintalossa, joka oli jaettu
kaytavan varrella oleviin hellahuoneisiin (9 kpl), asui vuonna 1893 viisi
vuokralaisperhettd, jotka todennékoisesti olivat tehtaan tyovéaked. Suurlak-
kovuonna 1905 vuokralaisia oli jo 12 perhettd — nahkurinsalleja, tydmiehia,
suutari ja torvensoittaja. Paasosella oli myds suuri talo tontilla 101 (nykyi-
nen (2-15-2), jossa asui vuokralaisia.

Yhdistetyt tontit 104 ja 105

Leschen tehdas teki konkurssin vuonna 1908 ja Paasosen kuolema vuonna
1899 vaikeutti tehtaan toimintaa. Molemmat tehtaat siirtyivat vuonna 1909
samalle omistajalle. Henkikirjoissa tonttien omistajana mainitaan Viipurissa
”hengilld” oleva assessori Emil Forsstrom.

Vuonna 1916 tehtaiden omistajaksi tuli torniolainen firma Joh. Astrémin
pojat. Heidan toimestaan rakennettiin uusi tiilirakenteinen tehdas rakennus-
mestari J.P. Hyvosen suunnitelman mukaan. Kéytanndssé tehdasrakennus
asettui entisen tontin 105 puolelle, kaarevakattoinen paaty Saksalankatua
vasten. Entiselle Leschen tontille (104) jai vain Saksalankadun varren asuin-
rakennus.

Joh. Astrémin poikien nahkatehdas ajautui konkurssiin 1930-luvulle tultaes-
sa. Vield vuoden 1931 henkikirjassa mainitaan, etté tontti 104 oli tehtailija
Eino Astrémin ja tontti 105 tehtailijoiden Hemming ja Elias Astrémin hal-
lussa. Seuraavan vuonna molemmat tontit omisti viipurilainen Savo-
Karjalan Tukkuliike liikkeenhoitajanaan Erkki I. Haukka. Tukkuliike kaytti
rakennuksia ilmeisesti vain varastoina. Vanha rakennuskanta havisi tonteilta
ajan kuluessa niin, ett& viimeisena purettiin 1990-luvun alussa tiilirakentei-
nen nahkatehdasrakennus.

Tonttien 104 ja 105 piirustuksia Mikkelin maakunta-arkistossa:

Tontti 104

Ritning till uthusbyggnad a tomten ... lokakuu 1886. A. Loenbom. Vahv.
5.11.1886.

Piirustus asuinrakennukseen (2 kpl) helmikuu 1894. A. G. Svanstrom.
Vahv. 27.4.1894.

Piirros kylkidisrakennukseen 17.8.1895 O. W. Hokkanen

Ehdotus muutoksiin asuinrakennuksessa ... 2.4. 1904 G. Stenius. Vahv.
16.4.1904.
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Tontti 105

Mikkelin kaupungin 105:lle tontille rakennettavan nahka- ja liimatehtaan
piirustus ( 2 kpl). Kesédkuu 1884. Josef Stenbdck. Vahv.6.11.1884.
Piirustus puurakennukseen ... ( 2 kpl) 27.8.1890 Werner Polon.
Piirustus ulkohuonerakennukseen elokuu 1890. Werner Polon.

Yhdistetyt tontit 104 ja 105
Piirustus tehdasrakennuksesta (2 kpl) ... kesédkuu 1916 J. P. Hyvonen.
Vahv. 16.1.1917
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Karvarimestari Mikko Paasosen perustaman nahka-, luujauho- ja liimatehtaan ensimmaiset

tehdasrakennukset suunnitteli, parhaiten kirkkoarkkitehtina tunnettu, Josef Stenbéck. Suunnitelmat on
paivatty kesédkuussa 1884.

Torniolainen toiminiemi Joh. Astrémin pojat osti Paasosen ja viereisen tontin Leschen nahkatehtaat vuonna
1916 ja samalta vuodelta on rakennusmestari J.P. Hyvosen suunnitelma tiilirakenteista tehdasrakennusta
varten. Edelld mainittu Stenbdckin tehdasrakennus purettiin uuden rakennuksen tieltd.

Vuonna 1929 yhdistetyt tontit osti pakkohuutokaupasta Oy Savo-Karjalan tukkuliike. Tiilinen
tehdasrakennus purettiin 1990-luvulla ja tontille rakennettiin nykyiset Peltopirkan liike- ja varastotilat.

Mikkelin maistraatin rakennuspiirustukset, tontti 105. Mikkelin maakunta arkisto.
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Nahkurimestari A.T. Lesche oli jo 1870-luvulla perustanut Saksalanjoen varrelle Mikkelin
pitdjan puolelle nahkatehtaan. Alakuvan asemapiirustuksessa nakyvasté E-kirjaimen

muotoisesta vanhasta tehdasrakennuksesata ei ole 16ytynyt pohja- tai julkisivupiirustuksia.
Y lakuvan asuinrakennuksen suunnitteli lyseon vahtimestari A. G. Svanstrém vuonna 1894.
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tontit 104 ja 105
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Mikko Paasosen nahka- ja luujauhotehdas. Asemapiirustus. Josef Stenback 1884.
A. Leschen nahkatehdas. Asemapiirustus. A. Loenbom 1886.
Paasosen nahkatehdas. Asemapiirustus. Werner Polon 1890.

Astrémin poikien nahkatehdas. Asemapiirustus J. P. Hyvonen 1916.
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2-16-1, Saksalankatu 1
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Paremmin kirkkoarkkitehtina tunnettu Josef Stenback
suunnitteli vuonna 1884 tehtailija Mikko Paasoselle
suunnitelmat luujauho- ja nahkatehdasta varten. Rakennus
purettiin vuonna 1916, jolloin Astrémin pojat rakensivat
paikalle uuden tiilirakenteisen nahkatehtaan.



2-10-1111, Mannerheimintie 34
2-10-112, Mannerheimintie 36
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2-10-1111 Mannerheimintie 34
2-10-112 Mannerheimintie 36

Alun perin Hauskan talon (Kirkonkyld n:o 1) peltoja ja rantaniittya ollut
alue muodostettiin vuonna 1842 osaksi plantaasitonttia n:o 18.

C. A. Miillerin vuonna 1883 vahvistetussa asemakaavassa alueesta muodos-
tettiin rakennustontti n:o 111, joka rajoittui pohjoisessa Tenholankatuun,
jonka pohjoispuolella oli tontti 113. Tenholankatua ei kuitenkaan rakennettu
kaavan mukaan, vaan linjattiin nykyiselle paikalleen. Tontit jarjestettiin uu-
destaan niin, ettd tontin 111 pohjoisreunaan kiinni muodostettiin tontti 112,
jolla numerolla oli Mullerin kaavassa ollut nykyinen huoltoasematontti 2-
18-2. Tontin 112 pohjoispuolelle muodostui tontti 113, joka valilla oli jaettu
kahtia ja on nykyaén taas yhtendisend tonttina 2-10-118. Tontti 111 sdilyi
rakentamattomana aina 1930-luvulle saakka, jolloin rakennettiin Martti Vi-
hosen suunnitelman (1931) mukainen Lihantarkastus- ja vaakahuoneraken-
nus. Rakennus on edelleen olemassa.

Vuonna 1922 nahkatehtailija Mikko Hamaldainen osti molemmat tontit 111
ja 112 ja ryhtyi rakentamaan tontin 112 puolelle nahkatehdasta rakennus-
mestari J. P. Hyvosen samana vuonna laatiman suunnitelman mukaan. Teh-
dasrakennus oli volyymiltd&n naapuritonttien nahkatehtaiden kaltainen —
suorakaiteinen ja kaarikattoinen. Seinét olivat alaosaltaan betonia ja muut-
tuivat ylempana tiili- ja puuseiniksi. Rakennus oli sijoitettu tontille paaty
Mannerheimintielle pdin. Vuonna 1922 Oikokatu (ent. Kulmakatu) oli jo
yhdistetty Rantakatuun, ja koko katu oli saanut uuden nimen Mannerhei-
mintie. Tontin rakennussuunnitelmaan kuului my6s ulkorakennus, joka si-
joittui tontin eteldreunaan tehdasrakennuksen suuntaisesti, paaty Manner-
heimintielle pain.

Nahkatehdasrakennuksen kattorakenne uusittiin rakennusmestari A.Uotilan
vuonna 1931 tekeman suunnitelman mukaan. Kaarikatto korvattiin tavalli-
sella satulakatolla samalla raystaskorkeutta hieman kasvattaen.

Mikkelin karjanmyyntiosuuskunta, joka omisti nahkatehtaan Mannerhei-
mintien toisella puolella (2-14-1), osti Ha&maldisen nahkatehtaan 1930-luvun
lopulla. Uusi omistaja muutti pian tehtaan teurastamoksi Vuonna 1941
osuuskunta muutti nimenséd Suur-Savon Osuusteurastamoksi. Uutta toimin-
taa varten rakennettiin ensin Martti Vihosen suunnitelman (1940) mukaan
autotallirakennus tontin lounaiskulmaan. Vanha ulkorakennus oli jo t&ssa
vaiheessa havinnyt. Vihosen suunnitelmaa teuraskarjan navetaksi ei ilmei-
sesti toteutettu. Vuodelta 1944 on W. O. Rosenléwin suunnitelma syvajaéah-
dyttdmo4a varten, joka rakennettiin tontin etelareunaan paaty Mannerheimin-
tielle pdin. Viimeksi mainittu rakennus oli viimeisin tontin rakennuksista ja
se purettiin 1990-luvulla.
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Tonttien 111 ja 112 piirustuksia Mikkelin maakunta-arkistossa:

Tontti 111
e Lihantarkastamo 15.2.1931 Erkki Tammisto. Vahv. 10.6.1931.

Tontti 112
Piirustus nahkatehdasrakennuksesta ... huhtikuu 1922 J. P. Hyvonen. Vahv.
15.7.1922
e Piirustus ulkorakennukseen ... toukokuu 1922 J. P. Hyvonen. Vahv.
15.7.1922.

e Muutospiirustus tontille 112 syyskuu 1931 A. Uotila. vahv.
12.10.1931.



Lihatarkastamon suunnitelma vuodelta 1931. Kaupungininsingori ErkKki
Tammisto. Tarkastamorakennuksen leikkaus, asemapiirros ja vaakahuoneen
pohjapiirustus. Mikkelin maakunta-arkisto. Tontti 111.

Valokuva, syyskuu 2006 P.E.
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2-10-1111, Mannerheimintie 34

Lihantarkastamorakennus vuodelta 1931(Erkki Tammisto) edustaa yhdessa
tullirakennuksen (Heikki Kuokkanen) kanssa kaupungininsinddrien suosimaa
niukkaeleistd klassismia. Aumakattoinen rapattu rakennusvolyymi sopeutui
helposti vanhaan kaupunkirakenteeseen — 20-luvun klassismi ammensi aineksia
empirekauden rakentamisesta. Julkisivupiirustus Mikkelin maakunta-arkisto,
tontti 111. Valokuva, syyskuu 2006. P.E.




-1111, Mannerheimintie 34




2-10-112
Mannerheimintie 36

Rakennusmestari J. P.
Hyvénen suunnitteli vuonna
1922 Mikko Hamalaiselle
nahkatehtaan. Rakennus oli
jarjestyksessadn neljés
nahkatehdas Saksalanjoen
alueella.
Tehdasrakennuksessa oli
Hyvoselle tyypillinen
kaareva katto, joka vuonna
1931 muutettiin
rakennusmestari A. Uotilan
suunnitelman mukaan
satulakatoksi.

Tontille suunniteltiin myos
suurehko ulkorakennus.
Kuva alla.

Kaikki piirustukset,
maistraatin
rakennuspiirustukset rtontti
112. Maakunta-arkisto.




2-10-112, Mannerheimintie 36

Mikko Hamal&isen nahkatehdas. Alkuperdinen leikkaus J. P Hyvonen
1922 ja kattomuutos 1931. A. Uotila. Maistraatin rakennuspiirustukset.
tonttil12. Maakunta-arkisto.




2-10-112, Mannerheimintie 36

Mikko Hamal&isen nahkatehdas. Pohjapiirustus ja asemapiirustus.
J. P. Hyvonen 1922. Maistraatin rakennuspiirustukset, tontti 112.
Maakunta-arkisto.



2-10-118, Mannerheimintie 38 /
Tenholankatu 2
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2-10-118 Mannerheimintie 38 /
Tenholankatu 2

Alun perin Hauskan talon (Kirkonkyld n:o 1) peltoa ollut alue muodostettiin
vuonna 1842 osaksi plantaasitonttia n:o 20.

C. A. Miillerin vuoden 1883 asemakaavassa kohdalle muodostettiin tontti
113, jonka muotoa muutettiin myéhemmissé Tenholankadun jarjestelyissa
(ks. 2-10-1111/ 2-10-112).

Tontti oli rakentamattomana 1920-luvulle saakka. Vuonna 1924 rakennus-
mestari J. P. HyvOnen suunnitteli Paavo Lappalaiselle rakennuksen , johon
sijoitettiin yleinen sauna. rakennus sijoittui aivan tontin lantiseen reunaan,
Tenholankadun varteen. Myohemmin rakennuksen pohjakerroksessa oli
liilkehuoneisto, johon vuonna 1967 tehdyn suunnitelman mukaan avattiin
suuret nayteikkunat.

Tontti jaettiin kahtia ilmeisesti jo 1930-luvulla. Mannerheimintien puolei-
selle osalle, tontille 113b rakennettiin autotalli ja huoltoasema.

Tontin 113 piirustuksia Mikkelin maakunta-arkistossa:

e Piirustus uudisrakennuksista ... tammikuu 1924 J. P. Hyvonen.
Vahv. 23.2.1924.

e Piirustus rakennusmuutosta varten ... heindkuu 1931 Kalle Kontio.
Vahv. 2.9.1931.

e Ulkohuonerakennuksen piirustus ... 22.5.1932 A. Oikarainen. Rak.
lupa 15.6.1932

e Tulisijamuutospiirustus ... 24.5.1933 Aug. Mehtél&. VVahv.
21.6.1933.



2-10-118 Tenholankatu 2 / Mannerheimintie 38

Vasta vuonna 1924
suunniteltiin ensimmainen
rakennus jo neljakymmenté
vuotta aikaisemmin
kaavoitetulle tontille 113.
Rakennusmestari J. P.
Hyvosen suunnitelman
mukaan rakennettiin yleinen
sauna, jossa kiinnittaa
huomiota erikoinen
vesikattoratkaisu —
eraanlainen saterikatto.
Mikkelin maakunta-arkisto,
tontti 113.
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2_10_113 Tenholan katu 9 Tyhjentyneiden tonttien 2113 ja

113 taustalla arkkitehti Elli Toikan

2-10-2113Mannerheimintie 38  vuonna 1962 sunnittelema

Tenholankatu 4 / Porrassalmenkatu
51 kerrostalo.

Alla olevan asemapiirroksen
mukainen tontti 113 jaettiin 1930-
luvun lopulla? kahtia. Yleisen
saunan tontti sailytti vanhan
numeron 113. Mannerheimintien
puoleiselle tontille (nyk. 2113 aik.
118) rakennettiin 1930-luvulla
klassistinen aumakattoinen
autotalli- ja korjaamorakennus.
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2-17-2 ja 106, Saksalankatu 2 /
Laiturikatu 8 ja 10
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2-17-2, Saksalankatu 2 / Laiturikatu 8
2-17-106, Laiturikatu 10

NyKkyisista tonteista 2-17-106 oli vield 1880-luvun alussa kokonaan vesialu-
etta ja tontti 2-17-2 Olkkolan talon Saksalanjoen suun rantaniittya. Jalkim-
mainen alue asemakaavoitettiin C. A. Mullerin vuoden 1883 asemakaavassa
osaksi pohjoisessa Saksalankatuun rajoittuvaa lastauspaikkaa. Vuonna 1888
valtuusto kieltaytyi vuokraamasta lastauspaikkaa Alexis Nordqvistille, joka
olisi halunnut perustaa paikalle hdyrysahan ja puunjalostamon (vuotta my6-
hemmin aloitti pitdjan puoleisella Saksalanjoen rannalla toiminnan Saksalan
hdyrysaha!). Vuonna 1889 lastauspaikkaa oli tarkoitus raivata. Se arveltiin
saatavan kuntoon, kunhan ”saadaan lupa hakata kasvavat puut ja jattaa alle
kaikkine oksineen silloin kohta voidaan siella vastaanottaa hirsia, halkoja,
tillia ym. ja niista lahtevat kuoret ja lastut jaisivat taytteeksi vetelalle pai-
kalle.”” Nelja vuotta myohemmin keskusteltiin Lastauspaikan ja Pirttinie-
men valisen lahdenpohjukan tayttdmisestd. Saksalan hoyrysahan toimesta
oli jo tehty sahanpurulla tayttdmalla "tie” Saksalankadulta Pirttiniemen
suuntaan — Mikkelin ensimmainen pururata! Satamamestari Hokkasen
suunnitelman (4.5.1893) mukaan esitettiin nyt tehtavaksi hirsirakenteinen
laituriseindmd, joka estéisi ”sahajauhojen vierymista vaylaan pain”. Vuo-
den 1898 asemakaavamuutoskartta nayttaisi, ettei laajempaa tayttamista
kuitenkaan vield tuossa vaiheessa olisi toteutettu.

Vuonna 1889 valmistunut Savon rautatie tuli tonttien lantiseksi naapuriksi ja
soi samalla Saksalankadun varrelta kaksi tonttia (numerot 102 ja 106).
Vuonna 1904 olisi satamamestari Hokkanen ollut halukas ostamaan tontin
numero 103, jolla numerolla lastauspaikkaa tuossa vaiheessa merkittiin.
Kaupunki ei suostunut myymaan tonttia koska ”mainittu tontti on epadmuo-
dollinen ja rantuetta edelleen vield vahitellen tullaan tayttdmaan ja lastaus-
paikaksi tarvitaan.” Valtuusto antoi rahatoimikamarille tehtavéksi suunni-
tella ranta-alueen jarjestamista — “miten aluetta paraiten voitaisiin teolli-
suuslaitoksia varten kayttaa.”

Kaupunginrakennusmestari August Oikarainen laati maaliskuussa 1905 kaa-
vamuutosehdotuksen, jossa otsikon alueesta ja vanhan lahdenpohjukan tayt-
tOmaasta muodostettiin uusi lastausalue ja kaksi teollisuustonttia, jotka peri-
vat numeronsa rautatien alle jaaneiltd viemilta tonteilta. Ehdotuksessa on
esitetty uuden, Saksalankadulle poikittaisen, Tehtaankadun rakentaminen
uuden lastausalueen ja tonttien 102 ja 106 véliin. Tehtaankadun rakentami-
nen oli k&ynnissa vield 1930-luvun alussa, jolloin Suomalainen Shell Oy:n
vuokraamasta Pirttiniemen karjesta kuljetettiin louhinta ja tasoitusjatteita
Tehtaankadun tasoittamiseksi.

Vuonna 1916 lastauspaikka, joka vield Piponiuksen vuoden 1915 asema-
kaavaehdotuksessa oli merkitty yhtendiseksi alueeksi, ehdotettiin jaettavaksi
kaupungininsindori von Fieandtin suunnitelman mukaan kahdeksi tontiksi
103 a ja 103b. Numerolla 103 merkittiin Pirttiniemen karked - vanhan kyl-
pylan paikkaa. Tonttien valiin jai tiealue, joka rantaan pain mennessa laajeni
tonttien kulmat viistaméalla muodostetuksi ranta-aukioksi.
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Sotien jalkeen aluetta ryhdyttiin kaavoittamaan uudelleen yhdessé satama-
alueen kanssa. Kaupunginarkkitehti Eero Jokilehdon ensimmainen kaavaeh-
dotus on péivatty marraskuussa 1945. Ehdotuksessa edelld mainittujen tont-
tien alue liitetddn osaksi suurta teollisuuskorttelia numero 17, jonka eteléi-
sen osan muodostaa taytettavéksi esitetty sataman ja Pirttiniemen vélinen
lahti. Korttelin eteldrajaksi on merkitty satamalaitureille johtava rata. Kort-
telin itdreunaan rantaviivaan on esitetty tehtavaksi uusi Laiturikatu. Teh-
taankatu merkittiin poistettavaksi ja tontit 102 ja 106 esitettiin laajennetta-
vaksi Laiturikatuun saakka. Jokilehdon lopullinen kaava vahvistettiin 28.12.
1948. Tonttien 102 ja 106 uusi tonttijako sai vahvistuksen 14.11.1951.

Tontti 2-17-2 (entinen 102 tai 106)

Vuonna 1907 kauppaneuvos David Pulkkinen rakensi tontille 102 (nyk. 2-
17-2) myllyrakennuksen, jonka oli suunnitellut arkkitehti Henrik Helin.
Myllyrakennus sijoittui Saksalankadun ja uuden Tehtaankadun kulmaan,
pitka sivu Saksalankadun suuntaisesti. Jugend-tyylin rationaalisen vaiheen
mukaiset julkisivut olivat suunnitelman mukaan osittain rapatut osittain
puhtaaksimuuratut ja sokkelissa oli jugendille tyypillista Kiviharkotusta (vrt.
Graniittitalo).Rannan puoleisessa péassa oli korkea tiilipiippu. Rakennuk-
seen tehtyjen myohempien muutosten ja laheltd kuvattujen valokuvien puut-
teen vuoksi ei voida varmuudella sanoa, toteutettiinko rakennus suunnitel-
man mukaiseen asuun. Myllyrakennuksen yhteydessa oli puurakenteinen
makasiini, joka jatkui tontin rautatien puoleiselle rajalle. Makasiini oli ken-
ties olemassa ennen myllyrakennusta..

Myllyrakennusta laajennettiin aikojen kuluessa useaan otteeseen. Rautatien
suuntainen siipirakennus rakennettiin rakennusmestari J. P. Hyvdsen vuonna
1915 laaditun suunnitelman mukaan. Nimioteksti toteaa kyseessa olleen
”piirustus makasiinijatkolle ja asuinrakennukselle”. Mylly jatkoi toimin-
taansa Mikkelin valssimylly nimisen& aina vuoteen 1930. Vuonna 1939
myllyn osti SMK eli Suomen Maanviljelijain Kauppa Oy. Vanhaa myllyra-
kennusta korotettiin jossakin vaiheessa ja sotavuosina se sai lopullisen muo-
tonsa, kun ensin myllyrakennuksen kylkeen lisattiin pilkekuivaamo ja arkki-
tehti Jaakko Té&htisen vuonna 1943 tehdyn suunnitelman mukaan rakennet-
tiin radan ja Saksalankadun kulmaan siilorakennus ja vuotta myéhemman
suunnitelman mukaan korotettiin radan suuntaista siiped. Tassé yhteydessa
rakennus sai kaupungin suuntaan tyylikkaan funktionalistisen ulkonaon.

SMK:n toiminta tontilla jatkui vield 1970-luvulla, jolloin sodan jalkeisissa
kaavamuutoksissa uuteen Laiturikatuun asti laajennetun tontin kaakkois-
kulmaan rakennettiin kahdessa vaiheessa korjaamo- ja varastorakennus.
Sittemmin tontti siirtyi SOK:n omistukseen. Myllyrakennus siiloineen pu-
rettiin 1980-luvun lopulla ja 70-luvun rakennuksiin tehtiin maataloustarvi-
kemyymala..
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Tontti 2-17-106

Vuonna 1917 kauppaneuvos Pulkkinen sai senaatilta suostumuksen ano-
mukseensa "yhteen rakentaa omistamansa tehdastontit n:o 102 ja 106”.
Tontti 106 nayttéisi kuitenkin séilyneen rakentamattomana aina 1930-luvun
lopulle, jolloin se siirtyi Osuuskauppa Suur-Savon haltuun. Rakennusmesta-
ri Mosse Réasdnen suunnitteli tontin Tehtaankadun puoleiseen reunaan 40 x
15 metri& suuren varastorakennuksen. Varasto oli tarkoitus purkaa Osuus-
kauppa Suur-Savon uuden keskusvarastorakennuksen (nyk. Tokmanni)
valmistuttua vuonna 1960. VVuotta aikaisemmin oli valmistunut tontin Laitu-
rikadun puoleiselle sivulle korjaamo- ja autotallirakennus. Myéhemmin lan-
teen pain jatkettu rakennus on edelleen olemassa.

Tontin 106 piirustuksia Mikkelin maakunta-arkistossa:

e Piirustus kauppias D. Pulkkisen hoyrymyllya varten tehdastontille
... Henr. R. Helin. Vahv. 12.12.1906

o Leikkauspiirustuksia makasiinin jatko- ja asuinrakennukselle ( 2 kpl)
... helmikuu 1915 J. P. Hyvonen. Vahv. 9.4.1915.

e Piirustus rakennuslisayksille ... heindkuu 1915 J. P. Hyvonen. Vahv.
15.9.1915.



2-17-2 ja 106 Saksalankatu 2/ Laiturikatu 8 ja 10

Carl Mdllerin
asemakaavassa vuodelta
1883 sijoitettiin
Saksalankadun varteen
Saksalan joen suuhun
lastaus-paikka. Saksalan
hoyrysahan aloitettua
toimintansa vuonna 1889
ryhdyttiin myos lastaus-
paikan tienoota
raivaamaan ja tayttamaan.
Kuva on kaannetty
ylosalaisin (pohjoinen
alhaalla), jotta vertailu alla
olevan piirustuksen kanssa
olisi helpompaa.
Kaupungin arkisto.
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Satamamestari Oskar Hokkanen piirsi vuonna 1893 suunnitelman Saksalanjoen suun ranta-
alueen tayttamiseksi. Saksalan hdyrysahan toimesta oli jo rakennettu ”pururata” eli
sahajauhoilla tehty tie (H) Saksalankadun eteldpuolen lastausalueelta Pirttiniemeen.

Ituusmiesten poytakirja
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2-17-2 ja 106, Saksalankatu 2 /
Laiturikatu 8 ja 10
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Kaupunginrakennusmestari August Oikarainen laati vuonna 1905
ehdotuksen asemakaavamuutokseksi Saksalankadun ja rautatien
valisen lastauspaikan (103) ja taytetyn rannan alueelle. Kaavassa
esitettiin uusi radan suuntainen Tehtaankatu, jonka lansipuolelle
muodostettiin kaksi “tehdastonttia” numerot 102 ja 106 (vuoden
1883 kaavassa kyseisilla numeroilla olleet tontit olivat jadneet
rautatiealueen alle). Tehtaankadun itdpuolelle jadva taytetty ranta
merkittiin uudeksi lastausalueeksi. Kaava vahvistettiin 12.2.1906.
Kauppaneuvos Pulkkinen oli jo vuotta ennen kaavan vahvistamista
huutanut itselleen tontin 102 ja hankki my6hemmin mygs tontin
106. Vuonna 1917 Pulkkinen sai vahvistuksen tonttien
yhdistamiselle. Maistraatin rakennuspiirustukset, sekalainen.
Maakunta-arkisto..



Arkkitehti Henrik Helinin
suunnitelmat kauppaneuvos
Pulkkisen myllyé varten 1907.
maistraatin rakennuspiirustukset
Mikkelin maakunta-arkisto.




2-17-2, Saksalankatu 2

Rakennusmestari J. P. Hyvdsen “piirustus makasiinijatkolle ja
asuinrakennukselle” Pulkkisen myllyrakennukseen. Helmikuussa 1915
paivatyssa suunnitelmassa kiinnittdd huomiota tonttien poikkeava numerointi
Oikaraisen vuoden 1906 kaavaan nahden. Oikaraisen kaavan tontti 102 on
muuttunut tontiksi 106.



2-17-2 Saksalankatu 2
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Arkkitehti Jaakko Té&htinen
suunnitteli 1943 kauppaneuvos
Pulkkisen myllyn uudelle omistajalle
SMK:lle (Suomen maanviljelijain
keskusliike) uuden siilorakennuksen.
Perspektiivikuvassa siilon oikealla
puolella nédkyva siipirakennus
korotettiin uuden suunnitelman
mukaan (1944) alla olevan valokuvan
mukaiseen "funktionalistiseen”
asuun. Piirustus Mikkelin
kaupunginarkisto. Valokuva P.E.




2-17-2 Saksalankatu 2

Kauppaneuvos Pulkkisen mylly, myéhemmin SMK:n mylly ja lopulta SOK:n
mylly purettiin 1980- ja 1990-lukujen taitteessa. Myllyrakennuksen paikalla on
nyt Agri Market myymaéléan varastokentta. Ylakuvan oikeassa reunassa nakyva
tiilirakennus on Astrémin poikien nahkatehdasrakennus vuodelta 1916.

Valokuvat P.E.




2-17-106, Laiturikatu 8

Lahes kokonaan tayttomaalla oleva tontti oli yhdistetty vuonna 1917
kauppaneuvos Pulkkisen omistamaan myllytonttiin (nyk. 2-17-2). Tontti oli
ilmeisesti vain varastoalueena. Alun perin tontit rajautuivat id&ssa
Saksalankadulta alkavaan pohjois-eteld- suuntaiseen Tehtaankatuun, joka kulki
nykyisten tonttien puolivalin tienoilla. Vuonna 1948 tehdyn
asemakaavamuutoksen mukaisesti rakennettiin uusi Laiturikatu ja vanha
Tehtaankatu ja siitd uuteen katulinjaan ulottuva alue yhdistettiin vanhoihin
teollisuustontteihin.

Osuuskauppa Suur-Savo rakennutti tontille ensin vuonna 1938
varastorakennuksen ja vuonna 1959 autokorjaamorakennuksen (kuvassa
vasemmalla, matala osa) ja keskusvarastorakennuksen (nykyinen Tokmanni)
vuonna 1960. Korjaamorakennusta on myéhemmin laajennettu (korkea osa ).
Kuvassa oikealla nykyisen tontin 2-17-2 puolella oleva Agrimarketin rakennus
on
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Rautatiealueen rakennukset

Rautatien rakentaminen 1887-1889

Savon rautatien linjauksesta oli Mikkelin kaupungin kohdalla kaksi vaihto-
ehtoa. Ensimmaéinen ehdotus, jonka mukaan my6s kaupungin uutta, vuonna
1883 vahvistettua asemakaavaa laadittiin, suuntasi rautatien kaupunkia ra-
jaavan Hanninhaudan viereiselle rinteelle. Toinen, lopulta voittanut ehdotus
linjasi radan Rantakadun ja sataman vélista. Rata-aluetta varten pakkolunas-
tettiin alue, joka padsaantoisesti kulki silloisen Rantakadun (Mannerheimin-
tie) itdpuolella ( ks. kohta 1-6-1039, katuaukio ja 1-6-7, Mannerheimintie
10)

Radan rakentaminen k&ynnistyi kevaalla 1887. Huhtikuussa tyon sanottiin
jo olevan hyvassa vauhdissa. Tydomaa-alueella, jonka tarkka rajausta ei mai-
nita, sanotaan olleen toissa 1200 henked. Ensimmainen suuri operaatio Mik-
kelin kaupungin alueella oli ”valtavan Linnanm&en harjun” lapikaivaminen
(Nya Pressen 16.4.1887). Kirjoittajan mukaan mikkelildiset tekivat ahkerasti
kévelyretkia Linnanméen tienoille seuratakseen miten nopeasti ty6 sujui.
Kaivutyosta saatu hiekka levitettiin rata-alueelle penkereiksi. Kesakuussa
1887 kertoi edelld mainittu lehti sataman etelédpuolen ranta-alueella olevasta
valtavasta hiekkatOyraasta, joka oli kuljetettu Linnanmadesta.

Kesakuussa olivat ratatydt edenneet jo niin pitkélle, etté alettiin jo uumoilla
seuraavana kesana voitavan kaynnistaa tilapainen liikkenndinti Mé&ntyharjun
Kiepinsalmen ja Suonenjoen véliselld osuudella (Nya Pressen 13.6.1887).

Joulukuussa 1887 juhlittiin ndyttavasti Mikkelin ensimmaista veturia - lo-

komotiivia.
’Sunnuntaina 4. joulukuuta nousi aurinko kirkkaalle taivaalle
ja keskipaivasta hyvan matkaa iltapaivan puolelle levisi epa-
tavallinen eloisuus kaupungin kaduille. Ihmiset kaikista saa-
dyista ja luokista, nuoret ja vanhat, suuntasivat kulkunsa kohti
yhteistd maalia, kohti paikkaa, jonne oli sijoitettu tanaan ko-
keiltavaksi aiottu lokomotiivi. Veturi, jonka vaunu oli tdynna
kansaa, oli paivan kunniaksi koristettu lipuilla. Kun veturin
pilli vihelsi ja lokomotiivi liikahti eteenpéin, purkautui vaki-
joukko aéanekkaadseen hurraahuutoon.

Mikkelin asukkaille, jotka talven pitkind kuukausina lyhyesti
sanottuna ovat vangitut lumi- ja jadmuurien taakse, on rauta-
tie, joka mahdollistaa yhteyden muuhun maailmaan, kuin kan-
gastus, yhta ihana kuin on fata morgana autiomaassa matkaa-
valle. Me olemme odottaneet karsivallisesti ja me saamme vie-
I& odottaa, mutta voimme lohdutta itseAmme, onhan meill& jo
lokomotiivi.”

Nya pressen 10. joulukuuta 1887. Kaannos P.E.
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Rautatiealueen ensimmaiset rakennukset

En ole tata selvitysta varten hankkinut kayttooni Mikkelin rautatiealueen
rakennusten alkuperdaista piirustusaineistoa. Ensimmaisista rakennuksista on
saatavissa tietoa myos muista lahteistd. Ratamestari Rytkdsen "Murtotietoja
Mikkelista” kirjassa mainitaan, ettd alkuperéisen rakennuskannan muodosti
rautatieasemarakennus, vain “kaksipilttuinen” veturitalli, kasarmirakennus
ja tavaratoimisto (Rytkonen ei laskenut mukaan vaatimattomampia asuin- ja
ulkorakennuksia).

Ratainsingori Orrman, joka toimi sivutoimisena kaupungininsingérind Mik-
kelissd, laati vain nelja vuotta radan valmistumisen jalkeen asemakaava-
muutoskartan, jossa rautatiealue rakennuksineen on selkeésti ja luultavasti
mya0s tarkasti esitetty. Pirttiniemen kohdalla, jossa radasta erkani satamalai-
turille ja makasiinien valiin johtava pistoraide, oli rakennusryhm4, jonka
muodosti vahtihuone (Pirttiniemen vaihde) ulkorakennuksineen. Vahtihuo-
ne, jonka valmistumisajaksi mainitaan vuosi 1889, oli rakennettu mahdolli-
sesti samalle paikalle, josta ratahallinto pakkolunasti vanhan Pirttiniemen
ravintolarakennuksen (ks. kohta Pirttiniemen kylpyla ja puisto). Vahtihuone
ulkorakennuksineen purettiin vuonna 1976 (huutokauppa 7.12.1976).

Pirttiniemen vahtituvasta etelddn péin, padradan ja satamaradan valisessa
kolmiossa, oli ensimmainen tavaratoimistorakennus, joka jai kaupungista
katsoen Vuorikadun itéiseksi paatteeksi. Toimiston sijainti radan itdpuolella
aiheutti hankaluuksia sielld asioiville. Joulukuussa 1894 Mikkelin kauppiaat
jattivat yhteisen esityksen tavaratoimiston laajentamisesta ja siirtamisesta
paaradan lansipuolelle. Perusteluna siirrolle oli, ettd kulku tavaratoimistolle
Kirkkokatua (Savilahdenkatu) myoten oli hankala. Erityisesti ongelmaa ai-
heutti se, ettd radan ylikaytavan kohta oli huomattavasti katua kapeampi.
Kaupunki esitti siirtotoiveen Rautatiehallitukselle, jonka mielesta siirto
edellytti "koko tavarapihan ja vesitornin muuttamisen”. Tavaratoimiston
siirto jai tuossa vaiheessa toteuttamatta.

Tavaratoimiston eteldpuolella ja radan lansipuolella, vastapéaaté nykyista
Mannerheimintie 20:t4 oli kahdeksankulmainen tiilinen vesitornirakennus,
jonka ymparilla oli puurakenteinen rakennus, joka vuoden 1908 kartan mu-
kaan oli hiilivaja. Vesitorni poikkesi veturitallin vesitornista pintakasittelyn
osalta — puhtaaksimuurattujen julkisivuosien vélissé oli vaaleaksi rapattuja
seindpintoja. Orrmanin kartassa seuraavana eteldan pain, radan itdpuolella
kauppiaitten makasiinien korkeudella, on tuntemattomaksi ja&va rakennus,
jota ei endé ndy vuoden 1908 kartassa. Edelleen eteléd&n péin ja radan lansi-
puolella on tyyppipiirustusten mukaan rakennettu rautatieasema. Rautatie-
asemarakennuksen eteldpuolella oli aseman ulkohuonerakennus, jonka koh-
dalla radan itdpuolella oli pieni rakennus, jota vuoden 1908 kartassa nimite-
taan resiinavajaksi.

Rautatieaseman lansipuolelle muodostettiin asema-aukio pakkolunastamalla
Hallituskadun molemmilta puolilta yhdet asuintontit. Asema-aukion etela-
puolisen puistotontin eteldpuolelta oli pakkolunastettu alue rautatien henki-
I6kunnan asuinkasarmia ja ulkorakennuksia varten (ks. kohta 1-6-1039, ka-
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tuaukio ja 1-6-7, Mannerheimintie 10). Puistoa vastaan eli nykyisen tiilira-
kennuksen kohdalla oli varastorakennus. Varsinainen asuinrakennus oli
poikkipadtyinen, Rantakadun suuntainen rakennus. Pihalla oli viel& erillinen
ulkorakennus ja vuoden 1908 kartassa myos erillinen jaakellari.

Orrmanin kartassa eteldisimpana kaupunkialueen puolella on veturitalli ul-
korakennuksineen. Kuten Rytkdnen totesi, oli tallirakennus ensin vain kak-
sipilttuinen. Vuonna 1904 tallia laajennettiin yhdella lis&pilttuulla. Vuonna
1908 toteutetun suunnitelman jaljilta veturitallissa oli jo kymmenen pilttuu-
ta, joista uudet seitseméan olivat jo suurentuneen veturikaluston mukaan kak-
si metri& vanhoja pidempid. Vuonna 1928 pidennettiin kahta pilttuuta seit-
semalla metrilla. Alkuperéisen kaksipilttuisen tallin koilliskulmassa oli ja on
edelleen kahdeksankulmainen vesitorni. Veturitallin l[&hiymparistdssa oli
Orrmanin kartassa vain nelja pienikokoista ulkorakennusta. Vuonna 1908
rakennuksia oli jo kahdeksan kappaletta.

Tana pdivana on vanhalla rautatiealueella vain viisi rakennusta. Asemara-
kennuksen, veturitallin, tiilisen asuinrakennuksen ja kivipintaisen lai-
tesuojan liséksi on vuonna 1951 valmistunut puinen huoltorakennus.
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KARTADELEN N 4.
e

Savolaks. jernvigs omrade |

SUTNehulr stad ook so0hio.

Maanmittari Hahlin vuonna 1887
laatimassa kartassa on esitetty
Savon rautatielle pakkolunastettu
.kaupungin alue.

Hahlin kartasta tehtiin kopio vuonna
1915 kun Mikkelin kaupungin uutta,
niin sanottua Piponiuksen
asemakaavaa oltiin vahvistamassa.
Oheiset kartat ovat jaljennoksia
tuosta kopiosta, jonka fotostaatti
(ylld) on Mikkelin
kaupunginarkistossa. Vieressa

_ . fotostaatista kaannetty positiivi.

f “ > Alkuperainen Hahlin kartta ja sen
kopio Kansallisarkistossa.
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Rautatien rakennukset
1908

"Mikkelin asemal908”

Rautatieinsinodri Adolf Backberg

Alkuperdinen kartta, Kaupunginarkisto

Alla oleva rakennusluettelo Backbergin kartasta
“ ‘ [ a.  veturitalli
| ANSS b. asemahuone
eIl U NS H;L% c. paja
1 ¥ R [ ™" d. varastohuoneita
1 ket | | \] e.  vahtitupia
I[P - f.  asuinrakennus
: g.  ulkohuoneita
A L N h.  vesitorni
: 5; I i.  tavaratoimisto
Lﬁ*‘]}' lF: J.  jaéasailioita
: i-..{ k.  halkovajoja
nITI, | I kellaria
- - . s G
=17 r ulkopuolelle)
[i n. voiteilijaja
fi1 4 vahtiputkia
i--n-;:-?f f fglf 0. vaunuvaaka
N e p. hiilivaja
fi . C'?g r.  resiinavaja
.“:J.-' f'f,-,i"b. 8l -j'é g . - Rakennukset, jotka olivat jo vuoden 1893 kartassa
—F .-'i-’fll e'-.j\—m.x_ - Vuosien 1893-1908 aikana rakennetut
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“Kuva syksylla 2006 P.E.

Mikkelin rautatieaseman alkuperéista suunnittelijaa ei
tunneta. Suunnitelma perustui arkkitehti Knut
Nylanderin Oulun ja Vaasan radoille laadittuihin
tyyppipiirustuksiin. Alun perin taysin symmetristé
rakennusta jatkettiin vuonna 1925 pohjoiseen.
IImeisesti vuonna 1902 rakennettiin keskella
rakennusta olevan poikkipaadyn alun perin avoin
veranta umpeen.

Alla olevassa kuvassa (Erkki Kuujo, Entisajan Mikkeli
s. 117.) rautatieaseman veranta on jo rakennettu
umpeen. Asemalaiturin valaisimet muistuttavat
viereisen piirustuksen valaisinta. Piirustus, joka esittaa
Kotkan kaupungin katuvalaisinta on Mikkelin
kaupungin rahatoimikamarin kirjeistossa Fa 2.
Kaupunginarkisto.

Mikiteli St. Michel | |
Aseinnliuone, Stationubuuat, ! j €
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Alkuperéinen kaksipilttuinen veturitalli
ratainsindori Orrmanin vuoden 1893 kartassa.
Kaupunginarkisto.

Valokuvat syksylla 2006 P.E.

Mikkelin veturitallien vanhimman osan

padtyseinassa on ilmeisesti maalaamalla
yritetty peittdd myéhempien
ikkunamuutosten aiheuttamat erivarisella
tillella tehdyt paikkaukset. My0s yksi
piirustuksen mukaisista
vinoneliokomeroista on samassa
muutoksessa havinnyt. Julkisivupiirustus:
VR, Mikkelin varikon liikkuvan kaluston
ym. piirustuksia la:1, Maakunta-arkisto.
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Insindori Piponiuksen mittauksen
mukaan (kaupunginarkisto) veturitalliin
johti vuonna 1909 jo 10 kiskoparia.
Pilttuiden mé&éara ei endd kymmnesta
kit : - - kasvanut mutta veturikaluston koon
My6hemmét muutokset erottuvat veturitallin kasvaessa jouduttiin myos pilttuita

puhtaaksimuuratussa tiiliseindssa. Nuolella merkitty pidentamaan. Veturitallin ympérilla oli

kapearunkoinen huonetila on jadnyt myohemman joukko erikokoisia puurakenteisia

laajennuksen sisaan. huoltorakennuksia, jotka ovat kaikki
havinneet.

Rautatien rakennukset

Veturitallin kadntopoyté syksylla 2006. P.E.
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Rautatien ensimmainen tavaratoimisto Mikkelissa sijoitettiin Vuorikadun paatepisteeksi

mutta radan itdpuolelle. Mikkelin kauppiaat jattivat jo vuonna 1894 esityksen , etté
tavaratoimisto pitéisi siirtad radan lansipuolelle. Toimiston muutto pystyttiin toteuttamaan
vasta vuonna 1924. Tavaratoimiston kohdalla rannassa olleen venetalaasta ei ole tarkempaa
tietoa.Rajaus 1800- ja 1900-lukujen taitteessa otetusta valokuvasta. Kaupunginmuseo.
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VR:n Tavarat0|m|sto 1924 Julk|3|vu Ianteen

VR:n uusi tavaratoimistorakennus valmistui vuonna 1924 Pirttiniemen puiston kohdalle
Mannerheimintien ja radan valiin. Rakennus purettiin vuonna 1988. Rakennus muodostui
[Ampimasta toimisto- ja varasto-osasta (25 metrid) sek& kylmasta varastotilasta (57 metrig).
Lis&ksi rakennukseen liittyi 60 metrid pitk& kattamaton varastoterassi.
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. Yhden kaden sormilla ovat laskettavissa VR:n
Mikkelissa séilyneet rakennukset. Yksi niistd on
vuonna 1951 suunniteltu puinen huoltorakennus.
Valtionrautateiden ratateknillisen toimiston
huonerakennusjaostossa tehdyn suunnitelman
mukainen rakennus on tyypillinen 50-luvun edustaja:

- korkea betonisokkeli, peiterimavuoraus ja
sementtitiilikatto. Piirustukset: Maistraatin arkisto,
Kaupunginarkisto. Valokuvat syksyll&d 2006 P.E.
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Lahteet

Painamattomat lahteet

Elinkeinoelaman keskusarkisto ELKA
Eero Jokilehdon piirustusarkisto

Helsingin yliopiston historiallinen sanomalehtiarkisto

Mikkelin maakunta-arkisto
Mikkelin maistraatin rakennuspiirustukset
Mikkelin kaupungin jarjestysoikeuden poytékirjat 1838-1863
Mikkelin kaupungin tonttikirjat

Mikkelin kaupunginarkisto
Maistraatin rakennuspiirustukset
Valtuusmiesten poytakirjat
Rahatoimikamarin poytakirjat
Rahatoimikamarin poytakirjojen liitteet
Rahatoimikamarin Kirjeisto
Rakennustoimiston arkisto
Henkikirjat
Kaupunginhallituksen poytékirjat
Kiinteistdlautakunnan poytékirjat
Erkki Kuujon kopioimia sanomalehtiotteita.

Mikkelin kaupunginmuseon kuva-arkisto

Painetut lahteet

Mikkelin kaupunginarkisto
Mikkelin kaupungin kunnalliskertomukset 1908-1970

Kirjallisuus

Kuujo, Erkki, Entisajan Mikkeli Mikkelin kaupungin vaiheita 1838-1917.
Mikkeli 1971

Kuujo-Vaananen-Lakio—Hassinen, Muuttuvaa Mikkelid. Mikkelin kaupun-
gin historia 11 1918-1986. Pieksaméki 1988

Lakio, Matti, Mikkelin kaupunginvaltuusto 1875-1975

Mikkelin kaupunki 1938. Historiallinen pienoismalli. Pieksamaki 1987.
Rytkdnen, A., Murtotietoja Mikkelistad. Mikkeli 1912.

Salovaara, Kalevi, Pd4dmajakaupunki pommituksessa. Punalentgjien hyok-
kéaykset Mikkeliin v. 1940. Mikkeli 1986.



LIITE 11.1

”"Mannerheimintie 10” saadut lausunnot OAS:sta

11

Etela-Savon Elinkeino-, lilkenne- ja ympa-
ristkeskus

Korttelissa sijaitsevalla entisella SOK:n kont-
tori- ja varastorakennuksella on todettu
olevan sen arkkitehtoninen luonne huomi-
oon ottaen erityisiad arvoja (Museoviraston
lausunto 8.9.2004), Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa on esitetty tdman raken-
nuksen historian ja sen |dhiympariston sel-
vittamista, Eteld-Savon elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus suosittelee, ettd kaava-
muutosta varten laadittavassa selvityksessa
tuodaan esiin riittavalla tavalla rakennuksen
rakennushistorialliset, arkkitehtoniset seka
kaupunki kuvalliset arvot ja ettd kaavamuu-
toksessa esitetdadn naiden arvojen
sailyttamisen tavat.

Merkitaan tiedoksi.

2.1

2.2

2.3

Museotoimi

Alueen rakennuskannalla on museotoimen
nakemyksen mukaan suuri kaupunkikuvalli-
nen merkitys ja siksi kaavamuutoksessa tu-
lisi huomioida jo olemassa oleva rakennus-
kanta. Ensisijaisesti tulisi huomioida raken-
nusten porrasmainen sijoittelu. Suunnitel-
tavan uudisrakentamisen ei tulisi peittaa
olemassa olevia rakennuksia.

Uudisrakentamisen massoittelu ja raken-
nuskorkeus tulisi mitoittaa ja suunnitella si-
ten, ettei uudisrakentaminen heikenna vie-
reisen tontin myllyrakennuksen kulttuuri-
historiallista arvoa.

Tassa yhteydessa myos uudisrakennuksissa
kaytettavan julkisivumateriaalin kaupunki-
kuvallinen merkitys on syyta huomioida.
Kaavassa olisi syyta antaa ohjeistus jul-
kisivumateriaalista. Mikali mahdollista, niin
tontin keskelld alkavan puurivistdn voisi sai-
lyttaa. Kaavamuutosalueen suunnittelussa
olisi syyta huomioida laheisen satama-
alueen kehityssuunnitelmat ja hyodyntaa
Petri Enqvistin laatimaa selvitysta historial-
lisesta rakennuskannasta ja kenties jopa
laajentaa selvitysta.

Merkitdan tiedoksi.

Merkitdan tiedoksi.

Merkitdan tiedoksi.
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LIITE 11.2

3.1

3.2

Museovirasto

Mikkelin kaupunki on pyytanyt Museoviras-
ton lausuntoa osoitteessa Mannerheimintie
10 sijaitsevan, Savilahden kaupunginosassa
korttelissa 8 olevan tontin 1025 asemakaa-
vamuutoksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta.

Museovirasto on ottanut kantaa kortteliko-
konaisuuden muita osia koskeneeseen
asemakaavamuutokseen useaan otteeseen.
Naissa yhteyksissa virasto on esittanyt kan-
tansa myos nyt kaavoitettavan tontin vie-
ressa sijaitsevien siilon ja valssi myllyn kult-
tuurihistoriallisesta ja kaupunkikuvallisesta
merkityksesta seka edellyttanyt korttelissa
tehtdvalta taydennysrakentamiselta sen so-
veltumista miljodseen ja rakennusten omi-
naispiirteisiin.

Nyt kaavoitettava tontti 1025 on tarkeé osa
korttelikokonaisuuden historiallista kerros-
tuneisuutta. Tontilla sijaitseva niin kutsuttu
Rejlersin talo eli entinen SOK:n konttori- ja
keskusvarastorakennus on suunniteltu
vuonna 1950. Se jatkaa SOK:n rakennus-
konttorissa 1930-luvulta ldhtien suosittua
funktionalismia, joskin sodanjalkeisen mo-
dernismin hengessa.

Mannerheimintien ja Vilhonkadun puolelta
katsottuna rakennus on kaupunkikuvallises-
ti tarkealla paikalla; se ndkyy kauas Vilhon-
kadun ja Pursialankadun risteykseen saak-
ka. Pihanpuolen julkisivua hallitsee kohteel-
le erityistd rakennustaiteellista arvoa anta-
va ja alkuperaista kayttotarkoitusta ilmen-
tava koko rakennuksen mittainen katos.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mu-
kaan tavoitteena on luoda edellytykset
kiinteiston kehittamiselle ympariston laatu-
tekijat huomioiden. Muutoksen tavoitteena
on myos tutkia tdydennysrakentamisen
mahdollisuutta kaupunkirakenteeseen so-
veltuvalla tavalla. Museovirasto korostaa
tontin asemaa osana historiallista kortteli-
kokonaisuutta ja viittaa Mikkelin kaupungil-
le matkakeskuksen asemakaavamuutokses-
ta 8.9.2004 antamaansa lausuntoon (dnro
296/303/2004): SOK:n konttori- ja varasto-
rakennuksen arkkitehtoninen luonne tulee
sailyttdd mahdollisissa muutostoissa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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3.3 OAS:n mukaan suunnittelun ldhtékohtana
aiotaan tutkia rakennussuojelun tarpeita
kaava-alueella. Rakennussuojelutarpeen
selvittdmiseksi kaavoituksen pohjana tulee
kayttaa riittavia ja ajantasaisia tutkimuksia
ja selvityksia (MRL 9 §). Asemakaavamuu-
toksen ja rakennuksen kaytonkin suunnitte-
lun tarpeisiin on perusteltua laatia raken-
nushistoriaselvitys SOK:n entisestd keskus-
varastorakennuksesta.

3.4 Museovirasto on valmis osallistumaan ra-
kennushistoriaselvityksen ohjaukseen yh-
dessa Eteld-Savon ELY-keskuksen kanssa.
Museovirastossa asian yhteyshenkilona
toimii tutkija Aura Kivilaakso (au-
ra.kivilaakso@nba.fi, 040-128 6318).

Merkitdan tiedoksi.

Merkitdan tiedoksi.

4. Asunto Oy Porraskartano

4.1 Asunto Oy Porraskartanon hallitus ilmoittaa
Mikkelin kaupungille, ettd silla ei tassa
vaiheessa ole asemakaavamuutokseen 1.
kaupungin osan, korttelin 8 tontin 1025
osalta ole huomautettavaa. Asunto-
osakeyhtio pyytad, ettd kaavaa laadittaessa
otetaan huomioon maanomistajien
tasapuolinen kohtelu, ja etta kaavalla ei ai-
heuteta haittaa asunto-osakeyhtion
mahdolliselle rakentamiselle. Asunto-
osakeyhtio pyytaa, ettad sille |lahetetdaan
kaikki kaavaan liittyvat tiedotukset.

Merkitdan tiedoksi.

5. Asunto Oy Porrastalo

Asunto Oy Porrastalo haluaa lausua mielipi-
teendan asemakaavamuutoksessa 1. kau-
punginosan, korttelin 8 tontti 1025 / Man-
nerheimintie 10 seuraavaa; Yhtio edellyt-
taa, etta jatkokaavoituksessa;

5.1 Suunnittelualueella oleva kevyenliikenteen
vayla sdilytetaan ao. tontilla

5.2 Tontin kaavoitus ei saa haitata As Oy Por-
rastalon mahdollisesti ao. korttelialueen
kaavoituksessa vahvistettuja rakennusmah-
dollisuuksia ja mahdollinen ajoyhteys
maanalaiseen yhteispysakointiin kortteli-
alueella tulee muistaa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitdan tiedoksi.

Merkitdan tiedoksi.
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5.3 Tontin rakennusten rakennuskorkeuksia ei
saa nostaa nykyisesta.

5.4 Taloyhti6ta tiedotetaan, kuullaan ja pide-
taan ajan tasalla kaavoituksen etenemisesta
riittavalla aikataululla.

Yhtion puolelta asiaa hoitaa isannditsija
Martti Lokka.

Merkitdan tiedoksi.

Merkitdan tiedoksi.
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LIITE 12.1

”"Mannerheimintie 10” vuoden 2012 ehdotusvaiheesta saadut lausunnot ja mielipiteet seka vastineet

niihin

1.

1.1

Museovirasto

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ollut
sailyttaa entisen SOK:n konttori- ja varasto-
rakennuksen luonne ja asema osana kult-
tuurihistoriallisesti merkittavaa rakennettua
kokonaisuutta. Kaavamuutoksessa kiinteis-
t0a ja tonttia kehitetdaan keskustatoiminto-
jen korttelialueena.

Suunnittelualue lukeutuu viereisen myllyn
ja viljasiilon tavoin elinkeinohistoriallisesti
huomionarvoisiin, satama- ja rautatiealu-
een vaikutuspiiriin kuuluneisiin Mikkelin
kaupunkikeskustan kortteleihin. Rakennus-
suojelundkdkohtia voidaan arvioida kaavaa
varten laaditun perusteellisen rakennushis-
toriaselvityksen pohjalta (Pekka Piiparinen
4.4.2012).

Kaavaratkaisu muuttaa eraita kiinteistolle
tunnusomaisia piirteitd, jotka liittyvat sen
varhaisempaan teollisuuskdyttdon ja osuus-
liikkeen rakennustoimintaan, lahinna kort-
telin sisdosassa (autotallirakennus, lastaus-
laituri ja sen katos).

Suojelumaarayksen (sr-1) mukaan raken-
nuksen Mannerheimintien ja Vilhonkadun
julkisivuihin voidaan tehda vain vahaisia,
palauttavia ja ennalleen palautettavissa
olevia muutoksia. Tama turvaa tyydyttavasti
osuusliikkeen arkkitehtisuunnittelua edus-
tavan viisikerroksisen varastorakennuksen
kaupunkikuvalliset arvot julkisivujen osalta.

Suojeltavan rakennuksen korottaminen li-
sdkerroksella on kaupunkikuvan kannalta
erityisen vaativa suunnittelutehtava.

Merkitdan tiedoksi.

2.1

Mikkelin kaupungin museot

Kaava-alue sijaitsee Mikkelin keskustassa,
ruutukaavakeskustan itdreunassa, Vilhon-
kadun ja Mannerheimintien kulmauksessa.
Alueen sijainti on keskeinen osana kaupun-
gin itdista silhuettia, joka muodostaa Mikke-
lin padanakyman. Kaavamuutoksen tavoit-
teena on keskeiselld paikalla olevan tontin
parempi hyddyntaminen.

Merkitdan tiedoksi.
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2.2

2.3

Alueen suunnitteluprosessi on ollut kayn-
nissa pitkaan. Nyt kasiteltavassa kaavamuu-
toksessa on kulttuuriperinténakdkulmasta
katsoen tavoitteena sailyttda kaava-alueella
olevan SOK:n vanhan varastorakennuksen
luonne ja rooli osana kulttuurihistoriallisesti
merkittdvaa rakennetun ympariston koko-
naisuutta.

Asemakaavan muutosehdotuksessa on mu-
seoviraston lausunnon mukaisesti liitteena
Pekka Piiparisen erinomainen rakennushis-
toriaselvitys SOK:n entisesta konttori- ja
varastorakennuksesta.

Kaavamuutoksen yhteydessa SOK:n varas-
torakennukselle osoitetaan sr-1-merkinta
asianmukaisine selostuksineen asemakaa-
vakartassa.

Museotoimen ndkemyksen mukaan kohde
menettdd melkoisesti alkuperdista ilmet-
taan, kun suojelumerkinta sallii rakennuk-
sen sisdpihan puolenlastauslaiturin ja siihen
kuuluvan katoksen purkamisen seka raken-
nuksen katolle rakennettavan yhden yli-
maaraisen kerroksen. Tosin merkintd myos
korostaa kohteen kulttuurihistoriallisia ja
kaupunkikuvaan liittyvia arvoja ja niiden sai-
lyttdmistd. Koko tontin kasittava ym-1 -
merkintd, jolla madaritelldan uudisrakennuk-
sen ilmettd, mittasuhteita ja vareja, on
edelld mainittujen arvojen vuoksi perustel-
tu.

Kunnan asettamissa tavoitteissa todetaan
selkedsti Mikkelin paandkyman, kaupungin
itdisen silhuetin, merkitys ja arvo. Silhuetin
merkityksen korostamisen ja sdilyttamisen
kannalta uudisrakennuksen kerroskorkeu-
den nostamisen SOK:n varastorakennuksen
ylapuolelle voisi harkita korvattavaksi va-
hemman massiivisella vaihtoehdolla, jossa
uudisrakennuksen kerroskorkeus maaritel-
taisiin samalle tasolle varastorakennuksen
korkeuden kanssa. Tall6in Savilahdesta lan-
teen jyrkasti nousevan maaston korkeusero
ja maaston muotoihin sovitettu porrasmai-
sesti kohoava rakentaminen tulisi vahvem-
min esille kaupunkisilhuetissa.

Kaavan yhtend tavoitteena on mahdollistaa vanhan
rakennuksen sdilyttdminen ja sen joustava uu-
siokaytto. Toinen merkittava yleinen tavoite on
ollut keskustan sisdpihojen muuntaminen pysakéin-
tialueista asukkaiden oleskelu- ja viherpihoiksi. Kes-
kustassa se on mahdollista toteuttaa siirtamalla
pysakointipaikat maan alle ja vapautunut tila ”pa-
lautetaan” asukkaille. Tavoite on tarkoittanut Man-
nerheimintie 10 kohdalla sitd, etta pihakantta jou-
dutaan korottamaan jotta kannen alle mahtuu tar-
vittava pysakointipaikkojen maara. Kannen korotus
johtaa siihen, etta lastausillan katosta ei pystyta
sdilyttdmaan. Asiasta on neuvoteltu Museoviraston
kanssa ja todettu, ettd suojelutavoitteista voidaan
tinkid asukkaiden ja yleisen viihtyvyyden takia.

Vanhan rakennuksen korottaminen on kaavan mu-
kaan mahdollista, mutta se voidaan toteuttaa siten,
ettd sen havaitseminen katutilasta on vaikeaa ve-
tamalla kerros sisdanpain. Kauempaa tarkasteltuna
kerros ndky, mutta sulautuu osaksi silhuettia.

Kaupungin pitkdaikainen tavoite on ottaa ns. Sata-
malahden alue hyotykdyttéon rakentamalla se kes-
kustan jatkeeksi jolloin keskusta ulottuisi Saimaan
rannalle. Kaupunkikuvallisesti se merkitsee merkit-
tavdaa muutosta uuden kaupunginosan rakentuessa
nykyisen silhuetin ja Saimaan valille. Kaupunkikuva
muuttaa muotoaan ja vanhojen osien merkitys
muuttuu uusien osien kilpaillessa huomiosta.
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3.

3.1

3.2

3.3

Mikkelin kaupungin Ympéristolautakunta /
Ymparistépalvelut

Mikkelin kaupunginhallitus pyytda Mikkelin
ympdristélautakunnan lausuntoa Mikkelin
kaupungin 1. kaupunginosan (Savilahti)
korttelin 8 tontin nro 1025 osan asemakaa-
van muutosehdotuksesta (Mannerheimintie
10). Alue sijaitsee Vilhonkadun ja Manner-
heimintien kulmauksessa. Kaavamuutoksen
hakija on Mikkelin kaupunki yhteisymmar-
ryksessa Kiinteisté Oy Mannerheimintie 1
O:n kanssa. Asemakaavan muutoksen ta-
voitteena on luoda edellytykset kaupunki-
keskustassa sijaitsevan kiinteiston kehitta-
miselle rakennuksen arkkitehtoniset ja his-
torialliset arvot huomioon ottaen.
Tavoitteena on tutkia maanalaisen autopai-
koituksen mahdollisuutta, korttelin sisdisten
kulkureitistojen sujuvoittamista ja kiinteis-
ton tdydennysrakentamista kaupunkiraken-
teeseen sopivalla tavalla.

Alue sijaitsee vedenhankinnan kannalta tar-
kedlla pohjavesialueella. Ramboll Oy:n te-
kemadssa ymparistoteknisessa historiaselvi-
tyksessa ehdotetaan alueelle maaperan
ymparistoteknistd tutkimusta, jossa tulisi
selvittdd ennen kaikkea oljyhiilivedyt ja me-
tallit. Ko. kaava-asiassa lausunnon antaa
Mikkelin ymparistélautakannan puolesta
Mikkelin Seudun Ymparistopalvelut
(1.1.2009 voimaan tullut Mikkelin Seudun
Ympaéristopalvelujenjohtosdanto 9§). Myos
Ympadristopalvelut suosittaa alueelle
ympadristoteknistd tutkimusta ennen alueen
rakentamista. Kaavan teknisissd maarayk-
sissd on annettu maarayksia rakennusten
melu- ja tarindsuojauksesta.

Ymparistopalveluilla ei ole huomautettavaa
ko. asemakaavan muutosehdotuksesta.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavamadrayksissa on mukana Mikkelin kaavoissa
yleisesti kaytetty kaavamaarays: ” Ennen rakennus-
téiden aloittamista tulee rakennuslupa-asiakirjoihin
liittdd kirjallinen selvitys rakennusalueen maaperdn
puhtaudesta siltd osin, kuin alueellinen elinkeino-,
liikenne- ja ympdristékeskus sitd edellyttdd.”

Merkitaan tiedoksi.

4.1

Mikkelin kaupungin rakennusvalvonta

Rakennusvalvonnalla ei ole huomautetta-
vaa.

Merkitdan tiedoksi.

5.1

Kiinteisté6 Oy Mannerheimintie 10

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd tarve
kaavamuutoksen tekoon syntyi Siilon ja
myllyn tontista lahiymparistdineen asema-

Kaavaehdotusta laadittaessa on tiedostettu eri ta-
hojen osittain ristiriitaiset tavoitteet ja kaavoituk-
sessa otettiin aikalisa tavoitteiden yhteensovittami-
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5.2

5.3

5.4

kaavamuutoksen yhteydessa. Tuolloin
todettiin, ettd koko korttelin suunnittelu tu-
lee tehda kokonaisuutena. Aikataulusyista
aloitettu siilon ja myllyn ympariston asema-
kaavatyo paatettiin kuitenkin vieda loppuun
ja tehda Kiinteisté Oy Mannerheimintie 10
omistaman madaraalan asemakaavan
muutos omanaan.

Selostuksessa kerrotaan edelleen, ettd kaa-
vamuutoksen hakija on Mikkelin kaupunki
yhteisymmarryksessa Kiinteisté Oy Man-
nerheimintie 1 O:n kanssa.

Vaikka kaupunki ja maanomistaja ovat kay-
neet kaavoitusprosessin aikana useita
neuvotteluja, ei nyt nahtavilla ole kaavaeh-
dotus kaikilta osin ole maanomistajan
tavoitteiden mukainen.

Kaavaehdotukseen sisdltyy useita kaava-
merkint6ja ja maaradyksia, jotka rajoittavat
jatkosuunnittelua eivatka edesauta aikaan-
saada omaleimaista ja korkeatasoista ym-
parist6a, johon mm. kohdan 5.3 lopussa vii-
tataan.

SOK:n vanhan toimisto- ja varastorakennuk-
sen hyvin yksityiskohtainen suojelumerkinta
rajoittaa rakennuksen kdyttémahdollisuuk-
sia niin paljon, etta edellytykset rakennuk-
sen peruskorjaamiselle ovat kdytdnndssa
hyvin kyseenalaisia. Rakennuksen julkisivut
joudutaan aani- ja lampdoeristysvaatimusten
takia uusimaan ja uusimisen yhteydessa pi-
taa olla mahdollisuus parantaa myds tilojen
luonnonvalaistusta.

Rakennuksen 2 - 5 kerrosten kerroskorkeu-
det ovat niin matalat, etta L VIA tekniikan ja
kerrosaanieristyksen rakentamisen seura-
uksena huonekorkeudet ovat vain hieman
yli 2 metria, ellei rakennuksen vélipohjia
osittain aukoteta, mikd vahentaa sallitusta
rakennusoikeudesta kdytettdavaa maaraa.

Asemakaavamuutosehdotuksessa oleva
suojelumaarays ei ole kohtuullinen
maanomistajalle.

Edelld lausutun perusteella esitimme kaa-
vamuutosehdotukseen seuraavia

muutoksia:

Vanhan SOK:n toimisto- ja varastoraken-

seksi. Tauon aikana muu osa korttelista 8 sai lain
voiman ns. Siilomyllyn kaavalla ja kantakaupungin
osayleiskaava on laitettu vireille. Siilomyllyn kaavan
rakennusoikeuden tavoitetaso on e=3,0 joka on
oleellisesti korkeampi kuin Mannerheimintie 10
alkuperdinen tavoite. Samaa tavoitetasoa haetaan
sovellettuna laajemmalle alueelle kantakaupungin
osayleiskaavassa. Voidaan todeta, ettd kaavaa on
merkittavasti paivitetty kaavaprosessin aikana ja
ettd suojelun osalta on laadittu kompromissiratkai-
sua joka sallii kohteen joustavan kehittamisen.
Merkittavien muutosten johdosta kaava tullaan
asettamaan uudestaan nahtaville asemakaavan-
muutosehdotuksena ja siita tullaan pyytamaan uu-
det lausunnot.

Katso kohta 5.1

Rakennuksen uusiokdytdn rajoitukset ovat tiedossa
ja rakennuksesta on laadittu kuntoarvio. Rajoittei-
den takia ehdotetulle suojelulle on haettu sellainen
ratkaisu joka mahdollistaa kohteen joustavan kay-
tén. Katso myos kohta 5.1

Katso kohdat 5.1 ja 5.3
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5.5

5.6

5.7

5.8

nuksen kaavamerkinta sr-1:n maarays
kirjoitetaan:

"Kulttuurihistoriallisista ja kaupunkikuvalli-
sista syista sdilytettava rakennus.
Uudisrakentamisen tai korjaus- ja muutos-
toiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne
sailyy. Sisapihan puolella saa lastauslaiturin
ja siihen kuuluvan katoksen purkaa pihalle
rakennettavan kannen/maanalaisen pysa-
kéinnin tieltd. Raatihuoneenkadun puolei-
sen paadyn ikkunat ja oviaukot voidaan
peittda viereisella tontilla olevalla
rakennusmassalla, joka ulottuu tontin rajaa
kiinni".

Myos kaavamerkinta voidaan muuttaa
esim. sr-5:ksi.

Uudisrakennuksen rakennusalaa osoittava
maardys muutetaan seuraavaksi:

"Nuoli osoittaa sivun, johon rakennus tai
vhtendinen parvekelinja on rakennettava
kiinni. Rakennusalamerkinnan syvyys mitta
muutetaan 16,5 metriksi". Rungon syvyy-
den lisdykselld saavutetaan joustava raken-
nusmassoittelun mahdollisuus.

Uudisrakennuksen korkeutta nostetaan +
30 cm niin, ettd vesikaton ylin korkeusase-
ma on 109,6 metrid ja julkisivupinnan ja ve-
sikaton leikkauksen ylin kohta korkeusase-
ma on 106,6 metrid. Korotus mahdollistaa
normaalit kerroskorkeudet ja terveen vesi-
kattorakenteen.

Uudisrakennusta koskeva ym-1 kaavamer-
kinta poistetaan tai kirjoitetaan
maaraykseksi:

"Tontille rakennettavan uudisrakennuksen
katujulkisivujen tulee sopeutua
ymparistoonsa".

Autopaikoista YLEISMAARAYKSIIN lisitdsn
lause "Pihakannelle voidaan sijoittaa

lyhytaikaista paikoitusta kiinteistén hoitoa
ja saattoliikennetta varten enintdan 3 ap".

Kaavamadrayksia on paivitetty. Kaavan ensisijainen
tavoite on sailyttda vanha rakennus, toissijaisesti
voidaan esittda sen korvaamista kokonaan uudella
rakennuksella. Rakennuksen runkosyvyys riippuu
ensi- tai toissijaisesta toteutuksesta. Kummassakin
tavoitteessa tulee rakennusmassat toimia kokonai-
suutena kaupunkikuvaa luotaessa. Ensisijaisessa
tavoitteessa vanha rakennus sdilyy jolloin Vilhonka-
dun uudisrakennusmassa tulee toimimaan edella
mainitun rakennuksen ja As. Oy Porrastalon yhdis-
tavana elementtina jolloin kaavamaaraykset yhteen
sovittavat mainitut rakennukset niin julkisivujen
kuin runkosyvyydenkin osalta.

Normaalit kerroskorkeudet ja terve vesikatto ovat
kaavan tavoitteita kuten myos kaupunkikuvallinen
yhteensovittaminen joita rdystas- ja harjakorkeudet
edesauttavat.

Kaavamadarayksia on paivitetty.

Pysakointi on maaratty toteutettavaksi maan alle ja
piha-alue on soitettu oleskelu- ja leikkialueeksi.
Huoltoajo ja normaali saattoliikenne on sallittu.
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5.9

5.10

5.11

Polkupydrapaikat kohdassa YLEISMAARA-
YKSET teksti kirjoitetaan muotoon:
"Tonttialueen jasentelyssa tulee ottaa
huomioon polkupydrien pysakéintipaikko-
jen riittavyys ja sijoittaminen. Polkupyora-
paikkoja on osoitettava vahintaan 1 ppp/
asunto jotka sijoitetaan katettuun varas-
toon ja lisdksi piha-alueelle vahintaan 30

ppp-.

Kohdassa TEKNISET MAARAYKSET
ensimmadinen lause muutetaan maarayk-
seksi "Merkityn rakennusoikeuden lisdksi
saa rakentaa porras- sisdantulo- ja hissikui-
lutiloja enintddn 10 % rakennusoikeuden
maarasta".

Kaupungin kanssa tehtdvdssa maan-
kayttosopimuksessa on sovittava paikoitus-
kansille Mannerheimintielle johtavan ajo-
luiskan rakentamisesta ja kustannusjaosta
seka tontilta mahdollisesti |6ytyvan pilaan-
tuneen maaperan poistamisesta ja kustan-
nusjaosta.

1 ppp/asunto ei vastaa nykynormistoa. Kaupungin
strateginen tavoite on edistda kavelya ja pyorailya
etenkin keskustassa, tavoite vaatii riittdvan maaran
polkupyoradpaikkoja. Kaavassa esitettyd normia tul-
laan kdyttamaan muissakin keskustan kaavoissa.

Kaavamadrayksia on paivitetty.

Merkitdan tiedoksi. Maanomistaja vastaa pilaantu-
neiden maiden puhdistuksesta omalla kustannuk-
sellaan.

6. Eteld-Savon maakuntaliitto

6.1 Etelda-Savon maakuntaliitolla ei ole huo- Merkitdan tiedoksi.
mautettavaa kaavasta.

7. Etela-Savon pelastuslaitos

7.1 Kaava mahdollistaa maanalaisen pysakoin- Merkitdan tiedoksi.
nin rakentamisen. Jatkosuunnittelussa tulisi
huomioida, ettda maanalaiset tilat ovat pe-
lastustoiminnan kannalta ongelmallisia ja
pelastusviranomainen voi maarata erityisia
turvallisuusvaatimuksia. (Pelastuslaki
379/2011 82 §)

8. Etela-Savon poliisilaitos

8.1 Koskien asemakaavan muutosta Mikkelissa | Merkitaan tiedoksi.

kiinteistd Oy Mannerheimintie 10 ei Etela-
Savon poliisilaitoksella ole lausuttavaa.
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”Mannerheimintie 10” vuoden 2016 ehdotusvaiheesta saadut lausunnot ja mielipiteet sek& vastineet

niihin.

1. Museovirasto

1.1 Asemakaavan muutoksessa tutkitaan kau-
punkikeskustassa sijaitsevan Mannerhei-
mintie 10:n kiinteistdn kehittdmisen ja ra-
kennussuojelun yhteensovittamista liittyen
tiivisti muuhun korttelin kehittdmiseen.
Kiinteistoll4 sijaitsee vuonna 1950 SOK:n
konttori- ja keskusvarastoksi valmistunut
kuusikerroksinen liikerakennus, jossa on
funktionalismille ja modernismille tunnus-
omaisia arkkitehtuuripiirteitd ja joka on osa
Mannerheimintien varren teollisuuden ja
kaupan kokonaisuutta. Néma kohteen ja
alueen kulttuuriympdriston taustat ja histo-
rialliset lahtokohdat on kaavaa varten riitta-
vasti selvitetty.

1.2 Sen sijaan rakennuksen uusiokayttn mah-
dollisuuksia ja kdytettavyytta on kaava-
aineistossa selvitetty melko kapea-alaisesti
ja lahinn& perustuen Iapikayviin uusimistar-
peisiin ja normivaatimuksiin.

Ehdotettu kaavaratkaisu sisaltaa mahdolli-
suuden rakennuksen sailyttamiseen mutta

my®6s sen korvaamisen uudisrakentamisella.

1.3 Museovirasto kiinnittaa huomiota siihen,
etta ehdotettu kaavaratkaisu saattaa vaike-
uttaa kiinteiston kehittdmisessé perustel-

Merkitaan tiedoksi.

Maanomistaja hankki tontin aikanaan Matkakes-
kuksen rakentamista varten, kaupungin toimesta
keskus péatettiin sijoittaa rautatieaseman yhtey-
teen ja sité koskeva asemakaavamuutos valmistui
vuonna 2006. Omistajan toiminnan kannalta tontti
on kaynyt tarpeettomaksi ja se on ollut pitkdan
myynnissa.

Omistaja on tehnyt kuntoselvityksia kohteesta ja
pyrkinyt aktiivisesti |0ytdmé&an rakennukselle uusi-
kayttod. Rakennuksen funktio varastona aiheuttaa
kuitenkin huomattavia rajoituksia millaista uusikayt-
t6 voisi olla ja on tutkittu sitéd mitd muutokset mak-
savat ja millaiseksi rakennuksen vuokrataso tai
myyntihinta tdman jalkeen on. Omistaja on toden-
nut, ettd nykyinen toiminta tai muutokset eivat ole
kannattavia ja on irtisanonut vuokrasopimukset.
Rakennus on télla hetkelld tyhjillaan ja omistaja on
lopettanut kohteen markkinoinnin/yllapidon. Kau-
pungilla ei ole tarvetta rakennukselle.

Mahdolliseen suojelumerkintaan esitettavia poik-
keuksia késittelee rakennusvalvonta rakennuslupa-
asiana. Menettely mahdollistaa poikkeamiset, mut-
ta turvallisuutta ja ihmisten hyvinvointia koskevista
saanngista ja normeista on hyvin vaikea poiketa.
Jokainen kohde tulee késitella tapauskohtaisesti ja
harkita esitettyjen toimenpiteiden vaikutus suojel-
tuihin arvoihin.

Korttelia 8 kehitetdan ns. Valssimyllyn kaavamuu-
toksella samanaikaisesti Mannerheimintie 10 kaa-
voituksen kanssa. Kaupunki on saattanut osapuolet
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lusti tavoiteltua tiivista liittymista korttelin
muuhun kehittdémiseen. Rakentamisen jar-
jestelyn tulkinnanvaraisuus ja ennakoimat-
tomuus on ongelmallista etenkin suhteessa
korkeatasoisena kaupunkirakentamiskoh-
teena kehitettavaan viereiseen mylly- ja sii-
lorakennusten alueeseen.

1.4 Mannerheimintie10:n kaavahankkeen osal-
lisena Museovirasto on johdonmukaisesti
puoltanut kiinteiston kehittdmista sitovaan,
hallittua muuntamista sallivaan rakennus-
suojelutavoitteeseen perustuen. Museovi-
rasto katsoo, ettd SOK:n entisen liikkeraken-
nuksen osoittaminen asemakaavan raken-
nussuojelukohteeksi turvaisi nyt ehdotettua
kaavaratkaisua paremmin seké kyseisen ra-
kennuksen etté laajemman korttelikokonai-
suuden sisaltdmat rakennetun ympariston
arvot.

1.5 Suojeltavan rakennuksen korottaminen li-
sdkerroksella on kaupunkikuvan kannalta
erityisen vaativa suunnittelutehtava.

yhteen ja hankkeita on koordinoitu siten, etté tule-
vaisuudessa mahdollisimman moni hy6tyy tehtévis-
ta ratkaisuista.

Kaavakarttaa ja merkintdja on selkeytetty.

Osapuolet ovat aktiivisesti yrittéaneet 10ytéa sellai-
sen joustavan kokonaisuuden jolla mahdollistetaan
rakennuksen uusiokaytto ja sailyttdminen osana
Mikkelin kaupunkikuvaa. Museovirasto ja ELY-
keskus ovat toimineet tassa esimerkillisesti. Kau-
punki on osallisena viereisen ns. Myllysiilon alueen
kehittdmisessé ja on pyrkinyt siihen, etta korttelin 8
vanhat rakennukset, suojeltavat rakennukset ja
uudisrakennukset integroidaan mahdollisimman
hyvin nyt kehitteill& olevaa kokonaisuutta.

Merkitaan tiedoksi.

2. Etela-Savon ELY-keskus

2.1 Kaavaehdotuksessa esitetty ratkaisu sisaltaa
kaksi erilaista toteuttamisvaihtoehtoa ja -
mahdollisuutta jotka ovat maankayttovai-
kutuksiltaan toisistaan poikkeavia. Etela-
Savon elinkeino-, likkenne- ja ympéristokes-
kus (ELY-keskus) toteaa kasityksenaén, ettei
asemakaavaehdotusta voi tdssa muodossa
hyvéksya. Maankaytto ja rakennuslain 50
8:n mukaan asemakaavan tarkoitus on
maankayton yksityiskohtainen jarjestami-
nen. Kaava joka antaa maankayton toteut-
tamiselle kaksi kdytannossé taysin erilaista
lopputulosta ei ELY-keskuksen késityksen
mukaan tayta tata vaatimusta.

2.2 Kaavaratkaisun tulee olla riittdvén selked ja
yksityiskohtainen ja tdssd nimenomaisessa
kohteessa ELY-keskuksen ké&sityksen mu-
kaan silla on ratkaistava mm. alueen erityis-
kohteen eli entisen SOK:n varastorakennuk-
sen tuleva tilanne. Kaavaehdotuksessa esi-
tetyilla ensi- ja toissijaisilla toteutusvaih-
toehdoilla ei maankayttn ja sen vaikutusten
lopputulosta voi arvioida eikd ottaa kantaa
siihen tayttaako kaavaehdotus kaikilta osin
maankaytto ja rakennuslain 54 § mukaiset

Kaupunki on pyrkinyt kaavaratkaisussaan tuomaan
osapuolten erilaiset arvot yhteen tavalla joka mah-
dollistaisi Mannerheimintie 10 joustavan toteutuk-
sen. Lausunnon perusteella kaavamerkintéja ja
maarayksia on péivitetty. Muutokset ovat luonteel-
taan merkittavia ja kaava asetetaan uudestaan nah-
taville.

Katso kohta 2.1
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sisaltdvaatimukset.

3. Mikkelin kaupungin museot

3.1 Tontti rakennuksineen edustaa paikallisesti
merkittavaa rakennuskantaa kertoen paikal-
lisesta kaupan ja teollisuuden historiasta.
Tontilla olevat rakennukset edustavat 1950-
luvun kauppalista ja teollista rakentamista.
SOK:n varastorakennus on vuodelta 1952 ja
autotallirakennus vuodelta 1927. Tontin ja
rakennusten kaupunkikuvallinen merkitys
on suuri. Taman tontin ja viereisen tontin
ns. Siilotontin rakennuskanta kuvastaa
alueen rakennuskannan kerroksellisuutta.
Tassa mielessa kyseessa olevan tontin ra-
kennukset edellyttavat suojelua. Museo-
toimen ndkemyksen mukaan tulee SOK:n
entinen varastorakennus suojella julkisivun
ja porraskaytavien osalta kaavamerkinngil-
l&.

Merkitéén tiedoksi, katso myods kohdat 1.2-2.2.

3.2 Kaavassa on hahmoteltu vaihtoehtoja kdyt- | Katso kohta 2.1
téen kolmea vaihtoehtoa rakennusten ABC
sijoittelusta. Kaavassa oleva kartta ei anna
selvad kuva vaihtoehtojen sijoittelusta ton-
tille. Havainnepiirrokset avaisivat kaavaa
ymmarrettavdmpéaan suuntaan.

3.3 Museotoimen ndkemyksen mukaan tontin Katso kohdat 1.2-2.2.

rakennushistorialliset arvot tulisi huomioida

suojelumerkinndilld ja rakennusten sijoitte-
lua kaavakartassa tulisi selkeyttaa.

3.4 Museotoimen ndkemyksen mukaan kohde
menettaa melkoisesti alkuperaisté ilmet-
taan, kun suojelumerkinta sallii rakennuk-

Kaupunki katsoi, etta talla ratkaisulla saadaan ai-
kaan kaikille asukkaille vapaa viher-, oleskelu- ja
leikkipiha jos autot voidaan sijoittaa maan alle. Se

sen sisapihan puolenlastauslaiturin ja siihen

kuuluvan katoksen purkamisen seka raken-
nuksen katolle rakennettavan yhden yli-
maaraisen kerroksen. Tosin merkintd myds
korostaa kohteen kulttuurihistoriallisia ja

kaupunkikuvaan liittyvia arvoja ja niiden sai-

lyttamista.

3.5 Koko tontin kasittava ym-1 -merkinta, jolla
maaritelladn uudisrakennuksen ilmetta,
mittasuhteita ja vareja, on edella mainittu-

edellyttad lipan purkamista.

Arvokohteiden suojelussa torméatéan usein kunnos-
tustoimenpiteiden kalleuteen. Kaupunki, Museovi-
rasto ja alueellinen ELY keskus ovat etsineet jousta-
vaa rakennuksen uusiokayttoa jolla kohde sailyy ja
omistajalle luodaan mahdollisuus kattaa osa kun-
nostuskuluista hyddyntamalla uutta rakennusoike-
utta. Ylimaarainen kerros on vedetty sisdan katulin-
jasta jolloin alkuperdisen rakennuksen hahmo séilyy
lahikaduilta tarkasteltaessa. Katso myds kohdat 1.2-
2.2.

Merkitaan tiedoksi.
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jen arvojen vuoksi perusteltu.

4, Etela-Savon maakuntaliitto

4.1 Eteld-Savon maakuntaliitolla ei ole huo-
mautettavaa kaavasta.

Merkitaan tiedoksi.

5. Eteld-Savon pelastuslaitos

5.1 Etel&-Savon pelastuslaitoksella ei ole huo-
mautettavaa kaavasta.

Merkitaan tiedoksi.

6. Liikennevirasto

6.1 Liikennevirasto on tutustunut asemakaavan
muutosedotukseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden nakodkulmasta.
Liikennevirastolla ei ole huomautettavaa
kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lau-
sunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Merkitaan tiedoksi.

7. Mikkeli-Seurary
1.3.2016

7.1 Mikkeli-seura on késitellyt kokouksessaan
10.2.2016 asiakodassa mainitun ehdotuk-
sen ja ilmoittaa, etté seura on antanut jo ai-
kaisemmin kyseisen alueen kdytt6a ja ra-
kennuksia koskevan lausunnon, joten se
tyytyy toteamaan, etté osuuskaupan komea
rakennus tulisi pyrkid sailyttamaan ilmiasul-
taan kaupungin elinkeinohistorian, arkki-
tehtuurin sekd kaupunkikuvan kerrokselli-
suuden varjelemiseksi.

28.3.2016

7.2 Kaava-alueella sijaitsee kuusikerroksinen lii-
kerakennus, ns. Rejlersin-talo, sek& erillinen
talousrakennus. Rejlersin talo valmistui
vuonna 1952 SOK:n konttori- ja keskusva-
rastoksi, ja sen suunnittelivat SOK:n raken-
nusosaston arkkitehdit Armas Lehtinen ja
Matti Haapala. Rakennus edustaa aikansa
tyypillista rakennushistoriaa funktionalismin
ja modernismin piirteineen ja liittyy tiiviisti
Mikkelin taloushistorian kehitykseen. Yh-
dessé korttelin siilo- ja myllyrakennusten
kanssa se muodostaa kaupunkikuvallisen
kokonaisuuden Mikkelin radan varteen syn-
tyneesta liiketoiminnasta. 1900-luvun alus-
sa syntyneestd ja viela 1900-luvun puoliva-
lissd kukoistaneesta monipuolisesta teolli-
suuden ja kaupan rakentamisesta ei Mikke-
lissd juuri ole muita sdilyneita kokonaisuuk-
sia.

Merkitaan tiedoksi.
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7.3 Mylly- ja siilorakennukset ovat jo suojeltuja,

ja harvinaisen ja paikallisesti merkittavan
kokonaisuuden séilymisen kannalta Mikkeli-
seura katsookin, ettd myds ns. Rejlersin-talo
tulisi kaavamuutoksessa suojella. Talon
Mannerheimintien puoleisella julkisivulla on
myos merkittdva asema osana Mikkelin si-
sdantulondkymaa keskustaan idasta saavut-
taessa. Rakennuksella on siis rakennushisto-
riallisia, arkkitehtonisia seké kaupunkikuval-
lisia arvoja. Mahdollisissa muutostdissa
SOK:n konttori- ja varastorakennuksen ark-
kitehtoninen luonne tulee sailyttaé nojau-
tuen tehtyyn rakennushistoriaselvitykseen.
Etenkin Mannerheimintien ja Vilhonkadun
puoleisten julkisivujen tulisi sdilyd ennal-
laan.

7.4 Jotta rakennuksen luonne séilyisi, Mikkeli-

seura suhtautuu varauksella suunniteltuun
lisakerroksen rakentamiseen.

7.5 Sisdpihan lastauslaituri ja etenkin lippa ovat

olennainen osa funktionalistista rakennus-
historiaa, ja ne pitéisi parhaan mukaan pys-
ty4 saastamaan.

7.6 Tontin sisépihalla sijaitsee Mikkelin puuta-

varaosakeyhtion vuonna 1927 rakentama
entinen tynnyriliimaverstas, jossa oli myds
lasku huone, vaja ja autotalli. Mikkelin ydin-
keskustassa ei ole jaljelld toista vastaavaa
rakennusta. Lahikortteleissa vain rautatie-
aseman ja ns. rautatielaisten asuintalon ra-
kennukset edustavat ennen sotia rakennet-
tua rakennuskantaa. Myos tdman raken-
nuksen sailyminen olisi toivottavaa. Jos nain
ei kdy, rakennus pitaisi dokumentoida huo-
lellisesti ennen purkua.

Katso kohdat 1.2-2.2

Katso kohta 3.4

Kaupungin tavoitteena on vapauttaa sisapiha asuk-
kaiden kayttoon ja se edellyttad autojen siirtamisté
maan alle. Maanalaisen pysakointi vaatii riittavasti
kerroksia pohjavesipinnan ylapuolelle. Vaadittava
parkkipaikkojen mé&ara riippuu toiminnan laadusta,
saattaa olla, ettd pysakointitasoja tarvitaan vain yksi
jolloin lippaa ja pysékdintilaituria ei valttamatta
tarvitse purkaa. Kohteen tullessa kokonaan asuin-
kayttoon vaaditaan useampi pysékadintitaso ja lippa
yms. joudutaan purkamaan. Neuvotteluissa on kat-
sottu, ettd asukkaiden viihtyvyys on tarked kriteeri
ja ettd ne voidaan yhteen sovittaa suojeluarvojen
kanssa.

Merkitaan tiedoksi.

8. Asunto Oy Porrastalo

8.1 Asunto Oy Porrastalo kasitteli 14.3.2016 pi-
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taméassaan kokouksessa seka Mannerhei-
mintien 10 ettd Valssimyllyn kaavoitusta ja
kuuli llkka Tarkkasen esityksen asiaan liitty-
en. Samalla sovittiin, ett yhti6 voi antaa
oman lausuntonsa ja kannanottonsa asiaan
liittyen muutetussa aikataulussa.

8.2 Aluksi Asunto Oy Porrastalo haluaa todeta,
ettd nyt esitellyssa olevat kaksi (2) kaavaa
olisi pitényt valmistella yhten& kokonaisuu-
tena. Kahden erillisen pistekaavan tekemi-
nen ja valmistelu ei ole kenenkaan etu.

8.3 Esim, Asunto Oy Porrastalo on nyt voimassa
olevassa kaavassa hyvaksynyt yhtion jul-
kisivulle sr merkinnén, hyvaksynyt yhteiset
kulkurasitteet ja periaatteet yhtion ullakko-
rakentamisessa. Nyt korttelialueen muilta
toimijoilta ei valttamatta enda vaadita yh-
teisesti aikanaan hyvaksyttyja peliséantoja.
llkka Tarkkasen esityksessa tuli esille mah-
dollisuus tarkastella korttelin autopaikka-
velvoitteita uudelleen myds Porrastalon
osalta.

8.4 Yhtitkokous paatti tietyilla reunaehdoilla
hyvéksya esitetyt kaavamuutokset ilman va-
lituksia. Asunto Oy Porrastalo esittaa, etté
yhtién omistaman tontin 491-4-1-210 auto-
paikkavelvoitetta muutetaan sellaiseksi, et-
té yhti6 voi toteuttaa ullakkotilojen lisara-
kentamisen nykyisten olemassa olevien au-
topaikkojen mukaisesti. Yhti6lla on omalla
pihalla yhteensa 4 tallipaikkaa ja 26 piha-
paikkaa. Yhtion nykyiset paikat riittavat ny-
kykaytossa autopaikkaa haluaville.

Johtuen maanomistajatahojen erilaisista aikatau-
luista kaavat paatettiin toteuttaa itsendisina.

Asunto Oy Porrastalo on aikoinaan suunniteltu
asuinrakennukseksi ja siihen se soveltuu erinomai-
sesti tdnékin paivand. Rakennussuojelua arvioitaes-
sa otetaan esille aina kohteen arvot ja maaritetaan
ovatko paikallisia, maakunnallisia vai valtakunnalli-
sia. Suojelua arvioitaessa tulee harkittavaksi kuinka
hyvin kohdetta voidaan hy6dynt&é ja millaisia rajoi-
tuksia toiminalle on syyta antaa. Liséksi tulee arvi-
oida onko rakennus siind kunnossa etta se voidaan
vield pelastaa ja mitk& ovat vaadittavien toimenpi-
teiden kustannukset kiinteistén omistajalle. Laht6-
kohtaisesti suojelukohde pyritaan aina suojele-
maan, mutta jos se ei ole mahdollista niin sekin
tulee perustella ja selvittaa riittdvan tarkasti. Katso
myos kohta 1.2

Pysakaointinormia on mahdollista tarkistaa. Taustalla
on Kantakaupungin osayleiskaavan yhteydessa
madritettavasta uudesta pysakointinormista jota
tullaan hyodyntamaan keskustan alueella.

Mannerheimintie 10 kaavassa voidaan ottaa kantaa
vain kaava-alueelle sijoittuviin toimintoihin.

9. Tomi Antinoja

9.1 Mulla saattaisi olla hyva idea vanhalle va-

Merkitéén tiedoksi. Katso myds kohta 1.2
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rastorakennukselle: kulttuuritalo.

Elikka se tarkoittaisi sita etta kellarikerrok-
seen (sithen kerrokseen jossa taitaa toimia
vield Stuntman mutta jossa on toiminut ai-
kaisemmin Saimaan Kodinkonehuolto ja
Mikkelin musiikkitarvike) tulisi jonkinlainen
monitoimitila.

Ensimmaiseen kerrokseen tulisi kahvilara-
vintola joka tarkoittaisi sita ettd lastauslai-
turi olisi puoleksi tavaraliikenteen kaytossé

ja puoleksi taas terassina / esiintymislavana.

Toiseen kerrokseen tulisi iso sali klubi-iltoja
seka teatteriesityksid varten.

Kolmas kerros voisi toimia mediapajana ja
varsinkin kun Deltaline on ilmoittanut kayt-
tévansa tiloja satunnaisesti kun on joutunut
muuttamaan sielta pois.

Muihin kerroksiin tulisi mm. treeni- ja va-
rastotiloja. Lisaksi ihannejuttu olisi se jos
rakennukseen saisi my6s kunnon aanitys-
studion jonka yll&pitajana voisi toimia vaik-
ka mina.

Mikéli Savonlinja Oy ja Matkahuolto Oy
ovat valmiita luopumaan rakennuksesta sil-
loin se tarkoittaisi sitd ettd rakennukselle
tayttyy etsié uusia omistajia jolloin Savon-
linja voisi toimia vaikka véhemmistoosak-
kaana tai sitten Savonlinjan ja Matkahuol-
lon osakkeet kiinteist6sté siirtyisivat uusien
omistajien kasiin.

Kulttuuritaloksi muuttaminen taitaa olla ai-
noa mahdollisuus rakennuksen uusiokayt-
toon - ainakin minun mielesta koska tilat
ovat varmasti niin isoja etta yhta hyvin voi-
sin ajatella kulttuurikdyttoa rakennukselle.
Tosin se vaatisi niin peruskorjausta kuin jo-
pa hissin rakentamista.

Mannerheimintie 10 ja vanha myllytontti
voisivat muodostaa yhdessa kulttuurimat-
kailukohteen jos Mannerheimintien viereen
suunnitellaan taidemuseon uusia tiloja.
Mutta voisin ajatella rakennukselle nimeksi
vaikka Vilhonkulma joka tulisi siité kun ra-
kennus sijaitsee Vilhonkadun sillan kupees-
sa.
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”Mannerheimintie 10” 26.1-27.2.2017 n&htavilla olleesta ehdotusvaiheesta saadut lausunnot ja mielipiteet

seka vastineet niihin.

1. Museovirasto

1.1 Ehdotetun kaavaratkaisun mukainen uudis-
rakentaminen korvaisi vuonna 1950
valmistuneen Mannerheimintieta reunusta-
van kuusikerroksisen entisen osuusliikkeen
konttori- ja varastorakennuksen. Liike-
elamaé ja kauppaa maakunnassa edusta-
vien kulttuuriymparisttjen ja Mikkelin pai-
kallisen merkittavan rakennusperinnén
kannalta tdman rakennuksen poistuminen
olisi menetys.

1.2 Kohteen rakentamishistoriaa ja nykytilan-
netta on selvitetty varsin huolekkaasti, ja
yhtalaistd paneutumista olisi kaivattu myos
sen uudiskayton mahdollisuuksien tutkimi-
seen.

1.3 Kohteeseen liittyvia rakennushistoriallisia ja
maisemallisia arvoja eritellddn tarkemmin
Etela-Savon kulttuuriperintdtiekannassa.

Kaavaprosessin aikana on selvitetty mahdollisuuksia
sdilyttéda rakennus ja pyritty [0ytdméaan sellainen
lopputulos joka tyydyttaisi kaikkia osapuolia. Kaava
on ollut ehdotuksena nahtévilla kolmena eri versio-
na heijastaen pyrkimysté |0ytaa sopiva ratkaisu.

Uusiokayttda on hahmoteltu asemakaavan selos-
tuksessa kohdassa 3.2.1 mm. seuraavasti:
”Mannerheimintie 10 uusiokdytt6a on tutkittu eri-
laisiin kayttotarkoituksiin. Suurimman ongelman
uusiokaytolle asettaa rakennuksen kerroskorkeus ja
aukotus. Rakennuksen aukotus on suunniteltu va-
rastointia varten ja ei tayté esim. asuinrakentami-
sen normistoa. Rakennuksen kayttd esim. asuntona
vaatisi koneellisen ilmanvaihdon jota kerroskorkeu-
den takia on mahdotonta sijoittaa ylapohjaraken-
teisiin. Kerroskorkeus ei muutenkaan tayta normis-
ton mukaista vapaata huonekorkeutta. Asuminen
tai toimistokaytto voitaisiin toteuttaa yhdistamalla
kaksi kerrosta, joka mahdollistaisi vaadittavat LVI
asennukset. Yhdistamisella rakennuksen kerrosluku
vahenisi kuudesta neljaan. Omistaja on todennut,
etta talléin vuokrattava pinta-ala véahenee ja vaikka
vuokratuotto per neli6 kohoaa, ei vuokratuotto ko-
konaisuudessaan riité kattamaan uudistamisesta
koituneita kustannuksia.”

Kaupunki katsoo, ettd uusiokayttda on tutkittu riit-
tavasti paatoksenteon pohjaksi.

Merkitaan tiedoksi.

2. Etela-Savon ELY-keskus

2.1 Kaava-alueella sijaitsee vuonna 1950 val-
mistunut entinen SOK:n konttori- ja varas-
torakennus, jonka suunnittelivat SOK:n ra-
kennusosaston arkkitehdit Armas Lehtinen
ja Matti Haapala. Ns. osuuskauppafunkiksen
sodanjalkeistd jatkumoa edustavasta ra-
kennuksesta on laadittu kattava rakennus-
historiaselvitys (Pekka Piiparinen 4.4.2012).

Merkitaan tiedoksi.
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Mikkelin lilkekeskustan ja rautatie- ja linja-
autoaseman valissa sijaitsevalla kohteella
on rakennushistoriallisia ja maisemallisia,
mutta my6s Mikkelin elinkeino- ja liike-
elamaan liittyvié arvoja. Kyseessé on paikal-
lisesti merkittava, kulttuurihistoriallisesti
arvokas kohde.

2.2 Mikkeli-Seura ry on 28.3.2016 todennut, et-
té tontin ulkorakennus vuodelta 1927 on al-
kujaan ollut Mikkelin puutavaraosakeyhtion
tynnyriliimaverstas, ja ettei Mikkelin ydin-
keskustassa ole enédé yhtéén vastaavaa ra-
kennusta jaljelld. Seura on esittanyt myos
taéman rakennuksen dokumentointia.

2.3 Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu to-
dennakoisesti johtaa konttori- ja varastora-
kennuksen seka tontin ulkorakennuksen
purkamiseen. Tallgin kiistatta menetetaan
alueen kulttuurihistoriaan ja maisemaan
liittyvid arvoja. Kaavan yleismaaraykset
myontavat autopaikkamaaraan 25 % va-
hennyksen, mikali SOK:n rakennus sailyte-
taan.

2.4 Kokonaisuutena kaavaehdotus kuitenkin
sallii tontille mittavaa uudisrakentamista.

2.5 Kuten kaavaselostuksessakin useaan ottee-
seen todetaan, on korttelin 8 sijainti merkit-
téva seké kaupunkikeskustan osana etta eri-
tyisesti kaupungin siluettia Vt5:n suunnasta
ajatellen. Selostuksessa viitataan useasti
Mannerheimintie 10:n ja viereisen viljasii-
lo/valssimylly -tontille muodostuvan taide-
museon yhtendiseen kokonaisuuteen, alu-
eella tavoiteltavaan korkeatasoiseen arkki-
tehtuuriin ja uudistuvan kokonaisuuden
kaupunkikuvaa parantavaan vaikutukseen.
Tavoitteet ovat hyvat, ja kaavatyossa niiden
tulisi siirtyd myos kaavakartalle ja -
maarayksiin. Kaavaehdotuksesta kaupunki-
kuvaa koskevat maaraykset puuttuvat lahes
taysin elementtisaumat kieltdvaa maaraysta
lukuun ottamatta. Epaselvaksi jad, miten
kaava varmistaa uudisrakentamisen korke-
an arkkitehtonisen ilmeen (selostus, s. 3) tai
sen, etta tontille toteutuu "huomattavan

Katso kohta 6.3

Katso kohta 1.2

Kaupungin yhtend tavoitteena on ollut saattaa
ydinkeskustan tavoiteltu tehokkuusluku e=3,0 voi-
maan Mannerheimintie 10 kohdalla. Toteutuessaan
kaavamuutos saattaa maanomistajan yhdenvertai-
seen asemaan.

Kaavamadrayksid on paivitetty. Kaavaméaarayksiin
on lisatty ehdotuksen mukainen yleismaarays:
”Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti tarkea
alue, jossa uudisrakentaminen tulee toteuttaa kau-
punkikuvallisesti korkeatasoisesti ja alueen histori-
aan soveltuen kaava selostuksessa esitettyjen peri-
aatteiden mukaisesti.”
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korkeatasoinen kokonaisuus joka tuo esille
alueen historiaa uudisrakennusten muo-
doissa ja julkisivuissa parantaen selke&sti
Mannerheimintien varren kaupunkikuvallis-
ta sekd ympariston laatua” (s. 15).

2.6 Kaavaehdotus mahdollistaa Mannerheimin-
tien ja Vilhonkadun kulmaan jopa 12-
kerroksisen rakennuksen, jota perustellaan
pariksi siilotontille suunnitellulle 14-
kerroksiselle, siilon korkeutta imitoivalle ra-
kennukselle. Tall6in siilon tai sen korvaavan
kerrostalon maamerkki-ajatus osaltaan héa-
vidé. Kerroskorkeuden merkittdvan noston
vuoksi kaavaselostuksessa olisi syyta esittaa
useampia havainnekuvia seka tontista etta
kaupungin siluetista eri suunnista tarkastel-
tuna rakennusoikeuden toteutuessa taysi-
madraisend. Nyt kaavaselostuksessa on esi-
tetty yksi havainnekuva, sekin naapuriton-
tilta. Kaavaselostuksessa todetaan, etta "ra-
kennusvalvonnan tehtava on katsoa, etta
jatkosuunnittelussa aikaan saadaan oma-
leimaista ja korkeatasoista ymparistoa (ra-
kennusten sijoittelu, massoittelu, katto-
muodot, aukotukset, materiaalit ja vérit ra-
kennuksissa ja sisépihoilla, istutukset, asun-
toratkaisujen monipuolisuus ja muunto-
joustavuus, maantasokerrosten liike- ja tyo-
tilojen keskustaan sopiva ilme jne.)" (s. 21).
Useista lainauksessa luetelluista tavoitteista
on syyta maarata jo kaavassa, jolloin niiden
ohjausvaikutus olisi huomattavasti suurem-
pi. Entisen SOK:n konttori- ja varastoraken-
nuksen mahdollinen purkaminen olisi me-
netys sekad kaupunkikuvan etta rakennushis-
torian kannalta. Rakennuksen ominaisuudet
(esim. kerroskorkeus) kuitenkin tekevat siita
vaativan muutossuunnittelukohteen. Kau-
punkikuvalliselta kannalta on tarkeaa, etta
mahdollinen korvaava uudisrakentaminen
suunnitellaan huolella ja siihen paneudu-
taan riittavasti jo kaavasuunnittelun yhtey-
dessé. Kerroskorkeuksien vaikutuksesta on
tehtdva nyt esitettya laajempi kaupunkiku-
vallinen tarkastelu, Mannerheimintien ta-
man kohdan kokonaisuutta ajatellen se on
syyta tehda yhdesséa valssimyllyn ja siilon
hankkeiden kanssa. Kaavamaarayksilla tulee
varmistaa, ettd uudisrakentaminen on jat-
kossa arkkitehtuuriltaan korkeatasoista ja
kaupunkikuvaan sopivaa.

Kaavaselostusta on paivitetty ja tdydennetty ha-
vainnollistavalla materiaalilla.
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2.7 Kaavaselostusta tulee paivittéaa viljasii-

lon/valssimyllyn tontin nykytilanteen osalta.
Kaavamuutoksen osaperustelunahan ei voi
esittd taidemuseokokonaisuutta, kun néyt-
té4 ettei sellaista ole alueelle tulossa.

2.8 EL Y-keskuksella ei ole muuta huomautetta-

vaa kaavaehdotuksen johdosta.

Kaavaselostusta on paivitetty.

Mikkelin kaupungin museot

Mikkelin kaupungin museot pitaytyy aikai-
semmin antamassaan lausunnossa koskien
Mannerheimintie 10 asemakaavaa:

3.1 Tontti rakennuksineen edustaa paikallisesti

merkittavaa rakennuskantaa kertoen paikal-
lisesta kaupan ja teollisuuden historiasta.
Tontilla olevat rakennukset edustavat 1950-
luvun kauppalista ja teollista rakentamista.
SOK:n varastorakennus on vuodelta 1952 ja,
autotallirakennus vuodelta 1927. Tontin ja
rakennusten kaupunkikuvallinen merkitys
on suuri. Taman tontin ja viereisen tontin,
ns. Siilotontin rakennuskanta kuvastaa, alu-
een rakennuskannan kerroksellisuutta. Tés-
sd mielessé kyseessa olevan tontin raken-
nukset edellyttévat suojelua. Museotoimen
nakemyksen mukaan tulee SOK:n entinen
varastorakennus suojella julkisivun ja por-
raskaytavien osalta kaavamerkinngilla.

Asemakaavan selostuksessa kohdassa 3.2.1 on avat-
tu suojelun edellytyksié ja rajoitteita sek& miksi nyt
on paadytty kaavassa esitettyyn ratkaisuun. Ohessa
lainaus kappaleen viimeisesta osiosta:

”Keskusteluissa ELY-keskuksen kanssa seké heidan
lausunnossaan 2016 on todettu, ettd kaupun-
gin/maanomistajan tulee valita selked linja suojelun
tai uudisrakentamisen valilla. Perustuen edelld mai-
nittuihin selvityksiin kaupunki katsoo, etté suojelu ei
valttamatta takaa rakennuksen sailymista ja kun-
nostamista vaan on selkea vaara, ettd kunnostus-
toiden puutteessa rakennus rapistuu ja se joudu-
taan lopulta purkamaan.”

ja

” .. kaupunki katsoo my@s, etta uudisrakentamisella
pystytédan tuottamaan huomattavan korkeatasoi-
nen kokonaisuus joka tuo esille alueen historiaa
uudisrakennusten muodoissa ja julkisivuissa paran-
taen selkedsti Mannerheimintien varren kaupunki-
kuvallista sekd ympariston laatua. Samalla tavoite
toteutuessaan tuo kaupunkilaisille selke&d lisdarvoa
ja parantaa kaupungin kulttuuritarjontaa seka an-
taa selkedn signaalin kaupungin kokonaiskehityksen
positiivisesta suunnasta ja toimii koko Satamalah-
den hankkeen pilottikohteena.”

Asemakaavan selostuksessa kohdassa 4.5 on ver-
tailtu eri toteutusvaihtoehtoja. Vertailuun on sisal-
lytetty ns. Valssimyllyn kaavamuutos ja korttelia 8
on tarkasteltu kokonaisuutena. Tiivistettyna Valssi-
myllyn alueella sijaitsevat siilot ja valssimyllyraken-
nukset puretaan ja SOK-varastorakennusten sailyt-
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3.2 Lisarakentaminen tekee mahdolliseksi ra-
kennuskorkeuden kasvattamisen. Kaavassa
esitetyill& rakennuskorkeuksilla osa Porras-
talon asunnoista menettad nakymansa Sai-
maalle.

3.3 Viereiselle tontille ns. Siilotontille valmistel-
laan uutta asemakaava, joka vaikuttaa myds
Mannerheimintie 10:n asemakaavoituk-
seen. Koska tonttien valille on suunniteltu
yhteisia ratkaisuja mm. pysakaointitiloja oli
syyté kasitelld asemakaavamuutokset yhte-
na kokonaisuutena. Tall6in paastaisiin yh-
teiseen kaupunkikuvan kannalta parhaa-
seen ratkaisuun.

tdminen ei ole taloudellisesti kannattavaa, siten
uudisrakentaminen on tavoitteiden mukainen to-
teutusvaihtoehto.

Kaupunkien kehitys heijastaa omaa aikaansa ja ta-
voitteita. Valtioneuvoston tavoite kestavasté kehi-
tyksesté tarkoittaa m. olemassa olevan infran hyo-
dyntémisté ja asumisen yhdistamista saatavilla ole-
vien palveluiden yhteyteen. Tavoitteet johtavat
vaistamattd myds tehokkuuden nostoon ydinkes-
kustoissa mika nakyy mm. kohonneina kerroslukui-
na. Kaupungin tavoite ydinkeskustassa on nostaa
tehokkuusluku tasolle e=3,0. Mannerheimintien
varrella kerrostalojen kerrosluku on tyypillisesti 6-8.
Mannerheimintie 10 kohdalla kerroslukua on nos-
tettu maltillisesti vajaalla ullakkokerroksella kerros-
lukuun VI %.. Merkittdvampi muutos on osoitettu
Mannerheimintien ja Vilhonkadun kulmaukseen
johon on haettu vastaparia siilojen maamerkille.

Kaupungin alkuperéisend tarkoituksena oli kaavoit-
taa koko kortteli 8 yhtena prosessina, mutta omis-
tusjarjestelyista yms. syisté se ei ollut mahdollista
kaupungin esittdmassé aikataulussa. Tavoite yhte-
nevaisesté lopputuloksesta saavutetaan myos erilli-
sillé prosesseilla.

4, Etela-Savon maakuntaliitto

4.1 Eteld-Savon maakuntaliitolla ei ole kom- Merkitédan tiedoksi.
mentoitavaa kaavasta.

5. Eteld-Savon pelastuslaitos

5.1 Etel&-Savon pelastuslaitoksella ei ole huo- Merkitédan tiedoksi.
mautettavaa asemakaavan muutosehdo-
tukseen.

6. Mikkeli-Seurary
1.3.2016

6.1 Aiemmassa lausunnossaan kyseisesta kaa- Merkitédan tiedoksi.

vamuutoksesta 28.3.2016 Mikkeli-Seura otti
kannakseen nykyisen rakennuskannan suo-
jelun mahdollisimman pitkalle. Perusteena
oli mm. se, ettd ns. Rejlersin talo “edustaa
aikansa tyypillisté rakennushistoriaa funk-
tionalismin ja modernismin piirteineen ja
liittyy tiiviisti Mikkelin taloushistorian kehi-
tykseen. Yhdessé korttelin siilo- ja myllyra-
kennusten kanssa se muodostaa kaupunki-
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kuvallisen kokonaisuuden Mikkelin radan
varteen syntyneesta liikketoiminnasta. 1900-
luvun alussa syntyneesta ja viela 1900-luvun
puolivalissd kukoistaneesta monipuolisesta
teollisuuden ja kaupan rakentamisesta ei
Mikkelissé juuri ole muita séilyneitd koko-
naisuuksia. Rakennuksella on rakennushis-
toriallisia, arkkitehtonisia seka kaupunkiku-
vallisia arvoja.”

6.2 Uudesta asemakaavan kuvauksesta voi

ymmartéa, etté suojelusta on paatetty luo-
pua. Vaikutuksia rakennettuun ympéristoon
on arvioitu siltd kannalta, etta nykyiset ra-
kennukset puretaan ja korvataan uudisra-
kennuksilla. Mikkeli-Seura on pettynyt rat-
kaisuun. Toisaalta kannatamme [&mpimasti
taidemuseohankkeen etenemista naapuris-
sa, ja ymmarramme kaupungin halun kehit-
taé korttelia kokonaisuutena. Mikkeli-Seura
toivookin, ettd mahdollisessa uudisraken-
tamisessa pyritaan arkkitehtonisesti toista-
maan vanhan teollisuusmiljoon ilmetté tai
muuten tuomaan esiin alueen historiaa.
(Vrt. sairaalan uudisrakennukseen tuleva
taideteos, joka viittaa Pirttiniemen puis-
toon). Rakennusmassan korkeudessa toi-
vomme my6s malttia, jotta kaupunkikuva
keskustasta satamaan péin ei mene tuk-
koon.

6.3 Kuten aiemmassakin lausunnossamme,

Mikkeli-seura toivoo, etta ennen mahdollis-
ta purkua tontin sisapihalla sijaitseva Mik-
kelin puutavaraosakeyhtion vuonna 1927
rakentama entinen tynnyriliimaverstas pi-
taisi dokumentoida huolellisesti.

Mannerheimintien 10 asemakaava ja samaan ai-
kaan vireilla oleva ns. Valssimyllyn asemakaava si-
joittuvat kumpikin kortteliin 8. Kaavojen tavoitteita
on mietitty siten, ettd lopputukoksena syntyy yhte-
nevainen kaupunkikuva. Kummassakin kaavassa on
samoja piirteitd, kuten vanhan teollisuusmilj6on
arvojen sailyttdminen. Kaavaprosessien aikana on
kaynyt ilmi, ettd vanhojen rakennusten sailyttami-
nen joko ei ole mahdollista esim. terveyssyist4, ra-
kenteellisesti tai taloudellisesti jarkevaa. Siind ta-
pauksessa, ettd vanhoja arvoja ei pystyta sailytta-
maan on ldhtokohdaksi otettu ndiden arvojen esille
tuominen uudisrakennusten massoittelussa ja julki-
sivuissa. Liséksi tilalle pyritddn saamaan sellaisia
arvoja jotka hyodyttavat kaupunkilaisia yhté paljon
ja joita voidaan pitad korvaavina arvoina.
Mannerheimintien puolella rakennusmassat ovat
pysyneet samalla tasolla kuin ne Museoviraston
kanssa aikoinaan oli sovittu.

Koko kiinteiston rakennuskanta seka historia eri
rakennusvaiheineen on inventoitu vuonna 2007
Mikkelin kaupungin toimesta. "Mikkelin satama-
alueen, Mannerheimintien ja rautatiealueen raken-
nushistoriaa” selvityksen on laatinut Petri Engvist.

Rakennus liittyy kiinteiston ja samalla Mikkelin teol-
liseen historiaan. Muutosty6t ja rakennuksen kunto
huomioiden siihen ei kuitenkaan sisélly sellaisia
arvoja kuin kiinteistén muuhun rakennuskantaan.

7. Savonlinnan maakuntamuseo

7.1 Savonlinnan maakuntamuseo toteaa, ettei

sillé ole arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta huomauttamista asemakaavan muu-
toksen ehdotuksesta. Rakennetun kulttuu-
riympariston osalta lausunnon antaa
Museovirasto.

Merkitaan tiedoksi.
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