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Asemakaavan laadinta.

Asemakaavan muutoksen kohde sijaitsee Mikkelin 36. kaupunginosassa,
Otavassa. Otavan koulutilalla ja sen ympaéristossd  sijaitsevan
suunnittelukohteen pinta-ala on noin 95 hehtaaria. Mikkelin keskustaan
matkaa on noin 13 kilometrid. Suunnittelualue rajautuu  idéssi
Korpikoskentiehen, eteldssd Otavan- ja Ukontiehen, ldnnessa Kotalahteen ja
pohjoisessa voimalinjaan. Kotalahden ja koulutilan vilissd kulkee sahalle
johtava rautatie.

Suunnittelualueen rajaus voi muuttua kaavaprosessin edetessa.

Asemakaava koskee Mikkelin kaupungin 36. kaupunginosan, Otavan,
Liukkolan kylan (430) kiinteistdja: 4:2, 4:3, 4:4, 4:65, 4:66, 4:69, 4:70, 4:75,
4:76, 5:46, 5:48, 5:19, 5:25, 12:0, 13:1, 13:2, 13:3, 13:4, 13:5, 13:6, 14:0 seki
tiealueita.

Asemakaavan muutos on tullut vireille Mikkelin kaupungin aloitteesta.

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa alueelle laadittavan
osayleiskaavan mukainen maankayttd. Asemakaavatyé tulee etenemiin
samaa tahtia kuin laadinnassa oleva Otavan koulutilan osayleiskaavamuutos
ja tulee vahvistuskasittelyyn yleiskaavan lainvoimaistumisen jalkeen.

Asemakaavan laadinnassa huomioidaan Otavan koulutilan
kulttuuriymparistdarvot, jotka luovat lihtékohdan alueen rakennuskannan
kehittamiselle ja taydentamiselle.

Suunnittelutydlle ldhtékohtia antaa Seitseméan tdhden yritysyhteisd -hanke.
Hankkeen tavoitteena on luoda investointiedellytyksia laatimalla suunnitelma
ja toimintakonseptin hahmotelma, sekd ndiden vaatimat perusselvitykset,
joiden pohjalta voidaan kdynnistdd varsinainen 7 tdhden yritysyhteison
toteuttaminen ja rakentaminen. Lopullisena tavoitteena on, ettd entisen
koulutilan alueella toimii vuonna 2020 kaksikymmentéviisi yritystd, joissa on
yhteensa noin 100 tyopaikkaa.

Asemakaavan muutos voi edellyttdd maankdyttosopimuksen (MRL 9b §)
tekemista.

Suunnittelualueella kulkeva pistorata on vuodelta 1891 ja siihen liittyva
asemarakennus vuodelta 1900. Asemarakennus sijaitsee nikyvélld paikalla
Puulaveden rannalla. Ratapihan ladnsireunalla on lihes koko ratapihan
pituinen komea kivinen laivalaituri.

Radan itdpuolella ovat Otavan koulutilan rakennukset ja rantapellot. Mikkelin
maanviljelyskoulu perustettiin 1859 keisarillisen senaatin mairayksella.
Puutarha-alan opetus aloitettiin vuonna 1921. Otavan maatalous- ja
puutarha-alan koulutus paattyi vuoden 2014 lopussa. Rakennuskannassa on
arvokkaita kohteita kuten koulutilan paarakennus, viljamakasiini ja vanha
kivinavetta. Lahtokohtia uuden toiminnan kehittamiselle luovat maanviljelyyn
ja puutarha-alaan liittyvdt rakennukset sekd alueen houkuttelevuus
asuinymparisténa.
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Asemakaava:
Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa.
Yleiskaava:

Otavan osayleiskaava v. 2005 on hyvaksytty Mikkelin maalaiskunnan
kunnanvaltuustossa vuonna 1994 ja Eteld-Savon ympéristokeskus on sen
vahvistanut vuonna 1995. Kyseessa on oikeusvaikutuksiltaan nk. |l-asteen
yleiskaava, joka vuoden 2000 alusta voimaan tulleen maankiytté- ja
rakennuslain (MRL) mukaan on oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Alueelle ollaan laatimassa osayleiskaavamuutosta. Asemakaavatyd tulee
etenemdan samaa tahtia osayleiskaavatyén kanssa. Asemakaava tulee
vahvistuskasittelyyn yleiskaavan lainvoimaistumisen jilkeen.

I

[l
]
v

Ote Otavan osayleiskaavasta. Likimddrdinen suunnittelualue on merkitty punaisella
katkoviivalla.

Kaavalla on osoitettu alueelle maankaytt6a seuraavasti:

PY : Julkisten palvelujen ja hallinnon alue

AO-1 - Erillispientalovaltainen asuntoalue. Alueella, jolla ei ole
rakennuskaavaa eikd vesi- ja viemiriverkostoa, on laadittava
maankayttdsuunnitelma. Nailla alueilla uuden rakennuspaikan pinta-alan on
oltava vahintéan 5 000 m?,

AP - Pientalovaltainen asuntoalue

M-1 - Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jonka rakennusoikeus on merkitty
kartalle. muilla kuin ranta-alueilla voi rakentaa yleisesti hyviksytyn
hajarakennusoikeuden puitteissa.

MU - Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai
ymparistdarvoja.

LR - Rautatieliikenteen alue

LV - Vesiliikenteen alue

W ‘ Vesialue
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Im-pa - Alueen osa, jolla rakennuspaikkakoon tulee olla vahintaan 5 000 m>.
sr-1 - Suojelukohde

am * Maatilan talouskeskus

Liséksi on osoitettu tie- ja katualueita, ulkoilureitti (palloviiva) ja veneviyla.

Maakuntakaava:

Ohjaavassa asemassa yleiskaavaan ndhden on ympiristdoministerién
4.10.2010 vahvistama Eteld-Savon maakuntakaava, josta ote ohessa.
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Maakuntakaavassa on Otavan koulutilalle tai sen ympiéristédn osoitettu
seuraavat merkinnat:

Maakuntakeskuksen kehittémisvyéhyke

Merkinndllda osoitetaan Mikkelin kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen
kehittdmis-vydhyke. Vyohykkeelld on suunnittelutarvetta seudullisen asiointi-
ja tydssdkdyntialueen kokonaisvaltaiseen kestivddn kehittimiseen seki
vhdyskuntarakenteen yhteensovittamiseen.

5-tien kehittimisvybhyke
Merkinnélla osoitetaan yleiseurooppalaiseen TEN -tieverkkoon ja keskeiseen
valta-kunnalliseen tieverkkoon kuuluvan valtatien 5 kehittimisvydhyke.

Kulttuuriympdriston ja/tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
merkittdvd alue

Osa-alueen erityisominaisuuksia ilmaiseva merkint3, jolla osoitetaan
valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita ja rakennettuja
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kulttuuriympéristoja. Merkinnélld on osoitettu Otavan maatalousoppilaitos
{maV 561), jonka alueelle sijoittuvat Otavan sataman asema ja Liukkolan
koulu.

Voimalinja, yhteystarve

Merkinnélld osoitetaan voimalinjan pitkdn aikavélin yhteystarve. Merkint (z
8.387) on osoitettu kulkevaksi Korpikoskentien itdpuolelta kohti Otavan
sahaa.

Laivavéyld

Merkinndlld osoitetaan hyétyliikenteen kdyttdéén tarkoitettuja matalavéylia.
Merkintéan liittyy MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Venevdyld

Merkinndlld osoitetaan veneilyn runkovdylia sekd muita alueellisesti
merkittdvia veneilyn paavaylida. Merkintdan liittyy MRL 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Yhdystie / katu

Yhdysteind osoitetaan merkittavia kylaverkoston tai kuntien yhteistoiminnan
kannalta térkeitd teitd ja katuja. Merkintddn liittyy MRL 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus. Merkinnall (yt 8.152) on osoitettu Korpikoskentie.

Yhdysrata / sivurata

Merkinndlld osoitetaan p&dratoja yhdistdvat radat ja teollisuudelle
tarpeelliset radat. Merkintddn liittyy MRL 33 &n  mukainen
rakentamisrajoitus. Merkinnalld (yr 8.256) on osoitettu Otava — Otavan saha
vélinen yhteys.

Vaihemaakuntakaavat

Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaavalla tdydennetddn  Eteld-Savon
voimassaolevaa maakuntakaavaa tuulivoimatuotantoon soveltuvien alueiden
osalta.  Eteld-Savon  maakuntavaltuusto  hyviksyi  Eteld-Savon 1.
vaihemaakuntakaavan 9. kesdkuuta 2014 ja kaava on nyt
ymparistdministerién vahvistettavana. Vahvistuspaatés saataneen vuoden
2015 aikana. Maakuntakaava tulee voimaan, kun ympéristéministerid
antanut vahvistuspdatoksensa ja maakuntaliitto on kuuluttanut paatdksests
omalla ja kuntien ilmoitustauluilla, kotisivuillaan sekid alueen lehdissa. 1.
vaihemaakuntakaavalla ei esitetd tuulivoimaa Kyyveden sahan ympiristdén
tai sen vaikutusalueelle.

Maakuntakaavaa koskien on todettu paéivittdmistarpeita. Etelé-Savon
maakuntahallitus paatti 20. elokuuta 2014  kaynnistaa 2.
vaihemaakuntakaavan laatimisen. Tassa vaihemaakuntakaavassa
taydennetddn Eteld-Savon voimassaolevaa maakuntakaavaa useiden eri
maankayttéteemojen osalta. Vaihemaakuntakaavaan liittyva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavillda syksylld 2014. Kyyveden sahan
osayleiskaavatyon yhteydessa huomioidaan vaihemaakuntakaavatyd.

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet

Kaava-aluetta koskevat valtioneuvoston 1.1.2002 voimaan tulleen
periaatepddtoksen mukaiset valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.
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MAANOMISTUS

ARVIOINTITIEDOT

Tarkistetut tavoitteet ovat tulleet voimaan 1.3.2009. Valtioneuvoston
padtoksessd tavoitteet on jaettu yleis- ja erityistavoitteisiin niiden
alueidenkdyttéa ja alueidenkdytdn suunnittelua ohjaavien vaikutusten
perusteella. Maankdytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava
huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa,
kuntien  kaavoituksessa ja  valtion  viranomaisten  toiminnassa.
Alueidenkdyttotavoitteisiin  ja niiden sisiltoén voi tutusta tarkemmin

osoitteessa www.ymparisto.fi

Alueidenkayttotavoitteista Otavan koulutilan suunnittelutyéssd korostuvat
seuraavat kohdat:

e toimiva aluerakenne

e eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

e  kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttod ja luonnonvarat
e toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

e |uonto- ja kulttuuriymparistina erityiset aluekokonaisuudet.

Muut aiemmin laaditut selvitykset ja suunnitelmat:

e Valtakunnallisesti merkittdvat kulttuuriympdristét (RKY inventointi),
Museovirasto, 2009

e Seitseman tdhden yritysyhteist -hanke

e Muut kunnan strategiat ja ohjelmat sekd maankaytt6a palvelevat
selvitykset

Otavan koulutilan osayleiskaavatyon yhteydessd on todettu tarve tutkia
alueen maisema- ja kulttuuriymparistéarvoja. Lisdksi ty6ssd huomioidaan
Seitsemdn tahden yritysyhteis6 -hankkeen yhteydessd esiin nousevat,
suunnitteluun vaikuttavat seikat. Osayleiskaavan selvitykset palvelevat myos
asemakaavatyotd. Hankkeen taustamateriaalia ja kaavatyohon liittyvia
selvityksia tdydennetdan tarvittaessa kaavoitusprosessin edetessd yhdessi
asiantuntijoiden, viranomaisten ja osallisten kanssa.

Kaava-alueen merkittdvin maanomistaja on Mikkelin Oppilaitoskiinteistot Oy.

Kaavan laadinnassa huomioidaan maakuntakaavan péivitysty6é erityisesti
kulttuuriympériston osalta. Museovirasto on vuonna 2009 tarkastanut
alueelle sijoittuvan valtakunnallisen kulttuuriympéristén rajausta. Rajaus
kasittdd voimassa olevaa maakuntakaavaa tiivimmain rajauksen, kisittéen
1dhinnd Otavan satamarata- ja asemarakennukset.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdvd suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympéristévaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Otavan koulutilan asemakaavan osalta
arvioidaan suunnittelualue lahiympaéristéineen. Lahiymparist6lla tarkoitetaan

6 (10)



0957 Otavan koulutilan asemakaava Mikkelin kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4.8.2015

OSALLISET

kytkeytymista Otavan taajamarakenteeseen, yhteyttid Kotalahteen seki
liikenteellisid yhteyksia valtatie 5:n ja Mikkelin suuntaan.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan ainakin seuraavien ominaisuuksien osalta:
e Suhde ylemman asteisiin suunnitelmiin seké asetettuihin tavoitteisiin
e Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparistéén
e Vaikutukset maa- ja kallioperain, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

e Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen sek3 liikenteeseen

e Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja
rakennettuun ympérist66n

Arviointi tapahtuu kaavoitusprosessin yhteydessd asiantuntijoiden ja
osallisten kanssa Maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen edellyttimalla
tavalla. Vaikutusten arvioinnin tavoitteena on tuottaa vaikutuksia koskevaa
tietoa suunnittelun, osallistumisen ja paitdksenteon tueksi.
Suunnitteluprosessin  aikana  vaikutuksia  arvioidaan luonnos- ja
ehdotusvaiheessa.

Maankdytté- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteis6t, joiden
toimialaa suunnittelussa késitelldan.

Keskeisina osallisina voidaan pitaé kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueiden
maanomistajia sekd kaava-alueen ja sen vaikutusalueen asukkaita seki loma-
asukkaita. Osallisia ovat my6s kaupunginosayhdistykset ja kylitoimikunnat
seka alueella toimivat muut yhdistykset ja jarjestét.

Lisaksi osallisia ovat eri viranomaistahot: Eteli- ja Pohjois-Savon elinkeino-,
liikenne- ja ympaéristokeskukset, Eteld-Savon maakuntaliitto, Museovirasto,
Maakuntamuseo, Eteld-Savon  pelastuslaitos ja  naapuruskunnat.
Viranomaistahoista osallisia ovat my&s rakennusvalvonta, Mikkelin Seudun
Ympéristopalvelut, Mikkelin vesiliikelaitos ja Miset Oy. Muita osallisia ovat
Naistinki Oy, VR-yhtym4, Liikennevirasto, Posti, Metsi-Sairila Oy, Eteld-Savon
Energia, Suur-Savon Sahko ja teleoperaattorit.

Lisdksi kaavahankkeen osallisia ovat kaikki, jotka tdyttivit edelld olevan
osallisuudenmadaritelman.
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OSALLISTUMISEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

KASITTELYN
TAVOITEAIKATAULU

VALMISTELUSTA VASTAA

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella Linsi-Savossa,
Mikkelin kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla seké kirjeitse kaava-
alueen maanomistajille ja naapurikiinteistdjen omistajille. Isdnnditsijaa
pyydetaan vélittamaan tieto kaavoituksesta yhtidnsa asukkaille ja osakkaille.

Asemakaavatyon ldhtokohdat ja tavoitteet on esitetty téssd osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, johon voi tutustua myds kaupunginvirastotalolla
(Maaherrankatu 9-11) teknisen toimen asiakaspalvelupisteessi tai
kaupunkisuunnitteluosastolla sekd kaupungin kotisivulla (www.mikkeli.fi).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehdd tyén kuluessa
tarvittaessa muutoksia ja taydennyksia. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta on mahdollista antaa palautetta, kaavanlaatijan
yhteystiedot on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa.

Viranomaisyhteistyd jarjestetddn tyon kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin.  Maankdytté- ja rakennuslain 66 §n  mukainen
viranomaisneuvottelu jarjestetdadn kaavaa valmisteltaessa, ennen kuin kunta
varaa osallisille tilaisuuden mielipiteen esittdmiseen, seka tarvittaessa sen
jélkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nidhtdvind ja sitd koskevat
mielipiteet ja lausunnot on saatu.

Osalliset paadsevat vaikuttamaan kaavan laadintaan asukastilaisuuksien seka
virallisten nahtavilld olojen kautta.

Kaavan nédhtévilli olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin
virallisissa ilmoituslehdissd, nettisivuilla www.mikkeli.fi sekd keskeisille
osallisille kirjeella.

Kaavoitustydn vaiheesta ilmoitetaan kerran vuodessa kaavoituskatsauksessa.

Témdn osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa on esitetty
kaavoitusprosessi seka siihen liittyviit vuorovaikutusmahdollisuudet.

Aloitus- ja tavoitevaihe: 08 —12 / 2015
Oas, vireille tulo: 08 = 12 / 2015
Luonnosvaihe: 01 - 08 / 2016
Ehdotusvaihe: 09 -12 / 2016
Hyvéksymisvaihe: 01 -06 / 2017

Lisdtietoa antaa ja  palautetta vastaanottaa  osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta:

yleiskaavoittaja Eveliina Kontt3
puh. 044 7942521 // sihképosti etunimi.sukunimi@mikkeli.fi
Kirjallinen palaute Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnitteluun.

os PL 278, 50101 MIKKELI tai sdhkopostitse toimistosihteeri Kirsi Avelin,
kirsi.avelin@mikkeli.fi p 0151942529
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