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AP Asuinpientalojen koriteiialue.

AO Erillispientalojen kortielialue.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

i sallitun kerrosluvun. Korttelin 21 tontilla 3 on alleviivattu numero, jolloin rakentaminen
on toteutettava 2-kerroksisena.

e=0.25 Tehokkuusluku, eli kerrcsalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennukset tulee sijoittaa v&hintdanr 4 metria naapuritontin rajasia sekéa
vahint&an 2 metria puiston rajasta.
Naapurin suostumukseila voidaan rakennus kuitenkin sijoittaa alle 4 metrin et&isyydeile
naapuritontin rajasta.
Mikéli ajo autotalliin tal -katokseen on suoraan kadulta, tulee autotallin tai katoksen
oviseinan etdisyys olla vahintdan 6 metrid katualueen rajasta,
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Erillispientalojen korttelialue.

i Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun. Korttelin 50 tontilla & on alteviivattu numero, jotloin rakenta-

minen on toteutettava 2-kerroksisena.

Tehokkuusiuku, eli kerrosalan suhde lontin pinta-alaan.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 4 metria naapuritontin rajasta seka

véhint&an 2 metria puiston rajasta.

Naapurin suostumuksella voidaan rakennus kuitenkin sijoittaa alle 4 metrin etdisyydelle
naapuritontin rajasta.

Mikali ajo autotalliin tai -katokseen on suoraan kadulta, tulee autotallin tai katoksen
oviselndn etaisyys olla vahintdan 6 metria katualueen rajasta.

e=0.25
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AO Eriliispientalojen korttelialue.

I Roormalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun. Korttelin 44 tontilla 1 ja korttelin 68 tontilia 1 on alleviivattu numero,
jolloin rakentaminen_on toteutettava 2-kerrgksisena,

e=(0.25 Tenokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 4 metrid naapuritontin rajasta seka

vahintadn 2 meiriad puiston rajasta.

Naapurin suostumuksella veoidaan rakennus kuitenkin sijoittaa alle 4 metrin etiisyydelie
naapuritontin rajasta.

Mikali ajo autotalliin tal -katokseen on suoraan kadulia, tulee autotallin tai katoksen
oviseindn etdisvvs olla vahintdan 6 metrid katualueen raiasta.
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Erillispientalojen korttelialue.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
I sallitun kerrosluvun. Korttelin 62 tonttilla 6 on alleviivattu numero, jolloin rakentaminen
on toteutettava 2-kerroksisena.

e=0.25 Tehokkuusiuku, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 4 metria naapuritontin rajasta seké
vahintadn 2 meirid puiston rajasta.
Naapurin sucstumuksella voidaan rakennus kuitenkin sijoittaa alle 4 metrin etéisyydelle
naapuritontin rajasta.

Mikali ajo autotalliin tal -katokseen on suoraan kaduita, tulee auiotallin tai katoksen
oviseinén etaisyys olla vahintdan 6 metria katualueen rajasta.
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KORTTELIT 21,23 (Lavilankatu)
KORTTELIT 41, 42, 50 {(Keijunpolku)
KORTTELIT 44, 64-66, 68, 69 (Tontuntaival)
KORTTELIT 485, 46, 61-63 (Haltijanpolku)

RAKENTAMISOHJEET

TONTIT

Ohjeen tarkoituksena on maaritelld ne suunnitteluperiaatteet, joita muiden rakenta-
missd&nndsten lisaksi tulle alueella noudattaa. Se selventada vaatimuksia rakennus-
ten massoittelusta, julkisivumateriaaleista ja -véareista. Tavoitteena on sovittaa kau-
punkikuvallisesti yhteen korttelin eri rakentajien talosuunnitelmia iimeikkaiden ja oma-
leimaisten kokonaisuuksien aikaansaamiseksi.

Tontin ilmansuunnat ja mahdolliset miellyttavat nakoalasuunnat tulisi alusta alkaen
ottaa huomioon eri asuin- ja taloustiloja tontille suunniteltaessa. Olohuoneisiin ja pi-
hoihin halutaan yleensé paivé- ja ilta-aurinkoa.

Tonteille voi rakentaa yksi-, puolitoista- tai kaksikerroksisia asuinrakennuksia. Ne
voivat olla lattiatasoiltaan porrastettuja. Vierekkaisten talojen tulee muodostaa kes-
kendan samantyyppisid massoja. Kahden samankorkuisen talon véliin ei saa raken-
taa niista oleellisesti poikkeavaa. Kun valtaosa omakotitaloista nayttas toteutuvan 1 —
1 ¥2 -kerroksisina, on kaavakartalla naytetty ne tontit, joista taysin kaksikerroksisten
rakennuspaikat tulee valita ( 1l ). Ne jaavat kortteleiden alkuun "erillistorneiksi”. Sa-
malla katusivulla olevien rakennusten kattokaltevuuden tulee olla yhtendinen.

Rakennukset sovitetaan tontille maaston korkeussuhteet huomioiden niin, etts
suuria leikkauksia tai pengerryksia valtetdan. Hyva sokkelinkorkeus on vahintaan 40
senttid. Asuintilojen lattiatasot suunnitellaan viereisen ajotien pintaa ylemmaksi.

Rakennukset tulee sijoittaa v&hintdén neljan metrin etaisyydelle naapuritontin ja va-
hintdan kahden metrin etéisyydelle katualueen tai puiston rajasta. Naapuritontin hatti-
jan suostumuksella rakennusvaivonta voi antaa tuvan poiketa tasta yleismaaraykses-
ta. Suoraan kadulle pain aukeavan autotallin tai -katoksen etaisyyden katualueen ra-
jasta on oltava kuusi metrig eli vara-autopaikan verran.

Rakennusoikeus, esim. e=0,25, tarkoittaa sitd, kuinka monta prosenttia tontin pinta-
alasta rakennettava Kerrosala saa yhteensa olla. Esim. tuhannen nelitn tontilla
e=0,25 oikeuttaa enintdan 250 kerrosnelidn rakentamiseen.

Talojen vérityksista annetaan otkeiden varimallien avulla selvitys rakennusiupaa haet-
taessa joko ulkovarityskaavakkeella tai varitetylla julkisivupiirroksella,

Tontin maaperétiedot ja perustettavuus tulee selvittaa riittavan aikaisessa suunnit-
teluvaiheessa rakennusten asianmukaisen ja taloudellisen perustamistavan selvitta-
miseksi. Vesihuolion liittymisté saa tietoa kunnallistekniikan suunnittelusta, puh.
1941.



JULKISIVUT

KORTTELIT 44, 64-66, 69, KORTTELIT 21 JA 23, KORTTELIN 41 TONTIT 2-7, KORTTELI 42,
KORTTELIT 45, 46, 61 JA 63

* Ylos asti muurattu siledpintainen vaalea tiili betoninharmain {ai tiilenvérisin sau-
moin tai rapattuna, taikka vaalein pastellisédvyin véritetty peittomaalattu puupinta.
Puupinta voi oila joko lautaa (kestavyyssyista paksuus mielellagan 25 mm tai yli) tai si-
ledksi tydstettyd pelkka- tai lamellihirttd [yhytnurkkaratkaisuna ja nurkkalaudoitettuna.
Lautojen profiloinnit voivat vaindella kepe&sta hyvinkin jaredan ja pintoja voidaan ela-
vGittdd esim. rimoituksin. Turhan monia erivarilistoja pinnan kenttiin jakamiseksi tulee
karttaa — reilu puujulkisivu voi ulottua yhtenaisenakin sokkelista raystaalle.

* lkkunoiden puuosien, ovien, vuori- ja raystaslauiojen varitys valitaan talon paavarin
tummuusastetta hieman vaaleammaksi, murretuksi savytettyna (mika {ahansa pas-
tellisavy) tai kaytetddn maalarinvalkoista.

* Ulkorakennusten vari ja materiaali noudattaa paarakennusta.

KORTTELI 68, KORTTELI 50, KORTTELI 62

KATOT

* Ylos asti muurattu sileapintainen poltettu punatiili betoninharmain tai tilenvérisin
saumoin tai punaisin pehmein maaviérein (taitetut, murretut) peittomaalattu
puupinta. Puupinta voi olla joko lautaa (kestavyyssyista paksuus mielellagn 25 mm
tai yli) tai siledksi tyostettyd petkka- tai lamellihirttéd lyhytnurkkaratkaisuna ja nurkka-
faudoitettuna. Lautojen profiloinnit voivat vaihdella kepeésta hyvinkin jaredan ja pinto-
ja voidaan elaviittdd esim. rimoituksin. Turhan monia erivérilistoja pinnan kenttiin ja-
kamiseksi tulee karttaa — reilu puujulkisivu voi ulottua yhtenaisenakin sokkelista rays-
taalle.

* lkkunoiden puuosien, ovien, vuori- ja raystéslautojen varitys valitaan talon paavarin
tummuusastetta hieman vaaleammaksi, murretuksi savytettyna (mika tahansa pas-
tellisévy) tai kaytetdan maalarinvalkoista.

* Ulkorakennusten vari ja materiaali noudattaa paarakennusta.

* Kattomallina on harjakatfo tai porrastettu pulpettikatto. Kattokaltevuudet valitaan va-
liltéd 1:2,5 ... 1:1,5 naapureiden kanssa samantyyppisin valinnoin. Samalla katusivulla
olevien rakennusten kattokaltevuuden tulee olla yhtendinen, Katon harjansuunnat
voivat vaihdeila joko katulinjan suuntaisina tai sité vastaan kohtisuorina.

* Kattomateriaaliksi suositellaan betonikattotiilta, kolmiorimahuopaa tai konesaumat-
tua peltia. Ne ovat osoittautuneet kestavammiksi kuin profiilipellitykset, joita niitakaan
el silti kielletd. Vierekkaisten talojen toivotaan tekevén samantyyppisiad valintoja, jol-
loin fulos on yhienaisempi.

* Vareiksi hyvaksytdan musta, tummanharmaat, tummanruskeat ja tiilenpunaiset
savyt. Vierekkéisten talojen toivotaan tekevan samantyyppisid valintoja, jolloin tulos
on yhtenaisempi. Veden poisjohtojarjestelméssa ja julkisivun metalliosissa hyva valin-
ta on joko kattovéri tai vuorilautojen savy.

* Raystaissd kiertdd otsalaudoitus, mutta alapintoja ei tarvitse laudoittaa umpeen.
Avoraystas 50-60 senttia ulkonevana on hyva valinta.

ISTUTUKSET, AITAUKSET, PIHAT

Piha- ja katutilaa on syytd rajata istutuksin tai aitauksin viihtyisyyssyistd. Tontilla
saastettdvaksi aiotut puut merkitdan asemapiirrokseen. Uusistutuksina ovat suositel-
tavia helppohoitoiset kotimaiset puut, pensaat, kdynndkset ja perennat, samoin kuin
hybtykasvit. Leikattavia pensasaitoja mieluummin kaytetdan vapaasti kasvavia pen-
sasryhmia tai —aidanteita. Osin voidaan kayttaa myds rakennettua lauta-aitaa (tiilijul-
Kisivuile varatuissa kortteleissa myds iiliaitaa), 1 —1,2 metria korkeana. Aitoja voi ela-



voittaa korkeammitla pergoloilla tai kéynndssaleikdilla. Pihan suunnittelussa ratkais-
taan olopihan, hyodtypihan ja liikennepihan sijoitus, rajaus, pintapaailysteet ja pinta-
vesien poisjohtaminen. Katetut ulkotilat lisdavat pihan monikayttdisyytia. Jokaisen ul-
ko-oven paille kannattaa suunnitella lippa tai katos.

SUUNNITTELU

Patevat suunnittelijat varmistavat hyvan lopputuloksen asuinympéristén, asumismu-
kavuuden, huollettavuuden ja pitkdaikaiskestavyyden kannalta. Kokemuksen mukaan
hyva suunnittelu tuottaa s&&sida loppukustannuksissa! Sijoitettu asiantuntijapanos
siis kannaitaa — ja maankaytié- ja rakennuslaki myds edeliyttda sitd. Rakennussuun-
nitelmien luonnosvaiheessa, ennen varsinaisen rakennuslupa-anomuksen jattamista
kannattaa pitaa "esitarkastusistunto” rakennustarkastajien kanssa, virheiden ja turhan
tydn vaittdmiseksi. Parhaiten se onnistuu, kun mukana on paasuunnitielija rakenta-
van perheen kanssa.

Yhteyshenkildita:

Tontinhaku ja —luovutus: kiinteistdteknikko Pertti Vuorivirta, p. 194 2637
Rakennustarkastus: johtava rakennustarkastaja Eino Hakkinen, p. 194 2620;
rakennustarkastaja Heikki Poyry, p. 194 2502, toimistosihteerit p. 194 2625, 194 2505
Kaavoitus: suunnitteluavustajat ja arkkitehdit p. 1941

Nd@ma rakentamisohjeet on hyvaksytty Mikkelin kaupungin maankdyttdlautakunnassa
19.3.2003.

Rakennuslupatydryhmélld on harkintansa mukaan — etenkin kun alueen viimeisiin tontteihin saa-
daan jo riittdvaa osviittaa ympdrille toteutetuista talomalleista, oikeus tulkita taté yleisohjetta par-
haan ymmdérryksensd mukaan. Sovitut poikkeamat kuitenkin kirjataan, jotta ohje pysyy ajantasai-
sena.



