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Muutos 12.9.2005
Korttelin 318 osan tonttijako ja kortiell 324.

Muutos 11.2.2003

Kartalle rajattu alue on rakennetiava

1.1/2 tai 1 2/3 kerroksisena.
ympyrdidyt tontit

Rinneratkaisussa saa tehdd keliarililsena g

kKorftelissa 318

AO Erillispientalojen kortteliaiue.

12k} Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun ketrosiuvun.

e=0.20 Tehokkuusiuku, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 4 metrid naapuritontin rajasta seké
vahintd&n 2 metrid puiston rajasta,

Naapurin suostumuksella voidaan rakennus kuitenkin sijoittaa alle 4 metrin etaisyydelle
naapuritontin rajasta.

Mikali ajo autotalliin tai -katokseen on suoraan kadulta, tulee autotallin tai katoksen
aviseinan etdisyys oila vahintddn 6 metria katualueen rajasta.



KEROMAEN ALUE, KORTTELIT 316 - 319, 324
RAKENTAMISOHJEET

JULKISIVUT

Téamé ohje pyrkii sovittamaan kaupunkikuvallisesti yhteen eri rakentajien talosuunni-
telmia, ilmeikkéén fa omaleimaisen kokonaisuuden aikaansaamiseksi.

Tontin ilmansuunnat ja mahdolliset miellyttdvat nakdalasuunnat tulisi alusta alkaen
ottaa huomioon eri asuin ja taloustiloja tontille suunniteltaessa. Olohuoneisiin ja pi-
hoihin halutaan yleensa paivé- ja ilta-aurinkoa.

Tonteille voi rakentaa asemakaavan kuhunkin kortteliin osoittaman kerrosluvun mu-
kaisia asuinrakennuksia. Ne voivat olla lattiatasoiltaan porrastettuja. Vierekkaisten
talojen tulee muodostaa keskenddn samantyyppisid massoja — kahden samankor-
kuisen talon véliin ei saa rakentaa niista oleellisesti poikkeavaa.,

Rakennukset sovitetaan tontille maaston korkeussuhteet huomioiden, niin etti
suuria leikkauksia tai pengerryksia véltetdan. Hyva sokkelinkorkeus on vahintaén 40
senttid. Asuintilojen lattiatasot suunnitellaan viereisen ajotien pintaa ylemmaéksi.

Samalla katusivulla olevien rakennusten kattokaltevuuden tulee olla yhtendinen.
Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan neljan metrin etdisyydelle naapuritontin ja va-
hintdan kahden metrin etdisyydelle katualueen tai puiston rajasta. Naapuritontin hal-
tijan suostumuksella rakennusvalvonta voi antaa luvan poiketa tastd yleismaarayk-
sestd. Suoraan kadulle pdin aukeavan autotallin tai — katoksen etéisyyden katualu-
een rajasta on hyva kuitenkin olla kuusi metria eli vara-autopaikan verran.

Rakennusoikeus, esim. e=0,20, tarkoittaa sitd, kuinka monta prosenttia tontin pinta-
alasta rakennettava kerrosala saa yhteensé olla. Esim. tuhannen nelitn tontilla
e=0,20 oikeuttaa maksimissaan 200 nelidn rakentamiseen.

Talojen vérityksistd annetaan oikeiden varimallien avulia selvitys rakennusiupaa ha-
ettaessa joko ulkovarityskaavakkeella tai varitetylld julkisivupiirroksella.

Vesihuollon littymista saa tietoa kunnallistekniikan suunnittelusta, puh. 1941, Raken-
nusten jarkevan ja taloudellisen sijoittamisen takia kannattaa rakennuspaikan maape-
ratiedot selvittaa riittavan aikaisessa suunnitteluvaiheessa. Mikali taloon on suunni-
teltu tulisijaa, tule rakentaa polttopuuvarastoa.

+ Keromaen asuntoalue muotoutuu metsdmaisemaan. Hyvin luonteva valinta
julkisivuverhoukseksi on puu. Puupinta voi olla joko lautaa (kestavyyssyista
paksuus mielelldan 25 mm tai yli} tai sileéksi tydstettyé pelkka- tai lamellihirtta ly-
hytnurkkaratkaisuna ja nurkkalaudoitettuna. Lautojen profiloinnit voivat vaihdella
kepessta hyvinkin jaredan ja pintoja voidaan el&voittdd esim. rimoituksin. Turhan
monia erivéarilistoja pinnan kenttiin jakamiseksi tulee karttaa — reilu puujulkisivu .
voi ulottua yhtenaisenakin sokkelista raystéalle.

+ Mikali halutaan kivitaloja, suositellaan ne rapattaviksi, ja talldinkin voli iimetta ke-
ventad puuverhouskentilld,



« Talojen varitys nousee luontevasti {ahiympéristdssa jo kaytetyistd keltaisen sa-
vyistd. Uudet rakennukset voivat olla varitykseltaan "keltasarjaa”, alkaen hennon
vaaleista ja paatyen keskitummiin ja hyvinkin taytelaisiin keltaokriin. Mukaan voi
ottaa myos beigen, hiekan ja sinapin sévyja seka vihertavan keltaista. Vérisavyt
valitaan "pehmeistéd maavéreistd” (faitettuja, murrettuja) ja neonvéreja valtellaan.

+  Ikkunoiden puuosien, ovien, vuori- ja réystaslautojen varitys valitaan talon paa-
varin tummuusastetta hieman vaaleammaksi, murrettuna mista tahansa kokonai-
suuteen sattuvasta varisavysta. Tai kéytetdén maalarinvalkoista.

» Ulkorakennusten vari ja materiaali noudattaa paarakennusta.

KATOT

» Kattomallina on harjakatto tai porrastettu pulpettikatto. Kattokaltevuudet valitaan
valilta 1:2,5 ... 1:1,5 naapureiden kanssa samantyyppisin valinnoin. Katon har-
jansuunnat voivat vaihdella joko katulinjan suuntaisina tai sitd vastaan koh-
tisuorina. Harkittu vinosijoituskin voi tulla kyseeseen.

» Kattomateriaaliksi suositellaan betonikattotiiltd, kolmiorimahuopaa tai konesau-
mattua peitid. Ne ovat osoittautuneet kestavammiksi kuin profiilipellitykset, joita
niiték&éan et silti voitane kokonaan kieltaa. Vierekkéisten talojen toivotaan tekevan
samantyyppisié valintoja, jolloin tulos on yhtenaisempi.

» Variltaan katot ovat iloisen tiillenpunaiset, savyissg hyvaksytaan perinteinen pol-
tetun tiilenpunainen, mutta my&s lahelle viininpunaista tummuvat sévyt tai ns.
vanha kupari. Veden poisjohtojérjesteimassé ja julkisivun metalliosissa hyva va-
linta on joko kattovéri tai vuorilautojen sdvy. \ﬁle;ssaann@sta—pelke%wr—vadaan-
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: in-aloitanciden-pdttéiseen. Raystaissa kiertas
otsalaudoitus, mutta alapintoja ei tarvitse laudoittaa umpeen. Avoréystas 50-60
senttid ulkonevana on hyva valinta,

[STUTUKSET, AITAUKSET, PIHAT

Piha- ja katutilaa on syytd rajata istutuksin tai aitauksin viihtyisyyssyista. Tontilla
sagstettavaksi aiotut puut merkitddn asemapiirrokseen. Uusistutuksina ovat suositel-
tavia helppohoitoiset kotimaiset puut, pensaat, kbynnokset ja perennat, samoin kuin
hybtykasvit. Leikattavia pensasaitoja mieluummin k&ytetdén vapaasti kasvavia pen-
sasryhmia tai —aidanteita. Osin voidaan kayttaa myos rakennettua lavta-aitaa (tiilijul-
kisivulle varatuissa kortteleissa my®s tilliaitaa), 1 ~1,2 metria korkeana. Aitoja voi ela-
voittéa korkeammilla pergoloilla tai kéynnossaleikdilla. Pihan suunnittelussa ratkais-
taan olopihan, hydtypihan ja likennepihan sijoitus, rajaus, pintapaallysteet ja pinta-
vesien poisjohtaminen. Katetut ulkotilat lisdavat pihan monikayttéisyytta. Jokaisen ul-
ko-oven paélle kannattaa suunnitella lippa tai katos.

SUUNNITTELU

Patevat suunnittelijat varmistavat hyvan lopputuloksen asuinympéristén, asumismu-
kavuuden, huoliettavuuden ja pitk8aikaiskestavyyden kannalta. Kokemuksen mukaan
hyvé suunnittelu tuottaa s&&stdd loppukustannuksissa! Sijoitettu asiantuntijapanos
siis kannattaa — ja maankaytto- ja rakennuslaki myds edellyttaa sita. Rakennussuun-
nitelmien luonnosvaiheessa, ennen varsinaisen rakennuslupa-anomuksen jattamista
kannattaa pitdd "esitarkastusistunto” rakennustarkastajien kanssa, turhan tydn valt-
tamiseksi.
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Yhteyshenkiloita:

Tontinhaku ja —luovutus: kiinteistteknikko Pertti Vuorivirta, p. 194 2537
Rakennustarkastus: johtava rakennustarkastaja Eino Hakkinen, p. 184 2620,
rakennustarkastaja Heikki POyry, p. 194 2502, toimistosihteerit p. 194 2625 tai 194 2505
Kaavoitus: suunnitteluavustajat p. 1941 ja arkkitehti Arja Hartikainen, p. 050-352 8436

Nédmd rakennustapaohjeet on hyvéksyitty Mikkelin kaupungin
maankéyttélautakunnassa 24.4.2002,

RakennuslupatyGryhmélld on harkintansa mukaan — etenkin kun alueen viimeisiin
tontteihin saadaan jo riiftavééd osviittaa ympérille toteutetuista falomalleista, oikeus
tulkita tatéd yleisohjetta parhaan ymmérryksensd mukaan. Sovitut poikkeamat Kuiten-
kin kirjataan, jotta ohje pysyy ajantasaisena.



