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0955 Pursiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Mikkelin kaupunki
3.8.2015

TEHTAVA

SUUNNITTELUKOHDE

KINTEISTOTIEDOT/
OSOITE

Asemakaavan muuttaminen.

Asemakaavan muutoksen kohde sijaitsee 15. kaupunginosan (Pursiala)
kortteleissa 3, 7, 18, 1010 ja 2010 ja kortteleiden 16 seka 17 osissa
ettd katu-, vesi-, rautatie- ja virkistysvesialueilla. Teollisuus-, -varasto,
toimitila- ja matkailurakennusten korttelialueilla seka katu-, rautatie-,
puisto- ja vesialueilla sijaitsevan suunnittelukohteen pinta-ala on noin
40 hehtaaria. Mikkelin torille matkaa on noin 2 kilometria.
Suunnittelualue rajautuu Pursialanlahden ja Saimaan yhdistavaan
kanavaan pohjoisessa, lannessa Pursialankatuun, idassad Saimaaseen
ja eteldssa Anttolantiehen. Kohteen rajaukseen voi tulla muutoksia

kaavoitusprosessin aikana.

Betonimaki Oy

Eteld-Savon Energia Oy
Etela-Savon Energia Oy
HoItta, Eero Tapio

Holtta, Eero Tapio

Kiinteistd Oy Korjaamonkatu 3

Kiinteistd Oy Mikkelin Pursialankatu 28
Kiinteistd Oy Pursialan Rakentajatalo

Kirkonkyla 4 Yhteinen vesialue
Mikkelin kaupunki
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Mikkelin kaupunki
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Misawa Homes of Finland Oy
Misawa Homes of Finland Oy
GL Puu Oy

Osuuskauppa Suur-Savo
Osuuskauppa Suur-Savo
Puumerkki Oy

Starkki Property Oy

Starkki Property Oy

Oy SWM-Wood Ltd

491-15-17-3
491-15-3-9
491-15-3-7
491-15-3-7-M0501
491-15-3-10
491-15-7-6
491-15-1010-3
491-15-2010-1
491-402-876-2
491-15-5-1
491-15-5-3
491-15-7-2
491-15-7-4
491-15-7-9
491-15-7-12
491-15-9-1
491-15-11-3
491-15-16-5
491-15-16-9
491-15-18-1
491-402-4-21
491-402-4-25
491-402-4-26
491-402-10-4
491-15-7-8
491-15-7-7
491-15-14-1
491-15-13-1
491-15-13-2
491-15-17-1
491-15-6-4
491-15-6-5
491-15-7-10
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HAKIJA

SUUNNITTELUN
TAVOITE

LAHTOTIEDOT/
NYKYTILANNE

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin toimesta.

Pursialaan valmistui maankaytdn selvitys vuonna 2013. Selvityksessa
tiedusteltiin alueella sijaitsevien yritysten muutostarpeita ja
investointihalukkuutta. Sen perusteella osalla toimijoista on halua
investoida, kunhan toimintaymparisté on vakaa. Selvityksen
valmistumisen jalkeen ESE on ilmoittanut halukkuutensa tutkia oman
toimintaympéristénsd mahdollisuuksia ja haluaisi erityisesti parantaa
likenteellisia valmiuksia mm. Lastaajakadulla. MéInlycken tehdas
tarvitsee vastaavia toimenpiteitd Leipomonkadulla. Matrella Oy:n
betonitehdas on siirtédnyt toimintansa Tikkalaan ja alueella sijainnut
tehdas on purettu. Varsavuoren hotellikiinteiston omistajat haluavat
tutkia palveluasumisen mahdollisuutta, jota nykyinen kaavamerkinta ei
tue. Kaupungin kiinteistokehitysyhtid naistinki Oy haluaa kehittda omia
kiinteistdjdan markkinoita vastaaviin tarpeisiin.

Pursialan pohjavesialue ulottuu kaava-alueelle ja se tuottaa suurimman
osan Mikkelin talousvedesta, tille ei ole I6ydetty korvaavaa pohjavetta
muualta.

Kaupungilla on kolme tavoitetta Pursialan suhteen, ne ovat lueteltu

ohessa tarkeysjarjestyksessa.

1. Turvata pohjavesialueen toiminta ja pohjaveden laatu kaikissa
yhteyksissa.

2. Edistaa olemassa olevan teollisuusalueen kéyttda nykyisessa
toiminnassa ja mahdollistaa alueelle suunniteltujen investointien
toteutus seka parantaa raskaan- ja kevyen liikkenteen
turvallisuutta ja sujuvuutta sekd Varsavuoren aluetta asumiselle.

3. Mahdollistaa alueen siirtyminen vahitellen teollisuuskaytosta
kohti pohjavesituotannon kannalta vdhemman riskialttiseen
toimintaan kuten esim. liike- ja toimistorakentamisen suuntaan
sekd mahdollistaa Saimaata kiertdvan rantareitin rakentaminen.
Ymparistohairididen vaistyttya alue voi soveltua myds
asumiseen. Siirtymaajaksi on arvioitu noin 25 vuotta.

Osapuolten kesken solmitaan tarvittaessa maankayttdsopimukset.

Pursialassa sijaitsee monipuolisesti erilaisia toimintoja, l1&hinnd se
kuitenkin tunnetaan teollisuus- ja energiantuotantoalueena jossa
sijaitsee myds raskaampaa teollisuutta, kuten Mikkelin Betonin
elementtitehdas. Alueen maamerkkina toimii alueellisen energiayhtion
Etela-Savon Energian (ESE) Pursialan tuotantolaitos tuottaen
uusiutuvasta energiasta lamp6a ja sdhkda kaupungin tarpeisiin.
Kansainvélisempaa tuotantoa edustaa Mdlnlycken haavanhoitotuotteita
valmistava tehdas joka lukeutuu SEVESO Il kategorian
tuotantolaitokseksi. Maankaytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon
Seveso-lainsaadanndn tuomat vaatimukset ja rajoitteet. Puunjalostusta
alueella on harjoitettu jo pitkaan ja Misawan (Misawa Homes of Finland
Ltd) sahan tuotannosta suurin osa viedaan Japanin markkinoille. Oy
SWM-Wood Ltd valmistaa lampokasiteltyd puuta rakennus- ja
puusepanteollisuuden seka jalleenmyyjien tarpeisiin. Stark:n toimipiste
myy puutuotteita yrityksille ja yksityisille rakentajille. Ymparistosta toimii
lukuisa joukko muita pienteollisuusyrityksid seka vahittaiskauppaa
harjoittavia liikkkeita ja leipomo. Matrella Oy:n entinen betonitehdas on
purettu ja alueelle suunnitellaan uutta maankayttda.
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Teollisuuden liséksi alueelta 16ytyy mm. Wisa-areena jossa toimii
kamppailulajikeskus. Mikkelin Vesilaitoksen pohjavedenottamo sijaitsee
Pursialassa. Pohjoisessa sijaitsee matkailupalveluita tarjoava
Kenkaveron vanha Pappila ja viereisilla pelloilla jarjestetdan kesaisin
musiikkitapahtumia. Eteldssa on Varsavuoren hotelli, joka ei talla
hetkelld ole toiminnassa.

Pursialassa sijaitsee jonkin verran asuntoja henkildkuntaa varten ja
Varsavuoreen on mahdollista sijoittaa asuntola.

Pursialan alueen halki pohjois-eteldsuunnassa kulkee Pursialankatu,
jonka pituus noin 2,3 km.

Pursialan alueen paavayla on Pursialankatu, josta erkanee poikittaisia
pistokatuja sekd Saimaankatu. Alue on paaosin yksityisten
maanomistajien omistuksessa, mutta alueella on myds Mikkelin
kaupungin kiinteistdyhtié Naistingin omistamia ja vuokraamia tontteja.

Asemakaavat:

Suunnittelualueella on voimassa 9 erilaista asemakaavaa vuosilta 1965
aina vuoteen 2008 saakka.

Kaava nro 368, hyvaksymispéaivamaara 10.11.1965
Kaava nro 478, hyvaksymispaivamaara 16.12.1976
Kaava nro 520, hyvaksymispaivamaara 9.5.1980
Kaava nro 713, hyviaksymispdivamaara 12.12.194
Kaava nro 732, hyvaksymispaivamaara 9.12.1996
Kaava nro 756, hyvdksymispaivamaara 14.6.1999
Kaava nro 798, hyvaksymispadivamaara 2.2.2004
Kaava nro 812, hyvaksymispaivamaara 21.2.2005
Kaava nro 870, hyvaksymispaivamaara 5.5.2008
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te kaavaindeksista. ava nro 798 on kaavan nro 870 pohjois-f}é
itdpuolella.
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Ote aantakaavasta.

Kaavojen paakayttotarkoitusmerkinnit ovat seuraavat:
Kaava nro 368 (Pipe Model Oy, Rompetta, Matrella Oy)

o Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
(TTV2), tarkentavassa maarayksessa on yksityiskohtaisia
ohjeita alueelle sopivasta toiminnasta yms.

¢ Rautatiealue (LR)

Kaava nro 478 (Leipomonkadun ymparistd)
» Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
(TTV4). Korttelialueelle ei saa sijoittaa iimaa saastuttavaa tai
voimakasta melua aiheuttavaa teollisuutta.
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Kaava nro 520 (Saimaan vesialueella)
e Satamatoimintoja palveleva vesialueen osa (sv).

Kaava nro 713 (Misawa Homes of Finland Ltd)
e Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa
sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka eivat vaikeuta ymparistén
kaavan mukaista tai muuta pysyvaa kayttda (T-2)...

Kaava nro 732 (Lastaajakadun paaty ja Pursialan satama)

e Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa
sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka eivat vaikeuta ymparistén
kaavan mukaista tai muuta pysyvaa kayttéa (T-2)...

e Satama-alue (LS)

Kaava nro 756 (Pursialankadun eteldosa, Mikkelin Betoni Oy)
e Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa ilmaa saastuttavaa tai
voimakasta melua aiheuttavaa teollisuutta... (TTV-16)...

Kaava nro 798 (Pursialankadun pohjoisosa ja kaava-alueen
luoteisnurkka)
¢ Toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa
viherrakentamiseen, matkailuun ja vapaa-ajan palveluihin
liittyvia rakennuksia ja rakennelmia. (KTY-mp)
e Vesialue (W)

Kaava nro 812 (Varsavuoren alue, Puumerkki Oy, SWM Wood Oy,
Kiinteistd Oy Korjaamonkatu 3)

e Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Kortteliin saa
rakentaa my8s asuntola- ja toimistotilaa yhteensa enintdan 30%
toteutetusta kerrosalasta seka enintdan 4 asuntoa
henkilékuntaa varten (RM).

e Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T).

Kaava nro 870 (ESE Oy, Starkki Oy, Kourupalvelu Esko Holttd Ky)
o Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
toimisto-, teollisuus-, myymala- ja varastorakennuksia paljon
tilaa vaativalle erikoiskaupalle. Ympérista asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia (KTY).
e Energiahuollon korttelialue (EN).
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Yleiskaava:
Mikkelin yleiskaavassa 7.8.1990 alueella on seuraavia merkintoja:
e Ymparistdhairigitd aiheuttamattoman teollisuuden ja
liketoimintojen alue (TYL).
e Palvelun ja huollon alue (P).
e Matkailupalvelujen alue (RM).
e Yhdyskuntateknisen huollon alue (ET).
e Vesiliikenteen alue (LV).
o Virkistysalue (V).
e Vesialue (W).
e Pohjavedenottamon suoja-alueen raja (pv)

Merkintoja 16ytyy lisaksi kevyen liikenteen reitistd, ulkoilureitista,
sahkdlinjasta ja kokoojavaylasta.
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Maakuntakaava:
Eteld-Savon maakuntakaava on vahvistettu 4.10.2010
Suunnittelualue on kaavassa osoitettu (A) taajamatoimintojen alueeksi.

Ote maakuntakaavasta.

A taajamatoimintojen alue (ruskea vari), maarayksessa todetaan etta:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava
maakuntakaavan kohdeluettelossa yksildidyt valtakunnallisesti ja/tai

maakunnallisesti arvokkaat kulttuurlympanston kohteet ja alueet seka
muinaisjaannokset.

Is1 8.206 Pursialan uiton toimintapaikka
Merkinnélla osoitetaan uiton toiminta- seka raakapuun lastauspaikkoja.
Merkintaén liittyy MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
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SL 444 Pursialan lehdon luonnonsuojelualue

Merkinnalld osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai
suojeltavaksi tarkoitettuja alueita. Alueella on voimassa MRL 33 §:n
mukainen rakentamisrajoitus.

Suojeluméaérays
Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat
vaarantaa alueen suojeluarvoja.

28.379 Voimalinja Pursialan voimalaitos — Pursiala (110 kV)
Merkinnalld osoitetaan olemassa olevat 110 kV ja 400 kV voimalinjat.
Linjalla on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

pv 8.271 (sininen pistekatkoviiva) Pursialan | luokan pohjavesialue.
Merkinnélld osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta térkeéat
(I luokan) ja vedenhankintaan soveltuvat (Il luokan) pohjavesialueet.

Suunnittelumaarays

Alueelle ei tule sijoittaa pohjaveden laadulle vaaraa aiheuttavaa
toimintaa. Maa-ainesten ottaminen tulee sallia vain maisemointialueille,
mikali se ei vaaranna pohjaveden laatua tai vahenna saatavan
pohjaveden maaraa.

Suositus

Alueelle tulisi laatia suojelusuunnitelma.

maV 8.557 Kenkaveron pappila ja kulttuurimaisema on
valtakunnallisesti tarkea kulttuuriympériston tai maisema-alue.

Osa-alueen erityisominaisuuksia ilmaiseva merkinta, jolla osoitetaan
valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita ja rakennettuja
kulttuuriympéristoja. Alueeseen siséltyvat yksittaiset arvokohteet on
lueteltu ja esitetty kohdeluettelossa.

Suunnittelumaarays

Alueen kayton suunnittelussa on otettava huomioon alueen
historiallisesti tai ympériston kannalta arvokkaat rakennukset,
rakennusryhmat, puistot tai maisema-alueet taikka muut niihin
verrattavat erityisarvot.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on osoitettava maaraykset
maiseman ja rakennetun kulttuuriymparistén osatekijoiden,
kokonaisuuden ja ominaislaadun sailyttdmiseksi.

Suositukset

Ymparistéon merkittavasti vaikuttavista toimenpiteista tulee pyytaa
lausunto museoviranomaiselta ja alueelliselta ymparistokeskukselta.

I Viheryhteystarve (vihred nuoli), keskustan ja Moision valilla.

8.203 Veneilyn yhteystarve (sininen nuoli valilla Pursiala - Visulahti)
Merkinnallad osoitetaan veneilyn kehittdmisen kannalta tarpeellisia uusia
yhteyksia.

Iv 8.200 (sininen viiva/pallo/viiva) Puumala — Mikkeli laivavayla
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MAANOMISTUS

ARVIOINTITIEDOT

Suunnittelualue on pa&osin yksityisessd omistuksessa. Kaupunki
omistaa Varsavuoren hotellin alueen ja katualueet. Kaupungin
omistukset nékyvét oheisessa kaaviokuvassa vihrealld, vaaleampi vari
tarkoittaa yksityiselle vuokrattua aluetta. Kaupungin omistamien
yhtididen maanomistusta ei ndytetd kartassa, nadihin lukeutuvat mm.
Naistinki Oy.
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Maanomistuskartta, vihreéllé kaupungin omistukset.

Asemakaavamuutoksen vaikutusalueena on ldhiymparistd. Vaikutuksia
arvioidaan kaavaprosessin aikana asiantuntijoiden lausuntoja ja
osallismielipiteitd vasten. Suunnittelualueelle laaditaan kaavoituksen
yhteydessa maaperaselvitys pilaantuneista maista. Kaavamuutoksen
yhteydessa solmitaan tarpeelliset maankayttdsopimukset kaupungin ja
yhtididen/tahojen valilla. Maankayttdsopimukset tulee olla allekirjoitettu
ennen kaavan hyvaksymiskéasittelya.

11 (14)



0955 Pursiala

Mikkelin kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3.8.2015

OSALLISET

OSALLISTUMISEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

KASITTELYAIKATAULU

Osallisia ovat:

- alueen seka viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja
vuokralaiset

- lahialueen asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- kaupungin viranomaiset (rakennusvalvonta, ympéristdpalvelut,
mittaus ja kiinteistdt, yhdyskuntatekniikka ja ymparistd, tekninen
lautakunta, kaupunginhallitus)

- Mikkelin Vesilaitos, Etela-Savon Energia

- Etela-Savon liikkenne-, elinkeino- ja ympéristokeskus ELY

- Pohjois-Savon liikkenne-, elinkeino- ja ymparistékeskus POSELY
- Eteld-Savon maakuntaliitto

- TUKES

- Liilkennevirasto

- STUVE (Suomen turvallisuusverkko Oy)

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Listaa osallisista tdydennetadén tarvittaessa.

Asemakaavoituksen alkamisesta ilmoitetaan osallisille kirjeitse.
Isdnnditsijad pyydetdan valittdmaan tieto kaavoituksesta yhtiénsa
asukkaille ja osakkaille.

Asemakaavatydn lahtékohdat ja tavoitteet on esitetty tdssa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, johon voi tutustua myés
kaupunkisuunnittelu osastolla (Maaherrankatu 9-11) ja internetissa
www.mikkeli.fi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda
tydn kuluessa tarvittaessa muutoksia ja tadydennyksia.

Viranomaisyhteisty6 jarjestetdan tyon kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin. MRL 66§ mukainen viranomaisneuvottelu jarjestetdan
elokuussa 2015.

Kaavan nahtavilla olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin
virallisissa ilmoituslehdissad sekd muussa kunnassa asuville
maanomistajille tavallisella kirjeella.

Kaavoitustydn vaiheesta ilmoitetaan kerran vuodessa
kaavoituskatsauksessa.

Mikkelin kaupunki ja Eteld-Savon Ely jarjestéavat viranomaisneuvottelun
kaavamuutoksesta elokuussa 2015 ja pitdvat tydkokouksia tarvittaessa.
Kaavan nahtavilla olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin
virallisissa ilmoituslehdissé sekd muissa kunnissa asuville
maanomistajille tavallisella kirjeella. Tavoitteena on saada
muutosehdotus nédhtaville alkuvuodesta 2016 ja valtuuston
hyvaksyttavaksi kesalla 2016.
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VALMISTELUSTA Kaavoituspaallikké llkka Tarkkanen puh. 050 311 7130
VASTAA sdhkoposti: etunimi.sukunimi@mikkeli.fi

Kirjallinen palaute Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnitteluun.
os PL 278, 50101 MIKKELI tai séahkdpostitse toimistosihteeri Kirsi
Avelin, kirsi.avelin@mikkeli.fi p 040 129 4792

PAIVAYS JA Mikkeli 3.8.2015
ALLEKIRJOITUS

L o

likka Tarkkanen
Kaavoituspaallikko
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