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Asemakaavan muutos koskee 13. kaupunginosan (Pitk&jarvi) kortteleita 12, 13, 28 ja 29 seka
6. kaupunginosan (Kirjala) korttelia 26 seka niihin liittyvia katu-, pysakointi-, virkistys- ja erityisalueita.
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TEHTAVA Kortteleissa 13 ja 29 seka korttelin 26 tontilla 12 sijaitsevat yritykset ovat
laajentamassa toimintaansa ja tarvitsevat lisatilaa tavoitteiden
saavuttamiseksi. Asemakaavaa muutetaan yritysten toimintamahdollisuuksien
turvaamiseksi. Kortteleiden kayttotarkoitusmerkinta (voimassa olevassa
asemakaavassa TY) muutetaan vastaamaan paremmin yritysten monipuolisia
toimintatarpeita huomioiden myo6s kaupan tarpeet. Muutoksessa tutkitaan
my0s rakennusalojen rajaukset, kerrosluvut ja rakennusoikeudet.
Katualueiden aluevaraukset ja tonttiliittymaét tutkitaan vastaamaan laajentuvia
tarpeita.

Korttelin 12 tontin 30 kayttotarkoitusmerkintd muutetaan liikerakennusten
korttelialueesta (KL-2) asuin- ja lilkkerakennusten korttelialueeksi (AL). Tontilla
sijaitseva Mutteribaari on lopettanut toimintansa.

Korttelissa 28 pyséakdintialue (LP) liitetdén viereiseen tonttiin 2 tontilla
sijaitsevan liiketilan pysakointialueeksi.

SUUNNITTELUKOHDE  Korttelit 12, 13, 28 ja 29 sijaitsevat Lahdentien (valtatie 5) etelapuolella
Hietakadun ja Kiillekujan varrella. Kortteli 26 sijaitsee Lahdentien
pohjoispuolella Yrittdjakadun varrella.

Asemakaavamuutos koskee korttelin 12 tonttia 30, korttelin 13 tontteja 2, 3,
5,6 ja 7, korttelin 26 tonttia 12, korttelin 28 tonttia 1, korttelin 29 tontteja 1
ja 2 seka niihin liittyvia katu-, pysakointi-, virkistys- ja erityisalueita.
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KIINTEISTOTIEDOT/ Asemakaavamuutos koskee seuraavia kiinteistoja:

OSOITE 491-13-12-30/Pitkajarvenkatu 11, 491-13-28-2/Kiillekuja 1,
491-13-26-3/Pesulankatu 1, 491-13-26-2/Pesulankatu 1, ,
491-13-13-5/Pesulankatu 4, 491-13-13-6/Hietakatu 1,

491-13-13-7/Hietakatu 3, 491-13-29-1/Hietakatu 5, 491-13-29-2/Hietakatu 7,
491-402-3-1(osa)/Jyvaskylantien varren VL-alue,

491-402-3-1 (osa)/Hietakadun katualue, 491-402-3-124(osa)/Hieta- ja
Pesulankadun katualue, 491- 13-9901-0(osa)/Hietakadun katualue, 491-402-3-
134 ja 491-402-3-32/Hietakadun ja Lahdentien vélinen VL-alue,
491-402-3-60/Kiillekujan LP-alue, 491-895-0-5(osa)/Lahdentien tiealue seka
491-402-3-1 /korttelin 29 lansirajaan rajoittuva maa-alue.
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HAKIJA Asemakaavan muutos on tullut vireille Mikkelin kaupungin toimesta.
SUUNNITTELUN Asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa elinkeinoeldmén toiminta-
TAVOITE mahdollisuuksia Mikkelin kaupungissa, saattaa katualueiden aluevaraukset
vastaamaan nykyista tarvetta seké turvata ympardéivien asuinalueiden
nykyinen laatutaso erityisesti liikenteen ja melun osalta.

LAHTOTIEDOT/ Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

NYKYTILANNE Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytto- ja

rakennuslain  mukaista alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmad. Niiden
tehtdvand on varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon
ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. VAT-tavoitteiden kokonaisuuksista téssa kaavatydssé erityisesti
huomioitavia ovat toimivaa aluerakennetta, eheytyvaa yhdyskuntarakennetta
ja elinympéristdn laatua, elinkeinoeldméan toimintaedellytyksid sekd toimivia
yhteysverkostoja koskevat tavoitteet.

Voimassa olevista alueidenkayttotavoitteista saa lisétietoa kaavan laatijalta ja
osoitteesta: http://www.ymparisto.fi

Maakuntakaavat

Asemakaavan muutosalue on osoitettu Etela-Savon maakuntakaavassa
(vahvistettu 4.10.2010) taajamatoimintojen alueeksi. Maakuntakaavaan on
merkitty pohjavesialue (sininen pistekatkoviiva), jolle suunnittelualueen
korttelin 13 tontit 2 ja 3 sek& korttelin 18 tontti 2 ja pysékdintialue sijoittuvat.

Etela-Savon 1. vaihemaakuntakaavassa (tuulivoiman aluevaraukset,
vahvistettu 3.2.2016) asemakaavan muutosalueelle ei ole aluevarauksia tai
merkintgja.

Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaavassa (hyvaksytty 12.12.2016)
asemakaavan muutosalueelle on osoitettu voimajohdon (110 kV tai 400 kV)
maastokaytava (z).

Alueella voimassa olevista maakuntakaavoista ja vaihemaakuntakaavoista saa
tietoa kaavan laatijalta seké osoitteesta:
http://www.esavo.fi/etela-savon_maakuntakaava
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Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelméasta.
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Yleiskaavat

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Mikkelin yleiskaava, joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 2.7.1990. Uusi Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaava 2040 on tekeill4. Osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla 23.2.2017
—24.4.2017.

KANTAKAUPUNGIN OSAYLEISKAAVALUONNOKSEN 2040
KAAVAMERKINNAT

ARS

1. Yhdyskuntarakenteen 2. Liikenne ja verkostot 3. Viherrakenne

ohjaus

——— [ ]
TILAA VAATIVIEN VALTATIE. LUONNON
TYOPAIKKOJEN ALUE. == MONIMUOTOISUUDEN

ERITASORISTEYS. KANNALTA TARKEA ALUE.
SEUDULLISESTI MERKITTAVA = rarmn Liito-oravan elinalue (kohde
KAUPAN PALVELUALUE. RAUTATIE. 31, Kirjala).

m

KEHITTYVA TAAJAMA. MELUALUE.

VAYLA, JONKA

SUUNNITTELUSSA

JOUKKOLIIKENNE TULEE

HUOMIOIDA.

RALA A D

5. Kulttuuriymparistd 6. Maisema

N (Asemakaavan muutos- (Asemakaavan muutos-
POHJAVESIALUE. alueille ei ole osoitettu alueille ei ole osoitettu
Tarkea (1) tai kulttuuriympdriston alue- tai | maisemaan liittyvia
vedenhankintaan soveltuva | kohdemerkintdja.) osayleiskaavamerkintdja.)

(I1) pohjavesialue. Alueella
rakentamista rajoittavat
vesilain ja ymparistsuoje-
lulain mukaiset pohjaveden
muuttamis- ja pilaamis-
kiellot.
Lisatietoja osayleiskaavasta kaupungin verkkosivuilla osoitteessa:

https://www.mikkeli.fi/sisalto/palvelut/kaavoitus/nahtavilla-olevat-
kaavat/vireilla-olevat-yleiskaavat/kantakaupungin-osayleiskaava-2040
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Asemakaavat

Alueella on voimassa useita eri asemakaavoja. Asemakaavoissa kerrosluku
kaikilla muutettavilla korttelialueilla on voimassa olevissa asemakaavoissa Il ja
tehokkuus e = 0,50 lukuun ottamatta korttelia 26, jossa tehokkuus e = 0,40.

Kortteli 26 tontti 6

Korttelin 26 tontilla 6 on voimassa asemakaava, joka on hyvéksytty Mikkelin
kaupunginvaltuustossa 3.6.1985 (§ 232).

i/
AT LI
prigio

i ! . STORAK USTEN RORTFELIALUES
-2 :

ALULELLE SAA SIJOITTAA SELLAISIA TGIMINTOJA, JOT=
KA TIVAT waIkEuTa YReERISTEN XAAVAN MUKAISTA Tal
MUUTA PYSYVER =AYTTOA.

ULKOVARASTOT ON AIDATTA¥A, KATETTAVA TAl JERJES-
TETTAVA »uuToln NIIw, ETTE ndxwymdT TONTILLE L1)=
KEMNEVRTLILTE A muiera  vepdaBivietd  aLuveiLTa
OVAT S1ISTIT Jf KAUSUNKIKUVAAN SOPIVAT.

2as-1 MERKINTE OSOITTAA, KUINKA MONTA ASUNTOA TORTTIA
KOWT] SAA RANENTAA miINTEISTHN, LAITOKSEN Tl
TONMIPAIKAN HENKILEKUNTAA VARTEN, JO& RAKENMUS=
ParkkA ga YMRRRISTH SOVELTUVAT ASUMISEEN.

rk MERKINTA 0S501TTAA, ETTH ALUCELLA ON LENTOLIIKEN=
METTE MANTTAAVIEN, KORKE |OFN BAKENNELMIEN FA=
HENTAMINEN KIELLETTY. |

Kortteli 13 tontit2, 3ja 5
Korttelin 13 tonteilla 2, 3 ja 5 on voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty

)

/-‘l

B e

Vot AT 3 . 5 2 e
|TI Teoll ';‘."":fn'yk‘:&“m..“_ korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan

WS0% Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta sa: n kiyttaa liike- ja toimistorakennuksia varten.

2 as-1 Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntoa tonttia koht saa rakentaa
as- kiinteiston henkilkuntaa varten, jos rakennuspalkka ja ymparistd
soveltuvat asumisean.
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Kortteli 13 tontit 6 ja 7 seka kortteli 12 tontti 30

Korttelin 13 tonteilla 6 ja 7 sek& korttelin 12 tontilla 30 on voimassa
asemakaava, joka on hyvaksytty Mikkelin kaupunginvaltuustossa 4.11.1985
(8 365).
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© YMPRRISTOREIAIOITE  AIMEUTTAMATTONMIEN TEOLLISUUS-—
TY-S RAKENNUSTEN HKIRTTELIALUE,.
ALUEELLE SAA SIJOITTAA SELLAISIA TOIMINTOJA, JOT=
KA EIVET AJHFUTA YMPEAISTHLLE MELUA, SAASTUMISTA,
HAITALLISTA LIIKENNETTAE Tal MulTa YMeRRISTOWEIRI=
AR
ULKOVARASTOT ON AIDATTAVA, KATETTAVA TAl JERJES=—
TETTEVE MUUTOIN NIINy ETTA NEWYMET TONTILLE L11-
KENKEVAYLILTE JA MUILTA YMPRRODIVILTA ALUEILTA
OVAT SIISTIT JA KAUPUNKIKUVAAN SOPIVAT,
LIIKERAKENMNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLE S5A& RAKENTAR
KL-2 KIQSKIMN,.
m50% MERKINTE O501TTAA, KUINKA MONTA PROSENTTIA RAKEN=
NUSALALLE SALLITUSTA KERROSALASTA SAADAAN KAYTTHR
MYYMELETILOJA VARTEN.
2as-1 MERKINTE OS01TTAA, KUINKA MONTA ASUNTOA TONTT|A

KOHTI SAA RAKENTAA KIINTEISTHN, LAITOKSEN = TAl
TOIMIPAIKAN HENKILEKUNTAR VARTEN, JOS RAKENNUSPA K=
KA Jk YMPEARISTH SOVELTUVAT ASUMISEEN.

Kortteli 29

Korttelissa 29 on voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty Mikkelin
kaupunginvaltuustossa 6.2.1989.

AR i
1l e=025 20%

- T A

TY-2 Ymparistohiirisitd aihexttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialue, jolle sas raken—
taa myiis huol Loaseman.

Ulkovarastot on aidattava, katettava tai jar—
Jestettivd muutoin niin, ettid nikymit tontil-
le liikenneviyliltd ja muilta ympardivilts
aluelilta ovat siistit ja kaupunkikuvaasn sopi-
vat.

Merkintl onoittas, kuinka monta prosenttia sal
m 00% » ol ol .
1itusta kerrosalasta saadaan kKHEyULHE myyms]lH5ti-—
loja varten,
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Kortteli 28 tontti 2 ja LP-alue

Korttelissa 28 on voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty Mikkelin
kaupunginvaltuustossa 15.12.1997.
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b\ e AV ) 7
ty 40% Merkinta osoiltaa, kuinka monta pro:

saa kayttaa ymparistohairidita aiheuttamat
\ - wy
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AL Asuin-,liike-ja loimistorakennusten korttelialue.

E LP % YIainaﬁ pysdkointialue.

Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntoa tonttia kohti saa rakentaa kiinteiston,
laitoksen tai toimipaikan henkilokuntaa varten, jos rakennuspaikka ja ympé-
ristd soveltuvat asumiseen.

LAADITTAVAT
SELVITYKSET

Asemakaavan muutostydssa kaytetddn mahdollisimman paljon hyodyksi jo
alueelle laadittuja selvityksia, mm. kantakaupungin osayleiskaavan selvityksia.

Liito-oravien kulkureitit selvitetadn korttelin 26 ja Jyvaskylantien valisella
viheralueella kevéélla 2018. Liito-oravaselvitys liitetd&n osaksi néhtaville
asetettavaa kaavamateriaalia.

Kaavatyon aikana voidaan laatia myds muita selvityksia mikéli kaavatyon
edetesséa ilmaantuu lisdselvitystarpeita.

MAANOMISTUS

Asemakaavan muutosalueen tontit ovat yksityisten omistuksessa. Mikkelin
kaupunki omistaa Hietakadun ja Pesulankadun katualueet, kevyen liikenteen
katualueen, Kiillekujan pysakointialueen, VL-alueet seka kapean, korttelin 29
lansirajaan  rajoittuvan maasuikaleen. Lahdentien tiealue on valtion
omistuksessa.

ARVIOINTITIEDOT

Asemakaavamuutoksen vaikutuksia arvioidaan koko kaavaprosessin ajan.
Kaavan vaikutuksia arvioidaan ainakin seuraavien ominaisuuksien osalta:

- Suhde ylemman asteisiin suunnitelmiin, kuten yleiskaavaan,
maakuntakaavaan ja valtakunnallisiin alueidenkéyttttavoitteisiin

- Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- Vaikutukset kaupunkikuvaan
- Liikenteelliset vaikutukset

- Vaikutukset luonnonympérist6éon (etenkin liito-oravan
elinmahdollisuuksiin)

- Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ympéristéon (mm.
meluvaikutukset)
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Vaikutusten arviointi tapahtuu kaavoitusprosessin yhteydessa asiantuntijoiden
ja osallisten kanssa Maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen edellyttamalla
tavalla. Erillista vaikutusten arviointisuunnitelmaa ei tarvita.

OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Keskeisin& osallisina voidaan pitéé kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueiden
maanomistajia sekd kaava-alueen ja sen vaikutusalueen asukkaita sek& loma-
asukkaita. Osallisia ovat myos kaupunginosayhdistykset ja kylatoimikunnat
sekd alueella toimivat muut yhdistykset ja jarjestot seké ne kunnan jasenet
jotka katsovat olevansa osallisia.

Lisaksi osallisia ovat eri viranomaistahot:

- Etela- Savon elinkeino-, liilkenne- ja ympaéristokeskus

- Pohjois-Savon elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus

- Liikennevirasto

- Etela-Savon maakuntaliitto

- Eteld-Savon Energia Oy ESE

- Kaupungin viranomaiset (rakennusvalvonta, ymparistopalvelut,
mittaus ja kiinteist6t, yhdyskuntatekniikka ja ymparist®, tekninen
lautakunta, kaupunginhallitus)

- Mikkelin Vesilaitos

- Suur-Savon Sahko

- alueella toimivat teleoperaattorit

Listaa osallisista tdydennetéén tarvittaessa.

OSALLISTUMISEN  JA
VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

Asemakaavatyon alkamisesta tiedotetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
kaupungin kotisivulla (www.mikkeli.fi).

Asemakaavatyon lahtdkohdat ja tavoitteet on esitetty téssa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, johon voi tutustua mygs kaupunginvirastotalolla
(Maaherrankatu 9-11) teknisen toimen asiakaspalvelupisteessa tai
kaupunkisuunnitteluosastolla seka kaupungin kotisivulla (www.mikkeli.fi).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehdé ty6n kuluessa
tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksié.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista antaa palautetta joko
Mikkelin kaupunkisuunnitteluun tai kaavan laatijalle. Yhteystiedot on esitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa.

Osalliset paasevat vaikuttamaan kaavan laadintaan asukastilaisuuden seka
virallisten ndhtavill4 olojen kautta. Yleisotilaisuus jarjestetédén kaavan
ehdotusvaiheessa ja siité tiedotetaan kaupungin internetsivuilla seka
paikallislehdessé. Viranomaisyhteisty0 jarjestetdan tyon kuluessa erikseen
sovittavin neuvotteluin.

Kaavan néhtévilla olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin virallisissa
ilmoituslehdissa, nettisivuilla www.mikkeli.fi seké keskeisille osallisille kirjeella.

Kaavoitustyon vaiheesta ilmoitetaan kerran vuodessa kaavoituskatsauksessa.
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VALMISTELUSTA
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Mikkelin kaupunki, kaupunkisuunnittelu
Kalle Raina, kaavoitusinsindori

puh. 044 794 2525
kalle.raina@mikkeli.fi

Kaavan laatija:

Rejlers Finland Oy

Kaija Maunula, arkkitehti, YKS 524
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Sivu9/9



