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1      PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 28. kaupunginosan (Visulahti) kortteleita 39, 40 ja 43 sekä
suojaviher-, lähivirkistys-, pysäköinti- että katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 28.kaupunginosan (Visulahti) korttelit 39 ja 43 sekä
suojaviher-, lähivirkistys-, pysäköinti- sekä katualueita. Kortteli 40 poistuu.

Asemakaava koskee Visulahden kylän tilan osaa 410-1-69 Purola.
Asemakaavalla muodostuu osa kevyen liikenteen väylää.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee n. 5 km päässä Mikkelin keskustasta koilliseen Visulahden kaupunginosassa,
valtatie 5:n varressa rajoittuen Huusharjunrinteen ja Kapakanojanmäen sekä Purolaaksontien
väliseen alueeseen. Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,94 hehtaaria.

Kaava-alue käsittää pääosin Mikkelin kaupungin omistamia maita, mutta lisäksi yksityisen
omistuksessa olevan kiinteistön. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on merkitty alla olevaan
karttaan.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan työnimenä on ”Ojaniitty 2”.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on päivittää asemakaavamerkinnät vastaamaan toteutunutta
rakentamista ja mahdollistaa päiväkodin sekä asumisen lisärakentamisen alueella. Asemakaavalla
muodostuu kevyenliikenteen väylää.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Ote ajantasa-asemakaavasta
3. Asemakaavan muutosehdotuskartta ja määräykset
4. Asemakaavan tilastolomake.
5. Meluselvitys
6. Havainne kuvia
7. Ote johtokartasta
8. Maanomistus
9. Maisemaselvitys
10. Hulevesitulvakartta
11. OAS palaute sekä vastineet
12. Nähtävillä olo aikana 29.11 - 14.12.2018 saadut lausunnot



0978 Ojaniitty 2 Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus / Ehdotus 22.1.2019

4

2     TIIVISTELMÄ

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kortteliin 39 AP korttelialueelle on poikkeusluvalla hyväksytty palvelutalo joka on valmistunut
vuonna 2018.
Kortteliin 43 KTY korttelialueelle haettiin poikkeamislupaa alkuvuodesta 2018 sijoittaa n. 700 k-m²
päiväkoti. Kaupunkisuunnittelu totesi, että poikkeaminen vaarantaa lain voimaisen kaavan
toteutuksen ja päiväkodin rakentaminen tulisi mahdollistaa asemakaavan muutoksella.
Poikkeamisen yhteydessä kuultiin naapureita, jotka eivät vastustaneet hanketta, mutta liikenteen
järjestämisen osalta esitettiin toimenpiteitä.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille Mikkelin kaupungin aloitteesta 5.11.2018

Asemakaavan muuttamisesta on ilmoitettu maankäyttö- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekä kaavaluonnos lähetettiin 5.11.2018 kirjeillä
osallisille sekä asetettiin nähtäville kaupungin kotisivuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidettiin julkisesti nähtävillä 5.11 – 19.11.2018 välisen
ajan.

Asemakaavamuutos on merkitykseltään vähäinen. Maankäyttö- ja rakennuslain 63 § mukaan
vähäinen asemakaavan muutos ei vaadi osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, mutta
kaupunkisuunnittelu on päättänyt sen laatia ja OAS pidetään nähtävillä kahden viikon ajan.

Kaavaehdotus käsiteltiin kaupunkiympäristölautakunnassa, jonka jälkeen se pidettiin MRA 27 §:n
mukaisesti nähtävillä 14 päivän ajan.

Kaavan hyväksymiskäsittely on kaupunkiympäristölautakunnassa 22.1.2019.

Asemakaavatyötä varten teetettiin suunnittelualueelta meluselvitys (Destia Oy, 2018).

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa uuden päiväkodin rakentaminen alueelle.
Kaavamuutoksessa tarkistetaan kortteleiden 39 ja 40 sekä 43 kaavamerkinnät. Samalla
yhdistetään korttelit 39 ja 40 yhdeksi korttelialueeksi. Kortteli 40 poistuu.

Asemakaavan muutoksella muodostuu asuinpientalojen-, asuin-, liike-, ja toimistorakennusten
sekä yleisten rakennusten että erityisalueiden korttelialueita. Ojaniityn katualuetta kavennetaan ja
lähivirkistysalueella sijaitsevalle teleliikennemastolle ja puhelinkeskukselle sekä pumppaamolle
osoitetaan kaavamerkinnät.

Voimassa oleviin kaavoihin nähden korttelin 43 rakennusoikeus lisääntyy noin 30 k-m² (EMT) ja
korttelin 39 (AL) noin 1 054 k-m².

Toimitilarakennusten (KTY) korttelialue muutetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), suurin
sallittu kerrosluku on kaksi (II) ja rakennusoikeus 1 000 k-m². Asuinpientalojen (AP) korttelialueen
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kaavamerkintä säilyy ennallaan, suurin sallittu kerrosluku on kaksi (¾ k II) ja rakennusoikeus 1 000
k-m².

Ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY) ja asuinpientalojen
korttelialue (AP) muutetaan asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL), suurin sallittu
kerrosluku on kaksi (II) ja tehokkuus 0,30. Samalla yhdistetään korttelit 39 ja 40 sekä osa Ojaniityn
katualueesta yhdeksi korttelialueeksi.

Lähivirkistysalueen (VL) pohjoisreunalla kulkee itä- länsisuuntaisesti kevyen liikenteen väylä, jota
on levennetty nykyiseen kaavaan nähden. Teleliikennemastolle ja pumppaamolle on huoltoajo
(pp/h) sallittu. Teleliikennemastolle ja puhelinkeskukselle sekä pumppaamolle osoitetaan
kaavamerkinnät. Mastoalueelle (EMT) on osoitettu rakennusoikeutta 30 k-m².

Pääasiallisena tavoitteena on muuttaa korttelialueet asumiseen ja mahdollistaa
palvelurakentaminen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava ja asemakaavan muutos hyväksytään kaupunkiympäristölautakunnassa.
Toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava on saanut lainvoiman.

Toteutuksen seuranta tapahtuu kaupungin rakennusvalvonnan toimesta.
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3      LÄHTÖKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Huusharjunrinteen ja Purolaaksontien välinen suunnittelualue rajautuu Visulahden
puutaloalueeseen pohjoisessa ja pientaloalueeseen idässä. Lännessä ns. Itäportin alueeseen ja
etelässä valtatiehen 5. Alueen keskivaiheille sijoittuu lähivirkistysalue, jolla sijaitsee
teleliikennemasto ja puhelinkeskus sekä pumppaamo. Lähivirkistysalueen pohjoispuolella kulkee
kevyen liikenteen väylä. Virkistysaluetta halkoo pohjois – eteläsuuntaisesti Kapakanojan ojalaakso.

Alueen halki kulkee Kapakanojan ojalaakso (Kuva 2.), joka on luontoarvoltaan tärkeä paikallinen
kohde. Kapakanojaa reunustaa tiheä pensaikko- tai puustovyöhyke.

Kaava-alueen pinta-ala on noin neljä hehtaaria. Alueelle on rakennettu 42-paikkainen palvelutalo,
joka on valmistunut kesällä 2018. Tontille ajoa varten perustetaan kulkuyhteys tontin 39-2 kautta.

Kuva 2. Kapakanojan ojalaaksoa

Korttelista 43 on keväällä 2018 vuokrattu tontti päiväkodin rakentamista varten. Tontin
kaavamääräys ei salli päiväkodin rakentamista tontille, joten käyttöönotto vaatii asemakaavan
muutoksen tekemisen. Samaisesta korttelista on syksyllä 2018 varattu tontti asuinpientalon
rakentamiseen.
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3.1.2 Ympäristön tila, luonnonympäristö

Luonnonolot
Suunnittelualue on lähes kokonaan rakentamatonta ympäristöä. Päiväkodille varattu tontti on
tasainen ja sen korkeusasema on noin 94 m merenpinnan yläpuolella. Palvelutalon korkeusasema
on noin 86 m merenpinnan yläpuolella.
Palvelutalon etelän puoleisen alueen korkeusasema on noin 84 m merenpinnan yläpuolella.
Kaava-alue laskee loivasti itään päin. Korkeimman ja matalimman kohdan välinen korkeusero on
noin 10 metriä. Alueen maaperä on hiekkamoreenia ja hienoa hietaa (Huusharju – Kapakanoja
maisemaselvitys 2013).

Rakennusten soveltuvuus vallitseviin olosuhteisiin tulee tarkistaa maaperätutkimuksin. Alue ei
sijaitse pohjavesialueella.

Luonnon monimuotoisuus
Alueen halki kulkee Kapakanojan ojalaakso, joka on luontoarvoltaan tärkeä paikallinen kohde.
Kapakanoja päättyy Visulahden koilliskulmaan. Ojan varressa kasvaa mm. viita- ja korpikastikkaa,
rentukkaa, rönsyleinikkiä, hiirenporrasta, korpi-imarretta, ojakellukkaa, korpikaislaa ja suokelttoa.
Ojan pohja on pääosin hiekka- ja kivipohjaista, kivillä kasvaa virtanäkinsammalta.
Kaava-alueelta ei tavattu uhanalaisia luontotyyppejä (Huusharju – Kapakanoja maisemaselvitys
2013).

Maa- ja metsätalous
Alueella ei ole maa- ja metsätaloutta.

Luonnonsuojelu
Kaavoitettavan alueen kaakkoisnurkalla, nykyisen Purolaaksontien varrella huoltoaseman kohdalle
sijoittuu uhrikivi (Kuva 3.) ja uhrikallio (Kuva 5.). Metsikössä on n. 1,5 metriä korkea siirtolohkare
(Kuva 4), jonka laelle on hakattu kuoppa, jonka halkaisija on noin 10 cm. Kohde on merkitty
vahvistetussa yleiskaavassa muinaismuistokohteeksi.

Kuva 3. Uhrikivi korkeus noin1,5 metriä.
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Kuva 4. Uhrikiveen hakattu kuoppa, jonka halkaisija on noin 10 cm.

Kuva 5. Uhrikallio, jonka korkeimmalla kohdalla on hakattu kuoppa, halkaisija noin 3 cm.

Vesistöt ja vesitalous
Kapakanoja kokoaa Huusharjun ja Rämälän pelto- ja metsäalueiden vedet. Alue kuuluu Vuoksen
vesistöön, Ukonveden valuma-alueeseen ja paikallisesti Visulahdenpuron valuma-alueeseen.

Rakennetun alueen pinta- ja hulevedet purkautuvat suojaviheralueen (EV) koillisnurkassa
sijaitsevan purkuputken kautta notkelmaan, josta ne imeytyvät maaperään ja laskevat rummussa
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valtatien 5 (Kuopiontien) alitse Visulahden pohjukkaan. Erityisalueella sijaitsevaa notkelmaa
voidaan pitää hulevesien luontaisena viivytys altaana. Ojaniityn pinta- ja hulevedet voidaan johtaa
samaiseen paikkaan.

Erillistä hulevesien suunnitelmaa ja selvitystä ei tehdä kaavaa varten, mutta hulevesien
hallintasuunnitelma tulee liittää rakennuslupa-asiakirjojen liitteeksi.

Suomen ympäristökeskus on tehnyt hulevesitulvakartan kunnille tulvariskien alustavaan arviointiin.
Visulahden kohdalla esiintyy tulvariski mahdollisesti kerran sadassa vuodessa erityisalueella EV ja
asuin-, liike-, ja toimistorakennusten AL korttelialueilla. Tulvariskikartta on liitteenä 10.

Hulevesien johtamiseen pois korttelialueilta tulee kiinnittää erityistä huomiota. Asuin-, liike-, ja
toimistorakennusten korttelialueen eteläpuoleisen alueen korkeustaso on 84 m mpy. Alueelle on
kaavaan merkitty maanpinnan likimääräinen korkeusasema 86.00 m mpy.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella tai sen muodostumisalueella.

3.1.3 Rakennettu ympäristö

Suunnittelualueelle on rakennettu kunnallistekniikka ja vesihuoltoverkostot. Puistomuuntamo
sijaitsee AP-korttelialueella ja 20 kV sähkölinja kulkee korttelialueen halki etelään. Kaavan
toteuttaminen edellyttää sähkölinjan ja muuntamon siirtämistä. AP korttelialueen halki kulkee myös
teleliikennekaapeleita.

Mikkelin kaupungin monipuoliset palvelut ovat hyvin saavutettavissa.

Alueen ympäristöhäiriöitä aiheuttaa pääasiassa valtatien 5 liikennemelu.

Yhdyskuntarakenne
Kaavoitettava alue sijoittuu kaupungin keskustasta n. 5 km koilliseen. Visulahden kaupunginosa on
hieman erillään kaupungin muusta rakenteesta. Kaupunginosan poikki kulkee valtatie 5.

Kaupunki- / taajamakuva
Kaava-alueen pohjoispuolella on rakennettua pientalovaltaista aluetta, samoin Purolaaksontien
itäpuolella. Purolaaksontien varrella sijaitsee huoltoasema. Suunnittelualuetta ympäröivä
omakotiastus on rakentunut pääosin 2000 -luvulla.

Asuminen
Visulahden alueella asuu noin 580 asukasta. Alueella on pääasiassa omakotitaloja sekä joitakin
rivitaloja.

Palvelut
Alueella sijaitsee palvelutalo Kiinteistö Oy Mikkelin Ojaniitty 1 (Kuva 6.) ja huoltoasema. Valtatien 5
eteläpuolella sijaitsee Visulahden matkailukeskus ja huoltoasema. Graanin kauppakeskukseen on
matkaa noin kaksi kilometriä ja keskustan palvelut ovat noin viiden kilometrin päässä. Useimpien
palveluiden osalta kaava-alue tukeutuu keskustan palveluihin.
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Kuva 6. Alueella sijaitsee Palvelutalo Kiinteistö Oy Mikkelin Ojaniitty 1.

Liikenne
Kulku suunnittelualueelle johtaa valtatieltä 5 Katajalahdentien ja Purolaaksontien kautta. Alueen
pohjoisosassa on kevyenliikenteen väylä. Aluetta ympäröivä tiestö ja vesihuolto on rakennettu.

Paikallisliikenteen vuorot kulkevat Purolaakson ja keskustan välillä useita kertoja päivässä.
Purolaaksontien varteen on rakennettu paikallisliikenteen kääntöpaikka.

Valtatien 5 uutta linjausta on aloitettu rakentamaan. Aiemmin tehtyjen meluselvitysten perusteella
alueen liikennemäärien ja melutason katsotaan laskevan uuden linjauksen myötä.

Liikenteen ja liikenteen melun on arvioitu vähenevän n. 90 %, kun uusi valtatieosuus otetaan
käyttöön.

Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei ole rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Suunnittelualueen kaakkoisnurkalla sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettu
kiinteä muinaisjäännös (Uhrikivi ja uhrikallio).

Tekninen huolto
Suunnittelualuetta rajaavat asuinalueet on liitetty kunnalliseen vesihuoltoverkostoon.
Suunnittelualueella on jo rakennettua kaapeliverkkoa, vesi- ja viemäriverkostoa pumppaamoineen
sekä sähkönjakeluverkostoa. Liite 7.
Alueelle rakennettu vesijohto ja viemärilinja kulkevat lähivirkistysalueen ja itäisen korttelialueen läpi
Purolaaksontielle.

Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt
Alueen ympäristöhäiriöt muodostuvat liikenteestä ja siitä aiheutuvasta melusta.

Liikennevirasto teettää vuosittain koko maan kattavat liikennemääräkartat, joissa liikennemäärä
kuvataan vuoden keskimääräisellä vuorokausiliikenteellä ajoneuvoa/vuorokausi. Sen mukaan
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Visulahden keskivuorokausiliikenne on noin 11568 ajon./ vrk. Raskaan liikenteen osalta
keskivuorokausiliikenne on noin 1174 ajon./vrk.
(https://julkinen.liikennevirasto.fi/webgis-sovellukset/webgis/template.html?config=liikenne)

Melu.
Valtioneuvosto on antanut päätöksen yleisistä melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Päätöksen mukaan asumiseen käytettävillä alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien
välittömässä läheisyydessä on ohjeena, että melutaso ei saa ylittää ulkona melun A-painotetun
keskiäänitason päiväohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikä yöohjearvoa (22-7) 50 dB.

Suunnittelualueelle teetettiin meluselvitys.

Sosiaalinen ympäristö
Kaavoitettavasta alueesta kaupungin omistama maa-alue on kokonaan rakentamatonta. Yksityisen
omistamalla tontilla sijaitsee palvelutalo Kiinteistö Oy Mikkelin Ojaniitty 1.
Alueella ei ole tekijöitä, jotka merkittävästi vaarantavat terveellisen asuinympäristön
muodostumista.

Luonnonympäristö
Visulahti on Etelä- Savon tärkeimpiä rautakautisten muinaisjäännösten keskittymiä. Osa
kaavoitettavasta alueesta on Muinais-Saimaan vanhaa rantatöyrästä (Kuva 7.). Kapakanojan alava
laaksoalue jää kahden kaakkois-luoteissuuntaisen selänteen väliin. Vesistön varrella on
puustoinen käytävä, joka tulee säilyttää.

Kuvassa 8 on Muinais-Saimaan veden pinta ja rantaviivan sijainti. Punaisella katkoviivalla on
osoitettu museoviraston rajaus (Alue, jolla saattaa olla muinaisjäännöksiä.) Vihreällä
värillä on osoitettu Huusharjun selännealue (Huusharju – Kapakanoja maisemaselvitys 2013).

Kuva 7. Muinais-Saimaan vedenpinta ja rantaviiva.
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3.1.4 Maanomistus

Kartassa (Kuva 8.) kaupungin omistamat maa-alueet on rasteroitu. Valkoisella merkityt alueet
kuuluvat yksityisille maanomistajille. Maanomistus on liitteenä 8.

Kuva 8. Ote maanomistuskartasta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Maankäyttö- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa sekä ryhdyttäessä muutoin toimenpiteisiin alueiden
käytön järjestämiseksi.

Etelä-Savon maakuntakaavassa (vahvistettu 4.10.2010) alue on taajamatoimintojen aluetta.

Maakuntakaavassa (Kuva 9.) valtatien 5 Kinnarista Juvan suuntaan jatkavan jakson uusi linjaus
eroaa nykyisestä tiestä kulkien Huusharjun pohjoispuolitse. Visulahteen on rakennettu
eritasoliittymä.
Vanhan valtatien 5 vapautuminen myöhemmin alueen yhdystieksi helpottaa alueen sisäistä
liikennettä.
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Kuva 9. Ote maakuntakaavasta.

Maankäyttö- ja rakennuslain 42  §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa sekä ryhdyttäessä muutoin toimenpiteisiin alueiden käytön järjestämiseksi.

Suunnittelualueella on voimassa Visulahden osayleiskaava (Kuva 10.) vuodelta 1993 sekä
Visulahden osayleiskaavan ja Mikkelin yleiskaavan osien muutos (Kuva 11.) vuodelta 2008. Uusi
Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040 on ehdotus vaiheessa (Kuva 12). Tarkemmin
kantakaupungin osayleiskaavan aluevarauksia kaava-alueella on selvennetty liitteessä 1.
Kaavamuutos ei ole ristiriidassa kantakaupungin osayleiskaavan kanssa.

Kuva 10. Ote Visulahden osayleiskaavasta vuodelta 1993
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Kuva 11. Ote Visulahden osayleiskaavan ja Mikkelin yleiskaavan osien
muutoksesta vuodelta 2008.

Kuva 12. Ote Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 ehdotuksesta.

Ajantasaisessa asemakaavassa (Kuva 13.) alue on asuin pientalo-,(AP) teollisuus-, (TY) ja
toimitilarakennusten (KTY) korttelialuetta.



0978 Ojaniitty 2 Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus / Ehdotus 22.1.2019

15

Kuva 13. Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmästä.
Kaava-alue on rajattu punaisella.

Kortteleissa 39 ja 40 on voimassa kaupunginvaltuuston 11.12.1995 hyväksymä
asemakaava. Asemakaavassa alueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialue (AP) ja
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY). Korttelialueiden
tehokkuusluku on 0,25. Korttelialueet rajoittuvat lähivirkistysalueeseen (VL). Alueiden
yhteenlaskettu rakennusoikeus on 3 237 k-m² ja suurin sallittu kerrosluku kaksi (II).

Korttelissa 43 on voimassa kaupunginvaltuuston 17.11.2008 hyväksymä asemakaava ja
asemakaavan muutos. Kaavassa alueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialue (AP) ja
toimitilarakennusten korttelialue (KTY). Korttelialueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 2000 k-
m² ja suurin sallittu kerroskorkeus on kaksi (II). AP-korttelialue rajoittuu lähivirkistysalueeseen (VL).
Toimitilarakennusten korttelialueelle on annettu asemakaavassa määräyksiä muun muassa
rakennusten julkisivujen korkeuteen liittyen.

Päätökset
Kaupunki on vuokrannut alueelta tontin päiväkodin rakentamista varten ja varannut tontin
asuinpientalon rakentamista varten. Päiväkodin rakentaminen edellyttää asemakaavamuutosta.

Virkistysalueelle on myönnetty maankäyttölupa puhelinkeskittimen laitetilan sijoittamiseen.
Alueelta on myyty keväällä 2017 tontti Kiinteistö Oy Mikkelin Ojaniitylle.

Alueelle laaditut asemakaavaluonnokset
Kaavamuutos alueen pohjoispuolelle kaavoitetaan uutta asuinpientalo aluetta (Huusharjun
pohjoisosa ja Kapakanojan alue).

Rakennusjärjestys
Maankäyttö- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekä muiden maan käyttämistä ja
rakentamista koskevien säännösten ja määräysten lisäksi on Mikkelin kaupungissa noudatettava
kaupunginvaltuuston vuonna 2017 hyväksymän rakennusjärjestyksen määräyksiä, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismääräyskokoelmassa
ei ole asiasta toisin määrätty.



0978 Ojaniitty 2 Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus / Ehdotus 22.1.2019

16

Mikkelin kaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 22.5.2017 ja tullut
voimaan 1.7.2017.

Tonttijako- ja rekisteri
Korttelin 43 tonttijako on hyväksytty 23.4.2018 ja korttelin 39 tonttijako on hyväksytty 7.3.2017.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta täyttää MRL 54a
§:ssä annetut kaavoitusmittausvaatimukset. Pohjakarttana on käytetty kaavoituksen pohjakarttaa
mittakaavassa 1:1000.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Lähiympäristön kaavatilanne ja suunnitelmat
Kaavamuutos alueen pohjoispuolelle kaavoitetaan uutta asuinpientalo aluetta (Huusharjun
pohjoisosa ja Kapakanojan alue). Alla olevalla kartalla (Kuva 14.) on esitetty voimassa olevien
asemakaavojen ja yleiskaavojen indeksinumerot.

Kuva 14. Voimassa olevien asemakaavojen ja yleiskaavojen indeksinumerot

Alueelle lähtökohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset
Kesällä 2018 tutkittiin päiväkodin toteuttamista korttelin 43 KTY korttelialueelle poikkeusluvan
avulla. Poikkeusluvan yhteydessä kuultiin naapureita, jotka eivät vastustaneet hanketta, mutta
toivat esille liikenteellisiä haasteita. Kaupunki totesi, että poikkeusluvan avulla hanketta ei voida
toteuttaa vaan se vaatii asemakaavamuutoksen.

Alueelle tehdään meluselvitys kaavatyön kuluessa.
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4     ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan muuttaminen on tarpeen, koska voimassa olevat kaavat eivät enää vastaa toteutunutta
tilannetta ja suunniteltua tarvetta.
Visulahden alueen kokonaiskuvan kannalta ei ole tarkoituksenmukaista sijoittaa teollisuustoimintaa
tai suurempia kaupallisia palveluita kaavamuutos alueelle. Näistä seikoista johtuen on päädytty
lisäämään alueen asuin- ja palvelurakentamista.

Kaavamuutoksella turvataan ajankohtaiseksi tullut päiväkodin rakentaminen.

4.2  Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset

Asemakaavan muutos on käynnistynyt Mikkelin kaupungin aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtäville tulosta ja kaavan vireille tulosta on ilmoitettu
5.11.2018 MRL 63§:n mukaisesti.

Alueelta on vuokrattu KTY (Toimitilarakennusten korttelialue) korttelialue päiväkotitoimintaa varten
sekä alueella toimii yksityinen palvelutalo Kiinteistö Oy Mikkelin Ojaniitty 1.

Edellä mainittujen julkisten palveluiden tarpeet ovat käynnistäneet tämän kaavamuutoksen.
Samalla muutetaan alueen kaavamääräykset vastaaman nykyistä tilannetta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö

4.3.1 Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden
toimialaa suunnittelussa käsitellään.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on liitteenä 1.

4.3.2 Vireilletulo

Osallisille on lähetetty kirje kaavoituksen aloittamisesta 5.11.2018. Samalla postitettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä alustava kaavaluonnos.

4.3.3 Osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadittiin kaavatyön käynnistysvaiheessa.
Osallisilla on ollut mahdollisuus ilmaista mielipiteensä osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä
kaavaluonnoksesta 19.11.2018 mennessä.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyö
MRA 66§.
Valmisteltaessa muuta kaavaa, joka koskee valtakunnallisia tai tärkeitä seudullisia
alueidenkäyttötavoitteita tai joka muutoin on yhdyskuntarakenteellisten vaikutusten,
luonnonarvojen tai kulttuuriympäristön kannalta erityisen merkittävä taikka valtion viranomaisen
toteuttamisvelvollisuuden kannalta tärkeä, on oltava yhteydessä elinkeino-, liikenne- ja
ympäristökeskukseen. Elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen ja kunnan kesken on
järjestettävä neuvottelu tällaisen kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten, seudullisten ja
muiden keskeisten tavoitteiden selvittämiseksi.

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisiä tavoitteita, joiden
selvittämiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen
kesken olisi pitänyt järjestää.

Viranomaisten kanssa järjestetään neuvotteluja tarvittaessa (MRL 66 §, MRA 18 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma vaiheessa annetut lausunnot ovat liitteenä 11.

Kaava oli nähtävillä 29.11 – 14.12.2018 välisen ajan, kaavaehdotuksesta saatiin neljä lausuntoa.
Lausunnot ovat liitteenä 12.

4.4  Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteet
Tavoitteena on mahdollistaa päiväkodin sekä asumisen lisärakentamisen alueella sekä
päivittää asemakaavamerkinnät vastaamaan toteutunutta rakentamista.

Maanomistajien tavoitteet
Kaupunki omistaa alueen rakentamattomat alueet.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Visulahdesta puuttuu päiväkoti. Toimitilarakennusten korttelialue KTY on vuokrattu
päiväkotitoimijalle, mutta tontin käyttötarkoitus ei salli toiminnan aloittamista, tarvitaan
asemakaavan muutos.
Alueelle on rakennettu yksityinen palvelutalo Kiinteistö Oy Mikkelin Ojaniitty 1, tontille ajoa varten
perustetaan kulkuyhteys ja samalla korttelialue muutetaan asuin-, liike-, ja toimistorakennusten
korttelialueeksi AL. Korttelialueen kaavamerkintä päivitetään vastaamaan nykyistä käyttöä.
Teollisuusrakennusten korttelialue muutetaan asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialueeksi,
koska teollisuustoiminta ei ole enää ajankohtaista.

Kaava-alueella sijaitsevalle lähivirkistysalueelle on osoitettu ohjeellinen leikkikenttä. Leikkikenttä
tule sijoittaa siten, että se jää liikennemelulta suojaan.
Lähivirkistysalueen luoteisnurkkaan on rakennettu teleliikennemasto ja puhelinkeskus sekä
keskivaiheille pumppaamo. Alueille osoitetaan kaavamerkinnät EMT ja et. Rakennusoikeutta
mastoalueella (EMT) on 30 k-m².

Hulevesien johtaminen kaava-alueelta Visulahteen on järjestettävä ja kuivatuksen periaatteet
esitettävä rakennuslupaa hakiessa.

Alueen melusuojausta tulee parantaa. Luonto- ja virkistysarvot sekä muinaismuistot on otettava
huomioon.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maankäyttö- ja rakennuslain 24 §:n mukaan alueidenkäytön suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden huomioon ottamisesta siten, että edistetään niiden
toteuttamista.

Alue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi. Kaavamuutos ei ole
ristiriidassa maakuntakaavan aluevarausten kanssa.
Kaupunki on laatimassa uutta yleiskaavaa ja asemakaavan muutos on sen nykyisten tavoitteiden
mukainen.

Tavoitteena on toimiva aluerakenne sekä turvata palveluiden toteutuminen. Alueiden käytössä
varmistetaan, että kulttuurihistorialliset, maisemalliset ja luonnonympäristöön liittyvä arvot säilyvät.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetuista mielipiteistä johdetut tavoitteet
Katso kohta 4.3.3 (Osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt) ja kohta 4.3.4 (Viranomaisyhteistyö).

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Alueelle tehtiin meluselvitys, jonka perusteella merkittiin tarvittavat suojaustoimenpiteet kaava-
karttaan ja määräyksiin. Meluselvitys valmistui loppuvuodesta.

Kaavan rajaus on tarkoituksenmukainen esitettyihin tavoitteisiin nähden. Tiealueiden muuttaminen
kaduksi päätetään erikseen osapuolten neuvotteluissa ja vasta sen jälkeen tiealueet muutetaan
kaduiksi erillisellä kaavalla.

Muut tavoitteet
Suunnittelualueella on yksityisessä omistuksessa oleva kiinteistö. Tontille osoitettava uusi
rakennusoikeus kasvaa 0,25 > 0, 30 (kasvua n. 314 k-m²). Maankäyttösopimusta ei tarvita, sillä
yksityiselle tuleva lisärakennusoikeus ei ylitä 500 k-m²:iä.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavaratkaisuun on vaikuttanut alueen jo rakentunut tilanne. Varsinaisia vaihtoehtoja ei ole
laadittu, koska kyseessä on vähäinen muutos jo rakentuneeseen tilanteeseen nähden.
Muutoksessa on kyse vanhentuneiden kaavamerkintöjen muutoksesta vastaamaan jo olemassa
olevaa tilannetta.

Alueelle on suunniteltu yleinen pysäköintialue (LP), joka palvelee sekä alueen asukkaita, että
lähivirkistysalueelle osoitettuja toimintoja, kuten leikkikenttää (vk). Pysäköintialue on
osoitettu sellaiselle alueelle, joille ei ole mahdollista osoittaa rakentamista.
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittäminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavan muutos eheyttää kaupungin yhdyskuntarakennetta ohjaamalla asuin-, ja
palvelurakentamista asemakaavoitetulle alueelle.

Asemakaavaratkaisussa huomioidaan muinaismuistolailla rauhoitetut muinaismuistokohteet
tarvittavin suojelumerkinnöin.

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa muutamien työpaikkojen syntymisen suunnittelualueelle
(Yleisten rakennusten korttelialue, Y ja asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialue, AL).

Asemakaavaratkaisun myötä alueen asukasmäärä ja samalla myös liikennemäärät kasvavat. Alue
liittyy suoraan valtatiehen 5 Katajalahdentien - Huusharjunrinne sekä Purolaaksontien kautta, joille
lisääntyvä liikenne suuntautuu.

Liikenteen melun osalta kaavaratkaisussa määrätään rakennusmassan sijoittamista AL-alueen
eteläosaan siten, että rakennusmassat vähentävät liikenteestä aiheutuvaa melua piha-alueilla.
Normaali seinärakenne (äänieristävyys 35 dB) riittää sisätilojen ohjearvojen saavuttamiseksi
päivällä ja yöllä.

Y- ja AP-alueella melutason ohjearvot alittuvat päivä- ja yöaikaan nyky- ja ennustetilanteissa
valtatien 5 varrelle aiemmin rakennetun meluvallin ansiosta. Kaavassa määrätty rakennusten
julkisivuille kohdistuva enimmäismelutaso ei ylity. Normaalilla julkisivurakenteella saavutetaan
kaavassa määrätty keskimääräinen sisämelutaso (alle 35 dB(A) päivällä ja alle 30 dB(A) yöllä)
asuinhuoneissa.

Liikenteen melu vähenee, kun melusuojaukset toteutetaan osana rakentamista.

Hulevesien ohjaamiseen pois korttelialueilta tulee kiinnittää erityistä huomiota. Kaavassa
hulevesitulva-alueelle on esitetty maanpinnan likimääräinen korkeusasema + 86.00 m mpy.

Asemakaavaratkaisu muuttaa alueen maisemakuvaa. Alue siistiytyy, kun nykyiset
rakentamattomat alueet rakentuvat.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella tai sen muodostumisalueella.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta
……………………

4.5.4 Asemakaavan ratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisu tukee tavoitetta uusien asuin-, työpaikka-, ja palvelutoimintoalueiden sijoittamista
siten, että ne ovat joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaavaratkaisulla turvataan ajankohtaiseksi tullut päiväkodin rakentaminen alueelle.
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4.5.5 Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset

Kaavan vireille tulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtävillä olo

Visulahden kortteleiden 39, 40 ja 43 asemakaavaa ja asemakaavan muutoksen vireille tulosta on
tiedotettu 5.11.2018.  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekä kaavaluonnos lähetettiin
5.11.2018 kirjeillä osallisille.

OAS ja kaavaluonnos oli nähtävillä kunnan palvelupisteessä ja kaavoituksen nettisivuilla 5.11. –
19.11.2018 välisen ajan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antoivat lausunnon Etelä-Savon maakuntaliitto ja
Pohjois-Savon Ely -keskus sekä Etelä-Savon pelastuslaitos. Liite 11.

Etelä-Savon maakuntaliitolla ja Etelä-Savon pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa
osallistumis- ja arviontisuunnitelmaan.

Pohjois-Savon Ely -keskus esitti lausunnossaan kaava-alueen laajentamista siten, että valtatien 5
maantiealue otetaan mukaan kaavaan.

Kaavan ehdotusvaihe

Kaava vietiin ehdotuksena kaupunkiympäristölautakuntaan 20.11.2018, jossa käsiteltiin
luonnosvaiheen palaute ja päätettiin ehdotuksen nähtäville asettamisesta.

Kaavaehdotus oli julkisesti nähtävillä Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnittelussa (Maaherrankatu
9-11, 3. kerros) ja virastotalon asiointipisteessä (Maaherrankatu 9-11, katutaso) 29.11. -
14.12.2018 välisen ajan. Se oli luettavissa myös Mikkelin kaupungin nettisivuilla www.mikkeli.fi.
Kaavan nähtävillä olosta kuulutettiin 29.11.2018 Mikkelin kaupunkilehdessä.

Lausunnon kaavaehdotuksesta antoivat Telia Finland Oyj ja Etelä-Savon pelastuslaitos sekä
Pohjois-Savon ELY -keskus että Etelä-Savon ELY -keskus.

Telia Finland Oyj muistutti, että kaavaehdotus alueella on Telian infraa. Etelä-Savon
pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Etelä-Savon Ely –keskus nosti
esiin kaksi asiaa, jotka koskivat liikenteen melua ja valtatien 5 kaavaa sivuavan tieosuuden
muuttamista kaduksi. Pohjois-Savon Ely –keskuksen liikennevastuualue halusi muistuttaa, että
rinnakkaistieksi muuttuva nykyisen valtatien 5 osuus on tarve osoittaa kaduksi (MRL 83 §)
asemakaavapäivityksellä. Kyseinen tieosuus on voimassa olevassa asemakaavassa katua, LT-
aluetta ja yksityistietä eli vaatii jo siltäkin osin varausmerkinnän yhtenäistämistä.

Etelä-Savon Energialta saatiin tietoa sähkölinjojen nykyisistä sijainneista sekä tulevista
suunnitelmista, joiden mukaisesti johtovaraukset merkittiin hyväksyttävään kaavakarttaan.

Tehdyt muutokset on esitetty hyväksyttävällä kaavakartalla (Liite 3). Ehdotusvaiheen
vastineet ovat liitteenä (Liite 12).

Kaavan hyväksymiskäsittely on kaupunkiympäristölautakunnassa 22.1.2019.
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          Kaavaluonnos

          Kaavaehdotus

         Hyväksyttävä kaavakartta.


























































































































































