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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kuva 1. Sähkölaitoksen kortteli ilmasta kuvattuna (2017)

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava-alueen muutos koskee 3. kaupunginosan (Kalevankankaan) korttelia 9 sekä katu- ja
viheralueita sekä autopaikkojen korttelialuetta 33.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Mikkelin 3. kaupunginosassa (Kalevankangas), korttelissa 9 ja tontilla
1228 (entinen 228a ja sitä ennen tontit 228–233) sekä korttelissa 33. Kohteessa sijaitsee Etelä-
Savon Energia (ESE) Oy:n hallinto ja asiakaspalvelut, ESE-Verkko Oy ja ESE-Tekniikka Oy. Torille
matkaa on noin 600 metriä.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan työnimenä on ”Vuorikatu 19 - 23”.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa (YT-1) kunnallisteknisten rakennusten ja
laitosten käyttötarkoitus (AK) asuinkerrostalorakentamiseen, (AL) asuin- ja liiketoimintojen
korttelialueeksi ja (C) keskustatoimintojen korttelialueeksi sekä suojella olevaa rakennuskantaa.
Suojelumerkinnät asetetaan sähkölaitoksen rakennuksen vanhoille osille ja Vuorikadulla
sijaitsevalle puurakennukselle. Joos.Sajaniemen katualuejärjestelyihin ja paikoitusalueeseen
tehdään muutoksia.

Rakennusoikeutta alueelle osoitetaan yhteensä 9 240 k-m², joka vastaa tehokkuuslukua e=0.70
Asuinrakentamiselle on osoitettu rakennusoikeusta 7 240 k-m2 ja keskustatoimintojen
korttelialuetta varten 2 000 k-m². Korttelin yhteenlaskettu pinta-ala on noin 13 856 m².

Kaava-alueen pinta-ala on 17 740 m²

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Ote ajantasa-asemakaavasta
3. Asemakaavan muutosehdotuskartta
4. Tilastolomake
5. Lausunnot ja vastineet
6. Rakennushistoriaselvitys
7. Hulevesien hallintasuunnitelma
8. Ympäristötekninen historiaselvitys
9. Ympäristötekninen tutkimus (2015)
10. Ympäristötekninen tutkimus tiivistelmä (2018)
11. Havainnekuva 2d
12. Havainnekuvat 3d

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja
lähdemateriaalista

· Vesi ja viemärijohto Kuntokartoitus 2007 – 2008
· Ympäristötekninen tutkimusraportti Lokakuu 2015 (Ramboll oy)
· Vuorikatu 19 - 23, Entinen sähkölaitos Rakennushistoriaselvitys raportti 27.6.2016 (FM

Teija Ahola)
· Hanhikankaan rakennetutkimus ja virtausmallinnus 31.12.2015 (GTK)
· Hulevesien hallintasuunnitelma 2018
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TIIVISTELMÄ

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on tullut vireille 30.8.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
lähetetty tiedoksi osallisille ja se on ollut nähtävillä 30.8.- 29.9.2017
Asemakaavan muutosehdotus Kaupunkiympäristölautakunnassa 20.11.2018
Asemakaavan muutosehdotus Kaupunginhallituksessa 17.12.2018
Asemakaavan muutosehdotus nähtävillä 17.1 – 18.2.2019
Asemakaavan muutos Kaupunginhallituksessa 15.4.2019
Asemakaavan muutos Kaupunginvaltuustossa 20.5.2019

2.2 Asemakaava

Asemakaava-alueen muutos koskee Mikkelin kaupungin 3. kaupunginosan (Kalevankankaan)
kortteleita 9 ja 33 sekä katu- ja viheralueita. Asemakaavassa muodostuu Mikkelin kaupungin 3
kaupunginosan kortteli 9 ja katu- ja viheralueita.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttamisesta vastaavat tulevat maanomistajat ja kaupunki. Tarvittavan
kunnallistekniikan rakentaa Mikkelin kaupunki. Rakentamisen toteuttavat yksityiset
rakennusliikkeet tai rakentajat. Asemakaavan muutos hyväksytään kaupunginvaltuustossa ja sen
toteuttaminen voidaan käynnistää heti kaavan tullessa lainvoimaiseksi.

mlitornle
Kirjoituskone
Asemakaavan muutos Kaupunginvaltuustossa 20.5.2019
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LÄHTÖKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee ruutukaava-alueen vaihettumisvyöhykkeellä, jossa kohtaavat Kalevankankaan
virkistysalue ja tiivisrakenteinen kaupunkikeskusta. Suunnittelualue rajautuu Myrkkylampiin
lännessä ja idässä Joos.Sajaniemen katualueeseen. Pohjoispuolella sijaitsee Likolampi ja
Kalevankankaalle johtava harju. Lähiseutu on pääosin kerrostalovaltaista tai
pienkerrostalovaltaista.

Kuva 2. Näkymä Myrkkylampien länsipuolelta.

3.1.2 Ympäristön tila, luonnonympäristö

Sähkölaitos sijaitsee ruutukaava-alueen reunalla ja mäkien välisessä notkelmassa. Kortteli ei ole
aivan tasainen, vaan maasto nousee loivasti luoteen suuntaan. Päärakennuksella ja
asuinrakennuksilla ei ole suoraa maisemallista yhteyttä Likolammen kanssa, koska niiden ja
lammen väliin jää tontin takapiha varasto- ja huoltorakennuksineen sekä 1950-luvun
asemakaavamuutoksen jälkeen levennetty Polttimonkatu.

Sähkölaitoksen korkean teräspiipun voi havaita niin lampea kiertäviltä kaduilta, mutta myös
kauempaa eri puolilta kaupunkikeskustaa. Tämä 1970-luvun lopulla tiilipiipun korvannut teräspiippu
on muuttanut rakennelman visuaalista ilmettä.

Sähkölaitoksen kortteli rajautuu osittain kaupungin puisto- ja lähivirkistysalueisiin. Kalevanlampiin
kuuluva Myrkkylampi (ent.Pyykkilampi) liittyy Kalevankankaan laajaan ulkoiluun ja retkeilyyn
osoitettuun metsäalueeseen. Likolampi on ollut jo 1800-luvulla suosittu virkistysalue
kaupunkilaisille ja tänäkin päivänä lammen rannalla on puistoja ja polkuja. Pitkä historia
kaupunkilaisten virkistysalueena näkyy lampien rantaympäristöjen puistomaisuutena. Sen sijaan
teollisuushistoriallisen aikavaiheen kerrostuma on näkyvimmin sähkölaitoksen varassa.
Likolammen itärannalla on säilynyt vain osia paikalla toimineen viina- ja olutehtaan
polttimorakennuksesta (1871) ja uudemmasta tehdasrakennuksesta (1892).
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3.1.3 Liikenneympäristö

Hanhikankaan katualue on vilkasliikenteisin kaikista lähiympäristön kaduista. Runeberginaukio on
palvelut entisen Mikkelin liiketalouden instituutin (nyk. Mikkelin Lukio) pysäköintitilana.
Autopaikkoja alueella on ollut noin 30 kpl. Käytännössä olemassa olevasta pysäköintialueesta on
muodostunut jäsentelemätön hiekkakenttä. Suunnittelualueen tuntumassa on hyvät
kevyenliikenteen yhteydet keskustaan ja Kalevankankaalle.

3.1.4 Rakennettu ympäristö

Sähkölaitoksen toiminnan ohella suunnittelualueella asumista on vain kiinteistön lounaiskulmassa
olevassa pienkerrostalossa, joka aikaisemmin on toiminut päiväkotina. Naapuruston
rakennuskanta koostuu pääsääntöisesti asuinkerrostaloista tai rivitaloista.

3.1.5 Rakennettu kulttuuriympäristö

Alueelle on laadittu rakennushistoriallinen selvitys, jossa on luonnehdittu kulttuuriympäristön
peruspiirteet (FM Teija Ahola 2016) Liite 6.

3.1.6 Maanomistus

Alueen maapohja on kaupungin omistuksessa. Kaupunki on solminut vuokrasopimuksen ESE oy:n
kanssa jonka voimassaoloaika umpeutuu 31.12.2023. Rakennukset ovat Etelä-Savon energia oy:n
omistuksessa.

Kuva 3. Ote maanomistuskartasta harmaat alueet ovat kaupungin omistuksessa. Vihreällä on osoitettu
kaupungin vuokra-alueet.
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3.1.7 Maisema ja topografia

Suunnittelualue sijaitsee kahden lammen välisellä sorakankaalla ruutukaava-alueen reunalla.
Lammet ovat aikoinaan olleet laajempia, mutta maankäytön myötä niiden pinta-ala on supistunut.
Korttelialueen lounais- ja koillisosat ovat vanhaa täytettyä lammenpohjaa.  Korttelialueen maasto
nousee loivasti luoteen suuntaan. Maiseman tärkeimmät kohokohdat ovat edellä mainitut idyllit
pienet lammet sekä lähettyvillä sijaitseva Naisvuori. Kantakaupungin halkaisevaan harjuketjuun
kuuluva Hanhikangas alkaa käytännössä suunnittelualueen pohjoisrajasta.

3.1.8 Maaperä ja rakennettavuus

Maapohja on rakennettavuudeltaan hyvää sora- ja hiekkavaltaista maaperää, joka osin on
täyttömaata. Kallionpinnan taso on noin 80 – 90 metriä mpy ja Maanpeitteen paksuus on noin 15-
20 metriä.

3.1.9 Pohjavesi

Alue kuuluu Hanhikankaan pohjaveden muodostumisalueeseen. Pohjavedenpinnan korttelin
alueella karttakuvien perusteella on noin 85- 90 metriä mpy ja virtaussuunta kohti pohjoista
Hanhikankaan vedenottamoa.

3.1.10 Palvelut

Keskustan tarjoamat kattavat palvelut ovat kävelymatkan päässä. Eriasteiset koulut ja päiväkoti
sijaitsevat käytännössä viereisissä kortteleissa. Alueelta on lyhyt matka myös Kalevankankaan
kouluihin ja urheilupalveluihin

3.1.11 Virkistys

Kalevankankaan monipuoliset virkistys- ja puistoalueet sijaitsevat suunnittelualueen välittömässä
läheisyydessä.

3.1.12 Työpaikat ja elinkeinotoiminta

Keskustan työpaikka-alueet sijaitsevat kävelymatkan päässä.

3.1.13 Tekninen huolto

Suunnittelualue tukeutuu keskustan kattavaan infrastruktuuriin.

3.1.14 Ympäristön suojelu ja ympäristöhäiriöt

Alueelta ei ole tiedossa ympäristön suojelun kannalta merkittäviä kohteita.

Alueella vuonna 2016 tapahtunut öljyvuoto muuntajan vahingon yhteydessä kunnostettiin
aikailematta.
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Vuonna 2011 tehdyssä historiaselvityksessä todetaan, että kohdealueella ei ole tapahtunut muita
vastaavia öljyvahinkoja.

Ramboll suoritti korttelissa ympäristöteknisen tutkimuksen vuonna 2015. Tutkimuspisteitä
sijoitettiin aiemmassa historiaselvityksessä paikannetuille pilaantumisen kannalta todetuille
riskialueille. Yhdessä pisteessä raskasöljysäiliön välittömässä läheisyydessä havaittiin 2,2 – 2,6
metriä maanpinnasta kenttämittarilla kohonnet kokonaishiilivetyjen, kuparin, ja sinkin pitoisuuksia.
Näytteistä ei todettu merkittävästi kohonnutta öljyhiilivetyjen pitoisuutta, mutta PAH-yhdisteiden
osalta summapitoisuus ylitti alemman ohjearvotason.

Rambollin muukaan tutkimuspisteissä ESE 7 ja ESE15 havaituissa maaperän pilaantuneisuudesta
ei nykyisellään, alustavasti arvioiden katosta aiheutuvan merkittävää riskiä ympäristölle tai
terveydelle, eikä akuuttia kunnostus tarvetta näin ole, mutta mahdollista riskiä ja kunnostustarvetta
on kuitenkin arvioitava erikseen. Ramboll esittää, että kunnostustarpeen ja riskinarviointia varten
raskaspolttoöljysäiliön alueella tulisi tehdä lisätutkimuksia, joiden avulla pilaantuman laajuus ja
määrä pyritään rajaamaan. Tutkimus esitetään suoritettavaksi koekuoppakaivuina.

Vuonna 2018 tehdyssä tutkimusraportissa (Tiivistelmä liitteenä 10) raja-arvot ylittäviä haitta-
ainepitoisuuksia löytyi korttelin koillisosasta.

3.2 Suunnittelutilanne

Alue on asemakaavoitettu.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden käytön tavoitteet (VAT)
Valtioneuvoston päätös valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista tuli voimaan 6.1.2001.
13.11.2008 valtioneuvosto päätti valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden tarkistamisesta.
Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009 Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteet
käsittelevät seuraavia kokonaisuuksia: Toimiva aluerakenne Eheytyvä yhdyskuntarakenne
Kulttuuri- ja luonnonperintö virkistyskäyttö ja luonnonvarat. Toimivat yhteysverkostot ja
energiahuolto Helsingin seudun erityiskysymykset Luonto- ja kulttuuriympäristön
aluekokonaisuudet Valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin sisältyy kuusi eri tavoiteryhmää,
joista kahteen sisältyy kaupan sijainnin ohjaukseen vaikuttavia tavoitteita. Toimiva aluerakenne ja
elinympäristön laatu sisältävät kaupan sijainnin ohjaukseen vaikuttavia tavoitteita

· Maakuntakaava Alueella voimassa olevista maakuntakaavoista ja
vaihemaakuntakaavoista saat tietoa kaavan laatijalta sekä osoitteesta:
http://www.esavo.fi/etela-savon_maakuntakaava

· Yleiskaava Alueella on voimassa Mikkelin yleiskaava, joka on hyväksytty 2.7.1990 Uusi
kantakaupungin osayleiskaava 2040 oli nähtävillä 15.11.2018 – 15.1.2019
Kaavaehdotuksen määräykset on lueteltu alla.
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KANTAKAUPUNGIN OSAYLEISKAAVA 2040 EHDOTUS
1. YHDYSKUNTARAKENTEEN
OHJAUS
C-1 Keskusta-asuminen / Keskustatoimintojen alue
Keskustatoimintojen alue, jolla kaupallisen
rakentamisen, palveluiden ja asuinrakentamisen
yhteensovittaminen tulee olla korkealuokkaista. Alueelle
ei voida sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikköä. Alueen
suunnittelussa tulee huomioida kulttuurihistorialliset ja
virkistykselliset arvot sekä kaupunkikuvallinen
laatu. Täydennysrakentamisen tulee olla ympäröivään
kaupunkirakenteeseen sopeutuvaa materiaalin,
korkeuden sekä julkisivujäsentelyn osalta. Alueen
tarkemmat määräykset koskien rakentamistapaa,
-laatua ja määrää osoitetaan asemakaavassa.
Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7
merkintöjä ja määräyksiä.

2. LIIKENNE JA VERKOSTOT

Keskusta toimintojen aluetta
koskeva pysäköintinormi
Pysäköintinormin tavoite on helpottaa maltillista
täydennysrakentamista keskustatoimintojen alueella
pysäköintipaikkoja koskevan rakentamisvelvoitteen
osalta. Pysäköintinormi on ohjeellinen ja edellyttää
aina tapauskohtaista harkintaa. Hotellien,
elokuvateattereiden ja vastaavien, toiminnoiltaan
erityispiirteisten kohteiden

C-1 alueiden suunnittelussa tulee
noudattaa seuraavaa pysäköintinormia
Omalle tontille sijoitettuna / Pysäköintilaitokseen
sijoitettuna
 (1 ap / 130 k-m2 ) / (1 ap / 150 k-m2 )

Palveluasunnot (1 ap / 300 k-m2) / (1 ap / 300 k-m2)

Liikehuoneistot (1 ap / 50 k-m2) / (1 ap / 65 k-m2)
Toimisto, ravintola (1 ap / 70 k-m2) / (1 ap 85 k-m2)

Ohjeellinen pyöräilyn aluereitti
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3. VIHERRAKENNE

Sinivihreä sydän
Kaupunki- ja maisemarakenteen osa, johon sisältyy
ekologian, vesitalouden ja virkistyksen kannalta tärkeitä
viher- ja vesiympäristöjä. Alue tulee säilyttää
rakenteeltaan katkeamattomana ja mahdollisimman
leveänä luontoarvoiltaan monimuotoisena viher- ja
vesialueverkkona. Maankäytön suunnittelussa tulee
huomioida pohjavesien imeytyminen, pinta- ja
pohjavesien hyvä laatu sekä hulevesien määrällinen ja
laadullinen hallinta. Alueen virkistyksellisiä,
maisemallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja tulee vaalia
sekä kehittää korkealaatuiseksi viherympäristöksi.
Alueen ulottuvuudet täsmentyvät tarkemman
suunnittelun yhteydessä.

Kaupunkivihreä
Kaupunkirakenteeseen kytkeytyvä viheralue, jolla voi
sijaita puistoja, kaupunkimetsiä, suojaavia
viheralueita sekä rakennettuja viheralueita, kuten
hautausmaita. Alueen suunnittelussa tulee pyrkiä
yhtenäisten virkistysreittien aikaansaamiseen sekä
kiinnittää erityistä huomiota ympäristön ja taajamakuvan
edustavuuteen. Virkistysalueiden ja -reittien sijoittelussa
ja hoidossa tulee huomioida
kulttuuriympäristön, maiseman ja luonnon erityispiirteet
sekä ekologiset viheryhteydet. Alueella on
voimassa MRL 43.2 §:n mukainen ehdoton
rakentamisrajoitus. Alueelle voi sijoittaa kuitenkin tämän
estämättä liikuntaa ja virkistystä palvelevia rakennuksia
ja rakennelmia sekä ja yhdyskuntateknistä
huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita. Myös
maanläjitystoiminta on mahdollista, mikäli tämä
perustuu asianmukaiseen hyväksyttyyn suunnitelmaan
ja toimet eivät aiheuta pysyvää haittaa alueen
virkistyskäytölle tai ympäristön erityisarvoille.
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4. VESITALOUS

Pohjavesialue

(I) tai vedenhankintaan soveltuva (II)
pohjavesialue. Alueella rakentamista rajoittavat
vesilain ja ympäristösuojelulain mukaiset
pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot.

Hulevesien painealue

Alue, jolla hulevedet lisäävät riskiä vesistön pilaantumiseen.

Alue, jolla hulevesien käsittelyyn tulee

kiinnittää erityistä huomiota
Valuma-alueen osa, jolla tulee asemakaavoituksen
yhteydessä tarkastella hulevesien hallinnan tarve.

4. KULTTUURIYMPÄRISTÖ

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue
Alueella on maakunnallisesti tai paikallisesti arvokasta
rakennettua kulttuuriympäristöä. Aluetta tai alueen kohteita
koskevissa toimenpiteissä, alueen tarkemmassa
suunnittelussa tai aluetta asemakaavoitettaessa on otettava
huomioon rakennetun ympäristön kokonaisuus,
ominaispiirteet ja identiteetti sekä kuultava Mikkelin
kaupunkisuunnittelua. Aluerajaus on ohjeellinen. sk-alkuinen
numerointi viittaa kaavaselostukseen.

Rakennussuojelukohde
Rakennussuojelukohde, jonka arvokas rakennuskanta ja
lähiympäristö tulee säilyttää. Suoritettavissa muutos-,
korjaus- ja laajennustoimenpiteissä on säilytettävä kohteen
kulttuuri- ja rakennushistorialliset arvot. Kohteiden arvo ja
ominaispiirteet on esitetty kaavaselostuksessa. sr-alkuinen
numerointi viittaa kaavaselostukseen.

Suunnittelumääräys: Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti

arvokkaita kohteita koskevista toimenpiteistä ja

suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen

(Museovirasto tai maakuntamuseo) kanssa. Paikallisesti

arvokkaita kohteita koskevista toimenpiteistä ja

suunnitelmista on neuvoteltava Mikkelin kaupungin

kaupunkisuunnittelupalveluiden ja museotoimen kanssa.
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6. MAISEMA
Ei aluetta koskevia kaavamääräyksiä

6. VOIMAAN JÄÄVÄT KAAVAT

Asemakaavoitettu alue
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat, jotka on vahvistettu 23.9.1975 ja 8.6.1993 Asemakaavassa
suunnittelualueelle osoitettu YT-1 kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialue, LPA
autopaikkojenkorttelialue sekä katualue. LPA korttelialueen autopaikat on varattu korttelin 28
autopaikoille (Mikkelin lukio ja Urheilutalo).

3.2.2 Rakennusjärjestys

Mikkelin kaupunginvaltuusto on hyväksynyt rakennusjärjestyksen 22.5.2017 § 43.
Rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.7.2017

3.2.3 Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut mittaus- ja kiinteistöt yksikkö. Mittakaavassa 1:1000 oleva pohjakartta
täyttävät kaavoitusmittauksen vaatimukset. Pohjakartan tarkistus on tehty ETRS-GK27
koordinaatistoon loppuvuodesta 2017.

3.2.4 Lähiympäristön kaavatilanne ja suunnitelmat

Runebergin aukion 1 asemakaavan muutos (kaavatunnus 958) on tullut vireille loppuvuodesta
2017. Kaavan tavoitteena on muuttaa yleisten rakennusten korttelialueen käyttötarkoitus
kerrostaloasumiseen. Käytännössä kaavamuutos mahdollistaisi Urheilutalon purkamisen ja alueen
hyödyntämisen asumista vasten. Asemakaavan muutos on ollut nähtävillä 17.1 – 18.2.2019.

3.2.5 Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Vuorikadun 19 - 23 suunnittelu on lähtenyt käyntiin Mikkelin kaupungin aloitteesta. Tavoitteena on
lisätä tonttitarjontaa keskustasta ja mahdollistaa viihtyisä asuinympäristö ruutukaava-alueen
reunamille hyvien yhteyksien varrelle. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on myös muuttaa
teollinen varastoalue maisemaltaan ja kaupunkikuvaltaan viihtyisämmäksi.

4.2  Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset

Asemakaavan muutos on käynnistynyt kaupungin aloitteesta ja se on kuulunut kaupungin
kaavoitusohjelmaan ja kohde on esitetty jo vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö

4.3.1 Osalliset

MRL 62§:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työtekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden
toimialaa suunnittelussa käsitellään. Osalliset selviävät osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
liite 1

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille 30.8.2017. Vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeitse ja
lähettämällä heille (OAS) osallistumis- ja arviointisuunnitelma. OAS on ollut luettavissa myös
kaupungin internetsivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 3 lausuntoa ja 26.9.2017 järjestetyssä
yleisötilaisuudessa 5 mielipidettä.

4.3.3 Osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitusprosessin aikana ja ennen asemakaavan muutosehdotuksen esille asettamista
huomioidaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet, sekä osallisten
kanssa käydyissä neuvotteluissa todetut muutostarpeet ja toiveet. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä kaupungin palvelupisteessä, ja siitä on voinut jättää
huomautuksen 30.8.2017 – 29.9.2017 välisenä aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jätettiin 3 lausuntoa, jotka löytyvät liitteestä 5.

Kaavamuutokseen liittyvä yleisötilaisuus järjestettiin tiistaina 26.9.2017 klo 16.00 – 18.00,
yleisötilaisuudessa saatu kirjallinen palaute sekä mielipiteet ovat myös liitteenä 5

4.3.4 Viranomaisyhteistyö

Kaavan laadintaan ei nähty liittyvän sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisiä



952 Vuorikatu 19-23 Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus / Ehdotus 20.11.2018;  muutokset 1.4.2019,15.4.2019

tavoitteita, joiden selvittämiseksi MRA 66§:n mukainen viranomaisneuvottelulle olisi ollut
tarvetta.

4.4  Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaava toteuttaa ylempiasteisten kaavojen antamia lähtökohtia, joista etenkin Kantakaupungin
osayleiskaava 2040 on ohjaavampi. Tavoitteena on ottaa käyttöön kaupunkirakenteessa
asuinalueiden keskellä oleva käytännössä varastoalueena toimiva korttelialue.

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT)
Valtioneuvoston päätös valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista tuli voimaan 6.1.2001.
Valtioneuvosto päätti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden tarkistamisesta.
Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Olemassa olevien rakenteiden mahdollisimman
tehokas hyödyntäminen vaikuttaa keskeisesti myös aluerakenteen taloudellisuuteen.
Elinympäristön terveellisyydellä, turvallisuudella ja viihtyisyydellä on keskeinen merkitys niin
asukkaille kuin elinkeinotoiminnalle.

Kaupungin asettamat tavoitteet
Kaupungin tavoitteena on muuttaa alueen maankäyttö asumispainotteiseksi ja lisätä
kerrostalotonttien tarjontaa kaupungin alueella sekä muuttaa liikennejärjestelyjä Joos.
Sajaniemenkadulla.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavasta tehtyjen sommitelmien perusteella päädyttiin ratkaisuun, jossa uudisrakennusten massat
sijoittuvat kadunvarsien suuntaisesti Lönrötinkadulla ja Joos.Sajaniemenkadulla. Lisäksi
Joos.Sajaniemen katualueen kaavallisten merkintöjen rajausta muutettiin niin, että alueelle on
mahdollista rakentaa esplanadimainen vehreä katutila.
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Kuva 4. Alustava havainnekuva Vuorikadun korttelin massoittelusta.

4.5.2 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Kaavatyön edetessä luonnosvaiheesta tonttitehokkuus tarkennettiin vastaamaan lähiseudun
tehokkuuksia. Rakennusmassat ja kerroskorkeudet sommiteltiin vastaamaan olevaa
kaupunkikuvaa.

4.5.3 Asemakaavan ratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan luonnosvaiheessa tutkittiin eri vaihtoehtoja alueen korttelirakenteen järjestämiseksi.
Luonnosvaiheessa tutkittiin tehokasta rakentamista, mutta lopulta päädyttiin väljempään
kerrostaloihin pohjautuvaan kaavaratkaisuun. Rakennussuojelulliset kysymykset on otettu
huomioon sähkölaitoksen vanhojen osien osalta. Kiinteistöille on kuitenkin päädytty antamaan
keskustatoimintojen korttelialueen merkintä, joka mahdollistaa vastaisuudessa monipuolisesti
vanhojen rakennusten hyötykäytön tulevaisuudessa.

Nähtävillä olo aikana (17.1.-18.2.2019) saadun palautteen perusteella, kaavamuutoksessa
päädyttiin säilyttämään vanha asuinkerrostalo Vuorikadun ja Lönrötinkadun risteyksessä.
Rakennukselle ei tosin anneta tarkkaa suojelumääräystä, mutta mahdollistetaan sen säilyttäminen.
Joos. Sajaniemenkadun esplanadia levennettiin ja pysäköintitilaa kavennettiin.
Rakennusoikeuksien ja rakennusalojen määrät tarkasteltiin uudelleen. Pysäköintinormia
lievennettiin vastaamaan kantakaupungin osayleiskaavaehdotuksen 2040 mukaista normia 1 ap /
130 k-m2. Vanha mitoitus oli 1 ap / 100 k-m2.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavan lähtökohtana on ollut laatia kaupunki- ja maisemakuvaa eheyttävä ratkaisu, jossa
suojellaan sähkölaitoksen kiinteistön arvokkaimmat vanhat osat ja viereinen asuinrakennus sekä
mahdollistaa uudisrakentaminen. Asemakaavanmuutoksessa on huomioitu vanha kaavallinen
ajatus Runeberginaukion esplanadin jatkamisesta Likolammen eteläpäähän. Sähkölaitoksen
korttelialueen rakennuksien käyttötarkoitus muutetaan keskustatoimintojen korttelialueeksi, joka
mahdollistaa rakennusten ja alueen käytön joustavasti mm. palvelu- taikka työpaikkatoimintaa
varten. Kaavassa rakennukset sijoittuvat korttelialueen reunoille jättäen tilaa yhtenäiselle vehreälle
korttelipihalle.
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5.1.1 Mitoitus

Korttelialueelle muodostetaan neljä uutta kerrostalotonttia. Uudisrakennukset sijoittuvat
korttelialueen reunoille katujen suunaisesti kolme-nelikerroksisina (III1/2) massoina.  Kullekin
rakennusalalle voidaan sijoittaa kerrosalaltaan korkeintaan 1 500 k-m² tai 1 800 k-m² suuruinen
asuinkerrostalo. Tehokkuuslukuna rakennusoikeus vastaa korttelialueelle jo osoitettua tehokkuutta.
e=0,70. Nyt voimassa olevien lähikortteleiden kaavojen tehokkuusluvut vaihtelevat välillä e=0,60 –
e=0,70. Kerroskorkeuksien osalta luvut ovat II – III. Uudisrakennukset poikkeavat vain vähän
naapuruston rakennuskorkeuksista tai kerrosluvuista.

Sähkölaitoksen osalta rakennusoikeus on 2000 k-m² ja viereisen puutalorakennuksen osalta 340 k-
m². Alueen rakennusten vanhat osat suojellaan kaavamääräyksellä. Rapatulle pienkerrostalolle
osoitetaan rakennusoikeutta 300 k-m².

Joos.Sajaniemen kadulle mahtuu noin 15 autopaikkaa LPA korttelialueelle osoitettuna. Katualue
on tarkoitus toteuttaa Esplanadina. Aluetta voidaan myös käyttää hulevesien käsittelyyn.

Autopaikkanormi asuinrakentamisen osalta on uuden kantakaupungin osayleiskaavaluonnoksen
mukainen eli 1 ap / 130/k-m² ja keskustatoimintojen korttelialueen osalta 1 ap / 100 k-m².

5.1.2 Palvelut

Asemakaava tukeutuu hyvän sijaintinsa vuoksi keskustan kattaviin palveluihin. Lähin
päivittäistavarakauppa K-market sijaitsee n. 150 metrin päässä Savilahdenkadulla. Koulut ja
päiväkodit sijaitsevat kivenheiton päässä korttelialueelta.

5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet

Kaavassa esitetty ratkaisu ottaa nyt epäsiistin lähinnä varastokäytössä ja pysäköintialueena
toimivan teollisuusalueen hyötykäyttöön. Rakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa
viihtyisämmäksi ja siistimmäksi. Rakentamistehokkuus ja uudisrakennusten massat ja korkeudet
on sovitettu ympäristön kaupunkikuvaan.

Kulttuurihistorialliset ja rakennussuojelulliset arvot
Suojelumääräyksillä on turvattu paikallishistoriallisesti arvokkaan sähkölaitoksen vanhimmat
rakenteet ja Vuorikadun varrella oleva puutalorakennus. Sähkölaitoksen suojeltavat rakennusalat
on merkitty olevien ulkoseinälinjojen mukaisesti.

Rakennussuojelumerkintä (sr-1) on osoitettu Sähkölaitoksen päärakennukselle ja viereiselle
Asuinrakennukselle (Vuorikatu 21).

50-luvun pienkerrostalolle ei ole kaavassa osoitettu suojelumerkintää, mutta se säilytetään
kaavallisesti.



952 Vuorikatu 19-23 Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus / Ehdotus 20.11.2018;  muutokset 1.4.2019,15.4.2019

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Valtaosa korttelialueesta osoitetaan kaavamerkinnällä (AK), joka mahdollistaa asuinkerrostalojen
rakentamisen alueelle. Sähkölaitoksen rakennusten osalta käytetään merkintää (C)
keskustatoimintojen korttelialue, joka mahdollistaa yhdistetyn, liike- ja toimistorakentamisen.
Korttelialueita koskevat kaavamääräykset:

C Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa julkisia, palveluja ja liike-, toimisto-,
palvelutilaa sekä muuta soveltuvaa työpaikkatoimintaa.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue, Joos.Sajaniemenkadun puolella asuntojen lattiatasojen on
oltava vähintään 80 cm katupintaa ylempänä. Uudisrakennukset on rakennettava ulkomuodoltaan
mahdollisimman samantyyppisin rakennuksin.

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue: Korttelialueella sijaitseva kerrostalo muodostaa osan
Vuorikadun varren kaupunkikuvallisesti ja kaupunkiympäristöllisesti arvokkaasta
rakennuskannasta.

AL Asuin ja liiketilojen korttelialue

ak Autokatosten ja talousrakennusten julkisivumateriaalina tulee olla rapattu kiviaines tai
peittomaalattu puu. Kattomuotona tulee olla loiva pulpettikatto.

III (1/2) Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Suluissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmässä kerroksessa käyttää kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

sr-1Suojeltu sähkölaitoksen rakennus tai sen osa, jota ei saa purkaa. Rakennukseen ei saa tehdä
suojeluarvoja heikentäviä korjaus- tai muutostöitä.

sr-2 Suojeltu rakennus tai sen osa, jota ei saa purkaa. Rakennukseen ei saa tehdä
kulttuurihistoriallisesti alentavia muutoksia.

5.3.2 Muut alueet

Viereiselle Joos.Sajaniemen katualueella olevien (LPA) merkintöjen aluerajausta muutetaan.
Pysäköinti osoitetaan palvelemaan korttelialueelle muodostettavia tontteja.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Kaupunki- / taajamakuva

Kaavalla on merkittävät vaikutuksen hyvän kaupunkikuvan kannalta. Alueen varastomainen luonne
muuttuu siistiksi ja vehreäksi asuinkortteliksi. Alueelle on mahdollista sijoittaa asumisen lisäksi
myös liike- tai palvelutoimintoja ja toimistotiloja.  Lähitienoo tarjoaa kokonaisuudessaan
miellyttävän asuinympäristön ja viihtyisät maisemat.
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Sosiaaliset vaikutukset
Asemakaava mahdollistaa alueelle maksimissaan 6 600 kerrosalametriä uutta
asuinrakentamista, mikä vastaa noin 140 uutta asukasta. Asukasmäärän lisäys on
kohtalainen nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen nähden. Täydennysrakentamisen
mittakaava ei muuta alueen sosiaalirakennetta oleellisesti. Asemakaavan toteutus lisää
hetkellisesti alueen rauhattomuutta rakentamisvaiheen aikana. Kaavan sosiaalisesti
haitalliset vaikutukset on arvioitu vähäisiksi.

Yhdyskuntarakenne
Yhdyskuntarakenteen osalta kaava täydentää keskustan ruutukaava-alueen
asuinkorttelirakennetta.

Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot
Kaavalla ei ole vaikutuksia muinaismuistoihin. Rakennetun kulttuuriympäristön kannalta
sähkölaitos ja sen viereinen asuinrakennus suojellaan kaavamerkinnöillä sr-1 ja sr-2.

Tekninen huolto
Alue tukeutuu lähikatujen infrastruktuuriin. Alueella kulkevia sähkölinjoja joudutaan mahdollisesti
siirtämään rakentamisen myötä.

Vaikutukset pohjaveteen
Kaupungin pohjaveden lämpötila on noussut keskustan alueella. Keskustassa tapahtuva
pohjavesien imeyttäminen auttaa pohjaveden lämpötilan hallinnassa. Puhtaat hulevedet
pyritään imeyttämään keskustan alueella ja likaiset hulevedet ohjataan erilliseen järjestelmään;
joko hulevesiviemäriin tai sitten viivyttäen ja lopulta kohti Likolampea. Kaava-alueelle on laadittu
erillinen hulevesisuunnitelma ja puhtaat hulevedet johdetaan kasettikeräysjärjestelmään joka on
tarkoitus sijoittaa Runberginaukiolle ja Jooseppi Sajaniemenkadulle.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

Alueella olevat toiminnot ja rakennukset ovat olleet paikoillaan lähes vuosisadan.
Kaavamuutoksella ei ole todennettavia vaikutuksia luontoon. Korttelialueen puustoa joudutaan
kaatamaan rakentamisvaiheen aikana, mutta kaavassa on osoitettu istutettavia alueen osia, jolla
lisätään alueen vehreyttä nykytilaan nähden. Maisema muuttuu asuin rakentamisen myötä
miellyttävämmäksi.

5.4.3 Muut vaikutukset

Kaavan toteutumatta jättäminen tarkoittaa käytännössä sitä, että alue jää käyttöön ESE oy:n
varastotilana.

5.5 Ympäristön häiriötekijät

Tehtyjen selvitysten perusteella ei ole todettavissa merkittävää pilaantumista suunnittelualueella.
Vuonna 2016 tapahtunut öljyvuoto muuntajan vahingon yhteydessä kunnostettiin välittömästi.
Vuonna 2011 tehdyssä historiaselvityksessä todetaan, että kohdealueella ei ole tapahtunut muita
öljyvahinkoja ennen 2016 onnettomuutta.
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Ramboll oy suoritti korttelissa ympäristöteknisen tutkimuksen vuonna 2015. Tutkimuspisteisä
sijoitettiin aiemmassa historiaselvityksessä paikannetuille pilaantumisen kannalta todetuille
riskialueille. Yhdessä pisteessä raskasöljysäiliön välittömässä läheisyydessä havaittiin 2,2 – 2,6
metriä maanpinnasta kenttämittarilla kohonnet kokonaishiilivetyjen, kuparin, ja sinkin pitoisuuksia.
Näytteistä ei todettu merkittävästi kohonnutta öljyhiilivetyjen pitoisuutta, mutta PAH-yhdisteiden
osalta summapitoisuus ylitti alemma ohjearvotason.

Rambollin muukaan tutkimuspisteissä ESE 7 ja ESE15 havaituissa maaperän pilaantuneisuudesta
ei nykyisellään, alustavasti arvioiden katosta aiheutuvan merkittävää riskiä ympäristölle tai
terveydelle, eikä akuuttia kunnostustarvetta näin ole, mutta mahdollista riskiä ja kunnostustarvetta
on kuitenkin arvioitava erikseen. Ramboll esitti, että kunnostustarpeen ja riskinarviointia varten
raskaspolttoöljysäiliön alueella tulisi tehdä lisätutkimuksia, joiden avulla pilaantuman laajuus ja
määrä pyritään rajaamaan. Tutkimus esitettiin suoritettavaksi koekuoppakaivuina, joka suoritettiin
heinäkuussa 2018

KOEKAIVUKUOPAT Ramboll (Kesä 2018)
Suoritetun tutkimuksen perusteella kohteessa on lähtökohtaisesti pilaantuneen maan
kunnostustarve kummanikin tutkitun suunnitellun rakennuksen alueella. Entisen
polttoöljysäiliöalueen maaperästä tulee poistaa myös rakennusjätteet.

Kynnysarvotason ylityksistä aiheutuu maa-ainesten käyttörajoite ja alemman ohjearvotason
ylittävistä pitoisuuksista myös maankäytön rajoite. Mikäli kiinteistöllä suoritetaan
maarakennustoimenpiteitä, tulee ko. maa-ainekset huomioida kaivumassojen jatkosijoittamisessa.
Maa-aineksia voidaan hyötykäyttää dokumentoidusti kiinteistön alueella. Mikäli maa-aineksia
poistetaan, tulee ne toimittaa asianmukaiset luvat omaavaan vastaanottolaitokseen tai muuhun
ympäristöviranomaisen hyväksymään sijoituskohteeseen. Kiinteistön itä-, länsi- ja lounaisosaan
suunniteltujen asuinrakennusten alueet tutkitaan alueen purkutöiden etenemisen myötä
tutkimusvaiheessa 2.

5.6 Kaavamerkinnät- ja määräykset

Liite 3 näyttää asemakaavaehdotuksen. Merkinnät noudattavat pääosin ympäristöministeriön
ohjeita.

5.7 Nimistö

Alueelle ei luoda uutta nimistöä
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Mikkelin kaupunki
20.1 1.2018: muutokset 1.4.2019,15.4.2019

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta oh¡aavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisen lopputilannetta on havainnollistettu liitteessä 12. Lisäksi aluetta koskevaan 3D-
malliinonmahdollistatutustuaasemakaavamuutoksenVerkkosiVuilla.@
Mallin tekijä Endless tea studios.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteutuminen on alustavasti ajoitettu aikaisintaan vuoteen 2022, jolloin vuokrasopimus
ESE oy:n kanssa päättyy.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaupunki seu raa kaavan toteutu mista raken nusvalvon na n kautta

Mi kkelissä 20.1 1 .20 1 8; muutokset 1 .4.20 1 9, I 5.4.2O'l I

Kalle Räinä
kaavoitusinsinööri

LIITTEET

llkka Tarkkanen
kaavoituspä€illikkö
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0952 Vuorikatu 19-23

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

TEHTÄVÄ

SUUNNITTELUKOHDE

KINTETSTöTTEDOT/

osotTE

HAKIJA

SUUNNITTELUN
TAVOITE

LÄHTöÏEDoT/

NYKYTITANNE

Mikkelin kaupunki

30.8.2077

Asema kaavan m uuttaminen

Asemakaavan muutoksen kohde sijaitsee 3. kaupunginosan (Kalevankangas)

korttelissa 9. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 2 hehtaaria, josta

kortteli 9 osuus on n. L,4 ha. Mikkelin torille matkaa on noin 600 metriä.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Likolampeen, etelässä Vuorikatuun,
idässä Jooseppi Sajaniemen katuun ja lännessä Lönnrotinkatuun. Kohteen

rajaukseen voi tulla muutoksia kaavoitusprosessin aikana. Alue kuuluu
Hanhika nkaan pohjavesia lueeseen.

497-3-9-7228; 49 1-3-33-1; 49 1-3-9901-0

Vuorikatu 1"9-23

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin toimesta

Korttelissa sijaitsee Etelä-Savon Energian (ESE) varikko ja yhtiön muita tiloja.
ESE on suunnitellut toimintojaan ja toimipisteitään uudelta pohjalta ja

todennut, että nykyiselle toimipaikalle ei enää ole tarvetta. Kaupungin
tavoitteena on saattaa kortteli osaksi muuta kaupunkirakennetta jolloin
pääasiallinen käyttötarkoitus olisi asuminen. Kaavaprosessin aikana tutkitaan
muidenkin käyttömuotojen mahdollisuutta. Kohteessa olevien rakennusten
asemakaava lliset suojelumerkinnät osoitetaan rakennushistoria llisen
selvityksen perusteella.

Valtakunnalliset al ueidenkäyttötavoitteet

Voimassa olevista alueidenkäyttötavoitteista saa lisätietoa kaavan laatijalta ja

oso itteesta : http://www.vmparisto.fi

Maakuntakaavat

Alueella voimassa olevista maakuntakaavoista ja vaihemaakuntakaavoista saat
tietoa kaavan laatija Ita sekä osoitteesta: http://www.esavo.fi/etela-
savon maakuntakaava

Yleiskaavat

Alueello on voimasso Mikkelin yleiskoovo, joka on hyväksytty 2.7.7990.
Kaavassa suunnitteluolueelle on osoitettu merkintä PY Julkisten palvelujen ja
hollinnon alue.

Sivu2/6
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Osallistumis- ja arviointisuu nnitelma

Mikkelin kaupunki

30.8.2017

KANTAKAU p U NGt N OSArLE //SKAAVA 2040 (LU O N NOS)

Uusi kontokoupungin osoyleiskoovo 2040 on tekeillii ja koavaluonnoksessø
alueelle osoitettu seuradvot mäaröykset. Lisötietoja koovosta kaupungin
verkkosivuilla. http: 'ww.mikkeli.fi 

' 157-mikkelin-kontokoupunain-

osavleiskoovo-2040

S U U N N ITT E L U AL U ETTA K O S K EV AT K AAVAM AI\R ÄY KS ET

7.Y h dys ku nta rake ntee n
ohjaus

C-1 Keskusta-asuminen /
Keskustatoimintojen a lue

4.Vesitdlous

Yhtenäinen sininen viiva
Hulevesien paine-alue tai
kohde.

Oranssi
Alue jolla hulevesien

käsittelyyn tu lee kiinnittää
erityistä huomiota.

Pohjavesialue

(l) luokan vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue.
Alueella rakentam¡sta
rajo¡ttavat ves¡lain ja
ympäristösuojelulain
mukaiset pohjaveden
muuttamis- ja
pilaamiskiellot.

2, Líikenne ja
verkostot

Punainen
rasteriviivoitus:
Keskustatoim ¡ntojen
aluetta koskeva

uudistuva
pysä köintinormi.

Vihreä viiva

Pyöräilyn pääre¡tti

3. Viherrakenne

Ei aluetta koskevia
kaavamääräyksiä

6.Mdisemq

Ei aluetta koskevia

kaavamääräyksiä

5.Kulttuuriympäristö

a 143 Arkkitehtikohde
(Sähkölaitos)

Sivu3/6
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0952 Vuorikatu 19-23

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

TAADITTAVAT

SETVIWKSET

MAANOMISTUS

Mikkelin kaupunki

30.8.2077

Tg

Ote alueello voimossa olevasta osemakoavasta

Asemakaavat

Alueello on vo¡mosso asemokoqvot, jotko on vahvistettu 23.9.1975 jo 8.6.1993
Asemakaovasso suunnittelualueelle osoitettu Y7 kunnallisteknisten
rakennusten ja laitosten LPA korttelialueet sekti katualue. LPA korttelialueen
outopoikøt on varattu korttelin 28 autopaikoille (Mikkelin lukio ja Urheilutolo).

Muut aluetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat:

o Ympäristötekninen tutkimus (2015) Ramboll Oy

o Rakennushistoriaselvitys (20L6) FM Teija Ahola

o Ympäristötekninen historiaselvitys (2011) Ramboll Oy

¡ Hanhikankaan rakennetutkimus ja virtausmalli (20L5) GTK

Asemakaavatyötä varten laaditaan seuraavat selvitykset:

o Hulevesien hallintasuunnitelmo

Laadittavat selvitykset liitetään osaksi nähtäville asetettavaa kaavamateriaalia.

Kaavatyön aikana voidaan laatia myös muita, kuin tässä esitettyjä selvityksiä
m i kä li kaavatyön edetessä il maa ntuu lisäselvitysta rpeita.

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Kaupunki on solminut
vuo krasopim u ksen ESE : n ka nssa jo n ka voimassaoloa ika um peutu u 31't2.2O23.

I

I
I
I

yrl

9

YT_1

7000-

Sivu4/6

mlitornle
Kirjoituskone
LIITE 1.4



0952 Vuorikatu 19-23

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Mikkelin kaupunki

30.8.2017

ARVIOINT|TIEDOT Koavon vo¡kutuksio orvioidoon ainakin seuroavien ominoisuuksien osolta:

Suhde ylemmän oste¡s¡in suunn¡telmiin, kuten yleiskoovaon,

m o o ku nta ko ava o n j a v a ltdku n n o I I i si i n o I ue i de n käyttötovoitte i si i n

Vo i kutu kset ro ke n n ettu u n y m pö ristöön

Vo i kutu kset ko u p u n ki kuvao n ja ku lttu u ri pe ri ntöön

Vaikutukset Iuonnonympäristöön ja moisemoon

Y h dysku ntota lo u d e I I i set v a i k utu kset

Voikutukset ihmisten eIinoloihin jo ympäristöön

Sos i oa I iset vo i kutu kset

Oikeusvoikutukset

Arviointi tapahtuu kaavoitusprosessin yhteydessä asiantuntijoiden ja osallisten
kanssa Maankäyttö- ja rakennuslain ja -asetuksen edellyttämällä tavalla.
Erillistä vaikutusten arviointisuunnitelmaa ei tarvita.

Asemakaava n muutos edellyttää maankäyttösopim uksien
(MRL 9b S)tekemistä.

OSALLISET Maankäyttö- ja rakennuslain 62 5:n mukaan osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden
toimialaa suunnittelussa käsitellään.

Keskeisinä osallisina voidaan pitää kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueiden
maanomistajia sekä kaava-alueen ja sen va¡kutusalueen asukkaita sekä loma-
asukkaita. Osallisia ovat myös kaupunginosayhdistykset ja kylätoimikunnat
sekã alueella toimivat muut yhdistykset ja järjestöt sekä ne kunnan jäsenet
jotka katsovat olevansa osallisia.

Lisäksi osallisia ovat eri viranomaistahot:

- Etela- Savon elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus

- Etelä-Sovonmaakuntoliitto

- Etelä-Sovon Energio Oy ESE

- Koupungin vironomaiset (rakennusvalvonta, ympäristöpalvelut,
mittaus ja kiinteistöt, yhdyskuntatekniikka ja ympäristö,
ka upunkiympä ristölauta kunta, kaupunginhallitus)

- Sovonlinnonmoqkuntomuseo

- Mikkelin kaupungin museot

- Mikkelin Vesilaitos, Suur-Savon Sähkö, teleoperaattorit

Listaa osallisista täydennetään tarvittaessa.

Lisäksi kaavahankkeen osallisia ovat kaikki, jotka täyttävät edellä olevan
osallisuudenmääritelmän.

Sivu5/6
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

OSALLISTUMISEN JA

VUOROVAIKUTUKSEN

JÄRJESTÄMINEN

KÄSITTELYN

TAVOITEAIKATAULU

VALMISTELUSTA

VASTAA

Mikkelin kaupunki

30.8.2017

Asemakaavatyön alkamisesta tiedotetaan kaupungin ilmoitustaululla sekä

kaupungin kotisivulla (www.mikkeli.fi).

Asemakaavatyön lähtökohdat ja tavoitteet on esitetty tässä osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa, johon voi tutustua myös kaupunginvirastotalolla
(Maaherrankatu 9-L1) teknisen toimen asiakaspalvelupisteessä tai
kaupunkisuunnitteluosastolla sekä kaupungin kotisivulla (www.mikkeli.fi).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehdä työn kuluessa

tarvittaessa muutoksia ja tãydennyksiä. Osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta on mahdollista antaa palautetta, kaavanlaatijan
yhteystiedot on esitetty osallistu mis- ja arviointisuunnitelma n lopussa.

Viranomaisyhteistyö järjestetään työn kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin.

Osalliset paäsevöt vaikuttomoan kaavan loodintaon, osukostiloisuuksien sekä

virqllisten nähtövillo olojen kautto. Yleisötiloisuuksio jörjestetätin koovan
luonnos- ja ehdotusvaiheessa jo niistä tiedotetoan kaupungin internetsivuillo
se kö p a i ko I I i s le h dessri.

Kaavan nähtävillä olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin virallisissa
ilmoituslehdissä, nettisivuilla www.mikkeli.fi sekä keskeisille osallisille kirjeellä.

Kaavoitustyön vaiheesta ilmoitetaan kerran vuodessa kaavoituskatsauksessa.

Aloitusvaihe / vireilletulo: elokuu-syyskuu / 2O\7

Luonnosvaihe: syksy / 2017

Ehdotusvaihe: kevät/ 2018

Hyväksymisvaihe: syksy / 2018

Lisätietoa antaa ja palautetta vastaanottaa osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta sekä kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta:

kaavoitusinsinööri

Kolle Räinii

044 794 2525

ko I I e. ra i n a ( at) m i kke I i.fi

Sivu6/6
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 491 Mikkeli Täyttämispvm 21.05.2019
Kaavan nimi Vuorikatu 19 - 23, ESE
Hyväksymispvm 20.05.2019 Ehdotuspvm 17.12.2018
Hyväksyjä V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 30.08.2017
Hyväksymispykälä 45 Kunnan kaavatunnus 952
Generoitu kaavatunnus 491V200519A45  
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,7740 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]  
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]  Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]1,7740
 

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]   
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset    Ei-omarantaiset  
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset  Ei-omarantaiset  

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m² +/-]

Yhteensä 1,7740 100,0 9240 0,52 0,0000 2240
A yhteensä 1,1663 65,7 7240 0,62 1,1663 7240
P yhteensä       
Y yhteensä     -1,3856 -7000
C yhteensä 0,2243 12,6 2000 0,89 0,2243 2000
K yhteensä       
T yhteensä       
V yhteensä       
R yhteensä       
L yhteensä 0,3834 21,6   -0,0050  
E yhteensä       
S yhteensä       
M yhteensä       
W yhteensä       

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m² +/-]

Yhteensä      

Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]
Yhteensä     

mlitornle
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Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m² +/-]

Yhteensä 1,7740 100,0 9240 0,52 0,0000 2240
A yhteensä 1,1663 65,7 7240 0,62 1,1663 7240
AK 0,9325 80,0 6600 0,71 0,9325 6600
AL 0,0956 8,2 340 0,36 0,0956 340
AK-1 0,1382 11,8 300 0,22 0,1382 300
P yhteensä       
Y yhteensä     -1,3856 -7000
YT     -1,3856 -7000
C yhteensä 0,2243 12,6 2000 0,89 0,2243 2000
C 0,2243 100,0 2000 0,89 0,2243 2000
K yhteensä       
T yhteensä       
V yhteensä       
R yhteensä       
L yhteensä 0,3834 21,6   -0,0050  
Kadut 0,3076 80,2   0,0214  
LPA 0,0758 19,8   -0,0264  
E yhteensä       
S yhteensä       
M yhteensä       
W yhteensä       
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VUORIKATU 19‐23 Osallistumis‐ ja arviointisuunnitelmasta (nähtävillä 30.8 ‐29.9.2017) saadut lau‐

sunnot ja mielipiteet. 

 

1. Etelä‐Savon Elinkeino‐, liikenne‐ ja ympä‐
ristökeskus  
 
Kaavamuutoksen OAS:sta käy riittävällä ta‐
valla selville sen lähtökohdat, tavoitteet se‐
kä hankkeen olennaisten vaikutusten arvi‐
ointi. Osallisten mahdollisuus osallistumis‐ 
ja vuorovaikutusmenettelyyn tulee myös 
riittävällä tavalla selville, osalliseksi on kui‐
tenkin syytä lisätä vielä Museovirasto. 
 
Maakuntakaavassa alue kuuluu keskusta‐
toimintojen kohdemerkinnällä osoitettuun 
alueeseen ( C ). Yksityiskohtaisemmassa 
kaavoituksessa tulee määriteltäväksi aluei‐
den sijainti ja laajuus siten, että alueet 
muodostuvat toiminnallisen yhtenäisen 
keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan 
kokonaisuuden. Laadittavana olevassa oi‐
keusvaikutteiseksi tarkoitetussa kantakau‐
pungin osayleiskaavassa, nyt vielä luonnok‐
sessa, kyseessä oleva suunnittelualue on 
maakuntakaavan ohjausvaikutuksen mukai‐
sesti osoitettu keskusta asumiseen merkin‐
nällä C‐1. 
 
Osayleiskaavaluonnoksen mukaan alueelle 
voidaan sijoittaa mm. asuinrakentamista. 
Alueen suunnittelussa tulee osayleiskaava‐
luonnoksen mukaisesti ottaa huomioon 
mm. kulttuurihistorialliset ja virkistykselliset 
arvot sekä kaupunkikuvallinen laatu ja alu‐
een täydennysrakentamisen tulee olla ym‐
päröivään kaupunkirakenteeseen sopeutu‐
vaa materiaalin, korkeuden ja julkisivu‐
jäsentelyn osalta. EM. seikkoja koskevat 
tarkemmat määräykset tulevat osoitettavik‐
si tarkemmin asemakaavoituksen yhteydes‐
sä. Mikkelin kaupungilla ei ole voimassa 
olevaa oikeusvaikutteita yleiskaavaa, joten 
vaikka kantakaupungin osayleiskaava ei ole 
lainvoimainen, voidaan laadinta‐ ja suunnit‐
teluperiaatteita perustellusti käyttää jo täs‐
sä vaiheessa asemakaavatyössä. 
 
Suunnittelualue sijoittuu tiiviiseen kaupun‐
kirakenteeseen alueelle, jolla sijaitsee pää‐

Kaavoittajan vastine: 
 
 
Museovirasto lisätään osalliseksi. Pilaantuneiden‐
maiden osalta laaditaan tarkempi ympäristötekni‐
nen tutkimus. 
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osin kerrostaloja, Näin ollen voidaan 
osayleiskaavaluonnoksen suunnitteluperi‐
aatteita jatkossa noudattaen hankkeen ta‐
voitteena olevaa kaupunkirakenteen tiivis‐
tämistä ja alueen osoittamista asuinkäyt‐
töön pitää perusteltuna. Tavoite pitää sisäl‐
lään myös mm. alueen rakennushistorialli‐
set arvojen osoittamisen, johon kaavahank‐
keeseen liittyvä rakennushistoriallinen selvi‐
tys (Teija Ahola/ 2016 antaa riittävästi in‐
formaatiota. 
 
Alueella on harjoitettu toimintaa, jonka ta‐
kia maaperään on voinut päästä haitta‐
aineita. Maaperä voi olla pilaantunut ympä‐
ristösuojelulain (527/2014) 16 § tarkoitta‐
malla tavalla. Kyseinen kohde on merkitty 
ympäristöhallinnon ylläpitämään Maaperän 
tilan tietojärjestelmään merkinnällä ’Arvioi‐
tava tai puhdistettava’ ja sillä on maankäy‐
tön rajoitus. Maankäytön muuttuessa ’her‐
kemmäksi’, eli esim. asumiskäyttöön, alu‐
een maaperän tila tulee selvittää aiempaa 
laajemmin ja tarvittaessa kunnostaa tuleval‐
le maankäytölle sopivaksi. 
 
Etelä‐Savon elinkeino‐, liikenne‐ ja ympäris‐
tökeskuksella ei ole tässä vaiheessa muuta 
huomautettavaa hankkeen johdosta. 
 
Lausunnon antamiseen ovat osallistuneet 
kulttuuriympäristöasiantuntija Laura Hesso 
sekä ympäristösuojelun asiantuntija Esa 
Rouvinen. 

 
 

ESE Etelä‐Savon energia OY 
 
Asemakaavan muutos koskien 
3.kaupunginosan korttelia 17, Vuorikatu 19‐
23 
 
Ese‐konsernilla on vuokrasopimus koskien 
kiinteistöjä Vuorikatu 19‐21. Konsernin toi‐
minnot ovat sijainneet kyseisessä korttelis‐
sa 1900‐luvun alusta, joten sinne on raken‐
nettu toimintoja, jotka osin ovat vaikeasti 
siirrettävissä muualle.  
 
ESE‐Verkko Oy:llä on rakennuksessa Vuori‐
katu 19 kytkinlaitos sekä jakelumuuntamo, 
joille tulisi varata joko mahdollisuus jättää 

Kaavoittajan vastine: 
 
Vuorikatu 19 rakennus suojellaan kaavallisesti ja 
siihen liittyvät toiminnot on mahdollista jättää ra‐
kennukseen tai rakentaa sen yhteyteen. 
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ne nykyiseen rakennukseen tai ne tarvitse‐
vat tilaa 10 x 6 m uudesta paikalle raken‐
nettavasta rakennuksesta. Mikäli rakennus‐
ta Vuorikatu 19 ei pureta, olisi hyvä saada 
jätetyksi rasite koskien kytkinlaitosta ja ja‐
kelumuuntamoa nykyiseen kiinteistöön. Li‐
säksi ESE‐Tekniikka Oy:llä on kohteessa 
Vuorikatu 19 korttelin katuvalaistuskeskus, 
jolle pitäisi varata tila korttelista myös jat‐
kossa. 
 

Mikkeli‐Seura ry 
 

Mikkeli‐Seura ilmoittaa pyynnöstä kantanaan 
seuraavaa: 3. kaupunginosan kortteli 17 sijait‐
see Mikkelille erityisessä lampi‐ ja mäkimaise‐
massa, jossa tiivis kaupunkirakentaminen 
muuttuu puistomaisiksi asuinkortteleiksi. Tämä 
korttelin merkittävä sijainti tulisi ottaa huomi‐
oon uudessa kaavassa; (asuin)rakentamisen 
tulisi olla kerrosluvultaan 
maltillista ja puistomaisuutta tulisi tukea, jotta 
hieno lampimaisema ei mene tukkoon. 
Korttelin Vuorikadun varrella olevilla rakennuk‐
silla on merkittäviä historiallisia ja 
rakennushistoriallisia arvoja, ja ne pitäisi säilyt‐
tää. Vuosina 1901‒1949 rakentunut 
sähkölaitoksen päärakennus Vuorikadun ja 
Joos.Sajaniemenkadun kulmassa edustaa 
arkkitehtonista kerrostuneisuutta 1900‐luvun 
alun teollisuusrakentamisesta 1940‐luvun 
funktionalismiin. Paitsi rakennushistoriallisesti, 
se on merkittävä myös kertoessaan kaupungin 
kehittymisen vaiheista ja Likolammen ympäris‐
tön teollisesta historiasta, josta muuten on jäl‐
jellä enää vain fragmentteja. Rakennuksen 
1970‐luvun lopussa tehty laajennus on toki se‐
kin aikansa tuote, mutta kokonaisuuden kan‐
nalta ei merkittävä. Vuorikatu 21:n asuinraken‐
nus taas on tyypillinen 1910‐luvun mikkeliläi‐
nen puutalo, joita ei kaupungissa liikaa ole jäl‐
jellä. Erityisarvoa tuovat julkisivun jugend‐
vaikutteet. Asuinrakennus Vuorikatu 23:ssa on 
tyypillinen jälleenrakennuskauden ja 1950‐
luvun talo, joka on säilynyt hyvin pitkälle alku‐
peräisessä ulkoasussaan. Tämän tilanteen soisi 
jatkuvan vielä kaavamuutoksen jälkeen. Yhdes‐
sä nämä rakennukset kertovat tarinaa Mikkelin 

Kaavoittajan vastine: 
 
Kerrosluku vastaa maltillisesti naapurikortteleiden 
kerroslukua, joka on noin III‐ IV. Kaavassa kerros‐
korkeudet ovat III ½. Rakennushistoriallisten arvo‐
jen osalta kaavallisesti suojeltavaksi määritellään 
Sähkölaitoksen päärakennuksen vanhimmat osat 
sekä viereinen puurakenteinen asuintalo. 
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kehityksestä 1900‐luvun puoliväliin saakka, sen 
teollistumisesta, asuin‐ ja jälleenrakentamises‐
ta. Ne muodostavat hienon kerroksellisen 
kokonaisuuden, joka esittelee myös Mikkelin 
kaupunginarkkitehtien kädenjälkiä, ovathan 
suunnittelijoina olleet Eero Jokilehto, L. von 
Fieandt ja Martti Riihelä. Tämä katutilaa rajaa‐
va 2 kokonaisuus tulisi suojella. Korttelissa 
sijaitsevilla muilla varasto‐ ym. rakennuksilla 
Mikkeli‐Seura ei näe säilytettävää arvoa. Mikke‐
li‐Seura yhtyy FM Teija Aholan rakennushisto‐
riaselvityksessään (2016) tekemiin arvioihin 
korttelin arvoista ja säilytettävistä kohteista. 
Kunnioittaen, 
 
Leena Hangasmaa, vpj 

Mikkeli‐Seura ry 
 

YLEISÖTILAISUUDEN 26.9.2017  
KIRJALLISET MIELIPITEET 
 
1. TIKKANEN A. 
 
Toivottavasti ei liian tiivistä rakentamista, 
myös viheralueita. Runeberginaukion jatko 
on hyvä. Miten turvataan parkkipaikat niin 
lukiolaisille kuin asukkaille? 
‐Liikennemäärät lähikaduilla  
‐Turvattava pihaan pääsy + roska‐autoihin 
pääsy Hanhikankaan ja rantatien asukkaille 
 

 
2. Bäck. K 
Kaavan valmistuessa pitäisi huomioida Mik‐
kelin lukion liikunta‐ ja kokoontumistiloja 
tarve koulun välittömässä läheisyydessä. 
Myös keskustassa asuvien mahdollisuudet 
liikunnan harrastamiseen kodin lähellä pitää 
turvata. 
 
3. Wirenius. M 
Mikkelin lukion liikuntatilojen tarve tulisi 
huomioida uudessa kaavaratkaisussa. Lä‐
heisyyden puolesta tontti olisi hyvä ratkaisu 
keskustan liikuntatilojen puutteeseen. Silti 
tontille mahtuisi myös asuinrakennuksia Lu‐
kion korttelille varatut parkkipaikat ovat 
opiskelijoille myös tärkeitä, joten mahdolli‐
suus pysäköidä koulupäivänkin ajaksi olisi 
hyvä säilyttää. 

Kaavoittajan vastine: 
 
 

1. Liikennemäärät eivät oleellisesti kasva lähi‐
kaduilla, koska kaavallinen käyttötarkoitus 
on osoitettu pääsääntöisesti asumiseen. Pi‐
haan pääsy turvataan Hanhikankaankadun 
asukkaille. 

 
2. Kaavalla ei mahdollisteta uusien liikuntatilo‐

jen käyttöä. Erittäin pienessä mittakaavassa 
jotain toimintoja on tosin mahdollista sijoit‐
taa C‐toimintojen korttelialueelle. Koulujen 
liikuntatilojen osalta Kaupunginhallitus on 
tehnyt päätöksen sijoittaa ne Kalevankan‐
kaalla oleviin tiloihin. 

 
3. Pysäköinnin osalta koulun alueelle laaditaan 

kaavamuutos (Runeberginaukio 1), jossa 
pysäköinti on osoitettu Lukion korttelialu‐
eelle. Joos. Sajaniemenkadulla pysäköintiä 
voi suorittaa niin kauan kuin kaavaa ei to‐
teuteta.  
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4. Putkonen. P 
Mikkelin lukiolle ja lähialueen asukkaille lii‐
kunta‐ ja kokoontumistilat voitaisiin ottaa 
huomioon + lukion opiskelijoiden pysäköin‐
tipaikat. 
 
5. Semsio. S 
Kaavoituksessa tulisi huomioida Mikkelin 
lukion tarve liikuntatiloihin. Liikuntahalli 
tms. olisi käytännöllinen myös keskustan 
asukkaille ja esim. läheisen päiväkodin lap‐
sille sekä urheiluseuroille. Lukiolaisten py‐
säköintipaikat tulisi myös ottaa huomioon. 
Nämä huomioiden tontille mahtuisi myös 
asuinrakennuksia. 
 
 
 
 

 

4. ks. vastine 2 
 
 
 

5. ks. vastine 4 
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VUORIKADUN 19-23 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavaehdotus asetettiin nähtäville 17.1. – 18.2.2019 väliseksi ajaksi. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lau-
sunnot viranomaisilta ja muilla kaavan osallisilla oli mahdollisuus jättää muistutus. Lausuntoja saatiin viisi
kappaletta.

ETELÄ-SAVON PELASTUSLAITOS

Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa kaa-
vaehdotukseen.

Vastine:
Merkitään tiedoksi

Mikkeli Seura ry

Mikkeli-Seura ilmoittaa pyynnöstä kantanaan
seuraavaa:

Asemakaavan selostuksen perusteella Mikkeli-
Seura pitää tärkeänä, että uudisrakentaminen
toteutetaan selostuksessa todetulla tavalla eli
ympäröivän kaupunkirakenteen kanssa yhteen
sopien. Kyseessä on kaupunkikuvallisesti arvokas
alue, ja siksi on tärkeää, että pitäydytään suunni-
telluissa kerroskorkeuksissa niin, etteivät uudis-
rakennukset ole liian massiivisia, ja että raken-
nukset istuvat paikalleen myös materiaaliensa
puolesta.

Lisäksi rakennusten sijoittelu tontille tulisi olla
harmonista siten, että sijoittelua ei ohjaa ensisi-
jaisesti tehokkuus, vaan rakennusten suhteet
toisiinsa ja ympärillä oleviin vanhempiin raken-
nuksiin sekä maiseman muotoihin.

Mikkeli-Seura pitää erinomaisena
Joos.Sajaniemen kadun rakentamista vehreän
bulevardimaiseksi. Samoin Sähkölaitoksen päära-
kennuksen ja viereisen asuinrakennuksen suoje-
lumerkinnät ovat erityisen ilahduttavia.

Mikkeli-Seura toivoo, että myös 1950-luvun kau-
punkitalon säilyttämistä vielä harkittaisiin.

Vastine:
Kaavan tavoitteena muodostaa yhtenäinen vehreä
korttelialue, jossa rakennuksien julkisivujen on olta-
va puuta tai rappausta. Kerroskorkeudet vastaavat
lähikortteleiden kerroskorkeuksia. Rakentamisen
määrä vastaa naapurikortteleiden tehokkuutta.

Rapattu asuinkerrostalo säilytetään asemakaavassa
osoittamalla alueelle rajatumpi rakennusala ja ra-
kennusoikeus.
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Museovirasto

Mikkelin kaupunginhallitus on pyytänyt Museovi-
raston lausuntoa Vuorikatu 19-23:a koskevasta
kaavaehdotuksesta. Museovirasto lausuu asiassa
rakennetun kulttuuriympäristön osalta. Savonlin-
nan maakuntamuseo on antanut lausunnon
arkeologisen kulttuuriperinnön osalta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yleisten
rakennusten korttelialueen muuttaminen
asuinkerrostalorakentamiseen ja keskustoiminto-
jen korttelialueeksi sekä suojella olevaa
rakennuskantaa. Kohteessa sijaitsee entinen säh-
kölaitos.

Rakennuskannasta on tehty asemakaavan muu-
tosta varten rakennushistoriaselvitys.
Mikkelin Sähkölaitos toimi korttelissa vuodesta
1901. Sähkölaitosrakennus on rakennettu
vaiheittain. Kaavaehdotus sisältää suojelumerkin-
nät sähkölaitoksen rakennuksen vanhoille osille ja
Vuorikadun varrella sijaitsevalle puurakennuksel-
le, joka on sähkölaitoksen henkilökunnan asuin-
rakennus vuodelta 1914. Suojelu kohdentuminen
näihin rakennuksiin on perusteltua.

Museovirasto esittää, että suojeltavan rakennuk-
sen kaavamääräyksessä tuodaan esille
kohteen historiallisen ominaisluonteen säilyttä-
minen soveltuvin määräyksin.

Vastine:
Suojeltujen kohteiden merkintöjä tarkennetaan
seuraavasti:

sr-1 Suojeltu sähkölaitoksen rakennus tai sen osa,
jota ei saa purkaa. Rakennukseen ei saa tehdä suo-
jeluarvoja heikentäviä korjaus- tai muutostöitä.

sr-2 Suojeltu rakennus tai sen osa, jota ei saa pur-
kaa. Rakennukseen ei saa tehdä kulttuurihistorialli-
sesti alentavia muutoksia.

Savonlinnan maakuntamuseo

Savonlinnan maakuntamuseo toteaa, ettei sillä
ole arkeologisen kulttuuriperinnön osalta huo-
mauttamista kaavaehdotuksesta. Rakennetun
kulttuuriympäristön osalta lausunto pyydetään
museovirastolta.

Vastine:
Merkitään tiedoksi
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Etelä-Savon ELY-keskus
Ehdotusvaiheessa olevaa Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavaa voidaan Etelä-Savon elinkeino-, lii-
kenne ja ympäristökeskuksen (ELY-keskus) näke-
myksen mukaan jo tässä vaiheessa perustellusti
noudattaa ko. asemakaavan muutosta ohjaavana
yleiskaavana. Asemakaavaehdotuksen maankäyttö
vastaa em. yleiskaavassa esitettyä-

Kaavaselostuksen kohtaa 3.1.5 (Rakennettu kulttuu-
riympäristö) on syytä täydentää kuvauksella alueen
kulttuurihistoriallisista arvoista, joita tarkastellaan
alueelle laaditussa Rakennushistoriaselvityksessä
(Selvitystyö Ahola, FM Teija Ahola) varsin seikkape-
räisesti.

Rakennushistoriaselvityksen mukaan suunnittelu-
alueella Vuorikatu 23:ssa sijaitseva 50-luvun kerros-
talo on suunniteltu varta vasten sähkölaitoksen
henkilökunnalle (suunnittelijana arkkitehti Martti
Riihelä, sittemmin Mikkelin kaupunginarkkitehti)
vaikkakin se toimi aluksi lääkärin ja kaupunginarkki-
tehdin käytössä. Ulkoasunsa varsin autenttisena
säilyttäneen rakennuksen sisätilat vastaavat varsin
pitkälle alkuperäistä niin kiinteän sisustuksen kuin
tilajaon osalta. Kohteesta tehdyn rakennusonven-
toinnin (Etelä-Savon kulttuuriperintökanta) mukaan
rakennuksella on rakennushistoriallisia ja maisemal-
lisia arvoja ja se ” edustaa sotien jälkeistä rakennus-
tapaa- ja tyyliä, joka liittää sen ajallisesti Myrkky-
lammen vastarannalla alkavaan Kalevankankaan
pientaloalueeseen”.  ELY-keskus katsoo, että hyvä-
kuntoisena ja alkuperäisenä säilyneenä aikakauten-
sa edustavana kohteena sekä kiinteästi sähkölaitok-
seen ja kaupungin sodanjälkeiseen kehitykseen
liittyvänä rakennuksella on niin merkittäviä arvoja,
että kaavaprosessissa tulisi vielä tutkia sen suojele-
mista tai ainakin mahdollisuutta säilyttämiseen.
Kaavaselostuksessa tulee vähintäänkin arvioida
tarkemmin rakennuksen purkamisen vaikutukset
sekä perustella purkuun mahdollisesti johtava kaa-
varatkaisu.

ELY-keskus pitää harmillisena, ettei Joos. Sajanie-
menkadulle jo Piponiuksen kaavassa merkitty Bule-
vardi ilmeisesti ole enää toteutettavissa, mutta
katsoo havainnekuvissa esitetyn Esplanadin korvaa-
van puutetta osaltaan. Pysäköintialueiden vuoksi
Esplanadi näyttää tosin jäävän kovin kapeaksi; onko
kaavan yhteydessä tutkittu mahdollisuutta tehdä
Esplanadista leveämpi, kuin mitä se on kaavaehdo-
tuksessa.

Vastine:
- Kaavaselostukseen ja kaavakarttaan tehdään kor-
jauksia ja muutoksia.
- Joos. Sajaniemenkadun varren esplanadia leven-
netään 10 metriseksi.
- Rapattu asuinkerrostalo säilytetään asemakaavas-
sa osoittamalla alueelle rajatumpi rakennusoikeu-
den määrä.
- C kaavamääräystä tarkennetaan
- Sr- suojelumääräyksiä tarkennetaan
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Korttelin kaakkoisnurkka, jossa sijaitsee mm. vanha
sähkölaitoksen rakennus, on osoitettu keskustatoi-
mintojen alueeksi C-merkinällä ilma tarkempaa
ohjausta. Ympäristöministeriön oppaassa ’Asema-
kaavamerkinnät ja määräykset’ todetaan C-
merkinnän osalta seuraavaa; Keskustatoimintojen
alue vaatii yleensä aina tarkkaa suunnittelua, to-
teuttamista ja myös määrätietoista ohjausta sekä
esimerkiksi paikallisiin ominaisuuksiin ja tavoitteisiin
perustuvia asemakaavamääräyksiä. Sen vuoksi kes-
kusta-alueiden asemakaavassa on yleensä syytä
ohjata maankäyttöä C-merkintää täsmällisemmin.
C-merkinnän täsmentämistä on syytä harkita, on-
han mm. ESE-konserni todennut mielipiteessään
että ko. alueella olevia toimintoja on osin vaikea
siirtää muualle.

Kaavaehdotuksen sr-1 merkintään (suojeltava ra-
kennus) tulee lisätä rakennusten ominaispiirteet
riittävästi turvaavat suojelu- ja suunnittelumääräyk-
set.

Kaavakartalla C-korttelialueen luoteisosassa olevan
merkinnän a määräystä ei ole merkintöjen seli-
tysosassa. tarkoittanee ak-merkintää.

ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa kaa-
vamuutoksen ehdotuksen johdosta.
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k
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Vuorikadun alueen nykytilan kuvaus 

Alueen yleiskuvaus  

Vuorikadun kaava-alue sijaitsee Mikkelin keskustan luoteispuolella Kalevankankaan kau-

punginosassa ja sitä rajaa etelässä Vuorikatu, lännessä Lönnrotinkatu, pohjoisessa Poltti-

monkatu ja idässä Joos.Sajaniemen katu. Nykytilassa kaava-alue on kunnallisteknillisten 

rakennusten ja laitosten korttelialuetta, jolla sijaitsee mm. Etelä-Savon Energia Oy:n liike-

tiloja, entinen öljysäiliö sekä pysäköintialue. Alue on suhteellisen tasainen ja viettää vesis-

töjen suuntaan. Suuri osa alueesta on joko rakennettu tai pinnoitettu vettä huonosti läpäi-

sevillä materiaaleilla, kuten asfaltilla. Alueen kuivatus tapahtuu nykytilassa hulevesiviemä-

riverkoston avulla läheisiin vesistöihin. Kaakkois- ja länsiosan hulevedet johdetaan Vuori-

kadun ja Lönnrotinkadun hulevesiviemäreiden avulla eteläisimpään Myrkkylammiin, itä-

osan vedet puolestaan johdetaan Joos.Sajaniemen kadun hulevesiviemärin avulla Likolam-

peen. Liitteessä 1 on esitetty alueen nykyinen hulevesiverkosto. 

 

Vesistöt  

Vuorikadun kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Likolampi ja länsi- ja koillispuolella 

Myrkkylammit, jotka käsittävät kolme lampea. Kaava-alueella ei ole puroja eikä ojia. 

 

Maaperä- ja pohjaolosuhteet 

Vuorikadun kaava-alueen maaperä on täyttömaata, jonka alla oleva pohjaveden yläpuoli-

nen maa-aineslajite on hiekkavaltaista. Kaava-alue sijaitsee Hanhikankaan I-luokan poh-

javesialueella. 

Ramboll Finland Oy:n tekemän tutkimuksen mukaan vanhan öljysäiliön ympäristössä maa-

perä on pilaantunut PAH-yhdisteillä ja sinkillä. Alustavan arvion mukaan pilaantuneesta 

maa-aineksesta ei aiheudu nykytilanteessa merkittävää riskiä ympäristölle tai terveydelle. 

Koska alue sijaitsee vedenhankinnan kannalta tärkeällä pohjavesialueella, tulee pilaantu-

neesta maa-aineksesta mahdollisesti aiheutuvat riskit arvioida. (Penttinen & Kiukas 2015) 

 

Nykyinen hulevesiverkosto 

Alueen läpi kulkee yksi hulevesiviemäri, joka purkaa vetensä Likolampeen. Joos. Sajanie-

men kadun alla kulkevaan hulevesiviemäriin liittyy Polttimonkadun suuntainen viremäri-

linja. Molempien linjojen valuma-alueet ovat pienet, vain noin 2-3 ha suuruusluokkaa. Ver-

kostojen kapasiteetit ovat pääosin riittävät, mutta viimeiset kaivovälit Joos Sajaniemenka-

dulla ennen purkupistettä Likolampeen eivät kapasiteetiltaan ole riittävän suuret mitoitus-

virtaamalle. Kapasiteetin alhaisuus johtuu loivaan asennetusta verkoston loppuosasta. 

Verkoston loppuosan kapasiteetti on noin 250 l/s kun yhteenlaskettu virtaama yläpuoli-

sesta verkostosta on noin 360 l/s.  

 

Hulevesien hallintasuunnitelma 

Kaavamuutoksen myötä alueelle tulee asuinkerrostaloja ja yleisiä rakennuksia. 

 

Hulevesilaskelmat ja mitoittava sadanta 

Hulevesien muodostumista tarkasteltiin tonttikohtaisesti kerran viidessä vuodessa toistu-

valla 10 minuutin sadannalla (180 l/s/ha). Hulevesimäärät laskettiin oletetulla luonnonti-

laisella tilanteella, nykyisellä tilanteella sekä kaavaluonnoksen mukaisella tilanteella. Tule-

vassa tilanteessa oletettiin, että koko kaavan mukainen rakennusoikeus tulee käyttöön, 
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jonka lisäksi noin 60% jäljelle jäävästä pinta-alasta päällystetään vettä läpäisemättömällä 

pinnoitteella. Hulevesien määrän muutos laskettiin luonnontilaisen ja tulevan tilanteen ero-

tuksena ja tonttikohtaiset viivytysalueet mitoitettiin 0,2 m keskisyvyyttä vastaaville pinta-

aloille. Hulevesimäärät nykytilanteessa sekä kaavoituksen mukaisessa tilanteessa on esi-

tetty taulukossa 1.  

 

Taulukko 1. Pursialan kaava-alueen tonttien hulevesimäärät nykytilanteessa ja kaavoitet-

tavan rakentamisen toteutuessa 1/5 v toistuvalla 10 minuutin sadannalla. 

  LUONNONTILA NYKYTILANNE TULEVA TILANNE MUUTOS LUON-
NONTILAISEEN     1/5 v 1/5 v 1/5 v 

korttelialue ha l/s m3 l/s m3 l/s m3 l/s m3 

Y 7 0,28 6 4 23 14 25 15 18 11 

AH 9 0,16 6 3 16 9 10 6 4 2 

AK 6 0,08 7 4 20 12 25 15 18 11 

Y/A 8 0,10 4 2 10 6 9 5 5 3 

AK 1 0,16 6 3 14 9 20 12 14 8 

AK 2 0,16 6 3 20 12 20 12 14 8 

AK 3 0,15 5 3 17 10 21 12 15 9 

AK 4 0,12 4 3 11 7 16 10 12 7 

AK 5 0,17 6 4 16 10 24 14 17 10 

Joos. Sajaniemen katu 0,37 10 6 31 18 29 17 18 11 

  60 36 177 106 198 119 137 82 
 

 

Hulevesien hallintasuunnitelma 

Korttelin alueella syntyvät puhtaat hulevedet (katoilta) suositellaan johdettavaksi AH 9 

alueelle sijoitettavaan maanalaiseen hulevesien viivytys- ja imeytysrakenteeseen. Katto-

pinta-alaa korttelissa on arviolta 0,56 ha ja luonnontilaan verrattuna hulevesiä mitoitussa-

dannalla syntyy noin 70 l/s eli 40 m3 enemmän. Piha-alueilta hulevedet johdetaan pinta-

valuntana AH 9 alueen keskellä sijaitsevan hulevesipainanteen kautta hulevesiverkostoon 

Joos. Sajaniemen kadulle. Kaavan mukaisessa tilanteessa piha-alueella syntyy hulevesiä 

noin 30 m3 enemmän kuin luonnontilassa. Tyypillisesti hulevesiä viivytetään luonnontilai-

sesta rakentamisen vuoksi poikkeava määrä tai 1 m3/100m2 rakennettua pinta-alaa eli 

Vuorikadun korttelissa noin 100 m3, josta kattovettä noin 60 m3 ja pihavesiä noin 40 m3. 

Pohjaveden muodostumisen ylläpitämiseksi tulisi mahdollisuuksien mukaan viivyttää ja 

imeyttää kaikki kattovesi eli mitoitustavasta riippuen 40-60 m3. Tällöin piha-alueen pinta-

vesien viivytystilavuus olisi noin 30-40 m3. Joos. Sajaniemen kadun hulevedet johdetaan 

kadun keskellä kulkevaan viheralueeseen. Kadun suuntaisesti nykyään kulkeva huleve-

siviemäri puretaan ja tilalle rakennetaan uusi hulevesiviemäri, joka purkaa Likolampeen. 

Vuorikatu 19-23 korttelin tulvareitti kulkee AK 4 ja 5 tonttien välistä Polttimonkadun kautta 

Likolampeen. 

 

Hulevesitulville alttiit alueet 

Huolehdittava riittävästä kaivokapasiteetista Joos. Sajaniemen kadun ja Polttimokadun ris-

teyksessä Polttimokadun tulvimisen ehkäisemiseksi. 

 

Yhteenveto 

Vuorikadun uudisrakennettavan korttelin kattovesiä suositellaan viivytettäväksi ja imeytet-

täväksi piha-alueelle rakennettavaan kennorakenteeseen. Kennorakenteita voi olla myös 
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useampia. Piha-alueen pintavedet kerätään korttelin keskellä sijaitsevalle yhteiskäyttöalu-

eelle, josta ne johdetaan hulevesiverkostoon imeyttämättä. Joos. Sajaniemenkadun hule-

vedet ohjataan kadulla sijaitsevaan viherkaistaan, josta ne ohjataan hulevesiverkostoon. 

Joos. Sajaniemen kadun nykyinen hulevesiviemäri puretaan ja tilalle rakennetaan uusi, 

joka on myös alimmalta osaltaan vähintään 1 % kaltevuudessa riittävän kapasiteetin var-

mistamiseksi. 

 

Lähteet 

Penttinen, M. & Kiukas, I. 2015: Vuorikatu 19, Mikkeli. Ympäristötekninen tutkimus. —

Tutkimusraportti, Ramboll Finland Oy. 
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1. JOHDANTO 

Tilaajan toimeksiannosta Ramboll Finland Oy on tehnyt ympäristöteknisen historiaselvityksen 
Mikkelissä katuosoitteessa Vuorikatu 19. Työn tarkoituksena oli selvittää kiinteistöllä harjoitetun 
toiminnan luonnetta sekä toiminnasta aiheutunutta mahdollista maaperän pilaantumisriskiä. Sel-
vityksen avulla arvioidaan mahdollisten maaperätutkimusten tarvetta sekä helpotetaan tutkimus-
työn suunnittelua. Selvitystyö toteutettiin vanhojen ilmakuvien, haastattelujen sekä arkistomate-
riaalin pohjalta. 
 
Tilaajan edustajana työssä on toiminut Etelä-Savon Energia Oy:ltä Sari Siiskonen. Ramboll Fin-
land Oy:ssä työstä on vastannut projektipäällikkö ins. Mikko Penttinen. Työn on suorittanut 
suunnittelija DI Iiro Kiukas. 
 

2. TYÖN SUORITUS 

Selvitystä varten tarkasteltiin vanhoja ilmakuvia vuosilta 1944, 1964 ja 1977. Ilmakuvista havait-
tuja, työn kannalta oleellisia, vanhoja rakenteita digitoitiin pohjakartalle. Selvityksessä käytettiin 
hyväksi myös Mikkelin kaupungin arkiston vanhoja rakennus- ja sijoituslupia. Alueella on 1964 
ollut varastoituna merkittäviä määriä puutavaraa (lautaa/pölkkyjä/pylväitä), mikä yhdessä puu-
tavaran värin kanssa saattaa viitata kyllästystoimintaan. 
 

2.1 Sijainti 
 
Kohdealue sijoittuu Mikkelin keskustan luoteispuolelle, Vuorikadun, Lönnrotinkadun, Polttimoka-
dun ja Joos.Sajaniemenkadun rajaamalle alueelle. Kohteen kiinteistörekisteritunnus on 491-3-9-
1228 ja osoite Vuorikatu 19. Kohteen sijainti on esitetty alla olevassa sijaintikartassa. Nykyisin 
kohteessa sijaitsee Etelä-Savon Energia Oy:n liiketiloja. 
 
Kohdealueen länsipuolella (30 m) sijaitsee Kalevanlampi ja pohjoisessa (30 m) Likolampi. Kohde-
alue sijoittuu vedenhankinnan kannalta tärkeälle pohjavesialueelle (Pursiala, 0649151). Pohja-
vesialueen rajat ovat esitetty sijaintikartassa. 
 

  



 
 
 
 

 
 
 

 

2.2 Historia 
 
Mikkelin sähkölaitoksen päärakennus on rakennettu jo ennen vuotta 1944. Vuonna 1971 alueelle 
on mahdollisesti asennettu kaksi 60 m3 polttonestesäiliötä, jotka sijaitsivat osin myöhemmin ra-
kennetun lämpökeskuslaajennuksen alla. Lämpökeskuksen laajennus toteutettiin 1970-luvun lo-
pulla ja samassa yhteydessä kohdekiinteistön koilliskulmaan sijoitettiin n. 1 000 m3 raskasöljysäi-
liö (kuva 1). Säiliö sijoitettiin betoniseen suoja-altaaseen. Suoja-altaan ja säiliön välissä on mah-
dollisesti käytetty bitumilla tai jäteöljyllä kyllästettyä hiekkaa (0,1m). Altaaseen kertyvät pinta-
vedet ohjataan öljynerottimen kautta viemäriin. 
 

 

Kuva 1. Taustalla 1 000 m3 raskasöljysäiliö. 

 
Sekä lämpökeskuksen laajennuksen että öljysäiliön rakennustöiden yhteydessä on mahdollisesti 
suoritettu n. 2 m syvyinen massanvaihto. Vuonna 1978 tehdyssä pohjatutkimuksessa pohjaveden 
pinta havaittiin syvyydellä 3,3 metriä maanpinnasta ja täyttömaassa (perusmaan pinnassa) ha-
vaittiin rakennusjätettä. Ennen 1 000 m3 raskasöljysäiliön asentamista, nykyisen 
Joos.Sajaniemenkadun ja sähkölaitoksen välisellä viheralueella sijaitsi n. vuoden verran väliaikai-
sena ratkaisuna kaksi 60 m3 raskasöljysäiliötä. Kohdekiinteistön länsipuolella sijaitseva pitkä ra-
kennus on rakennettu 1970 – luvun puolessa välissä ja se toimi sähkölaitoksen ja VPK:n yhteise-
nä, huolto- ja varastorakennuksena. Rakennuksessa sijaitsee kaksi rasvamonttua (kuva 2). 
 



 
 
 
 

 
 
 

 

  

Kuva 2. Huoltohallin rasvamonttu. 

 
Vuoden 1944 ilmakuvassa nähdään pääasiassa tyhjää kenttää. Kiinteistön itä- ja etelälaidalla ha-
vaitaan useampia erillisiä rakennuksia ja päärakennuksen piippu. Alueen koilliskulmassa on tie-
aluetta. Likolammen rantaviiva ulottuu nykyistä merkittävästi etelämmäksi ja ulottuu osin kohde-
alueelle. 
 
Vuoden 1964 ilmakuvasta havaitaan puutavarapinoja, jotka ovat keskittyneet kohdekiinteistön 
koilliskulmaan (pylväitä) sekä sen keskelle (lautaa/pölkkyjä). Kiinteistön itäreunalla havaitaan 
kolme rakennusta, joista yksi on vielä paikallaan. Kiinteistön luoteiskulmassa havaitaan erä käsit-
telemättömiä (vaaleita) pylväitä. Ilmakuvissa havaitut rakenteet on digitoitu liitteen 1 historiasel-
vityskartalle. 
 
Myöhemmin kiinteistön länsipuolella on rakennettu lisää rakennuksia, jotka voidaan havaita vuo-
den 1977 ilmakuvasta. Vuoden 1977 ilmakuvassa ei alueella ole havaittavissa puutavaran varas-
tointia ja puutavarapinojen alueella havaitaan nyt erityyppistä varastointia / tyhjää kenttää (kuva 
3). 
 

 

Kuva 3. Varastointia kohdekiinteistöllä. 



 
 
 
 

 
 
 

 

 
2.3 Riskikohteet 

 
Maaperän pilaantumisen kannalta kohdealueen riskikohteita ovat mahdollinen kyllästyssylinterin 
alue, puutavarapinojen alueet, mahdolliset kyllästysaineen tai -aineiden varastointipaikat, poltto-
nesteiden varastointialueet sekä kuljetuskaluston huoltohallit. Alueella mahdollisesti käytettyjä 
tai varastoidun puutavaran kautta alueelle joutuneita kyllästysaineita ja näissä esiintyviä haitta-
aineita ovat: 
 

- Kreosoottiöljy (mm. PAH –yhdisteet) 
- Suolakyllästeet (arseeni, kromi, kupari) 

 
Kohdealueella ei ollut rekisteröitynä öljy-/kemikaalivahinkoja, eikä tehtyjen haastattelujen perus-
teella merkittäviä öljyvahinkoja ole tapahtunut. 
 

2.4 Aikaisemmat tutkimukset ja kunnostukset 
 
Kohdealueella ei tiettävästi ole aikaisemmin tehty ympäristöteknisiä tutkimuksia tai kunnostuk-
sia. Kohdealue on merkitty ympäristöhallinnon maaperän tilan tietojärjestelmään (MATTI) toimi-
vaksi ja selvitystarpeen tarkistuksen omaavaksi kohteeksi. 

 
 

3. YHTEENVETO JA POHDINTA 

Kohdealueella harjoitettu toiminta aiheuttaa alueelle kohtalaisen maaperän pilaantumisriskin. 
Haastattelujen perusteella alueella ei ole harjoitettu puutavaran kyllästystoimintaa, mutta alueel-
la on varastoitu kyllästettyä puuta. Kyllästetyn puutavaran varastointi voi aiheuttaa alueen pin-
tamaan pilaantumista, mikä tulee huomioida mahdollisia tutkimuksia tehtäessä. 
 
Kohdealueella on varastoitu merkittävä määrä polttonesteitä kolmella eri alueella. Haastattelujen 
perusteella alueella on varastoitu ainoastaan raskasta polttoöljyä, eikä merkittäviä vahinkoja ole 
tämän selvityksen perusteella tapahtunut. 
 
Kohdealueen länsipuolella vuonna 1974 rakennetussa huoltohallissa sijaitsee kaksi rasvamonttua. 
Hallissa on käsitelty erilaisia öljyjä, rasvoja ja polttonesteitä, joista on voinut aiheutua alueen 
maaperän pilaantumista tai nuhraantumista. 
 
Alueen koillis- ja itäpuolella on täyttömaissa (2,8 – 3,3 m) havaittu (pohjatutkimus 1978) perus-
maanpinnassa rakennusjätteitä. Jätteiden määrästä ei ole tietoa. Kohdealue sijoittuu vedenhan-
kinnan kannalta tärkeälle pohjavesialueelle (Pursiala, 0649151). 
 
Kohdealueelle esitetään tehtäväksi maaperän ympäristöteknisiä tutkimuksia. Tutkimukset tulisi 
kohdentaa tässä historiaselvityksessä paikallistetuille riskialueille (puutavaran varastointi, poltto-
nesteiden varastointi, huoltorakennus). Tutkittavia haitta-aineita ovat kromi, kupari, arseeni, 
PAH-yhdisteet sekä öljyhiilivedyt. Tutkimuspisteiden alustavat sijainnit on esitetty liitteenä ole-
vassa tutkimussuunnitelmakartassa. 
 
 
 
Mikkelissä 29. kesäkuuta 2011 
Ramboll Finland Oy 

    
Mikko Penttinen   Iiro Kiukas 
Ins. projektipäällikkö   DI, suunnittelija 
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1. JOHDANTO

Tilaajan toimeksiannosta Ramboll Finland Oy on suorittanut ympäristöteknisen tutkimuksen Vuo-
rikatu 19:sta, Mikkelissä. Kohteessa sijaitsee Etelä-Savon energia Oy:n toimisto- ja varikkotilat.
Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittää, onko kiinteistöillä harjoitettu toiminta aiheuttanut alueen
maaperän pilaantumista. Tutkimus käsitti yhteensä 15 näytteenottopistettä (ESE1 – ESE15), jot-
ka oli sijoitettu historiaselvityksessä (Vuorikatu 19, Mikkeli, Ympäristötekninen historiaselvitys,
Ramboll Finland Oy 29.06.2011) paikannetuille maaperän pilaantumisen kannalta todetuille riski-
alueille.

Tilaajan edustajana työssä on toiminut Mikkelin kaupungilta kaavoituspäällikkö Ilkka Tarkkanen.
Ramboll Finland Oy:ssä työstä on vastannut projektipäällikkö DI Iiro Kiukas. Maastotöistä on vas-
tannut suunnittelija Ins. Aki Partanen ja raportoinnista Iiro Kiukas.

2. TUTKIMUSKOHDE

2.1 Sijainti

Kohdealue sijoittuu Mikkelin keskustan luoteispuolelle, Vuorikadun, Lönnrotinkadun, Polttimoka-
dun ja Joos.Sajaniemenkadun rajaamalle alueelle. Kohteen kiinteistörekisteritunnus on 491-3-9-
1228 ja osoite Vuorikatu 19. Kohteen sijainti on esitetty kuvan 1 sijaintikartassa. Nykyisin koh-
teessa sijaitsee Etelä-Savon Energia Oy:n liiketiloja.

Kohdealueen länsipuolella (30 m) sijaitsee Kalevanlampi ja pohjoisessa (30 m) Likolampi. Kohde-
alue sijoittuu vedenhankinnan kannalta tärkeälle pohjavesialueelle (Pursiala, 0649151). Pohja-
vesialueen rajat ovat esitetty sijaintikartassa.
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Kuva 1. Sijaintikartta

2.2 Rajaukset

Tutkimusalue rajautuu kiinteistölle 491-3-9-1228. Tutkimussuunnitelmavaiheessa kaksi tutki-
muspistettä (ESE 14 ja ESE 16) oli sijoitettu kiinteistön itäpuolella sijaitsevalle katualueelle, mut-
ta ko. pisteitä ei maanalaisista rakenteista johtuen saatu tehtyä.

2.3 Toimintahistoria

Mikkelin sähkölaitoksen päärakennus on rakennettu jo ennen vuotta 1944. Vuonna 1971 alueelle
on mahdollisesti asennettu kaksi 60 m3 polttonestesäiliötä, jotka sijaitsivat osin myöhemmin ra-
kennetun lämpökeskuslaajennuksen alla. Lämpökeskuksen laajennus toteutettiin 1970-luvun lo-
pulla ja samassa yhteydessä kohdekiinteistön koilliskulmaan sijoitettiin n. 1 000 m3 raskasöljysäi-
liö (kuva 1). Säiliö sijoitettiin betoniseen suoja-altaaseen. Suoja-altaan ja säiliön välissä on mah-
dollisesti käytetty bitumilla tai jäteöljyllä kyllästettyä hiekkaa (0,1m). Altaaseen kertyvät pinta-
vedet ohjataan öljynerottimen kautta viemäriin.
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Kuva 2. Taustalla 1 000 m3 raskasöljysäiliö.

Sekä lämpökeskuksen laajennuksen että öljysäiliön rakennustöiden yhteydessä on mahdollisesti
suoritettu n. 2 m syvyinen massanvaihto. Vuonna 1978 tehdyssä pohjatutkimuksessa pohjaveden
pinta havaittiin syvyydellä 3,3 metriä maanpinnasta ja täyttömaassa (perusmaan pinnassa) ha-
vaittiin rakennusjätettä. Ennen 1 000 m3 raskasöljysäiliön asentamista, nykyisen
Joos.Sajaniemenkadun ja sähkölaitoksen välisellä viheralueella sijaitsi n. vuoden verran väliaikai-
sena ratkaisuna kaksi 60 m3 raskasöljysäiliötä. Kohdekiinteistön länsipuolella sijaitseva pitkä ra-
kennus on rakennettu 1970 – luvun puolessa välissä ja se toimi sähkölaitoksen ja VPK:n yhteise-
nä, huolto- ja varastorakennuksena. Rakennuksessa sijaitsee kaksi rasvamonttua (kuva 2).

Kuva 3. Huoltohallin rasvamonttu.

Vuoden 1944 ilmakuvassa nähdään pääasiassa tyhjää kenttää. Kiinteistön itä- ja etelälaidalla ha-
vaitaan useampia erillisiä rakennuksia ja päärakennuksen piippu. Alueen koilliskulmassa on tie-
aluetta. Likolammen rantaviiva ulottuu nykyistä merkittävästi etelämmäksi ja ulottuu osin kohde-
alueelle.
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Vuoden 1964 ilmakuvasta havaitaan puutavarapinoja, jotka ovat keskittyneet kohdekiinteistön
koilliskulmaan (pylväitä) sekä sen keskelle (lautaa/pölkkyjä). Kiinteistön itäreunalla havaitaan
kolme rakennusta, joista yksi on vielä paikallaan. Kiinteistön luoteiskulmassa havaitaan erä käsit-
telemättömiä (vaaleita) pylväitä.

Myöhemmin kiinteistön länsipuolella on rakennettu lisää rakennuksia, jotka voidaan havaita vuo-
den 1977 ilmakuvasta. Vuoden 1977 ilmakuvassa ei alueella ole havaittavissa puutavaran varas-
tointia. Nykyisin alueella havaitaan nyt erityyppistä varastointia / tyhjää kenttää (kuva 3).

Kuva 4. Varastointia kohdekiinteistöllä.

2.4 Pohjasuhteet

Tutkitulla alueella maanpinta on tasolla +94,0…+91,5 (Mikkelin kaupungin korkeusjärjestelmä),
viettäen loivasti etelään ja itään. Aistinvaraisesti arvioiden 0,5 – 3,0 täyttömaakerrosten (Hk, Sr)
alapuolella perusmaana havaitaan hiekkaa. Pisteen ESE7 täyttömaakerroksen näytteessä (1,0 –
1,6 m) havaitaan vähäisessä määrin betonia (rakennusjäte?).

2.5 Vedet

2.5.1 Pintavedet

Tutkimusalueen pintavedet ohjautuvat pääosin sadevesiviemäreihin. Tutkimusalueelta noin 30
metriä koilliseen sijaitsee Likolampi ja noin 30 metriä länteen Myrkkylammit.

2.5.2  Pohjavesi
Kohdealue sijaitsee ympäristöhallinnon luokittelemalla Hanhikankaan pohjavesialueella
(0649101).

2.6  Aikaisemmat tutkimukset
Kohdealueella ei tiettävästi ole aikaisemmin tehty ympäristöteknisiä tutkimuksia tai kunnostuk-
sia. Kohdealue on merkitty ympäristöhallinnon maaperän tilan tietojärjestelmään (MATTI) toimi-
vaksi ja selvitystarpeen tarkistuksen omaavaksi kohteeksi.
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3. TUTKIMUSTEN SUORITUS

3.1 Näytteenotto

Näytteenotto suoritettiin 14–15.9.2015. Näytteet otettiin kevyellä monitoimikairalla, varustettuna
DualTube -ympäristönäytteenottimella.

Tutkimuspisteet sijoitettiin alueelle tehdyn historiaselvityksen perusteella, havaituille riskialueille.
Tutkimuspisteitä tehtiin yhteensä 15 kpl. Näytteenotto pyrittiin ulottamaan perusmaahan. Jokai-
sesta tutkimuspisteestä otettiin 3 – 7 näytettä. Näytteitä otettiin yhteensä 73 kpl. Kaksi tutki-
muspistettä (ESE1 ja ESE2) tehtiin lattian läpi timanttiporarei’istä kairaamalla. Tutkimuspiste
ESE1 sijoittui pesuhallin lattiakaivoon ja tutkimuspiste ESE2 huoltohallin rasvamonttuun. Lattiaan
tehdyt reiät paikattiin näytteenoton jälkeen.

Tutkimuspisteiden sijainnit mitattiin tarkkuus-GPS -laitteella (GK27, N2000).

Tutkimuspisteiden sijainnit on esitetty karttaliitteessä YMP1510021463.K1. Näytetiedot on esitet-
ty liitteenä 1 olevassa näytepäiväkirjassa.

3.2 Analyysit

Kenttäanalyysit
Näytteiden analysoinnissa käytettiin XRF- kenttämittauslaitteistoa sekä näytteiden kokonaishiili-
vetypitoisuuden määrittämiseen PetroFlag hiilivetymittaria. Otetusta 73 näytteestä 41 näytteen
metalli – pitoisuudet määritettiin XRF- mittarilla (InnovX). Kahdeksan näytteen kokonaishiilivety-
pitoisuus määritettiin PetroFlag -kenttämittarilla.

Laboratorioanalyysit
Näytteet analysoitiin Rambollin laboratoriossa Lahdessa.

Analyyseissä käytettiin seuraavia menetelmiä:

· Metallit ICP-AES / CVAAS
· Öljyhiilivedyt GC/FI
· PAH GC/MS

Maanäytteistä suoritettiin seuraavat analyysit: Metallit 4 kpl, PAH-yhdisteet 2 kpl ja öljyhiilivedyt
2 kpl.

4. TUTKIMUSTULOKSET

4.1 Kynnys- ja ohjearvot

Ympäristönsuojelulaissa (YSL 527/2014 § 16) olevan maaperän pilaamiskiellon mukaan maahan
ei saa jättää tai päästää jätettä tai muuta ainetta taikka eliöitä tai pieneliöitä siten, että seurauk-
sena on sellainen maaperän laadun huononeminen, josta voi aiheutua vaaraa tai haittaa tervey-
delle tai ympäristölle, viihtyisyyden melkoista vähentymistä tai muu niihin verrattava yleisen tai
yksityisen edun loukkaus.

Maaperänäytteistä mitattuja haitta-ainepitoisuuksia verrataan maaperän pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnissa käytettäviin kynnys- ja ohjearvoihin. Valtioneuvoston asetuksessa
214/2007 määritellään maaperän pilaantuneisuuden arvioinnissa käytettävät kynnys- ja ohjear-
vot seuraavasti:

· Kynnysarvo ilmaisee haitta-aineen sellaisen pitoisuuden, jonka ylittävät pitoisuudet
edellyttävät maaperän pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointia
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· Alempi ohjearvo ilmaisee haitta-aineen pitoisuuden, jonka ylittävät pitoisuudet yleensä
edellyttävät maaperän kunnostamistoimenpiteitä herkän maankäytön alueilla, jollei ris-
kinarviolla voida luotettavasti osoittaa toisin

· Ylempi ohjearvo ilmaisee haitta-aineen pitoisuuden, jonka ylittävät pitoisuudet yleensä
edellyttävät maaperän kunnostustoimenpiteitä, jollei riskinarviolla voida luotettavasti
osoittaa toisin

Alempaa ohjearvoa käytetään vertailuarvona yleensä, jos alueen maankäyttö on herkkää, esi-
merkiksi asutus, päiväkoti tai elintarvikkeiden tuotanto. Ylempi ohjearvo on vertailuarvona lähtö-
kohtaisesti, jos maankäyttö ei ole herkkää, kuten esimerkiksi teollisuus, varastointi tai liikenne.

VNa:n mukaisia kynnys- ja ohjearvoja eri haitta-aineille on esitetty taulukossa 1 ja liitteenä 1
olevassa näyteluettelossa.

Taulukko 1. VNa:n mukaiset kynnys- ja ohjearvot.

Haitta-aine Kynnysarvo
[mg/kg]

Alempi ohjearvo
[mg/kg]

Ylempi ohjearvo
[mg/kg]

Öljyjakeet, C10-C40 300
Bensiinijakeet C5-C10 100 500
Keskijakeet, C10-C21 300 1000
Raskaat jakeet, C21-C40 600 2000
PCB 0,1 0,5 5
PCDD/F 0,00001 0,0001 0,0015
PAH-yhdisteet, yhteensä 15 30 100
Arseeni, As 5 50 100
Kadmium, Cd 1 10 20
Koboltti , Co 20 100 250
Kromi, Cr 100 200 300
Nikkeli, Ni 50 100 150
Lyijy, Pb 60 200 750
Antimon, Sb 2 10 50
Vanadiini, V 100 150 250
Kupari, Cu 100 150 200
Sinkki, Zn 200 250 400
Elohopea, Hg 0,5 2 5

4.2 Analyysitulokset

Kaikki maanäytteiden kenttä- ja laboratorioanalyysitulokset on esitetty liitteenä olevissa näyte-
päiväkirjassa sekä tutkimustodistuksissa.

Näytepisteessä ESE7, joka sijaitsee raskasöljysäiliön välittömässä läheisyydessä kiinteistön koil-
lisnurkassa, havaittiin syvyydellä 2,2 – 2,6 metriä maanpinnasta kenttämittareilla kohonneet hii-
livetyjen (533 mg/kg), kuparin (155 mg/kg) ja sinkin (373 mg/kg) pitoisuudet. Näytteessä ha-
vaittiin mustia paakkuja.  Laboratoriossa ko. näytteessä ei havaittu merkittävästi kohonnutta öl-
jyhiilivetyjen pitoisuutta (64 mg/kg), mutta mitattu PAH-yhdisteiden pitoisuus (37 mg/kg) ylitti
yhdisteille määritetyn alemman ohjearvotason (30 mg/kg). Yksittäisistä PAH-yhdisteistä bent-
so(a)pyreenin pitoisuus (2,8 mg/kg) ylitti alemman ohjearvotason (2 mg/kg). Lisäksi näytteessä
todetiin laboratoriossa alemman ohjearvotason ylittäväpitoisuus sinkkiä (390 mg/k) sekä kyn-
nysarvotason ylittävät pitoisuudet kuparia (130 mg/kg) ja arseenia (7,2 mg/kg).

Näytepisteen ESE15 pintamaassa (0 – 0,5 m) havaittiin kenttämittareilla alueen yleiseen pitoi-
suustasoon verraten lievästi kohonneet hiilivetyjen (287 mg/kg) ja sinkin (179 mg/kg) pitoisuu-
det. Laboratoriossa ko. näytteessä ei havaittu merkittävästi kohonnutta öljyhiilivetyjen pitoisuut-
ta (12 mg/kg), mutta mitattu sinkkipitoisuus (250 mg/kg) ylitti ko. metallille määritetyn kyn-
nysarvotason (200 mg/kg).
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Useassa (17 kpl) otetussa näytteessä kenttämittarilla analysoitu kromin pitoisuus ylitti yhdisteelle
määritetyn kynnysarvotason. Laboratoriossa tehtyjen rinnakkaismääritysten (ESE7 2,2-2,6;
ESE10 0-0,5; ESE12 1,6-2,2; ESE15 0-0,5) perusteella kenttämittarilla mitatut kynnysarvotason
(100 mg/kg) ylittävät kromipitoisuudet jäävät alle kynnysarvotason.

5. YHTEENVETO TUTKIMUKSESTA JA ESITYS JATKOTOI-
MENPITEIKSI

Ympäristötekninen tutkimus suoritettiin kairaamalla kohteeseen tehdyn historiaselvityksen oh-
jaamana ja se on laajuudeltaan alustava. Tutkimuksella pyrittiin selvittämään onko alueella har-
joitetusta toiminnasta mahdollisesti aiheutunut maaperän pilaantumista. Historiaselvityksessä
paikallistetulle väliaikaiselle polttonesteiden varastointi alueelle suunniteltuja näytepisteitä
(ESE16 ja ESE14) ei maanalaisten rakenteiden takia saatu tehtyä.

Tutkimuksessa vanhan raskasöljysäiliön alueella (näytepiste ESE7) havaittiin maaperän pilaantu-
neisuutta (PAH-yhdisteet, sinkki), noin 2,2 - 2,6 metrin syvyydellä maanpinnasta. Pilaantuneeksi
havaitussa näytteessä havaittiin aistinvaraisesti kovia ja huokoisia mustia paakkuja, jotka toden-
näköisesti aiheuttavat näytteen pilaantuneisuuden. Esiselvityksen mukaan suoja-altaan ja säiliön
välissä on mahdollisesti käytetty bitumilla tai jäteöljyllä kyllästettyä hiekkaa, mikä voi selittää
havainnon. Lisäksi näytepisteen ESE15 pintamaassa (0 – 0,5 m) havaittiin sinkkipitoisuus (250
mg/kg) joka ylittää ko. metallille määritetyn kynnysarvotason (200 mg/kg). Muissa alueelta ote-
tuista näytteissä ei aistinvaraisesti tai kenttä- ja laboratorioanalyysein havaittu maaperän pilaan-
tuneisuutta.

Havaitusta maaperän pilaantuneisuudesta (ESE7) ja nuhraantuneisuudesta (ESE15) ei nykyisel-
lään ja alustavasti arvioiden katsota aiheutuvan merkittävää riskiä ympäristölle tai terveydelle,
eikä akuuttia kunnostustarvetta katsota näin ollen olevan. Tutkimusalue sijoittuu pohjavesialueel-
le, mistä syystä mahdollista riskiä ja kunnostustarvetta on kuitenkin arvioitava erikseen. Kunnos-
tustarpeen ja riskin arviointia varten raskaspolttoöljysäiliön alueella tulisi tehdä lisätutkimuksia,
joiden avulla havaittua maaperän pilaantumisen laajuutta ja määriä pyritään rajaamaan. Tutki-
mus esitetään suoritettavaksi koekuoppakaivuna. Havaitusta pilaantumasta aiheutuu maan ja
maa-ainesten käyttörajoite.

Pilaantuneen maan kunnostaminen on luvanvaraista toimintaa. Kunnostamiselle tulee hakea lu-
paa alueelliselta ELY-keskukselta (Etelä-Savon ELY-keskus) ns. pima-ilmoituksella. Pima-
ilmoituksen liitteenä tulee olla kunnostussuunnitelma.

Tehdystä tutkimuksesta ja tutkimustuloksista tulee tiedottaa alueelliselle ympäristöviranomaiselle
(Etelä-Savon ELY-keskus) sekä Mikkelin kaupungin ympäristösuojeluviranomaiselle.

Mikkelissä 6. lokakuuta 2015
Ramboll Finland Oy

Mikko Penttinen Iiro Kiukas
Ins., Projektipäällikkö DI, Projektipäälikkö
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e= Ohjearvo määritetty ekologisten riskin perusteella
t= Ohjearvo määritetty terveysriskien perusteella
p= Pohjaveden pilaantumisriski on tavanomaista suurempi alempaa ohjearvoa alemmissa pitoisuuksissa

100 Pitoisuus kynnysarvon ja alemman ohjearvon välillä
100 Pitoisuus alemman ohjearvon ja ylemmän ohjearvon välillä
100 Pitoisuus yli ylemmän ohjearvon

PISTE SYVYYS MAALAJI AISTIHA-
VAINNOT

ANALYYSI-
MENETELMÄ

Vesipitois
uus

Humuspit
oisuus

Bensiini
C5-C10

Keskitis-
leet >C10-

C21

Raskaat
öljyjakeet
>C21-C40

Öljyja-
keet >C10-

C40

Kokonais-
hiilivety

PetroFlag

PAH-
YHDIS-

TEET
As Cd Co Cr Ni Pb Sb V Cu Zn Hg

[m] % % mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
300 15 5 1 20 100 50 60 2 100 100 200 0,5

100 300 600 30 50(e) 10(e) 100(e) 200(e) 100(e) 200(t) 10(t) 150(e) 150(e) 250(e) 2(e)
500 1000 2000 100 100(e) 20(e) 250(e) 300(e) 150(e) 750(e) 50(e) 250(e) 200(e) 400(e) 5(e)

(p) (p) (p)

ESE1 0-0,6 HK TM 69 nd. nd. 5 80 nd. 16 nd. 55 26 32 nd.
ESE1 0,6-1,2 HK nd. nd. 5 92 nd. 14 nd. 57 nd. 42 nd.
ESE1 1,2-1,8 HK
ESE1 1,8-2,4 HK

ESE2 0-0,4 HK 63 nd. nd. nd. 83 nd. 16 nd. 36 nd. 23 nd.
ESE2 0,4-1,0 HK nd. nd. 3 67 nd. 11 nd. nd. nd. 24 nd.
ESE2 1,0-1,6 HK

ESE3 asf.
ESE3 0-0,5 Hk,Sr TM nd. nd. 8 103 nd. 16 nd. 66 36 60 nd.
ESE3 0,5-1,0 Hk nd. nd. 4 68 nd. 17 nd. nd. nd. 24 nd.
ESE3 1,0-1,6 Hk
ESE3 1,6-2,2 Hk

ESE4 asf.
ESE4 0-0,5 Hk,Sr TM 139 nd. nd. 4 90 nd. 25 nd. 50 21 35 nd.
ESE4 0,5-1,0 Hk nd. nd. 5 67 nd. 9 nd. 40 nd. 24 nd.
ESE4 1,0-1,6 Hk
ESE4 1,6-2,2 Hk

ESE5 0-0,5 Hk,Sr TM nd. nd. 6 132 nd. 20 nd. 65 42 85 nd.
ESE5 0,5-1,0 Hk TM nd. nd. 5 122 nd. 12 nd. nd. 18 35 nd.
ESE5 1,0-1,6 Hk ummehtunut haju 155
ESE5 1,6-2,2 Hk

ESE6 0-0,5 Hk,Sr,Murske nd. nd. 10 140 nd. 19 nd. 62 39 82 nd.
ESE6 0,5-1,0 Hk,Sr nd. nd. 5 117 nd. 18 nd. 55 16 56 nd.
ESE6 1,0-1,6 Hk
ESE6 1,6-2,2 Hk

ESE6.2 0-0,5 Hk,Sr TM nd. nd. 7 89 nd. 14 nd. 67 37 66 nd.
ESE6.2 0,5-1,0 Hk,Sr TM nd. nd. 8 105 nd. 19 nd. nd. 29 63 nd.
ESE6.2 1,0-1,6 Hk
ESE6.2 1,6-2,2 Hk

ESE7 0-0,5 Hm,Hk,Sr TM nd. nd. 8 102 nd. 38 nd. 41 46 102 nd.
ESE7 0,5-1,0 Hk,Sr TM nd. nd. 8 128 nd. 24 nd. 77 51 66 nd.
ESE7 1,0-1,6 Hk,bet TM nd. nd. 6 115 nd. 19 nd. nd. 28 59 nd.
ESE7 1,6-2,2 Hk TM nd. nd. 8 112 nd. 25 nd. 51 30 63 nd.
ESE7 2,2-2,6 Hk, asf.? TM 533 nd. nd. 7 103 nd. 57 nd. 53 155 373 nd.

Laboratorio 6 11 53 64 37 7,2 0,81 8,8 57 24 37 0,72 65 130 390
ESE7 2,6-3,4 Hk,Org. nd. nd. 4 66 nd. 21 nd. 44 26 125 nd.

ESE8 asf.
ESE8 0-0,5 Hk,Sr TM, asfaltti meni näytteeseen nd. nd. 5 98 nd. 40 nd. nd. 28 59 nd.
ESE8 0,5-1,0 Hk nd. nd. 7 99 nd. 11 nd. 64 18 62 nd.
ESE8 1,0-1,6 Hk
ESE8 1,6-2,2 Hk,Sr
ESE8 2,2-2,8 Hk,Hm
ESE8 2,8-3,4 Hk

ESE9 0-0,5 Hk,Murske TM nd. nd. 6 118 nd. 13 nd. 57 24 54 nd.
ESE9 0,5-1,0 Hk nd. nd. 6 114 nd. 8 nd. 64 nd. 46 nd.
ESE9 1,0-1,6 Hk
ESE9 1,6-2,2 Hk
ESE9 2,2-2,8 Hk
ESE9 2,8-3,4 Hk

ESE10 asf.
ESE10 0-0,5 Hk,Sr TM nd. nd. 6 91 nd. 23 nd. nd. 29 46 5

Laboratorio 94 2,1 <0,2 6,3 50 16 8,7 <0,5 58 23 55 <0,1
ESE10 0,5-1,0 Hk TM nd. nd. 5 94 nd. 27 nd. 65 31 76 nd.
ESE10 1,0-1,6 Hk,Sr TM nd. nd. 7 87 nd. 21 nd. 78 30 61 nd.
ESE10 1,6-2,2 Hk,Sr TM nd. nd. 4 93 nd. 18 nd. 66 25 41 nd.
ESE10 2,2-3,4 Hk

ESE11 0-0,5 Hk TM? nd. nd. 6 130 nd. 23 nd. 47 42 82 nd.
ESE11 0,5-1,0 Hk TM? nd. nd. 7 100 nd. 19 nd. 47 25 43 nd.
ESE11 1,0-1,6 Hk TM?
ESE11 1,6-2,2 Hk TM?
ESE11 2,2-2,8 Hk
ESE11 2,8-3,4 Hk

ESE12 asf.
ESE12 0-0,5 Hk,Sr TM nd. nd. 7 101 nd. 32 nd. 65 28 58 nd.
ESE12 0,5-1,0 Hk,Sr TM nd. nd. 4 55 nd. 14 nd. 36 17 28 nd.
ESE12 1,0-1,6 Hk,Sr TM nd. nd. 4 80 nd. 11 nd. 49 20 32 nd.
ESE12 1,6-2,2 Hk TM 120 nd. nd. 7 134 nd. 14 nd. 60 24 50 nd.

Laboratorio 95 2,5 <0,2 8,3 58 21 6 <0,5 63 29 58
ESE12 2,2-2,8 Hk
ESE12 2,8-3,4 Hk

ESE13 asf.
ESE13 0-0,5 Hk,Sr TM nd. nd. 6 76 nd. 12 nd. 79 17 43 nd.
ESE13 0,5-1,0 Hk,Sr TM nd. nd. 7 65 nd. 16 nd. 38 23 36 nd.
ESE13 1,0-1,6 Hk,Sr TM 134 nd. nd. 6 114 nd. 13 nd. 63 41 56 nd.
ESE13 1,6-2,2 Hk,Sr TM nd. nd. 7 111 nd. 26 nd. 68 38 57 nd.
ESE13 2,2-3,0 Hk,Sr TM nd. nd. 10 112 nd. 24 nd. 74 47 66 nd.
ESE13 3,0-3,4 Hk

ESE14 Ei tehty Ei tehty Ei tehty

ESE15 asf.
ESE15 0-0,5 Hk,Sr TM 287 nd. nd. 7 100 nd. 28 nd. 46 33 179 nd.

Laboratorio 94 <10 <10 12 4,4 3,3 <0,2 9,1 70 21 20 <0,5 77 31 250
ESE15 0,5-1,0 Hk,Sr TM nd. nd. 8 98 nd. 15 nd. 73 25 47 nd.
ESE15 1,0-1,6 Hk
ESE15 1,6-2,2 Hk

ESE16 Ei tehty Ei tehty Ei tehty

Alempi ohjearvo
Ylempi ohjearvo

Kynnysarvo
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Näytteenottaja: Aki Partanen Analysointi aloitettu: 16.9.2015

Maanäytteet

MenetelmäYksikkö

Näytteenottopisteet ESE7
2,2-2,6

ESE10
0-0,5

ESE12
1,6-2,2

ESE15
0-0,5

Näytenumero 15MM
03747

15MM
03748

15MM
03749

15MM
03750

MÄÄRITYKSET

Kuiva-aine m-%94 94 95 94 RA4016* L

Esikäsittely, mikroaaltohajotus, 
kuningasvesi

ok ok ok ok RA3007 L

Metallit (PIMA), maa ok ok ok ok L

Antimoni (Sb) mg/kg ka0,72 <0,50 <0,50 <0,50 RA3000* L

Arseeni (As) mg/kg ka7,2 2,1 2,5 3,3 RA3000* L

Elohopea (Hg), PIMA mg/kg ka<0,10 RA3000* L

Kadmium (Cd) mg/kg ka0,81 <0,20 <0,20 0,29 RA3000* L

Koboltti (Co) mg/kg ka8,8 6,3 8,3 9,1 RA3000* L

Kromi (Cr) mg/kg ka57 50 58 70 RA3000* L

Kupari (Cu) mg/kg ka130 23 29 31 RA3000* L

Lyijy (Pb) mg/kg ka37 8,7 6,0 20 RA3000* L

Nikkeli (Ni) mg/kg ka24 16 21 21 RA3000* L

Sinkki (Zn) mg/kg ka390 55 58 250 RA3000* L

Vanadiini (V) mg/kg ka65 58 63 77 RA3000* L

Öljyhiilivetyjakeet (C10-C40), maa mg/kg ka64 12 RA4020* L

Keskitisleet (C10-C21) mg/kg ka11 <10 RA4020* L

Raskaat öljyjakeet (C21-C40) mg/kg ka53 <10 RA4020* L

Polyaromaattiset hiilivedyt yht. mg/kg ka37 4,4 RA4053* L

Antraseeni mg/kg ka1,1 0,09 RA4053* L

Asenafteeni mg/kg ka0,16 <0,01 RA4053* L

Asenaftyleeni mg/kg ka1,0 0,20 RA4053* L

Bentso(a)antraseeni mg/kg ka3,9 0,41 RA4053* L

Bentso(a)pyreeni mg/kg ka2,8 0,51 RA4053* L

Bentso(b)fluoranteeni mg/kg ka3,2 0,48 RA4053* L

Bentso(g,h,i)peryleeni mg/kg ka1,7 0,36 RA4053* L

Bentso(k)fluoranteeni mg/kg ka1,2 0,21 RA4053* L

Dibentso(a,h)antraseeni mg/kg ka0,46 0,06 RA4053* L

Fenantreeni mg/kg ka2,5 0,15 RA4053* L

Fluoranteeni mg/kg ka8,5 0,51 RA4053* L

Fluoreeni mg/kg ka0,19 0,02 RA4053* L

Indeno(1,2,3-c,d)pyreeni mg/kg ka2,2 0,44 RA4053* L

Kryseeni mg/kg ka2,4 0,32 RA4053* L

Tutkimustodistuksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain laboratorion kirjallisella luvalla.Testaustulokset koskevat vain tutkittua näytettä.

Niemenkatu 73, 15140 Lahti              Puh 020 755 611              www.ramboll-analytics.fi

Kilterinkuja 2, 01600 Vantaa            Y-tunnus 0101197-5           Kotipaikka Espoo
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15MM
03747
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03748
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03749

15MM
03750

Naftaleeni mg/kg ka0,05 0,01 RA4053* L

Pyreeni mg/kg ka6,0 0,61 RA4053* L

Ramboll Analytics

Jakelu iiro.kiukas@ramboll.fi; aki.partanen@ramboll.fi

Lisätiedot Näytteet otettu 14.-15.9.2015

* FINAS -akkreditoitu menetelmä. Mittausepävarmuus ilmoitetaan tarvittaessa. Akkreditointi ei koske lausuntoa.

Laboratoriot

Anri Aallonen

FM, kemisti, +358 50 434 4099

L Analysoitu Lahdessa

Menetelmien kuvaukset

Öljyhiilivetyjakeet, maa Öljyhiilivedyt määritettiin asetoni/heksaaniuuton ja florisil-puhdistuksen jälkeen käyttäen 
GC/FI-tekniikkaa. Menetelmällä määritetään poolittomien hiilivetyjen summa välillä 
C10H22 - C40H82  (dekaani - tetrakontaani). Määritysraja on 10 mg/kg ja 
mittausepävarmuus 31 %. Menetelmä perustuu standardiohjeisiin ISO 11046 ja ISO 
16703. Menetelmässä ei oteta kantaa, onko näytteessä havaittu pitoisuuksia yli 
toteamisrajan, mutta alle määritysrajan.

PAH + PCB yht. , kiinteä PAH-yhdisteet määritettiin käyttäen liuotin uuttoa ja  GC/MS-tekniikkaa. Menetelmän 
normaali määritysraja on 0,01 mg/kg ka ja mittausepävarmuus 17-37 %. Menetelmä 
perustuu Nordtest Report 329. 

PCB-yhdisteet määritettiin käyttäen liuotin uuttoa ja  GC/MS-tekniikkaa. Menetelmän 
normaali määritysraja 0,001 mg/kg ka ja mittausepävarmuus 20-34 %. Menetelmä 
perustuu Nordtest Report 329.

PAH- ja/tai  PCB- summa on laskettu lower bound-arvona (huomioidaan vain 
määritysrajalla olevat tai sen ylittävät tulokset. Ympäristöhallinnon ohje 6/2014).

Tutkimustodistuksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain laboratorion kirjallisella luvalla.Testaustulokset koskevat vain tutkittua näytettä.

Niemenkatu 73, 15140 Lahti              Puh 020 755 611              www.ramboll-analytics.fi

Kilterinkuja 2, 01600 Vantaa            Y-tunnus 0101197-5           Kotipaikka Espoo

Ramboll Analytics

Tämä tutkimustodistus on allekirjoitettu sähköisesti ja varmennettu sertifikaatilla.
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VUORIKATU 19-23, MIKKELI: YMPÄRISTÖTEKNINEN TUTKIMUS

JOHDANTO
Mikkelissä katuosoitteessa Vuorikatu 19-23 sijaitsevalla Etelä-Savon Energia Oy:n toimisto- ja varikkoti-
loina toimivalla kiinteistöllä suoritettiin maaperän ympäristötekninen tutkimus. Tutkimuksen tarkoituk-
sena oli rajata aikaisemmin todettua pilaantuneen maan laajuutta sekä selvittää, onko kiinteistöllä har-
joitetuista sähkölaitostoiminnasta aiheutunut maaperän pilaantumista. Tutkimukset suoritetaan kahdes-
sa vaiheessa, alueen nykyisten rakennusten purkamisen etenemisen myötä. Tutkimukset kohdennetaan
alueelle suunniteltujen asuinrakennusten alueille. Nyt tehty tutkimus oli suunniteltu ensimmäinen tutki-
musvaihe.

TUTKIMUS
Näytteenotto suoritettiin koekuoppakaivuin 25.7.2018. Tutkimusalueelle kaivettiin 8 koekuoppaa (tun-
nukset KK1...KK8). Koekuopista otettiin yhteensä 38 yksittäisnäytettä. Koekuopat sijoitettiin kiinteistön
pohjoisreunaan sekä koilliskulmaan.

Koekuopilla KK5–KK7 rajattiin aikaisemmin todetun pilaantuman (sinkki, PAH) laajuutta. Koekuopat
sijoittuvat kiinteistön koilliskulmaan suunnitellun asuinrakennuksen alueelle. Alueella on sijainnut myös
maapäällinen raskaan polttoöljyn säiliö, jonka alapuolisen maaperän tilaa selvitettiin koekuopilla KK4 ja
KK6. Lisäksi suunnitellun rakennuksen alueelle sijoitettiin myös koekuoppa KK8.

Koekuopat KK1-KK3 sijoitettiin kiinteistön pohjoisosaan suunnitellun asuinrakennuksen alueelle.

Koekuoppien sijainnit on esitetty tämän yhteenvedon liitteenä 1.

Kaikista näytteistä mitattiin raskasmetallipitoisuudet (lyijy, sinkki, kupari) Innov-X kenttämittarilla.
Kuudesta yksittäisnäytteestä tutkittiin laboratorioanalyysein raskasmetallien pitoisuudet (VNa 214/2007
mukaiset metallit), kahdeksasta näytteestä PAH-yhdisteiden pitoisuudet sekä seitsemästä näytteestä
öljyjakeiden (>C10-C40) pitoisuudet.

TUTKIMUSTULOKSET JA TULOSTEN TULKINTA
Entisen polttoöljysäiliöalueen maaperässä havaittiin rakennusjätettä (betonia, tiiltä, lasivillaa) kolmessa
koekuopassa (KK4, KK6, KK7) syvyydellä 1,4…2,7 m maanpinnasta.

Yhdessä yksittäisnäytteessä (KK3/0,3-0,4m) todettiin VNa:n 214/2007 ylemmän ohjearvotason ylittävä
pitoisuus PAH-yhdisteitä (500 mg/kg) sekä alemman ohjearvotason ylittävät pitoisuudet öljyjakeiden
keskitisleitä (>C10-C21) ja raskaita jakeita (>C21-C40).

Jätetäyttökerroksesta otetussa yksittäisnäytteessä (KK6/1,9-2,7m) todettiin alemman ohjearvotason
ylittävä pitoisuus öljyjakeiden keskitisleitä (>C10-C21). Jätetäyttökerroksesta otetussa yksittäisnäyttees-
sä (KK7/1,2-1,6m) todettiin alemman ohjearvotason ylittävä pitoisuus sinkkiä. Ohjearvotasojen ylityk-
sistä kiinteistöllä on lähtökohtaisesti pilaantuneen maan kunnostuksen tarve alueen herkemmäksi muut-
tuvan tulevan käytön vuoksi.

Lisäksi kahdessa (KK5/1,5-2,3m ja KK5/2,3m) yksittäisnäytteessä todettiin VNa:n 214/2007 kynnysar-
votason ylittävät pitoisuudet raskasmetalleja. Näytteessä KK5/1,5-2,3m todettiin kynnysarvotason ylit-
tävä pitoisuus yksittäistä PAH-yhdistettä (fenantreeni). Tutkimuspisteissä ei ole lähtökohtaisesti maape-
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rän kunnostustarvetta. Haitta-ainepitoisuudet tulee kuitenkin huomioida mahdollisten kaivumassojen
jatkosijoittamisessa.

JATKOTOIMENPITEET
Suoritetun tutkimuksen perusteella kohteessa on lähtökohtaisesti pilaantuneen maan kunnostustarve
kummanikin tutkitun suunnittellun rakennuksen alueella. Entisen polttoöljysäiliöalueen maaperästä tulee
poistaa myös rakennusjätteet.

Kynnysarvotason ylityksistä aiheutuu maa-ainesten käyttörajoite ja alemman ohjearvotason ylittävistä
pitoisuuksista myös maankäytön rajoite.  Mikäli kiinteistöllä suoritetaan maarakennustoimenpiteitä,
tulee ko. maa-ainekset huomioida kaivumassojen jatkosijoittamisessa. Maa-aineksia voidaan hyötykäyt-
tää dokumentoidusti kiinteistön alueella. Mikäli maa-aineksia poistetaan, tulee ne toimittaa asianmukai-
set luvat omaavaan vastaanottolaitokseen tai muuhun ympäristöviranomaisen hyväksymään sijoitus-
kohteeseen.

Kiinteistön itä-, länsi- ja lounaisosaan suunniteltujen asuinrakennusten alueet tutkitaan alueen purku-
töiden etenemisen myötä tutkimusvaiheessa 2. Tutkimusvaiheen 2 jälkeen laaditaan tutkimusraportti,
jossa esitetään tämän ja tulevan tutkimustiedot.

Mikkelissä 20. syyskuuta 2018
Ramboll Finland Oy

Mikko Penttinen
Suunnittelupäällikkö

M +358 (50) 5832366
mikko.penttinen@ramboll.fi

LIITE 1. Tutkimuskartta 17.9.2018



ESE5

ESE6

ESE7

ESE8

ESE10

ESE9

ESE11

4

ESE12

ESE13

KK1

KK4 KK6

KK7

KK5

KK8

KK2

KK3

KK3 ylemmän ohjearvon ylittävä pitoisuus
(500 mg/kg) PAH-yhdisteitä

KK5 kynnysarvon ylittävä pitoisuus lyijyä (123,8
mg/kg), sinkkiä (224,1 mg/kg) sekä
fluoranteenia (1,3 mg/kg)

KK6 alemman ohjearvon ylittävä pitoisuus
420 mg/kg öljyjakeiden keskitisleitä
(C10-C21) sekä kynnysarvon ylittävä
pitoisuus fenantreenia (1,2 mg/kg)

KK7 alemman ohjearvon ylittävä pitoisuus
sinkkiä (255,9 mg/kg). Kynnysarvon ylittävä
pitoisuus bentso(a)pyreeniä (0,84 mg/kg)
sekä fluoranteeniä (1,6 mg/kg)
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