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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

~
4 o S

. & A o) R
Kuva 1. Sahkolaitoksen kortteli iimasta kuvattuna (2017)

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava-alueen muutos koskee 3. kaupunginosan (Kalevankankaan) korttelia 9 seka katu- ja
viheralueita seka autopaikkojen korttelialuetta 33.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Mikkelin 3. kaupunginosassa (Kalevankangas), korttelissa 9 ja tontilla
1228 (entinen 228a ja sitéa ennen tontit 228—-233) seka korttelissa 33. Kohteessa sijaitsee Etela-
Savon Energia (ESE) Oy:n hallinto ja asiakaspalvelut, ESE-Verkko Oy ja ESE-Tekniikka Oy. Torille
matkaa on noin 600 metria.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan tyonimend on " Vuorikatu 19 - 23".

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa (YT-1) kunnallisteknisten rakennusten ja
laitosten kayttotarkoitus (AK) asuinkerrostalorakentamiseen, (AL) asuin- ja liiketoimintojen
korttelialueeksi ja (C) keskustatoimintojen korttelialueeksi sek& suojella olevaa rakennuskantaa.
Suojelumerkinnéat asetetaan sdhkolaitoksen rakennuksen vanhoille osille ja Vuorikadulla
sijaitsevalle puurakennukselle. Joos.Sajaniemen katualuejarjestelyihin ja paikoitusalueeseen
tehdaan muutoksia.

Rakennusoikeutta alueelle osoitetaan yhteensa 9 240 k-mz?, joka vastaa tehokkuuslukua e=0.70
Asuinrakentamiselle on osoitettu rakennusoikeusta 7 240 k-m2 ja keskustatoimintojen
korttelialuetta varten 2 000 k-mz2. Korttelin yhteenlaskettu pinta-ala on noin 13 856 mz2.

Kaava-alueen pinta-ala on 17 740 mz

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ote ajantasa-asemakaavasta
Asemakaavan muutosehdotuskartta
Tilastolomake

Lausunnot ja vastineet
Rakennushistoriaselvitys
Hulevesien hallintasuunnitelma
Ympaéristotekninen historiaselvitys
Ympaéristotekninen tutkimus (2015)
10 Ymparistotekninen tutkimus tiivistelma (2018)
11. Havainnekuva 2d

12. Havainnekuvat 3d

CoNOO~ONE

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

e Vesija viemarijohto Kuntokartoitus 2007 — 2008

o Ymparistttekninen tutkimusraportti Lokakuu 2015 (Ramboll oy)
Vuorikatu 19 - 23, Entinen séhkdlaitos Rakennushistoriaselvitys raportti 27.6.2016 (FM
Teija Ahola)

e Hanhikankaan rakennetutkimus ja virtausmallinnus 31.12.2015 (GTK)

e Hulevesien hallintasuunnitelma 2018



952 Vuorikatu 19-23 Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus / Ehdotus 20.11.2018; muutokset 1.4.2019,15.4.2019

TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on tullut vireille 30.8.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
lahetetty tiedoksi osallisille ja se on ollut ndhtavilla 30.8.- 29.9.2017
Asemakaavan muutosehdotus Kaupunkiymparistélautakunnassa 20.11.2018
Asemakaavan muutosehdotus Kaupunginhallituksessa 17.12.2018
Asemakaavan muutosehdotus nahtavilla 17.1 — 18.2.2019
Asemakaavan muutos Kaupunginhallituksessa 15.4.2019
Asemakaavan muutos Kaupunginvaltuustossa 20.5.2019

2.2 Asemakaava

Asemakaava-alueen muutos koskee Mikkelin kaupungin 3. kaupunginosan (Kalevankankaan)
kortteleita 9 ja 33 seka katu- ja viheralueita. Asemakaavassa muodostuu Mikkelin kaupungin 3
kaupunginosan kortteli 9 ja katu- ja viheralueita.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttamisesta vastaavat tulevat maanomistajat ja kaupunki. Tarvittavan
kunnallistekniikan rakentaa Mikkelin kaupunki. Rakentamisen toteuttavat yksityiset
rakennusliikkeet tai rakentajat. Asemakaavan muutos hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa ja sen
toteuttaminen voidaan kaynnistda heti kaavan tullessa lainvoimaiseksi.


mlitornle
Kirjoituskone
Asemakaavan muutos Kaupunginvaltuustossa 20.5.2019
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LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee ruutukaava-alueen vaihettumisvyohykkeella, jossa kohtaavat Kalevankankaan
virkistysalue ja tiivisrakenteinen kaupunkikeskusta. Suunnittelualue rajautuu Myrkkylampiin
lannessa ja idassa Joos.Sajaniemen katualueeseen. Pohjoispuolella sijaitsee Likolampi ja
Kalevankankaalle johtava harju. Lahiseutu on p&&osin kerrostalovaltaista tai
pienkerrostalovaltaista.

Kuva 2. Nakyma Myrkkylampien lansipuolelta.

3.1.2 Ympariston tila, luonnonymparisto

Sahkolaitos sijaitsee ruutukaava-alueen reunalla ja méakien valisessa notkelmassa. Kortteli ei ole
aivan tasainen, vaan maasto nousee loivasti luoteen suuntaan. Paarakennuksella ja
asuinrakennuksilla ei ole suoraa maisemallista yhteyttéa Likolammen kanssa, koska niiden ja
lammen valiin jaa tontin takapiha varasto- ja huoltorakennuksineen seka 1950-luvun
asemakaavamuutoksen jalkeen levennetty Polttimonkatu.

Séahkdlaitoksen korkean terdspiipun voi havaita niin lampea kiertavilta kaduilta, mutta myos
kauempaa eri puolilta kaupunkikeskustaa. Tama 1970-luvun lopulla tiilipiipun korvannut teraspiippu
on muuttanut rakennelman visuaalista ilmetta.

Séahkolaitoksen kortteli rajautuu osittain kaupungin puisto- ja l&hivirkistysalueisiin. Kalevanlampiin
kuuluva Myrkkylampi (ent.Pyykkilampi) liittyy Kalevankankaan laajaan ulkoiluun ja retkeilyyn
osoitettuun metséalueeseen. Likolampi on ollut jo 1800-luvulla suosittu virkistysalue
kaupunkilaisille ja tAndkin paivand lammen rannalla on puistoja ja polkuja. Pitk& historia
kaupunkilaisten virkistysalueena nakyy lampien rantaymparistdjen puistomaisuutena. Sen sijaan
teollisuushistoriallisen aikavaiheen kerrostuma on ndkyvimmin séhkdlaitoksen varassa.
Likolammen itdrannalla on sailynyt vain osia paikalla toimineen viina- ja olutehtaan
polttimorakennuksesta (1871) ja uudemmasta tehdasrakennuksesta (1892).
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3.1.3 Liikenneymparisto

Hanhikankaan katualue on vilkasliikenteisin kaikista Iahiympéristén kaduista. Runeberginaukio on
palvelut entisen Mikkelin liikketalouden instituutin (nyk. Mikkelin Lukio) pysakointitilana.
Autopaikkoja alueella on ollut noin 30 kpl. Kaytdnndssa olemassa olevasta pysakointialueesta on
muodostunut jasenteleméaton hiekkakentta. Suunnittelualueen tuntumassa on hyvéat
kevyenliikenteen yhteydet keskustaan ja Kalevankankaalle.

3.1.4 Rakennettu ymparisto
Sahkolaitoksen toiminnan ohella suunnittelualueella asumista on vain kiinteistdn lounaiskulmassa

olevassa pienkerrostalossa, joka aikaisemmin on toiminut paivékotina. Naapuruston
rakennuskanta koostuu paasaantdisesti asuinkerrostaloista tai rivitaloista.

3.1.5 Rakennettu kulttuuriympéristo

Alueelle on laadittu rakennushistoriallinen selvitys, jossa on luonnehdittu kulttuuriympériston
peruspiirteet (FM Teija Ahola 2016) Liite 6.

3.1.6 Maanomistus

Alueen maapohja on kaupungin omistuksessa. Kaupunki on solminut vuokrasopimuksen ESE oy:n
kanssa jonka voimassaoloaika umpeutuu 31.12.2023. Rakennukset ovat Eteld-Savon energia oy:n
omistuksessa.

FLoowe
KALEVANL AMPIEN-

o) AR T e

aat alueet ovathkaupungin omistuksessa. Vihrealla on osoitettu

kaupungin vuokra-alueet.
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3.1.7 Maisema jatopografia

Suunnittelualue sijaitsee kahden lammen valisella sorakankaalla ruutukaava-alueen reunalla.
Lammet ovat aikoinaan olleet laajempia, mutta maankaytdon myota niiden pinta-ala on supistunut.
Korttelialueen lounais- ja koillisosat ovat vanhaa taytettyd lammenpohjaa. Korttelialueen maasto
nousee loivasti luoteen suuntaan. Maiseman tarkeimmat kohokohdat ovat edella mainitut idyllit

pienet lammet seké lahettyvilla sijaitseva Naisvuori. Kantakaupungin halkaisevaan harjuketjuun
kuuluva Hanhikangas alkaa kaytannésséa suunnittelualueen pohjoisrajasta.

3.1.8 Maaperéa ja rakennettavuus
Maapohja on rakennettavuudeltaan hyvaa sora- ja hiekkavaltaista maaperad, joka osin on

tayttdmaata. Kallionpinnan taso on noin 80 — 90 metri& mpy ja Maanpeitteen paksuus on noin 15-
20 metria.

3.1.9 Pohjavesi
Alue kuuluu Hanhikankaan pohjaveden muodostumisalueeseen. Pohjavedenpinnan korttelin

alueella karttakuvien perusteella on noin 85- 90 metrid mpy ja virtaussuunta kohti pohjoista
Hanhikankaan vedenottamoa.

3.1.10 Palvelut
Keskustan tarjpamat kattavat palvelut ovat kavelymatkan p&assa. Eriasteiset koulut ja paivakoti

sijaitsevat kaytannossa viereisissa kortteleissa. Alueelta on lyhyt matka myds Kalevankankaan
kouluihin ja urheilupalveluihin

3.1.11 Virkistys

Kalevankankaan monipuoliset virkistys- ja puistoalueet sijaitsevat suunnittelualueen valittéméassa
laheisyydessa.

3.1.12 Tyobpaikat ja elinkeinotoiminta

Keskustan tydpaikka-alueet sijaitsevat kdvelymatkan paassa.

3.1.13 Tekninen huolto

Suunnittelualue tukeutuu keskustan kattavaan infrastruktuuriin.

3.1.14 Ympaériston suojelu ja ymparistohairiot
Alueelta ei ole tiedossa ymparisttn suojelun kannalta merkittavia kohteita.

Alueella vuonna 2016 tapahtunut 6ljyvuoto muuntajan vahingon yhteydessa kunnostettiin
aikailematta.
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Vuonna 2011 tehdyssa historiaselvityksessa todetaan, etta kohdealueella ei ole tapahtunut muita
vastaavia 6ljyvahinkoja.

Ramboll suoritti korttelissa ymparistéteknisen tutkimuksen vuonna 2015. Tutkimuspisteita
sijoitettiin aiemmassa historiaselvityksessa paikannetuille pilaantumisen kannalta todetuille
riskialueille. Yhdessa pisteessa raskasdljysailion valittbmassa laheisyydessé havaittiin 2,2 — 2,6
metrid maanpinnasta kenttamittarilla kohonnet kokonaishiilivetyjen, kuparin, ja sinkin pitoisuuksia.
Naytteista ei todettu merkittavasti kohonnutta 6ljyhiilivetyjen pitoisuutta, mutta PAH-yhdisteiden
osalta summapitoisuus ylitti alemman ohjearvotason.

Rambollin muukaan tutkimuspisteissa ESE 7 ja ESE15 havaituissa maaperéan pilaantuneisuudesta
ei nykyiselldaén, alustavasti arvioiden katosta aiheutuvan merkittavaa riskia ymparistolle tai
terveydelle, eik& akuuttia kunnostus tarvetta nin ole, mutta mahdollista riskia ja kunnostustarvetta
on kuitenkin arvioitava erikseen. Ramboll esittaa, etta kunnostustarpeen ja riskinarviointia varten
raskaspolttodljysailion alueella tulisi tehda lisatutkimuksia, joiden avulla pilaantuman laajuus ja
maara pyritdan rajaamaan. Tutkimus esitetddn suoritettavaksi koekuoppakaivuina.

Vuonna 2018 tehdyssa tutkimusraportissa (Tiivistelma liitteena 10) raja-arvot ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia 10ytyi korttelin koillisosasta.

3.2 Suunnittelutilanne

Alue on asemakaavoitettu.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kdyton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston p&atds valtakunnallisista alueidenk&yttdtavoitteista tuli voimaan 6.1.2001.
13.11.2008 valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden tarkistamisesta.
Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteet
késittelevat seuraavia kokonaisuuksia: Toimiva aluerakenne Eheytyva yhdyskuntarakenne
Kulttuuri- ja luonnonperintd virkistyskaytto ja luonnonvarat. Toimivat yhteysverkostot ja
energiahuolto Helsingin seudun erityiskysymykset Luonto- ja kulttuuriympéristén
aluekokonaisuudet Valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin siséltyy kuusi eri tavoiteryhmaa,
joista kahteen sisaltyy kaupan sijainnin ohjaukseen vaikuttavia tavoitteita. Toimiva aluerakenne ja
elinympariston laatu siséltavat kaupan sijainnin ohjaukseen vaikuttavia tavoitteita

o Maakuntakaava Alueella voimassa olevista maakuntakaavoista ja
vaihemaakuntakaavoista saat tietoa kaavan laatijalta seké& osoitteesta:
http://www.esavo . fi/etela-savon maakuntakaava

e Yleiskaava Alueella on voimassa Mikkelin yleiskaava, joka on hyvaksytty 2.7.1990 Uusi
kantakaupungin osayleiskaava 2040 oli nahtavilla 15.11.2018 — 15.1.2019
Kaavaehdotuksen maaraykset on lueteltu alla.
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KANTAKAUPUNGIN OSAYLEISKAAVA 2040 EHDOTUS

1. YHDYSKUNTARAKENTEEN
OHJAUS

C-1 Keskusta-asuminen / Keskustatoimintojen alue
Keskustatoimintojen alue, jolla kaupallisen
rakentamisen, palveluiden ja asuinrakentamisen
yhteensovittaminen tulee olla korkealuokkaista. Alueelle
ei voida sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa. Alueen
suunnittelussa tulee huomioida kulttuurihistorialliset ja
virkistykselliset arvot sek& kaupunkikuvallinen

laatu. Taydennysrakentamisen tulee olla ympéardivaan
kaupunkirakenteeseen sopeutuvaa materiaalin,
korkeuden seka julkisivujasentelyn osalta. Alueen
tarkemmat maéaraykset koskien rakentamistapaa,
-laatua ja méaréaa osoitetaan asemakaavassa.
Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7
merkintdja ja maarayksia.

~ -w T -z:?'
=

2. LIIKENNE JA VERKOSTOT

Keskusta toimintojen aluetta
koskeva pysakointinormi

Pyséakointinormin tavoite on helpottaa maltillista
tédydennysrakentamista keskustatoimintojen alueella
pysakaintipaikkoja koskevan rakentamisvelvoitteen
osalta. Pysakaintinormi on ohjeellinen ja edellyttéda
aina tapauskohtaista harkintaa. Hotellien,
elokuvateattereiden ja vastaavien, toiminnoiltaan
erityispiirteisten kohteiden

C-1 alueiden suunnittelussa tulee

noudattaa seuraavaa pysakointinormia
Omalle tontille sijoitettuna / Pysakointilaitokseen
sijoitettuna

(Lap/130k-m2) /(1 ap /150 k-m2)
Palveluasunnot (1 ap / 300 k-m2) / (1 ap / 300 k-m2)

Liikehuoneistot (1 ap / 50 k-m2) / (1 ap / 65 k-m2)
Toimisto, ravintola (1 ap / 70 k-m2) / (1 ap 85 k-m2)

===mmmm Ohjeellinen pyoréilyn aluereitti
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3. VIHERRAKENNE

Sinivihrea sydan

Kaupunki- ja maisemarakenteen osa, johon sisaltyy
ekologian, vesitalouden ja virkistyksen kannalta tarkeita
viher- ja vesiymparistoja. Alue tulee sailyttaa
rakenteeltaan katkeamattomana ja mahdollisimman
leveana luontoarvoiltaan monimuotoisena viher- ja
vesialueverkkona. Maankaytdn suunnittelussa tulee
huomioida pohjavesien imeytyminen, pinta- ja
pohjavesien hyva laatu seka hulevesien maarallinen ja
laadullinen hallinta. Alueen virkistyksellisia,
maisemallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja tulee vaalia
seka kehittaa korkealaatuiseksi viherymparistoksi.
Alueen ulottuvuudet tdsmentyvét tarkemman
suunnittelun yhteydessa.

Kaupunkivihrea
Kaupunkirakenteeseen kytkeytyva viheralue, jolla voi
sijaita puistoja, kaupunkimetsia, suojaavia
viheralueita seka rakennettuja viheralueita, kuten
hautausmaita. Alueen suunnittelussa tulee pyrkia
yhtenaisten virkistysreittien aikaansaamiseen seka
kiinnittaa erityista huomiota ympériston ja taajamakuvan
edustavuuteen. Virkistysalueiden ja -reittien sijoittelussa
ja hoidossa tulee huomioida
kulttuuriymparistén, maiseman ja luonnon erityispiirteet
seka ekologiset viheryhteydet. Alueella on
voimassa MRL 43.2 §:n mukainen ehdoton
rakentamisrajoitus. Alueelle voi sijoittaa kuitenkin tAman
estamatta liikuntaa ja virkistysta palvelevia rakennuksia
ja rakennelmia seka ja yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita. Myds
maanldjitystoiminta on mahdollista, mikali tama
perustuu asianmukaiseen hyvaksyttyyn suunnitelmaan
ja toimet eivat aiheuta pysyvaa haittaa alueen
virkistyskaytolle tai ympariston erityisarvoille.
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4. VESITALOUS
-'-l--l‘l
I ____:Pohjavesialue

(1) tai vedenhankintaan soveltuva (11)
pohjavesialue. Alueella rakentamista rajoittavat

vesilain ja ympaéristosuojelulain mukaiset
pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot.

m Hulevesien painealue

Alue, jolla hulevedet lisadvat riskia vesiston pilaantumiseen.

| Alue, jolla hulevesien kasittelyyn tulee

kiinnittaa erityistd huomiota
Valuma-alueen osa, jolla tulee asemakaavoituksen
yhteydessa tarkastella hulevesien hallinnan tarve.

4. KULTTUURIYMPARISTO

]

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue

Alueella on maakunnallisesti tai paikallisesti arvokasta
rakennettua kulttuuriymparistda. Aluetta tai alueen kohteita
koskevissa toimenpiteissa, alueen tarkemmassa
suunnittelussa tai aluetta asemakaavoitettaessa on otettava
huomioon rakennetun ympéristén kokonaisuus,
ominaispiirteet ja identiteetti seka kuultava Mikkelin
kaupunkisuunnittelua. Aluerajaus on ohjeellinen. sk-alkuinen
numerointi viittaa kaavaselostukseen.

O Rakennussuojelukohde
Rakennussuojelukohde, jonka arvokas rakennuskanta ja
l&hiympéristo tulee sailyttad. Suoritettavissa muutos-,
korjaus- ja laajennustoimenpiteissa on séilytettava kohteen
kulttuuri- ja rakennushistorialliset arvot. Kohteiden arvo ja
ominaispiirteet on esitetty kaavaselostuksessa. sr-alkuinen
numerointi viittaa kaavaselostukseen.

Suunnittelumaarays: Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita kohteita koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen
(Museovirasto tai maakuntamuseo) kanssa. Paikallisesti
arvokkaita kohteita koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava Mikkelin kaupungin
kaupunkisuunnittelupalveluiden ja museotoimen kanssa.
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6. MAISEMA

Ei aluetta koskevia kaavamaarayksia

6. VOIMAAN JAAVAT KAAVAT

Asemakaavoitettu alue
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat, jotka on vahvistettu 23.9.1975 ja 8.6.1993 Asemakaavassa
suunnittelualueelle osoitettu YT-1 kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialue, LPA
autopaikkojenkorttelialue seka katualue. LPA korttelialueen autopaikat on varattu korttelin 28
autopaikoille (Mikkelin lukio ja Urheilutalo).

3.2.2 Rakennusjarjestys

Mikkelin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 22.5.2017 § 43.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2017

3.2.3 Pohjakartta
Pohjakartan on laatinut mittaus- ja kiinteistot yksikkd. Mittakaavassa 1:1000 oleva pohjakartta

tayttavat kaavoitusmittauksen vaatimukset. Pohjakartan tarkistus on tehty ETRS-GK27
koordinaatistoon loppuvuodesta 2017.

3.2.4 Lahiympaéariston kaavatilanne ja suunnitelmat
Runebergin aukion 1 asemakaavan muutos (kaavatunnus 958) on tullut vireille loppuvuodesta
2017. Kaavan tavoitteena on muuttaa yleisten rakennusten korttelialueen kayttétarkoitus

kerrostaloasumiseen. Kaytdnndssa kaavamuutos mahdollistaisi Urheilutalon purkamisen ja alueen
hy6dyntamisen asumista vasten. Asemakaavan muutos on ollut nahtavilla 17.1 — 18.2.2019.

3.2.5 Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Vuorikadun 19 - 23 suunnittelu on [&htenyt kayntiin Mikkelin kaupungin aloitteesta. Tavoitteena on
lisata tonttitarjontaa keskustasta ja mahdollistaa viihtyisa asuinymparist6 ruutukaava-alueen
reunamille hyvien yhteyksien varrelle. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on myds muuttaa
teollinen varastoalue maisemaltaan ja kaupunkikuvaltaan viihtyisimmaksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatékset

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta ja se on kuulunut kaupungin
kaavoitusohjelmaan ja kohde on esitetty jo vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

MRL 628:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyotekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaén. Osalliset selvidvat osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
liite 1

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavan muutos on tullut vireille 30.8.2017. Vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeitse ja
l[&ahettamalla heille (OAS) osallistumis- ja arviointisuunnitelma. OAS on ollut luettavissa my6s

kaupungin internetsivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 3 lausuntoa ja 26.9.2017 jarjestetyssa
yleisgtilaisuudessa 5 mielipidetta.

4.3.3 Osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitusprosessin aikana ja ennen asemakaavan muutosehdotuksen esille asettamista
huomioidaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet, seka osallisten
kanssa kaydyissé neuvotteluissa todetut muutostarpeet ja toiveet. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut n&htavilla kaupungin palvelupisteessa, ja siitd on voinut jattaa
huomautuksen 30.8.2017 — 29.9.2017 vélisena aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 3 lausuntoa, jotka I0ytyvét liitteesta 5.

Kaavamuutokseen liittyva yleisotilaisuus jarjestettiin tiistaina 26.9.2017 klo 16.00 — 18.00,
yleisgtilaisuudessa saatu kirjallinen palaute sekd mielipiteet ovat myos liitteend 5

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Kaavan laadintaan ei néhty liittyvan sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia
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tavoitteita, joiden selvittdmiseksi MRA 668:n mukainen viranomaisneuvottelulle olisi ollut
tarvetta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaava toteuttaa ylempiasteisten kaavojen antamia lahtdkohtia, joista etenkin Kantakaupungin
osayleiskaava 2040 on ohjaavampi. Tavoitteena on ottaa kayttdon kaupunkirakenteessa
asuinalueiden keskella oleva kdytannossa varastoalueena toimiva korttelialue.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston p&atds valtakunnallisista alueidenkéyttdtavoitteista tuli voimaan 6.1.2001.
Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkistamisesta.
Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Olemassa olevien rakenteiden mahdollisimman
tehokas hyddyntadminen vaikuttaa keskeisesti myos aluerakenteen taloudellisuuteen.
Elinymparisttn terveellisyydelld, turvallisuudella ja viihtyisyydell& on keskeinen merkitys niin
asukkaille kuin elinkeinotoiminnalle.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on muuttaa alueen maankayttd asumispainotteiseksi ja lisata
kerrostalotonttien tarjontaa kaupungin alueella sek& muuttaa liikennejarjestelyja Joos.
Sajaniemenkadulla.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavasta tehtyjen sommitelmien perusteella paadyttiin ratkaisuun, jossa uudisrakennusten massat
sijoittuvat kadunvarsien suuntaisesti Lénrdtinkadulla ja Joos.Sajaniemenkadulla. Liséksi
Joos.Sajaniemen katualueen kaavallisten merkintdjen rajausta muutettiin niin, etta alueelle on
mahdollista rakentaa esplanadimainen vehrea katutila.
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€=0,85
8400 k-m2 |

Kuva 4. Alustava havainnekuva Vuorikadun korttelin massoittelusta.

4.5.2 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Kaavatyon edetessé luonnosvaiheesta tonttitehokkuus tarkennettiin vastaamaan lahiseudun
tehokkuuksia. Rakennusmassat ja kerroskorkeudet sommiteltiin vastaamaan olevaa
kaupunkikuvaa.

4.5.3 Asemakaavan ratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan luonnosvaiheessa tutkittiin eri vaihtoehtoja alueen korttelirakenteen jarjestdmiseksi.
Luonnosvaiheessa tutkittiin tehokasta rakentamista, mutta lopulta pdadyttiin valjempéaéan
kerrostaloihin pohjautuvaan kaavaratkaisuun. Rakennussuojelulliset kysymykset on otettu
huomioon sahkdlaitoksen vanhojen osien osalta. Kiinteistoille on kuitenkin p&adytty antamaan
keskustatoimintojen korttelialueen merkinta, joka mahdollistaa vastaisuudessa monipuolisesti
vanhojen rakennusten hyotykayton tulevaisuudessa.

Nahtavilla olo aikana (17.1.-18.2.2019) saadun palautteen perusteella, kaavamuutoksessa
paadyttiin sailyttdmaan vanha asuinkerrostalo Vuorikadun ja Lonrétinkadun risteyksessa.
Rakennukselle ei tosin anneta tarkkaa suojelumaaraysta, mutta mahdollistetaan sen sailyttAminen.
Joos. Sajaniemenkadun esplanadia levennettiin ja pysakdintitilaa kavennettiin.
Rakennusoikeuksien ja rakennusalojen maarat tarkasteltiin uudelleen. Pysékdintinormia
lievennettiin vastaamaan kantakaupungin osayleiskaavaehdotuksen 2040 mukaista normia 1 ap /
130 k-m2. Vanha mitoitus oli 1 ap / 100 k-m2.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

1800 k-m2

il
1/2

o

5.1 Kaavan rakenne

Kaavan lahtdkohtana on ollut laatia kaupunki- ja maisemakuvaa eheyttava ratkaisu, jossa
suojellaan séhkolaitoksen kiinteiston arvokkaimmat vanhat osat ja viereinen asuinrakennus seka
mahdollistaa uudisrakentaminen. Asemakaavanmuutoksessa on huomioitu vanha kaavallinen
ajatus Runeberginaukion esplanadin jatkamisesta Likolammen etelapaéhén. Sahkdlaitoksen
korttelialueen rakennuksien kayttotarkoitus muutetaan keskustatoimintojen korttelialueeksi, joka
mahdollistaa rakennusten ja alueen kaytdn joustavasti mm. palvelu- taikka tydpaikkatoimintaa
varten. Kaavassa rakennukset sijoittuvat korttelialueen reunoille jattéen tilaa yhtenaiselle vehreélle

korttelipihalle.
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5.1.1 Mitoitus

Korttelialueelle muodostetaan nelja uutta kerrostalotonttia. Uudisrakennukset sijoittuvat
korttelialueen reunoille katujen suunaisesti kolme-nelikerroksisina (1111/2) massoina. Kullekin
rakennusalalle voidaan sijoittaa kerrosalaltaan korkeintaan 1 500 k-m? tai 1 800 k-m? suuruinen
asuinkerrostalo. Tehokkuuslukuna rakennusoikeus vastaa korttelialueelle jo osoitettua tehokkuutta.
e=0,70. Nyt voimassa olevien lahikortteleiden kaavojen tehokkuusluvut vaihtelevat valilla e=0,60 —
e=0,70. Kerroskorkeuksien osalta luvut ovat Il — Ill. Uudisrakennukset poikkeavat vain vahan
naapuruston rakennuskorkeuksista tai kerrosluvuista.

Sahkolaitoksen osalta rakennusoikeus on 2000 k-m? ja viereisen puutalorakennuksen osalta 340 k-
m2. Alueen rakennusten vanhat osat suojellaan kaavamaarayksella. Rapatulle pienkerrostalolle
osoitetaan rakennusoikeutta 300 k-m?2.

Joos.Sajaniemen kadulle mahtuu noin 15 autopaikkaa LPA korttelialueelle osoitettuna. Katualue
on tarkoitus toteuttaa Esplanadina. Aluetta voidaan myds kayttdd hulevesien kasittelyyn.

Autopaikkanormi asuinrakentamisen osalta on uuden kantakaupungin osayleiskaavaluonnoksen
mukainen eli 1 ap / 130/k-m? ja keskustatoimintojen korttelialueen osalta 1 ap / 100 k-m>.

5.1.2 Palvelut

Asemakaava tukeutuu hyvan sijaintinsa vuoksi keskustan kattaviin palveluihin. Lahin
paivittdistavarakauppa K-market sijaitsee n. 150 metrin pddssa Savilahdenkadulla. Koulut ja
paivakodit sijaitsevat kivenheiton paéssa korttelialueelta.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet

Kaavassa esitetty ratkaisu ottaa nyt epasiistin lahinna varastokayttssa ja pysékdintialueena
toimivan teollisuusalueen hyo6tykayttoon. Rakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa
viihtyisimmaksi ja siistimméksi. Rakentamistehokkuus ja uudisrakennusten massat ja korkeudet
on sovitettu ympariston kaupunkikuvaan.

Kulttuurihistorialliset ja rakennussuojelulliset arvot

Suojelumé&arayksilla on turvattu paikallishistoriallisesti arvokkaan sahkdlaitoksen vanhimmat
rakenteet ja Vuorikadun varrella oleva puutalorakennus. Sahkélaitoksen suojeltavat rakennusalat
on merkitty olevien ulkoseinélinjojen mukaisesti.

Rakennussuojelumerkinta (sr-1) on osoitettu Sahkdlaitoksen péaarakennukselle ja viereiselle
Asuinrakennukselle (Vuorikatu 21).

50-luvun pienkerrostalolle ei ole kaavassa osoitettu suojelumerkintaa, mutta se sailytetaan
kaavallisesti.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Valtaosa korttelialueesta osoitetaan kaavamerkinnalla (AK), joka mahdollistaa asuinkerrostalojen
rakentamisen alueelle. Sahkolaitoksen rakennusten osalta kaytetaan merkintaa (C)
keskustatoimintojen korttelialue, joka mahdollistaa yhdistetyn, liike- ja toimistorakentamisen.
Korttelialueita koskevat kaavamaaraykset:

C Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa julkisia, palveluja ja liike-, toimisto-,
palvelutilaa sekd muuta soveltuvaa tyopaikkatoimintaa.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue, Joos.Sajaniemenkadun puolella asuntojen lattiatasojen on
oltava vahintaan 80 cm katupintaa ylempana. Uudisrakennukset on rakennettava ulkomuodoltaan
mahdollisimman samantyyppisin rakennuksin.

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue: Korttelialueella sijaitseva kerrostalo muodostaa osan
Vuorikadun varren kaupunkikuvallisesti ja kaupunkiymparistéllisesti arvokkaasta
rakennuskannasta.

AL Asuin ja liiketilojen korttelialue

ak Autokatosten ja talousrakennusten julkisivumateriaalina tulee olla rapattu kiviaines tai
peittomaalattu puu. Kattomuotona tulee olla loiva pulpettikatto.

Il (1/2) Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Suluissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

sr-1Suojeltu sahkolaitoksen rakennus tai sen osa, jota ei saa purkaa. Rakennukseen ei saa tehda
suojeluarvoja heikentavia korjaus- tai muutostoita.

sr-2 Suojeltu rakennus tai sen 0sa, jota ei saa purkaa. Rakennukseen ei saa tehda
kulttuurihistoriallisesti alentavia muutoksia.

5.3.2 Muut alueet

Viereiselle Joos.Sajaniemen katualueella olevien (LPA) merkintéjen aluerajausta muutetaan.
Pysakaointi osoitetaan palvelemaan korttelialueelle muodostettavia tontteja.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kaupunki- / taajamakuva

Kaavalla on merkittavat vaikutuksen hyvan kaupunkikuvan kannalta. Alueen varastomainen luonne
muuttuu siistiksi ja vehreéksi asuinkortteliksi. Alueelle on mahdollista sijoittaa asumisen lisdksi
myos liikke- tai palvelutoimintoja ja toimistotiloja. L&hitienoo tarjoaa kokonaisuudessaan
miellyttavan asuinympariston ja viihtyisit maisemat.
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Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaava mahdollistaa alueelle maksimissaan 6 600 kerrosalametria uutta
asuinrakentamista, mik& vastaa noin 140 uutta asukasta. Asukasmaaran lisdys on
kohtalainen nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen nahden. Taydennysrakentamisen
mittakaava ei muuta alueen sosiaalirakennetta oleellisesti. Asemakaavan toteutus lisaa
hetkellisesti alueen rauhattomuutta rakentamisvaiheen aikana. Kaavan sosiaalisesti
haitalliset vaikutukset on arvioitu vahaisiksi.

Yhdyskuntarakenne
Yhdyskuntarakenteen osalta kaava tdydentaa keskustan ruutukaava-alueen
asuinkorttelirakennetta.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot
Kaavalla ei ole vaikutuksia muinaismuistoihin. Rakennetun kulttuuriymparistén kannalta
sahkdlaitos ja sen viereinen asuinrakennus suojellaan kaavamerkinnéilla sr-1 ja sr-2.

Tekninen huolto
Alue tukeutuu l&hikatujen infrastruktuuriin. Alueella kulkevia séahkdlinjoja joudutaan mahdollisesti
siirtAmaan rakentamisen myota.

Vaikutukset pohjaveteen

Kaupungin pohjaveden lampdétila on noussut keskustan alueella. Keskustassa tapahtuva
pohjavesien imeyttdminen auttaa pohjaveden lampdtilan hallinnassa. Puhtaat hulevedet
pyritdan imeyttdmaan keskustan alueella ja likaiset hulevedet ohjataan erilliseen jarjestelmaan;
joko hulevesiviemariin tai sitten viivyttden ja lopulta kohti Likolampea. Kaava-alueelle on laadittu
erillinen hulevesisuunnitelma ja puhtaat hulevedet johdetaan kasettikerdysjarjestelméaén joka on
tarkoitus sijoittaa Runberginaukiolle ja Jooseppi Sajaniemenkadulle.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristdéon

Alueella olevat toiminnot ja rakennukset ovat olleet paikoillaan l&hes vuosisadan.
Kaavamuutoksella ei ole todennettavia vaikutuksia luontoon. Korttelialueen puustoa joudutaan
kaatamaan rakentamisvaiheen aikana, mutta kaavassa on osoitettu istutettavia alueen osia, jolla
lisdtddn alueen vehreyttd nykytilaan nahden. Maisema muuttuu asuin rakentamisen myé6ta
miellyttavammaksi.

5.4.3 Muut vaikutukset

Kaavan toteutumatta jattaminen tarkoittaa kaytdnnossa sita, etta alue jaa kayttdon ESE oy:n
varastotilana.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Tehtyjen selvitysten perusteella ei ole todettavissa merkittavaa pilaantumista suunnittelualueella.
Vuonna 2016 tapahtunut 6ljyvuoto muuntajan vahingon yhteydesséa kunnostettiin valitémasti.
Vuonna 2011 tehdyssa historiaselvityksessa todetaan, etta kohdealueella ei ole tapahtunut muita
Oljyvahinkoja ennen 2016 onnettomuutta.
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Ramboll oy suoritti korttelissa ympéristdteknisen tutkimuksen vuonna 2015. Tutkimuspisteisa
sijoitettiin aiemmassa historiaselvityksessa paikannetuille pilaantumisen kannalta todetuille
riskialueille. Yhdessa pisteessa raskasdljysailion valitttmassa laheisyydessé havaittiin 2,2 — 2,6
metrid maanpinnasta kenttamittarilla kohonnet kokonaishiilivetyjen, kuparin, ja sinkin pitoisuuksia.
Naytteista ei todettu merkittavasti kohonnutta 6ljyhiilivetyjen pitoisuutta, mutta PAH-yhdisteiden
osalta summapitoisuus ylitti alemma ohjearvotason.

Rambollin muukaan tutkimuspisteissd ESE 7 ja ESE15 havaituissa maaperén pilaantuneisuudesta
ei nykyiselldaén, alustavasti arvioiden katosta aiheutuvan merkittavaa riskia ymparistolle tai
terveydelle, eik& akuuttia kunnostustarvetta néin ole, mutta mahdollista riskia ja kunnostustarvetta
on kuitenkin arvioitava erikseen. Ramboll esitti, ettd kunnostustarpeen ja riskinarviointia varten
raskaspolttodljysailion alueella tulisi tehda lisatutkimuksia, joiden avulla pilaantuman laajuus ja
maara pyritdan rajaamaan. Tutkimus esitettiin suoritettavaksi koekuoppakaivuina, joka suoritettiin
heinakuussa 2018

KOEKAIVUKUOPAT Ramboll (Kes& 2018)

Suoritetun tutkimuksen perusteella kohteessa on lahtokohtaisesti pilaantuneen maan
kunnostustarve kummanikin tutkitun suunnitellun rakennuksen alueella. Entisen
polttodljysailidalueen maaperasté tulee poistaa myds rakennusjatteet.

Kynnysarvotason ylityksista aiheutuu maa-ainesten kayttorajoite ja alemman ohjearvotason
ylittavista pitoisuuksista myods maankayton rajoite. Mikali kiinteistolla suoritetaan
maarakennustoimenpiteitd, tulee ko. maa-ainekset huomioida kaivumassojen jatkosijoittamisessa.
Maa-aineksia voidaan hyotykayttdd dokumentoidusti kiinteistén alueella. Mikali maa-aineksia
poistetaan, tulee ne toimittaa asianmukaiset luvat omaavaan vastaanottolaitokseen tai muuhun
ymparistoviranomaisen hyvaksymaan sijoituskohteeseen. Kiinteiston ita-, lansi- ja lounaisosaan
suunniteltujen asuinrakennusten alueet tutkitaan alueen purkutdiden etenemisen myoté
tutkimusvaiheessa 2.

5.6 Kaavamerkinnat- ja maaraykset

Liite 3 nayttdd asemakaavaehdotuksen. Merkinnat noudattavat padosin ymparistoministerién
ohjeita.

5.7 Nimisto

Alueelle ei luoda uutta nimist6a
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisen lopputilannetta on havainnollistettu liitteessa 12. Liséksi aluetta koskevaan 3D-
malliin on mahdollista tutustua asemakaavamuutoksen verkkosivuilla. www.mikkeli.fi/vuorikatu
Mallin tekija Endless tea studios.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteutuminen on alustavasti ajoitettu aikaisintaan vuoteen 2022, jolloin vuokrasopimus
ESE oy:n kanssa paattyy.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaupunki seuraa kaavan toteutumista rakennusvalvonnan kautta.

Mikkelissa 20.11.2018; muutokset 1.4.2019, 15.4.2019
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Asemakaavan muutos koskee 3. kaupunginosan (Kalevankangas) korttelia 9 sekd katu- ja viheralueita
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TEHTAVA Asemakaavan muuttaminen.

SUUNNITTELUKOHDE Asemakaavan muutoksen kohde sijaitsee 3. kaupunginosan (Kalevankangas)
korttelissa 9. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 2 hehtaaria, josta
kortteli 9 osuus on n. 1,4 ha. Mikkelin torille matkaa on noin 600 metria.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Likolampeen, eteldassa Vuorikatuun,
iddssa Jooseppi Sajaniemen katuun ja ldnnessd Lonnrotinkatuun. Kohteen
rajaukseen voi tulla muutoksia kaavoitusprosessin aikana. Alue kuuluu
Hanhikankaan pohjavesialueeseen.

KIINTEISTOTIEDOT/ 491-3-9-1228; 491-3-33-1; 491-3-9901-0

OSOITE Vuorikatu 19-23

HAKUA Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin toimesta.

SUUNNITTELUN Korttelissa sijaitsee Eteld-Savon Energian (ESE) varikko ja yhtion muita tiloja.
TAVOITE ESE on suunnitellut toimintojaan ja toimipisteitddan uudelta pohjalta ja

todennut, etta nykyiselle toimipaikalle ei endad ole tarvetta. Kaupungin
tavoitteena on saattaa kortteli osaksi muuta kaupunkirakennetta jolloin
paaasiallinen kayttotarkoitus olisi asuminen. Kaavaprosessin aikana tutkitaan
muidenkin kadyttdmuotojen mahdollisuutta. Kohteessa olevien rakennusten
asemakaavalliset  suojelumerkinndt  osoitetaan  rakennushistoriallisen
selvityksen perusteella.

LAHTOTIEDOT/ Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet
NYKYTILANNE Voimassa olevista alueidenkayttdtavoitteista saa lisdtietoa kaavan laatijalta ja
osoitteesta: http://www.ymparisto.fi

Maakuntakaavat

Alueella voimassa olevista maakuntakaavoista ja vaihemaakuntakaavoista saat
tietoa kaavan laatijalta sekd osoitteesta: http://www.esavo.fi/etela-
savon maakuntakaava

Yieiskaavat

Alueella on voimassa Mikkelin yleiskaava, joka on hyvdksytty 2.7.1990.
Kaavassa suunnittelualueelle on osoitettu merkintd PY Julkisten palvelujen ja
hallinnon alue.

Sivu2/6
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KANTAKAUPUNGIN OSAYLEISKAAVA 2040 (LUONNOS)

Uusi kantakaupungin osayleiskaava 2040 on tekeilld ja kaavaluonnoksessa
alueelle osoitettu seuraavat mddrdykset. Lisdtietoja kaavasta kaupungin
verkkosivuilla. http://www.mikkeli.fi/0057-mikkelin-kantakaupungin-
osayleiskaava-2040

1.Yhdyskuntarakenteen 2. Liikenne ja 3. Viherrakenne
ohjaus verkostot
Ei aluetta koskevia

Punainen S
kaavamaarayksia

rasteriviivoitus:
Keskustatoimintojen
aluetta koskeva
uudistuva
pysakdintinormi.

C-1 Keskusta-asuminen /
Keskustatoimintojen alue

Vihrea viiva:

Pyorailyn pdareitti

4.Vesitalous 5.Kulttuuriympdristé 6.Maisema
Yhtendinen sininen viiva a 143 Arkkitehtikohde Ei aluetta koskevia
Hulevesien paine-alue tai (Sahkolaitos) kaavamdarayksia
kohde.
Oranssi

Alue jolla hulevesien
kdsittelyyn tulee kiinnittda
erityistd huomiota.

Pohjavesialue

(1) luokan vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue.
Alueella rakentamista
rajoittavat vesilain ja
ympadristdsuojelulain
mukaiset pohjaveden
muuttamis- ja
pilaamiskiellot.

Sivu3d/6
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

PUISTT,
™y,

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat, jotka on vahvistettu 23.9.1975 ja 8.6.1993
Asemakaavassa  suunnittelualueelle  osoitettu Y1  kunnallisteknisten
rakennusten ja laitosten LPA korttelialueet sekd katualue. LPA korttelialueen
autopaikat on varattu korttelin 28 autopaikoille (Mikkelin lukio ja Urheilutalo).

Muut aluetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat:
e Ymparistotekninen tutkimus (2015) Ramboll Oy
e Rakennushistoriaselvitys (2016) FM Teija Ahola
e Ymparistétekninen historiaselvitys (2011) Ramboll Oy

» Hanhikankaan rakennetutkimus ja virtausmalli (2015) GTK

LAADITTAVAT Asemakaavatyota varten laaditaan seuraavat selvitykset:
SELVITYKSET

e Hulevesien hallintasuunnitelma
Laadittavat selvitykset liitetddn osaksi nahtaville asetettavaa kaavamateriaalia.

Kaavatyon aikana voidaan laatia myds muita, kuin tassa esitettyja selvityksia
mikali kaavatyon edetessa ilmaantuu lisdselvitystarpeita.

MAANOMISTUS Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Kaupunki on solminut
vuokrasopimuksen ESE:n kanssa jonka voimassaoloaika umpeutuu 31.12.2023.

Sivud /6
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ARVIOINTITIEDOT Kaavan vaikutuksia arvioidaan ainakin seuraavien ominaisuuksien osalta:

Suhde ylemmdn asteisiin  suunnitelmiin, kuten yleiskaavaan,
maakuntakaavaan ja valtakunnallisiin alueidenkdyttétavoitteisiin

- Vaikutukset rakennettuun ympdristdon

- Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperinté6n
Vaikutukset luonnonympdiristéén ja maisemaan

- Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

- Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ympdristoon
Sosiaaliset vaikutukset

- Oikeusvaikutukset

Arviointi tapahtuu kaavoitusprosessin yhteydessa asiantuntijoiden ja osallisten
kanssa Maankayttd- ja rakennuslain ja -asetuksen edellyttamalla tavalla.
Erillista vaikutusten arviointisuunnitelmaa ei tarvita.

Asemakaavan muutos edellyttdd maankayttosopimuksien
(MRL 9b §)tekemista.

OSALLISET Maankdytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisOt, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Keskeisina osallisina voidaan pitda kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueiden
maanomistajia sekd kaava-alueen ja sen vaikutusalueen asukkaita sekd loma-
asukkaita. Osallisia ovat myds kaupunginosayhdistykset ja kylatoimikunnat
seka alueella toimivat muut yhdistykset ja jarjestét sekda ne kunnan jasenet
jotka katsovat olevansa osallisia.

Lisdaksi osallisia ovat eri viranomaistahot:

- Eteld- Savon elinkeino-, liikenne- ja ympdristbkeskus
- Eteld-Savon maakuntaliitto
- Eteld-Savon Energia Oy ESE

- Kaupungin viranomaiset (rakennusvalvonta, ymparistopalvelut,
mittaus  ja  kiinteistdt, yhdyskuntatekniikka ja  ympadristo,
kaupunkiympadristdlautakunta, kaupunginhallitus)

- Savonlinnan maakuntamuseo
- Mikkelin kaupungin museot
- Mikkelin Vesilaitos, Suur-Savon Sdhko, teleoperaattorit

Listaa osallisista taydennetdan tarvittaessa.

Lisaksi kaavahankkeen osallisia ovat kaikki, jotka tayttavat edelld olevan
osallisuudenmaddritelman.

Sivu5/6
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OSALLISTUMISEN JA Asemakaavatyon alkamisesta tiedotetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
VUOROVAIKUTUKSEN kaupungin kotisivulla (www.mikkeli.fi).

JARJESTAMINEN Asemakaavatyon ldhtékohdat ja tavoitteet on esitetty tassd osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa, johon voi tutustua myo6s kaupunginvirastotalolla
(Maaherrankatu 9-11) teknisen toimen asiakaspalvelupisteessd tai
kaupunkisuunnitteluosastolla sekd kaupungin kotisivulla (www.mikkeli.fi).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehdd tyon kuluessa
tarvittaessa muutoksia ja taydennyksia. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta on mahdollista antaa palautetta, kaavanlaatijan
yhteystiedot on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa.

Viranomaisyhteistyd jarjestetdadan tyon kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin.

Osalliset pddsevdt vaikuttamaan kaavan laadintaan, asukastilaisuuksien sekd
virallisten ndhtdvilld olojen kautta. Yleisétilaisuuksia jarjestetédn kaavan
luonnos- ja ehdotusvaiheessa ja niistd tiedotetaan kaupungin internetsivuilla
sekd paikallislehdessdi.

Kaavan ndhtavilld olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin virallisissa
ilmoituslehdissa, nettisivuilla www.mikkeli.fi seka keskeisille osallisille kirjeella.

Kaavoitustydn vaiheesta ilmoitetaan kerran vuodessa kaavoituskatsauksessa.

KASITTELYN Aloitusvaihe / vireilletulo: elokuu-syyskuu / 2017
TAVOITEAIKATAULU Luonnosvaihe: syksy / 2017

Ehdotusvaihe: kevadt/ 2018

Hyvaksymisvaihe: syksy / 2018

VALMISTELUSTA Lisdtietoa  antaa ja  palautetta  vastaanottaa  osallistumis- ja
VASTAA arviointisuunniteimasta seka kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta:
kaavoitusinsindéri

Kalle Réind
044 794 2525

kalle.raina(at)mikkeli.fi

Sivu6/6
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

-1

26§ AK-, AL- ja C-korttelialueille selvitys sammutusvesihuollon jarjestamisesta pelastusviranomaisen

Suojeltu séhkoélaitoksen rakennus tai sen osa, jota ei saa purkaa. hyvaksymall4 tavalla

Rakennukseen ei saa tehda suojeluarvoja heikentavia korjaus- tai muutostoita.

.

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa julkisia palveluja ja like-, toimisto-,

palvelutilaa seka muuta soveltuvaa tyopaikkatoimintaa. 27§ Tonttien luiskat ja pientareet eivat saa ulottua yleisille alugille, ellei asiasta ole tehty rakennuslupa-

Suojeltu rakennus tai sen osa, jota ei saa purkaa. hakemuksen liitteeksi sopimusta tontin haltijan ja kaupungin valilla.
Rakennukseen ei saa tehdé kulttuurihistoriallisesti alentavia muutoksia.

n

L —

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Joos.SajaniemeJnkadun puolella asuntojen lattiatasojen on oltava vahintaan 80 cm - — 28 § Paloteknisten maaraysten vaatimasta palomuurin rakentamisvelvollisuudesta eri tonteilla sijaitsevien
katupintaa ylempéné. Uudisrakennukset on rakennettava ulkomuodoltaan mahdollisimman Harjasuunta Jha pg‘l(otekn]lslgin er|||II|sten rakennusten vélilla saa poiketa rakennusvalvonta- ja paloviranomaisten

yvaksymalla tavalla.

i

samantyyppisin rakennuksin.

. ) ) 29§ Rakennukset ymparistineen on suunniteltava, rakennusluvassa osoitettava ja rakennettava
E K 1 Asuinkerrostalojen korttelialue asiantuntevasti niin, ettd nakymaét liikennevaylille ja ympéaroéiville alueille ovat tasapainoiset ja siistit.

Korttelialueella sijaitseva kerrostalo muodostaa osan Vuorikadun varren
kaupunkikuvallisesti ja kaupunkiymparistéllisesti arvokkaasta rakennuskannasta.

30§ Ulkomainossuunnitelma on laadittava rakennusluvan yhteydessa.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. YLEISMAARAYKSET: n
YLEISTA

1§ AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT: 31§ Varastorakennuksen tai autokatoksen saa rakentaa keskinaisella sopimuksella tontin rajaan/naapurin
varastorakennukseen kiinni.

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
- Asunnot 1 ap / 130 kem2 32§ Talle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

L P A Autopaikkojen korttelialue. - myymala-, like- ja toimistotilat 1 ap / 100 kem2.

33§ Toiminta korttelialueilla ei saa aiheuttaa terveydelle, elinymparistélle ja asemakaavan mukaiselle

2§ Rakennuksen pysakdintialueelta ja sisdénkayntien yhteyteen on varattava riittévésti polkupyérépaikkoja ja maankaytoélle rakennuslupaa haettaessa voimassa olevien sdanndsten mukaan haitalliseksi
likuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja. luokiteltavaa maaraa melua tai paastsja ilmaan, maaperaan, pohjaveteen tai vesistéon.
. N 3§ Piha-ja pysakointialueilla tulee varautua séhkdautojen latauspisteisiin.
— e — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
4§ Pysakointialueilla tulee kiinnittda erityistd huomiota jalankulkuliikenteen ohjaamiseen.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. 5§ Maanpadlliset pysakointialueet on jasennettava rakentein tai puu/pensasistutuksin. Puita tulee olla tontilla
vahintaan 1 kpl/ 5 autopaikkaa.
—_— — Osa-alueen raja. 6§ Auton sdilytyspaikat saa rakentaa asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden liséksi. Autopaikkoja saa rakentaa

toiselle tontille kiinteistdjen valisin sopimuksin.

AK-, C- JA AL KORTTELIALUEET M I K K E L I ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:500

3 7§ Rakennuksen julkisivut on tehtava yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Julkisivumateriaalina on paaasiassa

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero. kaytettava vaaleaa rappausta tai puuta.

8§ Uudisrakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealaatuista ja rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa
yhtenéinen kokonaisuus.

Asemakaava koskee: _ Asemakaavalla muodostuu:
_ . . ) o o . o Mikkelin kaupungin 3. kaupunginosan (Kalevankangas) | Mikkelin kaupungin 3. kaupunginosan (Kalevankangas)
9§ Tomutus-, jatehuolto- ja autopaikat tulee tontilla erottaa leikki- ja oleskelualueista tiiviilla pensasistutuksilla ja korttelia 9 ja 33 seka katu- ja viheralueita. kortteli 9 seka katu- ja viheralueita.
Kaupunginosan nimi. aitauksilla.
10§ Puiden ja pensaiden valinnassa on kuultava kaupungin puutarhuria.
. 11§ Asuintonteille tulee jarjestas yhtenasista tilaa leikki- ja oleskelualueeksi vahintdan 25 m2 asuinkerrosalan
Korttelin numero. 100 m2 kohti.

12§ Rakennuksen ulkoseinien ja ikkunoiden ja muiden rakenteiden aéneneristévyyden on oltava vahintaan
35 dB. Asunnot on suunniteltava siten, etta keskimaarainen sisdmelutaso on alle35 dB(A) paivalla ja

1 Ohijeellisen tontin numero. alle 30 dB(A) yolla.
13§ AK-korttelialueiden vélisia tonttien rajoja ei saa aidata. Pensasistutukset tai istutukset sallitaan.
JOOS SA Kadun nimi 14 § Korttelialueiden kattokulmien tulee muodostaa luonteva ja ehyt kokonaisuus. Kattokulman tulee olla valilla 1:,5 - 1:3.
_ . _ KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

I” suurimman sallitun kerrosluvun. 15§ Merkityn kerrosalan liséksi saa rakentaa ilmanvaihtokonehuoneita ja muita teknisia tiloja siten, etta ne eivat riko
kaavamaarayksia, jotka koskevat kerroslukua, rakennusalueen rajaa, vesikaton ylinta korkeusasemaa ja
julkisivupinnan sekd vesikaton leikkauskohdan ylinté korkeusasemaa.

1 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osa rakennuksen suurimman
I I I /2 kerroksen alsta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

PIHA JA OLESKELUALUEET

16 § Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta tontille valttdmattdmiin kulkuteihin, pysakdintiin tai oleskelu- ja
leikkialueiksi, on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.
2000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
17 § Pihan leikki- ja oleskelualueilla keskimaarainen ulkomelutason on oltava alle 55 dB(A) péivallé ja 50 dB(A) yslla.

|_ ] Rakennusala. .
- — HULEVESIJARJESTELYT
18 § Kadut, aukiot, pysakéintialueet seka korttelien pihat ja rakennukset on suunniteltava ja rakennettava luonnon-
—_—— : ! : A - ymparisté huomioon ottaen niin, ettd pohjavesitasapaino sailyy ja pinta-/hulevedet voidaan johtaa niiden
L ] Nuali osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. puhdistamiselle varatuille Iahialueille. Maaston muoctoilu ja isfutukset tulee sopeuttaa luonnonymparistoon.
' ' 19§ Tontin pinta-alasta 10 % on oltava hulevesien imeytymiseen soveltuvaa aluetta. Alueelle on tonttikohtaisesti
laadittava hulevesisuunnitelma, jonka hakijan tulee esittéda rakennuslupaa haettaessa. Hulevesien virtausta
— —— tulee hidastaa ja imeyttaa kattovedet tontilla. Muodostuvien hulevesien méaéraa tulee vahentaa esimerkiksi
L aJO ] Ohijeellinen ajoyhteys kayttdmalla yhtendisia istutusalueita ja mahdollisimman paljon |&paisevia pintamateriaaleja.
¢ —_— POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN VIREILLE TULO
54A §:N VAATIMUKSET 30.8.2017
X . PILAANTUNEET MAAT
ak ] Auton séilytyspaikan rakennusala. 20§ Ennen rakennustéiden aloittamista on esitettédva rakennuslupa-asiakirjoihin litettava kirjallinen selvitys tonttien KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA 20.11.2018 § 132
t — maaperan puhtaudesta ja sade/perusvesien johtamisesta seka rakennusten, katosten ja pihojen perustamistavasta.

Vi Eteld-Savon ymparistskeskuksen vaatimien maaperan pilaantuneisuusselvityksien mukaan laadittujen puhdistus- MIKKELE . 2019
Istutettava puurivi. suunnitelmien mukaiset toimenpiteet on tehtéva vimeistaan rakentamisen yhteydessa. KAUPUNGINHALLITUS ALUST 17.12.2018 § 474
MAANKAYTTOINSINOGRI

Istutettava alueen osa. RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJOIHIN LITETTAVAT ERILLISET SUUNNITELMAT JUKKA PIISPA NAHTAVILLA 17.1.- 1822019
MUUTOS
21§ Yleissuunnitelma kuivatuksesta/sadevesien johtamisesta ja kasittelysta ennen vesistoon laskemista, jatevesi- MIKKELIN KAUPUNKI 1.4.2019 R
Katu. viemarsinnists ja rakennuksen perustamistavoista. ; N KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT 15.4.2019 § 174
ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON uuuTes
22§ Yieissuunnitelma tontin tai alueen kaikista likennejarjestelyista ja pysakainnista seka kaytdsta johtuvat jalankulun PALVELUALUE 15.4.2019 )
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. ja pyorailyn esteettdmyys- ja turvallisuusratkaisut. KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT UToS KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT 20.5.2019§ 45
23 § Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava pihasuunnitelma piharakenteineen ja yksiléidyin istutuksin.
—_—— LAAT. PIIRT. TARK. MUUTOS LAlNVOlMAlNEN
|11 ||k/pg 1 Yleiselle jalankululle ja pyérailylle varattu alueen osa 24 § Asemapiirros ja yleisselvitys tontin tai alueen jatehuoltojarjestelyista. K.R. LT
25§ Liikerakennuksien yleiset mainos- ja opastusratkaisut tontilla ja julkisivuilla.
MIKKELI  20.11.2018 NUMERO

P U_ ' Uloke.
|_ - — ] KAAVOITUSPAALLIKKO 952

ILKKA TARKKANEN DNRO 2017-1796 LITE 3
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

491 Mikkeli

Tayttamispvm

Vuorikatu 19 - 23, ESE
20.05.2019
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

45

491V200519A45
1,7740

Ehdotuspvm

LIITE 4.1

21.05.2019

17.12.2018
30.08.2017
952

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,7740

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,7740 100,0 9240 0,52 0,0000 2240
A yhteensa 1,1663 65,7 7240 0,62 1,1663 7240
|P yhteensa
Y yhteensa -1,3856 -7000
C yhteensa 0,2243 12,6 2000 0,89 0,2243 2000
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 0,3834 21,6 -0,0050
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

LIITE 4.2

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,7740 100,0 9240 0,52 0,0000 2240

A yhteensa 1,1663 65,7 7240 0,62 1,1663 7240

AK 0,9325 80,0 6600 0,71 0,9325 6600

AL 0,0956 8,2 340 0,36 0,0956 340

AK-1 0,1382 11,8 300 0,22 0,1382 300

|P yhteensa

Y yhteensa -1,3856 -7000

YT -1,3856 -7000

C yhteensa 0,2243 12,6 2000 0,89 0,2243 2000

C 0,2243 100,0 2000 0,89 0,2243 2000

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,3834 21,6 -0,0050

Kadut 0,3076 80,2 0,0214

LPA 0,0758 19,8 -0,0264

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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VUORIKATU 19-23 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (ndhtavilla 30.8 -29.9.2017) saadut lau-

sunnot ja mielipiteet.

1. Eteld-Savon Elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskus

Kaavamuutoksen OAS:sta kay riittavalla ta-
valla selville sen Idhtokohdat, tavoitteet se-
ka hankkeen olennaisten vaikutusten arvi-
ointi. Osallisten mahdollisuus osallistumis-
ja vuorovaikutusmenettelyyn tulee myos
riittavalla tavalla selville, osalliseksi on kui-
tenkin syyta lisata viela Museovirasto.

Maakuntakaavassa alue kuuluu keskusta-
toimintojen kohdemerkinnalld osoitettuun
alueeseen ( C). Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee méaariteltavaksi aluei-
den sijainti ja laajuus siten, ettd alueet
muodostuvat toiminnallisen yhtenaisen
keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan
kokonaisuuden. Laadittavana olevassa oi-
keusvaikutteiseksi tarkoitetussa kantakau-
pungin osayleiskaavassa, nyt vield luonnok-
sessa, kyseessa oleva suunnittelualue on
maakuntakaavan ohjausvaikutuksen mukai-
sesti osoitettu keskusta asumiseen merkin-
nalla C-1.

Osayleiskaavaluonnoksen mukaan alueelle
voidaan sijoittaa mm. asuinrakentamista.
Alueen suunnittelussa tulee osayleiskaava-
luonnoksen mukaisesti ottaa huomioon
mm. kulttuurihistorialliset ja virkistykselliset
arvot seka kaupunkikuvallinen laatu ja alu-
een taydennysrakentamisen tulee olla ym-
pardivaan kaupunkirakenteeseen sopeutu-
vaa materiaalin, korkeuden ja julkisivu-
jasentelyn osalta. EM. seikkoja koskevat
tarkemmat maaraykset tulevat osoitettavik-
si tarkemmin asemakaavoituksen yhteydes-
sa. Mikkelin kaupungilla ei ole voimassa
olevaa oikeusvaikutteita yleiskaavaa, joten
vaikka kantakaupungin osayleiskaava ei ole
lainvoimainen, voidaan laadinta- ja suunnit-
teluperiaatteita perustellusti kayttaa jo tas-
sa vaiheessa asemakaavatyossa.

Suunnittelualue sijoittuu tiiviiseen kaupun-
kirakenteeseen alueelle, jolla sijaitsee paa-

Kaavoittajan vastine:

Museovirasto lisatdaan osalliseksi. Pilaantuneiden-
maiden osalta laaditaan tarkempi ymparistotekni-
nen tutkimus.
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osin kerrostaloja, Nain ollen voidaan
osayleiskaavaluonnoksen suunnitteluperi-
aatteita jatkossa noudattaen hankkeen ta-
voitteena olevaa kaupunkirakenteen tiivis-
tdmista ja alueen osoittamista asuinkayt-
toon pitaa perusteltuna. Tavoite pitaa sisal-
|[ddn myos mm. alueen rakennushistorialli-
set arvojen osoittamisen, johon kaavahank-
keeseen liittyva rakennushistoriallinen selvi-
tys (Teija Ahola/ 2016 antaa riittdvasti in-
formaatiota.

Alueella on harjoitettu toimintaa, jonka ta-
kia maaperaan on voinut pdasta haitta-
aineita. Maapera voi olla pilaantunut ympa-
ristésuojelulain (527/2014) 16 § tarkoitta-
malla tavalla. Kyseinen kohde on merkitty
ympadristohallinnon yllapitdmaan Maaperan
tilan tietojarjestelm&aan merkinnalla ’'Arvioi-
tava tai puhdistettava’ ja sillda on maankay-
ton rajoitus. Maankayton muuttuessa 'her-
kemmaksi’, eli esim. asumiskayttoon, alu-
een maaperan tila tulee selvittaa aiempaa
laajemmin ja tarvittaessa kunnostaa tuleval-
le maankaytolle sopivaksi.

Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskuksella ei ole tdssa vaiheessa muuta
huomautettavaa hankkeen johdosta.

Lausunnon antamiseen ovat osallistuneet
kulttuuriymparistdasiantuntija Laura Hesso
sekd ymparistosuojelun asiantuntija Esa
Rouvinen.

ESE Etela-Savon energia OY

Asemakaavan muutos koskien
3.kaupunginosan korttelia 17, Vuorikatu 19-
23

Ese-konsernilla on vuokrasopimus koskien
kiinteistdja Vuorikatu 19-21. Konsernin toi-
minnot ovat sijainneet kyseisessa korttelis-
sa 1900-luvun alusta, joten sinne on raken-
nettu toimintoja, jotka osin ovat vaikeasti
siirrettavissa muualle.

ESE-Verkko Oy:lld on rakennuksessa Vuori-
katu 19 kytkinlaitos seka jakelumuuntamo,
joille tulisi varata joko mahdollisuus jattda

Kaavoittajan vastine:

Vuorikatu 19 rakennus suojellaan kaavallisesti ja
siihen liittyvat toiminnot on mahdollista jattaa ra-
kennukseen tai rakentaa sen yhteyteen.
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ne nykyiseen rakennukseen tai ne tarvitse-
vat tilaa 10 x 6 m uudesta paikalle raken-
nettavasta rakennuksesta. Mikali rakennus-
ta Vuorikatu 19 ei pureta, olisi hyva saada
jatetyksi rasite koskien kytkinlaitosta ja ja-
kelumuuntamoa nykyiseen kiinteistoon. Li-
saksi ESE-Tekniikka Oy:lla on kohteessa
Vuorikatu 19 korttelin katuvalaistuskeskus,
jolle pitaisi varata tila korttelista myos jat-
kossa.

Mikkeli-Seura ry

Mikkeli-Seura ilmoittaa pyynnosta kantanaan
seuraavaa: 3. kaupunginosan kortteli 17 sijait-
see Mikkelille erityisessa lampi- ja makimaise-
massa, jossa tiivis kaupunkirakentaminen
muuttuu puistomaisiksi asuinkortteleiksi. Tama
korttelin merkittava sijainti tulisi ottaa huomi-
oon uudessa kaavassa; (asuin)rakentamisen
tulisi olla kerrosluvultaan

maltillista ja puistomaisuutta tulisi tukea, jotta
hieno lampimaisema ei mene tukkoon.
Korttelin Vuorikadun varrella olevilla rakennuk-
silla on merkittavia historiallisia ja
rakennushistoriallisia arvoja, ja ne pitaisi sailyt-
taa. Vuosina 1901-1949 rakentunut
sahkolaitoksen paarakennus Vuorikadun ja
Joos.Sajaniemenkadun kulmassa edustaa
arkkitehtonista kerrostuneisuutta 1900-luvun
alun teollisuusrakentamisesta 1940-luvun
funktionalismiin. Paitsi rakennushistoriallisesti,
se on merkittava myds kertoessaan kaupungin
kehittymisen vaiheista ja Likolammen ymparis-
ton teollisesta historiasta, josta muuten on jal-
jelld enda vain fragmentteja. Rakennuksen
1970-luvun lopussa tehty laajennus on toki se-
kin aikansa tuote, mutta kokonaisuuden kan-
nalta ei merkittava. Vuorikatu 21:n asuinraken-
nus taas on tyypillinen 1910-luvun mikkelilai-
nen puutalo, joita ei kaupungissa liikaa ole jal-
jella. Erityisarvoa tuovat julkisivun jugend-
vaikutteet. Asuinrakennus Vuorikatu 23:ssa on
tyypillinen jalleenrakennuskauden ja 1950-
luvun talo, joka on sailynyt hyvin pitkalle alku-
perdisessa ulkoasussaan. Taman tilanteen soisi
jatkuvan vield kaavamuutoksen jalkeen. Yhdes-
sa nama rakennukset kertovat tarinaa Mikkelin

Kaavoittajan vastine:

Kerrosluku vastaa maltillisesti naapurikortteleiden
kerroslukua, joka on noin lll- IV. Kaavassa kerros-
korkeudet ovat Il . Rakennushistoriallisten arvo-
jen osalta kaavallisesti suojeltavaksi maaritellaan
Sahkolaitoksen padarakennuksen vanhimmat osat
seka viereinen puurakenteinen asuintalo.
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kehityksesta 1900-luvun puolivaliin saakka, sen
teollistumisesta, asuin- ja jalleenrakentamises-
ta. Ne muodostavat hienon kerroksellisen
kokonaisuuden, joka esittelee myos Mikkelin
kaupunginarkkitehtien kadenjalkia, ovathan
suunnittelijoina olleet Eero Jokilehto, L. von
Fieandt ja Martti Riiheld. Tama katutilaa rajaa-
va 2 kokonaisuus tulisi suojella. Korttelissa
sijaitsevilla muilla varasto- ym. rakennuksilla
Mikkeli-Seura ei nde sadilytettavaa arvoa. Mikke-
li-Seura yhtyy FM Teija Aholan rakennushisto-
riaselvityksessdan (2016) tekemiin arvioihin
korttelin arvoista ja sdilytettavista kohteista.
Kunnioittaen,

Leena Hangasmaa, vpj
Mikkeli-Seura ry

YLEISOTILAISUUDEN 26.9.2017
KIRJALLISET MIELIPITEET

1. TIKKANEN A.

Toivottavasti ei liian tiivista rakentamista,
myos viheralueita. Runeberginaukion jatko
on hyva. Miten turvataan parkkipaikat niin
lukiolaisille kuin asukkaille?
-Lilkennemaarat lahikaduilla

-Turvattava pihaan paasy + roska-autoihin
paasy Hanhikankaan ja rantatien asukkaille

2. Back. K

Kaavan valmistuessa pitaisi huomioida Mik-
kelin lukion liikunta- ja kokoontumistiloja
tarve koulun vélittémassa laheisyydessa.
Myos keskustassa asuvien mahdollisuudet
liilkunnan harrastamiseen kodin ldhella pitaa
turvata.

3. Wirenius. M

Mikkelin lukion liikuntatilojen tarve tulisi
huomioida uudessa kaavaratkaisussa. La-
heisyyden puolesta tontti olisi hyva ratkaisu
keskustan liikuntatilojen puutteeseen. Silti
tontille mahtuisi my6s asuinrakennuksia Lu-
kion korttelille varatut parkkipaikat ovat
opiskelijoille myos tarkeita, joten mahdolli-
suus pysakoida koulupdivankin ajaksi olisi
hyva sailyttaa.

Kaavoittajan vastine:

1. Liikennemaarat eivat oleellisesti kasva lahi-
kaduilla, koska kaavallinen kayttotarkoitus
on osoitettu padsaantdisesti asumiseen. Pi-
haan paasy turvataan Hanhikankaankadun
asukkaille.

2. Kaavalla ei mahdollisteta uusien liikuntatilo-
jen kayttoa. Erittdin pienessa mittakaavassa
jotain toimintoja on tosin mahdollista sijoit-
taa C-toimintojen korttelialueelle. Koulujen
lilkuntatilojen osalta Kaupunginhallitus on
tehnyt paatodksen sijoittaa ne Kalevankan-
kaalla oleviin tiloihin.

3. Pysakoinnin osalta koulun alueelle laaditaan
kaavamuutos (Runeberginaukio 1), jossa
pysakointi on osoitettu Lukion korttelialu-
eelle. Joos. Sajaniemenkadulla pysakointia
voi suorittaa niin kauan kuin kaavaa ei to-
teuteta.
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4. Putkonen. P

Mikkelin lukiolle ja ldhialueen asukkaille lii-
kunta- ja kokoontumistilat voitaisiin ottaa
huomioon + lukion opiskelijoiden pysakoin-
tipaikat.

5. Semsio. S

Kaavoituksessa tulisi huomioida Mikkelin
lukion tarve liikuntatiloihin. Liikuntahalli
tms. olisi kdytannodllinen myos keskustan
asukkaille ja esim. laheisen paivakodin lap-
sille sekd urheiluseuroille. Lukiolaisten py-
sakointipaikat tulisi myos ottaa huomioon.
Nama huomioiden tontille mahtuisi myos
asuinrakennuksia.

4.

5.

ks. vastine 2

ks. vastine 4
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VUORIKADUN 19-23 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavaehdotus asetettiin nahtéville 17.1. —18.2.2019 valiseksi ajaksi. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lau-
sunnot viranomaisilta ja muilla kaavan osallisilla oli mahdollisuus jattdd muistutus. Lausuntoja saatiin viisi

kappaletta.

ETELA-SAVON PELASTUSLAITOS Vastine:
Merkitaan tiedoksi

Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa kaa-

vaehdotukseen.

Mikkeli Seura ry Vastine:

Mikkeli-Seura ilmoittaa pyynnosté kantanaan
seuraavaa:

Asemakaavan selostuksen perusteella Mikkeli-
Seura pitad tarkeana, ettd uudisrakentaminen
toteutetaan selostuksessa todetulla tavalla eli
ympérdivan kaupunkirakenteen kanssa yhteen
sopien. Kyseessa on kaupunkikuvallisesti arvokas
alue, ja siksi on tarkeaa, etta pitaydytédan suunni-
telluissa kerroskorkeuksissa niin, etteivat uudis-
rakennukset ole lilan massiivisia, ja etta raken-
nukset istuvat paikalleen myds materiaaliensa
puolesta.

Liséksi rakennusten sijoittelu tontille tulisi olla
harmonista siten, etta sijoittelua ei ohjaa ensisi-
jaisesti tehokkuus, vaan rakennusten suhteet
toisiinsa ja ymparilla oleviin vanhempiin raken-
nuksiin sek& maiseman muotoihin.

Mikkeli-Seura pitaa erinomaisena
Joos.Sajaniemen kadun rakentamista vehredn
bulevardimaiseksi. Samoin Sahkolaitoksen paara-
kennuksen ja viereisen asuinrakennuksen suoje-
lumerkinnat ovat erityisen ilahduttavia.

Mikkeli-Seura toivoo, ettd myds 1950-luvun kau-
punkitalon sailyttamisté viel& harkittaisiin.

Kaavan tavoitteena muodostaa yhtendinen vehred
korttelialue, jossa rakennuksien julkisivujen on olta-
va puuta tai rappausta. Kerroskorkeudet vastaavat
l&hikortteleiden kerroskorkeuksia. Rakentamisen
madra vastaa naapurikortteleiden tehokkuutta.

Rapattu asuinkerrostalo sailytetddn asemakaavassa
osoittamalla alueelle rajatumpi rakennusala ja ra-
kennusoikeus.
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Museovirasto

Mikkelin kaupunginhallitus on pyytanyt Museovi-
raston lausuntoa Vuorikatu 19-23:a koskevasta
kaavaehdotuksesta. Museovirasto lausuu asiassa
rakennetun kulttuuriympariston osalta. Savonlin-
nan maakuntamuseo on antanut lausunnon
arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yleisten
rakennusten korttelialueen muuttaminen
asuinkerrostalorakentamiseen ja keskustoiminto-
jen korttelialueeksi seka suojella olevaa
rakennuskantaa. Kohteessa sijaitsee entinen séah-
kolaitos.

Rakennuskannasta on tehty asemakaavan muu-
tosta varten rakennushistoriaselvitys.

Mikkelin S&hkolaitos toimi korttelissa vuodesta
1901. S&hkolaitosrakennus on rakennettu
vaiheittain. Kaavaehdotus siséltaa suojelumerkin-
nat sahkolaitoksen rakennuksen vanhoille osille ja
Vuorikadun varrella sijaitsevalle puurakennuksel-
le, joka on sahkélaitoksen henkilékunnan asuin-
rakennus vuodelta 1914. Suojelu kohdentuminen
naihin rakennuksiin on perusteltua.

Museovirasto esittad, etté suojeltavan rakennuk-
sen kaavamaarayksessa tuodaan esille

kohteen historiallisen ominaisluonteen sailytta-
minen soveltuvin maarayksin.

Vastine:
Suojeltujen kohteiden merkintja tarkennetaan
seuraavasti:

sr-1 Suojeltu séhkolaitoksen rakennus tai sen osa,
jota ei saa purkaa. Rakennukseen ei saa tehdé suo-
jeluarvoja heikentdavia korjaus- tai muutostoita.

sr-2 Suojeltu rakennus tai sen 0sa, jota ei saa pur-
kaa. Rakennukseen ei saa tehda kulttuurihistorialli-
sesti alentavia muutoksia.

Savonlinnan maakuntamuseo

Savonlinnan maakuntamuseo toteaa, ettei silla
ole arkeologisen kulttuuriperinndn osalta huo-
mauttamista kaavaehdotuksesta. Rakennetun
kulttuuriympériston osalta lausunto pyydetaan
museovirastolta.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi
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Etela-Savon ELY-keskus

Ehdotusvaiheessa olevaa Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavaa voidaan Etela-Savon elinkeino-, lii-
kenne ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) nake-
myksen mukaan jo téssa vaiheessa perustellusti
noudattaa ko. asemakaavan muutosta ohjaavana
yleiskaavana. Asemakaavaehdotuksen maankéaytto
vastaa em. yleiskaavassa esitettya-

Kaavaselostuksen kohtaa 3.1.5 (Rakennettu kulttuu-
riympdrist®) on syyté tdydentad kuvauksella alueen
kulttuurihistoriallisista arvoista, joita tarkastellaan
alueelle laaditussa Rakennushistoriaselvityksessa
(Selvitysty6 Ahola, FM Teija Ahola) varsin seikkape-
raisesti.

Rakennushistoriaselvityksen mukaan suunnittelu-
alueella Vuorikatu 23:ssa sijaitseva 50-luvun kerros-
talo on suunniteltu varta vasten séhkdlaitoksen
henkilékunnalle (suunnittelijana arkkitehti Martti
Riihela, sittemmin Mikkelin kaupunginarkkitehti)
vaikkakin se toimi aluksi 1a&kérin ja kaupunginarkki-
tehdin kayttssa. Ulkoasunsa varsin autenttisena
sdilyttdneen rakennuksen sisatilat vastaavat varsin
pitkalle alkuperaisté niin kiinteén sisustuksen kuin
tilajaon osalta. Kohteesta tehdyn rakennusonven-
toinnin (Etel&-Savon kulttuuriperinttkanta) mukaan
rakennuksella on rakennushistoriallisia ja maisemal-
lisia arvoja ja se ” edustaa sotien jalkeista rakennus-
tapaa- ja tyylia, joka liitté& sen ajallisesti Myrkky-
lammen vastarannalla alkavaan Kalevankankaan
pientaloalueeseen”. ELY-keskus katsoo, etta hyva-
kuntoisena ja alkuperaisena sailyneena aikakauten-
sa edustavana kohteena seka kiinteasti séhkolaitok-
seen ja kaupungin sodanjalkeiseen kehitykseen
liittyvana rakennuksella on niin merkittavia arvoja,
ettd kaavaprosessissa tulisi viela tutkia sen suojele-
mista tai ainakin mahdollisuutta sailyttdmiseen.
Kaavaselostuksessa tulee véhintaankin arvioida
tarkemmin rakennuksen purkamisen vaikutukset
seka perustella purkuun mahdollisesti johtava kaa-
varatkaisu.

ELY-keskus pitda harmillisena, ettei Joos. Sajanie-
menkadulle jo Piponiuksen kaavassa merkitty Bule-
vardi ilmeisesti ole enaa toteutettavissa, mutta
katsoo havainnekuvissa esitetyn Esplanadin korvaa-
van puutetta osaltaan. Pysakointialueiden vuoksi
Esplanadi nayttéa tosin jaavan kovin kapeaksi; onko
kaavan yhteydessa tutkittu mahdollisuutta tehda
Esplanadista levedmpi, kuin mité se on kaavaehdo-
tuksessa.

Vastine:

- Kaavaselostukseen ja kaavakarttaan tehd&an kor-
jauksia ja muutoksia.

- Joos. Sajaniemenkadun varren esplanadia leven-
netéan 10 metriseksi.

- Rapattu asuinkerrostalo sailytetddn asemakaavas-
sa osoittamalla alueelle rajatumpi rakennusoikeu-
den maara.

- C kaavamaaraysté tarkennetaan

- Sr- suojelumaarayksia tarkennetaan
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Korttelin kaakkoisnurkka, jossa sijaitsee mm. vanha
séhkdolaitoksen rakennus, on osoitettu keskustatoi-
mintojen alueeksi C-merkinéllg ilma tarkempaa
ohjausta. Ymparistoministerion oppaassa '’Asema-
kaavamerkinnat ja maaraykset’ todetaan C-
merkinndn osalta seuraavaa; Keskustatoimintojen
alue vaatii yleensa aina tarkkaa suunnittelua, to-
teuttamista ja my0s méaratietoista ohjausta seka
esimerkiksi paikallisiin ominaisuuksiin ja tavoitteisiin
perustuvia asemakaavamaarayksié. Sen vuoksi kes-
kusta-alueiden asemakaavassa on yleensa syyta
ohjata maankayttoa C-merkintda tdsmaéllisemmin.
C-merkinndn tdsmentémisté on syyté harkita, on-
han mm. ESE-konserni todennut mielipiteesséén
ettd ko. alueella olevia toimintoja on osin vaikea
siirtdd muualle.

Kaavaehdotuksen sr-1 merkintaén (suojeltava ra-
kennus) tulee lisaté rakennusten ominaispiirteet
riittavasti turvaavat suojelu- ja suunnittelumaarayk-
set.

Kaavakartalla C-korttelialueen luoteisosassa olevan
merkinnan a maaraysta ei ole merkintdjen seli-
tysosassa. tarkoittanee ak-merkintaa.

ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa kaa-
vamuutoksen ehdotuksen johdosta.
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Vuorikadun alueen nykytilan kuvaus
Alueen yleiskuvaus

Vuorikadun kaava-alue sijaitsee Mikkelin keskustan luoteispuolella Kalevankankaan kau-
punginosassa ja sita rajaa etelassa Vuorikatu, lannessa Lénnrotinkatu, pohjoisessa Poltti-
monkatu ja iddssa Joos.Sajaniemen katu. Nykytilassa kaava-alue on kunnallisteknillisten
rakennusten ja laitosten korttelialuetta, jolla sijaitsee mm. Etela-Savon Energia Oy:n liike-
tiloja, entinen 6ljysailié seka pysakdintialue. Alue on suhteellisen tasainen ja viettaa vesis-
téjen suuntaan. Suuri osa alueesta on joko rakennettu tai pinnoitettu vettd huonosti lapai-
sevilla materiaaleilla, kuten asfaltilla. Alueen kuivatus tapahtuu nykytilassa hulevesiviema-
riverkoston avulla laheisiin vesistdihin. Kaakkois- ja lansiosan hulevedet johdetaan Vuori-
kadun ja Loénnrotinkadun hulevesiviemareiden avulla eteldisimpaan Myrkkylammiin, ita-
osan vedet puolestaan johdetaan Joos.Sajaniemen kadun hulevesiviemarin avulla Likolam-
peen. Liitteessa 1 on esitetty alueen nykyinen hulevesiverkosto.

Vesistot

Vuorikadun kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Likolampi ja lansi- ja koillispuolella
Myrkkylammit, jotka kasittavat kolme lampea. Kaava-alueella ei ole puroja eika ojia.

Maapera- ja pohjaolosuhteet

Vuorikadun kaava-alueen maapera on tayttémaata, jonka alla oleva pohjaveden ylapuoli-
nen maa-aineslajite on hiekkavaltaista. Kaava-alue sijaitsee Hanhikankaan I-luokan poh-
javesialueella.

Ramboll Finland Oy:n tekeman tutkimuksen mukaan vanhan 6ljysailién ymparistdssa maa-
pera on pilaantunut PAH-yhdisteilld ja sinkilla. Alustavan arvion mukaan pilaantuneesta
maa-aineksesta ei aiheudu nykytilanteessa merkittavaa riskia ymparistoélle tai terveydelle.
Koska alue sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella, tulee pilaantu-
neesta maa-aineksesta mahdollisesti aiheutuvat riskit arvioida. (Penttinen & Kiukas 2015)

Nykyinen hulevesiverkosto

Alueen lapi kulkee yksi hulevesiviemari, joka purkaa vetensa Likolampeen. Joos. Sajanie-
men kadun alla kulkevaan hulevesiviemariin liittyy Polttimonkadun suuntainen viremari-
linja. Molempien linjojen valuma-alueet ovat pienet, vain noin 2-3 ha suuruusluokkaa. Ver-
kostojen kapasiteetit ovat padosin riittavat, mutta viimeiset kaivovalit Joos Sajaniemenka-
dulla ennen purkupistetta Likolampeen eivat kapasiteetiltaan ole riittdvan suuret mitoitus-
virtaamalle. Kapasiteetin alhaisuus johtuu loivaan asennetusta verkoston loppuosasta.
Verkoston loppuosan kapasiteetti on noin 250 I/s kun yhteenlaskettu virtaama ylapuoli-
sesta verkostosta on noin 360 I/s.

Hulevesien hallintasuunnitelma

Kaavamuutoksen my6ta alueelle tulee asuinkerrostaloja ja yleisia rakennuksia.

Hulevesilaskelmat ja mitoittava sadanta

Hulevesien muodostumista tarkasteltiin tonttikohtaisesti kerran viidessa vuodessa toistu-
valla 10 minuutin sadannalla (180 I/s/ha). Hulevesimaarat laskettiin oletetulla luonnonti-
laisella tilanteella, nykyiselld tilanteella sekd kaavaluonnoksen mukaisella tilanteella. Tule-
vassa tilanteessa oletettiin, etta koko kaavan mukainen rakennusoikeus tulee kayttéon,

1
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jonka lisdksi noin 60% jaljelle jadvasta pinta-alasta paallystetdan vetta lapdisemattomalla
pinnoitteella. Hulevesien maaran muutos laskettiin luonnontilaisen ja tulevan tilanteen ero-
tuksena ja tonttikohtaiset viivytysalueet mitoitettiin 0,2 m keskisyvyytta vastaaville pinta-
aloille. Hulevesimaarat nykytilanteessa seka kaavoituksen mukaisessa tilanteessa on esi-
tetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Pursialan kaava-alueen tonttien hulevesimaarat nykytilanteessa ja kaavoitet-
tavan rakentamisen toteutuessa 1/5 v toistuvalla 10 minuutin sadannalla.

LUONNONTILA | NYKYTILANNE | TULEVA TILANNE | MUUTOS LUON-

1/5v 1/5v 1/5v NONTILAISEEN
korttelialue ha I/s md  |l/s m?3 /s m3 I/s m3
Y7 0,28 6 4 23 14 25 15 18 11
AH9 0,16 6 3 16 9 10 6 4 2
AK 6 0,08 7 4 20 12 25 15 18 11
Y/A8 0,10 4 2 10 6 9 5 5 3
AK1 0,16 6 3 14 9 20 12 14 8
AK 2 0,16 6 3 20 12 20 12 14 8
AK 3 0,15 5 3 17 10 21 12 15 9
AK 4 0,12 4 3 11 7 16 10 12 7
AK 5 0,17 6 4 16 10 24 14 17 10
Joos. Sajaniemen katu | 0,37 10 6 31 18 29 17 18 11
60 36 177 106 198 119 137 82

Hulevesien hallintasuunnitelma

Korttelin alueella syntyvat puhtaat hulevedet (katoilta) suositellaan johdettavaksi AH 9
alueelle sijoitettavaan maanalaiseen hulevesien viivytys- ja imeytysrakenteeseen. Katto-
pinta-alaa korttelissa on arviolta 0,56 ha ja luonnontilaan verrattuna hulevesia mitoitussa-
dannalla syntyy noin 70 I/s eli 40 m3 enemman. Piha-alueilta hulevedet johdetaan pinta-
valuntana AH 9 alueen keskelld sijaitsevan hulevesipainanteen kautta hulevesiverkostoon
Joos. Sajaniemen kadulle. Kaavan mukaisessa tilanteessa piha-alueella syntyy hulevesia
noin 30 m3 enemman kuin luonnontilassa. Tyypillisesti hulevesia viivytetdan luonnontilai-
sesta rakentamisen vuoksi poikkeava maara tai 1 m3/100m? rakennettua pinta-alaa eli
Vuorikadun korttelissa noin 100 m3, josta kattovettd noin 60 m3 ja pihavesid noin 40 m3.
Pohjaveden muodostumisen yllapitamiseksi tulisi mahdollisuuksien mukaan viivyttaa ja
imeyttaa kaikki kattovesi eli mitoitustavasta riippuen 40-60 m3. Talléin piha-alueen pinta-
vesien viivytystilavuus olisi noin 30-40 m3. Joos. Sajaniemen kadun hulevedet johdetaan
kadun keskelld kulkevaan viheralueeseen. Kadun suuntaisesti nykyaan kulkeva huleve-
siviemari puretaan ja tilalle rakennetaan uusi hulevesiviemari, joka purkaa Likolampeen.
Vuorikatu 19-23 korttelin tulvareitti kulkee AK 4 ja 5 tonttien valista Polttimonkadun kautta
Likolampeen.

Hulevesitulville alttiit alueet

Huolehdittava riittavasta kaivokapasiteetista Joos. Sajaniemen kadun ja Polttimokadun ris-
teyksessa Polttimokadun tulvimisen ehkdisemiseksi.

Yhteenveto

Vuorikadun uudisrakennettavan korttelin kattovesia suositellaan viivytettavaksi ja imeytet-
tavaksi piha-alueelle rakennettavaan kennorakenteeseen. Kennorakenteita voi olla my6és
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useampia. Piha-alueen pintavedet kerdatdan korttelin keskella sijaitsevalle yhteiskayttdalu-
eelle, josta ne johdetaan hulevesiverkostoon imeyttamatta. Joos. Sajaniemenkadun hule-
vedet ohjataan kadulla sijaitsevaan viherkaistaan, josta ne ohjataan hulevesiverkostoon.
Joos. Sajaniemen kadun nykyinen hulevesiviemari puretaan ja tilalle rakennetaan uusi,
joka on myo6s alimmalta osaltaan vahintdan 1 % kaltevuudessa riittdvan kapasiteetin var-
mistamiseksi.

Lahteet

Penttinen, M. & Kiukas, I. 2015: Vuorikatu 19, Mikkeli. Ymparistétekninen tutkimus. —
Tutkimusraportti, Ramboll Finland Oy.

Tampere / Oulu 29.3.2018

Suvi Survo
Nuorempi vesihuollon suunnittelija

Simo Tammela
Vesistd- ja hulevesisuunnittelija
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Liite 1. Vuorikadun korttelin suunnitelmakartta
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2.1

JOHDANTO

Tilaajan toimeksiannosta Ramboll Finland Oy on tehnyt ymparistdteknisen historiaselvityksen
Mikkelissa katuosoitteessa Vuorikatu 19. Tyon tarkoituksena oli selvittaa kiinteistélla harjoitetun
toiminnan luonnetta sekd toiminnasta aiheutunutta mahdollista maaperan pilaantumisriskia. Sel-
vityksen avulla arvioidaan mahdollisten maaperatutkimusten tarvetta seka helpotetaan tutkimus-
tyon suunnittelua. Selvitystyd toteutettiin vanhojen ilmakuvien, haastattelujen seka arkistomate-
riaalin pohjalta.

Tilaajan edustajana tydssa on toiminut Etela-Savon Energia Oy:lta Sari Siiskonen. Ramboll Fin-
land Oy:ssa tydsta on vastannut projektipaallikkd ins. Mikko Penttinen. Tydn on suorittanut
suunnittelija DI Iiro Kiukas.

TYON SUORITUS

Selvitysta varten tarkasteltiin vanhoja ilmakuvia vuosilta 1944, 1964 ja 1977. Ilmakuvista havait-
tuja, tydn kannalta oleellisia, vanhoja rakenteita digitoitiin pohjakartalle. Selvityksessa kaytettiin
hyvaksi myds Mikkelin kaupungin arkiston vanhoja rakennus- ja sijoituslupia. Alueella on 1964
ollut varastoituna merkittdvia maaria puutavaraa (lautaa/pélkkyja/pylvaita), mika yhdessa puu-
tavaran varin kanssa saattaa viitata kyllastystoimintaan.

Sijainti

Kohdealue sijoittuu Mikkelin keskustan luoteispuolelle, Vuorikadun, Lonnrotinkadun, Polttimoka-
dun ja Joos.Sajaniemenkadun rajaamalle alueelle. Kohteen kiinteistérekisteritunnus on 491-3-9-
1228 ja osoite Vuorikatu 19. Kohteen sijainti on esitetty alla olevassa sijaintikartassa. Nykyisin
kohteessa sijaitsee Eteld-Savon Energia Oy:n liiketiloja.

Kohdealueen lansipuolella (30 m) sijaitsee Kalevanlampi ja pohjoisessa (30 m) Likolampi. Kohde-
alue sijoittuu vedenhankinnan kannalta tarkedlle pohjavesialueelle (Pursiala, 0649151). Pohja-
vesialueen rajat ovat esitetty sijaintikartassa.
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2.2

Historia

Mikkelin sahkoélaitoksen paarakennus on rakennettu jo ennen vuotta 1944. Vuonna 1971 alueelle
on mahdollisesti asennettu kaksi 60 m3 polttonestesailitts, jotka sijaitsivat osin mydhemmin ra-
kennetun lampdkeskuslaajennuksen alla. Lampdkeskuksen laajennus toteutettiin 1970-luvun lo-
pulla ja samassa yhteydessa kohdekiinteistdn koilliskulmaan sijoitettiin n. 1 000 m? raskaséljyséi-
li6 (kuva 1). Saili6 sijoitettiin betoniseen suoja-altaaseen. Suoja-altaan ja sailion valissa on mah-
dollisesti kaytetty bitumilla tai jatedljylla kyllastettya hiekkaa (0,1m). Altaaseen kertyvat pinta-
vedet ohjataan 6ljynerottimen kautta viemariin.

Kuva 1. Taustalla 1 000 m® raskaséljysailio.

Seka lampokeskuksen laajennuksen etta 6ljysailion rakennustdiden yhteydessa on mahdollisesti
suoritettu n. 2 m syvyinen massanvaihto. Vuonna 1978 tehdyssa pohjatutkimuksessa pohjaveden
pinta havaittiin syvyydelld 3,3 metrid maanpinnasta ja tayttdmaassa (perusmaan pinnassa) ha-
vaittiin rakennusjatettd. Ennen 1 000 m? raskaséljysailion asentamista, nykyisen
Joos.Sajaniemenkadun ja sahkodlaitoksen vélisella viheralueella sijaitsi n. vuoden verran valiaikai-
sena ratkaisuna kaksi 60 m?> raskaséljyséiliéta. Kohdekiinteistén lansipuolella sijaitseva pitka ra-
kennus on rakennettu 1970 - luvun puolessa valissa ja se toimi sahkdlaitoksen ja VPK:n yhteise-
na, huolto- ja varastorakennuksena. Rakennuksessa sijaitsee kaksi rasvamonttua (kuva 2).



Kuva 2. Huoltohallin rasvamonttu.

Vuoden 1944 ilmakuvassa ndhdaan pddasiassa tyhjaa kenttaa. Kiinteiston itd- ja eteldlaidalla ha-
vaitaan useampia erillisia rakennuksia ja paarakennuksen piippu. Alueen koilliskulmassa on tie-
aluetta. Likolammen rantaviiva ulottuu nykyistd merkittdvasti etelammaksi ja ulottuu osin kohde-
alueelle.

Vuoden 1964 ilmakuvasta havaitaan puutavarapinoja, jotka ovat keskittyneet kohdekiinteistén
koilliskulmaan (pylvaitd) seka sen keskelle (lautaa/polkkyja). Kiinteiston itdreunalla havaitaan
kolme rakennusta, joista yksi on viela paikallaan. Kiinteistdén luoteiskulmassa havaitaan era kasit-
telemattémia (vaaleita) pylvaita. Ilmakuvissa havaitut rakenteet on digitoitu liitteen 1 historiasel-
vityskartalle.

My6hemmin kiinteistdén lansipuolella on rakennettu lisaa rakennuksia, jotka voidaan havaita vuo-
den 1977 ilmakuvasta. Vuoden 1977 ilmakuvassa ei alueella ole havaittavissa puutavaran varas-
tointia ja puutavarapinojen alueella havaitaan nyt erityyppista varastointia / tyhjaa kenttaa (kuva
3).

Kuva 3. Varastointia kohdekiinteistolla.



2.3

2.4

Riskikohteet

Maaperan pilaantumisen kannalta kohdealueen riskikohteita ovat mahdollinen kyllastyssylinterin
alue, puutavarapinojen alueet, mahdolliset kyllastysaineen tai -aineiden varastointipaikat, poltto-
nesteiden varastointialueet seka kuljetuskaluston huoltohallit. Alueella mahdollisesti kaytettyja
tai varastoidun puutavaran kautta alueelle joutuneita kyllastysaineita ja naissa esiintyvia haitta-
aineita ovat:

- Kreosoottidljy (mm. PAH -yhdisteet)
- Suolakyllasteet (arseeni, kromi, kupari)

Kohdealueella ei ollut rekisterdityna 6ljy-/kemikaalivahinkoja, eika tehtyjen haastattelujen perus-
teella merkittavia 6ljyvahinkoja ole tapahtunut.

Aikaisemmat tutkimukset ja kunnostukset

Kohdealueella ei tiettdvasti ole aikaisemmin tehty ymparistoteknisia tutkimuksia tai kunnostuk-
sia. Kohdealue on merkitty ymparistohallinnon maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) toimi-
vaksi ja selvitystarpeen tarkistuksen omaavaksi kohteeksi.

YHTEENVETO JA POHDINTA

Kohdealueella harjoitettu toiminta aiheuttaa alueelle kohtalaisen maaperan pilaantumisriskin.
Haastattelujen perusteella alueella ei ole harjoitettu puutavaran kyllastystoimintaa, mutta alueel-
la on varastoitu kyllastettya puuta. Kyllastetyn puutavaran varastointi voi aiheuttaa alueen pin-
tamaan pilaantumista, mika tulee huomioida mahdollisia tutkimuksia tehtdessa.

Kohdealueella on varastoitu merkittava maara polttonesteita kolmella eri alueella. Haastattelujen
perusteella alueella on varastoitu ainoastaan raskasta polttodljya, eika merkittavia vahinkoja ole
tdman selvityksen perusteella tapahtunut.

Kohdealueen lansipuolella vuonna 1974 rakennetussa huoltohallissa sijaitsee kaksi rasvamonttua.
Hallissa on kasitelty erilaisia 6ljyja, rasvoja ja polttonesteitd, joista on voinut aiheutua alueen
maaperan pilaantumista tai nuhraantumista.

Alueen koillis- ja itdpuolella on tayttémaissa (2,8 - 3,3 m) havaittu (pohjatutkimus 1978) perus-
maanpinnassa rakennusjatteitd. Jatteiden madrasta ei ole tietoa. Kohdealue sijoittuu vedenhan-
kinnan kannalta tarkedlle pohjavesialueelle (Pursiala, 0649151).

Kohdealueelle esitetddan tehtavdksi maaperdn ymparistdteknisia tutkimuksia. Tutkimukset tulisi
kohdentaa tdssd historiaselvityksessa paikallistetuille riskialueille (puutavaran varastointi, poltto-
nesteiden varastointi, huoltorakennus). Tutkittavia haitta-aineita ovat kromi, kupari, arseeni,
PAH-yhdisteet seka 6ljyhiilivedyt. Tutkimuspisteiden alustavat sijainnit on esitetty liitteena ole-
vassa tutkimussuunnitelmakartassa.

Mikkelissa 29. kesakuuta 2011
Ramboll Finland Oy
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Mikko Penttinen TIiro Kiukas
Ins. projektipaallikké DI, suunnittelija
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2.1

JOHDANTO

Tilaajan toimeksiannosta Ramboll Finland Oy on suorittanut ympaéaristéteknisen tutkimuksen Vuo-
rikatu 19:sta, Mikkelissa. Kohteessa sijaitsee Etela-Savon energia Oy:n toimisto- ja varikkotilat.
Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittdd, onko kiinteistdilla harjoitettu toiminta aiheuttanut alueen
maaperan pilaantumista. Tutkimus kasitti yhteensa 15 naytteenottopistetta (ESE1 — ESE15), jot-
ka oli sijoitettu historiaselvityksessa (Vuorikatu 19, Mikkeli, Ymparistotekninen historiaselvitys,
Ramboll Finland Oy 29.06.2011) paikannetuille maaperan pilaantumisen kannalta todetuille riski-
alueille.

Tilaajan edustajana tydssa on toiminut Mikkelin kaupungilta kaavoituspaallikko llkka Tarkkanen.
Ramboll Finland Oy:ssa tydstd on vastannut projektipéallikké DI liro Kiukas. Maastotdista on vas-
tannut suunnittelija Ins. Aki Partanen ja raportoinnista liro Kiukas.

TUTKIMUSKOHDE
Sijainti

Kohdealue sijoittuu Mikkelin keskustan luoteispuolelle, Vuorikadun, Lénnrotinkadun, Polttimoka-
dun ja Joos.Sajaniemenkadun rajaamalle alueelle. Kohteen kiinteistorekisteritunnus on 491-3-9-
1228 ja osoite Vuorikatu 19. Kohteen sijainti on esitetty kuvan 1 sijaintikartassa. Nykyisin koh-
teessa sijaitsee Eteld-Savon Energia Oy:n liiketiloja.

Kohdealueen lansipuolella (30 m) sijaitsee Kalevanlampi ja pohjoisessa (30 m) Likolampi. Kohde-
alue sijoittuu vedenhankinnan kannalta tarkedalle pohjavesialueelle (Pursiala, 0649151). Pohja-
vesialueen rajat ovat esitetty sijaintikartassa.
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Kuva 1. Sijaintikartta

Rajaukset

Tutkimusalue rajautuu kiinteistolle 491-3-9-1228. Tutkimussuunnitelmavaiheessa kaksi tutki-
muspistettd (ESE 14 ja ESE 16) oli sijoitettu kiinteiston itapuolella sijaitsevalle katualueelle, mut-
ta ko. pisteitd ei maanalaisista rakenteista johtuen saatu tehtya.

Toimintahistoria

Mikkelin sahkolaitoksen pédarakennus on rakennettu jo ennen vuotta 1944. Vuonna 1971 alueelle
on mahdollisesti asennettu kaksi 60 m® polttonestesailiota, jotka sijaitsivat osin myshemmin ra-
kennetun lampokeskuslaajennuksen alla. Lampokeskuksen laajennus toteutettiin 1970-luvun lo-
pulla ja samassa yhteydessa kohdekiinteiston koilliskulmaan sijoitettiin n. 1 000 m? raskasoljysai-
lio (kuva 1). Sailio sijoitettiin betoniseen suoja-altaaseen. Suoja-altaan ja sailiobn véalissé on mah-
dollisesti kaytetty bitumilla tai jatedljylla kyllastettyad hiekkaa (0,1m). Altaaseen kertyvat pinta-
vedet ohjataan 6ljynerottimen kautta viemariin.
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Kuva 2. Taustalla 1 000 m? raskasoljysailio.

Seka lampokeskuksen laajennuksen etta 6ljysailion rakennustdiden yhteydessa on mahdollisesti
suoritettu n. 2 m syvyinen massanvaihto. Vuonna 1978 tehdyssé pohjatutkimuksessa pohjaveden
pinta havaittiin syvyydella 3,3 metrid maanpinnasta ja tayttbmaassa (perusmaan pinnassa) ha-
vaittiin  rakennusjatettd. Ennen 1 000 m® raskasoljysailion asentamista, nykyisen
Joos.Sajaniemenkadun ja sahkolaitoksen valisella viheralueella sijaitsi n. vuoden verran valiaikai-
sena ratkaisuna kaksi 60 m® raskaséljysailiota. Kohdekiinteistén lansipuolella sijaitseva pitka ra-
kennus on rakennettu 1970 — luvun puolessa valissa ja se toimi sahkolaitoksen ja VPK:n yhteise-
n&, huolto- ja varastorakennuksena. Rakennuksessa sijaitsee kaksi rasvamonttua (kuva 2).

Kuva 3. Huoltohallin rasvamonttu.

Vuoden 1944 ilmakuvassa ndhdaan paaasiassa tyhjaa kenttda. Kiinteistdn ita- ja etelalaidalla ha-
vaitaan useampia erillisid rakennuksia ja p&arakennuksen piippu. Alueen koilliskulmassa on tie-
aluetta. Likolammen rantaviiva ulottuu nykyistéa merkittavasti etelammaksi ja ulottuu osin kohde-
alueelle.
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Vuoden 1964 ilmakuvasta havaitaan puutavarapinoja, jotka ovat keskittyneet kohdekiinteistdn
koilliskulmaan (pylvaita) sekd sen keskelle (lautaa/polkkyjd). Kiinteistdon itareunalla havaitaan
kolme rakennusta, joista yksi on viela paikallaan. Kiinteiston luoteiskulmassa havaitaan era kasit-
telemattomia (vaaleita) pylvaita.

Mydhemmin kiinteistdon lansipuolella on rakennettu lisda rakennuksia, jotka voidaan havaita vuo-
den 1977 ilmakuvasta. Vuoden 1977 ilmakuvassa ei alueella ole havaittavissa puutavaran varas-
tointia. Nykyisin alueella havaitaan nyt erityyppista varastointia / tyhjaa kenttaa (kuva 3).

Kuva 4. Varastointia kohdekiinteistolla.

Pohjasuhteet

Tutkitulla alueella maanpinta on tasolla +94,0...+91,5 (Mikkelin kaupungin korkeusjarjestelma),
viettaen loivasti eteldan ja itdén. Aistinvaraisesti arvioiden 0,5 — 3,0 tayttdmaakerrosten (Hk, Sr)
alapuolella perusmaana havaitaan hiekkaa. Pisteen ESE7 tayttémaakerroksen naytteessa (1,0 —
1,6 m) havaitaan vahaisessa maarin betonia (rakennusjate?).

Vedet
Pintavedet

Tutkimusalueen pintavedet ohjautuvat padosin sadevesiviemareihin. Tutkimusalueelta noin 30
metrid koilliseen sijaitsee Likolampi ja noin 30 metria lanteen Myrkkylammit.

Pohjavesi
Kohdealue sijaitsee ympaéristohallinnon luokittelemalla Hanhikankaan pohjavesialueella
(0649101).

Aikaisemmat tutkimukset

Kohdealueella ei tiettavasti ole aikaisemmin tehty ymparistéteknisia tutkimuksia tai kunnostuk-
sia. Kohdealue on merkitty ymparistdhallinnon maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) toimi-
vaksi ja selvitystarpeen tarkistuksen omaavaksi kohteeksi.
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TUTKIMUSTEN SUORITUS

Naytteenotto

Naytteenotto suoritettiin 14-15.9.2015. Naytteet otettiin kevyella monitoimikairalla, varustettuna
DualTube -ymparistonaytteenottimella.

Tutkimuspisteet sijoitettiin alueelle tehdyn historiaselvityksen perusteella, havaituille riskialueille.
Tutkimuspisteita tehtiin yhteensa 15 kpl. Naytteenotto pyrittiin ulottamaan perusmaahan. Jokai-
sesta tutkimuspisteesta otettiin 3 — 7 naytetta. Naytteité otettiin yhteensa 73 kpl. Kaksi tutki-
muspistetta (ESE1 ja ESE2) tehtiin lattian Iapi timanttiporarei’ista kairaamalla. Tutkimuspiste
ESE1 sijoittui pesuhallin lattiakaivoon ja tutkimuspiste ESE2 huoltohallin rasvamonttuun. Lattiaan
tehdyt reiat paikattiin naytteenoton jalkeen.

Tutkimuspisteiden sijainnit mitattiin tarkkuus-GPS -laitteella (GK27, N2000).

Tutkimuspisteiden sijainnit on esitetty karttaliitteessa YMP1510021463.K1. Naytetiedot on esitet-
ty liitteend 1 olevassa naytepaivakirjassa.

Analyysit

Kenttdanalyysit
Naytteiden analysoinnissa kaytettiin XRF- kenttamittauslaitteistoa seké naytteiden kokonaishiili-

vetypitoisuuden maarittdmiseen PetroFlag hiilivetymittaria. Otetusta 73 naytteesta 41 naytteen
metalli — pitoisuudet maaritettiin XRF- mittarilla (InnovX). Kahdeksan naytteen kokonaishiilivety-
pitoisuus maaritettiin PetroFlag -kenttamittarilla.

Laboratorioanalyysit
Naytteet analysoitiin Rambollin laboratoriossa Lahdessa.

Analyyseissa kaytettiin seuraavia menetelmia:

e Metallit ICP-AES / CVAAS
e Oljyhiilivedyt GC/FI
e PAH GC/MS

Maanaytteista suoritettiin seuraavat analyysit: Metallit 4 kpl, PAH-yhdisteet 2 kpl ja 6ljyhiilivedyt
2 kpl.

TUTKIMUSTULOKSET

Kynnys- ja ohjearvot

Ympéristonsuojelulaissa (YSL 527/2014 § 16) olevan maaperan pilaamiskiellon mukaan maahan
ei saa jattaa tai paastaa jatettd tai muuta ainetta taikka elioita tai pienelidita siten, etta seurauk-
sena on sellainen maaperan laadun huononeminen, josta voi aiheutua vaaraa tai haittaa tervey-
delle tai ymparistélle, viihtyisyyden melkoista vahentymista tai muu niihin verrattava yleisen tai
yksityisen edun loukkaus.

Maaperanaytteistda mitattuja haitta-ainepitoisuuksia verrataan maaperdn pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnissa kaytettaviin kynnys- ja ohjearvoihin. Valtioneuvoston asetuksessa
214/2007 maaritelladn maaperan pilaantuneisuuden arvioinnissa kaytettavat kynnys- ja ohjear-
vot seuraavasti:

e Kynnysarvo ilmaisee haitta-aineen sellaisen pitoisuuden, jonka ylittdvat pitoisuudet
edellyttavat maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointia
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e Alempi ohjearvo ilmaisee haitta-aineen pitoisuuden, jonka ylittavat pitoisuudet yleensa
edellyttavat maaperan kunnostamistoimenpiteitd herkan maankaytoén alueilla, jollei ris-
kinarviolla voida luotettavasti osoittaa toisin

e Ylempi ohjearvo ilmaisee haitta-aineen pitoisuuden, jonka ylittadvat pitoisuudet yleensa
edellyttavat maaperan kunnostustoimenpiteitda, jollei riskinarviolla voida luotettavasti
osoittaa toisin

Alempaa ohjearvoa kaytetaan vertailuarvona yleensa, jos alueen maankayttd on herkkaa, esi-
merkiksi asutus, paivakoti tai elintarvikkeiden tuotanto. Ylempi ohjearvo on vertailuarvona lahto-

kohtaisesti, jos maankaytto ei ole herkkaa, kuten esimerkiksi teollisuus, varastointi tai liikkenne.

VNa:n mukaisia kynnys- ja ohjearvoja eri haitta-aineille on esitetty taulukossa 1 ja liitteena 1
olevassa nayteluettelossa.

Taulukko 1. VNa:n mukaiset kynnys- ja ohjearvot.

Haitta-aine Kynnysarvo Alempi ohjearvo Ylempi ohjearvo
[mg/kg] [mg/kg] [mg/kg]
Oljyjakeet, C10-C40 300
Bensiinijakeet C5-C10 100 500
Keskijakeet, C10-C21 300 1000
Raskaat jakeet, C21-C40 600 2000
PCB 0,1 0,5 5
PCDD/F 0,00001 0,0001 0,0015
PAH-yhdisteet, yhteensa 15 30 100
Arseeni, As 5 50 100
Kadmium, Cd 1 10 20
Koboltti , Co 20 100 250
Kromi, Cr 100 200 300
Nikkeli, Ni 50 100 150
Lyijy, Pb 60 200 750
Antimon, Sb 2 10 50
Vanadiini, V 100 150 250
Kupari, Cu 100 150 200
Sinkki, Zn 200 250 400
Elohopea, Hg 0,5 2 5

Analyysitulokset

Kaikki maanaytteiden kentta- ja laboratorioanalyysitulokset on esitetty liitteena olevissa nayte-
paivéakirjassa seka tutkimustodistuksissa.

Naytepisteessd ESE7, joka sijaitsee raskasoljysailion valitttmassa laheisyydessa kiinteiston koil-
lisnurkassa, havaittiin syvyydella 2,2 — 2,6 metrid maanpinnasta kenttamittareilla kohonneet hii-
livetyjen (533 mg/kg), kuparin (155 mg/kg) ja sinkin (373 mg/kg) pitoisuudet. Naytteessa ha-
vaittiin mustia paakkuja. Laboratoriossa ko. naytteessa ei havaittu merkittavasti kohonnutta 6l-
jyhiilivetyjen pitoisuutta (64 mg/kg), mutta mitattu PAH-yhdisteiden pitoisuus (37 mg/kg) ylitti
yhdisteille maaritetyn alemman ohjearvotason (30 mg/kg). Yksittéisista PAH-yhdisteista bent-
so(a)pyreenin pitoisuus (2,8 mg/kg) ylitti alemman ohjearvotason (2 mg/kg). Lisaksi naytteessa
todetiin laboratoriossa alemman ohjearvotason ylittavapitoisuus sinkkia (390 mg/k) seka kyn-
nysarvotason ylittavat pitoisuudet kuparia (130 mg/kg) ja arseenia (7,2 mg/kg).

Naytepisteen ESE15 pintamaassa (0 — 0,5 m) havaittiin kenttamittareilla alueen yleiseen pitoi-
suustasoon verraten lievasti kohonneet hiilivetyjen (287 mg/kg) ja sinkin (179 mg/kg) pitoisuu-
det. Laboratoriossa ko. naytteessa ei havaittu merkittavasti kohonnutta 6ljyhiilivetyjen pitoisuut-
ta (12 mg/kg), mutta mitattu sinkkipitoisuus (250 mg/kg) ylitti ko. metallille maaritetyn kyn-
nysarvotason (200 mg/kg).
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Useassa (17 kpl) otetussa naytteessa kenttamittarilla analysoitu kromin pitoisuus ylitti yhdisteelle
maaritetyn kynnysarvotason. Laboratoriossa tehtyjen rinnakkaismaaritysten (ESE7 2,2-2,6;
ESE10 0-0,5; ESE12 1,6-2,2; ESE15 0-0,5) perusteella kenttamittarilla mitatut kynnysarvotason
(100 mg/kg) ylittavat kromipitoisuudet jaavat alle kynnysarvotason.

YHTEENVETO TUTKIMUKSESTA JA ESITYS JATKOTOI-
MENPITEIKSI

Ymparistotekninen tutkimus suoritettiin kairaamalla kohteeseen tehdyn historiaselvityksen oh-
jaamana ja se on laajuudeltaan alustava. Tutkimuksella pyrittiin selvittamaan onko alueella har-
joitetusta toiminnasta mahdollisesti aiheutunut maaperan pilaantumista. Historiaselvityksessa
paikallistetulle véliaikaiselle polttonesteiden varastointi alueelle suunniteltuja naytepisteita
(ESE16 ja ESE14) ei maanalaisten rakenteiden takia saatu tehtya.

Tutkimuksessa vanhan raskasoljysailion alueella (naytepiste ESE7) havaittiin maaperan pilaantu-
neisuutta (PAH-yhdisteet, sinkki), noin 2,2 - 2,6 metrin syvyydella maanpinnasta. Pilaantuneeksi
havaitussa naytteessa havaittiin aistinvaraisesti kovia ja huokoisia mustia paakkuja, jotka toden-
nakdisesti aiheuttavat ndytteen pilaantuneisuuden. Esiselvityksen mukaan suoja-altaan ja sailién
valissd on mahdollisesti kaytetty bitumilla tai jatedljylla kyllastettya hiekkaa, mika voi selittaa
havainnon. Lisdksi naytepisteen ESE15 pintamaassa (0 — 0,5 m) havaittiin sinkkipitoisuus (250
mg/kg) joka ylittad ko. metallille maaritetyn kynnysarvotason (200 mg/kg). Muissa alueelta ote-
tuista naytteissa ei aistinvaraisesti tai kentta- ja laboratorioanalyysein havaittu maaperan pilaan-
tuneisuutta.

Havaitusta maaperéan pilaantuneisuudesta (ESE7) ja nuhraantuneisuudesta (ESE15) ei nykyisel-
laan ja alustavasti arvioiden katsota aiheutuvan merkittavaa riskia ymparistolle tai terveydelle,
eikd akuuttia kunnostustarvetta katsota nain ollen olevan. Tutkimusalue sijoittuu pohjavesialueel-
le, mista syysta mahdollista riskia ja kunnostustarvetta on kuitenkin arvioitava erikseen. Kunnos-
tustarpeen ja riskin arviointia varten raskaspolttooljysailion alueella tulisi tehda lisatutkimuksia,
joiden awvulla havaittua maaperan pilaantumisen laajuutta ja maaria pyritddn rajaamaan. Tutki-
mus esitetadan suoritettavaksi koekuoppakaivuna. Havaitusta pilaantumasta aiheutuu maan ja
maa-ainesten kayttorajoite.

Pilaantuneen maan kunnostaminen on luvanvaraista toimintaa. Kunnostamiselle tulee hakea lu-
paa alueelliselta ELY-keskukselta (Etela-Savon ELY-keskus) ns. pima-ilmoituksella. Pima-
ilmoituksen liitteena tulee olla kunnostussuunnitelma.

Tehdysta tutkimuksesta ja tutkimustuloksista tulee tiedottaa alueelliselle ympaéaristdviranomaiselle
(Etela-Savon ELY-keskus) sekd Mikkelin kaupungin ymparistésuojeluviranomaiselle.

Mikkelissa 6. lokakuuta 2015
Ramboll Finland Oy

MO
Mikko Penttinen liro Kiukas
Ins., Projektipaallikkd DI, Projektipaalikko
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e= Ohjearvo mé

ritetty ekologisten riskin perusteella

t= Ohjearvo maaritetty terveysriskien perusteella
p= Pohjaveden pilaantumisriski on tavanomaista suurempi alempaa ohjearvoa alemmissa pitoisuuksissa

100 Pitoisuus kynnysarvon ja alemman ohjearvon valilla
100 Pitoisuus alemman ohjearvon ja ylemmaén ohjearvon valilla
Pitoisuus yli ylemman ohjearvon
itoi . .. | Keskitis- | Raskaat Oljyja- |Kokonais- PAH-
PISTE | syvyys MAALAJI CLSIL"\';'Q_F Sgﬁé‘:gj‘;;\ Vesl:z'sto's H';?;ﬂjg" Bensiini lieet >cio-[ oliyjakeet Koot 2e10 hiilivety | YHDIS- As cd co cr Ni Pb sb v cu zn Hg
c21 >C21-C40 ca0 PetroFlag TEET
[m] % % mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
Kynnysarvo 300 15 5 1 20 100 50 60 2 100 100 200 0,5
Alempi ohjearvo 100 300 600 30 50(e) | 10(e) | 100(e) | 200(e) | 100(e) | 200(t) | 10(t) | 150(e) | 150(e) | 250(e) | 2(e)
Ylempi ohjearvo 500 1000 2000 100 100(e) | 20(e) | 250(e) | 300(e) | 150(e) | 750(e) | 50(e) | 250(e) | 200(e) | 400(e) | 5(e)
®) ) )
ESE1 0-0,6 HK ™ 69 nd. nd. 5 80 nd. 16 nd. 55 26 32 nd.
ESE1 0,6-1,2 HK nd. nd. 5 92 nd. 14 nd. 57 nd. 42 nd.
ESE1 1,2-1,8 HK
ESE1 1,8-2,4 HK
ESE2 0-0,4 HK 63 nd. nd. nd. 83 nd. 16 nd. 36 nd. 23 nd.
ESE2 0,4-1,0 HK nd. nd. 3 67 nd. 11 nd. nd. nd. 24 nd.
ESE2 1,0-1,6 HK
ESE3 asf.
ESE3 0-0,5 Hk,Sr ™ nd. nd. 8 103 nd. 16 nd. 66 36 60 nd.
ESE3 0,5-1,0 Hk nd. nd. 4 68 nd. 17 nd. nd. nd. 24 nd.
ESE3 1,0-1,6 Hk
ESE3 1,6-2,2 Hk
ESE4 asf.
ESE4 0-0,5 Hk,Sr ™ 139 nd. nd. 4 920 nd. 25 nd. 50 21 35 nd.
ESE4 0,5-1,0 Hk nd. nd. 5 67 nd. 9 nd. 40 nd. 24 nd.
ESE4 1,0-1,6 Hk
ESE4 1,6-2,2 Hk
ESES 0-0,5 Hk,Sr ™ nd. nd. 6 132 nd. 20 nd. 65 42 85 nd.
ESES 0,5-1,0 Hk ™ nd. nd. 5 122 nd. 12 nd. nd. 18 35 nd.
ESES 1,0-1,6 Hk ummehtunut haju 155
ESES 1,6-2,2 Hk
ESE6 0-0,5 Hk,Sr,Murske nd. nd. 10 140 nd. 19 nd. 62 39 82 nd.
ESE6 0,5-1,0 Hk,Sr nd. nd. 5 117 nd. 18 nd. 55 16 56 nd.
ESE6 1,0-1,6 Hk
ESE6 1,6-2,2 Hk
ESE6.2 0-0,5 Hk,Sr ™ nd. nd. 7 89 nd. 14 nd. 67 37 66 nd.
ESE6.2 0,5-1,0 Hk,Sr ™ nd. nd. 8 105 nd. 19 nd. nd. 29 63 nd.
ESE6.2 1,0-1,6 Hk
ESE6.2 1,6-2,2 Hk
ESE7 0-0,5 Hm,HK,Sr ™ nd. nd. 8 102 nd. 38 nd. 41 46 102 nd.
ESE7 0,5-1,0 Hk,Sr ™ nd. nd. 8 128 nd. 24 nd. 77 51 66 nd.
ESE7 1,0-1,6 Hk,bet ™ nd. nd. 6 115 nd. 19 nd. nd. 28 59 nd.
ESE7 1,6-2,2 Hk ™ nd. nd. 8 112 nd. 25 nd. 51 30 63 nd.
ESE7 2,2-2,6 Hk, asf.? ™ 533 nd. nd. 7 103 nd. 57 nd. 53 155 373 nd.
Laboratorio 6 11 53 64 S 7.2 0,81 8.8 57 24 37 0,72 65 130 390
ESE7 2,6-3,4 Hk,0rg. nd. nd. 4 66 nd. 21 nd. 44 26 125 nd.
ESE8 asf.
ESE8 0-0,5 Hk,Sr TM, asfaltti meni naytteeseen nd. nd. 5 98 nd. 40 nd. nd. 28 59 nd.
ESE8 0,5-1,0 Hk nd. nd. 7 99 nd. 11 nd. 64 18 62 nd.
ESE8 1,0-1,6 Hk
ESE8 1,6-2,2 Hk,Sr
ESE8 2,2-2,8 Hk,Hm
ESE8 2,8-3,4 Hk
ESE9 0-0,5 Hk,Murske ™ nd. nd. 6 118 nd. 13 nd. 57 24 54 nd.
ESE9 0,5-1,0 Hk nd. nd. 6 114 nd. 8 nd. 64 nd. 46 nd.
ESE9 1,0-1,6 Hk
ESE9 1,6-2,2 Hk
ESE9 2,2-2,8 Hk
ESE9 2,8-3,4 Hk
ESE10 asf.
ESE10 0-0,5 Hk,Sr ™ nd. nd. 6 91 nd. 23 nd. nd. 29 46 5
Laboratorio 94 2.1 <0,2 6.3 50 16 8,7 <0,5 58 23 55 <0,1
ESE10 0,5-1,0 Hk ™ nd. nd. 5 94 nd. 27 nd. 65 31 76 nd.
ESE10 1,0-1,6 Hk,Sr ™ nd. nd. 7 87 nd. 21 nd. 78 30 61 nd.
ESE10 1,6-2,2 Hk,Sr ™ nd. nd. 4 93 nd. 18 nd. 66 25 41 nd.
ESE10 2,2-3,4 Hk
ESE11 0-0,5 Hk ™? nd. nd. 6 130 nd. 23 nd. 47 42 82 nd.
ESE11 0,5-1,0 Hk ™? nd. nd. 7 100 nd. 19 nd. 47 25 43 nd.
ESE11 1,0-1,6 Hk ™?
ESE11 1,6-2,2 Hk ™?
ESE11 2,2-2,8 Hk
ESE11 2,8-3,4 Hk
ESE12 asf.
ESE12 0-0,5 Hk,Sr ™ nd. nd. 7 101 nd. 32 nd. 65 28 58 nd.
ESE12 0,5-1,0 Hk,Sr ™ nd. nd. 4 55 nd. 14 nd. 36 17 28 nd.
ESE12 1,0-1,6 Hk,Sr ™ nd. nd. 4 80 nd. 11 nd. 49 20 32 nd.
ESE12 1,6-2,2 Hk ™ 120 nd. nd. 7 134 nd. 14 nd. 60 24 50 nd.
Laboratorio 95 2.5 <0,2 8.3 58 21 6 <0,5 63 29 58
ESE12 2,2-2,8 Hk
ESE12 2,8-3,4 Hk
ESE13 asf.
ESE13 0-0,5 Hk,Sr ™ nd. nd. 6 76 nd. 12 nd. 79 17 43 nd.
ESE13 0,5-1,0 Hk,Sr ™ nd. nd. 7 65 nd. 16 nd. 38 23 36 nd.
ESE13 1,0-1,6 Hk,Sr ™ 134 nd. nd. 6 114 nd. 13 nd. 63 41 56 nd.
ESE13 1,6-2,2 Hk,Sr ™ nd. nd. 7 111 nd. 26 nd. 68 38 57 nd.
ESE13 2,2-3,0 Hk,Sr ™ nd. nd. 10 112 nd. 24 nd. 74 47 66 nd.
ESE13 3,0-3,4 Hk
ESE15 asf.
ESE15 0-0,5 Hk,Sr ™ 287 nd. nd. 7 100 nd. 28 nd. 46 33 179 nd.
Laboratorio 94 <10 <10 12 4,4 3,3 <0,2 9,1 70 21 20 <0,5 77 31 250
ESE15 0,5-1,0 Hk,Sr ™ nd. nd. 8 98 nd. 15 nd. 73 25 47 nd.
ESE15 1,0-1,6 Hk
ESE15 1,6-2,2 Hk
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Tutkimustodistus
Projekti: 1510021463/1

Ramboll Finland Oy / Mikkeli

Jaakarinkatu 33
50130 MIKKELI

Tutkimuksen nimi: Mikkelin kaupunki, Vuorikatu 19, Ymparistotekninen tutkimus
Naytteenottopvm:
Nayte saapui: 16.9.2015
Naytteenottaja: Aki Partanen Analysointi aloitettu: 16.9.2015
Maandytteet
Yksikko Menetelma

Naytteenottopisteet ESE7 ESE10 ESE12 ESE15

2,2-2,6 0-0,5 1,6-2,2 0-0,5
Naytenumero 15MM 15MM 15MM 15MM

03747 03748 03749 03750
MAARITYKSET
Kuiva-aine 94 94 95 94 m-% RA4016%* L
Esikasittely, mikroaaltohajotus, ok ok ok ok RA3007 L
kuningasvesi
Metallit (PIMA), maa ok ok ok ok L
Antimoni (Sb) 0,72 <0,50 <0,50 <0,50 mg/kg ka RA3000* L
Arseeni (As) 7,2 2,1 2,5 3,3 mg/kg ka RA3000%* L
Elohopea (Hg), PIMA <0,10 mg/kg ka RA3000* L
Kadmium (Cd) 0,81 <0,20 <0,20 0,29 mg/kg ka RA3000%* L
Koboltti (Co) 8,8 6,3 8,3 9,1 mg/kg ka RA3000* L
Kromi (Cr) 57 50 58 70 mg/kg ka RA3000%* L
Kupari (Cu) 130 23 29 31 mg/kg ka RA3000%* L
Lyijy (Pb) 37 8,7 6,0 20 mg/kg ka RA3000* L
Nikkeli (Ni) 24 16 21 21 mg/kg ka RA3000%* L
Sinkki (Zn) 390 55 58 250 mg/kg ka RA3000%* L
Vanadiini (V) 65 58 63 77 mg/kg ka RA3000%* L
Oljyhiilivetyjakeet (C10-C40), maa 64 12 mg/kg ka RA4020%* L
Keskitisleet (C10-C21) 11 <10 mg/kg ka RA4020* L
Raskaat oljyjakeet (C21-C40) 53 <10 mg/kg ka RA4020%* L
Polyaromaattiset hiilivedyt yht. 37 4,4 mg/kg ka RA4053* L
Antraseeni 1,1 0,09 mg/kg ka RA4053* L
Asenafteeni 0,16 <0,01 mg/kg ka RA4053* L
Asenaftyleeni 1,0 0,20 mg/kg ka RA4053* L
Bentso(a)antraseeni 3,9 0,41 mg/kg ka RA4053* L
Bentso(a)pyreeni 2,8 0,51 mg/kg ka RA4053* L
Bentso(b)fluoranteeni 3,2 0,48 mg/kg ka RA4053* L
Bentso(g,h,i)peryleeni 1,7 0,36 mg/kg ka RA4053* L
Bentso(k)fluoranteeni 1,2 0,21 mg/kg ka RA4053* L
Dibentso(a,h)antraseeni 0,46 0,06 mg/kg ka RA4053* L
Fenantreeni 2,5 0,15 mg/kg ka RA4053%* L
Fluoranteeni 8,5 0,51 mg/kg ka RA4053%* L
Fluoreeni 0,19 0,02 mg/kg ka RA4053* L
Indeno(1,2,3-c,d)pyreeni 2,2 0,44 mg/kg ka RA4053* L
Kryseeni 2,4 0,32 mg/kg ka RA4053* L

Tutkimustodistuksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain laboratorion kirjallisella luvalla.Testaustulokset koskevat vain tutkittua naytetta.

Ramboll Analytics F s
Niemenkatu 73, 15140 Lahti Puh 020 755 611 www.ramboll-analytics.fi

Finnish Accreditation Service

Kilterinkuja 2, 01600 Vantaa Y-tunnus 0101197-5 Kotipaikka Espoo T039 (EN ISO/IEC 17025)
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15MM 15MM 15MM 15MM

03747 03748 03749 03750 Yksikko Menetelmi
Naftaleeni 0,05 0,01 mg/kg ka RA4053*
Pyreeni 6,0 0,61 mg/kg ka RA4053*

* FINAS -akkreditoitu menetelma. Mittausepdvarmuus ilmoitetaan tarvittaessa. Akkreditointi ei koske lausuntoa.

Ramboll Analytics
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Anri Aallonen Tama tutkimustodistus on allekirjoitettu sdhkoisesti ja varmennettu sertifikaatilla.
FM, kemisti, +358 50 434 4099

Lisdtiedot Naytteet otettu 14.-15.9.2015

Laboratoriot | Analysoitu Lahdessa

Jakelu iiro.kiukas@ramboll.fi; aki.partanen@ramboll.fi

Menetelmien kuvaukset

Oljyhiilivetyjakeet, maa Oljyhiilivedyt méaaritettiin asetoni/heksaaniuuton ja florisil-puhdistuksen jalkeen k&yttden
GC/FI-tekniikkaa. Menetelmalla maaritetaan poolittomien hiilivetyjen summa valilla
C10H22 - C40H82 (dekaani - tetrakontaani). Maaritysraja on 10 mg/kg ja
mittausepdavarmuus 31 %. Menetelmé perustuu standardiohjeisiin ISO 11046 ja ISO
16703. Menetelmassa ei oteta kantaa, onko ndytteessa havaittu pitoisuuksia yli
toteamisrajan, mutta alle maaritysrajan.

PAH + PCB yht. , kiintea PAH-yhdisteet maaritettiin kayttden liuotin uuttoa ja GC/MS-tekniikkaa. Menetelman
normaali maaritysraja on 0,01 mg/kg ka ja mittausepdvarmuus 17-37 %. Menetelma
perustuu Nordtest Report 329.

PCB-yhdisteet maaritettiin kayttaen liuotin uuttoa ja GC/MS-tekniikkaa. Menetelman
normaali maaritysraja 0,001 mg/kg ka ja mittausepdvarmuus 20-34 %. Menetelma
perustuu Nordtest Report 329.

PAH- ja/tai PCB- summa on laskettu lower bound-arvona (huomioidaan vain
maaritysrajalla olevat tai sen ylittavat tulokset. Ymparistéhallinnon ohje 6/2014).

Tutkimustodistuksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain laboratorion kirjallisella luvalla.Testaustulokset koskevat vain tutkittua naytetta.

Ramboll Analytics F
Niemenkatu 73, 15140 Lahti Puh 020 755 611 www.ramboll-analytics.fi

AS

Finnish Accreditation Service

Kilterinkuja 2, 01600 Vantaa Y-tunnus 0101197-5 Kotipaikka Espoo T039 (EN ISO/IEC 17025)
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VUORIKATU 19-23, MIKKELI: YMPARISTOTEKNINEN TUTKIMUS

JOHDANTO

Mikkelissa katuosoitteessa Vuorikatu 19-23 sijaitsevalla Eteld-Savon Energia Oy:n toimisto- ja varikkoti-
loina toimivalla kiinteist6lla suoritettiin maaperan ymparistétekninen tutkimus. Tutkimuksen tarkoituk-
sena oli rajata aikaisemmin todettua pilaantuneen maan laajuutta seka selvittad, onko kiinteistolla har-
joitetuista sahkdlaitostoiminnasta aiheutunut maaperan pilaantumista. Tutkimukset suoritetaan kahdes-
sa vaiheessa, alueen nykyisten rakennusten purkamisen etenemisen mydéta. Tutkimukset kohdennetaan
alueelle suunniteltujen asuinrakennusten alueille. Nyt tehty tutkimus oli suunniteltu ensimmainen tutki-
musvaihe.

TUTKIMUS

Naytteenotto suoritettiin koekuoppakaivuin 25.7.2018. Tutkimusalueelle kaivettiin 8 koekuoppaa (tun-
nukset KK1...KK8). Koekuopista otettiin yhteensa 38 yksittaisnaytettd. Koekuopat sijoitettiin kiinteiston
pohjoisreunaan seké koilliskulmaan.

Koekuopilla KK5—KK7 rajattiin aikaisemmin todetun pilaantuman (sinkki, PAH) laajuutta. Koekuopat
sijoittuvat kiinteistdn koilliskulmaan suunnitellun asuinrakennuksen alueelle. Alueella on sijainnut myds
maapaallinen raskaan polttodljyn sailid, jonka alapuolisen maaperan tilaa selvitettiin koekuopilla KK4 ja
KK6. Lisaksi suunnitellun rakennuksen alueelle sijoitettiin myds koekuoppa KK8.

Koekuopat KK1-KK3 sijoitettiin kiinteistdon pohjoisosaan suunnitellun asuinrakennuksen alueelle.
Koekuoppien sijainnit on esitetty taman yhteenvedon liitteena 1.

Kaikista naytteista mitattiin raskasmetallipitoisuudet (lyijy, sinkki, kupari) Innov-X kenttamittarilla.
Kuudesta yksittaisnaytteesta tutkittiin laboratorioanalyysein raskasmetallien pitoisuudet (VNa 214/2007
mukaiset metallit), kahdeksasta naytteestd PAH-yhdisteiden pitoisuudet sekd seitsemasta naytteesta
oljyjakeiden (>C10-C40) pitoisuudet.

TUTKIMUSTULOKSET JA TULOSTEN TULKINTA
Entisen polttodljysailidalueen maaperassa havaittiin rakennusjatetta (betonia, tiilta, lasivillaa) kolmessa
koekuopassa (KK4, KK6, KK7) syvyydella 1,4...2,7 m maanpinnasta.

Yhdessa yksittaisnaytteessa (KK3/0,3-0,4m) todettiin VNa:n 214/2007 ylemman ohjearvotason ylittava
pitoisuus PAH-yhdisteita (500 mg/kg) seka alemman ohjearvotason ylittavat pitoisuudet 6ljyjakeiden
keskitisleitd (>C10-C21) ja raskaita jakeita (>C21-Cao).

Jatetayttokerroksesta otetussa yksittaisnaytteessa (KK6/1,9-2,7m) todettiin alemman ohjearvotason
ylittdva pitoisuus 6ljyjakeiden keskitisleita (>C10-C21). Jatetayttokerroksesta otetussa yksittdisnayttees-
sa (KK7/1,2-1,6m) todettiin alemman ohjearvotason ylittdva pitoisuus sinkkia. Ohjearvotasojen ylityk-
sista kiinteistolla on lahtdkohtaisesti pilaantuneen maan kunnostuksen tarve alueen herkemmaksi muut-
tuvan tulevan kaytén vuoksi.

Lisaksi kahdessa (KK5/1,5-2,3m ja KK5/2,3m) yksittdisnaytteessa todettiin VNa:n 214/2007 kynnysar-
votason ylittavat pitoisuudet raskasmetalleja. Naytteessa KK5/1,5-2,3m todettiin kynnysarvotason ylit-
tava pitoisuus yksittaistd PAH-yhdistetta (fenantreeni). Tutkimuspisteissa ei ole lahtokohtaisesti maape-

Ramboll Finland Oy
Y-tunnus 0101197-5, ALV rek.
1/2 Kotipaikka Espoo
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ran kunnostustarvetta. Haitta-ainepitoisuudet tulee kuitenkin huomioida mahdollisten kaivumassojen
jatkosijoittamisessa.

JATKOTOIMENPITEET

Suoritetun tutkimuksen perusteella kohteessa on lahtdkohtaisesti pilaantuneen maan kunnostustarve
kummanikin tutkitun suunnittellun rakennuksen alueella. Entisen polttoéljysailidalueen maaperasta tulee
poistaa myds rakennusjatteet.

Kynnysarvotason ylityksista aiheutuu maa-ainesten kayttorajoite ja alemman ohjearvotason ylittavista
pitoisuuksista my6s maankaytdn rajoite. Mikali kiinteist6lla suoritetaan maarakennustoimenpiteita,
tulee ko. maa-ainekset huomioida kaivumassojen jatkosijoittamisessa. Maa-aineksia voidaan hyotykayt-
taa dokumentoidusti kiinteiston alueella. Mikdli maa-aineksia poistetaan, tulee ne toimittaa asianmukai-
set luvat omaavaan vastaanottolaitokseen tai muuhun ymparistdviranomaisen hyvaksymaan sijoitus-
kohteeseen.

Kiinteistdn ita-, lansi- ja lounaisosaan suunniteltujen asuinrakennusten alueet tutkitaan alueen purku-
tdéiden etenemisen myo6ta tutkimusvaiheessa 2. Tutkimusvaiheen 2 jalkeen laaditaan tutkimusraportti,
jossa esitetadn tdman ja tulevan tutkimustiedot.

Mikkelissa 20. syyskuuta 2018
Ramboll Finland Oy

MAASI—

Mikko Penttinen
Suunnittelupaallikkd

M +358 (50) 5832366
mikko.penttinen@ramboll.fi

LIITE 1. Tutkimuskartta 17.9.2018

SATYOT_YMP\Mikkelin_kaupunki\1510043041_Vuorikatu 19-23\tekstit\asia\Yhteenveto_ymparistoteknisesta_tutkimuksesta_20180920.docx
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Aikaisemmassa tutkimuksessa

syvyydella 1,6-2,2m todettu
sinkki- ja PAH-pilaantuma.
(pitoisuudet yli alemman
ohjearvotason)
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purettu raskasoljysailid
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Koekuopassa havaittu jatetta

~
KK3 ylemman ohjearvon ylittava pitoisuus
(500 mg/kg) PAH-yhdisteita
KK5 kynnysarvon ylittava pitoisuus lyijya (123,8
mg/kg), sinkkia (224,1 mg/kg) seka
fluoranteenia (1,3 mg/kg)
9 1 7 seka kynnysarvon ylittava
pitoisuus fenantreenia (1,2 mg/kg)
Kynnysarvon ylittava
[ pitoisuus bentso(a)pyreenia (0,84 mg/kg)
seka fluoranteenia (1,6 mg/kg)
k.osa/ kyla kortteli/ tila Tontti/ Rn:o Viranomaisen merkintdja
9 1228
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva nro
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisalto Mittakaava
Mikkelin kaupunki Tutkimuskartta 1:1000
Vuorikatu 19-23
Mikkeli
R A M B L L Ramboll Suunn ala | Tyonro Tiedosto
Jaakéarinkatu 33
50130 Mikkeli 15 10043041
puh. 020 755 7360 Piirustusnro Piirustuksia | Muutos
fax 020 755 7361
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Polttimonkadun ja Hanhikankaankadun risteys

Polttimonkadun ja Joos.Sajaniemenkadun risteys

Malli: Endless tea studios Oy
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Vuorikadun ja Joos.Sajaniemenkadun risteys

UUDISRAKENNUS POISTETTIIN

Polttimonkadun ja Lomrotinkadun risteys

Malli: Endless tea studios Oy
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