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TEHTAVA Yleiskaavafaadinta.Yleiskaavéaaditaanoikeusvaikutteisena.

SUUNNITTELUKOHDBikkelin kantakaupunginyleiskaavdaaditaankaupunginasemakaavoitetulle
keskustaalueelleja senlaajentumisalueilleSuunnittelualuerajautuu vanhaan
kantakaupunkiinja lisdksi mukana on alueita SalosaarestaAnnilasta seka
Tikkalastga Hayrilasta.

KIINTEISTOTIEDOT/ Kansikuvarmukainenalue kasittaenMikkelin keskustaajamara ymparoivat

OSOITE alueet. Rajauson suuntaaantavaja se tarkentuu suunnittelun kuluessaja
varsinainen kaavamlue saattaa poiketa jonkin verran alustavasta
suunnittelualueesta.

HAKIJA Kaavanlaadinnamloittamisestapaatettiin kaupunginhallitukserkokouksessa
18.6.2012Kaavasisaltyykaupunginkaavoitusohjelmaan.

SUUNNITTELUN Tehtavanaon laatia koko keskustaalueenja senlaajenemisalueiderkattava

TAVOITE oikeusvaikutteinen  osayleiskaava. Kantakaupungin osayleiskaavan
tarkoituksena on turvata keskustankehittdminen yhteisesti maaritettyjen
suuntaviivojen mukaisesti ja luoda edellytykset yksityiskohtaisemmalle
asemakaavoitukselle.

Selvitykset tehdaan kattaen koko yleiskaavaalue. Yleiskaavatydnkanssa
samanaikaisestilaaditaan osayleiskaavojaseka asemakaavojakiireellisten
hankkeiderosalta.

Yleiskaavan suunnittelussa huomioidaan valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteet siten, ettéa edistetaan niiden toteutumista. Etelar
Savormmaakuntakaavaoimii ohjeenalaadittaessayleiskaavaa.

Kaavartavoitevuodekspn asetettuvuosi2040.
LAHTOTIEDOT/ Valtakunnallisetalueidenkayttotavoitteet

NYKYTILANNE Kaavaaluetta koskevat valtioneuvoston 1.1.2002 voimaan tulleen
periaatepaatoksen mukaiset valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet.
Tarkistetut tavoitteet ovat tulleet voimaan 1.3.2009. Valtioneuvoston
paatoksessa tavoitteet on jaettu yleisr ja erityistavoitteisiin niiden
alueidenkaytttd ja alueidenkaytdn suunnittelua ohjaavien vaikutusten
perusteella. Maankayttor ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava
huomioonja niiden toteuttamista on edistettdvamaakunnansuunnittelussa,
kuntienkaavoituksessga valtion viranomaistertoiminnassa.

Yleiskaavakoskevatseuraavakohdat:

Toimivaaluerakenne

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamista seka
elinkeinoelaman kilpailukyvyn ja kansainvalisen aseman vahvistamista
hyodyntamalla mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita seka
edistamalla elinymparisténlaadun parantamista ja luonnon voimavarojen
kestavaa hyoddyntamista. Aluerakenteenja alueidenkayton kehittdminen
perustuuensisijaisestalueidenomiin vahvuuksiirja sijaintitekijoihin.
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Alueidenkaytolla  edistetddn  elinkeinoelaméan  toimintaedellytyksia
osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittdvasti  sijoittumismahdollisuuksia
olemassalevaayhdyskuntarakennettayddyntaen.

Maakuntakaavan ja yleiskaavan lahtdkohtana on oltava perusteltu

vaestdnkehitysarvio.Maakunnan suunnittelussaja yleiskaavoituksessan

tarkasteltava pitkalla aikavalilla seka taajama ettd maaseutualueiden
vaestomaarankehityksenerilaisia vaihtoehtoja. Maakuntakaavoituksessga

yleiskaavoituksessatulee edistda yhdyskuntarakenteeneheyttamista ja

esittdédeheyttamiseenarvittavat toimenpiteet.

Eheytyvéyhdyskuntarakenng@ elinympaéristdraatu

Alueidenkaytolla edistetaan yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista,
taloudellista, sosiaalista ja kulttuurista kestavyyttd. Olemassa olevia
yhdyskuntarakenteitahytdynnetédéan sekéa eheytetddn kaupunkiseutujaja
taajamia. Taajamiaeheytettaessgparannetaanelinympéaristériaatua.

Yhdyskuntarakennett&ehitetdansiten, etté palvelutja tytpaikat ovat hyvin
eri vaestoryhmiersaavutettavissga mahdollisuuksiemukaanasuinalueiden
laheisyydessasiten, ettd henkildautoliikenteentarve on mahdollisimman
vahainen. Liikenneturvallisuuttaseka joukkoliikenteen,kavelynja pyorailyn
edellytyksigparannetaan.

Toimivatyhteysverkostoja energiahuolto

Runsaasti henkildliikennettd aiheuttavat elinkeinoelaman toiminnot
suunnataanolemassaolevanyhdyskuntarakenteesisdantai muutoin hyvien
joukkoliikenneyhteyksierdarelle. Alueidenkaytdossaon varattava riittavat

alueetjalankulunja pyorailynverkostojavarten sekaedistettavaverkostojen
jatkuvuutta, turvallisuuttaja laatua.

Alueidenkaytoss@®n ehkaistavamelusta, tarindsté ja ilman epapuhtauksista
aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentdmaanjo olemassaolevia haittoja.
Uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei tule sijoittaa
melualueillevarmistamattariittdvaa meluntorjuntaa. Alueidenkayttssaulee
edistdd energian saastamistd sekd uusiutuvien energialdhteiden ja
kaukolammorkayttdedellytyksia.

Alueidenkaytdssa on turvattava olemassa olevien valtakunnallisesti
merkittédvien ratojen, maanteiden ja vesivaylien jatkuvuus ja
kehittdmismahdollisuudetseka valtakunnallisestimerkittavien satamien ja
lentoasemiersekarajanylityspaikkojerkehittdmismahdollisuudet.

Kulttuurirja luonnonperintd virkistyskayttga luonnonvarat

Alueidenkaytdn suunnittelussa olemassa olevat tai odotettavissa olevat
ymparistohaitat ja poikkeukselliset luonnonolot tunnistetaan ja niiden
vaikutuksia  ehkaistdan. Alueidenkaytdossa luodaan  edellytykset
ilmastonmuutokseen sopeutumiselle. Alueidenkaytén suunnittelussa on
maaseudun asutusta seka matkailu ja muita vapaagjan toimintoja
suunnattava tukemaan maaseudun taajamia ja kylaverkostoa seka
infrastruktuuria.
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Alueidenkaytdon suunnittelussa on edistettdvd olemassa olevan
rakennuskannan hyddyntamistd sekd luotava edellytykset hyvalle
taajamakuvalle. Taajamia kehitettdessd on huolehdittava siitd, etta
viheralueista muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia. Yleisr ja
asemakaavoituksesgan varauduttavalisaantyviinmyrskyihin rankkasateisiin
jataajamatulviin.

Alueidenkaytolla edistetddn luonnon virkistyskayttda sekd luontor ja
kulttuurimatkailua parantamalla moninaiskayton edellytyksia.
Suojelualueverkostoja arvokkaidemmaisemaralueidenekologisestkestavaa
hyodyntamistéedistetaanvirkistyskaytdssamnatkailuntukialueinasekaniiden
lahialueiden matkailun kehittamisessa suojelutavoitteita vaarantamatta.
Alueidenkaytossédistetddn kyseiseentarkoitukseen osoitettujen hiljaisten
alueiden sailymista. Alueidenkaytdssa edistetdan vesien hyvan tilan
saavuttamistgja yllapitamista.

Alueidenkaytonsuunnittelussamatkailualueita tulee eheyttaa ja osoittaa

matkailun kehittdmiselle riittavat alueet. Alueidenkéaytdn suunnittelussa
rantaan tukeutuva lomagasutus on suunniteltava siten, ettd turvataan

luontoarvoiltaanarvokkaidenranta elueidensailyminensekéalomamasumisen
viihtyisyys.llman erityisia perusteita ei hyvia ja yhtenaisiapeltoalueita tule

ottaa taajamatoimintojenkayttoon eika hyvia ja laajoja metsatalousalueita
pirstoamuullamaankaytolla.

Luontorja kulttuuriymparistdinderityisetalueet

Alueidenkaytolla edistetdan  kansallisen  kulttuuriympariston  ja
rakennusperinnérseka niiden alueellisestivaihtelevan luonteen sailymista.
Alueidenkaytdssdon varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Viranomaisten
laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueidenk&yton
suunnittelunlahtdkohtina.

Vuoksenvesistonalue tulee huomioidaluontorja kulttuuriarvojenkannalta
erityisenmerkittdvankokonaisuutena.

Valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiinkuuluu Museoviraston laatima
inventointi Valtakunnallisestmerkittéavat rakennetutkulttuuriymparistot(RKY
2009). Valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden (VAT) piiriin  kuuluvat
valtakunnallisesti arvokkaat alueet rajauksineen loytyvat Internetista
Museovirastonlaatimasta RKY inventointi sivustostawww.rky.fi. Mikkelin
kantakaupungin alueella on seitseman valtakunnallisesti arvokasta
kulttuuriymparistda: Mikkelin maaseurakunnan kirkko ja hautausmaat,
Mikkelin  tarkka ampujakasarmit, Emolan esikaupunkialue, Mikkelin
hallitustori ymparistdineen, Mikkelin rautatieasema, Mikkelin vankila,
Kenkaveronniemenpappila ja kulttuurimaisema, Sairilan koulukoti seka
Porrassalmetkulttuurimaisema.
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Maakuntakaavat

Ohjaavassa asemassa Yyleiskaavaan ndhden on ympéaristéministerion
4.10.2010vahvistaméeEtelaSavommaakuntakaavgpstaote ohessa.

Maakuntakaavaa koskien on  todettu paivittamistarpeita. 2.
vaihemaakuntakaavallan tarkoitus paivittdd EtelaSavonmaakuntakaavaa.
Osayleiskaavatydon  yhteydessa huomioidaan maakuntakaavan
kehittamistarpeet.

Maakuntakaavassan Mikkelin kantakaupungimalueelle osoitettu seuraavat
merkinnat:

Maakuntakeskuksekehittamisvyohykd&kk1)

Merkinnalla osoitetaan Mikkelin kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen
kehittamisvyohykeVyohykkeelldon suunnittelutarvetta seudullisenasiointir
ja tybdssakayntialueenkokonaisvaltaiseenkestavaan kehittamiseen seka
yhdyskuntarakenteeghteensovittamiseen.
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Taajamatoimintojeralue (A)

Aluevarausmerkinnallén osoitettu maakuntakeskuksetaajamatoimintojen
alue. Merkintd kattaa lahes koko suunnittelualueen. Merkinta sisaltaa
asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon, teollisuusr ja muiden
tyopaikkarym. taajamatoimintojenalueita. Samoinsiihen sisaltyy virkistyst
puistor ja erityisalueita seka paavaylia pienempia liikkennealueita. Liséksi
merkintd  sisaltda erikseen luetellut  arvokkaat luonnonr ja
kulttuuriymparistékohteet. Merkintd ei estéd maar ja metsatalouskaytossa
olevienalueidensailyttamistanykyisess&aytossaan.

Taajamarakenteetaajenemissuunnafnuoli) on osoitettu koilliseenVT5
suuntaaneteladnRistiinansuuntaansekalanteenOtavansuuntaan.

Keskustatoimintojerlue (C)

Merkinnalla osoitetaan maakuntar ja seutukeskustenkeskustatoimintojen
alueiden yleispiirteinen sijainti. Alueelle voidaan sijoittaa vahintaan
seudullisestmerkittavidavahittaiskauparsuuryksikaita.

Vahittaiskauparsuuryksikkdkm)

Merkinnalla osoitetaan vahintaan seudullisestimerkittévia vahittaiskaupan
suuryksikkojen kaytdssa olevia, kuntakaavoituksella suunniteltuja seka
sijoittamiseensoveltuviakeskustatoimintojenulkopuolisiaalueita. Merkinta

osoittaapalvelukeskittymaryleispiirteisensijainnin. Mikkelin kantakaupungin
alueellamerkinnalldon osoitettu Karilanalue.

Teollisuugja varastoalugd Palvelujeralue (t/p)

Kohdemerkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen, seutukeskusten ja
paikalliskeskusten ulkopuolella oleva seudullisesti merkittavia Tikkalan
teollisuusrja palvelualue Alueenkehittdminen, maankayttdja rakentaminen
edellyttavatyksityiskohtaisempaauunnittelua.

VirkistysalugV)

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia
virkistysalueita. Alueilla on voimassa MRL 33 8:n mukainen
rakentamisrajoitusMerkinnallaon osoitettu Kalevankankaaalue (V 61) seka
Kallajarveralue (V 64).

Virkistysmatkailualu¢v rm)

Merkinnalla osoitetaan keskusverkon ulkopuolisia alueita tehokkaalle
virkistyskaytolle,ulkoilulle, urheilulle ja matkailua palveleville toiminnoille.
Alueellaon tarvetta yksityiskohtaisemmallesuunnittelulle virkistyskayténja
matkailutoimintojen yhteen sovittamiseksi. Merkinnalla on osoitettu
Tornim&enalue (V rm 63)

Lisdksion osoitettu viheryhteystarpeet(vihred katkoviivaja nuoli) seuraavien
alueiden véleille: Kalevankangas- Mantyniemi, Kalevankangas- Pitkajarvi,
Kenkavere- PorrassalmsekaTornimaki- Visulahti.

Liikenne

Liikenteen osalta on osoitettu olemassaolevat yhteydet ja reitit seka
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matkakeskuksen merkinnalla seudullisesti merkittava joukkoliikenteen
vaihtoterminaali, johon liittyy MRL 33 8&:n mukainen rakentamisrajoitus.
Muuttuvinatai kehitettdvinakohteinaosoitetaanseuraavat:

5 tien kehittamisvydhyke

Merkinnallaon osoitettu yleiseurooppalaiseefEN treverkkoonja keskeiseen
valtakunnalliseenieverkkoonkuuluvanvaltatien5 kehittamisvyhyke.

Uusieritasoliittyma.Merkinnéllaon osoitettu seuraavaristeysalueet:
Otavankatu- Jyvaskylantiga Juvantie- Kuopiontie— Pieksdmaentie.

Vesiliikenteeryhteystarpeenan osoitettu Visulahdernvenevayla.

Venesatamdlsv)

Merkinnalla on osoitettu satamaalue laivarja veneliikenteelle.Merkintaan
littyy MRL 33 8:n mukainen rakentamisrajoitus.Maakuntakaavaosoittaa
suunnittelualueelleyhdenvenesatamaniMikkelinsatamanalueelle.

Uiton toimipaikka(ls1)

Merkinnalla on osoitettu uiton toimintar seka raakapuun lastauspaikka.
Merkintaan liittyy MRL33 8:n mukainenrakentamisrajoitus Maakuntakaava
osoittaasuunnittelualueelleyhdenuiton toimipaikanPursialaan.

Lentoliikenteemalue(LL)

Merkinnalla on osoitettu lentotoimintaa palveleva alue. Alueelle voidaan
sijoittaa myds lentoliikenteeseen tukeutuvia teollisuuden ja logistiikan
toimintoja. Alueellaon voimassaMRL 33 §:n mukainenrakentamisrajoitus.
Merkinnallaon osoitettu Mikkelinlentokentta.

Pohjavesalue(pv)

Merkinnalla on osoitettu yhdyskuntienvedenhankinnankannalta tarkeat (I
luokan) ja vedenhankintaan soveltuvat (Il luokan) pohjavesialueet.
SuunnittelualueellaijaitseeseuraavaipohjavesialueetPorrassalm{luokkal),
Pursialgluokkal) ja Hanhikangagluokkal).

Puolustusvoimiemlue (EP)

Merkinnalla on osoitettu puolustusvoimien kayttssa olevia varuskunta
varikkor harjoitusr ja vastaaviaalueita, joita kehitetdén puolustusvoimien
erityisalueena.Alueellaliikkuminen on yleensaturvallisuusrja muista syista
rajoitettua. Merkinnallaon osoitettu Karkialammeralue.

Ampumarja harjoitusalue(EAH)

Merkinnalla on osoitettu puolustusvoimien kaytdssa olevia ampumar ja
harjoitusalueita, joita kehitetaan puolustusvoimienerityisalueena.Alueella
liikkuminen on turvallisuusr ja muista syista rajoitettua. Merkinnalla on
osoitettu Karkialammeralue.

Jatteenkasittelyalu¢EJ)

Merkinnalla on osoitettu seudullinen jatteenkasittelyalue. Alueella on
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voimassaMRL33 §:n mukainenrakentamisrajoitusMerkinnéallaon osoitettu
Metsé Gairilanjatteenkasittelylaitos.

Yhdyskuntateknisehuollonalue (et)

Merkinndlla on osoitettu merkittava jatevedenkasittelyd palveleva
jatevedenpuhdistamoalueemaihtoehtoinenuusi alue. Vaihtoehtonaesitetty
aluesijoittuu Metsa Sairilanjatteenkasittelylaitokseé@heisyyteen.

Melualue(me)

Merkinnallaon osoitettu alueita, joilla melutasoylittaa ajoittain tason 55 dB
(Aeq). Ampumaarlueiden osalta (ea) merkinnalla osoitetaan alueita, joiden
melutasoylittda ajoittain tason 65 dB (Almax).Merkinta liittyy Karkialammen
ampumarja harjoitusalueeseen.

Suojavyohykésv)

Merkinnalla osoitetaan puolustusvoimientoimintaan varattujen alueiden
kayttoon liittyvia suojavybhykkeitd. Suojavythykkeiden maankaytossa
joudutaan huomioimaan puolustusvoimain toiminnan aiheuttamat
rajoitukset.Merkinté liittyy Karkialammeralueeseen.

LuonnonsuojelualuéSLY Natura2000wrerkostoonkuuluvaalue (nat)

Merkinnalla on osoitettu luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai
suojeltavakstarkoitettuja alueita. Alueellaon voimassaviRL33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus. Suunnittelualueella sijaitsevat seuraavat
luonnonsuojelualueetsulkuihinon merkitty alueenarvotja erityispiirteet:

X Hanhilampi  (Valtakunnallisesti arvokas, Natura 2000
suojeluverkostoorkuuluvakohde,luonnonsuojelualue)

X Hierainniemen lehto (Valtakunnallisesti arvokas,

lehtojensuojeluohjelma)

Urpolanjoki(Maakunnallisestarvokas)uonnonsuojelualue)

Pursialariehto (Maakunnallisestarvokas)uonnonsuojelualue)

Luurankoméersuo(Maakunnallisestarvokas)

Porrassalmi (Maakunnallisesti arvokas, luonnonsuojelualue,

valtakunnallisestarvokasakennettukulttuuriymparist6)

Myllyjoensuo(MaakunnallisestarvokasJuonnonsuojelualue)

x Pahalamminvuori (Valtakunnallisesti arvokas, Natura 2000
suojeluverkostoorkuuluvakohde,luonnonsuojelualue)

X RitasuoOnttoinvuorensuo (Valtakunnallisesti arvokas, Natura
2000suojeluverkostoorkuuluvakohde,luonnonsuojelualue)

X HarmaistensugMaakunnallisestarvokasJuonnonsuojelualue)

x Konijarvi(Maakunnallisestarvokasjuonnonsuojelualue)

X X X X

x

Arvokasgeologinermuodostuma(ge)

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisestija maakunnallisestiarvokkaita
harjualueita. Maakuntakaavassaon suunnittelualueelle osoitettu Pikkur
Punkaharjurja Porrassalmentienarrenharjualueet.
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Maarja metsatalousvaltainemlue,jolla on erityisiaympaéaristéarvoja,
perinnemaisemdMYp)

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisestija maakunnallisestiarvokkaita
perinnemaisemia. Maakuntakaavassa on osoitettu alueelle yksi
maakunnallisestarvokaskohde,Naistinginjarvi.

Rakennettukulttuuriymparistdja kulttuurimaisemat

Suunnittelualueella sijaitsee lukuisia kulttuuriympariston ja maiseman
kannalta tarkeita kohteita. Mikkelin taajamaslueella sijaitsee useita
maakunnallisesti arvokkaita rakennuskohteita, jotka on mainittu myo6s
maakuntakaavassa. Maakuntakaava on osoittanut maakunnallisesti
arvokkaina kohteina Mikkelin taajamamlueen seuraavat rakennukset tai
rakennuskokonaisuudet:

Rantakylarkartano
Puistokatul 8
Keskussairaalavanhatrakennukset
Urheilupuistonkioski
Maaherrankatu40
RauhaniemiMikkeli
Harjunkappeli,vanhaosa
Ammattikoulunvanhaosa
Satamakioska tullikamari
Etelatienpuuhuvila

ent. HOP:ntalo, Porrassalmenkat@7
Kasarmikatul 0
Kasarminkatu 2
Metsolankadurruotsalaistalot
NuijamiesKirjala

Seuralaralue

Veturitalli, Mikkeli
Kirjalankartano
Metsakouluntie1l8—-20
Urpolankartano
Urpolanvanhapientaloalue
Vuolingontila
Kansalaisopist@Savilahdenk.13)
Teatteritalonvanhaosa
Keskuskoulja PAdmajamuseo
Naisvuoremakaétornija puisto
Tyo6vaentaloMikkeli
Yhteiskoulurvanhaosa
Seurakuntataloyanhaosa
Vuorikatul3

Vuolingonasema

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

Rakennussuojelukohd&R)

Merkinnallaon osoitettu rakennussuojelulainpnaankayttorja rakennuslairtai
muun erityislainsaadannokkirkkolaki,asetusvaltion omistamienrakennusten
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suojelusta)nojallasuojeltujatai suojeltavakstarkoitettuja pienialaisiaalueita
ja kohteita. Maakuntakaavaosoittaa suunnittelualueelleseuraavatkohteet,
sulkuihinon merkitty alueenarvotja erityispiirteet:

x Kivisakasti(Valtakunnallisestiarvokas kulttuuriymparisté kohde
37,Kirkkolainnojallasuojeltu)

X Maaseurakunnarkirkko ja kellotapuli (Valtakunnallisestarvokas
kulttuuriymparistékohde 38, Kirkkolainnojallasuojeltu)

x Laaninhallituksen rakennukset (Valtakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparistékohde 36, Valtionasetuksellguojeltu)

X Mikkelin tuomiokirkko (Valtakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparistokohde36, Kirkkolainnojallasuojeltu)

x MikkelinrautatieasemgAluemainerkohde)

x Sairilan koulukoti (Valtakunnallisestiarvokas kulttuuriymparistd
kohde48, Valtionasetuksellguojeltu)

Kulttuuriympéristdna/tai maisemanvaalimiserkannaltavaltakunnallisesti
merkittavaalue (maV)

Alueen erityisominaisuuksia ilmaiseva merkintd, jolla on osoitettu
valtakunnallisesti  arvokkaita ~ maisemaalueita ja rakennettuja
kulttuuriymparistéja. Maakuntakaavaosoittaa suunnittelualueelleseuraavat
aluekokonaisuudetsulkuihin on merkitty alueen arvot ja erityispiirteet ja
alueeseen siséltyvat erityiset arvokohteet on esitetty kohdekuvauksen
jalkeen:

x Mikkelin pitdjan kirkonmaki (RKY kohde 38). Alueella ovat
seuraavatkohteet: Maaseurakunnarkirkko ja kellotapuli, Suurr
Savon museo, Kiiskinmaki, Vanhat hautausmaat seka entinen
Mikkelinmaalaiskunnakunnantalo.

X VanhakasarmialugdRKYohde39, Valtionasetuksellauojeltu).

x EmolanesikaupunkialugRKYkohde 41). Alueellaovat seuraavat
kohteet: Hauskarmylly ja Rouhialarkartano.

x Kenkaveronniemerpappila ja kulttuurimaisema(RKYkohde 42,
Rakennussuojelulaimojallasuojeltu).

x Mikkelin hallitustoriymparistdineen(RKYohde 36). Alueellaovat
seuraavat kohteet: Laaninhallituksen rakennukset, Mikkelin
kaupungintalo, Mikkelin linja autoaseman porttirakennukset,
Jamankulma, Osuuskauppa ja Mikkelin Kklubi, Mikkelin
tuomiokirkko, Mikkelin kirkkopuisto ja soittolava, Mikkelin
rautatieasema, Mikkelin linja autoaseman rahtitavaratoimisto
sekéAskonliiketalo, Porrassalmenkatd8.

x Porrassalmenkulttuurimaisema (RKYkohde 43). Alueella ovat
seuraavatkohteet: Ritvala,Moision sairaalarvanhatrakennukset,
Silvasti, Simola, Annila, entinen Tuukkalan kasarmi, Mikkelir
Lappeentie, Tuukkalan talo, Nuutila, Kyyhkyl&a, Porrassalmen
huvila, Pellosniemi,Olkkolanniemenkoulu, Hietalahdenpihapiiri
jatalousrakennuksesekal enjus.

x Sairilankoulukoti (RKYkohde 48, Valtion asetuksellasuojeltu).
Alueellasijaitseeyksikohde,Sairilankoulukoti.
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Kulttuuriympaéristdna/tai maisemanvaalimiserkannaltamaakunnallisesti
merkittavaalue (ma)

Alueen erityisominaisuuksia ilmaiseva merkintd, jolla on osoitettu
maakunnallisesti  arvokkaita  maisemaalueita  ja rakennettuja
kulttuuriymparistdja. Maakuntakaavaosoittaa suunnittelualueelleseuraavan
aluekokonaisuudenalueeseensisaltyvat erityiset arvokohteet on esitetty
kohdekuvauksefglkeen:

X Annilanselan itdranta. Alueeseen kuuluvat Annilanselan
pohjoisrannarhuvilat.

Kulttuuriympaéristdna/tai maisemanvaalimiserkannaltamaakunnallisesti
merkittavakohde(ma)

Kohteen erityisominaisuuksia ilmaiseva merkintd, jolla on osoitettu
maakunnallisestarvokkaitapienialaisiarakennettuja kulttuuriymparistojaja
kulttuurihistoriallisesti merkittdvia rakennuskohteita, jotka sijaitsevat
maisemanlueiden ja taajamatoimintojen alueiden ulkopuolella.
Maakuntakaavasoittaaalueelleseuraavakohteet:

Hanhikankaawesilaitoksernvanhaosa
Lamposaaremaviljonki
Entinenkivilouhimo

Tertti

X X X X

MuinaismuistokohddSM)

Merkinnalla osoitetaan muinaismuistolain rauhoittamia  kiinteita
muinaisjaannoksia. Merkintdan littyy MRL 33 8n mukainen
rakentamisrajoitus. Maakuntakaavassaon osoitettu suunnittelualueelle
seuraavaimuinaismuistokohteet:

Tuukkalahautapaikat rautakautinen

Latokallio hautapaikat rautakautinen,
Moisionpelto,asuinpaikatyautakautinen
Annila,asuinpaikatkivikautinen
Sairilanlinnavuori,puolustusvarustuksegjoittamaton
Visulahtikalmisto,hautapaikat rautakautinen
Visulahtig, kultti rja tarinapaikat,ajoittamaton
Juoneennurmihautapaikatjautakautinen
Kyyhkylahautapaikatrautakautinen

X X X X X X X X X

Vaihemaakuntakaavat

EtelaGavon 1. vaihemaakuntakaavalla taydennetddn EtelaSavon
voimassaolevaanaakuntakaavaauulivoimatuotantoon soveltuvienalueiden
osalta. EtelaSavon tuulivoimaa kasitteleva 1. maakuntakaavaehdotuli
maankayttor ja rakennusasetukser82 §:n mukaisesti uudelleen julkisesti
nahtavilla 7.1.2014 7.2.2014 valisen ajan. Maakuntahallitus on
kokouksessaar?8.4.2014 kasitellyt saadun palautteen, hyvéaksynyt siihen
vastineen ja esittdd maakuntavaltuustolle kaavan hyvaksymista. 1.
vaihemaakuntakaavallaei esitetd tuulivoimaa Mikkelin kantakaupungin
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alueelletai senvaikutusalueelle.

Maakuntahallitus paatti  27.1.2014 kaynnistaa EtelaSavon 2.
vaihemaakuntakaavanlaatimisen. Kaavaprosessikaynnistetdan hieman
aikaisemmastapoiketen. Kaavaprosessiss#oteutetaan vuorovaikutteinen
tavoitteenasettelutodellisten kaavoitustarpeidentasmentamiseksiKunnilta,
viranomaisiltaja muilta keskeisiltésidosryhmiltékysytaannakemyksekaavan
paivitystarpeistaja tawoista. Vuorovaikutteinentavoitekartoitus pohjustaa
kaavanlaadintaa.Saatavarpalautteen perusteellamaakuntahallituspaattaa
2. vaihemaakuntakaavasdahtavista paivityksistd.Sen mukaisestilaaditaan
maakuntakaavamsallistumigija arviointisuunnitelmga kaynnistetaarkaavan
valmisteluvaihenormaaliintapaan.

Yleiskaavat

Mikkelin keskustamalueelleon vuonna1990 kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
Mikkelin Yleiskaavar1990-2010Taméakaavaon oikeusvaikutuksetonKaavar
alueellaon voimassansiamydsseuraavistayleiskaavoistaSaimaaRantakyla,
Sairilgja SalosaarHayrila.Sek&okonaarnkaavaelueellejdadvatGraani,Tupala
ja Annila. Alustavankaavaalueen rajauksensisallejaa myos Karkialammen
osayleiskaavgpkaon saanutlainvoiman9.1.2014.

Mikkelinkeskustaalueenyleiskaava2010.

Yleiskaavoituson kaynnissaseuraavillaalueilla: Moisio Kyyhkyla (luonnos
nahtavilla 23.1. — 24.2.2014)ja Graani (ehdotus nahtavilla 19.12.2013—
20.1.2014)Satamalahdemsayleiskaavaty®n kdynnistymassa.

Laadittava kantakaupungin osayleiskaava voi korvata osittain myos
oikeusvaikutteisterosayleiskaavojemerkintoja.
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Asemakaavat

Mikkelin keskustaalue on asemakaavoitettu. Vireilla on useita
asemakaavamuutoksieekauusiasemakaav&irkonvarkaudemlueelle.

Kartallaon esitettyasemakaavallasoitettuamaankayttoakeskustaralueella.

Mikkelin kaupunkiseudun rakennemallity® on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa8.10.2012. Rakennemallissaon pyritty esittamaan
pelkistetysti seudun kehittdmismahdollisuudet pitkalla aikavalilla.
Rakennemallissa méaaritelladn tarkemman maankayton suunnittelun
lahtokohtia. VaiheistetussarakennemallissaMikkelin kaupunkiseudullaon
ykkosprioriteettinaseudunnykyisetkeskuksesekatunnistetut karkihankkeet.
Keskustojga niidenympardividalueitakehitetdénvahvasti.

Mikkelin kaupunkiseudunrakennemalli. Rakennemallineri osamlueet ovat edustettuina
kantakaupungiralueella.
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Mikkelin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma valmistui vuonna 2011.

Liikennejarjestelmanvisioksi on asetettu, ettd liikennejarjestelma tukee

Mikkelin seudun houkuttelevuudenja kilpailukyvynparantamistakestavalla
tavalla, mahdollistaen ihmisten liikenteellisesti sujuvan arjen seka tukee

elinkeinoelaman kilpailukyvyn kehittamista. Lisaksi Mikkelin kaupunki on

mukana Aiesopimuksessa Mikkelin  seudun liikennejarjestelman
kehittamistoimenpiteiden edistdmisestédvuosina 2013-2017. Aiesopimus
siséltaakeskeisimmatiikennejarjestelmarkehittamistoimenpiteetkyseisena
aikana. Mikkelin Seudunliikennejarjestelmasuunnitelmga aiesopimusovat

seudun nakemyksia liikkennejarjestelméan kehittamisesta ja ne otetaan

huomioonmydsmuussaalueellisessga valtakunnallisessauunnittelussa.

Mikkelin seudunvesihuollon alueellinen yleissuunnitelmavalmistuivuoden
2012 alussa.Siina on esitetty Ristiinanja Mikkelin valille siirtoviemaria ja
yhdysvesijohtoa.

Muut aiemminlaaditut selvityksetja suunnitelmat

x Kaupalliserselvityksempaivitys(2013)

x EtelaSavommaakuntaohjelmg20112014)jasen
toteuttamissuunnitelma2012£014

x EtelaGavorkulttuuriymparistdohjelmg2009)

x Mikkelinkaupunginymparistostrategiavuosille20102014(2010)
x Mikkelinluonto ja arvokkaatluontokohteet(2009)

x Mikkelinkaupunkiseudumakennemall{(2012)

x Mikkelinseudunliikennejérjestelm&uunnitelma(2011)

x Mikkelinseudunviisaanlikkumisensuunnitelma(2013)

x Mikkelinseudullinenjoukkoliikennesuunnitelma

x Mikkelin seudunmaankaytonja liikenteen vetovoimatekijat; Paras—
suunnitteluohjelmarperusteitaloppuraportti 20.8.2007

x Moderninjaljilla, Mikkelin seudunkulttuuriperintbohjelma,julkaisul
(2012)

x Mikkelinkaupunginstrategia

X Muut kunnan strategiat ja ohjelmat seka maankayttoa palvelevat
selvitykset
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LAADITTAVAT Osayleiskaavaa  varten laadittaviin selvityksiin liittyvista
SELVITYKSET osallistumismahdollisuuksisja muun muassayleisotilaisuuksistimoitetaan

erikseenpaikallislehdiss§a kaupungininternetsivuilla.Osayleiskaavaaarten
laadittuja selvityksidon useampia.Kaikki laaditut selvitykset ovat kaavan
litemateriaalina.

Liikenneselvitys
OsayleiskaavatydyhteydessdaaditaanliikenneselvitysLiikenneselvityksessa
kartoitetaan yleiskaavatasonvaatimalla tarkkuudella alueen liikenteelliset
lahtékohdat sekd laaditaan osayleiskaavalla osoitettavia liikenteellisia
ratkaisuja.Liikenneselvityksesgd@uomioidaaneri liikkumismuodotsekaniiden
kytkennét.

Ekosysteemipalvelys viherrakenne

Ekosysteemipalveluja viherrakenneselvitetadnosayleiskaavalueen osalta
osana kaavoitusprosessia. Selvityksessa tutkitaan kantakaupungin
viherrakenteen jarjestamista siten, ettd pystytdan turvaamaan luonnon
monimuotoisuudenkannalta téarkeat kohteet, riittavat virkistysalueetseka
ehkaisemadammuun muassahulevesistdaiheutuvia haittoja. Viherrakenteen
osaltatulee tarkastellamydskytkeytyvyyttd, merkitystdkaupunkirakenteessa
sekd mahdollisia  kehittamistoimenpiteitd.  Alueen  luontoarvot
(luonnonsuojelulaintarkoittamat luontotyypit, erityisesti suojeltavat lajit,
luontodirektiivin liitteen 1V(a) tarkoittamien lajien elinymparistot seka
maisemanlueet ja vesir seka metsalaissa maaritellyt erityisen tarkeat
elinymparistot ja luontotyypif) selvitetdan osana ekosysteemipalveluitga
viherrakennettakoskevaaselvitysta.

Hulevesierhallintasuunnitelma
Hulevesien hallintaa tutkitaan rinnakkain osayleiskaavatydn kanssa.
Hulevesien hallintasuunnitelmassa esiin nousevat huomiot toimivat
osayleiskaavatyolahtoétietoina.

Rakennusperintfa maisema

Osayleiskaavatytn yhteydessa tutkitaan alueen rakennusperintdéa ja

maisemaa  Yyhteisessda  selvityksessa, jonka painopiste on

kaupunkirakenteellisissaja alueellisissa kokonaisuuksissa. Selvityksessa
maaritellaan alueen kehitysvaiheet seka niiden ilmenemismuodot nykyr
ymparistdssa, arvokohteet seka linjataan erityisesti kulttuuriympariston
kehittamisen reunaehtoja. Tydssa hyddynnetddn alueelta laadittuja

inventointeja sekd tarvittaessa taydennetddn niitd aluekohtaisilla
tarkasteluilla.

Kaupunkipuisto

Osayleiskaavatytén yhteydessa tutkitaan  edellytyksia kansallisen
kaupunkipuiston perustamiseksi Mikkeliin. Kansallisen kaupunkipuiston

perustamisestgaattadymparistoministerié Puistovoidaanperustaakunnan

hakemuksesta. Osayleiskaavatytn yhteydessa pyritdan kartoittamaan

maankaytolliset edellytykset kaupunkipuiston suunnittelulle. Kansallisessa
kaupunkipuistossahoidetaan ja vaalitaan kulttuuri r tai luonnonmaiseman
kauneutta,luonnonmonimuotoisuutta,historiallisiaominaispiirteitatai siihen

littyvia kaupunkikuvallisiasosiaalisiayirkistyksellisidai muita erityisidarvoja

kaupunkimaiseelymparistoonkuuluvallaalueella.
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ASETETUT Kaupunginvaltuusto kokoontui kahteen tavoiteseminaariin (7.10. ja
TAVOITTEET 2.12.2013) pohtimaan yleiskaavalleasetettavia tavoitteita. Seminaarienja

kaupunginstrategianpohjaltamuotoutuivat seuraavatavoitteet:

Vaestdja asuminen

x Yleiskaavan ratkaisuilla parannetaan asukkaiden terveytta ja
hyvinvointia.

x Yleiskaavamitoitetaan vastaamaankaupungin vaestttavoitetta ja
kasvavaaasumisvaljyytta Vaesttkasvurosaltatavoitellaan noin 100
uutta asukastavuodessga asumisvéljyydemsaltal0 % kasvua,mika
tarkoittaisi nykyisen asumisvéljyyden(m*asukas) kasvamistanoin

5m?.

x Kaupunkirakennetta tiivistetddn keskustassa ja hy6dynnetdan
Saimaateosoittamallaranta alueille uutta maankayttoasiten, etta se
tukeutuu mahdollisimman  paljon olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen. Rakentamalla pyritddn turvaamaan
monipuolinen asuntotarjonta niin, ettd jo tehdyt infran ja
palveluverkon investoinnit kaytetdan tehokkaasti hyvaksi, muun
muassasijoittamallakohteet kaukolampoverkomlueelle.

Elinkeinoelama

x Yleiskaavan ratkaisuilla edistetdan elinkeinojen hyvinvointia ja
kaupungirelinvoimaa.

x TyOpaikkojen maéardén vaikutetaan kehittdmalla tonttitarjontaa
elinkeinoelaméan tarpeet huomioiden ja pyrkien varautumaan
elinkeinorakenteerennaltaarvaamattomiinmuutostarpeisiin.

x Mahdollistetaan  toimialoihin keskittyneiden  klustereiden
toimintaedellytykset.

x Mahdollistetaan sekd pienten yritysten ettd tilaa vaativan
yritystoiminnantonttitarjonta kysyntaavastaten.

x Valtatie 5 huomioidaan yritystonttien tarjonnassa ja niiden
saavutettavuutta parannetaan liittymaalueiden ja ohjattavuuden
kehittamisellad.Valtateidenlaheisyyteenvarataanriittavat logistiikkar
alueet.

x Tilaavaativakauppakeskitetdanharkitustija helpostisaavutettavasti.
Aluevarauksillauetaan karkialueidenliike r ja kehittdmistoimintojen

kasvua.
Liikenne

X Yleiskaavan ratkaisuilla edistetdén ekologisia ja ekotehokkaita
likkumatapoja.
x Parannetaanliikenteen toimivuutta ja turvallisuutta mahdollistaen
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sujuvat liikenneyhteydet ohitusteiltd kaupunkiin, ohitustiella ja
kaupunginsisalla.
x Keskustalueellaedistetdankeskitettyapaikoitusta.

x Parannetaan kevyen liikkenteen verkostoa ja yhdistetdan ne
kantakaupungiralueella.

x Vesireitistbthuomioidaanosanaliikenneverkkoa.

Viherverkostofaluonnonympaéristo

X Yleiskaavan ratkaisuilla edistetddn luonnon ja ympaéristdn
hyvinvointia.

x Asukkailleturvataan mahdollisuudetvirkistaytymiseenkohtuullisella
etaisyydellgasunnoistamyOskeskustassa.

x Aluevarauksin varmistetaan yhtendisten viherreittien sailyminen
kaupunginhalki ja riittévien julkisten rantojen sekavirkistysalueiden
maara.

Retkeilyreittienja luontopolkujenreitiston kehittdmistaedistetaan.

Olevat puistoalueet hyddynnetddn aluevarauksissaViheralueiden
hoitoastettapienennetaarreunaelueitakohden.

x Luodaan hyvad kaupunkiymparistoa sailyttaen ekologisesti ja
maisemallisesti arvokasta luonnonymparisttéd seka rakennettua
kaupunkiymparistoa.

x Edistetddn pohjavedenmuodostumien kunnon paranemista,
kasvuhuonekaasupaastdjeralenemista ja ekologisen jalanjaljen
pienenemistéa.

Matkailu
X Yleiskaavan ratkaisuilla edistetadn Mikkelin  vetovoiman,
liketoimintaymparistorja aluetaloudenkehittamista.

X Huomioidaan vapaamjan asumisen ja matkailun tarpeet
aluevarauksissa.

Edistetdaanuonto rja talvimatkailunkehittamisenmahdollisuuksia.

Monipuolisen ja puhtaan luonnon vetovoimaisuuden sailyminen
turvataanja edistetdéansenhyddyntamistématkailussa.

x Edistetdan kulttuuriperinnén  hyédyntamisen mahdollisuuksia
matkailussa.

Kulttuuriymparistot

X Kulttuuriymparistéjentunnistaminenon keino huomioida paikallinen
kulttuuri rdentiteetti ja senrakennetussaympéaristdssga maisemassa
saamatominaispiirteet.

X Yleiskaavalla mahdollistetaan uusien, laadukkaiden
kulttuurikerrostumientuottaminen.

x Kulttuuriympéristdjen vaaliminen ja kehittaminen lisaavat alueen
vetovoimaisuutta.
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MAANOMISTUS Kaavaalueon laajaja senalueellaon useitamaanomistajia.

ARVIOINTITIEDOT Kaavarvaikutuksiaarvioidaanainakinseuraavierominaisuuksiemsalta:

r Suhdeylemman asteisiin suunnitelmiin, kuten maakuntakaavaara
valtakunnallisiirmlueidenkayttotavoitteisiin

r Suhdeasetettuihintavoitteisiin

r Vaikutuksetrakennettuunymparistoon

r Vaikutuksetkaupunkikuvaafa kulttuuriperintéon
r Vaikutuksetuonnonympadristddrja maisemaan

r Yhdyskuntataloudellisetaikutukset

r Vaikutuksethmistenelinoloihinja ympéaristéén

r Sosiaalisetaikutukset

r Oikeusvaikutukset

Arviointi tapahtuu kaavoitusprosessin yhteydessa asiantuntijoiden ja
osallisten kanssaMaankayttor ja rakennuslainja asetuksenedellyttamalla
tavalla.Erillistavaikutustenarviointisuunnitelmaaei tarvita.

OSALLISET Maankayttér ja rakennuslain 62 8§:n mukaan osallisia ovat alueen
maanomistajatja ne, joiden asumiseentydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sek& viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaasuunnitteluss&asitellaan.

Keskeisin@sallisinavoidaanpitad kaavaalueenja siihenrajoittuvan alueiden
maanomistajissekakaavaalueenja senvaikutusalueerasukkaitasekalomar
asukkaita. Osallisiaovat myds kaupunginosayhdistyksef kylatoimikunnat
sekaalueellatoimivat muut yhdistyksetja jarjestot. Mikkelin alueellatallaisia
ovatmuunmuassa:

Mikkeliseura

Emolaseura
Kalevankangakaukolaseura
Kattilansiltat. aajalampieura
Launialaseura
Lehmuskyl&eura
LahemakPeitsariseura
NuijamiesKirjalaseura
Saksalaseura
Savisillarkaupunginosaseura
Siekkiléseura

Tupalaseura
Tuppuralaseura
Tuskuseura
TuukkalaSilvastiseura
Urpolaseurary

—_  =_ =N = = = = = = = = =~ = = =~ =
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Lisdksosallisiaovat eri viranomaistahot:

r Etelarja PohjoisSavorelinkeinot liikennerja ymparistokeskukset
r EtelaSavormaakuntaliitto

r Museovirasto

r Maakuntamuseo

r EtelaSavorpelastuslaitos

r Naapuruskunnat

-

Mikkelinkaupunginrakennusvalvonta
r Mikkelinkaupunginymparistopalvelut
r Mikkelinvesilaitos

r MisetOy

r NaistinkiOy

VRyhtyma

Liikennevirasto

TUKES

Itella Oyj

MetsaBairilaOy
EtelaSavorEnergia

r SuurSavonSahko

r teleoperaattorit

—_ = = = =

-

Liséksikaavahankkeenosallisia ovat kaikki, jotka tayttavat edella olevan
osallisuudenmaaritelman.

OSALLISTUMISENA Yleiskaavoituksen alkaminen tiedotetaan  kaupungin virallisissa
VUOROVAIKUTUKSEMNmoituslehdissa, kaupungin ilmoitustaululla sekd kaupungin kotisivulla
JARJESTAMINEN  (www.mikkeli.fi).

Yleiskaavatytnlahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tdssa osallistumis ja

arviointisuunnitelmassa,johon voi tutustua myo6s kaupunginvirastotalolla
(Maaherrankatu 941) teknisen toimen asiakaspalvelupisteessatai

kaupunkisuunnitteluosastollaseka kaupungin kotisivulla (www.mikkeli.fi).

Osallistumig ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tydén kuluessa
tarvittaessa  muutoksia  ja taydennyksia.  Osallistumisr  ja

arviointisuunnitelmasta on mahdollista antaa palautetta, kaavanlaatijan
yhteystiedoton esitetty osallistumigja arviointisuunnitelmaropussa.

Viranomaisyhteistyd jarjestetddn tyon kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin. Maankayttér ja rakennuslain 66 8:n  mukainen
viranomaisneuvottelyarjestetadnkaavaavalmisteltaessagnnen kuin kunta
varaa osallisille tilaisuuden mielipiteen esittdmiseen, seké tarvittaessa sen
jalkeen, kun kaavaehdotuson ollut julkisesti ndhtavanéaja sitd koskevat
mielipiteet ja lausunnoton saatu.

Osalliset péaésevat vaikuttamaan kaavan laadintaan nettikyselyiden,

asukastilaisuuksiesekavirallisten nahtavillaolojen kautta. Yleisotilaisuuksia
jarjestetdan kaavan luonnosr ja ehdotusvaiheessagja niistad tiedotetaan

kaupungininternetsivuillasekapaikallislehdessa.

Kaavan néhtavilla olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin
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KASITTELYN

virallisissa ilmoituslehdissa, nettisivuilla www.mikkeli.fi sek& keskeisille
osallisillekirjeella.

Kaavoitustyonvaiheestalmoitetaankerranvuodess&aavoituskatsauksessa.

Taman osallistumisr ja arviointisuunnitelman lopussa on esitetty
kaavoitusprosesssekasiihenliittyvat vuorovaikutusmahdollisuudet.

Aloitusvaihe2/2012 /2013

TAVOITEAIKATAULU Tavoitevaihe2 —12/2013

VALMISTELUSTA
VASTAA

PAIVAYSA
ALLEKIRJOITUS

Oasyireilletulo: 3 6/2014
Aloitusvaiheerviranomaisneuvottel27.5.2014
Aloitusvaihettakoskevayleisotilaisuu8.9.2014
Haravakysely28.8.-5.10.2014
Viranomaistyopalaveri8.9.2014
Luonnosvaihe6 12/2015

Ehdotusvaihel 6/2016
Viranomaisneuvottel® 7/2016
Hyvaksymisvaihe: B/2016

Lisatietoa antaa ja palautetta vastaanottaa osallistumis ja
arviointisuunnitelmastaekékaavaluonnoksestm ehdotuksesta:

yleiskaavoittajeEveliinaKontta

puh.0447942521 /I sahkopostetunimi.sukunimi@mikkeli.fi

Mikkeli9.6.2014
llkkaTarkkanen Eveliinakontta

kaavoituspaallikkod yleiskaavoittaja
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2.1

JOHDANTO

Kaavaprosessiin kuuluu olennaisena osana vuorovaikutus. Vuorovaikutuksen jarjestamisesta on saadetty maankaytto- ja rakennuslaissa seuraavasti:

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa
tiedottaa niin, ettéd alueen maanomistajilla ja niillg, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, seké viranomaisilla ja yhteis6illg, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.

Vuorovaikutuksesta kaavaa valmisteltaessa saadetaan tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.
(MRL 62 8)

Vuorovaikutuksella tarkoitetaan pelkistetysti sitd, etta kaikilla, joita laadittava kaava koskee, on mahdollisuus tietédé kaavaprosessista ja sen sisallosta
seka osallistua kaavan valmisteluun. Vuorovaikutuksesta saadaan monenlaisia hy6tyja myds kaavan valmisteluun: kaupunkilaiset muodostavat
paikallistuntemuksen eldvan tietopankin ja he ovat oman arkiympéristonsa asiantuntijoita. Taman tiedon kerédminen ja huomioiminen kaavaa
laadittaessa luo edellytykset hyvan ympériston kehittdmiselle.

Tahan liiteasiakirjaan on koottu Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavaprosessin aikana tapahtunut vuorovaikutus. Asiakirjassa esitelldan
aloitusvaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute, avoimen nettikyselyn tulokset seka yleisétilaisuuksissa esiin nousseet seikat.
Tama asiakirja tdydentyy kaavaprosessin edetessa. Asiakirjassa esitetddn myds luonnos- ja ehdotusvaiheessa jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten
sekd niiden vastineiden osalta seka kerrotaan yleisotilaisuuksien ja muutoin keratyn palautteen sisalto.

ALOITUSVAIHE

ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 27.5.2014 ELY-keskuksessa, Mikkelissa. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa kaytiin l&pi
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaupunginvaltuuston tavoitety6pajojen ja kaupungin strategian pohjalta johdetut
osayleiskaavatyon tavoitteet. Liséksi kasiteltiin laaditut selvitykset ja selvitystarpeet, kaavan luonne ja kaavaprosessin eteneminen.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa nousi esiin muun muassa seuraavia seikkoja:

I kaavarajauksen laajuus



f osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty tavoitteenasettelu

kulttuuriympéristot tulisi huomioida kaavan tavoitteissa

I selvityksissa tulee huomioida liikennemallin tai -ennusteen hyddyntdminen, kevytliikenne, pilaantuneet maa-alueet, viherrakenne, melualueet
sekd kaupunkilaisten osallistaminen kulttuuriperinndn selvityksessa

=

2.2 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA SAATU PALAUTE
Mikkelin kaupunki // Tekninen toimi / Kaupunkiympéristo 8.7.2014

Kaupunkiympéristo kiinnitta lausunnossaan huomiota hulevesien hallinnan huomioimiseen osayleiskaavatydn yhteydessa. Uuden lakiesityksen (HE
218/2013) mukaan kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestamisesta asemakaava-alueilla (103i8). Lain tavoitteena on varmistaa turvallisten ja
kohtuuhintaisten vesihuoltopalvelujen saatavuus, sekd parantaa hulevesien hallintaa sdan ja vesiolojen &ari-ilmiGiden lisdantyessa ja paéllystettyjen
pintojen maaran kasvaessa yhdyskunnissa. Hulevesien kokonaishallinnan suunnittelun edellytyksena on riittavat aluevaraukset jo
yleiskaavavaiheessa. Liséksi Mikkelin keskusta-alueella on talla hetkella rankkasateille ja tuville alttiita riskialueita, jotka on otettava huomioon
maankayttdad suunniteltaessa.

Mikkelin kaupungille on laadittu hulevesiohjelma 2014-2020, jonka yksi tavoitteista oli hulevesien hallinnan huomioiminen maankayton eri
prosesseissa. Kaupunkiymparisto esittdd hulevesien hallintasuunnitelman laatimista osayleiskaavatyon rinnalla. Hallintasuunnitelman tulisi ulottua
vastaanottavaan vesisté0n saakka ja siiné tulisi huomioida kaavalla osoitettava tehokkaampi maankaytt6. Hallintasuunnitelmassa selvitettavia
asioita ovat lisdksi mm. hulevesien méaéarat, valumareitit, tulvareitit, mahdolliset imeytys- ja viivytysalueet.

Kaupunkiympéristd huomauttaa myos, ettd jatehuollon putkijarjestelmien yleistyminen keskusta-alueilla on myds syyté ottaa huomioon
maankayton suunnittelussa.

Eteld-Savon maakuntaliitto 7.8.2014

Eteld-Savon maakuntaliitolla ei ole uutta kommentoitavaa kantakaupungin osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kommentit on
annettu aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa 27.5.2014.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES) 20.8.2014

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto toteaa lausunnossaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetylla alueella sijaitsevan useita Tukesin valvomia
vaarallisia kemikaaleja ké&sittelevid ja varastoivia kohteita. Kohteet tulee huomioida kaavan valmisteluvaiheessa ja tarvittaessa pyydettava Tukesilta
yksityiskohtaisempaa lausuntoa kaavaa suunniteltaessa. Lausunnossa on esitetty alueelle sijoittuvat vaarallisia kemikaaleja késittelevéat ja varastoivat
kohteet konsultointivyohykkeineen.



2.3

Mikkelin kaupunki // Ympaéristolautakunta 28.8.2014

Ympéristolautakunnan lausunnossa todetaan, etté teollisuus ja hairiota aiheuttava muu toiminta tulee pit&a riittavan erilladn asutuksesta ja
virkistysalueista. On varmistettava teollisuustoiminnan riittavat toimintaedellytykset sekd minimoitava toiminnasta mahdollisesti aiheutuvat haitat
hairigille alttiille kohteille.

Hulevesien kasittely ja hulevesiohjelmassa esitettavat toimenpiteet tule huomioida.
Ulkoilureitistdjen ja kevyenliikenteen vaylien osalta tulee varmistaa yhtenaisyys ja katkeamattomuus mahdollisuuksien mukaan.
ELY:n kommentit / ViranomaistyOpalaveri 18.9.2014

Selvitettavat luontoarvot tulisi esittdd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa selkedmmin. Kulttuuriympéristot tulisi huomioida kaavan tavoitteissa
omana kohtanaan. Kulttuuriympéristéohjelma tulisi mainita kaavan l&ht6tiedoksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteissa mainittu
kansallinen kaupunkipuisto tarkastelu sopisi paremmin selvitykset otsikon alle.

YLEISOTILAISUUDET

Kaavan aloitusvaiheessa jarjestettiin kaksi yleisotilaisuutta. Kaikille avoin yleisotilaisuus jarjestettiin 28.8.2014 ja liséksi erityisesti kaupallisille
toimijoille suunnattu tapaaminen 26.1.2015. Molemmissa tilaisuuksissa esiteltiin kaavatyon lahtokohtia ja tavoitteen asettelua. Esittelijéina toimivat
kaavoituspaallikko llkka Tarkkanen ja yleiskaavoittaja Eveliina Kontta. Alla on esitetty tilaisuuksissa esiin nousseita kommentteja:

2.3.1 Avoin yleisotilaisuus 28.8.2014, Mikkelin kaupungin talo

Voimassa olevien yleiskaavojen ja uuden kantakaupungin suhde heréatti keskustelua. Kysyttiin muun muassa nollautuuko vanhojen kaavojen
siséltd? Todettiin, ettd voimassa olevissa kaavoissa on paljon asioita, jotka voidaan tuoda sellaisenaan uuteen kaavaan. Péivitystarpeita
tarkastellaan kaavaprosessissa. Tarkoitus on, etté ajankohtaiset osayleiskaavat jaisivat lainvoimaisiksi. Eveliina Konttd kommentoi, ettd vuoden
1990 Mikkelin yleiskaava on saavuttanut vuonna 2010 tavoitevuotensa ja se on synnyttényt tarpeen laatia kantakaupungin osayleiskaava.
Kokonaiskéasityksen saamiseksi alue on rajattu vuoden 1990 kaavaa laajemmaksi. Oikeusvaikutuksista esitettiin jatkokysymys: jos vanhempia
kaavoja jaa lainvoimaiseksi uuden rinnalla, kumpi kaavoista on vahvempi? Kontta totesi, ettd voimaan jadvat ja kumoutuvat yleiskaavat tullaan
tutkimaan osana kaavaprosessia ja kaavan laatijalla on velvollisuus selkeasti esittdd, mitk& kaavat ovat “vahvimpia”, lainvoimaisia kaavoja. Lisaksi
kysyttiin, voidaanko asemakaavoja laatia suoraan uuden kantakaupungin osayleiskaavan pohjalta? Kénttd kommentoi tavoitteen olevan poistaa
pienempien osayleiskaavojen laatimistarve kantakaupungin alueella, eli asemakaavoja voitaisiin laatia uuden osayleiskaavan pohjalta.

City 2020 hankkeessa sekéa kaavan tavoitteessa mainittiin keskustan tiivistdminen. Kysyttiin kuinka téllaiset tavoitteet yhdistetddn muun muassa
riittdvien viheralueiden ja -yhteyksien jarjestamiseen? Tarkkanen kommentoi, etté osayleiskaavatydn kohdalla on huomioitava kaavan tarkkuus.
Osayleiskaavalla ohjataan yleispiirteisesti kaupunkirakenteen kehittymista, tarkempi suunnittelu toteutetaan asemakaavoituksella. Kéntté lisési, etta
esimerkiksi City 2020 hanke toimii kaavan taustamateriaalina, jonka pohjalta voidaan tutkia tdydennysrakentamiseen soveltuvia laajempia alueita.



Kaavatydssa yhdistetdan uuden rakentamisen lisdksi monia eri osa-alueita, kuten viheralueita, ja ndiden tasapainoinen yhteensovittaminen on
keskeinen osa suunnittelua.

Kommentteja annettiin lasten leikkipaikkojen vahaisestd maarasta keskusta-alueella. llkka Tarkkanen kommentoi, ettd leikkipaikkoja osoitetaan
asemakaavalla. Uusien leikkipaikkojen rakentaminen ja laadukkuus ovat kiinni niihin osoitettavasta rahoituksesta. Kaavoitus toimii uusien
leikkipaikkojen kohdalla mahdollistavana tekijana.

Nuijamiehen aluetta kommentoitiin liikennejarjestelyjen osalta. Omakotitalovaltainen alue néhtiin haasteellisena l&dhelld keskustaa. Eveliina Kontta
kommentoi, ettéd Nuijamiehen alueella on arvokasta rakennettua ymparist6a, joka vaatii huomioimista tulevan maankayton suunnittelussa. llkka
Tarkkanen kommentoi, ettd Nuijamiehen lansireunalla on alueita, joita ei ole suojeltu ja ne ovat alueen potentiaalisimpia kehityskohteita.

Toimitilarakentaminen Kirjalan ja suunnitteilla olevan Satamalahden alueella herétti keskustelua. Satamalahden alue nahtiin haastavana vaativien
investointien vuoksi. llkka Tarkkanen kommentoi, etté tarkoituksena ei ole siirtdd toimintoja Kirjalasta Satamalahteen, vaan kehitté4 aluetta
paasaantoisesti muiden toimijoiden kanssa. Satamalahden suunnitteluun on vaikuttanut Graanin toimitila-alueen toteutuminen suunniteltua
asuntopainotteisempana. Satamalahdessa veturitallien ympériston kehittdminen vaatii uusia liikkenteellisia jarjestelyja, muun muassa uuden
rautatien alittavan ajoyhteyden. Alueen suunnittelu onkin edennyt eri osallistahojen kanssa yhteistyssa.

Lopuksi tiedusteltiin viela osayleiskaavatytn aikataulua. Eveliina Kontta totesi, ettd tavoitteena on saada kaavaluonnos néhtaville vuoden vaihteessa.
Aikataulun osalta tulee kuitenkin kiinnittdd huomiota kaavaty6hon liittyviin selvityksiin, jotka voivat venyttaa tavoiteaikataulua.

2.3.2 Kaupallisten toimijoiden tapaaminen 26.1.2015, Mikkelin kaupungintalo

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavatydn 2040 liséksi tilaisuudessa Etela-Savon maakuntaliiton kaavoitusp&éllikkd Janne Nulpponen esitteli
yleisesti Suomen kaavoitusjarjestelméé sekd maakunta- ja yleiskaavoitusta. Nulpponen paneutui erityisesti kaupanohjaukseen.

Keskustelua syntyi muun muassa valtatie 5 varsien kehittdmisesta. Esitettiin kommentti Karilan ja Visulahden pitkélle menevisté
toteutumisaikatauluista ja pohdittiin 10ytyykd Mikkelistd ennen ndiden alueiden toteutumista houkuttelevia kaupan sijoittumisalueita. Tassa
yhteydessa keskusteltiin Ratinlammen alueesta, jossa on parhaillaan kéynnissi asemakaavatyd. Jossain méarin huolta herétti tilaa vaativan kaupan
siirtymaaika ja sen suhde kaavatyon aikatauluun. Pelattiin, ettei kaava pysty nopeassa aikataulussa varmistamaan muun muassa tilaa vaativan
kaupan olemassa olevaa sijoittumista.

2.4 HARAVA-NETTIKYSELYN TULOKSET
2.4.1 Kyselyn rakenne ja vastaajat

Kysely jarjestettiin 28.8.-5.10.2014 ja siitd informoitiin muun muassa kaavan yleisotilaisuudessa, sanomalehdessa seka kaupungin internetsivuilla.
Kysely rakentui neljasté osa-alueesta:



Taustatiedot

Taustatiedoissa selvitettiin vastaajan ikd, sukupuoli, asumismuoto ja paatoimi. Liséksi kysyttiin asuuko vastaaja kantakaupungin alueella ja arvioiko
hé&n asuvansa siella vield 5 vuoden kuluttua.

Asuinymparistot

Asuinympadristot osiossa kartoitettiin vastaajan ajatuksia omasta asuinymparistostaan. Ensiksi kysyttiin misséa kaupunginosassa vastaaja asuu ja
toisaalta, missa kaupunginosassa hén haluaisi asua. Seuraavaksi vastaajan tuli arvioida oman asuinalueensa ominaisuuksia hyva-huono -asteikolla.
Asteikko oli laadittu liukuvaksi, jolloin vastaaja saattoi arvioida ominaisuuksia laajemmalla skaalalla. Arvioitavat ominaisuudet olivat seuraavat:
sijainti, asuinalueen tiiviys (tiiviisti rakennettu), turvallisuus, palvelut, yhteydet keskustaan sek& ympériston viihtyisyys/kauneus. Lopuksi vastaajan oli
mahdollista antaa kirjallisesti kehittdmisideoita omaa asuinaluettaan koskien.

Liikkuminen ja lilkkumisymparisto

Liikkumista ja lilkkkumisympéristod koskeva osuus oli jaettu kahtia. Ensimmaisessé osassa tiedusteltiin monivalintakysymyksilla mité liikkkumistapaa
vastaaja kayttaa eniten ja mitkd tekijat vahentéavat tai estavat hanta valitsemasta kestévaa liikkkumismuotoa (kavely, pyoraily, julkinen liikenne).
Vastaajaa pyydettiin my@s valitsemaan miten haluaisi liikkua tulevaisuudessa enemman.

Toisessa osassa lilkkkumisympéristda pyydettiin kommentoimaan suoraan kartalle. Vastaajalla oli mahdollisuus viivatytkalua hyddyntéen osoittaa
kartalle kehitettdva reitti tai osoittaa kohdemerkinnélla kehitettava kohde, kuten esimerkiksi risteys. Molempiin merkint6ihin oli mahdollista jattaa
kirjallinen kommentti.

Vapaa palaute ja kehittamisideat

Osion ensimmainen osa koostui teemoittain kartalle pyydettavistd kommenteista. Ensimmaisend vastaajaa pyydettiin piirtdmaan aluerajaus
tyokalulla keskustan rajat. Seuraavaksi tiedusteltiin kohdemerkintdja hyodyntéen missé vastaaja kayttdd useimmiten palveluja (kauppa, kirjastot,
liikuntapalvelut). Kohdemerkinnéin pyydettiin myds osoittamaan ne paikat, joissa vastaaja viettad vapaa-aikaansa. Tassa tdsmennettiin, etté
vastaajaa pyydettiin osoittamaan paasaantgisesti muita kohteita kuin oma koti, kuten esimerkiksi kauppa, ravintola, puisto tai jarvi. Kartta osion
lopuksi pyydettiin osoittamaan kohdemerkinnalla Mikkelin kaunein paikka. Kohdetta oli myds mahdollista kommentoida.

Lopuksi oli mahdollista antaa vapaasti palautetta yleiskaavan laadintaa varten. Apukysymyksind olivat: Miten kehittéisit Mikkelin keskustaa?
Kaipaisitko jotakin lisda ja/tai jotakin aivan uutta? Onko jokin erityinen paikka tai toiminto, joka tulisi saada ndkyvammaksi osaksi
kaupunkiympérist6a?

Vastauksia saatiin yhteensa 130 kappaletta. Kaikki vastaajat eivat vastanneet kaikkiin kysymyksiin, joten vastauksien kokonaismaara vaihtelee
kysymyksittéin. 56 % vastaajista oli naisia (68 henkil6a) ja 44 % oli miehid (53 henkilda), yksi henkild vastasi tyhjéan. Ikdrakenteessa korostuu 26—65
vuotiaiden joukko, joita on vastaajista noin 86 %. Aivan nuorimpien sekd vanhimpien vastaajien osuudet siis puuttuvat tai ovat kokonaisotokseen



néhden pienet. Alle kouluikdisten osuus on ymmarrettavissa, koska kysymyksenasettelu olisi todennakoisesti ollut heille haastava ja vastaaminen
olisi edellyttdnyt vanhemman tukea. Seniori-ikéisille on internetissa tapahtuva kysely voinut myos tuoda haasteita tietoteknisten taitojen ja
saavutettavuuden osalta.

Asumismuodoissa hajonta oli melko tasapuolinen. Suurimmalla osalla asumismuotona oli pariskunta, mutta yksin asuvia ja lapsiperheita oli liki
saman verran. Tasaisimmin jako nakyi 18-45 vuotiaiden ikaryhmiss&, vanhemmissa ikdryhmissa yksin asuvien ja pariskuntien osuus kasvaa. Suurin
osa (56 %) vastaajista olivat tydssa kayvid, eldkeldisia oli noin 14 % ja opiskelijoita 11 %. Koululaisia, tydnhakijoita, yrittdjia ja muu -vastauksen
antaneita oli kaikkia noin 5 %.
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Kaavio 1. Vastaajien sukupuolijakauma ikaryhmittéin.
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Kaavio 3. Vastaajien paatoimi.
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Kaavio 4. Kantakaupungissa asuvat vastaajat seké vastaajien arvio asuinpaikastaan viiden vuoden kuluttua.

2.4.2 Asuinymparisto

Suurin osa vastaajista asuu keskustassa tai sen valittémaéssa laheisyydessé. Savilahdessa ilmoitti asuvansa selkeésti suurin osa vastaajista (28 %).
Emolassa, Kaukolassa, Maunukselassa, Kalevankankaalla ja Nuijamiehessé asuu vastaajista 12 %. Loput kaupunginosat olivat edustettuina hyvin
tasavakisesti, vastaajia oli 2-8 henkil6a eli noin 2-6 %.

Vastauksia saatiin seuraavista kaupunginosista: Kirjala, Kalevankangas, Rokkala, Tupala, Launiala, Maunuksela, Tusku, Emola, Léhemaki, Nuijamies,
Siekkild, Riutta, Laajalampi, Urpola, Kaukola, Lehmuskyla, Peitsari, Tuukkala, Kattilansilta, Tuppurala, Rantakyl&, Savilahti ja Muu.

Vastauksia ei saatu seuraavista kaupunginosista: Karila, Oravinmaki, Pursiala, Vehkasilta, Kenkaveronniemi, Pitk&jarvi, Tikkala ja Visulahti. Osittain
vastauksien puuttuminen joistakin kaupunginosista on selitettévissé sillg, ettd kyseiset kaupunginosat ovat padsaantoisesti muussa kuin
asumiskaytossa.



Vastaajilta kysyttiin myos missa kaupunginosassa he haluaisivat asua. Selvasti eniten haluttiin asua keskustassa eli Savilahdessa (36 %). Seuraavaksi
tulivat hyvin tasavakisesti noin 8 % Emola, Nuijamies, Lehmuskyl& sekd muu -vaihtoehto. Loput kaupunginosat olivat suosioltaan melko tasaisia.
Rantakyld, Maunuksela, Léhemaki, Launiala, Kaukola seka Kattilansilta ylsivat noin 5 %.

Vastauksista on hahmotettavissa, etté keskustassa tai sen laheisyydessa asuminen koettiin houkuttelevaksi. Suosituimmat asuinalueet ovat
vanhempia, rakennuskannaltaan kerroksellisia sek& melko tiiviisti rakennettuja. Toisaalta voidaan ndhda, etté suuri osa vastaajista valitsi muun kuin
keskustan, vaikka t&sté joukosta ei mikaén erityinen alue noussut esiin. On myds huomioitava, ettd vastaajien asuttamat kaupunginosat olivat
paasaantoisesti myos edustettuina haluttujen kaupunginosien listalla.

Kansallisella tasolla keskusta- ja maaseutumainen asuminen ovat liki yht& suosittuja. Vaestoryhmisté keskusta-asumista toivoivat enemmaén nuoret,
ikdantyneet, yksin asuvat ja autottomat. Merkittavia vaikuttimia asumismuotoon ovat elamanvaihe, ty6llisyystilanne ja kdytettévissé olevat resurssit.

Pientalovaltaisilla alueilla haluavat asua erityisesti 30-39 vuotiaat seka lapsiperheet. Maaseudulle kaipaavat 40-49 vuotiaat, pienten lasten perheet
sekd useamman auton perheet.!

Ympariston viihtyisyys/kauneus
Yhteydet keskustaan

Palvelut

Turvallisuus

Asuinalueen tiiviys

Sijainti

Kaavio 5. Kaaviossa on arvioitu asuinymparistdn ominaisuuksia asteikolla hyva — huono. Tummin sévy kuvaa hyvaa ja vaalein huonoa. Vastaajat arvioivat

asuinymparistonsa ominaispiirteet erittain hyviksi. Yli puolet vastaajista arvioi (palveluja lukuun ottamatta) kaikki asuinympariston ominaispiirteet parhaimmiksi
mahdollisiksi.

1 Huoneistokeskus: ”Miten haluaisit asua? Suomalaisten asumistoiveet 2009”
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Vastaajilla oli mahdollisuus kertoa muutamalla sanalla, mité heidan mielest&an tulisi kehittad asuinalueilla. Kommentit jakaantuivat hyvinkin
yksityiskohtaisista ehdotuksista suurempaan kaupunkikehitykseen tahtadviin toimenpiteisiin. Kommentit on seuraavassa kasitelty teemoittain:

Taydennysrakentaminen

Maltillinen uudisrakentaminen néhtiin keinona lisat& kaupungin elavyytté. Keskustassa tiivis rakenne miellettiin lapsille turvalliseksi seka viihtyisaksi
ymparistoksi. Sataman ymparist6 koettiin kehittdmiskohteena, sinne toivottiin seka erilaisia toimintoja mutta myds asuinrakentamista. Karilan
alueelle toivottiin kaupallisia palveluja seké asuinrakentamista, erityisesti vuokrataloja. Tdydennysrakentamista ehdotettiin myods Pitajankirkon
ymparistoon.

Taydennysrakennuttamisen sopeuttamiseksi ymparistéon kaivattiin ohjausta, erityisesti Emolan kulttuurihistoriallisessa miljodssa. Toisaalta koettiin
mya@s, ettd alueita on tuhottu tdydennysrakentamalla.
Puistot ja viheralueet

Viheralueita toivottiin enemman. Jalankulku- ja pyoréilyreittien varrelle kaivattiin puistomaisempaa ymparistoa seka puistoaktiviteetteja, kuten
pienpeli- ja toimintakenttid. Ehdotettiin my6s puistojen kdytdn rajoittamista (esm. koirat). Laihalampea ympéroivaé puistoa toivottiin ehostettava.
Otavankadun varrella sijaitsevia hautausmaita toivottiin muutettavan puistoiksi.

YmpaAriston siistiminen ja kunnostus

Parempaa kunnossapitoa kaivattiin niin auto- kuin k&vely- ja pyorailyteillekin. Paikoitellen kunnossapito koettiin myds liikkkumisturvallisuuden
kannalta tarpeelliseksi, kuten esimerkiksi talvisaikaan. Puistoalueiden kunnossapitoa toivottiin muun muassa Ilmarisen puistoon. Liséksi toivottiin
siistimp&a ilmetté teiden varsille. Launialan ja Laihalammen rantaa ja siltojen alusia toivottiin my®s siistittavan.

Palvelut

Palveluista kaivattiin useimmiten kaupallisia palveluita. Useimmiten kauppaa kaivattiin lahemmas, koska palvelun saavuttaminen oli haastavaa
muutoin. Pankkiautomaatteja toivottiin enemman. Kaupallisten palvelujen ohella toivottiin kahviloita, pubeja, ravintoloita ja kioskeja. Toisaalta osa
toivoi erityisesti, ettei alueelle sijoitettaisi anniskeluoikeuksin varustettuja paikkoja.

Vapaa-ajanvietto mahdollisuuksista toivottiin liikuntamahdollisuuksia (jadkiekkokaukalo), harrastuspaikkoja (koirapuisto) sekd nuorille suunnattuja
tiloja (nuorisotalo). Liséksi toivottiin parempia terveyspalveluja sekd parempia arjen pienié palveluja.
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Liikenne

Liikenneturvallisuus parantamisen tarve ilmeni kahdesta ndkékulmasta, toisaalta kaivattiin katualueiden rauhoittamista ja toisaalta parannuksia
kavelijoiden ja pyoréilijéiden turvalliseen liilkkumiseen. Hitaampaa ja rauhallisempaa ajoneuvoliikennettd kaivattiin keskustaan ja tiiviille
asuinalueille. llmarisenkatua toivottiin muutettavaksi pihakaduksi, jottei yhteys houkuttelisi kiertdmaan Sammonkadun liikennevaloja. Nuijamiehen
alue ja erityisesti Sammonkatu koettiin liikenneturvallisuuden kannalta huonoiksi. Kavely- ja pyoréilyteille toivottiin parempaa valaistusta. Koettiin
ettei autotielle suunnattu valo riita kévely- ja pyoratielle saakka. Launialankoulun risteysta ja Lauanialan lenkkipolkuja pidettiin téllaisina pimeiné
alueina. Parkkialueita toivottiin kehitettavan.

Kavely- ja pyoréilyreitteja kaivattiin enemmaén ja toivottiin niista sujuvampia yhteyksid. Erityisesti keskustapyodrailyyn haluttiin parannuksia ja
keskustasta toivottiin kehitettdvan pyorailykeskustaa Tanskan malliin. Py6raparkkeja toivottiin enemman, muun muassa palveluiden l&heisyyteen.
Tupalasta kaivattiin kavely-yhteytta Savisillan puolelle.

Valtatie 5 kunnostuksen yhteydessa toivottiin hyvid melusuojauksia. My6s paikoitellen y6liikenteen seké Ristiinantien ja Savilahdenkadun liikkenteen
koettiin aiheuttavan meluhaittoja. Kalevankankaalla hidastetdyssyt koettiin hankaliksi. Vanhamé&entien ja Otavantien risteykseen toivottiin
kiertoliittymaa.

Joukkoliikenteen yhteyksia keskustaan toivottiin enemman. Erityisesti ikd&ntyvien kannalta toivottiin, ettd palvelut olisivat joukkoliikenteen keinoin
paremmin saavutettavissa. Joukkoliikenteen kaytto koettiin kalliina.
Maisema

Porrassalmen valtakunnallisesti arvokkaan maiseman suojelua pidettiin tarke&nd. Emolaa ja vanhaa Tuskua arvostettiin kauniina ja viihtyisina
asuinpaikkoina. Tupala mainittiin sen sijaan ankean nakdisend alueena. Metsat ja puistot koettiin arvokkaiksi ja niiden toivottiin sailyvan.

Keskustan kehittaminen

Kéavelykatualuetta toivottiin laajennettavan kirkkopuiston suuntaan, jotta kirkkopuisto saataisiin paremmin osaksi keskustaa. Sataman aluetta tulisi
kehittdd. Ehdotettiin, ettd Savon rata katettaisiin tai vietaisiin maan alle, jolloin syntyisi yhteys sataman ja keskustan vélille.

Vastaajien asuinympéristdaan koskevat kehitysehdotukset on lajiteltu teemoittain, mutta niiden valilla on myds vahvoja kytkoksié. Esimerkiksi
palveluiden saavutettavuus koettiin huonoksi ja ratkaisuksi nahtiin joko palvelun lisdminen omalle asuinalueelle tai parempien yhteyksien luominen
olemassa olevien palveluiden luo. Voimakkaimmin kommenteista nousi esiin liikkennetté koskevat kehitysehdotukset: 40 % kommenteista oli jollain
tavalla kommentoitu liikenteeseen liittyvia seikkoja. Palveluita oli kommentoitu noin 19 % vastauksista, tdydennysrakentamista ja kaupungin



kehittamista sek& alueiden kunnossapitoa noin 12 % vastauksista. Puistoalueita ja maisemaa oli kommentoitu noin 7 % vastauksista. M&arissa on
voitu huomioida sama vastaus useampaan kertaan, mikali vastaaja on kommentoinut eri aiheita.

2.4.10 Liikkumisymparisto

Kaytetyista liikkumistavoista ylivoimaisin oli auto. Pyoréily ja kévely olivat liki yhtd suosittuja, mutta julkisen liikenteen kaytto oli suhteessa néihin
erittain vahaista. Verrattuna Itd-Suomen liikkkumistutkimuksen (2013) tuloksiin, on kyselyyn vastaajat aktiivisempia kévelijoita ja pyorailij6ita kuin
seudullisella tasolla tarkasteltuna. Tulos johtunee todennédkdisesti vastaajien pienestd otoksesta, mutta voidaan myds ajatella, etté tiivis
kaupunkirakenne ja olemassa olevat yhteydet ovat tehneet kdvelysta ja pyorailysta varteen otettavamman vaihtoehdon.
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Kaavio 6. Kaavio kertoo mité liikkumistapaa vastaaja kayttaa eniten.
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Kaavio 7. Kaaviossa on verrattu eniten kaytettya liikkumistapaa kyselyssa saatujen vastausten ja Itd-Suomen liilkkumistutkimuksen Mikkelin seututasoa kuvaavien
tulosten valilla.
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Kaavio 8. Kaaviossa on esitetty ne seikat, jotka vastaajat ovat kokeneet estdneen tai vahenténeen kestavan liikkkumismuodon (kavely, pyoraily, julkinen liikenne)
valitsemista.

Vastaajilta kysyttiin mink& seikkojen he kokevat estavan tai vahentavan kestavén lilkkkumismuodon valitsemista. Kestévilla lilkkumismuodoilla
tarkoitettiin kévelyd, pyoraily4 ja julkista lilkkennetté. Suurimpana ongelmana nahtiin matkan liian pitkd kesto. Seuraavaksi koettiin hankalaksi
kevyenliikenteen vaylien huono kunto, julkisen liikenteen hintataso ja julkisen likkenteen harva vuorovali. Mainittavia syita olivat myds liian pitka
matka ja se, ettei ollut sujuvaa yhteytta.
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Kaavio 9. Kaavio kuvaa niita liikkumismuotoja, joilla vastaajat haluaisivat liikkua tulevaisuudessa.

Vastaajilta kysyttiin my6s mita liikkumismuotoa he haluaisivat kdyttaa tulevaisuudessa. Pyoraily oli vastauksissa ylivoimainen (56 %) muihin
liilkkumismuotoihin ndhden. Mutta on myds huomioitava, etté valtaosa vastaajista (75 %) haluaisi k&yttda nimenomaan jotakin kestavista
liilkkumismuodoista. Tarkasteltaessa seka niita seikkoja, jotka estévat valitsemasta kestavéaa liikkkumismuotoa etta mita liikkkumismuotoa vastaajat
haluaisivat tulevaisuudessa kayttad, voidaan arvioida pyorailyn houkuttelevuutta liikkumismuotona. Jos matkat koetaan pitking, on pyoréily
ajallisesti kavelya nopeampi vaihtoehto. Pydraily ei mydskaan ole sidottu julkisen liikenteen aikatauluihin. Pyoraily-yhteydet nousivat vahvasti esiin
my0s kehitystoiveina asuinympéristt osuudessa.



Vastaajia pyydettiin osoittamaan kartalle kehitettavié reitteja ja kohteita liilkenteen osalta. Pydrdilyreittien tarve korostui myds néissa vastauksissa.
Keskustan ymparistoon, erityisesti Maaherrankadulle ja Porrassalmenkadulle osoitettiin eniten pyorailyn kehittdmistarpeita, tAméan liséksi
korostuivat yhteydet lanteen seké satama-alueelle. Muita yhteystarpeita oli osoitettu vt 5 varrelle, etelan suuntaan, Rantakylasté Karilaan sek&
Emolan ja Maunukselan tiivimman kaupunkirakenteen alueelta sataman suuntaan. Meluhaittaa vastauksissa oli osoitettu junaradan varteen
Rantakylan alueella seké Lappeenrannantien varrelle Kaituenmaen kohdalla.

Liikenteellisesti kehitettdvind kohteina nousivat esiin py6ratiet. Kommentteja tuli seka pyorateiden laadusta, huollosta ettd yhteysvalitarpeistakin.
Toinen vahvasti esiin nouseva asia oli hankaliksi koetut risteykset. Tenholankatu liittymineen, Nuijamiestenkadun ja Vilhonkadun risteys
ymparistdineen sek& Rinnekatu Urpolan kohdalla koettiin useiden kyselyyn vastaajien taholta hankalina, ruuhkaisina ja/tai liikenneturvallisuudeltaan
heikkoina.

2.4.11Kaupunkiymparisto ja kehittdmisideat
Keskustan rajat ja kaupunkiympériston kaytto

Vastaajia pyydettiin osoittamaan kartalle keskusta alueen rajat. Suurimmalle osaa vastaajista perinteinen ruutukaavakaupunki edusti keskustaa,
mutta osa vastaajista oli kokenut keskustan ulottuvan lannessé Jyvéskylantien seuduille, pohjoisessa Kalevankankaalle seka idéssa ja eteléssa
junarataan saakka. Rajauksissa korostuivat selkedt kaupunkirakenteelliset rajapinnat (valtatiet, junarata, vesistot) ja muodot (ruutukaava-alue,
orgaaninen rakenne). Mutta myos alueiden toimintojen monipuolisuudella on todenngkdisesti ollut vaikutusta.

Rajausten ulottumisen lannesséa kohti Jyvaskyléntieté voi johtua Kalevankankaan, Kaukolan ja Lehmuskylan viheralueiden julkisesta luonteesta.
Esimerkiksi hautausmaat on helppo mieltad keskustaan kuuluviksi viheralueiksi. Lisaksi Kalevankankaan julkiset toiminnot seké koko kaupunkia
palveleva viheralue voidaan kokea keskustaan liittyviksi toiminnoiksi. Keskusta-alue voidaan myos mieltéda historiallisesta ndkdkulmasta, painottaen
sitd, miten kaupungin rajat on madritelty aiemmin. Vaikutusta voi olla myds silld, missé vastaaja itse asuu ja haluaako han kokea asuvansa
keskustassa vai ei.

Rajauksissa onkin havaittavissa keskustan mieltamista fyysisesta ymparistosté kasin (ruutukaava-alue, kivikaupunki, rakentamisen tehokkuus) seka
toimintoihin perustuen (palvelut, virkistdytyminen, toimintojen monipuolisuus ja sekoittuneisuus). Selkeda kahtiajakoa ei voi vetad, eika se olisi
hyodyllistakéan. Todennakoisesti vastaajat mieltavat keskusta-alueen seka fyysisista etté toiminnallisista lahtokohdista kasin, painottaen eri asioita
omien kokemuksiensa perusteella.

Vastaajilla oli mahdollisuus osoittaa missa he kayttavat palveluja seka viettavat vapaa-aikaansa. Naihin kysymyksiin vastattiin kyselyn kannalta
selvasti vahiten. Kayttdmidan palveluita oli osoittanut ainoastaan 14 % vastaajista ja vapaa-ajanviettopaikkoja 23 % vastaajista. Vastauksissa on
havaittavissa keskustan houkuttelevuus seka palveluiden etté vapaa-ajanvietto paikkojen tarjoajana. Toisaalta vapaa-ajanviettopaikkoina on
osoitettu eri virkistysalueita, joten luonnonl&heisyytté ja ulkoilureittejé voidaan pitad yhtend isona vapaa-ajanvieton muotona.



Kartalla on esitetty seka vastaajien osoittamat
keskustan rajat etta heidan kayttadmansa
palvelut ja vapaa-ajanviettopaikat. Kartasta on
huomattavissa keskustan toimintojen
monipuolisuus, toisaalta myos keskustat
mielletédan toiminnoiltaan monipuolisina.
Merkillepantavaa on, etté keskustan
ulkopuolella vapaa-ajanviettopaikat ovat
ulkoilureitteja.

Kehityskohteet ja -alueet

Kehitettdvia ymparistdjé oli mahdollista osoittaa kartalle kohdemerkinndin seké halutessaan vastaaja saattoi jattd4d kohdemerkintaan myos
selittdvan kommentin.

Kysely

Kyselyn rakenteesta jatettiin palautetta. Kysymyksissé, joissa oli useampi vastausvaihtoehto, toivottiin, etta olisi voinut valita useamman kuin yhden
vastausvaihtoehdoista. Kommentointia karttakysymyksissa pidettiin myds heikosti toimivana. Yksi vastaaja inmetteli miksi kaupunkilaisilta kysytaan
mielipiteitd, jos niitd ei kyeta toteuttamaan.

Kunnostus

Kunnostusta ja alueiden parantamista kaivattiin jaahallin ympéristoon seka Urheilukentélle ja Hanninkentélle. Rantakylén koulua toivottiin
kunnostettavan. Tieympéaristoista kunnostustarvetta osoitettiin Tupalan bussipysakille, Juvantien varrelle Peitsariin sek& Emolaan Rokkalanjoen
ymparistoon. Nakotornin kunnostusta ehdotettiin, ettd se saataisiin arvoiseensa kuntoon.

Liikenne



Urpolan 10km ulkoilureitti koettiin osittain huonokuntoiseksi ja vaaralliseksi. Peitsariin kaivattiin ulkoilureitteja lahivirkistysalueille. Torille toivottiin
parkkipaikkoja, joissa olisi pidempi paikoitusaika. Tdmén lisdksi toivottiin lisda pyoréateita keskustaan.

Viheralueet

Keskusta-alueelle kaivattiin viihtyisdmpié puistoja seka nykyisten parempaa kunnossapitoa. Viherrakenteisiin toivottiin monipuolisuutta ja selkeda
puistomaista luonnetta. Monin paikoin risukot koettiin harmillisiksi. Pitajankirkon ympaérilla olevien vanhojen hautausmaiden muuttamista
puistomaisemmiksi ja hautojen kunnostusta kaivattiin.

Koirille toivottiin lisda seka puistoja, uimapaikkoja etté roskiksia jatoksia varten. Launialan rantaan ehdotettiin koirapuistoa. Laajalammelle kaivattiin
enemman leikkipaikkoja lapsille. Laihalammen puhdistuskelpoisuutta pohdittiin ja sinne toivottiin my6s uimarantaa.

Maisema ja viihtyisyys

Mikkelin keskustaa kehuttiin viihtyisaksi. Keskustassa tehdyt muutokset koettiin positiivisena asiana ja sen koettiin elavoittdneen aluetta. Satama,
osa Vuolingonkatua ja Rokkalanjoen ympéristo koettiin epaviihtyisina ja/tai rumina.

Keskustan kehittdéminen ja tdydennysrakentaminen

Keskusta koettiin monissa kommenteissa alueeksi, jota voidaan tiivistad tdydennysrakentamalla. Erityisesti ruutukaava-alue mainittiin tiivistettavana
kohteena. Taydennysrakentamisessa toivottiin historiallisten arvojen vaalimista. Siiloja esitettiin purettavaksi. Keskustan alueelle kaivattiin
téysmittaista uimahallia tai monitoimihallia. Suur-Savon aukiota ehdotettiin tdydennysrakennettavaksi. Alueelle ehdotettiin umpikorttelia, puistoa,
leikkipaikkaa seké skeittiramppia. Kirkkopuistoa toivottiin eldvoitettavan kahvilalla ja/tai ravintolalla. Urheilupuiston itdpuolella sijaitsevaan kortteliin
esitettiin tdydennysrakentamista. Satamalahtea toivottiin rakennettavan maltillisemmin, alueen rakentumisen myo6té pelattiin luontoarvojen
vaarantuvan ja liilkenteen maarien kasvavan.

Satama-alueesta toivottiin kaupunkilaisten yhteista olohuonetta, jossa olisi runsaasti toimintoja, kuten kivijalkakauppoja ja ravintoloita. Veturitallien
ymparistod ehdotettiin kunnostettavaksi ja alueelle kaivattiin "Heurekan pikkuveljed”. Junarataa ehdotettiin katettavaksi aina Lappeenrannantielté
Juvantielle saakka. Keskusta voisi laajeta télle alueelle ja jattaa junaradan alleen.

Muita tdydennysrakentamisen paikkoja olivat Kalevankangas, Karila ja Pitajankirkon ympdristd. Kalevankankaalle toivottiin teollisuuden sijaan
asuinrakentamista. Karilaan ehdotettiin kauppaa ja méen ympéri kiertdvéé pururataa. Pitajankirkon laheisyyteen, vanhan hautausmaan reunaan
toivottiin matalaa asuinrakentamista.

2.4.12 Yhteenveto

Vastauksia saatiin ilahduttavan paljon. Vastauksissa painottuivat tietyt ikaryhmaét ja aktiivisempaa otetta olisi kaivattu, ettd kyselyyn olisi saatu
vastauksia myds esimerkiksi nuorilta ja seniori-ikaisiltd. Kokonaisuudessaan vastaajia oli kuitenkin siind maarin, etté tiettyjen kokonaisuuksien



voidaan katsoa nousevan teemoina esiin. Tallaisia olivat keskustan kehittdminen ja vetovoimaisuus seké liikkumisympéaristot, erityisesti
pyorailyverkoston osalta.

Keskusta-aluetta toivottiin kehitettavan tiiviimmaksi, tdydennysrakentaminen koettiin keinoksi lisdta alueen viihtyisyytta ja houkuttelevuutta.
Toiminnallista kehittdmisté kaivattiin erityisesti satamaan. Muita kehittdmistoiveita olivat viheralueiden kunnostaminen ja lisédminen seka
kulttuuriperintfarvoja sisaltavien ympéristojen vaaliminen. Suurimmaksi keskustan kehittdémisté koskevaksi toiveeksi muodostui pydrailyvaylien
kehittdminen. Pydrailyreitistoon kaivattiin parannusta laajemminkin kantakaupungin alueella, mutta erityisesti keskustassa. Keskustassa pyoraily
koettiin liilkenneturvallisuuden kannalta heikoksi, jatkuvuus ymparoivilta alueilta oli huono ja pyorailijan ”paikka” katutilassa oli epéselva.

Osayleiskaavaratkaisun kehittdamisen kannalta kyselyssa saatiin hyvié ideoita ja ndkdkulmia suunnittelutyon tueksi. Vaikka osa kehittamisideoista ol
hyvinkin yksityiskohtaisia, muodostui vastauksista laajempia kokonaisuuksia, joiden huomioiminen on yleiskaavataso huomioiden edullista. Kysely on
ollut osa kantakaupungin osayleiskaavatydn aloitusvaiheen vuorovaikutusta. Vuorovaikutus osallisten suuntaan jatkuu muun muassa kaavatyon
aikana jarjestettavin yleisotilaisuuksin. Kyselyyn vastanneiden méérén ja saatujen tulosten perusteella voidaan internetpohjainen kysely todeta
jatkossakin hyvaksi vuorovaikutuskanavaksi kaavaprosessin aikana.

LUONNOSVAIHE

3.1 KAAVALUONNOKSESTA JATETYT MIELIPITEET JA NIIDEN VASTINEET
Kaavaluonnoksesta jatetyt lausunnot ja mielipiteet on koottu vastineluettoloon. Vastineluettelossa on tiivistelma jatetysté palautteesta vasemman
puoleisessa sarakkeessa ja kaavan laatijan vastine oikeanpuoleisessa sarakkeessa.
Osallinen ja tiivistelma palautteesta Vastine

1. Etela-Savon pelastuslaitos, 22.2.2017

Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa osayleiskaavan 1. Merkitaan tiedoksi.
kaavaluonnokseen.

2. Ympéristtlautakunta, 9.3.2017

Kantakaupungin osayleiskaavaty6té on toteutettu pitkdjanteisesti ja
tyon tueksi on laadittu kattavasti taustaselvityksid. Kaavatyd on
toteutettu kokonaan paikkatietoaineistona, mikd mahdollistaa aiempaa
paremmin kaavatyon hyddyntdmisen kaikissa maankayttoratkaisuissa.




Koska kaava kasittaa kaikkiaan seitseman teemaltaan erilaista
kaavakarttaa, on tarkeda huolehtia riittavan tehokkaasta tiedon
jakelusta kaikkien kaavakarttojen osalta kaupungin siséllé ja eri
sidosryhmille.

2.1 Ympadristolautakunta pitéa tarkedna, ettd kaavan taustaselvitykseksi
on laadittu kattava viherrakenne-, maisema- ja ekosysteemipalvelut -
selvitys. Jatkossa tulee huolehtia, etta tarvittavat viheryhteydet
sdilytetadn eikd rakentamista suunnitella liian tiiviiksi alueille, joilla on
luonto- ja virkistyskayttdarvoja (Urpola-Pitk&jarvi, Rokkala, Salosaari), ja
taustaselvityksissa esille nostetut maisema-arvot huomioidaan alueiden
jatkosuunnittelussa (esim. Kyyhkyl).

2.2 Ympadristolautakunta pitéé hyvéng, ettd kaava ohjaa
yhdyskuntarakenteen kehittymista siten, etta kehittyvét ja kasvavat
taajama-alueet tukeutuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen,
ja uusille teollisuusalueille (Pieksdméaentien ja uuden Vt5 -linjauksen
vélinen alue ja Tikkala) on pyritty osoittamaan sijoituspaikat riittdvan
suojaetdisyyden péasta asuinalueista. Teollisuusalueet on merkitty
kaavakarttaan 1 merkinnalla Ty6paikka-alue, jolle voidaan
asemakaavoittaa ympéaristohairigta tuottavaa tuotantotoimintaa ja
muuta tilaa vaativaa ty6paikkatoimintaa. Olemassa olevien
teollisuusalueiden osalta (Tusku ja Oravinmaki) merkintad pyydetéan
olemassa olevien asuinalueiden (Tuskun uusi ja vanha asuinalue, Tupala
ja Peitsari) laheisyyden takia tdsmentdma&an siten, ettd kaavamerkinté
sallii vain ympéaristohairiota aiheuttamattoman teollisuuden alueelle tai
siten, ettéd kaavamerkinta huomioi alueelle sijoitettavien
teollisuustoimintojen osalta laheisten asuinalueiden asettamat
rajoitteet. Vuolingontien pohjoispuolelle osoitettua
teollisuusaluemerkintaa tulee harkita uudelleen, koska olemassa oleva
teollisuus on siirtymassa alueelta pois ja suojaetéisyys erityisesti
Tuskun uuteen asuinalueeseen on pieni. Muutoin kaava ohjaa erilaisten
toimintojen sijoittumista siten, ettd se tukee hyvin terveellista

2.1 Kaikki kaavakartat ovat oikeusvaikutteisia ja niita ohjataan
tulkitsemaan kokonaisuutena seuraavalla merkinnélla:
"Yleiskaavakartat n:o 1-7 ovat lahtokohtana laadittaessa ja
muutettaessa osayleiskaavaa, asemakaavaa tai ryhdyttéaessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 428).”

2.2 Tilaa vaativien tydpaikkojen alueen kaavamerkintad on
taydennetty seuraavasti:

Ty6paikka-alue, jolle voidaan asemakaavoittaa ymparistéhairidita
tuottavaa tuotantotoimintaa ja muuta tilaa vaativaa
tydpaikkatoimintaa. Alueelle voidaan muun tydpaikkarakentamisen
ohella sijoittaa tuotannolliseen paakayttotarkoitukseen liittyvia
myymalatiloja. Asuinalueiden laheisyydessa tulee kiinnittaa huomiota
toimintojen yhteensovittamiseen siten, ettei aiheuteta haittaa
asuinalueille. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon virkistys- ja
viheryhteyksien jatkuminen seka kiinnittaa erityistd huomiota
muodostuvien hulevesien kasittelyyn ja alueelta pois johtamiseen.
Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkintdja ja
maarayksia.




asumista.

2.3 Ympadristolautakunta pitd&d myods hyvand osayleiskaavan tavoitetta
pyoraily- ja muun kevyen liikenteen verkoston parantamiseksi ja
eheyttamiseksi sekd kaavaselostuksessa esitettyja linjauksia keskustan
pysakainnin keskittdémiseksi siten, ettd autoilua keskusta-alueella
voidaan vahent&a. Kaavassa esitettyjen uusien yhteystarpeiden osalta
tulee huomioida, ettd uusien yhteyksien tarkemman suunnittelun ja
sijoittelun yhteydessa tulee viela erikseen arvioida mahdollisten uusien
yhteyksien vaikutukset luontoarvoihin.

2.3 Pohjoisen kehavaylén yhteystarve-merkinnan osalta kaavan
vaikutusten arviointia on tdydennetty ja linjausta tarkastettu.

2.4 Kantakaupungin osayleiskaavan tavoitteena on ohjata Pursialan
alueen kehittamista pitkalla tahtaimella teollisuusalueesta pohjaveden
kannalta riskittbmampien toimintojen alueeksi. Kaavamerkinnélla tulisi
selkedsti thismenté&d, ettd alueelle ei tule ohjata sellaista uutta
teollisuustoimintaa, josta voi olla riski& pohjaveden muodostumiselle
tai laadulle.

2.4 Kaavamerkinta pita sisallaén tavoitteen pohjaveden
suojelemiseksi. Uusien toimintojen sijoittelussa tulee huomioitavaksi
kaavan tavoite pohjavesien suojelusta, jolloin sellainen uusi toiminta,
joka muodostaa riskin pohjavesien muodostumiselle tai laadulle, on
lahtokohtaisesti kaavan tavoitteiden vastainen.

1. Hirvensalmen kunta, 6.3.2017

Kunnanhallitus toteaa lausuntonaan, ettei silla ole huomautettavaa 3. Merkitaan tiedoksi.
kaavaluonnokseen.

2. Puumalan kunta, 23.3.2017

[Imoitus, ettei Puumalan kunta lausu kaavaluonnoksesta. 4. Merkitaan tiedoksi.

3. Fingrid Oyj, 27.3.2017

5.1 Osayleiskaava-alueella sijaitsevat Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohdot 5.1 Merkitaan tiedoksi.




Visulahti-Huutokoski ja Visulahti-Pyhavesi, 400 kV voimajohdot
Yllikk&la-Huutokoski A ja B sekd Visulahden sdhkdasema. Lisaksi
alueelle sijoittuu Fingrdin 110 kV voimajohtohanke Savonlinna-
Visulahti. Voimajohtojen sijainti on esitetty lausunnon yhteydessa
toimitetulla kartalla.

Fingrid on tehnyt vuonna 2013 maakuntakaavan taustaselvityksen
uuden 110 kV Savonlinna-Visulahti voimajohdon toteuttamisesta. Uusi
110 kV voimajohto on suunniteltu sijoittuvan nykyisen Suur-Savon
Séhko Oy:n 110 kV voimajohdon rinnalle johdon etelépuolelle noin 76
kilometrin matkalla valilla Visulahden sahkdasema - Tammenlahden
sdhkdasema. Uutta johtoaluetta tarvitaan 16 metrid. Voimajohto on
osoitettu Etela-Savon 2.vaiheen maakuntakaavassa.

5.2 Osayleiskaavaluonnoksessa Fingridin voimajohdot on otettu
huomioon kartassa 2 "Liikenne ja verkostot", ja Visulahden séhkdasema
on erityisalueena kartassa 1 "Yhdyskuntarakenteen ohjaus".
Voimajohdot on osoitettu merkinnalla Olemassa oleva tai suunniteltu
400 kV tai 1 10 kV voimalinja, mik& on hyva ja joustava merkinté
yleiskaavaan.

5.2.1 Edell& mainittu 110 kV voimajohtohanke Visulahti-Savonlinna olisi
hyva merkitd yleiskaavakartalle. Se sijoittuu aivan kaavan ulkorajan
tuntumaan, mutta voimajohdon sijoittuessa nykyisen 1 10 kV
voimajohdon eteldpuolelle, se tulee pienen osin yleiskaava-alueelle.

5.2.2 Voimajohdot olisi hyva merkita selkedsti ja johdonmukaisesti
siten, ettd yksi viiva kuvaa useampaa voimajohtorakennetta (samassa
voimajohtokaytavassa). Luonnoksessa Huusharjun eteldpuoliset
voimajohdot on esitetty kahdella erillisell& z.-viivalla, kun taas
keskustan pohjoispuoliset voimajohdot ovat yhdell& viivalla.

5.3 Yleisesti Fingrid muistuttaa viel& maankayton suunnittelussa
huomioitavista seikoista:

- Kaavoituksen taytyy mahdollistaa valtakunnallisesti merkittavien

5.2.1 Osoitetaan kaavakartalla esityksen mukaisesti.

5.2.2 Osoitetaan kaavakartalla esityksen mukaisesti.

5.3 Merkitdan tiedoksi ja huomioidaan kaavan laatimisessa
tarpeellisilta osin.




voimansiirtoyhteyksien yllapito ja kehittdminen.

- Alueita ei saa suunnitella sellaiseksi, ettd ne olisivat ristiriidassa Fingrid
Oyj:lle lunastetun kayttdoikeuden supistuksen tai yleisten
turvallisuusmaaraysten kanssa.

- Voimajohtoalueella tai sen laheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla
ristiriidassa ympariston sdhkdturvallisuuden kanssa eiké se saa
aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytélle ja kunnossa pysymiselle.

- Lunastetulle voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai
rakennelmia ilman erityisté lupaa. Em. rakenteet tai laitteet eivat
paaséantoisesti saa olla yli kaksi metrid korkeita. Rakennusrajoitusalue
koskee maanpéaéllisia ja maanalaisia rakennuksia.

- Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mité
Liikenneviraston ohjeessa "Sédhkojohdot ja maantiet” (2011) esitetaan.

- Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta.
Johdon omistajalla on oikeus pit4dd voimajohtonsa kyseiselld alueella ja
oikeus yllapita4 ja huoltaa sita.

- Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita,
joiden luontainen kasvukorkeus ei ylitd 4 metrid. Myos
reunavyOhykkeill& puuston kasvua rajoitetaan.

- Voimajohdon suhdetta maank&yttdon asioita késitelld&n Fingrdin
julkaisemassa oppaassa Ohje voimajohtojen huomioon ottamiseen
yleis- ja asemakaavoituksessa sekd maankayton suunnittelussa, joka on
ladattavissa Fingridin internetsivuilta.

- Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta
tulee pyytéa Fingridista erillinen ristedmalausunto.

Henkild 1, 31.3.2017

6.1 Rantareitti muutettava maisemareitiksi. Rantareitille ehdotetaan
myos kartan mukaista linjausta:

6.1 Rantareitin on ajateltu olevan luonteeltaan teemallinen
ulkoilureitti tai -polku, joka yhdistaa Saimaan rantamaiseman
parhaat palat Mikkelin kantakaupungin alueella yhden reitin
varrelle. Osittain reitti on jo rakentunut taajamarakenteen sisdan
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Linjaus mukailisi reittia Porrassalmentie / Kotilantie / Hyyrylantie /
Sokkalanma@entie. Perusteluina esitetéén, etta reitti on jo valmiina ja
vaylilla on toimivat tiehoitokunnat. Uuden vaylan osuus olisi noin 200
m ja valtatien alitus seka paallystysty6t. Sokkalanmaeltd avautuu koko
kylan yli avautuva peltomaisema. Vitsidlantieltd ndkyma kahdelle
lammelle ja peltojen keskella olevalle hoidetulle kosteikolle, joka toimii
kevadisin ja syksyisin muuttolintujen levahdyspaikkana. Kosteikolla on
pesinyt joutsen- ja kurkiparit jo kymmenié vuosia. Loydontiella ndkyma
Loyddn lammelle, metsékannakkeitten ja peltomaisemien jéalkeen
muun muassa Vihkon kievari.

6.2 Kylaaluetta toivotaan laajennettavan Valkolantien kohdalta
Koskilantien l&nsipuolelle jo olevan asutuksen lisaksi Kalliolan kohdalta
Pohjoiskankaalle, kohti Lintumaista. Laajennuksesta on esitetty myos

jaavind kevyenliikenteen reitteind. Muilta osin rantareitin linjaus
on viel&a ohjeellinen ja sen sijainti tulee maarittyméaan
tarkemman suunnittelun yhteydessa.

6.2 Kylaalueen rajausta on tarkistettu saatujen palautteiden
pohjalta. Tarkastettu rajaus on esitetty kaavakartalla 1,
yhdyskuntarakenteen ohjaus.
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Henkil6 2, 10.4.2017

7.1 Valtatien ja Kattilanlahden vélinen alue tulee jatt44 kokonaan

7.1 Alue on voimassa olevassa asemakaavassa erillispientalojen




viheralueeksi. Sinne merkitty kehittyvén taajaman alue tulee poistaa, ja
koko lahden rantaympaéristd merkita kaupunkivihre&ksi.

Taajama-alueeksi merkitty alue on luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeaa liito-oravan elinaluetta. Alue kuuluu Mikkelin
sinivinredan sydameen.

Kaupunki ylitt44 toimivaltansa. Korkein hallinto-oikeus on
paatoksesséan KHO:2017:31 kasitellyt kaavamuutosta, jonka ainoa
todellinen peruste KHO:n mukaan oli pyrkimys saada yhdelle tontille
lisdd rakennusoikeutta ja siten kasvattaa sen myynnisté saatavaa
kauppahintaa.

Suomen perustuslain 6 §:std ilmenevaa yhdenvertaisuusperiaatetta on
sovellettava myds maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa
kaavoituksessa. Periaate edellyttaa, ettei alueiden omistajia aseteta
kaavassa toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei siihen ole
maankaytollisid perusteita. KHO paatti, etta kasittelyn kohteena olleelle
kaavamuutokselle ei ollut hyvaksyttéavaa perustetta, joten
kaavamuutosta koskeva paatos oli kaupungilla olevan harkintavallan
vaarinkayttamista.

korttelialuetta. Asuinkdyttdon asemakaavoitetut alueet on
kantakaupungin osayleiskaavassa osoitettu kehittyvé taajama -
merkinnalla. Alueen luonto- ja maisema-arvot tulevat
huomioitavaksi oikeusvaikutteisilla luonto- ja maisemakartoilla
esitettyjen merkintdjen myota.

Kantakaupungin osayleiskaavalla ei oteta kantaa
rakennusoikeuksen maaraan tai rakennustypologioihin, ne
ratkaistaan asemakaavavaiheessa.

Liikennevirasto, 11.4.2017

8.1 Kaava-alueella kulkee Liikenneviraston Puumala - Mikkeli vayl&, joka
on merkitty kaavakartalle. Kaavakartalle tulisi lisata viela
Liikenneviraston Porrassalmen venereitti. Kaavakartalla on esitetty
vesiliikenteen yhteystarpeena Visulahden venevéyla sekd Salonsaaren
itdpuolelle ohjeellinen, kehitettdvé venevayla, jotka toteutuessaan
olisivat kumpikin kaupungin yllapitamia vaylia.

Puumala - Mikkeli vaylan vesiliikenne aiheuttaa paikoin vaikutuksia
kaava-alueen rannoille, jonka johdosta Liikennevirasto muistuttaa, etta

8.1 Kaavakartalle on lisatty Liikenneviraston Porrassalmen
venereitti.

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavalla ei osoiteta
rakennusoikeutta tai ohjata yksittaisten rakennusten
sijoittumista. Merkitaan liikkenneviraston ohjeistus tiedoksi
tulevaa, tarkempaa suunnittelua varten.




kaavoitettaessa ranta-alueita vesivaylan ldheisyyteen, rakennusten ja
muiden rantarakenteiden suunnittelussa, sijoittamisessa seké
toteuttamisessa tulee huomioida vesiliikenteen aiheuttama aallokko ja
rantaeroosio. Kaava-alueelle sijoittuvat merenkulun kiinteat
turvalaitteet (linjataulut) on huomioitava aluetta kehitettéessa siten,
ettei niiden nakyvyytté vesilla kulkijoille tule peittaa tai estaa.

8.2 Kaavassa on esitetty uutta ohjeellista pyorailyn aluereittia vesiston
ylitse Tuppuralan ja Salonsaaren vélille. Ohjeellisen vesistoylityksen
kohdalla ei sijaitse toistaiseksi vesilain mukaisia yleisia kulkuvaylia
(vesivaylid), mutta Liikennevirasto kehottaa huomioimaan alueella
kulkevat pienveneet siltayhteyden alikulkukorkeutta suunniteltaessa.
Siltojen aukkomitoituksen periaatteet (mm. sillan alikulkukorkeus, silta-
aukon vapaa leveys seké turvallisuusvéli) on esitetty Liikenneviraston
julkaisussa ”Suositukset vesistdsiltojen aukkomitoista”
(Merenkulkulaitoksen julkaisuja 12/2005).

8.2 Merkitaan tiedoksi.

Etela-Savon maakuntaliitto, 12.4.2017

9.1 Etel&-Savon kehityksen kannalta keskeisimman yleiskaavan
valmistelu on ollut perusteellista ja kaavatarkastelua on pohjustettu
perusteellisilla ja ansiokkailla selvityksilla. Erityismaininnanarvoinen
selvitys on Rakennetun ympériston kehitys-raportti, jolla on
kaavaselvitysté laajempaakin arvoa Mikkelin kaupunkirakenteen
kehityshistorian kuvaajana. Niin selvitysten laadinnassa kuin kaavan
esittdmistapaan liittyvissa ratkaisuissa nékyy valmistelijoiden halu
uudentyyppisten, alueen suunnittelukysymyksiin vastaavien
ratkaisumallien 16ytdmiseen. Tassa on onnistuttu varsin hyvin.

Kaavaselostuksen mukaan kaavassa ovat asumisen painopisteené
tiivistyvéa keskusta sekd Saimaan rannat. Liikenteessé suositaan
ekologisia liilkkumismuotoja, jonka myota kaavalla otetaan kantaa
muun muassa kavely- ja pyoréilyverkoston kehittamiseen.
Elinkeinoeldmalle luodaan toimintaedellytyksid vahvistamalla

9.1 Ei aiheuta toimenpiteita.




teollisuusalueita seké tukemalla keskustaa kaupan ensisijaisena
sijoittumispaikkana. Luonnon ja ympariston hyvinvoinnin edistaminen
on yksi kaavan isoista teemoista, ja siti on kaavassa lahestytty
ekosysteemipalveluajattelun kautta.

Maakuntakaava toimii maankaytt6- ja rakennuslain 328:n mukaan
ohjeena yleiskaavan laadinnassa. Suunnittelualuetta koskevat
seuraavat maakuntakaavat:

- Etela-Savon maakuntakaava (vahv. 4.10.2010)
- Etela-Savon 1. vaihemaakuntakaava (vahv. 3.2.2016)
- Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaava (hyv. 12.12.2016)

9.2 Edelld luetellut yleiskaavan periaatteet vastaavat
maakuntakaavassa esitettyja taajamien alueidenkayton suunnittelun
keskeisia tavoitteita. Niiden viemisessa yleiskaavakartoille on myos
onnistuttu mainiosti. Ainoastaan asumisen osalta kaavaratkaisu on
vield hapuileva. Asutusta (kasvava taajama-merkinnét) on
luonnoksessa sijoitettu eripuolille kaupunkirakennetta varsin runsaasti.
Alueiden taustoitus, vertailu, vaikutustarkastelu on viela melko
ylimalkaista. Kasvava taajama-merkinnéll& osoitettavia alueita tulisi
tarkastella asiakirjoissa analyyttisesti ja vetéa tarkastelun pohjalta
johtopaatoksia alueiden osoittamisen ja toteutuksen ajoittamisen
suhteen.

9.3 Maakuntakaavojen merkinnét ja niiden ohjausvaikutus on
huomioitu hyvin eikd merkittavi4 eroavaisuuksia suunnitelmien valilla
ole. Téhan on vaikuttanut osaltaan se, etté yleiskaavaa on valmisteltu
samaan aikaan 2. vaihemaakuntakaavan kanssa. Muutamien
yksittaisten maakuntakaavamerkintdjen osalta yleiskaavaa on kuitenkin
vield syyta tdsmentaa:

- Kinnarin eritasoliittymén osalta VT 5:n uuteen linjaukseen liittyen

9.2 Osayleiskaavan vaestotavoitetta on tarkistettu.
Suunnittelualueella on véesto kasvanut huomattavasti asetettua
tavoitetta nopeammin, jonka my6ta myos tarve uusille,
taajamarakennetta laajentaville asuinalueille, on perusteltu.
Lisdksi keskustatoimintojen alueen laajeneminen Satamalahden
suuntaan tarjoaa runsaasti mahdollisuuksia
yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen. Vaikutusten arviointia
kaavan vaiheistuksen, vertailun ja toteutuksen suhteen on
taydennetty. Lisaksi Mikkelin kaupunki on péaivittdméassa
maapoliittista ohjelmaansa, jossa mainittuihin kysymyksiin
erityisesti paneudutaan.

9.3 Valtatie 5 uuteen linjaukseen liittyvat liikenneverkon
muutokset on tarkastettu kaavakartoille. Periaatteena on, etta
hyvaksytyt tiesuunnitelmat kasitellaén jo toteutuneina
yhteyksinad/risteysalueina. Katsotaan, etta nailta osin
suunnitteluratkaisut on jo tehty ja kaava on néilta osin
nykytilannetta toteava.

VT 5:n nykyinen linjaus on osoitettu yhdystie/kokoojakatu
merkinnalla.

Voimalinjojen merkinnat on tarkastettu Fingridin lausunnon




tapahtuu niin merkittévia muutoksia, etta se tulisi merkita
yleiskaavakarttoihin 1 ja 2 uutena eritasoristeyksend ja korjata sen
sijainti vastaamaan suunnitelmia

- VT 5:n nykyinen linjauksen osalta merkinta olisi syytd muuttaa
yleiskaavakartoissa 1 ja 2 itdosastaan yhdystieksi siltd osin kuin tie ei
tule toimimaan padkatuna

- kaikki 100 kV:n voimalinjat voisi yleiskaavakartassa 2 osoittaa
kaavakartalla. Ainakin Sairilan alueen kehittdmisen osalta keskeiset
linjat puuttuvat kartalta

- Kalevankankaan Natura-alue (nat 8.402) on syyta taydent&a
yleiskaavakarttaan 3 ja tarkastella ympardivan maankayton vaikutuksia
Natura-alueeseen

- Yleiskaavakarttaan 5 tulee lisaté vanhan kasarmialueen osalta 2.
vaihemaakuntakaavan mukainen maakunnallisesti arvokas lansiosa (ma
8.555)

- Yleiskaavakartasta 6 puuttuu maakuntakaavan mukainen
Porrassalmentien varren arvokas geologinen muodostuma (ge 8.496)

- Hiirolan varalaskupaikkaan liittyvé 2. vaihemaakuntakaavan mukaisen
suojavyohykkeen (svl2 8.666) suunnittelumaérays tulisi huomioida
esim. yleiskaavakartan 1 yleismaarayksessa

Eteld-Savon maakuntaliitolla ei ole muuta kommentoitavaa kaava-
aineistosta.

mukaisesti.

Kalevankankaan Natura-alueen rajaus on tarkastettu ja
vaikutusten arviointia on tdydennetty erityisesti suhteessa
Pohjoisen kehavaylan yhteystarvemerkintaan (lisaselvitys).

Kaavakartalla 5 on huomioitu 2. vaihemaakuntakaavan mukainen
vanhan kasarmialueen lansiosa.

Porrassalmentien arvokas geologinen muodostuma on lisatty
kaavakartalle 6.

Hiirolan varalaskupaikan suojavythyke on merkitty kaavakartalle
merkinndlla Varalaskupaikan suojavythyke ja siihen kohdistuu
seuraava kaavamaarays:

Alueen suunnittelussa tulee huomioida lentoliikenteen
varalaskupaikasta johtuvat maankayton rajoitukset. Alueelle
sijoittuvista rakennushankkeista on ennen rakennusluvan
mydntamista pyydettavéa puolustusvoimien ja Trafin lausunnot,
kun rakennuksen tai rakenteen korkeus on yli 30 m. Merkinnalla
on osoitettu Hiirolan varalaskupaikan suojavyohyke.

Henkil® 3, 20.4.2017

10.1 Vaadimme, ettd tilan 491-437-5-2 osalta poistetaan
kaavamerkintd Rantareitti. Vastustamme myds samaa tarkoittavia
vaihtoehtoisia merkintja, koska myo6s ne aiheuttavat kohtuutonta
haittaa.

10.1 Rantareitin on ajateltu olevan luonteeltaan teemallinen
ulkoilureitti tai -polku, joka yhdistaa Saimaan rantamaiseman
parhaat palat Mikkelin kantakaupungin alueella yhden reitin
varrelle. Rantareitisté ei arvioida aiheutuvan lainkaan melua,
koska sen on tarkoitus palvella péddosin kavelijoita. Osittain reitti




Rantareitti toteutuessaan aiheuttaa kohtuutonta haittaa
maanomistajalle. Tilan 497-437-5-2 péa&elinkeino on maa- ja
metsdtalous, toteutuessaan rantareitti pirstoo tilan metsé- ja
peltopalstat seka poistaa hallinnasta laajoja metsé- ja peltoalueita.
Ottaen huomioon maaston muodot rantareitti merkinnan kohdalla
tilan 491-437-5-2 alueella tulee rakennettavasta linjauksesta kaiken
kaikkiaan merkittavan leved. Lisdksi merkintd mahdollistaa kaikissa
muodoissa Mikkelin kaupungille laaja-alaisen lunastusmenettelyn
merkinndn alaisiin maa-alueisiin.

Merkinta tulee myds alentamaan kyseisen tilan vapaa-ajan asunnon
arvoa merkittavasti, jos merkittava yleinen tieyhteys toteutetaan
vapaa-ajan asunnon valittbmaan laheisyyteen. Tiesta tulee
aiheutumaan merkittavaa haittaa kyseisen tilan vapaa-ajan asunnolle
mm. liikennemelusta. Jos kaavoittaja pitdd rantareitti linjauksen aluetta
maisemallisesti herkkanéa rannan viheralueena, ei herkan ranta alueen
sdilyttamista tue yleisen tien rakentaminen. Rantaviivan suht tihed
rakennuskanta tulee estiméan avoimen nakyvyyden tielta jarvelle.

10.2 Vaadimme, ettd tilojen 491-437-5-2 & 491-437-2-41 osalta
poistetaan kaavamerkintd kylaalue, koska kyseinen merkinté aiheuttaa
kohtuutonta haittaa maanomistajalle. Tilojen 491-437-5-2 & 491-437-2-
41 pééelinkeino on maa- ja metsatalous, toteutuessaan kylaalue
merkintd kdytannossé lopettaa tilan elinkeinon. Lisaksi merkinté
mahdollistaa kaikissa muodoissa Mikkelin kaupungille laaja-alaisen
lunastusmenettelyn merkinnan alaisiin maa-alueisiin. Vaadimme, etta
kylaalue merkinta korvataan tilojen 491-437-5-2 & 491-437-2-41
kohdalla maa- ja metsatalousvaltainen alue merkinnall&.

Kyseisen kylaalue merkinta tilojen 491-437-5-2 & 491-437-2-41
kohdalla ei tue olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttoa
ja palveluiden saatavuutta. Alueen kaikki [ahimmét palvelut ovat
Mikkelin keskustassa tai Ristiinan keskuksessa.

Ottaen huomioon, etta Etelé-Savo ja Mikkeli ovat Tilastokeskuksen

on jo rakentunut taajamarakenteen siséén jaavind
kevyenliikenteen reitteina. Muilta osin rantareitin linjaus on viela
ohjeellinen ja sen sijainti tulee maarittymaan tarkemman
suunnittelun yhteydessa. Alueella jaa voimaan Saimaan
rantaosayleiskaava. Kantakaupungin osayleiskaava on ohjeena
muutettaessa tarkempaa osayleiskaavaa. Reitin perustaminen
edellyttaa ulkoilureittitoimitusta.

10.2 Kylaalueen rajaus on sdilytetty ennallaan. Kaavamaarays
mahdollistaa maa- ja metsétalouden harjoittamisen alueella.
Kaavamaarayksissa todetaan myds, etta alueen tarkemman
suunnittelun yhteydessa tulee huomioida edellytykset maa- ja
metsataloudelle. Alueella jaa voimaan tarkempi Saimaan
rantaosayleiskaava. Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040
on ohjeena muutettaessa tarkempaa osayleiskaavaa. Kaupunki ei
voi lunastaa maa-alueita kantakaupungin osayleiskaavan
kyldaluemerkinnan perusteella.

Kylaalue merkinta tukeutuu vuonna 2012 laadittuun Mikkelin
kaupunkiseudun rakennemallity6hon, jossa Mikkelin ja Ristiinan
vélille on osoitettu kehitysvyohyke. Merkinnalla tavoitellaan
my0s joustavuutta alueen maankaytdn kehittdmiseen
tavoitevuotta 2040 silmalla pitaen. Kylaaluemerkinta antaa muun
muassa mahdollisuuden tarkastella alueen rakennusoikeuksen
lisddmista tarkemman kaavoituksen yhteydessa.




ennusteiden mukaan vaestomaariltaan voimakkaastikin taantuvia
alueita, ei tulevan tonttimaan arvolla (kysynnalld) voida katsovan
olevan merkittdvéa taloudellista arvoa verrattaessa nykyisen elinkeinon
tuloihin.

10.3 Katsomme, etté néin laajassa kaavoitushankkeessa, kaikkien
merkittdvimpien meluldhteiden melu on selvitettdva. Nyt on selvitetty
vain osittain kaava-alueella kulkevien valtateiden aiheuttama melu.
Lisaksi mink&&n uuden vaylan aiheuttamaa ympéristohaittaa ei ole
selvitetty.

Selostuksessa viitattuun meluselvityksen ennustevuoteen 2025 voidaan
todeta yleisesti, ettd meluennusteet laaditaan pidemmalle aikavélille eli
nyt laadittavan kaavan ennustevuoden tulisi olla vuoden 2030 — 2040
vélilla.

Vaadimme, ettd VT13 melu tulee selvittdd. Nyt kyseisen vaylan melua ei
ole tutkittu mitenkaan.

10.3 Valtatielle 13/15 (Lappeenrannantie) laadittiin meluselvitys
vélille Vatilantien liittymad - Sattilantien liittymd. Mallinnus tehtiin
nyky- (2016) ja ennustetilanteen (2040) liikennemaarilla.
Laaditun selvityksen pohjalta melualue-merkintaa tarkistettiin
kaavakartalle 2. Liikenne. Muilta osin kyseisen valtatien
meluvaikutuksia on jo tutkittu muun muassa valtatien 13/15
vélilla Kaihu - Silvasti laaditussa meluntorjunnan alustavassa
yleissuunnitelmassa (Kaakkois-Suomen tiepiiri, 2003).

Uusien vaylien osalta meluvaikutuksia on arvioitu olevan
pohjoisella kehévaylalla seka valtatie 5 uudella linjauksella.
Pohjoisen keh&vaylan meluselvitys on laadittu osana
luonnosvaiheen liikenneselvitysta. Pohjoisen kehavaylan
ymparistovaikutuksia on tarkastettu ehdotusvaiheessa liikenteen
lisdselvityksessa. Valtatie 5:n meluvaikutukset on tutkittu osana
uuden linjauksen suunnittelua.

Metsahallitus, 20.4.2017

11.1 Palautteen antaja esittaa, ettd merkinnalla luonnon
monimuotoisuuden kannalta térked alue osoitettu kohde numero 22.
Karkialampi poistetaan. Alueelta on joskus otettu vdhainen maara
soraa. Kartalla ndkyvéa suopainanne on taystihe&a taimikkoa (5-7 m).

11.1 Kohde on vuonna 2014 vahvistetussa Karkialammen
osayleiskaavassa merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkedné alueena (luo). Kohde on vuonna 2009
inventoitu luontoselvityksen tdydennyksessa Metsélain
mukaiseksi kohteeksi (saraneva).

Alueella ja& kaavakartan 7 mukaisesti voimaan ko. Karkialammen
osayleiskaava. Talta osin Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavaratkaisu perustuu tuoreeseen tarkempaan
osayleiskaavaan. Mikali luontoarvoissa on tapahtunut muutoksia,
tarkastetaan ne tarkemman osayleiskaavan paivityksen
yhteydessa. Luontoarvoja koskevien rajauksien tarkastaminen




11.2 Palautteen antaja esittaa, ettd merkinnalla luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarke& alue osoitettu kohde numero 105.
Siekkila tarkastetaan. Aluerajauksen sisélle sijoittuu vain muutama
vuosi sitten lainvoiman saanut asemakaava, missa alueen luontoarvot
on kartoitettu hyvin tarkasti ja alueelle on kaavoitettu liike- ja
teollisuustontteja. Aluerajaus tulee tarkistaa asemakaava selvitysten
pohjalta merkittavasti pienemmaksi.

voi edellyttad luontoselvityksen laatimista alueelle.

11.2 Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean alueen
rajausta on tarkastettu. Kaavan tulkinnassa tulee huomioida
kantakaupungin osayleiskaavan esitystarkkuus seké
oikeusvaikutus (MRL 42 8). Alueen asemakaava on ohjaava
kaavataso tarkemman suunnittelun ja alueella suoritettavien
toimenpiteiden kannalta.




10.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), 21.4.2017

12.1 Tukesilla ei ole huomautettavaa Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaava 2040 -luonnoksen siséllgsta.

12.2 Esso Oy Ab:n sijainti on kuitenkin syyta tarkistaa; Tukesin
rekisterin mukaan ko. kohteen osoite on Kaapelikatu 4, Mikkeli.

12.1 Ei aiheuta toimenpiteita.

12.2 SEVESO-kohteita esittéva kartta on péivitetty selostukseen
viimeisimman Tukesin rekisterin mukaisesti. Rekisterissa ei
ollut endd merkintad Esso Oy Ab:sta.

11.

Mikkeli seura, 21.4.2017

13.1 Osayleiskaavaehdotus on laadittu kulttuuriympariston
huomioinnin (liite 5) osalta yhdessa kaupungin museotoimen kanssa.
Kaavaehdotus antaakin hyvat mahdollisuudet painottaa sen pohjalta
my6hemmin laadittavissa asemakaavoissa kaupungin linjauksiksi
esitettyja pddmajakaupungin, tiettyjen
kulttuurihistoriallisesti/maisemallisesti merkittavien pienalueiden ja
muutamien kaupungin uudempaa rakennustaiteellista ilmett& useiden
kohteiden voimalla omaleimaiseksi luoneiden arkkitehtien tuotosten

13.1 Kaavaratkaisua kaavakartan 5 osalta on tarkastettu. Mikkeli
seuralta pyydetadn lausunto myo6s ehdotusvaiheessa.




noteeraamista.

13.2 Seura on erityisen ilahtunut yrityksesta sujuvoittaa ja tehdé
turvallisemmaksi kevyen liikenteen kayttd myos keskusta-alueella.
Tahan liittyen on tervehdittava ilolla kaavassa esitettyja satama-alueen
vaihtoehtoisia liilkennejarjestelyja.

13.2 Ei aiheuta toimenpiteita.

12.

ESE-verkko Oy, 23.4.2017

14.1 ESE — Verkko Oy esittaa etta sen omistuksessa oleva 110kV
rengasverkko merkitéén yleiskaavaan. Rengasverkko kulkee osin
samassa johtokaytavassa kuin Fingrid Oyj:n omistama Mantyharju —
Visulahti 110kV ilmajohto. ESE — Verkon 110kV kulkee samassa
johtokaytavassa valilla Karikko — Riutta. ESE — Verkon mielesta 110kV
reitti on aivan keskeinen kaupungin séhkodnjakelun kannalta ja se
sijainti tulisi merkita yleiskaavaan. Reitti kulkee muuten ilmassa, pois
lukien vali Kirjala-VT13/KT62 risteys, joka on maakaapeli osuus. Reitin
tarkempi sijainti on dwg-liitteessa.

14.2 ESE - Verkon yhdyskuntaa palvelevat 110kV/20kV sahk&/muunto-
ja jakeluasemat tulisi meistd merkitd kaavaan erityisalue merkinnalla.
Naita kohteita on Suojalammen, Siekkil&n, Kirjalan, Tuppuralan ja
Harmaistensuon asemat. Pursialan ja Riutan asemat on jo merkitty
erityisalue merkinnalla. Riutan osalta tulee tarkistaa etté kattaako
merkintd myos ESE-Verkon aseman alueen. Asemien paikat on
osoitettu liitekartoissa.

14.3 Vanhoista yhdyskuntateknisista rakennuksista toteamme, etté
Kalevankaan, Emolan, Hanhikankaan (sdhkolaitos osa) ja Moision
muuntamoiden sdhkdteknisesta kaytosta tullaan luopumaan
lahitulevaisuudessa. Naille rakennuksille ESE — Verkolla ei ole kayttod
jatkossa. Arkistokadun-, Lahemé&en- ja Urheilupuiston muuntamot on
saneerattu tekniikaltaan ja ne tulevat olemaan kayttssa vield pitkaan.

14.1 Merkitaén rengasverkko palautteen mukaisesti.

14.2 Merkitadn Suojalammen, Siekkilén, Kirjalan, Tuppuralan ja
Harmaistensuon sdhkd/muunto- ja jakeluasemat palautteen
mukaisesti erityisalue merkinnalla.

14.3 Merkitaan tiedoksi.




Pursialan- ja Urpolan muuntamot on aikaisemmin luovutettu takaisin
kaupungille.

13. Pohjois-Savon ELY-keskus, 24.4.2017

15.1 Kaavaselostus ja liikkenteelliset selvitykset

Liikenneselvitys ja siihen liittyva vaikutustarkastelu on laadittu hyvin.
Tarkastelussa on huomioitu kaikki liikennemuodot, madritelty
liikennetavoitteet ja -ratkaisut yleiskaavatason vaatimalla tasolla.
Liikenneselvityksen yhteydessa tehty, suunnittelualueen ja kaikki
keskeiset liikkumisen muodot kattava liikkennemalli palvelee myos
jatkossa liikennejarjestelmén toimivuustarkasteluissa.

Liikenneselvityksella on tarked taustoitusrooli, kun kaavan selkeéna
tavoitteena on suosia ekologisia liilkkumismuotoja, ja kehittdd muun
muassa kavely- ja pyorailyverkoston ja joukkoliikennetta.

Vaikutustarkastelussa (Kohta 8.8) on vield tarve korostaa kaupan
kehittamisen kannalta merkittavéan Karilan / Karikon alueen
jatkokaavoitukseen jatettyé liikenneverkkotarkastelua, joka jatettiin
pois nyt laadittavan kaavan liikenneselvityksesta. Ko. alueelle
maakuntakaavassa osoitetun kaupan suuryksikon (KM)
liikennetuotoksella on merkittavia vaikutuksia lahialueen
liikenneverkolle.

On tarkedd, etté Salosaaren liittdminen osaksi taajamarakennetta
(Kasvava taajama) on sidottu kaavamaarayksella kantatien 62 varren
kevyen liilkenteen véylan ja sille tarvittavan uuden Kirkonvarkauden
kevyen liikenteen sillan toteuttamiseen.

Selostuksen kaavan sisélt6d kuvaavan osaan on hyva taydentad viela

liikenteen osalta (Kohta 7.4.2) alueen maantieverkkoa kuvaava luettelo.

15.1 Seudullisesti merkittavan kaupan palvelualueen
kaavaméaarayksessa ohjataan Karilan alueen lilkkennesuunnittelua
seuraavasti:

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee huolehtia oleellisten
liikennejarjestelyjen toteutumisesta yhté aikaa korttelialueiden
rakentamisen kanssa.

Maantieverkkoa kuvaava luettelo on lisatty osaksi selostusta.

15.2 Vaikutusten arviointia kaavan aikataulutuksen, vertailun ja
toteutuksen suhteen on tydennetty. Lisdksi Mikkelin kaupunki




15.2 Kaavakartat ja -méaaraykset

Yhdyskuntarakenteen ohjauksen ja jatkosuunnittelun kannalta olisi
térkeda kaupalle, asumiseen kuin teollisuudellekin osoitettujen uusien
ja laajentavien alueiden kayttéon oton vieldkin voimakkaampi
vaiheistaminen / priorisointi. Painotuksessa tulisi ndkya, missa
olemassa olevia yhteyksié ja saavutettavuutta voidaan parhaiten
hyodynt&é. Tat4 on syyta korostaa omalla kaava-
/suunnittelumaaraykselld. Esimerkking Visulahden kaupan /
tyopaikkojen alue, jossa on valmis asemakaava ja katuinfra, liséksi
valtatien 5 Mikkeli-Juva hankkeessa tehtévat jarjestelyt parantavat
alueen yhteyksid mm. kevyen liikenteen kannalta.

Liikenneverkon varausten osalta valtatien 5 uuteen linjaukseen ja
jarjestelyihin liittyvat merkinnat on tarpeen osoittaa olemassa olevia
vaylid kuvaavilla merkinngill& (Valtatie 5, kantatie 72, eritasoliittymat ja
pyoréilyreitit). Lisaksi rinnakkaistieksi jadva valtatien osuus tulee olla
yhdystie/kokoojakatu-merkinnalla.

Luonnokseen sisdltyvid vaylavarausten viivamerkinttja tulee tdsmentaa
muutenkin niin, ettd maantieverkon osana olevat yhdystiet ja niiden
jatkeena oleva katuosuudet esitetddn yhdystie/kokoojakatumerkinnalla
YM:n merkintdohjeen mukaisesti. Tama selkeyttda vaylien osalta mm.
jatkossa tehtévid asemakaavoja ja niihin liittyvia hallinnollisia
muutoksia.

Yhdysteisté liikenneverkkoa koskevalle kartalle tulee tédydentéa
yhdystiet, Suonsaari 15214 ja Rahula 15215. Porrassalmen yhdystiesta
tulee tadydentéa eteldinen osuus. Lisdksi Porrassalmentie on hyva myos
osoittaa museotiend kulttuuriympdriston teemakartalla.

Valtatien 13 varteen osoitettu ohjeellinen pyorailyreitti on parempi

on paivittdmassé maapoliittista ohjelmaansa, jossa mainittuihin
kysymyksiin erityisesti paneudutaan.

Valtatie 5 uusi linjaus ja jarjestelyt esitetédén kartalla olemassa
olevia vaylia kuvaavilla merkinngilla. Rinnakkaistie osoitetaan
yhdystie/kokoojakatu-merkinnalla.

Maantieverkon osana olevat yhdystiet ja niiden jatkeena oleva
katuosuudet esitetdan kaavassa
yhdystie/kokoojakatumerkinnall.

Kaavakartalle on tdydennetty yhdystiet, Suonsaari 15214 ja
Rahula 15215 seké Porrassalmen yhdystien eteldinen osuus.
Museotien status on huomioitu maisema-kartalla (kartta nro 6)
maisematie-merkinnélla.

Kevyenliikenteen osalta ei ole osoitettu yhteystarvemerkintoja,
vaan on katsottu, ettd ohjeellinen reittimerkinta ilmaisee
tavoitteen jarjestaa alueelle kevyenliikenteen yhteys seka
toisaalta jattaa, kaavan esitystarkkuus huomioiden, riittavasti
liilkkumavaraa jatkosuunnitteluun.

Pyorailyreittien merkitsemistapaa olemassa olevien ja
ohjeellisten merkintdjen suhteen on tarkastettu. Kantatiella 62
reitti on sijoitettu tien etelapuolelle.




esittad yhdystarvemerkinnallg, koska vaylasta ei ole suunnitelmia.

Kantatielld 62 (Pursialankatu — Metsa-Sairilantie) oleva
pyorailyreittivaraus tulee siirtdé kantatien etelapuolelle, jolloin se on
laaditun toimenpideselvityksen mukainen.

14. Henkilo 4, 24.4.2017

16.1 Osayleiskaavassa on liikenteen osalta esitetty kartalla yhteystarve
Mikkelin pohjoinen kehétie, joka yhdistéisi Mikkelin kaupungin
ongelmaista séteittéista liilkennetta eli kehatien pohjoispuolitse on ihan
kannatettava hanke.

Aiemmin vastaava kehétie oli suunniteltu kulkemaan séhkélinjaa pitkin.

Edelleen tdma sahkdlinjan mukainen linjaus olisi kannatettavin. Valmis
maastokaytévéa on jo olemassa ja samaan maastokaytavaan voisi
sijoittaa helposti kevyen liikenteen vaylan seka mahdolliset urheilu- ja
maastoliikuntareitit.

Varsinkin Suonsaari-Tupala suunnalla on paljon hevoselinkeinoa, jolle
téllaiset reitit olisivat paikallaan. Osayleiskaavassa tieyhteys on vedetty
ndille hevoselinkeinoille tarkeiden ja maisemallisesti arvokkaiden
peltojen lapi, aivan tilojen asuinrakennusten vieresta.

Tieyhteys on lisdksi viety maaston korkeimmille kohdille, joista melu
kuuluu Tupala-Peitsari alueelle, laajemmalle alueelle kuin mik&
kaavassa on melualueeksi merkitty. Tieyhteys kaavan mukaiselle
paikalle tarkoittaisi jopa pakkolunastuksia, runsaasti tiejarjestelyja ja
melunsuojausta. Liséksi linjaus ainakin Pieksdmé&entien puoleisessa
paassé osuu nykysuunnitelmassa arvokkaan luontokohteen péaalle.

Ehdotan, ettd tieyhteys noudattelisi jatkossakin voimalinjan
maastokaytavad Savonradan-Suonsaarentien valiselld osuudella.

16.1 Pohjoisen kehavaylan linjausta ja sen vaikutuksia on
tarkasteltu liikenteen lisaselvityksessa. Linjausta on tarkastettu
my0s kaavakartalle.




Suonsaarentien itdpuolella on taasen asumatonta seutua, joten siell&
oin useita suunnitelmavaihtoehtoja, jos ei haluta pysyé valmiissa
maastokaytévassa.

15. MTK metsélinja / Metsanhoitoyhdistys Etelé-Savo, 24.4.2017

17.1 Mikkelin kantakaupungin kaavaluonnoksessa ja sen asiakirjoissa 17.1 Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040

on mielestdmme hyvin tunnistettu maaseudun ja sen elinkeinojen ohjausryhmalle esiteltiin luonnosvaiheen palaute 13.10.2017
merkitys Mikkelin vetovoimalle ja elinkeinoelamaélle. Maa- ja pidetyssé kokouksessa. Ohjausryhma linjasi, ettei kaavarajausta
metsdtalouden elinkeinoja halutaan jatkettavan ja maaseutuelinkeinoja muuteta. Kaavamaarayksien sisaltod on tarkistettu

toivotaan kehitettdvan. MHY Etel&-Savo ja MTK metsélinja kannattavat ehdotusvaiheeseen, huomioiden kaavan vaikutukset

n&itd tavoitteita tukevia kaavaluonnoksessa olevia esityksié. metsatalouteen.

Kaavaluonnos nimensd mukaisesti on kantakaupungin
osayleiskaavaluonnos. Kaava-alueen rajaus ulottuu kuitenkin
merkittavasti laajemmalle kuin itse taajama-alueelle. Tallaisia ovat
esim. metsatalousvaltaiset alueet kaupungin molemmin puolin 5-tien
suuntiin ja Lappeenrannan tien suunta. Tama aiheuttaa sen, etta ndille
alueille, joilla ei ole rakennuspainetta, virkistyskayttopaineita tai muuta
merkittdvda maankayton muutospainetta, sovelletaan samoja
kaavamadrayksia kuin taajama-alueilla tai valittoméssa laheisyydessa.
Kaavassa ndiden alueiden kayttoa rajoitetaan samalla tavalla kuin
taajama-alueella. N&in ei kuitenkaan ole tarkoituksenmukaista, koska
alueiden kayttdpaineet ovat aivan erilaiset.

Mielestdmme taajama-alueen ja sen vélittéman laheisyyden
ulkopuolista kaavarajauksen tarpeellisuutta tulee tarkastella viela
kriittisesti ja harkita esitetyn laajuisen kaava-alueen rajauksen
tarpeellisuutta etenkin yksityismailla. Metsatalousalueille on kaavassa
esitetty metsankayttoon vaikuttavia kaavaméaarayksia. Kaavassa ja sen
madrayksissa tulee huomioida, ettd metsatalousalueiden kayttoa ei ole
tarpeen ohjata kaavalla samalla tavalla kuin taajama-alueilla.




Huomioitavaa on, etta viheralueiden suurimmat kaavoitukselliset
tarpeet ovat taajamassa ja sen valittomaéssa laheisyydessa.

17.2 Kaavaan on merkitty Arvokkaita luontokohteita. Ne on lisaksi
jaoteltu eri ryhmiin. Alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja sisaltaa viisi
aluetta. Kaavaméaaréyksesséa todetaan, ettd maisemaa muuttavaa
toimenpidettd ei saa suorittaa ilman MRL 128 8:ssa tarkoitettua lupaa.
Osalla kohteista, ainakin Matinmaki, Kommelinluolat ja Lampila, on
yksityismaita. Kaavaméaarays aiheuttaa lisdkustannuksia
maanomistajalle ja voi pahimmillaan vaikuttaa haittaavasti metsien
jarkevaan kayttoon.

Kaavan selvityksissé ei ole esitetty sellaisia ympéristdarvoja, joiden
vuoksi ne olisivat tarpeen kaavassa merkité kyseisella
kaavamadraykselld. Luontoarvot tulevat huomioiduksi normaalissa
metsdtaloudessa metsélain, luonnonsuojelulain, muinaismuistolain tai
metsasertifioinnin perusteella. Esitetyilla perusteilla kyseinen
kaavamerkintd tulee poistaa néilté alueilta ja muidenkin alueiden osalta
harkita uudelleen.

Kaavan mukaan (kaavakarttaliite 1) alueet ovat metsatalousalueita.
1.5.2017 voimaan tulevan MRL muutoksen myotéd MRL 1288 mukaista
lupaa ei voida asettaa maa- ja metsatalousvaltaisille alueille puiden
kaatoon.

17.3 Samassa 7.4.3 kohdassa ja kaavakarttaliite 3:ssa on kaavamerkinta
Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked alue. Suurin osa kaavaan
merkityistd alueista on liito-orava-alueita. Taustaselvityksien
perusteella alueita on rajattu liito-oravalle soveltuvina kokonaisina
metsikkdkuvioina, vaikka havainto olisi tehty vain tietyssa osaa aluetta.
Nain laajan alueen merkitseminen aiheuttaa todellisen liito-orava-
alueen maarittelemisessa lisatyota ja saattaa siten vaikuttaa
heikentévésti leimikon kiinnostavuuteen, ei ole tarpeen
metsatalousalueilla.

17.2 Lampilan osalta merkint& perustuu alueella voimaan
jaavaan Sairilan rantaosayleiskaavaan. Kommelinluolien osalta
merkintad perustuu alueen arvoon valtakunnallisesti arvokkaana
kallioalueena. Arvotuksen yhtena kriteerina ovat my6s alueen
biologis-ekologiset arvot. Alue on suunnitteluhetkella voimassa
olevassa osayleiskaavassa osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi.

Kaavamerkinnasta on poistettu MRL 128 § mukainen
maisematydlupavelvoite. Kaavaméaarayksin ohjataan alueen
luonto- ja maisema-arvojen turvaamista MRL 39 § huomioiden.

17.3 Liito-orava on EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) laji. Sita
koskevat tiukat lajisuojelumaéaraykset, jotka on Suomessa pantu
taytantéon luonnonsuojelulailla. Lain 49 8:n kieltaa liito-oravan
lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havittdmisen ja heikentdmisen.
Tama kielto on otettava huomioon myds maankaytén
suunnittelussa. Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040
ohjaustarkkuus huomioiden, on kaavoituksen tueksi laadittu liito-
oravan esiintymisen ja elinymparistdjen kokonaistarkastelu (Enviro,
2016). Kokonaistarkastelun tavoitteena on varmistaa lajin suotuisan
suojelutason sailyminen pitkalla aikavalilla kantakaupungin alueella.
Paapaino on ydinalueiden ja niiden vélisten yhteyksien




Metséataloudessa liito-orava huomioidaan luonnonsuojelulain
mukaisesti. Lain mukaisesti kasittelyissa sadstetaén lisadntymis- ja
levahdyspaikat seké kulkuyhteydet. Liito-orava on muuttava laji ja sen
osoittaminen kaavassa, jonka aikajanne on yli 20 vuotta, ei taajamien
ulkopuolisilla metsatalousalueilla, joilla ei ole rakennuspaineita tai
muuta maankayttdpainetta, ole tarpeen merkité liito-oravan elinalueita
kyseiselld laajuudella. Liséksi kaavamerkinnalld osoitetaan myds joitain
metsalain kohteita. My6s nama huomioidaan metsétaloudessa jo
metsalain perusteella. Lain mukaan ne ovat pienialaisia, maastosta
selvasti erottuvia alueita.

Yleiskaavan yleispiirteisyyden vuoksi ja metsélain mukaisesti
huomioituina niiden merkitseminen metsatalousalueille ei ole tarpeen.
Kaavaselostuksessa ja kaavaan merkityt liito-oravalle soveliaat kohteet
tulee poistaa kaavasta.

17.4 Kaavassa on esitetty Kulttuurimaisema (Ku-ma) alueet, joilla maa-
ja metsataloutta on harjoitettu jo vuosikymmenié. Metsataloutta jopa
vuosisatoja. Maaseutuelinkeinot ovat siten vaikuttaneet maisemaan jo
vuosisatoja ja kehitys jatkuu edelleen. Kaavassa on hyvin todettu, etté
taéman kehityksen toivotaan jatkuvan edelleen ja on jopa suositeltavaa,
ettd alueelle sijoittuu maaseutuelinkeinoihin liittyvaa yritystoimintaa.

Kehityksen jatkumiselle onkin edellytyksené se, ettd alueiden kayttod
perustuu edelleen maaseutuelinkeinoihin, mutta alueita ei kuitenkaan
"museoida”. Ku-ma alueiden maaseutuelinkeinoihin kuuluu
olennaisesti metsatalous. Kaavassa merkittyihin alueisiin siséltyy
merkittavissd maarin metsatalousalueita. Kaavamaarayksessa onkin
huolehdittava, ettd normaalia metsatalouden harjoittamista ei rajoiteta
Ku-ma alueilla.

17.5 Samassa kaavaselostuksen kohdassa 7.4.6 on myds Arvokas

kuvaamisessa. Taman vuoksi merkinnat ovat yleispiirteisempid ja ne
kuvaavat osaa sellaisesta viherrakenteesta, joka turvaa suojelutason
sdilymisen. Yleiskaavatasoisesti on kaavassa tarkasteltu suurempaa
kokonaisuutta, yksittéisia rajauksia ja niiden ulottuvuuksia voidaan
tarkastella tarkemman suunnittelu yhteydessa. Tavoitevuosi
huomioiden on luonnollista, ettd muutoksia yksittaisissa kohteissa
tulee. Niita tulee kuitenkin arvioida suhteessa
kokonaisrakenteeseen, joka on esitetty kantakaupungin
osayleiskaavassa.

Kaava-alue tulee myos kasitella kokonaisuutena, tasapuolisesti.
Taajama-alueita ymparoivat metsdalueet ovat tarkea osa koko
suunnittelualueen viherrakennetta.

17.4 Kaavassa esitetty Kulttuurimaisema (Ku-ma) merkinté ei ole
esteend alueella harjoitettavalle metséataloudelle. Metsatalouden
toimenpiteissa tulee kuitenkin huomioida alueen
kulttuurihistoriallisten maisema-arvojen sailyminen. Hyvin
suunnitellut metsatalouden toimenpiteet tukevat alueen
kulttuurimaiseman arvojen sailymista.




geologinen alue tai kohde. Valtakunnallisesti arvokkaiden kohteiden
lisaksi kaavaan on merkitty muita arvokkaiksi luokiteltuja kohteita.
Kaavaluonnoksen kaavaméaarayksessa todetaan, ettei toimenpiteilla
aiheuteta haittaa maisemakuvaan tai turmella arvokkaita
luonnonmuodostumia.

Geologiset muodostumat (alueet tai kohteet) ovat maaston muotoon
perustuvia kallioalueita tai muita merkittavia geologisia kohteita.
Kummassakin tapauksessa on tarkoitus suojella geologista maaston
muodostumaa. Kaavalla siten ei ole tarpeen ohjata metsankaytt6a
Eteld-Savon maakuntakaavassa samasta asiasta todetaan, ettd alueiden
metsien kayttd perustuu voimassa olevaan metsalainsdadantoon.

17.6 Kohdassa 7.4.6 on myos Harjujakso kaavamerkinté ja -maaraykset.
Ylla mainittua Etela-Savon maakuntakaavan periaate tulisi koskea myds
naita alueita.

17.7 Edelleen samassa kohdassa 7.4.6 on my6s kaavamerkinnat ja -
madraykset Merkittdvd maastonmuoto. Merkittdva maastonmuoto on
geologinen muodostuma. Osa kohteista sijaitsee reilusti taajama-
alueen ulkopuolella, osin kaukanakin, talousmetsissa. Niiden merkitys
verrattuna taajama-alueilla oleviin on vahéinen. Kaavamerkinnésta ei
myosk&an kay ilmi alueen laajuus. Kuitenkin kaavamaarayksessa on
jyrkka ja kategorinen maarays, ettd puusto tulee sailyttaa.

Talousmetsissa olevilla kohteilla maarays puuston sailyttdmisesté on
liilan voimakas. Kaavamaarays vaikuttaa jyrkan rajoittavasti puuston
kayttoon ja pitemmalla aikavalilla kohteen ominaisuudet vain
heikkenevat. Samaan asiaan, metsien liialliseen tiheyteen, on
kiinnitetty huomiota myos taustaselvityksissd. Puuston kasittelyssa

17.5 Seka valtakunnallisesti ettd muutoin arvokkaiden
geologisten alueiden tai kohteiden inventoinneissa perusteina
ovat geologis-geomorfologiset, biologis-ekologiset seka
maisemalliset tekijat. Lisaksi kallioalueiden arvotukseen
vaikuttavat kallioalueeseen tai sen lahiymparistoon liittyvat muut
arvot, kuten luonnontilaisuus, lahiymparisto, kulttuurihistoria ja
arkeologia seka virkistyskaytto.

Arvotusperusteet huomioiden on perusteltua, etta arvokkaita
geologisia alueita ja kohteita suojellaan kokonaisuuksina, niiden
kaikki ominaispiirteet huomioiden. Kaavamerkinta ei esta
metsatalouden harjoittamista alueella, kun se tehdaan kohteen
erityisluonteen edellyttamalla tavalla.

17.6 Harjujakso merkinnalla on osoitettu geologisesti ja
maisemallisesti arvokas harjuketjun osa. Merkinta sallii
metsanhoidolliset toimenpiteet, kun ne toteutetaan siten, etta
harjuketjun maisemalliset ominaispiirteet sailyvat. Alueiden
ominaispiirteet on esitetty kaavan liitteista 16ytyvassa Maisemat
ja miljoot 2017 -selvityksessa.

17.7 Kaavamaaraysta on muokattu seuraavasti: Alueen
maisemalliset ominaispiirteet tulee sailyttad. Metsatalouden
toimenpiteet tulee suorittaa alueen erityisluonteen
edellyttdmalla tavalla. Alueelle ei tule sijoittaa ympéristoon ja
maisemaan huonosti soveltuvaa rakentamista, uusia
liikennevaylia tai padsahkolinjoja. Alueella ei tule toteuttaa maa-
ainesten ottoa tai muita alueen ominaispiirteita heikentavia
toimenpiteitd. Ma-alkuinen numero viittaa
osayleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Merkittavat maastonmuodot kytkeytyvat taajaman ulkopuolella
osaksi vesistomaisemia tai muodostavat maisemallisen




tulisi sallia normaalit metséatalouden toimenpiteet.

17.8 Arvokas vesistdmaisema. Kohdan 7.4.6 kaavamerkinndissa ja -
madrayksissa todetaan, ettd metsédnhoidolliset tai maaperan
muokkaamiseen liittyvat toiminnot tulee toteuttaa siten, etta
maiseman adriviivat ja reunavyohykkeet silyvat ehjina.
Kaavamaarayksella ei tule rajoittaa metsédnhoitoa. Kaavamaéaréayksen
tarpeellisuutta tulee viel& harkita.

kiinnekohdan taajaman reunalla, jotka usein ovat asukkaiden
[&hivirkistysymparistoa.

17.8 Vesistot on todettu Maisemat ja miljoot 2017 -selvityksessa
térkeaksi osaksi Mikkelin kantakaupungin maisemaa, sillé ne
avaavat pitkia nékymia ja paljastavat alueen suurmaiseman
luonteen. Mikkelin alueella vesistdjen taloudellinen ja
toiminnallinen luonne korostuu; vesistdjen muodostamat reitit
ovat muovanneet maisemaa siind missa tarkeat tieyhteydetkin.

Mikkelin kantakaupungin alue on tiivistd yhdyskuntarakennetta.
Yhtenaisi, rakentamattomia ranta-alueita on sdilynyt
virkistysalueiden yhteydessa seké pienilla lammilla ja jarvilla.
Vesistdmaisemien vaaliminen on tarkeaa alueen identiteetin ja
vetovoimaisuuden kannalta. Maiseman rajoja ja
reunavyohykkeitd muodostavilla metséaalueilla voidaan
harjoittaa metsataloutta. Metsataloutta tulee kuitenkin
harjoittaa maisemallisen erityisluonteen edellyttamalla tavalla.

16. Henkilo 5, 24.4.2017

18.1 Pohjoisvaylan varaus ja Kalevankankaan virkistys- ja
luonnonsuojelualueen yhteystarpeet: Kaavassa on esitetty varaus
Pohjoisvayléatie (itd-1ansi -suuntainen yhteys Tusku-Kinnari). Varaus
lavistaé Kalevankankaan alueen polkuineen, reitteineen ja elitston
kulkuyhteyksineen. Kaavassa tulisi esittdd myos em. yhteystarpeet
Pohjoisvaylan poikki, koska yhteys taytyy rakentaa tavanomaisia
ratkaisuja (alikulku, suojatiet) laadukkaampana virkistys- ja
luontoarvojen jatkuvuuden turvaamiseksi. Strategisessa kehityskuvassa
esitetyn Sinivihrean sydédmen aito jatkuvuus pohjoiseen vaatii myos
nadiden yhteystarpeiden merkitsemista.

18.2 Ratinlammen alueen (Vt 5 liittyman koillispuolella Graanin
kohdalla) kaavamerkinta keskustan kaupallinen alue olisi syytéa poistaa.

18.1 Viherrakenne kartalle on lisatty viheryhteysmerkinté
pohjoisen keh&vaylan yli.

18.2 Ratinlammen alueen hyddyntéamisté kaupallisena alueena
puoltaa sen vetovoimaisuus valtatie 5 ja keskustan l&heisend
kohteena. Alue tukeutuu vahvasti olemassa olevaan




Alueen rakennettavuus- ja luontoselvityksen perusteella edellytyksia
toteuttaa luonnoksen esittdma kayttotarkoitus ei ole. Alueelle sopiva
merkinta olisi kaupunkivihred tai alue, jolla on erityisia
ymparistoarvoja, tai alue, jolla hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa
erityista huomiota.

18.3 Kiteenkylén kylaalue (kaava-alueen itdosassa) on merkitty kiinni
uuteen vt 5 -linjaukseen. Koska kyseessé on valtatie, olisi kyldalueen
pohjoisrajaa perusteltua siirtdd kauemmas tiestd melu- ym. rajoitusten
takia.

18.4 Karilaan merkitty uusi eritasoristeys pitéisi poistaa, koska kohteelle
tarkoituksenmukainen ja paikalle jo suunniteltu risteystyyppi on
yhdessa tasossa, ja yksitasoisia risteyksia ei ole muuallekaan erikseen
merkitty.

18.5 Vesitalouskarttaan on merkitty alueet, joilla hulevesien kasittelyyn
tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Koska Valtatie 5 kulkee alueen lapi,
ml. pohjavesialueen Iapi, ja liikenne aiheuttaa paitsi jatkuvaa
vesistokuormitusta tiealueen valumavesien mukana, mutta myods
kemikaaliriskin onnettomuustilanteissa, niin olisi perustelua maéarittaa
koko vt 5 -kdytéavé ko. hulevesimerkinnén alueeksi. Tiealueen
valumavesien osalta taytyy olla erityisen tarkka imeyttamisen ja

yhdyskuntarakenteeseen ja se tukee alueen kantakaupungin
kaupallista kehittamisté tarjoamalla uusia sijaintipaikkoja tilaa
vaativalle kaupalle. Alueen sijoittuminen melualueelle tekee siitd
huonosti soveltuvan asumis- tai virkistyskayttoon.

Luonnonarvojen huomioimisesta tarkemman suunnittelun
yhteydessd on huomioitu osoittamalla alueelle luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet (nro 50 ja 86) sek&
kaupunkivihredn alue. Alueen merkitysté korostaa vieléa
Ratinlammen pohjoisosaan osoitettu sinivihred sydan merkinta.

Alueen rakentamiseen liittyvat kustannukset sitoutuvat alueen
rakentamismaaraan. Rakennusoikeuden maéréa ja sijoittumista
ohjataan asemakaavalla, jossa arvioitavaksi tulevat myos
yhdyskuntataloudelliset kustannukset.

18.3 Kiteenkylén kyldalueen rajausta on tarkastettu. Kylaalue
merkinta ohjaa alueita, joilla voidaan tutkia haja-asutusta
tehokkaampaa maankayttda. Tama edellyttaa kuitenkin
kaavamaarayksen mukaista tarkempaa osayleiskaavaa, jonka
yhteydessa tulee tarkasteltavaksi mm. meluhaittojen vaatimat
suojavythykkeet.

18.4 Merkinté on poistettu.

18.5 Vesitalouskarttaa on pdivitetty ja VT 5:n ympdristoa on
osoitettu hulevesia koskevalla kaavamerkinnalla.




suodattamisen osalta, koska ne muodostavat erityisen riskin niin pinta-
kuin pohjavesillekin.

18.6 Vesitalouskarttaan olisi syyta lisaté hulevesien késittelyn liséksi
muiden valumavesien puhdistuksen kannalta erityistd huomiota
vaativat kohteet, koska my6s muut valumavedet kuormittavat vesistoja
huomattavasti. Viheralueilta, metsista, pelloilta ym. alueilta valuvat
vedet puhdistuvat parhaassa tapauksessa kosteikkojen avulla.
Kehittyvén ja tiivistyvén kaupungin maankayttda ohjatessa ndma alueet
tulisi huomioida. Esimerkki téllaisesta merkittavasta puhdistavasta
kosteikosta on Tuukkalan Konnunsuo, mutta puhdistavia kosteikkoja on
kaava-alueella useita.

18.7 Kaihunlahden lansirannalla on merkitty pieni alue Kehittyva
taajama -merkinnalla Urpolanjokisuuhun. Kohdalla pitdisi olla merkinta
Kaupunkivihred, koska yksittéisen talon/talojen kohdalla ei
muuallakaan ole erotettu rakennettua aluetta ympéargivasta
kaupunkivihreasta taajamamerkinnalld. Muu Kaihun alue on merkitty
loogisesti ja yhtendisesti, tdimé yhden tontin merkintd on poikkeama.
Ristiinantie on luontainen ja pateva raja taajama- ja vihermerkinnélle.

18.6 Vesitalous karttaa on paivitetty laaditun
hulevesijarjestelman kuvauksen pohjalta seuraavasti:

- Alueita, joilla hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa
erityistd huomiota, on muokattu paikkatietomuotoon laaditun
hulevesijarjestelman kuvauksen pohjalta. Alueita analysoitiin
valuma-alueittain, jolloin pystyttiin paremmin tunnistamaan koko
valuma-alueen kannalta kriittiset kohteet seké niiden ylapuoliset
valuma-alueet.

- Liséksi kaavakartalle lisattiin informatiivisena
merkinténé nuolet, jotka kertovat hulevesien valumasuunnan.

- Merkinnat keskitettiin taajama-alueille tai
maankaytoltdan merkittavasti muuttuville alueille. Nailla alueilla
hulevesien saantelyn kannalta tarkeét alueet osoitettiin omalla
merkinnallaan hulevesien saantelyalueina.

18.7 Alue on voimassa olevassa asemakaavassa erillispientalojen
korttelialuetta. Asuinkayttodn asemakaavoitetut alueet on
kantakaupungin osayleiskaavassa osoitettu kehittyva taajama -
merkinnalla.

17.

Metsakeskus, 24.4.2017

19.1 Kaavaluonnoksessa ja sen tausta-aineistoissa on tunnistettu
metsien suuri merkitys niin alueen elinkeinojen, kehityksen,
virkistyksen, hyvinvoinnin kuin luonnonarvojenkin kannalta. Myds
kaavaluonnoksen kattaman alueen metsien ja viheralueiden kirjo on
varsin laaja rakennetuista puistoista ja suojelualueista aina selkeisiin
talousmetsiin. Jopa niin laaja, ettd kaava-alueen ulottuvuus tuntuu

19.1 Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040
ohjausryhmalle esiteltiin luonnosvaiheen palaute 13.10.2017
pidetyssé kokouksessa. Ohjausryhma linjasi, ettei kaavarajausta
muuteta.




erdiden metsévaltaisten alueiden osalta kantakaupungin kehittdmisen
kannalta tarpeettoman suurelta (esim. Lappeenrannantien ja tulevan 5-
tien suunnassa). Kaava-alueen rajausta tulisikin vield tarkastella
uudelleen maa ja metsatalousvaltaisilla alueilla, joihin ei kohdistu
erityisid maankayton muutospaineita.

Puustolla ja puilla on oma kehitys- ja elinkaarensa. Nain puuston
tarkoituksenmukainen késittely on tiettyja suojelualueita lukuun
ottamatta tarpeen siellékin, missa metsatalouden ohella tai sijaan
painottuvat muut metsien tai viheralueiden tuottamat hyodyt ja
kayttomuodot. Alueiden sujuvan hoidon ja kdyton kannalta haluan
kiinnittd& huomiota erityisesti seuraaviin kohtiin:

19.2 Kohdassa 7.4.3 Viherrakenne on Arvokkaan luontoalueen yhdeksi
"luokaksi" maaritelty alue, jolla on erityisia luontoarvoja. Alueilla ei
kaavaluonnoksen mukaan saa suorittaa maisemaa muuttavaa
toimenpidettd ilman MRL 128 8:ssd tarkoitettua lupaa. Kohteista
ainakin s. Lampila ja u. Matinmaki, Kommelinluolat pitavat sisalléén
merkittavasti yksityismaita, joilla maisematy6lupavelvoite voi aiheuttaa
metsien hakkuissa lisakustannuksia ja viiveita seké vahentaa
puunostajien kiinnostusta alueita kohtaan.

Ainakin edelld mainittujen kohteiden kaavamerkinnan tarpeellisuutta
tulisi harkita udelleen eiké kohteille ole tarpeen asettaa
maisematy6lupavelvoitetta puiden kaadon osalta. Kaavaluonnoksen ja
nahtéavilla olleen tausta-aineiston perusteella ei alueilla ndyttaisi olevan
sellaisia luontoarvoja, jotka eivat tulisi huomioitua metsatalouden
toiminnoissa mm. metsélain, luonnonsuojelulain, muinaismuistolain tai
metséasertifioinnin vaatimusten nojalla.

19.3 Kohdassa 7.4.3 Viherrakenne on mééritelty luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet, jotka on osoitettu kartalla
punaisella rajauksella. Suurin osa kohteista on nimetty liito-oravan
elinalueiksi. Elinalueet on selvityksen mukaan rajattu laajasti ottaen
mukaan lajille sopivaksi arvioitu metsikko kokonaisuudessaan, vaikka

19.2 Lampilan osalta merkinta perustuu alueella voimaan
jadvaan Sairilan rantaosayleiskaavaan. Kommelinluolien osalta
merkinta perustuu alueen arvoon valtakunnallisesti arvokkaana
kallioalueena. Arvotuksen yhtena kriteerina ovat my6s alueen
biologis-ekologiset arvot. Alue on suunnitteluhetkella voimassa
olevassa osayleiskaavassa osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi.

Kaavamerkinnasta on poistettu MRL 128 § mukainen
maisematydlupavelvoite. Kaavaméaarayksin ohjataan alueen
luonto- ja maisema-arvojen turvaamista MRL 39 § huomioiden.

19.3 Liito-orava on EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) laji. Sita
koskevat tiukat lajisuojelumaéaraykset, jotka on Suomessa pantu
taytantéon luonnonsuojelulailla. Lain 49 §:n kieltaa liito-oravan
lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havittdmisen ja heikentdmisen.




havainto olisi tehty vain tietyssé osassa. Rajaukset todetaan
tarkkuustasoltaan vaihteleviksi ja laajempiin ja varsinkin rakennetuilla
alueilla sijaitseviin rajauksiin saattaa selvityksen mukaan sisaltya myos
liito-oravan kannalta toisarvoisia tai jopa soveltumattomia osia.

Kohteiden merkitsemistapa ja laaja rajaus on metsatalouden kannalta
ongelmallinen. Todellisen elinalueen méaritteleminen hakkuita
suunniteltaessa on ty6ladmpad ja kaavassa laajana nayttaytyvéat
rajaukset heikentdvat kohteita sisaltavien tai niita sivuavien leimikoiden
kysyntaa.

19.4 Kohdassa 7.4.6 Maisema on kulttuurimaisemiksi valittu
valtakunnallisesi arvokkaaksi kulttuuriympéristoksi maaritellyn
Porrassalmen alueen lisdksi runsaasti kohteita, joilla maatalouden
harjoittaminen on ollut jatkuvaa ja/tai alueita, jotka yhdessa vesialueen
kanssa muodostavat maisemallisesti edustavan kokonaisuuden.
Maisemakokonaisuuden tarkeimpiin osiin luetaan myds maiseman
kannalta tarked vanha puusto. Maiseman kannalta térkedn vanhan
puuston késitettd ei kaavaesityksessé avata, mutta selvityksessa
”Maisemat ja miljoot” puhutaan vehreistd jaloista lehti puista,
puukujanteista, vanhoista korkeiksi kasvaneista lehtipuista, mutta
toisaalta my6s maisemaa reunustavista harjumannikoista ja
kumpuilevista metsaselanteista.

Selvityksessa "Maisemat ja miljoot” todetaan, ettd kulttuurimaisema
voi séilya vain, mikéli maaseutuelinkeino alueella pystytéén jatkossakin
sdilyttdmaan. Metsétalous on yleensé olennainen osa
maaseutuelinkeinoa ja sen elinvoimaisuutta. Siksi tulee huolehtia siit4,
ettei maiseman kannalta tarkedn vanhan puuston kasitettd tulkita liian
laajasti. (vrt. maakuntakaava, jonka suunnittelumaarayksissa

Tama kielto on otettava huomioon my6s maankayton
suunnittelussa. Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040
ohjaustarkkuus huomioiden, on kaavoituksen tueksi laadittu liito-
oravan esiintymisen ja elinymparist6jen kokonaistarkastelu (Enviro,
2016). Paapaino on ydinalueiden ja niiden valisten yhteyksien
kuvaamisessa. Taman vuoksi merkinnat ovat yleispiirteisempid ja ne
kuvaavat osaa sellaisesta viherrakenteesta, joka turvaa suojelutason
sdilymisen. Yleiskaavatasoisesti on kaavassa tarkasteltu suurempaa
kokonaisuutta, yksittaisia rajauksia ja niiden ulottuvuuksia voidaan
tarkastella tarkemman suunnittelu yhteydessa. Tavoitevuosi
huomioiden on luonnollista, ettd muutoksia yksittaisissa kohteissa
tulee. Niita tulee kuitenkin arvioida suhteessa
kokonaisrakenteeseen, joka on esitetty kantakaupungin
osayleiskaavassa.

19.4 Selostukseen on avattu vanhan puuston kasitettd. Vanhalla
puustolla tarkoitetaan kulttuurimaisema-alueen puuston
muodostamia saarekkeita, reunavyohykkeitd, yksittaisia
maisemapuita ja kujanteita. Merkinnélla tarkoitetaan puustoa, joka
on perinteisesti jatetty rakentamisen ja maatalouden ulkopuolelle.
Siihen voi kuitenkin kohdistaa maiseman ominaispiirteita
huomioivia metsatalouden toimenpiteita.




kulttuuriympéristojen ja maisema-alueiden yhteydessé on kaytetty
ilmausta puistot)

19.5 Kohdassa 7.4.6 Maisema on arvokkaina geologisina alueina tai
kohteina listattu valtakunnallisesti arvokkaiden kallio- ja
moreenialueiden lisaksi muita kohteita. Kaavaehdotuksen mukaan
alueelle toimenpiteita suunniteltaessa ja toteutettaessa on katsottava,
ettei aiheuteta haittaa maisemakuvaan tai turmella arvokkaita
luonnonmuodostumia. Suunnitteluméaéréyksen mahdollinen vaikutus
metsien kasittelyyn jaé esitetyssa muodossa tulkinnanvaraiseksi.

Merkinnan tavoitteena tulisi olla arvokkaan geologisen muodostelman
suojaaminen, eikd merkintad tulisi kdyttéda puuston kasittelyn
ohjaamiseen. Eteld-Savon maakuntakaavan suunnitteluméérayksissa
tdma periaate on toteutettu toteamalla, ettd alueen metsien hoito ja
kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainséadantoon.

Edellisen periaatteen tulisi koskea my6s samassa kohdassa 7.4.6
Maisema maariteltyja Harjujaksoja.

19.6 Kohdassa 7.4.6 Maisema méériteltyjen arvokkaiden
vesistdmaisemien osalta kaavaesityksessé on méarays: Rakentaminen
ja metsanhoidolliset tai maaperan muokkaamiseen liittyvat toiminnot
tulee toteuttaa siten, ettd maiseman aariviivat ja reunavyohykkeet
sailyvat ehjina.

Maarayksen vaikutukset metsataloudelle ja vaikutusalueen laajuus
jadvat maarayksen sanamuotojen pohjalta vaikeasti arvioitavaksi.
Muotoilu tulisikin metsatalouden osalta muuttaa tavoitteelliseksi eika
myosk&an tarkemmassa suunnittelussa metsataloudelle tule asettaa
kaavamaisiin, esim. metrimaaraisia rajoituksia.

19.5 Seka valtakunnallisesti ettd muutoin arvokkaiden
geologisten alueiden tai kohteiden inventoinneissa perusteina
ovat geologis-geomorfologiset, biologis-ekologiset seka
maisemalliset tekijat. Lisaksi kallioalueiden arvotukseen
vaikuttavat kallioalueeseen tai sen lahiymparistoon liittyvat muut
arvot, kuten luonnontilaisuus, lahiymparisto, kulttuurihistoria ja
arkeologia seka virkistyskaytto.

Arvotusperusteet huomioiden on perusteltua, etta arvokkaita
geologisia alueita ja kohteita suojellaan kokonaisuuksina, niiden
kaikki ominaispiirteet huomioiden. Kaavamerkinta ei esta
metsatalouden harjoittamista alueella, kun se tehdaan kohteen
erityisluonteen edellyttamalla tavalla.

Harjujakso merkinnalla on osoitettu geologisesti ja
maisemallisesti arvokas harjuketjun osa. Merkinta sallii
metsanhoidolliset toimenpiteet, kun ne toteutetaan siten, etta
harjuketjun maisemalliset ominaispiirteet sailyvat. Alueiden
ominaispiirteet on esitetty kaavan liitteista 16ytyvassa Maisemat
ja miljoot 2017 -selvityksessa.

19.6 Vesistdt on todettu Maisemat ja miljéot 2017 -selvityksessa
tarkeaksi osaksi Mikkelin kantakaupungin maisemaa, silla ne
avaavat pitkia nakymia ja paljastavat alueen suurmaiseman
luonteen. Mikkelin alueella vesisttjen taloudellinen ja
toiminnallinen luonne korostuu; vesistdjen muodostamat reitit
ovat muovanneet maisemaa siind missa tarkeat tieyhteydetkin.

Mikkelin kantakaupungin alue on tiivista yhdyskuntarakennetta.
Yhtenaisia, rakentamattomia ranta-alueita on sailynyt
virkistysalueiden yhteydessa seka pienilla lammilla ja jarvilla.
Vesistomaisemien vaaliminen on tarkead alueen identiteetin ja
vetovoimaisuuden kannalta. Maiseman rajoja ja reunavydhykkeita




19.7 Kohdassa 7.4.6 Maisema on listattu my6s merkittavid maaston
muotoja. Kohdejoukko on todella vaihteleva. Osa kohteista sijaitsee
rakennetussa kaupunkiymparistssa, puistoissa,
luonnonsuojelualueella tai muinaismuistot lisdavat kohteen merkitysta.
Osa kohteista taas sijaitsee talousmetséalueilla osin kaukanakin
vilkkaammista kulkureiteistd. Kohteita ei ole rajattu kartalle eik& niiden
laajuutta tai ulottuvuutta ole ilmaistu muillakaan tavoin.

Esitetty suunnittelumaarays "puusto tulee sailyttaa" ei ole selkeissé
talousmetsissa sijaitsevien kohteitten osalta perusteltu. Myds muiden
kohteiden osalta se on liian kategorinen ja jyrkka (vrt. esim.
puustoisuus pyrittava sailyttamaan). Monien kohteiden kaytto
edellyttdd puuston kasittelyd, jota tukee mm. selvityksen "Maisemat ja
miljoot” teksti "Kaupungista [6ytyy myds monia potentiaalisia
nakodalapaikkoja, jotka tosin ovat tiheén kasvillisuuden peitossa tai
muuten vaikeasti tavoitettavia".

muodostavilla metsaalueilla voidaan harjoittaa metsataloutta.
Metséataloutta tulee kuitenkin harjoittaa maisemallisen
erityisluonteen edellyttamalla tavalla.

19.7 Kaavamaaraysta on muokattu seuraavasti: Alueen
maisemalliset ominaispiirteet tulee sdilyttd4d. Metsatalouden
toimenpiteet tulee suorittaa alueen erityisluonteen
edellyttdmaélla tavalla. Alueelle ei tule sijoittaa ympéristoon ja
maisemaan huonosti soveltuvaa rakentamista, uusia
liikennevaylia tai padsahkolinjoja. Alueella ei tule toteuttaa maa-
ainesten ottoa tai muita alueen ominaispiirteita heikentévia
toimenpiteitd. Ma-alkuinen numero viittaa
osayleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Merkittavat maastonmuodot kytkeytyvat taajaman ulkopuolella
osaksi vesistdbmaisemia tai muodostavat maisemallisen
kiinnekohdan taajaman reunalla, jotka usein ovat asukkaiden
[ahivirkistysymparistda. Taman vuoksi niiden vaaliminen myos
taajaman reuna-alueilla on perusteltua.

18. Suomen luonnonsuojeluliiton Suur-Savon yhdistys ry., 24.4.2017

Muistutuksessa esitettiin myaos tiivistelméa seka yhteenveto, jotka on
jatetty pois vastineluettelosta toiston valttdmiseksi. Muistuttajan
esittdmésté palautteesta on tdhén kirjattu pidemmat, perustelut
sisaltavat osuudet.

20.1 Yleiskaavaprosessiin osallistaminen heikkoa

Kantakaupungin osayleiskaavan 2040 luonnos on esitetty seitsemalla
erillisella karttaliitteelld. Valittu osayleiskaavan esittdmistapa on
vaikeaselkoinen, aiheuttaa sekaannuksia ja lannistaa kaupunkilaisen
osallistumisintoa kaavoitukseen. Kaavaluonnoksen kokonaistarkastelu

20.1 Seitsemén kaavakartan kokonaisuus on perinteisempéan
kaavakarttaan ndhden haasteellinen ja vaatii katsojaltakin
totuttelua. Useampi kaavakartta mahdollistaa kuitenkin eri
teemojen syvéllisemman tarkastelun ja jatkossa myods
yksittaisten teemojen paivityksen. Huomioiden kaavan
ohjaustarkkuus seka tavoitevuosi on kaavamerkinngissa haettu
joustavuutta. TAm4 edellyttaa eri kaavakarttojen esittdmien




erillisten teemakarttojen avulla on hyvin hankalaa. Esimerkiksi, jos
haluaa tarkastella viheralueiden sijaintia, pitda samalla jéljittd4 useasta
muusta kartasta, mitd varauksia ja toimintoja viheralueiden kohdille on
merkitty, esim. liikenneverkkoja. Asemakaavoituksessa ja tulevassa
kaupunkirakentamisessa tulee kuitenkin kyeté& ottamaan huomioon
kunkin seitseman - paikoin hyvinkin yksityiskohtaisen- kaavakartan
oikeusvaikutteisesti sitova aineisto.

Osayleiskaavan luonnoksen nahtavilldolon ajan jo ollessa meneilldaan
kaupungin nettisivuille ilmestyi paikkatietopohjainen karttatytkalu,
jossa teemakarttojen sisaltdja voi tarkastella paallekkain. Taté tyokalua
ei kuitenkaan 16ydy loogisesti polun Etusivu » Palveluopas » Kaavoitus
»Vireilld ja ndhtavilla olevat kaavat padssa olevalta sivulta teksti
kohdasta, jossa osayleiskaava ensimmaisen kerran mainitaan: ko.
kohdan linkki ei vie tytkaluaineistoon. Vasta sivun alalaidan erillisen
kaavakohdelistauksen osayleiskaavalinkki vie tyokaluaineistoon. N&in
heikosti rakennetut ja paivitetyt nettisivut eivat takaa kaupunkilaisille
riittavaa tiedonsaantia eivatka osallistumismahdollisuutta.

Osayleiskaavaluonnoksen esittelytilaisuuksista ei ilmoitettu kaupungin
nettisivujen etusivulla, vireillé olevien kaavojen sivulla eiké Lansi-Savon
paivékohtaisissa menovinkeissé. Puutteellista tiedotuksesta johtuen
tilaisuudet eivéat tavoita kaupunkilaisia eikd osallistuminen siten ole
edes mahdollista eika nain puutteellinen tiedotus vastaa tasapuolisen
tiedonvalityksen vaatimuksia. Myosk&an nettisivuilla olevaa
kaavakyselyé ei mainosteta kaupungin etusivulla, mika olisi
vahimmaisvaatimus sille, ettd edes kaupungin nettisivuilla
kaavaluonnoksen néahtavillaolon aikana kayvat voisivat sen [6ytaa,
osallistua ja vaikuttaa.

Kaavaselostuksen mukaan lausuntoja pyydetdan viranomaisilta ja
kahdelta eri jarjestolta. Kuitenkin kaupunginhallituksen poytakirjan
mukaan lausuntopyynt6jen postituslistalla on ollut vain viranomaisia ja
yrityksia eikéa lainkaan yhdistyksia tai kansalaisjarjestoja. Kaupungin

tavoitteiden tasapainoista huomioimista jatkosuunnittelussa.
Tarkeana on pidetty, ettd eri nakdkulmat tulevat esiin
kantakaupungin osayleiskaavassa, lahtotietona tulevan
suunnittelun pohjaksi. Kantakaupungin osayleiskaavalla ei oteta
kantaa esimerkiksi rakentamisen mééréén tai arkkitehtuuriseen
typologiaan (esim. eri asuinrakennustyypit), joten
ratkaisuvaihtoehtoja jaa runsaasti.

Kaava on laadittu paikkatietomuotoon ja karttaohjelma-
tarkastelu tarjoaa myds parhaan tydkalun eri teemallisten
karttojen tarkasteluun paallekkain. Karttaohjelmaa on kehitetty
ehdotusvaiheeseen siten, ettd myds kaavamaaraykset olisivat
helposti tarkasteltavissa. Kaupungin nettisivujen péivitys
mahdollistaa kaava-aineistojen jouhevamman tarkastelun.

Osayleiskaavatydn vuorovaikutusta on kuvattu kaavan liitteessa
2. Kaavaluonnoksen nahtéavilla olo aikaa pidennettiin normaaliin
30 paivaan verrattuna ja kaava oli nahtavilla kaksi kuukautta.
Nahtéavilla olo aikaa pidennettiin kaavan laajuuden vuoksi, jotta
kaikilla osallisilla olisi edellytykset tutustua
kaavaluonnosmateriaaliin rauhassa. Néhtévillé olon aikana
jarjestettiin kaksi avointa yleisttilaisuutta seka kaavanlaatija kavi
kutsuttuna esitteleméssa kaavamateriaalia erillisissé
tilaisuuksissa. Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta ilmoitettiin
kaupungin paattamissa ilmoituskanavissa (Mikkelin
kaupunkilehti, kaupungin virallinen ilmoitustaulu sekd kaupungin
nettisivut). Yleisotilaisuuksia mainostettiin viela erikseen
Mikkelin kaupunkilehdessa ja Lansi-Savossa.

Lausuntopyyntdja koskevaa listaa on ehdotusvaiheessa
taydennetty.




tulee olla aktiivisempi kansalaisjarjestdjen suuntaan ja pyytaa
lausuntoja monipuolisesti my6s yhdistyksilta ja jarjestoiltd. Nyt
jarjestdjen asiantuntemuksen ja laajan kansalaisndkemyksen saaminen
mukaan kaavan laadintaan on téysin jarjestotoimijoiden oman
aktiivisuuden varassa.

20.2 Kaava-aineisto puutteellista

Kaavaluonnoksen rajausten perusteiden pitavyyttéa ei pysty arvioimaan,
koska luontoselvitykset pddosin puuttuvat tai ovat vanhoja ja
puutteellisia. Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa kaavojen
luontovaikutusten arviointia (MRL 1 §, 9 §), mutta sit ei ole tdman
osayleiskaavan osalta tehty. Luontovaikutusten arvioinnin pohjaksi
tarvitaan riittavat luontotiedot vahintééankin niilta alueilta, joihin
kaavassa esitetd&dn muutoksia nykytilaan seka arvokkaista
luontokohteista. My6s vaikutukset Natura 2000 -alueisiin on arvioitava.

Myds olemassa olevien suojelualueiden merkinnét ovat puutteellisia,
esimerkiksi Hanhikankaan Natura 2000 -alue puuttuu seka
teemakartasta (Kartta 3) ettd Natura 2000 -alueiden luettelosta
kaavaselostuksesta (s. 50). Kaavakarttojen rasterit ovat paikoin
epéselvia eivatka vastaa kaavamerkintoja selittavia teksteja karttojen
seliteosissa. Esimerkiksi Viherrakenne-kartassa (Kartta 3)
varimerkintdjen Kaupunkivihred ja Maa- ja metsatalousvaltainen alue
kohdalla lukijan taytyy liitekartoista arvata tai paatella itse, mita varit
kartalla tarkoittavat, ne kun eivat vastaa seliteosan véareja.

Kaava-aineistosta ei kdy ilmi kaupungin metsdomaisuus kaavan
vaikutusalueella ja se tulisi lisata aineistoon.

Kaavaluonnoksessa todetaan, ettd suuri joukko osayleiskaava-alueella
olevia vanhoja yleiskaavoja jaa voimaan. Uusi osayleiskaava kuitenkin
ohjaa voimaan tultuaan néiden vanhojen yleiskaavojen muuttamista.
Kaupunkilaisella on mahdoton tyd hahmottaa, mitd muutospaineita
uusi kaava naille voimaan jéavien yleiskaavojen kattamille alueille tuo.

20.2 Kaavatyon yhteydessa laadittua ekosysteemipalvelut ja
viherrakenne selvitysta varten koottiin yhteen kaikki vuotta 2005
tuoreemmat luontoselvitykset ko. alueesta. Selvitykset toimivat
lahtotietona ekosysteemipalvelutarkastelulle, jonka yhteydessa
tarkasteltiin kriittisimpia muutosalueita viela tarkemmin.
Yleisesti ekosysteemipalvelut ja viherrakenne selvityksessa ol
tavoitteena laatia kokonaiskuva kantakaupungin
viherrakenteesta, sen olemassa olevista arvoista seka
kehittdmismahdollisuuksista. Ekosysteemipalvelut toivat
aiheeseen laajemman nakdkulman, huomioimalla paremmin
myos viherrakenteen virkistykselliset ja kulttuuriset arvot.
Selvitystarpeita arvioidessa tulee myds huomioida kaavan
ohjaustarkkuus ja tavoitevuosi 2040. Kaava ohjaa
maankaytoltadn muuttuvia alueita siten, etté ne edellyttavat
tarkempia osayleiskaavoja ja/tai asemakaavoja. Kaavalla ei
osoiteta suoraan rakennuspaikkoja eika rakennusoikeutta.
Tarkempien kaavatdiden yhteydessa tulee suunnittelun kannalta
mielekk&ampi vaihe laatia yksityiskohtaisempia luontoselvityksia.

Natura 2000 -merkint6ja on tarkistettu. Viherrakennekartan
esitystekniikkaa on muutettu, etté se olisi helpommin luettavissa
ja eri merkinnat paremmin toisistaan erottuvia.
Kaavaselostuksen vaikutustenarviointia on taydennetty
luonnonympadriston ja viherrakenteen osalta, huomioiden mm.
Hanhilammen Natura-alue.

Karttaote kaupunginomistamista maa-alueista on esitetty
selostuksen sivulla 24.

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 alueella jaa




Tilanne on epaselva ja epatyydyttévé ja edellytdmme, etté kaavoittaja
tarkentaa asiaa.

Asemakaavat puuttuvat kaava-aineistosta kokonaan, vaikka ne
ohjaavat yleiskaava enemman maankéayttoa ja rakentamista.
Kaavaselostuksessa todetaan, etté jotkut valmisteilla olevat
asemakaavat voidaan vahvistaa, kun yleiskaava on lainvoimainen,
mutta ei mainita mistd asemakaavoista on kysymys ja mit4
asemakaavoja osayleiskaavan alueella kaiken kaikkiaan on vireilla.
Kaavaselostuksessa todetaan edelleen, etté yleiskaava on ohjeena kun
asemakaavaa muutetaan, mutta ei kerrota mitd muutoksia yleiskaava
toisi asemakaava-alueille. Kaupunkilaiset eivat voi arvioida yleiskaavan
vaikutuksia, kun muutoksia ei ole esitelty selkeésti.

20.3 Yhdyskuntarakenteen ohjaus (Kartta 1)

20.3.1 Ratinlammen kosteikkoalue on tassé kartassa merkitty
rakentamisen alueeksi (C-4 Keskustan kaupallinen alue). Kuitenkin se
on tarked hulevesien sdantelyn alue, mika on todettu myds kaava-
aineiston Liitteessa 5 (Ekosysteemipalvelut ja viherrakenne) sivulla 33.
Alueelle on kaavassa myds merkitty liito-oravakohde, mutta muut
luontoarvot on sivuutettu vaikka alueella on Etela-Suomessa
uhanalaisia luontotyyppeja ja Metso-kriteerit tayttavia kohteita. Alueen
rakentaminen on todettu teknisesti vaikeaksi ja kalliiksi, mik& kay ilmi
Ratinlammen asemakaava-aineiston (Kaupunginhallitus 13.3.2017)
Liitteend 8 olevasta Rakennettavuusselvityksesta. Edellytimme, etta
rakentamismerkinta poistetaan kaavasta Ratinlammen alueelta ja
Ratinlammen rakentamisen suunnittelu lopetetaan. Kaupallisille

voimaan tarkempia osayleiskaavoja, joilla ohjataan mm. suoraan
rakentamista. Kantakaupungin osayleiskaava on ohjeena naitéa
kaavoja muutettaessa. Voimaan jaévié osayleiskaavoja
toteutettaessa toimii kantakaupungin osayleiskaava
informatiivisena tyokaluna arvioitaessa esm. rakentamisen ja
muiden toimenpiteiden yleisié edellytyksia. Alueilla, joilla ei ja&
voimaan tarkempia osayleiskaavoja, kantakaupungin
osayleiskaava ohjaa suoraan asemakaavoitusta.

Ajantasainen asemakaavatilanne on esilla Mikkelin kaupungin
nettisivuilla osoitteessa: https://www.mikkeli.fi sek&
tarkastettavissa kaupungin virastotalolla, kaupunkisuunnittelun
osastolla. Suunnitteluaikana vireilld olevista
asemakaavaprojekteista on kerrottu selostuksen kohdassa 4.1
Kaavoitustilanne, Asemakaavat. Kaavan vaikutukset on esitetty
kokonaisuudessaan selostuksen luvussa 8 Osayleiskaavan
vaikutukset. Luvussa on kerrottu ensin, kuinka vaikutusten
arviointi on tehty ja sen jalkeen vaikutusten arviointi on esitetty
teemoittain.

20.3.1 Ratinlammen alueen hyddyntamista kaupallisena alueena
puoltaa sen vetovoimaisuus valtatie 5 ja keskustan laheisena
kohteena. Alue tukeutuu vahvasti olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen ja se tukee alueen kaupallista
kehittdmista tarjoamalla uusia sijaintipaikkoja tilaa vaativalle
kaupalle. Alueen sijoittuminen melualueelle tekee siitd huonosti
soveltuvan asumis- tai virkistyskayttoon.

Luonnonarvojen huomioimisesta tarkemman suunnittelun
yhteydessa on huolehdittu osoittamalla alueelle luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet (nro 50 ja 86) seka
kaupunkivihreédn alue. Alueen merkitysta korostaa viela
Ratinlammen pohjoisosaan osoitettu sinivihrea sydan merkinta.

Alueen rakentamiseen liittyvat kustannukset sitoutuvat alueen




palveluille on tilaa jo kaavoitetulla Visulahden alueella.

20.3.2 Ristiinantien itdpuolelle, Kaihunharjun virkistysalueelle, on
merkitty pieni alue Kehittyvaa taajamaa. Muusta rakenteesta irrallaan
olevan yksittaisen virkistysalueella olevan tontin merkinta selitteen
mukaisella vérilla ei ole yleiskaavatasoista kaupunkisuunnittelua. Liséksi
alueelle on merkitty yleiskaavaluonnoksen teemakartassa 3
"Viherrakenne" monimuotoisuuskohde 134. Nykyisen kaavan mukaisen
pientalotontin kaavamuutos ja massiivinen rakennushanke vaikuttaisi
olennaisesti suunnitellun kansallisen kaupunkipuiston
toteuttamismahdollisuuksiin. Haluamme tassé yhteydessa myos
muistuttaa vuoden 2013 asemakaavoitushankkeesta, jossa em. tontille
suunniteltiin kahta viisikerroksista kerrostaloa. Yhdistyksemme
jaseniston aloitteesta kaynnistettyyn vetoomuskampanjaan osallistui
Stellan kansalaistorilla sek& verkossa yli 1 900 allekirjoittajaa, jotka
ilmaisivat vastustavansa alueen luonto- ja viheraluearvoja uhkaavaa
hanketta. Vetoomus luovutettiin 27.1.2014 silloiselle
kaupunginjohtajalle Kimmo Mikanderille kaavoituksessa huomioon
otettavaksi. Edellytdmme, ettd kaavamerkintd Kehittyva taajama
poistetaan osayleiskaavassa alueelta. Alueen kaikessa kehittdémisessa
tulee huomioida sen kuuluminen erottamattomana osana
Kaihunharjun maisemakokonaisuuteen ja muodostavan sen
viheryhteyden Kattilanlahden l&ansirannan osalta.

20.4 Liikenne ja verkostot (Kartta 2)

20.4.1 Uusien tielinjausten tarve ja perustelut eivat ole
kaavaluonnoksessa kestavia. Kalevankankaan metsien poikki linjattu
pohjoinen kehdvayla ei ole Liikenneselvityksen (s. 16) mukaan
tarpeellinen eikd kannattava: tieyhteydelle ei ole odotettavissa
juurikaan paikallista kaytt6a satunnaisen tapahtumaliikenteen lisaksi.
Turhaksi investoinniksi tielinjauksella on kuitenkin erittéain merkittavéat
haittavaikutukset luonto- ja viheralueyhteyksiin seka -rakenteeseen ja

rakentamismaaraan. Rakennusoikeuden maéaraa ja sijoittumista
ohjataan asemakaavalla, jossa arvioitavaksi tulevat myos
yhdyskuntataloudelliset kustannukset.

20.3.2 Alue on voimassa olevassa asemakaavassa
erillispientalojen korttelialuetta. Asuinkayttéon
asemakaavoitetut alueet on kantakaupungin osayleiskaavassa
osoitettu kehittyva taajama -merkinnalla. Alueen luonto- ja
maisema-arvot tulevat huomioitavaksi oikeusvaikutteisilla
luonto- ja maisemakartoilla esitettyjen merkintdjen myota.

Kantakaupungin osayleiskaavalla ei oteta kantaa
rakennusoikeuksen maaraan tai rakennustypologioihin, ne
ratkaistaan asemakaavavaiheessa.




alueen virkistyskayttoon. Kehavaylé esitettyine yhteystarpeineen
{Raviradantien jatke) pirstoisi Kalevankankaan virkistysalueen
totaalisesti. Edellytimme, ettd kehavaylélinjaus poistetaan kaavasta.

20.4.2 Osayleiskaavan tavoitteiksi mainitaan ekologisten
lilkkumismuotojen suosiminen. Kaavoittajan onkin tarkistettava
pyorateiden linjaukset kaavakartalla. Tarkeaa olisi esimerkiksi
varmistaa, etta kaikilta asuinalueilta on hyvat pyoratieyhteydet
keskustaan. Esim. Tupalasta ja Peitsarista kuljetaan paljon keskustaan
ja ihmisten siirtymisella pyorailyyn jokapaivaisena liikkumismuotona
olisi iso kansanterveydellinen ja ympdristonsuojelullinen merkitys.

Teemakartan merkinnat ovat pyorailyreittien osalta kaupunkilaiselle
epaselvid. Mitka kaikki pyorailyreitit karttaan on merkitty ja mita
ohjeellinen pyorareitti tarkoittaa? Jo rakennettua vai suunniteltua, vai
valillda kumpaakin? Kaupunkilaisen tulisi tuntea jokainen tie ja sen
kevyenliikenteenvayla pystydkseen ottamaan kaavaan kantaa. Esim.
Valtatien 15 varrelle on merkitty ohjeellinen pyorareitti, mutta siind on
jo pyordilyreitti, tosin eri puolella tietd kuin mité kaavaan on piirretty.
Rantaraitti on epaselva kasite, ilmeisesti tarkoittaa vain kevyen
liilkenteen vaylaa? Sama epaselvyys merkinndissa koskee muitakin
kulkuvaylamerkintdja teemakartassa, esim. karttaan merkitty
yhteystarve Anttolantieltéd Parkkilantielle nykyisen Metsa-Sairilantien
linjausta noudattaen: mita kehittdmista merkinta kuvaa, tieluokan
muutosta, linjauksen muutosta, lilkkennemaarien esitettyd muutosta?

20.4.1 Pohjoisvaylan linjausta on tarkastettu kaavan
ehdotusvaiheeseen. Linjauksen vaikutusten arviointia on
téydennetty osaksi selostusta.

20.4.2 Pyorailyverkko on autoliikenteen tapaan hierarkkinen,
jossa eniten kaytetyt reitit erottuvat laadultaan ja
kunnossapidoltaan muista reiteista. Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavassa keskityttiin esittdmaan hierarkkisesti
tarkeimmat pyorailyn paa- ja aluereitit. Reitit suunniteltiin
keskusverkkotarkastelun avulla, Liikenneviraston Jalankulku- ja
pyOrailyvaylien suunnittelu -ohjetta hyédyntéen.

Paa- ja aluereitit muodostavat yhdessa pyorailyn tavoiteverkon.
Pyorailyn paa- ja aluereitit ovat myos jalankulkijoille tarkeimpia
reitteja, minka vuoksi voidaan puhua myos pyorailyn ja
jalankulun tavoiteverkosta. Kaikki tavoiteverkon ulkopuoliset
yhteydet ovat paikallisreitteja, jotka yhdistavat asutuskylat paa-
ja aluereitteihin tai luokitukseltaan suurempiin keskuksiin. Myds
eriluokkaisten keskusten sisalla kulkevat pyorailyreitit ovat
paikallisreitteja. Tavoiteverkkoa taydentavien paikallisreittien
ansiosta kaikki toiminnot ovat pyoralla ja jaloin helposti
saavutettavissa.

Pyorailyn paareitit, ja usein myos aluereitit, suunnitellaan
yleiskaavatydn yhteydessa. Sen sijaan paikallisreitit suunnitellaan
asemakaavassa tai siihen liittyvassa lilkkennesuunnitelmassa eika




20.5 Viherrakenne (Kartta 3)

20.5.1 Luonnon ja ympaéristén hyvinvoinnin edistdminen mainitaan
yhdeksi kaavatydn isoiksi teemoiksi. Osayleiskaavan laatimista ohjaava
strateginen ajattelu ei kuitenkaan ulotu luonnon hyvinvoinnin
edistdmiseen. Vesistot ja luontokohteet halutaan ndhda
"vetovoimakohteina” (Liite 9), mutta se ei millaan tavoin ndy
esimerkiksi liiteselvityksen havainnekuvissa.

20.5.2 Kaupungin viheralueet, sekd kaupunkivihred ettd maa- ja
metsatalousalueet, ovat erittain térkeitd ymparistokasvatuksen
kannalta, mm. perusopetuksen, toisen asteen seké varhaiskasvatuksen
luonto- ja ymparistokasvatuksen kohteina. Ympaéristokasvatus tulisikin
lisaté kaavaselostukseen sekd kaavamerkkeja selittaviin teksteihin
nadiden alueiden tarkedna tehtévéna seka niiden hoidon perusteena.

20.5.3 Luontoympéristdjen osalta osayleiskaavaa varten on tehty vain
liito-oravaselvitys seka lueteltu muut jo tiedossa olevat arvokkaat
luontokohteet. Kaava-alueella on tdmén seurauksena isoja alueita, joilla
ei ole tehty lainkaan luontoselvityksia tai on vain kymmeni& vuosia
sitten tehtyja vanhoja luontoselvityksid. Néma aiempaa kaavoitusta tai
muuta suunnittelua varten tehdyt vanhat selvitykset kattavat vain osan
suunnittelualueesta ja niiden tiedot voivat olla vanhentuneita, esim. ne
eivat sisalla ajantasaisia tietoja uhanalaista lajeista ja luontotyypeista.
Maan kaytto- ja rakennuslaki edellyttaa kaavojen luontovaikutusten
arviointia (MRL 1 §, 9 8), mutta sita ei ole timan osayleiskaavan osalta
tehty. Aiemmat selvitykset saattavat olla esim. rantaosayleiskaavaa
varten tehtyja ja silloin niilté on luontoarvoja selvitettdessa inventoitu

niita suositella esitettavan yleiskaavassa.

Liikkennekartan merkintdja on tarkistettu siten, ettd olemassa
olevat yhteydet on esitetty aina yhtenaisella viivalla ja
suunnitellut yhteydet katkoviivoin. Ohjeellinen merkinta
tarkoittaa, etté linjausta voidaan vield muuttaa ja tdsmentaa
tarkemman suunnittelun yhteydessa. Linjausta ei laajassa
yleiskaavatydssa ole jarkevaa suunnitella sitovana, vaan
enemmankin kuvataan kahden paikan valista yhteystarvetta.

Yhteystarve-merkinnalla kuvataan paasaantoisesti uusia
tieliikenteen yhteystarpeita. Muutamassa tapauksessa on kyse
maankayton myota syntyvasta tarpeesta kehittda olemassa
olevaa yhteyttd maankaytdn synnyttamia liikkennemaaria
vastaavaksi (esm. Metséa-Sairila, Salosaari, Karila). Merkintéa on
kaytetty talldin kaytetty, koska sen on parhaiten katsottu tuovan
esiin yhteyden kehittamistarpeen.

20.5.1 "Vetovoimakohde Mikkeliin” liitteessa esitetyt
havainnekuvat ovat hyvin pelkistettyja esityksig, jotka keskittyvat
vahvasti alueiden toimintoihin ja rakennusmassoitteluun. Liite
kasitteleekin kaavan tavoitteiden kannalta suppeaa osaa.
Vesist6t ja luontokohteet seké niiden arvot on kasitelty kaavan
liitteessa 5 "Mikkelin kantakaupungin ekosysteemipalvelut ja
viherrakenne”.

20.5.2 Opetuskayttdon soveltuvat luontokohteet, koulujen ja
paivakotien lahimetsat ja opetuskohteet on tuotu esiin "Mikkelin
kantakaupungin ekosysteemipalvelut ja viherrakenne”
selvityksessd, osana kantakaupungin viherrakenteen kulttuurisia
palveluita (s. 26).

20.5.3 Kaavaa varten laaditusta ekosysteemipalvelut ja
viherrakenne selvityksesta seka luontoselvitystarpeista on




vain ranta-alueet, mutta nyt ndiden tietojen oletetaan kattavan ja
edustavan koko kaava-aluetta. Alueita, joita ei ole kaavoitusta tms.
varten aiemmin inventoitu, ei ole tassakaan kaavoitushankkeessa
inventoitu eika niiltd nain ollen ole lainkaan luontotietoja kaytettavissa.
Luontovaikutusten arvioinnin pohjaksi tarvitaan riittéavat luontotiedot
vahintaankin niilté alueilta, joihin kaavassa esitetadn muutoksia
nykytilaan sek& arvokkaista luontokohteista. Myds vaikutukset Natura
2000 -alueisiin on arvioitava. Edellytimme, etta
osayleiskaavaehdotuksen luontovaikutukset on arvioitava, mukaan
lukien vaikutukset Natura 2000 - alueisiin.

Luontoselvitysten puute nékyy kaavaluonnoksessa monin tavoin:

- Esimerkiksi liitteessa 5 "Ekosysteemipalvelut ja viherrakenne"
todetaan, etté kaava-alueella on nelja linnustollisesti arvokasta
kohdetta ja lajeista mainitaan pikkusieppo ja pohjantikka. Kaava-
alueella on merkittavasti enemman linnustollisesti arvokkaita kohteita
kuten Annilanselkd- Pynndnsaari, Hanhikankaan luonnonsuojelualue,
Kapalampi, Karkialammen metséat, Konnunsuo, Laihalampi, Naistinki,
Rokkalanjokivarsi, Urpolanjokivarsi ja Visulahden rantaluhdat.

- Hanhikankaan Natura 2000 -alue puuttuu seké& teemakartasta etta
Natura 2000 -alueiden luettelosta kaavaselostuksesta (s. 50).
Toivottavasti muiden olemassa jo olevien suojelukohteiden tarkistus
kaavakartalla ei ole lausunnon antajien varassa. Edellytimme, etta
kaavanlaatija tarkistaa suojelukohteiden sisallyttamisen kaavakartalle ja
kaavaselostukseen.

- Suojelualueet ja arvokkaat luontokohteet on luetteloitu
arviointiselostukseen, mutta niiden nykytilasta ei selvityksessa ole
tietoja. Luontotiedot tulisi paivittad, jos ne ovat 4-6 vuotta vanhoja tai
sitéd vanhempia.

- Viherrakennekartassa esitetyille kohteille ei selitysosasta l16ydy kuin
nimi (esim. w Oravinmaki). Koska kohteiden osalta ei selvid, mité
erityista alueella on: lajihavainto, luontotyyppi vai mika, kaupunkilaisen
on mahdotonta ottaa niihin kantaa nailla tiedoilla.

kerrottu vastineessa 20.2.

Ekosysteemipalvelut ja viherrakenne selvityksen tarkoituksena
on ollut selvittda Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava-alueen
ekosysteemipalvelut ja [6ytaa ratkaisuja niita yllapitavan vi-
herrakenteen jarjestamiseksi siten, etta pystytdan turvaamaan
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat kohteet, riittavat
virkistysalueet seka ehkdiseméaan tehostuvan maankaytén
aiheuttamia haittoja kuten hulevesien vaikutuksia vesistoihin.
Viherrakenteen osalta on tavoitteena ollut tarkastella
kytkeytyneisyytta, merkitysta kaupunkirakenteessa seka
mahdollisia kehittamistoimenpiteita. Tarkastelussa on keratty
yhteen ja analysoitu olemassa olevaa tietoa, niin ettd tiedon
pohjalta voidaan sujuvasti jatkaa tarkempaan suunnitteluun.

- Linnustohavainnot on ekosysteemipalvelut ja viherrakenne
selvityksessa esitetty aiempien selvitysten pohjalta.
Kaavaselostusta on tdydennetty luontoarvojen lahtotietojen
osalta (Selostus 4.3 Nykyinen yhdyskuntarakenne / Luonto).

- Vaikutusten tarkastelua on taydennetty liittyen Hanhilammen
Natura-alueeseen ja sitd koskevaa merkintaa on tarkastettu.

- Yleiskaavan sisaltovaatimuksiin kuuluu, ettd mm. luontoarvoja
koskevat seikat on selvitettdva ja otettava huomioon siina
maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus
sitd edellyttavat. Kantakaupungin osayleiskaavan ohjaustarkkuus
huomioiden on katsottu, ettd vuonna 2005 laaditut ja sita
uudemmat luontoselvitysten tiedot muodostavat riittdvan tarkan
tarkastelutason.

- Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden
lahtotietoja on tdydennetty osaksi selostusta (selostus s. 53
alkaen).

- METSO-inventointi on ollut ekosysteemipalvelut ja




- Kaupungin metsiin tehdyn METSO-inventoinnin tuloksia ei ole

huomioitu kaavaluonnoksessa lainkaan. Esimerkiksi kaavaselostuksessa

(sivu 51) Ratinlampi on todettu liito-oravan elinalueeksi, mutta jatetty
mainitsematta etté alueella on uhanalaisia luontotyyppeja.

Kaavaselostuksessa todetaan hyvin yleispiirteisesti, ettd kaavalla on
positiivisia vaikutuksia luonnonymparist6on, se mm. "turvaa olemassa
olevien viherrakenteiden osien séilymisté ja ohjaa merkittavimpien
ekologisten kaytavien vahvistumista™ (Kaavaselostus s. 68.). Milla
perusteilla ndma4 positiiviset vaikutukset on saatu tulokseksi, kun
pohjana olevat luontoselvitykset ovat puutteelliset eiké
luontoasiantuntijan tekemia selvityksia viherrakenteista tai ekologisista
kaytavista ole tehty?

20.5.4 "Sinivihrealld ytimell&" on oltava elimellinen yhteys
ulkopuoliseen metsd ym. luontoon, muuten se j&& eristykseen eivatka
tavoitteet alueen suhteen toteudu. Kaava-aineistosta ei kdy ilmi, miten
vihredlld nuolella osoitetut yhteystarpeet kaava-alueen sisélla olevien
viheralueiden vélilla sek& niiden ja kaava-alueen ulkopuolisten alueiden
vélilla varmistetaan ja toteutetaan. Alueiden pirstaleisuus on vakava
uhka lajien ja elinympéristtjen elinvoimalla. Niiden tulee muodostaa
riittdvan yhtendéinen ja laaja verkosto, jotta elinvoima on turvattu.

Ehdotamme lis&ksi, ettd kaikki kaupungin metsaomaisuus kaavan
vaikutusalueella siséllytetdan kaupunkivihredan.

20.5.5 Selvitys "Ekosysteemipalveluista ja viherrakenteesta™ (Liite 5) on
kaupunkilaisen ndkdkulmasta hyvin teoreettinen. Vesistojen ja maa-
alueiden luontoarvojen tarkastelu kokonaisuutena on kannatettava
asia. Nyt naiden alueiden kehittdmisehdotukset jaavat kuitenkin
arvoituksellisiksi. Selvityksen ehdotusosassa todetaan mm. etta
sinivinredn sydamen "lansireuna vaatii kehittdmistoimenpiteitd, jotta

viherrakenneselvityksen lahtotietona. Inventoinnin tuloksiin
viitataan myds Ratinlammen osalta selvityksen sivulla 33.

Vaikutuksia on arvioitu osana ekosysteemipalvelut ja
viherrakenne selvitysta. Selvityksen laatijoihin kuului maisema-
arkkitehteja, biologi seka kestavan viherrakenteen
erityisasiantuntija. Tyota ohjasi Mikkelin kaupungin
kaupunkisuunnittelusta ja ymparistopalveluista seké ELY-
keskuksen asiantuntijoista koostuva tyéryhma. Liito-oravien
huomiointia arvioi Helsingin yliopiston liito-oravan biologiaan ja
kayttaytymisen erikoistunut tutkija. Tydryhma osallistui
kaavaratkaisun ohjaamiseen, vaikutusten arviointiin ja
maankaytoltaan muuttuvien alueiden tarkasteluun.

Ekosysteemipalvelut ja viherrakenne selvityksessa seka kaavaa
laadittaessa keskityttiin viherrakenteen kokonaisuuteen, joka
mahdollisti tarkeiden kaupunginosat ylittavien viherrakenteen
osien ja viheryhteyksien kartoittamisen. Kaavamerkinnéin
pyrittiin huomioimaan myds paakayttotarkoitukseltaan muiden
kuin viheralueiden rooli osana kokonaisviherrakennetta.
Sinivihrea sydan merkinté kattaakin muun muassa rakennetusta
ymparistosta 16ytyvia rehevia pihoja, puutarhoja ja katualueita
puukujineen.

20.5.4 Sinivihrea sydan merkinté ulottuu eteléssa ja pohjoisessa
laajoille maa- ja metséatalousalueille saakka. Se yhdistyy myos
vihernuolien kautta laajempiin metsan ydinalueisiin. Seka
sinivihredn sydamen ettéa viheryhteyksien osalta on
kaavamaarayksissa kiinnitetty huomiota ekologisen yhteyden
tarkeyteen ja riittdvaan mitoitukseen. Merkinndilla ohjataan
viheryhteyksien tavoitetilaa, yksityiskohtaiset ratkaisut
tasmentyvét tarkemman suunnittelun yhteydessa.




sinivihred sydan sykkisi vahvana” (s. 29). Epaselvéksi jaa, mita talla
tarkoitetaan. Samalla sivulla esitettyjen arvokkaiden luontoalueiden ja
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden alueiden ero ja
kehittdmistoimenpiteet eivat aukene selvityksesta. Selvityksessa
todetaankin, etta "jatkosuunnittelun tueksi olisi hyva laatia
luontoasiantuntijan esitys... " (s. 29). Kunnolliset asiantuntijan
luontoselvitykset tulee kuitenkin laatia jo tdméan osayleiskaavan
valmistelun yhteydessa ja niissa tulisi olla kehittdmisnédkdkulma
mukana.

20.6 Vesitalous (Kartta 4)

Kaupunkilaisten jokapéivaisen elaman kannalta pohjavesivarantojen
maarallinen ja laadullinen riittdvyys on ensiarvoisen tarkea tekija.
Keskustaajaman l&heisyydesta ei ole 16ydetty pohjavesialueita
korvaavia esiintymid, mikali nykyisin kdytssa olevien alueiden kaytto
vaikeutuu tai &&ritapauksessa estyy. Mikkelin keskisen alueen
pohjavesien tarkeys on tunnistettu tekemalld asiasta selostusosan
liséksi erillinen teemakartta (Kartta 4). On todella térked muistaa, etté
taman osayleiskaavan pohjalta laadittavissa asemakaavoissa alueen
rakentamista ohjataan pohjaveden suojelun suhteen tiukasti, ottaen
huomioon, ettd pohjavesialueiden paalle rakennetun Mikkelin
kantakaupungin toiminnot eivat saa vahaisimmassakaan maarin
vaarantaa mikkelildisten elintarkeitd juomavesilahteita.

Osayleiskaavan vesitalouskartassa on onnistuttu varsin hyvin
nimedma&én kaupunkialueen keskeiset hulevesien séatelyalueet. Yksi
naistd on Lahemaella sijaitseva Ratinlammen kosteikkoalue, joka
nykyisellaan toimii pd4osasta Lahemakea tulevien sade- ja
sulamisvesien esikasittelyalueena ennen ko. vesien johtumista Saimaan
Savilahteen. Alue on myos kasvillisuudeltaan ja linnustoltaan
paikallisesti arvokas. Kaavaselostuksen mukaan myos vesitalouskartta
olisi oikeusvaikutteinen eli sen tulisi olla mm. laadittavien
asemakaavojen perustana. Tasta syysta on kasittamatonta, etta

Kaava-alueen laajuus huomioiden, ei ole mielekasta
kokonaisuudessaan sisallyttad kaupungin metsaomaisuutta
kaupunkivihred-merkinnan alle. Kaupunkivihrea-merkinnalla on
pyritty kuvaamaan erityisesti yhdyskuntarakenteeseen tiiviisti
kaupunkikuvan, virkistyksen ja luontoarvojen kautta kytkeytyvia
viherrakenteen osia.

20.5.5 Kaavaselostusta on taydennetty siten, ettd pyritaan
avaamaan tarkemmin laaditun ekosysteemipalvelut ja
viherrakenne selvityksen suhdetta kaavatyohon seka
selvitysprosessia.

20.6 Kaava koostuu seitsemastéa kaavakartasta, joita tulee tulkita
kokonaisuutena. Vesitaloutta koskeva kaavakartta on
oikeusvaikutuksiltaan tasavahva muiden kaavakarttojen ohella.

Kantakaupungin osayleiskaava on ohjausvaikutukseltaan
yleispiirteinen ja se ei ota kantaa rakennusoikeuden maaraan tai
rakennustypologioihin (korkeus, massoittelu ym.). Tulkittaessa
kaavaa tarkemman suunnittelun yhteydessa on mm.
rakentamisen maaraa ja laatua arvioitava kaikkien
kaavakarttojen sisalté huomioiden.

Ratinlammen alueen rakennusoikeuden maaraa ja sijoittumista
ohjataan asemakaavalla. Kantakaupungin osayleiskaava ohjaa




teemakartassa | "Yhdyskuntarakenteen ohjaus” seké parhaillaan
néhtavilla olevassa Ratinlammen asemakaavan muutosehdotuksessa
ko. Ratinlammen hulevesialue jaisi Iahes kokonaisuudessaan
laajamittaisen rakentamisen alle.

Merkinnélla alue, jolla hulevesien kasittelyyn tulee kiinnitta erityista
huomiota tulisi osoittaa myos Pitkajarven pohjoisosan ja pohjoisen
lansirannan alueet, joilla on runsaasti kestopinnoitettua pinta-alaa
(ABC-asema + sen lahialueen kaupalliset kiinteistot seké VT 5:n alue
Pitkajarven ramppeineen). Nykyiselladn alueen hulevedet johtuvat
kaytdnndssa suoraan pohjoisrannan uimarannan viereista rumpua seka
Karilan peltoalueen poikki tulevaa puroa pitkin Pitkgjarveen.
Pitk&jarven puhtauden vaalimiseen tulee suhtautua yhté
perusteellisesti kuin kaupungin keskustan pohjavesialueiden
suojaamiseen, silla Pitkajarvi on kaupungin tarkein varavedenottamo
mahdollisissa pohjavesivarannon kriisitilanteissa.

Uutena aluemerkint&na vesitalous-osayleiskaavakarttaan tulisi
siséllyttad ne pilaantuneita maa-aineksia sisaltavat kohteet, joiden
kunnostus on kaupungin pohjavedenoton kannalta kriittisen tarkeaa.
Nait4 ovat ennen muuta entisen VR:n kyllastamon seka entisen Vapon
sahan alue pilaamat alueet, joissa molemmissa on vield jéljella
merkittavat méaréat pilaantuneita maa massoja.

huomioimaan luontoarvojen ohella alueen vesitaloudelliset
erityispiirteet.

Vesitalous-kartan merkint6ja on tarkastettu ehdotusvaiheessa
laaditun paikkatietomuotoisen hulevesijarjestelman kuvauksen
pohjalta. Alueita, joilla hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa
erityistd huomiota, on tutkittu valuma-alueittain ja tunnistettu
jokaisen valuma-alueen osalta kriittisimmat osat. Lisaksi
informatiivisena merkintdna on osoitettu hulevesien
valumasuunta. Merkinnéat kohdistuvat taajama-alueille sek&
maankaytoltaan muuttuville alueille.

Kaavan yleismaarayksiin on siséllytetty seuraava teksti:
Tarkemman suunnittelun yhteydessa on selvitettava ja
huomioitava mahdolliset pilaantuneet maa-alueet.

19. Velo Saimaary, 24.4.2017

Velo Saimaa ry on tyytyvainen siihen, etta pyoréilyolosuhteiden




edistdminen on nostettu nékyvasti esille Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavan luonnoksessa. Kiitdmme sitd, etta pyoréailyvéylien
suunnittelussa on lahdetty pyorailyn pééreiteistd ja aluereiteistd ja ettéa
etenkin keskusta-alueella on voimakas pyrkimys selkeyttéé
pyoraéilijoiden liikkumista. Luonnos ei kuitenkaan ole pyorailijoiden
nékokulmasta taysin ongelmaton, joten Velo Saimaa antaa oheiset
suosituksensa kaavan jatkokehittamiseen.

21.1 Luonnoksessa silmiinpistavéna piirteend on ns. keskustakeha
(kuva), jolle ilmeisesti on aikomus keskitt&é seka ydinkeskustaa
kiertavaa autoliikennettd, ettd pyoréliikennettd. Kun autoja keskitetaan
kulkemaan tiettyja vaylia pitkin, liikenne usein vilkastuu. Tassa
tapauksessa on huomattava, ettéd myds pyordilyn paareitit kulkevat
valtaosin néité samoja keskustakehan katuja pitkin. Velo Saimaa ry
pyytdd huomioimaan tulevissa ratkaisuissa mahdolliset ongelmakohdat,
joita voi syntya kun seké autoilijoita etté pyorailijoité ohjataan samoille
vaylille.

21.2 Pyoratelineet

21.1 Muistutuksessa esitetyt seikat on tiedostettu
kaavaratkaisua laadittaessa. Keskustakehén toteuttaminen
edellyttad tarkempaa suunnittelua ja eri liikkkumismuotojen
tasaveroista huomiointia jatkossakin.




Pyorailymadrien kasvattaminen edellyttéé vaylien liséksi
pyorapysékoinnin parantamista. Pyoratelineiden mééraa tuleekin lisata
erityisesti Hallituskadulla. Telineet ovat kesalla ajoittain aivan tdynna.
Muitakin paikkoja keskikaupungilla tulee tutkia uusien pyorételineiden
sijoituspaikaksi, kuten esimerkiksi Kirkkopuiston etelélaitaa. Muutamia
kadun varsilla olevia autojen pysékdintipaikkoja voisi myds muuttaa
pyoraparkeiksi, silla yhden auton pysakointipaikalle mahtuu 10 py6raa.

Kuvan mukaiset telineet tulee vaihtaa telineisiin, joihin py6rén voi
lukita rungosta kaari- tai ketju/vaijerilukolla turvallisesti rinnakkain.
Nykyinen teline haaskaa tilaa, sill& pydréat lukitaan perakkain yhteen
telineen terasputkeen, eika telineeseen mahdu runkolukitsemaan kuin
muutaman py6ran. Loput torin kiintedt telineet ovat vanhanaikaista
mallia, jossa pyoré seisoo eturenkaasta kiinnitettyné eiké
mahdollisuutta runkolukitukseen ole. Valitettavasti tietoomme on
tullut paljon kalliiden py6rien varkauksia paikoissa, missa telineissa ei
ole ollut runkolukitsemismahdollisuutta.

21.3 Nopeuden rajoittaminen

Velo Saimaa suosittaa kaupungin keskustan ydinkortteleiden alueella
30 km/h nopeusrajoitukseen siirtymisté. Tutkimukset osoittavat, etta
alhaisempi nopeus ehkaisee kavely- ja pydrdonnettomuuksissa

21.2 Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava ei ota kantaa
pyorapysakoinnin sijaintiin tai tekniseen toteutukseen. Asia
ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.




henkilévahinkojen syntymista merkittavasti. Kaikessa suunnittelussa
tulee olla turvallisuus ensisijainen tavoite, sujuvuuden ohella. Tilastojen
mukaan Mikkelissa tapahtuu enemman liikkenneonnettomuuksia kuin
valtakunnallisesti keskimé&arin (Mikkelin kdvelyn ja pyorailyn
edistdmissuunnitelma, s. 17).

21.4 Reunakivet

Pyorateilld tulee luopua korkeista reunakivista, jotta pyoraillessa
voidaan keskittyd olennaisimpaan eli risteysliikenteen seuraamiseen.
Kun yhtendinen kaytantd matalista reunakivista saadaan aikaiseksi, on
pyoraily paljon paremmin ennakoitavaa toimintaa. Tiedossamme on
loukkaantuminen, jossa korkea, jainen reunakivi risteysalueella aiheutti
pyorailijan kaatumisen ja lonkan murtumisen. Korotetuista reunakivista
pyoréateissd on mm. Helsingissa luovuttu kokonaan ja keskustelua ja
paatoksia on vireilld muissakin kunnissa ympéri Suomen.
Nakoévammaisten liikkkumisen helpottamiseen on l16ydettavissa muita
ratkaisuja kuin korkeat ja terévat reunakivet.

21.5 Py0railyn ja kdvelyn erottaminen

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan luonnos ei ota kantaa siihen,
ovatko esitetyt pyorailyreitit yhdistettyja kdvelyn ja pyorailyn vaylia vai
eroteltuja vaylia. Pyorailyn erottaminen jalankulkuliikenteesta tulisi
tehda etenkin vilkkailla vaylaosuuksilla aina, kun se on mahdollista.
Yhdistetyt jalkakéytavat ja pyoratiet ovatkin vaylatyyppiné
vanhentuneita ja sopivat vain sellaisiin paikkoihin, joissa lilkkennetté on
vahéan (Jalankulkuja pyorailyvaylien suunnittelu, s. 45,
http://www2.liikennevirasto.fi/julkaisut/pdf8/lo_201411 jalankulku_p
yorailyvaylien_web.pdf).

Pyorailyssa on l&dhes aina huomattavasti suurempi nopeus kuin
kavelyssa. Esimerkkeja 16ytyy isoista pydrailymaista, kuten Tanskasta,
Hollannista ja Saksasta, joissa on paljon pyoréateitd ja ndhtavissa
toimivia ratkaisuja erillisisté pyorailyvaylista. Kantakaupungin alueella

21.3 Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava ei ota kantaa
nopeusrajoituksiin. Keskustakehan sisépuolta on kaavalla ohjattu
hitaaksi kaupunkialueeksi. Toteutus ratkaistaan tarkemman
suunnittelun yhteydessa. Mikkelin kaupunki on suunnitellut
keskustaajama-alueen nopeusrajoitusten kokonaistarkastelua
yhtena liikkenneturvallisuuden edistdmistoimenpiteena.

21.4 Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava ei ota kantaa
reunakivien korkeuteen tai tekniseen toteutukseen. Asia
ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.

21.5 Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava ei ota kantaa
pyorailyn ja kévelyn erottamiseen kevyenliikenteen vaylill,
koska asia ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.
Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan esittamistarkkuus on
yleiskaavoille tyypillisesti yleispiirteinen ja laajempia
kokonaisuuksia painottava.




on kuitenkin mietittévé, kuinka vayliin voidaan merkinngilla tehda
liikkujille selvaksi mitd puolta pyorailijan ja k&velijan on kaytettéava.
Merkinta voi olla esimerkiksi varillista asvalttia tai erilaista
betonituotetta. Oulussa asia on ratkaistu maalaamalla véaylille
katkonainen keskiviiva ja osoitettu nuolilla kulkusuunnat. Asfalttiin
tehtavat maalatut kuvat pyorailijasta ja kévelijasta selventavat
liikkumista edelleen. Ohjekyltit ja liikennemerkit toimivat perinteisiné
kevyenliikenteen ohjailukeinoina. Vilkkailla reiteill& yhdistetyt vaylat
eivéat palvele kunnolla kumpaakaan paékayttajaryhmaa.

21.6 Opastekyltit

Mikkelissé on pyorailya ja kévelya ohjaavia kyltteja, joissa mainitaan
paamaara ja etaisyys. Katsomme, ettd kéavely- ja pyorailyvaylien
opastus vaatisi uudelleentarkastelun ja paivityksen. Kayttoon tulisikin
ottaa autoteiltd tutut omilla jaloillaan seisovat, mutta autoliikenteelle
tarkoitettuja pienempikokoiset opasteet, joita ei voi ilkivaltaisesti
vaannelld solmuun ja osoittamaan mihin sattuu kuten nyt kdyttssa
oleville tolppiin kiinnitetyille opasteille usein kay. Eksyneita
ulkopaikkakuntalaisia pyorailijoitd olemme tavanneet Mikkelissa, vaikka
ruutukaavassamme onkin melko selkeé rakenne. Tulevaisuuden
merkittadvand matkailun muotona pydramatkailuun on Mikkelissé
erinomaiset edellytykset, ja sen edistamiseksi myds opasteiden tulee
olla asianmukaiset.

21.7 Porrassalmenkatu

Yhdistyksemme katsoo hyvaksi kaavasuunnittelun tavoitteen, jolla
luodaan Porrassalmenkadusta pyorailyn paareitti. Kadulla tulisi
liikkumaan viela joukkoliikennettd, mutta henkiléautoliikenne tulisi
supistaa minimiin. Nopeus tulisi rajoittaa 30 kilometriin tunnissa.
Nékemyksemme mukaan sairaalan kohdalla oleva henkil6autojen
vinopaikoitus (kuva) on vaarallinen pydrdilijéille. Henkildautosta ei voi
nahda riittdvan hyvin takaviistoon, puhumattakaan siind samassa kyeta
havaitsemaan pyorailijoita. Nykyisellaan pyorailijdiden on ajettava

21.6 Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava ei ota kantaa
opasteiden maaraan, tyyppiin tai sijaintiin. Asia ratkaistaan
tarkemman suunnittelun yhteydessa.

21.7 Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava ei ota kantaa
Porrassalmenkadun yksityiskohtaisempaan toteutukseen.
Nopeusrajoitus, pysakointijarjestelyt seka joukkoliikenteen
tarpeet ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.




erityistd varovaisuutta noudattaen vinopaikoituksen ohi. Katsomme,
etté vinopaikoitus tulee joko muuttaa kadun suuntaiseksi
paikoitukseksi tai kehitt&a tilalle muunlainen paikoitus. Parkkipaikat
vahenevat Porrassalmenkadun varressa ja yksityisautoilu vahenee siten
toivotulla tavalla. Lis&& uutta parkkitilaa on rakennettu sairaalaa varten
parkkitaloon, josta loytyy riittdvésti paikoitustilaa sairaalassa asioimista
varten.

21.8 Paivionkatu

Paivionkatu on luonnollinen jatkumo eteldsté Ristiinantien pydréatieta
pitkin keskustaan Mikonkadulle saapuvalle pyoréliikenteelle. Velo
Saimaa katsoo, etté Paivionkadulle tulisi rakentaa laadukas pyoratie
Maaherrankadun ja Mikonkadun véliselle osuudelle seké siita
eteenpdin Mikonkadulle.

Nykyinen Nuijamiestenkadun, Paivionkadun, Vilhonkadun ja
Mikonkadun risteys on sekava ja ongelmallinen niin autoliikenteelle
kuin jalankulku- ja pyoraliikenteelle. Mielestdmme olisi harkittava
kyseiseen paikkaan rakennettavaksi liikenneympyra selkeyttdméén eri

21.8 Paivionkadun pohjoisosaan ja Vilhonkatu-Mikonkatu-
Nuijamiestenkatu-Paivionkatu risteykseen on laadittu liikenteen
yleissuunnitelma vuonna 2011. Yleissuunnitelmassa tutkittiin
my0s kevyenliikenteen yhteydet. Yleissuunnitelman pohjalta
voitiin todeta, ettei Paivion kadun pohjoisosassa ole tilaa
riittdvan levedlle paé- tai aluereitti tasoiselle yhteydelle. Tdméan
vuoksi Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavassa ei esitetty ko.
vélille pyordilyn p&é- eika aluereittia.




kulkumuotojen vaistamisvelvollisuuksia ja sujuvoittamaan liikkkumista
sekd luomaan turvallisuutta. Ahdas tila voi vaatia pyoraliikenteen
siirtdmisen lilkenneympyréssa ajoradalle. Kaytettava ratkaisu tulee
kuitenkin suunnitella sopusoinnussa risteykseen saapuvien
pyoraliikenneyhteyksien kanssa.

21.9 Mikonkatu

Paivionkadulta saapuva pyoréliikenne jatkaa osaltaan Mikonkadulle,
jonne on suunniteltu yksi pyorailyn paareiteista. Mikkelin kavelyn ja
pyorailyn edistdmissuunnitelmassa (s. 52) esitetty ratkaisu kadun
katkaisemisesta Mikonkadulla valilla Raatihuoneenkatu ja
Savilahdenkatu on haastava: Tavaratalo Carlsonin tavaratoimituksista ja
200-paikkaisesta autoparkista syntyy silloin mielestamme
“liikennesumppu”. Katsomme, etta vasta Hallituskadun kohta
Mikonkadusta tulee muuttaa yhden auton menevéksi korotetuksi
kapeikoksi, mika hillitsee I&pi kulkevaa autoliikennettd, mutta ei esté
sitd. Katuosuuden péépaino tulee olla kuitenkin jalankulussa ja
pyorailyssa, kuten edistdmissuunnitelmastakin voidaan paatella.

21.10 Pirttiniemenkatu-Pdamajankatu

Kaavaluonnoksessa Emolan suunnasta keskustaan tuleva pyorailyn alue
reitti on merkitty kulkemaan Kansankatua ja Polttimonkatua pitkin,
mutta Velo Saimaa ry pitéisi endottomasti parempana linjauksena
Pirttiniemenkatua ja PAdmajankatua pitkin kulkevaa reittilinjausta.
Reitille on turha hakea makistd maastoa Naisvuoren kupeesta, silla
pyorailijat valitsevat helpomman ja tasaisemman reitin. Nykyiselld&nkin
suurin osa pyorailijoista kayttaa Pirttiniemenkatua ja PAdmajankatua
(kuva 4). My0s talvikunnossapito on haasteellisempaa mékisessa
maastossa. Lisdksi on huomattava, ettd Pd4dmajankadun ja
Polttimonkadun kulmatontilla on uusi lastentarha, joka on my6s oltava
mielestdmme tavoitettavissa pyoraillen.

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava ei ota kantaa
risteysalueen yksityiskohtaisempaan toteutukseen. Asia
ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.

21.9 Mikkelin kavelyn ja pyorailyn edistdmissuunnitelma on
luonut lahtdkohtia ja taustatietoa Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavatyolle. Kaavalla ei kuitenkaan oteta kantaa
edistdmissuunnitelmilla osoitettuihin tarkempiin katujarjestelya
koskeviin ratkaisuihin, vaan ne jadvat ratkaistavaksi
asemakaavoitus- ja liilkenteen yleissuunnitteluvaiheissa.

21.10 Aluereitin linjausta tutkittiin muistutuksen pohjalta viela
maastokaynnilla ja todettiin, etta pyorailyn aluereitti voidaan
linjata esitetyn kaltaisesti. Py6railyn aluereitti merkinta
paivitettiin kaavaehdotukseen.




Kuva: Ruutukaappaus pyordilijoiden tallentamista gps-reiteista
Naisvuoren luoteispuolella. Punainen vari merkitsee pyorailijoiden
aktiivisesti kayttamia vaylia. Lahde: Strava Global Heatmap
(http://labs.strava.com/heatmap/#15/27.27032/61.69467/blue/bike)

21.11 Ristimaenkatu

Velo Saimaa ry katsoo, etté hidasvauhtinen autoliikenne ja
autopyséakaointi voidaan sailyttaa Ristimaenkadulla Raatihuoneenkadun
ja Savilahdenkadun vélisell& alueella, joka olisi jadméassa suunnitellun
keskustakehan sisaan. Ristimaenkadun suuntaisesti kulkee talla hetkella
hyvalaatuinen yhdistetty kavelyn ja pyorailyn vayla, joten katsomme,
etté talla hetkella ei ole tarpeen siirtaa nykyistd enempaa kadun
kayttotarkoitusta kavelylle tai pyoraliikenteelle. Jalankulku- ja
pyoraliikenteen turvallisen tienylittamisen turvaamiseksi Hallituskadun
kohtaa (kuva) voidaan tarvittaessa autoliikenteen edelleen
rauhoittamiseksi harkita esimerkiksi yksikaistaiseksi kaventamista.

21.11 Ristim&enkadun voidaan katsoa jo toteuttavan hyvin
Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan liikenteelle asetettuja
tavoitteita. Kaavalla ei oteta kuitenkaan kantaa tarkempaan
toteutukseen, joten tavoitteiden tayttymisté suhteessa
mahdollisiin kehittdmistoimenpiteisiin tulee aina arvioida
asemakaavoituksen ja muun tarkemman suunnittelun
yhteydessa.




Kuva: Ristimaenkadun ja Hallituskadun risteys Google Street View -
palvelussa. Kuva on vuodelta 2009 eiké siind ndy uusi yhdistetty kavely-
ja pyorailyvayla Savilahdenkadulle. Lahde: Google

21.12 Maaherrankatu

Maaherrankatu valilla Raatihuoneenkatu - Savilahdenkatu on mainittu
tavoitteellisesti Mikkelin kavelyn ja pydréilyn edistamissuunnitelmassa
(s. 48) kavelykaduksi, ns. tavoiteverkko. Velo Saimaa ry nakee ajatuksen
uudesta kavelykadusta erittain positiivisena. Katsomme kuitenkin, etta
kaupungissamme padasiassa kesalla vierailevat turistibussit voisivat
pyséakoida edelleen Maaherrankadulla lyhytaikaisesti torin laidalla.
Muuta pysakointia ei tule sallia kyseisella matkalla merkittavassa
maéaérin. Maaherran kadun loppupéadassa k&annyttéessa Tenholankadulle
on pyora- ja kdvelytie kavennettu metallisella kaiteella nykyisell&an liian
kapeaksi. Kyseisessa paikassa ei nde talon kulman taakse ja
yhteentdrmayksen vaara on ilmeinen. Kyseinen kavennus lienee
peréisin 1960-70 -luvulta, kun Maaherrankatu toimi lapikulkuliikenteen

21.12 Mikkelin kavelyn ja pyoréilyn edistamissuunnitelma on
luonut lahtokohtia ja taustatietoa Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavatyolle. Kaavalla ei ole osoitettu uutta kévelykatua.
Kaavalla ei mydsk&én oteta kantaa edistdmissuunnitelmilla
osoitettuihin tarkempiin katujérjestelya koskeviin ratkaisuihin,
vaan ne jaavat ratkaistavaksi asemakaavoitus- ja liilkenteen
yleissuunnitteluvaiheissa.




vaylana eli valtatiena.
21.13 Raatihuoneenkatu

Raatihuoneenkatu on merkittava vayla Rantakylan suunnasta
saapuvalle liikenteelle, niin k&vely- kuin pyoréily- ja autoliikenteelle.
Raatihuoneenkadulla, valilla Mikonkatu-Maaherrankatu, ei ole
pyorétietd. Havaintojemme mukaan kyseisellé valilla ajetaan pyorilla
jalkakaytévalla kuitenkin runsaasti. Velo Saimaa ry katsoo, etta
kyseiselld vélilld kadussa on riittavasti leveyttd, jotta jalkakéytéva
voidaan laajentaa laadukkaaksi kdvely- ja pyorailyvaylaksi. LAnnesta
saavuttaessa kadun oikealla puolella pyoréatie paattyy Urheilupuiston
kohdalla. Katsomme, ettd tulevaisuudessa pyorailijat tulee ohjata
aiemmin, edellisisté liikkennevaloista (Otto Mannisenkadun ja
Raatihuoneenkadun risteys) kadun toiselle puolelle ja rauhoittaa oikea
puoli Otto Mannisenkadulta Maaherrankadulle kéavelylle.

Torin ja Rantakylan valilla Raatihuoneenkatua ja Otavankatua pitkin
kulkeva pyorailyreitti on yksi tarkeimmisté péareiteista Mikkelissa.
Kyseinen reitti on havaintojemme mukaan runsaassa kaytossé. Reitti
yltad aina Otavaan asti ja sen yhtendisyyteen ja silla pyorailyn
sujuvuuteen on kiinnitettava erityistd huomiota.

21.14 Vedenpuhdistamon alue

Kaavaluonnokseen ei ole tehty mitéén toimenpiteité velvoittavia
merkint6ja. Vedenpuhdistamo toimii paikalla saamiemme tietojen
mukaan vield joitakin vuosia. Velo Saimaa ry katsoo kuitenkin, etté
Vilhonkadun sillan ylityksen jalkeen tultaessa Laiturikadun alitse on
pyoratiella vaarallinen risteys. Kenkéveron ja vedenpuhdistamon
suunnasta pyoratie laskee mutkitellen ja liian jyrkasti tunneliin, josta
tultaessa on lilan vahan nékyvyytté ristedvélle pyoréatielle. Tilanteen
parantamiseksi tulisi mielestimme asentaa kyseiseen py6rateiden
risteykseen nakyvyyttd parantava peili ja harkita tunnelin
suurentamista. Tunnelin uudistaminen tulee viimeistaan

21.13 Raatihuoneenkatu sekd Otavankatu on merkitty pyorailyn
padreitting, joten pyoréliikenteen huomiointi tulee
jatkosuunnittelussa ajankohtaiseksi. Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavatyolla ei oteta kantaa tarkempiin katujarjestelya
koskeviin ratkaisuihin, vaan ne jadvat ratkaistavaksi
asemakaavoitus- ja liikenteen yleissuunnitteluvaiheissa.

21.14 Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan tavoitevuosi on
2040. Alueelle suunnitellun maankayton ajatellaan siis
toteutuvan seuraavan 25 vuoden aikana. Vedenpuhdistamon
alue on osoitettu strategisena keskustatoimintojen alueena (C-3).
Alueen liikennejarjestelyt, liikenneturvallisuusnakokulmat ja
mitoitus tulevat ajankohtaiseksi asemakaavoituksen yhteydessa.




ajankohtaiseksi mielestdmme alueen asemakaava laatimisen
yhteydessa, kun ndhd&an kuinka paljon asukkaita muuttaa vanhalle
vedenpuhdistamon alueelle. Tunnelin toisella puolella oleva
mutkainen, makinen pydratien osa tulisi mataloittaa loivemmaksi
helpomman liikenndinnin ja paremman talvikunnossapidon
saavuttamiseksi.

20. MTK Etelé-Savo, 24.4.2017

22.1 Kaavan maantieteellisen laajuuden perustelut

Valtakunnallinen yhdyskuntarakenteen kehittamisen politiikka
perustuu vahvasti keskittdmiseen. Taté perustellaan mm.
ekologisuudella ja liikkumisen sujuvoittamisella, mik& heijastuu
erityisesti kaavoituksessa asumisen ja palvelujen keskittamiseen.

Tiivis kaupunkiasuminen ei kuitenkaan automaattisesti tarkoita
ekologisempaa ja ympériston kannalta parasta vaihtoehtoa. Tiiviin
aluerakenteen sosiaaliset ja toiminnalliset hyddyt sekd ympéristéon
liittyvat edut ovat monesta nékdkulmasta merkittavia.
lImastonmuutoksen suhteen tiivis aluerakenne ei kuitenkaan ole
merkittava tekijg, eikd sen pitéisi ohjata kaupunkien "hiilijohtamista”
(Lahde: Heinonen Jukka, "The Impacts of Urban Structure and the
Related Consumption Patterns on the Carbon Emissions of an Average
Consumer”, Aalto-yliopisto, Maankéayttotieteiden laitos).

Nyt lausunnolla oleva Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava ulottuu
laajalle alueelle, jota ei kaikilta osin voida enda tulkita olevan
ainoastaan kantakaupunkia. Sindnsa kaavan nimi ei ole oleellista, vaan
se, mitd kaavalla halutaan toteuttaa.

MTK-Eteld-Savo esittaa, ettd Mikkelin kaupunginhallitus tarkastelee
vield kertaalleen kaavaluonnoksen maantieteellisen laajuuden

22.1 Kaavaratkaisu ei perustu yksipuolisesti
taydennysrakentamiseen vaan tiivistyvan kaupunkirakenteen
ohella on osoitettu taajarakenteen laajenemisalueita seka
kyladalueita. Taydennysrakentaminen ja keskustan tiivistAminen
ovat kuitenkin kaupunginvaltuuston asettaman tavoitteen
mukaisia: "Kaupunkirakennetta tiivistetdan keskustassa ja
hyddynnetddn Saimaata osoittamalla ranta-alueille uutta
maankayttoa siten, ettd se tukeutuu mahdollisimman paljon
olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.”

Taydentyva ja tiivistyva keskusta edesauttaa ekologisesti
kestavampaad ymparistoa, mutta sille on perusteita myos edella
esitetyn véestorakenteen ja asumistoiveiden kehityksen
perusteella. Ekologinen kestavyys on huomioitu kaavassa
yhdyskuntarakenteen ohjauksen ohella myds laadittuun
ekosysteemipalveluselvitykseen perustuvalla viherrakenne-
kartalla. Viherrakenteen kasittely kokonaisuutena
yleiskaavatasoisesti tukee ekologista kestavyytta.

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 ohjausryhmalle
esiteltiin luonnosvaiheen palaute 13.10.2017 pidetyssa
kokouksessa. Ohjausryhma linjasi, ettei kaavarajausta muuteta.




tarpeellisuutta. Kaava on perusteltua laatia vain alueille, joilla sille on
todellista pitk&n aikavélin tarvetta. Erityisesti yksityisen
maanomistukseen piiriin kuuluvien alueiden yksityiskohtaista
kaavoittamista tulee harkita tarkkaan.

22.2 Kantakaupungin kaava ei vaikuta pelkéstééan alueella asuviin

Mikkelin kaupungin keskusta on maantieteellisesti varsin pieni ja jo
nykyiselldan erittéin tiivis. Niin kaupalliset kuin muutkin palvelut ovat
kaytannossa kavelymatkan padssé keskustasta. Kaupunkikeskustan
ympadrille muodostetut asuinalueetkin ovat vahintaankin julkisen
liikenteen vaikutuspiirissa. Naiden takia rakenteen tiivistdmiselle ei
enaa ole tarvetta.

Kaupungin vetovoimaisuutta voidaan lisaté tarjoamalla valjempéaé
asumista seké siihen liittyvien palvelujen saatavuutta. Tutkimusten
mukaan ihmiset suosivat kaupunkien lahelld olevaa maaseutumaista
asumista ja siihen niin Mikkeliss& kuin koko Etel&-Savossa riittda
mahdollisuuksia. Talla on todennékdisesti vaikutusta myos
asumiskustannuksiin alhaisempien nelidhintojen myota.

22.2 SYKE:n julkaisema Asukasbarometri 2016 (Suomen
ymparistokeskuksen raportteja 19/2017) selvitti asumistoiveita ja
asuinalueiden laatua yli 10 000 asukkaan taajamissa. Raportissa
todettiin, ettd "Suomalaisten asumistoiveet ovat urbanisoituneet
2000-luvun alusta lahtien, eli keskustamaisen
kerrostaloasumisen suosio on kasvanut ja toiveet
omakotitaloasumisesta vahentyneet. Keskustoissa haluaisi
nykyisessa elaméntilanteessa asua 30 % vastaajista, miké on noin
kaksinkertainen méara verrattuna nykytilanteeseen”. Sama
kehitys on havaittavissa myds Mikkelissa. Kantakaupungin
osayleiskaava-alueella vaestd on kasvanut yli 1000 asukkaalla
viimeisen kahden vuoden aikana. Muuttoliike on paaosin
kaupungin sisdista, Mikkelin muista osista muutetaan
keskustaan. Kantakaupungin osayleiskaavan alueella asuu 38 624
ihmist4, joka on noin 70 % koko Mikkelin vaestdsta (huhtikuu
2017).




Missa haluaisit mieluiten asua?

YLE UUTISET/TALOUSTUTKIMUS, 10.-18.10.2016, OTOS 1 005, VIRHEMARG. +/- 2,5 %-YKS.

Kaavaa laadittaessa on syyta4 huomioida, etté se ei vaikuta pelkastaan
nykyisiin kantakaupungin alueella asuviin kuntalaisiin. Mikkelin
kaupungista loytyvia palveluja kayttavat merkittavassa maarin kaikki
mikkelilaiset, joista suuri osa asuu muualla kuin kantakaupungin
alueella. Toiseksi palveluja kayttavat myos muut etelasavolaiset
naapurikunnista seka kolmanneksi suuri joukko vapaa-ajan asukkaita.
Tama on myds huomioitava, kun kaavalla ohjataan kaupungin
rakenteen kehittymista erityisesti palvelujen osalta.

MTK-Etela-Savo esittdd huomioitavaksi, etta pelk&staan kaupungin
keskustaan ohjattuna palvelut eivat véalttamatta palvele kaikkia niiden
kayttajia parhaalla mahdollisella tavalla. Kantakaupungin ulkopuolelta
tulevat eivét liiku jalan, pyoréillen tai julkista lilkennetta hyodyntéaen,
vaan yksityisautoilla.
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Kuva: Asukasbarometri 2016 (Suomen ymparistokeskuksen
raportteja 19/2017)

Vaestomaaran ja asukastoiveiden kehitys huomioiden on
perusteltua taydentad olemassa olevaa taajamarakennetta.
Kantakaupungin osayleiskaavassa on osoitettu liséksi taajaman
laajenemisalueita seka kyl&alueita, nama yhdessa tarjoavat
mahdollisuudet monipuolisen ja eri asumistoiveet huomioivaan
yhdyskuntarakenteeseen.

Kantakaupungin osayleiskaavalla ohjataan palveluja
paaasiallisesti kaupan suuryksikdiden osalta. Naidenkin osalta
kantakaupungin eri suunnat on huomioitu (pohjoisessa Rokkala
ja Tusku, lannessa Karila, etelassa Urpola ja idassa Visulahti).
Kaavassa osoitetut kaupan suuryksikét sijoittuvat jo olemassa
olevien tai rakenteilla olevien autoilun paavaylien varrelle.
Muiden palvelujen ja ymparistohairiota aiheuttamattoman
tyopaikkatoiminnan osalta kaava sallii sijoittumisen vapaasti
keskustatoimintojen, kehittyvan ja kasvavan taajaman sek&
kylaalueiden alueilla.




22.3 Kaavaluonnoksen alueella sallittava maatilatalouden kehittaminen

Mikkelin kaupunkikeskustaa ymparoivan alueen vahvuuksia on sen
monipuolinen luonto seké elinkeinorakenne. Kavelymatkan sisalta
[6ytyy monipuolista metséluontoa talousmetsat mukaan lukien seka
aktiivista maataloutta kasvinviljelysté karjatalouteen. Mikkeliss&
lahiruokaa tuotetaan konkreettisesti kavelymatka p&assé keskustasta.
Nama ovat kaupungin ominaispiirteitd ja vahvuuksia, jotka tulee
sdilyttéda ja mahdollistaa niiden kehittyminen.

Kaavakartta 3 Viherrakenne siséltdd merkinnan Maa- ja
metsatalousvaltainen alue, joka on varattu ensisijaisesti maa- ja
metsataloudelle sek& muulle elinkeinotoiminnalle, joka kokonsa ja
ymparistovaikutustensa suhteen sopii maaseudulle. Alueelle voi
sijoittua myos elinkeinoihin liittyvaa asumista, vahaisessa maarin
olemassa olevia kylia tdydentavad asumista seké vapaa-ajanasumista.

Kaavakartta 1 Yhdyskuntarakenteen ohjaus sisaltéd merkinnén
Kylaalue, joka on maaseutuasumiselle ja elinkeinoille soveltuva alue.
Alueelle tulee laatia tarkempi osayleiskaava. Alueella tulee huolehtia
siitd, ettd vesihuollon toiminta-alue on tulevaa yhdyskuntakehitysta ja
maank&ayton mitoitusta vastaava. Edelleen kaavakartta 1
Yhdyskuntarakenteen ohjaus sisaltéd myds merkinnén Viher- ja
metsdalueista, joilla tulee noudattaa kaavakartan 3 maarayksia.

Liitteessa kahdeksan (8) Maisemat ja miljoédt on todettu sivulla 84
seuraavaa:

8.1.1 Kulttuurimaisema KuMa-X

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaasta maisemakokonaisuudesta
tulee sailyttaa tarkeimmat osat maaseutuelinkeinon

22.3 Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavassa on huomioitu
taajama-alueita ymparoivat maa- ja metsatalousalueet seka
kyldalueet kaavamerkinnéin. Maa- ja metsatalouden merkitys
kulttuurin yllapitajana on huomioitu kaavassa muun muassa
kulttuurimaisemaa koskevassa kaavamaarayksessa:

”... Maatalouselinkeinoa ja siihen liittyvaa yritystoimintaa
tukevien toimintojen sijoittaminen alueelle on suositeltavaa.”

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavalla ei oteta kantaa
rakennusoikeuden méaraan tai rakennuspaikkojen
sijoittumiseen, vaan ndma ratkaistaan alueesta riippuen
tarkemman osayleiskaavoituksen tai asemakaavan keinoin.

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavassa tarkempia
lahtdkohtia rakennuskannan ja rakennetun ympariston
kehittdmiselle annetaan kulttuuriympaérista ja maisemaa
koskevilla kaavakartoilla. Kulttuuriymparisto- ja maisema-arvojen
vaaliminen on MRL 39 § mukainen yleiskaavan sisaltdvaatimus.




toimintamahdollisuudet huomioiden. Maisemakokonaisuuden
tarkeimpiin osiin kuuluvat viljelyalueen ja yksittaisten rakennusten
lisdksi maisemaa jasentava historiallinen tiestd, maiseman kannalta
térked vanha puusto ja muut kulttuurihistoriallisesti merkittavat
rakenteet. Alueelle tapahtuva rakentaminen ja ymparisténhoito tulee
sopeuttaa maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin
arvoihin. Maatalouselinkeinoa ja siihen liittyvaa yritystoimintaa
tukevien toimintojen sijoittaminen alueelle on suositeltavaa.

MTK-Etela-Savo korostaa, etté kaava tulee laatia ja kaavassa esitettyja
merkintdja tulee tulkita siten, ettd ne antavat alueella oleville
maatiloilla aidon kehittymisen ja elinvoimaisina pysymisen
mahdollisuuden. Tama edellyttad, ettd kaava-alueella olevat pellot
sdilytetadn viljelykaytossa ja niita voidaan viljella nykyaikaisin
menetelmin. Edelleen tdma edellyttad, etta pelloille kulkemiseen
tarvittavat vaylat ovat riittavat ja turvalliset mitoitukseltaan.
Laadukkaan sadon ja tehokkaan viljelyn edellyttdmét toimenpiteet
tulee sallia mm. peltokuvioiden muotoilussa ja peltojen vesitaloudesta
huolehdittaessa. Tamé& on myds ravinteiden kayton kannalta tarkeéa.

Edelleen MTK-Etel&-Savo korostaa, ettd maatilojen rakennuskantaa
(asuin- ja tuotantorakennukset) on voitava korjata, uusia ja tarvittaessa
purkaa. Rakentamista ei sen vuoksi tule ohjata liian yksityiskohtaisesti.

22.4 MTK-Etela-Savo edellyttaa liséksi, etté jatkossa yksityista
maanomistusta koskevista kaavoitus- ja maankayttoasioista pyydetéén
aina lausunto maanomistajien etujarjestolta eli MTK:Ita.

Kaavan muilta osin MTK-Etel&-Savo yhtyy MTK:n metsalinjan antamaan
lausuntoon.

22.4 Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan ehdotusvaiheessa
pyydetaan lausunto myds MTK-Etel&-Savolta. Kaavamateriaalin
nahtavilla olosta tiedotetaan ja kaikille osallisilla on aina
mahdollisuus antaa palautetta kaavan nahtavilla olon aikana.




21. Henkilot 6 ja 7, 24.4.2017

Lausunto Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavaan 2040 pohjoisen
kehavaylalinjaukseen:

23.1 Téhan liitteen& olevaan pohjoisen kehavéaylalinjauksen kaavaan
koskien en hyvaksy tien tekoa omistamani Tuomaalan tilan peltojen ja
tilustien poikki. Alue on merkitty karttaan punaisella.

23.1 Pohjoisen kehavaylan linjausta on tarkasteltu liikenteen
lishselvityksessé. Pohjoisen kehdvaylan linjausta on tarkastettu
kaavakartalle.

Tuomaalan tilalla on harjoitettu maanviljelyd v.1899 alkaen nyt
neljannessa polvessa ja viides polvi odottaa vuoroaan. Ko. suunniteltu
tie katkaisisi tilan pellon kahtia ja osa pellosta/pelloista jéisi tien alle.
Loppuosa pelloista jaisi niin pieneksi, etté sen viljely ei kannattaisi ja se
jaisi raiskioksi. Tilustiell& on paivittaista liikennetté paljon ja se
vaikeutuisi tai loppuisi kokonaan. Itse asun os. Hakamaantiel ja jaisin
myos tien vaarélle puolelle tilasta katsottuna. Myds vilja- ja
hakekuormien kuljetus vaikeutuisi tai loppuisi. Tilalla asuva poikani ei
my0Osk&an halua, etté tietd rakennetaan peltojen poikki ja tilustie




katkaistaisiin. Tama suunniteltu tie vaikeuttaisi tai lopettaisi kokonaan
peltoviljely elinkeinon harjoittamisen Tuomaalan tilalla. Komea
peltomaisema myds tuhoutuisi. POly- ja meluhaitat myos lisdantyisivat
nyt vielé rauhallisella tilalla ja asuinalueella.

Tuomaalan tilalla on aikomus jatkaa peltoviljelyn elinkeinoa myds
tulevaisuudessa ja sen vuoksi en hyvaksy tien tekoa tilan peltojen, eiké
tilustien poikki.

22.

Henkil6t 8-12, 24.4.2017

Muistutus koskien Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavaa 2040
24.1 Kyyhkyla

Kaavaselostuksissa ja kaavakartoissa on ilmeinen ristiriita koskien
Kyyhkylan aluetta. Yht&altd maisemakartalla osoitetaan arvokkaat
kulttuurimaisemat (mm. Kyyhkyl&), jotka ovat alueen perinteisia
maatalousalueita. Kaavamaarayksissa huomioidaan
maisemakokonaisuuden tarkeimmét osat seka kannustetaan
maaseutuelinkeinojen jatkamiseen ja kehittdmiseen. Toisaalta
yhdyskuntarakenteen ohjauskartalla Kyyhkylan alue on osoitettu
kehittyvaksi ja kasvavaksi taajama-alueeksi. Kyyhkyla nousee
kaavakartoilla esille my6s matkailun karkialueen kohdemerkinnalla,
muinaismuistoalueena seké luonnonsuojelualueena. Lisaksi
viherrakenneselvitys osoittaa alueen térkeyden Porrassalmelta Kaihulle
ulottuvassa sinivihredssa sydamessa, joka voisi mahdollistaa
kaupunkipuiston perustamisen.

Mikkelin seudun ympéristdlautakunta on kokouksessaan 9.3.2017
lausunut seuraavaa:

"Jatkossa tulee huolehtia, etté tarvittavat viheryhteydet séilytetdén
eika rakentamista suunnitella liian tiiviiksi alueilla, joilla on luonto- ja
virkistyskayttoarvoja (Urpola-Pitkdjarvi, Rokkala-Salosaari) ja

24.1 Kaikki kaavakartat ovat oikeusvaikutteisia ja niitd ohjataan
tulkitsemaan kokonaisuutena seuraavalla merkinnalla:
"Yleiskaavakartat n:o 1-7 ovat lahtokohtana laadittaessa ja
muutettaessa osayleiskaavaa, asemakaavaa tai ryhdyttaessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL
428).”

Eri kaavakarttojen merkinnat tdydentavat toisiaan ja esimerkiksi
taajama-alueiden erityispiirteet (maisema, luonto,
kulttuuriympéristd) tulevat esiin erityisesti tulkittaessa kaikkien
kaavakarttojen muodostamaa kokonaisuutta.

Kulttuurimaisemien erityisasema on huomioitu sek&
valtakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristd merkinnalla (RKY)
sek& kulttuurimaisema merkinnalld. Kaavamaarayksin
ohjeistetaan alueen maankaytt6a seuraavasti:

Valtakunnallisesti arvokkailla kulttuuriymparistéalueita
koskevien suunnitelmien ja rakennustoimenpiteiden tulee olla
kokonaisuuden sailymistéa turvaavia ja edistavia. Mahdollisen
taydennysrakentamisen ja muiden muutosten on sopeuduttava
kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.




taustaselvityksissé esille nostetut maisema-arvot huomioidaan alueiden
jatkosuunnittelussa (esim. Kyyhkyl&)."

Yhdymme ympéristolautakunnan ndkemykseen ja esitimme seuraavaa:

Kaavaselostukseen kirjataan selkeasti, ettd rakentamista ei sallita
Kyyhkylan kulttuurihistoriallisesti arvokkaille peltoalueille.
Kyyhkyldn maisemakokonaisuuden sailyttamiseksi kannustetaan
jatkamaan maaseutuelinkeinojen kehittdmista alueella.
Asuinrakentamisen sijoittelussa huomioidaan Kyyhkylén alueen
luontoarvot, muinaismuistoalueet seké alueen erityistarpeet
matkailun osalta.

24.2 Saimaan rantareitti

Liikennekartalle piirretty Saimaan rantareitti kaipaa selkiyttamista.
Linjaus valilla Pursiala-Salosaari on hyvinkin ymmarrettava ja
kannatettava. Kevyen liikenteen verkoston kehittdminen kasvavalla
alueella on perusteltua. Reitin eteléista, Ristiinaan suuntautuvaa haaraa
ei ole kuitenkaan perusteltu ja avattu kaavaselostuksissa lainkaan.
Onko kyseesséa pydratie, patikointireitti, luontopolku tms.? Joka
tapauksessa Porrassalmen museotieltd erkaneva reitti kulkisi kokonaan
uutta linjausta maa- ja metsatalousmaaksi osoitetulla yksityisessa

Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka vahentavat
merkittavan aluekokonaisuuden arvoa. Aluetta
asemakaavoitettaessa ja asemakaavaa muutettaessa on
varmistettava maisemallisten, kulttuurihistoriallisten ja
rakennushistoriallisten arvojen sailyminen. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava
museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) kanssa.

Kulttuurimaisema-alueet: ”...Alueelle tapahtuva rakentaminen ja
ymparistonhoito tulee sopeuttaa maisemallisiin,
kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin.
Maatalouselinkeinoa ja siihen liittyvaa yritystoimintaa tukevien
toimintojen sijoittaminen alueelle on suositeltavaa.”

Muinaismuistot on osoitettu kohde- ja aluemerkinndin.

Luontoarvot on huomioitu arvokkaita luontoalueita, luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeité alueita ja viheryhteyksia
kuvaavilla merkinnailld. Sinivihre& sydan merkinta osoittaa
ekosysteemipalvelujen tihentyman, joka muodostuu vesi- ja
viheralueista. Merkinta ohjaa kehittdmaan aluetta laadukkaana
viherrakenteen ”selkarankana”.

Kyyhkyla ja Moision sairaalan ymparistd on osoitettu matkailun
karkialuetta kuvaavilla kohdemerkinngilla.

24.2 Saimaan rantareitin on ajateltu olevan luonteeltaan
teemallinen ulkoilu- tai polkureitti, joka yhdistéda Saimaan
rantamaiseman parhaat palat Mikkelin kantakaupungin alueella
yhden reitin varrelle. Osittain reitti on jo rakentunut
taajamarakenteen siséan jadvina kevyenliikenteen reitteina.
Muilta osin rantareitin linjaus on vieléd ohjeellinen ja sen sijainti
tulee maarittymaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.
Merkinta jatkuu Ristiinaan saakka laadittavissa olevassa Ristiinan
kirkonkylan seudun yleiskaavassa.




omistuksessa olevalla alueella. Liséksi alueella on runsaasti pysyvéa ja
vapaa-ajan asutusta.

Mikkelin seudun ympéristélautakunta on lausunut kokouksessaan
9.3.2017 seuraavaa: "Kaavassa esitettyjen uusien yhteystarpeiden
osalta tulee huomioida, ettd uusien yhteyksien tarkemman
suunnittelun ja sijoittelun yhteydessa tulee vield erikseen arvioida
mahdollisten uusien yhteyksien vaikutukset luontoarvoihin."

Yhdymme ympéristolautakunnan ndkemykseen ja esitimme seuraavaa:

- Kaavakartoista poistetaan Saimaan rantareitin eteldisen haaran linjaus.

- Kaavaan lisataan linjaus olemassa olevan pyo6rétien jatkamisesta vélille
Valkola-Ristiina.

24.3 Porrassalmen museotie

Kaavaselostuksissa korostetaan maisemaa jasentéavéan historiallisen
tieston merkitystd maisemakokonaisuudessa. Porrassalmen museotien
statuksen séilyttamisesta ja tien kaytettdvyyden parantamisesta on
varsin niukka kuvaus.

Esitdmme seuraavaa:

- Kaavaan kirjataan selkeasti tavoite Porrassalmen museotien statuksen
sdilyttdmisesta jatkossakin.

- Saimaan rantareitin eteldisen haaran sijaan kehitetdan Porrassalmen
museotien matkailullista arvoa ja parannetaan lilkkenneturvallisuutta
Ely-keskuksen vuonna 2010 valmistuneen hoito- ja
yllapitosuunnitelman (Martti Piltz, Laura Soosalu) pohjalta.

Ohjeellinen pyorailyn paareitti merkinté on osoitettu VT 15
varrelle, suunnittelualueen etelareunaan saakka.

24.3 Porrassalmen museotie on huomioitu kaavakartalla
maisematie-merkinnalla.

23.

Ymparistoministerio, 25.4.2017

25.1

Kohde: Mikkelin kaupungissa, osoitteessa Paivionkatu 15, 15100
Mikkeli, sijaitseva kiinteistd 491-1-13-2018 rakennuksineen.

25.1-2 Kohteesta laadittavan rakennushistoriallisen selvityksen
tulokset on huomioitu kantakaupungin osayleiskaavassa.
Rakennus on osoitettu maakunnallisesti arvokkaana




Luovutettavan kiinteiston pinta-ala on noin 1 289 m?. Kiinteistolla
sijaitsee vuonna 1966 valmistunut entinen Suomen Pankin talo, jonka
pinta-ala on 1 580 brm?. Rakennus on talla hetkella puolustusvoimien
kaytdssd mutta vapautuu valtion kaytosté 1.6.2017.

Lausuntopyynnon perusteet: Senaatti-kiinteistot on pyytényt
ymparistoministerititd oikeudesta luovuttaa valtion
kiinteistovarallisuutta annetun lain (973/2002) 12 8:ssé tarkoitetun
lausunnon siitd, onko kyseisella kiinteistévarallisuudella erittdin
huomattavaa merkitysté kulttuurihistoriallisesti huomattavien
rakennusten suojelun tai luonnonsuojelun kannalta.

Ymparistoministerion lausunto on pyydettéva, jos luovutettavalla
kiinteistovarallisuudella saattaa olla huomattava merkitys
kulttuurihistoriallisesti huomattavien rakennusten suojelun tai
luonnonsuojelun kannalta. Oikeudesta luovuttaa valtion
kiinteistovarallisuutta annetun lain 4 8:n 2 momentin 2 kohdan mukaan
sellaista kiinteistdvarallisuutta ei saa luovuttaa, jonka merkitys
luonnonsuojelun tai kulttuurihistoriallisesti huomattavien rakennusten
suojelun taikka kiinteiden muinaisjaénnésten rauhoittamisen kannalta
on erittain huomattava.

Kaava- ja suojelutilanne: Luovutettava kiinteistd on 12.5.1964
vahvistetussa Savilahden kaupunginosan korttelin 13 tonttia 18b
koskevassa asemakaavassa osoitettu yhdistettyjen liike- ja
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (ALK). Rakennuksella ei ole
suojelumerkintgja.

Luovutettavaa kiinteistda koskevat seuraavat vireilla olevat kaava
hankkeet:

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040, joka luonnos on
nahtavilla 23.2.- 24.4.2017. Osayleiskaavoitusta varten on laadittu
selvitys rakennetun ympariston kehityksesta (Mikkelin
kaupunkisuunnittelu ja Selvitystyd, Aholla, 2017). Selvityksessé on

rakennussuojelukohteena.




todettu seuraavaa: "Visuaalisesti korkealaatuinen arkkitehtuuri nousee

erityisesti esille risteyskohdissa ja kaupunkitilojen leikkauspisteissa.
Tasta esimerkking ahtaaseen tilaan rakennettu Suomen pankin talo,
jonka haastava, kayttotarkoituksesta ideaa ammentanut arkkitehtuuri
antaa vahvan kuvallisen vaikutelman keskikaupungin laidalle,
kaupunkitilojen muutoskohtaan."

- Suomen Pankkia ja vankilan myymaél&a koskeva asemakaavan muutos,

joka on tullut vireille 6.4.2017. Asemakaavan muutosta varten Senaatti-

kiinteistot on tilannut Suomen Pankin rakennuksesta
rakennushistoriallisen selvityksen, jonka perusteella arvioidaan
suojelumerkintdjen tarpeellisuus ja vaikutukset.

Museoviraston lausunto: Museovirasto on 7.4.2017 paivatyssa
lausunnossaan (MV/2/05.01.02/2017) todennut, ettei kohteen
luovuttamiselle ole valtion kiinteistovarallisuuden luovuttamista
koskevassa laissa tarkoitettua, kohteen huomattavaan
kulttuurihistorialliseen merkitykseen liittyvaa estetta.

Mahdollisen luovuttamisen ehtoja maariteltdessa ja uuden omistajan
informoinnissa tulee kaavoitusta ja sitd varten laadituissa selvityksissé
ilmenevien tietojen lisdksi huomioida, ettd pankkitoimitalon ja sen
kulttuurihistoriallisten piirteiden kokonaisarviointi edellyttéda sen
rakentamisen ja kayton vaiheiden seka arkkitehtuurin séilyttamisen
tarkempaa selvittamisté. Alkuperdiseen rakennushankkeeseen
kuuluneet ulko- ja sisétilat ovat selvéstikin erityisluonteisia ja
aikakauden yleisesta rakennustavasta erottuvia. Kulttuurihistoriallista
arviointia varten tulisi my6s verrata ja taustoittaa rakennushanketta
osana Suomen Pankin yleistd rakennustoimintaa maakunnissa.

Museoviraston mukaan entisen Suomen Pankin talon rakennussuojelun
tarve on asianmukaista selvittaa ja ratkaista vireilla olevassa
asemakaavamuutoksessa, sen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
todetuin menettelyin ja kulttuuriympaéristotiedon taydennyksin.

Luonnonympadristdn arvot: Luovutettavaksi esitetyilld alueilla ei tiedeta




olevan sellaisia lajeja tai luontotyyppeja taikka niiden elinymparistoja,
joiden merkitys olisi luonnonsuojelun kannalta erittédin huomattava tai
joiden sailymist4 ei voitaisi turvata vastaisen kaavoituksen tai muun
maank&yton ohjauksen yhteydessa.

Ymparistoministerion kanta: Edell4 esitettyyn viitaten
ymparistoministerit toteaa, etta kohteen luovuttamiselle oikeudesta
luovuttaa valtion kiinteistdvarallisuutta annetun lain {973/2002) nojalla
ei ole lain 4 §:ssa tarkoitettua, erittain huomattavasta
luonnonsuojelullisesta tai rakennusten kulttuurihistoriallisesta
merkityksestd johtuvaa estetta.

Kohteita luovutettaessa uuden omistajan tietoon tulee saattaa kohteen
kulttuurihistorialliset arvot niita koskevine selvityksineen seka niiden
vaikutukset kohteen tulevaan kaytt6éon seka korjaus- ja muutostoiden
suunnitteluun. Luovutuksensaajan tietoon tulee myds saattaa se, etté
rakennussuojelu tullaan tutkimaan asemakaavamuutoksessa.

Kopio téstd ja oheisesta Museoviraston lausunnosta on annettava
luovutuksensaajalle tiedoksi ja niista on otettava maininta
luovutuskirjaan. Kiinteiston luovutusasiakirjoista tulee viipymatta
lahettad kopiot Eteld-Savon elinkeino-, liilkenne- ja
ymparistokeskukselle.

Taman lausunnon ovat valmistelleet hallitussihteeri Matleena Haapala
jaympéristéneuvos Jukka-Pekka Flander.

25.2

Vastauksenaan ympéristéministerion lausuntopyyntéon Museovirasto
toteaa, ettd Mikkelissa Paivionkadulla sijaitsevan entisen Suomen
Pankin talon luopumiselle ei ole valtion kiinteist6varallisuuden
luovuttamista koskevassa laissa tarkoitettua, kohteen huomattavaan
kulttuurihistorialliseen merkitykseen liittyvaa estettd. Mahdollisen
luovuttamisen ehtoja maériteltessa ja uuden omistajan informoinnissa




tulee huomioida muun muassa seuraavaa.

Kaksikerroksinen, osin kivi- ja kupariverhoiltu rakennus valmistui
vuonna 1966 Suomen Pankin toimitiloiksi, missd kdytdssa se toimi
1990-luvun alkuun. Puolustusvoimat tuli rakennuksen kayttajaksi
vuonna 1997. Sijaintipaikka Mikonkadun, Paivionkadun ja Vilhonkadun
kulmaus on Mikkelin kaupunkirakenteessa varsin keskeinen ja nakyva.
Rakennuksen sijaintia ja arkkitehtuuria luonnehditaan osuvasti Mikkelin
kantakaupungin osayleiskaavoitusta varten laaditussa rakennetun
ympariston kehityksen selvityksessa:

"Visuaalisesti korkealaatuinen arkkitehtuuri nousee erityisesti esille
risteyskohdissa ja kaupunkitilojen leikkauspisteissé. Tasta esimerkkina
ahtaaseen tilaan rakennettu Suomen pankin talo, jonka haastava,
kayttotarkoituksesta ideaa ammentanut arkkitehtuuri antaa vahvan
kuvallisen vaikutelman keskikaupungin laidalle, kaupunkitilojen
muutoskohtaan.” (Mikkelin kaupunkisuunnittelu ja Selvitystyd Ahola
2017, sivu 83).

Pankkitoimitalon kulttuurihistoriallisten piirteiden kokonaisarviointi
edellyttdd sen rakentamisen ja kdyton vaiheiden sekd arkkitehtuurin
sdilyneisyyden tarkempaa selvittamista. Alkuperéiseen
rakennushankkeeseen kuuluneet ulko- ja sisdtilat ovat selvastikin
erityisluonteisia ja aikakauden yleisesta rakennustavasta erottuvia.
Kulttuurihistoriallista arviointia varten tulisi myos verrata ja taustoittaa
rakennushanketta osana Suomen Pankin yleista rakennustoimintaan
maakunnissa.

Mikkelin kaupungin kaavoitus on kaynnistanyt asemakaavan
muutoksen 1. kaupunginosan (Savilahti) korttelissa 17 ja korttelin osan
13 tonteilla 2018 ja 1018 1 Suomen Pankki ja Vankilan myymala.
Asemakaavan tavoitteena on suunnittelualueiden kayttétarkoituksen
muuttaminen keskustoimintojen korttelialueeksi (C). Kaavatytn
yhteydessa tehdaén Suomen Pankin talosta rakennushistoriallinen
selvitys, jonka perusteella arvioidaan suojelumerkintdjen tarpeellisuus




ja vaikutukset. Nama seikat todetaan Mikkelin kaupungin
kaavaosallisille 6.4.2017 |&hettdméassa lausuntopyynnéssa ja sen
liitteen& olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Entisen Suomen Pankin talon rakennussuojelun tarve on asianmukaista
selvittéa ja ratkaista vireilla olevassa asemakaavamuutoksessa, sen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetuin menettelyin ja
kulttuuriympéristotiedon taydennyksin.

24. Henkild 13, 26.4.2017

26.1 Muistutus on annettu puhelimitse ja sen on kirjannut
maankayttoinsindori Jari Ahonen.

Viisterd ilmaisi huolensa, etté uusi tielinja pirstoo nykyisen Tahkdméen
tilakeskuksen. Aiemmin kaupassa sovittu kaupungin kanssa 1997
kiinteistOkaupassa, etté tilakeskuksen laheisyyteen/lapi ei tehda tieté.

Viistera esittad, ettd voimassa olevassa yleiskaavassa (vuodelta 1990)
esitetty tielinjaus séilytetaan.

26.1 Pohjoisen kehavaylan linjausta on tarkasteltu liikenteen
lishselvityksessé. Pohjoisen kehdvaylan linjausta on tarkastettu
kaavakartalle.

25. Museotoimi / Mikkelin kaupunki, 4.5.2017

Museotoimi haluaa tuoda esiin seuraavat seikat koskien
osayleiskaavaa. Kirjallisen lausuntopyynnon MIliDno-2015-744
(10.02.02) liitteeni esitettyihin aineistoihin pohjautuen museotoimi
esittad seuraavaa:

27.1 Osayleiskaava ohjaa tulevaa maankayttoa, joka on
asemakaavoituksen pohjana. Museotoimi on ollut mukana
kaavoituksen valmistelussa ja kiinnittd4d huomiota seuraaviin asioihin.
Kaavamerkinndn SAA alle on siirretty kohteita, jotka ovat
asemakaavoituksessa jo saaneet sr-merkinnan. Kaikkia aluemerkinnén

27.1 Kulttuuriympadristoja koskevaa kaavakarttaa (kartta nro 5)
on péivitetty ehdotusvaiheeseen. Rakennetun ympéristo
kehitysta kuvaavaan selvitykseen on lisatty kartta, jossa on
esitetty asema- ja yleiskaavoilla suojellut kohteet ja alueet. Eri
kaavatasojen tarkastelutarkkuus huomioiden, ei kaikkia
asemakaavoissa kohteina suojeltuja rakennuksia ole
osayleiskaavassa osoitettu rakennussuojelukohteina vaan osa




sisélld olevia sr-kohteita ei ole merkitty karttapohjaan eika luetteloon.
Museotoimen ndkemyksen mukaan samalla karttapohjalla olevat eri
kulttuurihistorialliset kohdemerkinnat olisi siirrettava erillisille
karttaponhjille. Kaikista sr-kohteista olisi laadittava luettelo ja
sijoitettava kohteet omalle karttapohjalle. Muutoin lausunnon
antaminen vaatisi osayleiskaava-alueen kaikkien asemakaavojen
tutkimista erikseen.

27.2 Muutamia alueita on jatetty kasittelyn ulkopuolelle. Téllaisia ovat
mm. Pursialan alue, jossa ovat kaupunginpuutarhan juuri kunnostetut
aitat sekd omaa aikakauttansa edustava séhkémuuntaja. Samoin oman
kasittelynsa vaatisi Kaihun alue, jossa on aiemmin sr-merkinnalla
varustettu kioski sekd Pursialan rautatie. Urpolan jokilaakso
kokonaisuutena kaipaisi lahempéa tarkastelua. Urpolan myllyn seutu
tarvitsee sr-merkinnén. Urpolan joen suistossa on patké vanhaa
Lappeenrannan tieta siltoineen, jotka myds olisi syytd merkita sr-
merkinnalla. Jokilaaksossa oleva huvila kuuluu olennaisena osana
Kattilanlahden maisemaan. Alue tulisi sdilyttaa luontonsa ja
kulttuurihistoriansa puolesta eika sinne tulisi sallia lisarakentamista.
Kattilansiltaan olennaisesti kuluva Hiihtomé&en tanssilava tarvitsisi myos
sr-merkinnan.

Karilan ja Orijarven suunnan sr-kohteena on mainittu Karilan
paarakennus. Olisi varmaankin syyté tarkastella koko pihapiiria seka
huomioida ns. Vanhan Karilan piirakennus ja aitta. Unohtamatta
Karilantie 7:44, joka on mahdollisesti Grahnin tehtaan tuotantoa oleva
elementtitalo. Orijarven ja Pitkgjarven huvilarakennuksia olisi myés
syyta tarkastella osayleiskaavassa samoin kuin Rantakylan Sokkalantien
tammikujaa.

27.3 Osayleiskaavakartassa on muutamia ristiriitoja kohdeluettelon ja
karttamerkinttjen valilla mm. sr 95 on luettelossa Riihimaenkatu 3,
mutta kartassa se on merkitty Pursialaan, mahdollisesti tarkoittaen
kaupungin puutarhan aittoja. Samoin Pursialaan on merkitty a 157, joka

niista on sisallytetty kaupunkikuvallisesti arvokkaina alueina
osoitettuihin kokonaisuuksiin.

27.2 Kulttuuriympadristtkartalla on RKY-alueena osoitettu
Kenkadveronniemen pappila, joka pitaa sisalladn mm. Pursialan
rautatien. Pursialan aitat, Kaihun alueen kioski, vanha muuntamo
seka Urpolanjoen mylly on osoitettu vield erikseen
rakennussuojelukohteina. Urpolanjoen jokilaakso kivisiltoineen
on osoitettu kaupunkikuvallisesti arvokkaana alueena.
Hiihtoméaen tanssilavan osalta katsottiin, etta suojeluarvot tulisi
ratkaista asemakaavalla, tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Rakennussuojelukohteena osoitettu Karila kasittad laajemmin
koko pihapiirin. Kohteesta on asetuksella varjeltu seuraavat
rakennukset: asunto- ja laboratoria, talousrakennus ja tyévaen
asuinrakennus. Vanha-Karila (Karilantie 7) inventoitiin ja
osoitettiin rakennussuojelukohteena. Entisen Sokkalan kartanon
tammikuja osoitettiin kaupunkikuvallisesti arvokkaana alueena.

27.3 Rakennussuojelukohteita kuvaavaa kohdeluetteloa on
tarkistettu ja tdydennetty osaksi kaavaselostusta.




luettelon mukaan on Mannerheimintie 16. Luettelossa oleva pm-kohde
135 on karttapohjalla Pietarinpirtti ja luettelossa Tertti. T&ssd on vain
muutamia esimerkkeja. Museotoimen nakemyksen mukaan
kulttuurihistorialliset kohteet on esitettéva erillisilla karttapohijilla
isompimittakaavaisella kartalla.

26. Museovirasto, 4.5.2017

Mikkelin kantakaupungin asemakaavoitetuille keskusta-alueille ja sen
laajentumisalueille laadittava osayleiskaava on edennyt
kaavaluonnokseen. Valmisteluaineistoon siséltyy rakennetun
kulttuuriympériston taustaselvitys. Museovirasto toimii asiassa
lausunnonantajana rakennetun kulttuuriympdriston ja vedenalaisen
kulttuuriperinnén osalta ja Savonlinnan maakuntamuseo maalla olevan
arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

28.1 Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot on
huomioitu kaavaluonnoksessa voimassa olevan RKY-inventoinnin
mukaisesti. Kyseinen valikoima sisaltédé joukon keskeisia Mikkelin
asemakaavahistorian, hallinnon, kirkollisen perinteen,
esikaupunkiasumisen, varuskuntaeldmaén ja paikallishistorian
ymparist0ja mutta ei vield [aheskaén kaikkia merkittavia
rakennusryhmid ja yksittéiskohteita. Varsinkin yksittaisten
rakennuskulttuurikohteiden huomioon ottamista on aiheellista vield
vahvistaa seuraavien nédkokohtien pohjalta.

28.2 Kaavaluonnos ei ole vield kaikilta osin tasapainoinen
suojelumerkintdjen ja -méaéaraysten osalta. Rakennuskohtaisen suojelun
tulisi perustua inventoidun ja arvotetun rakennuksen arvoihin. Punaista
javihreéa sr-merkintad on nyt kdytetty kategorisesti sen mukaan,
siséltyyko rakennus valtakunnallisesti merkittavaan
kulttuuriymparistoon vai ei. Yleiskaavaméaaraysten tulisi kuitenkin olla
yhta lailla selkeita ja arvojen sailyttdmiseen ohjaavia esimerkiksi
sellaisten kaupungin arvorakennusten kohdalla kuin Graniittitalo,

28.1 Kulttuuriymparistoja koskevaa kaavakarttaa (kartta nro 5)
on péivitetty ehdotusvaiheeseen. Kulttuuriympéristén arvoja on
tutkittu ehdotusvaiheessa liséinventoinnin avulla.
Kaavaratkaisussa on huomioitu yksittéisia rakennuksia seka
rakennusryhmié rakennussuojelukohde-merkinnall&.

28.2 — 28.4 Kaavan ehdotusvaiheessa laadittiin lisdinventointeja
sekd yksittéisiin kohteisiin ettd alueisiin. Lisdinventointien
pohjalta kaavaratkaisua muokattiin. Kaikki
rakennussuojelukohteet merkittiin yhtenevalla
kaavamerkinnalla. Kohteiden arvo ja ominaispiirteet on esitetty
kaavaselostuksen kohdeluettelossa. Teemalliset kokonaisuudet
on esitetty rakennetun ymparistdn kehitysta kuvaavan
selvityksen liitteissa. Paamajahistoriaan liittyvina kohteina
osoitettiin muiden lisaksi rakennussuojelukohde merkinnalla




Naisvuoren nakotorni, keskuskansakoulu tai Mikkelin teatteri. Vihrea
kohdemerkinta siséltd suotta tulkinnan varaa ("toimenpiteiden tulee
olla kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvoja séilyttavia”), mika on
korjattavissa yhdenmukaistamalla sitd punaisen kohdemerkinnén
kanssa (“toimenpiteissé on séilytettava kohteen kulttuuri- ja
rakennushistorialliset arvot™).

28.3 Myos sailyttamisen arvoisiksi osoitettujen alueiden (saa) siséllé on
rakennuskulttuurikohteita, jotka tulisi huomioida yksittain. Nain
esimerkiksi Laheméen lastentalo Lahemé&en asuinalueella. Tallaisten
keskeisten rakennusperintokohteiden — ja erityisesti ialtdan
nuorempien julkisten rakennusten - sisdltyminen yleiskaavaan tulee
vield varmistaa. Etel&-Savon kulttuuriperintttietokannan
inventointitiedot ja arvotukset Mikkelin kantakaupungin kohteista tulee
hyodyntéa kaavatyossa.

28.4 Kantakaupungin osayleiskaavaa varten on tehty ansiokasta kaava-
ja rakennushistorian taustoitusta. Yleiskaavassa huomioitaviksi
teemoiksi on kuitenkin valikoitunut varsin kapea otos, ja kahden
arkkitehdin tuotannon kokonaistarkastelu saattaa peittdd kaupungin
muun kestavan 1900-luvun rakentamisen. Kaavaselostuksessa olisi
hyvéa kasitella sitd, millaisia tdydentavia selvityksié aiotaan tehda
muiden tarkeiden teemojen, kuten kouluverkon ja
yhdistysrakentamisen, kohteiden arvioimiseksi jatkossa.

Museovirasto pitéd ilahduttavana, etta valtakunnallisesti merkittava
Mikkelin pddmajakaupunkiperintd on huomioitu yleiskaavan yhtend
teemana. Teemaan siséltyy paljon kehittdmispotentiaalia. Kohteisiin
voitaisiin lisata sirpalesuojien rinnalle vield jokin kantakaupungin
kallioon louhituista luolan suista, joka ilment&a sodan vaikutusta
siviileihin ja vaestdonsuojelun erityistarpeita padmajakaupungissa.

28.5 Vanhan kasarmialueen lansipuolinen Kasarminkentta
ymparistdineen tulee huomioida soveltuvin kaavamaarayksin
maakunnallisesti merkittavana kulttuuriympdristdna, jollaisena se

Viestikeskus Lokki ja Hanninkentan sirpalesuoja.

28.5 Vanhan kasarmialueen lansipuolinen Kasarminkentta
ymparistéineen on huomioitu kaavassa maakuntakaavan
mukaisesti.




siséltyy voimassa olevaan Etel&-Savon maakuntakaavaan.

28.6 Osayleiskaava-alueelta ei talla hetkelld tunneta hylkyja tai muuta
vedenalaista arkeologista kulttuuriperint6a. Siihen sisaltyvat
jarvialueet, lammet ja virtavedet ovat kuitenkin liikkumiseen ja
elinkeinoihin kdytettyja vanhan ihmistoiminnan alueita, jotka ovat
arkeologiselta kannalta potentiaalisia ja vain osittain tutkittuja.
Vesialueilta, joille kaavassa osoitetaan vesiston pohjaa muuttavaa
maankayttoa, tulee tehda riittdvat arkeologiset vedenalaisinventoinnit
viimeistaén yksityiskohtaisesmmassa maankaytdn suunnittelussa hyvissa
ajoin ennen hankkeiden toteuttamista. Tdma selvitystarve tulee todeta
kaavassa.

28.6 Kaavan yleisméaéarayksiin on lisatty seuraava kohta: Vesialueilla,
joilla maankayttd voi muuttaa vesiston pohjaa, tulee
asemakaavoituksen yhteydesséa kuulla Museovirastoa ja arvioida
vedenalaisen arkeologisen perinndn selvitystarve.

27. Savonlinnan maakuntamuseo, 4.5.2017

29.1 Savonlinnan maakuntamuseo toteaa, ettd kaavahanke kohdistuu
alueelle, jolta tunnetaan runsaasti eri aikakausien kiinteité
muinaisjaédnnoksia ja jolla voidaan olettaa olevan toistaiseksi
tuntemattomia muinaismuistolain (295/63) suojelemia kiinteita
muinaisjadnnoksia. N&in ollen kaavoitettavalla alueella on syyta tehda
arkeologinen inventointi niilla alueilla, joilla maankayttd muuttuu, seka
tarkastaa jo tunnettujen kiinteiden muinaisjadnnosten nykytilanne.

29.2 Savonlinnan maakuntamuseo toteaa, ettei silld ole arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta muuta huomauttamista. Rakennetun
kulttuuriympériston ja vedenalaisen arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta lausunnon antaa Museovirasto.

29.1 Alueelle laadittiin ehdotusvaiheessa arkeologinen
inventointi, jonka pohjalta kaavakarttoja péivitettiin seuraavasti:
Arkeologisessa inventoinnissa I6ydettiin kolme uutta kohdetta
Mustalampi 1 ja 2 sekd Vanha-Karila. Loydetyt kohteet on
téydennetty muiden muinaisjddnnésmerkintdjen kanssa
maisema-kaavakartalle.

29.2 Ei aiheuta toimenpiteité.

28. Eteld-Savon ELY-keskus, 22.5.2017

30.1 Kaava-alue ja tavoitteet

Yleiskaavoitettava alue kasittaa varsinaisen asemakaavoitetun
keskusta-alueen seka siihen liittyvia laajenemisalueita sen

30.1 Ei aiheuta toimenpiteité.




lahituntumassa seké valtateiden ja kantateiden varsilla. Alue on
tarkoituksenmukainen suunnittelukokonaisuus, jossa varsinaisen
keskusta-alueen vaikutus ja tarpeet tulevat huomioiduksi ja samalla
kaavalla ohjataan padasiassa riittavalla tarkkuudella mygs varsinaisen
kaupunkialueen reunamille sijoittuvien haja-asutusalueiden
maankayttoa sen eri tarpeissa.

Yleiskaavan tavoitteet on esitetty hyvin kattavasti. Maankaytto- ja
rakennuslain yleiskaavalla asettamien tavoitteiden lisaksi kaavaselostus
tuo hyvin esille télle kaavaty6lle mm. Mikkelin kaupungin strategian,
alueen rakennemallin seka Mikkelin seudun
liikennejarjestelmésuunnitelman mukaisia yksityiskohtaisempia
tavoitteita. Liséksi tavoitteita on kaavatyon aikana eri yhteyksissa
tarkennettu. Esitetyt tavoitteet noudattavat hyvin niita seikkoja, jotka
maankaytto- ja rakennuslain 39 8:n mukaan on otettava huomioon
yleiskaavaa laadittaessa.

30.2 Kaavan esitystapa

Yleiskaavan 1. kartta (yhdyskuntarakenteen ohjaus) on esitystavallaan
ja tarkoitukseltaan strateginen yleiskuvan antava kartta, josta selviaa
eri maankayttomuotojen periaatteelliset kehityssuunnat ja sijainnit.
Tassé kartassa esitettyjen eri alueiden rajaukset ja varsinkin sisaltd
tulee luonnollisestikin tarkentumaan tarkemman suunnittelun
yhteydessa, jolloin kaavan muiden oikeusvaikutteisten teemakarttojen
aineiston kulloinenkin merkitys tulee ohjausvaikutuksiltaan huomioon
otettavaksi. Oikeusvaikutteisilla eri teemakartoilla on luonnollisestikin
rajauksiltaan, merkityksiltaan ja sisallGiltaan eri tarkkuustasoisia
kohteita ja alueita, osa on hyvinkin sitovia (mm. osa rakennus- ja
luonnonsuojeluun liittyvistd) ja osa jattdd enemman tulkinta- ja
suunnitteluvaraa jatkotytskentelylle.

Kaavahanke siséltdd hyvin mittavan tausta-aineiston. Valittu esitystapa
tuo esille maankayttoon liittyvéat eri teemat omilla kartoillaan, ja tata
on pidettava teknisesti ja luettavuudeltaan selkedna ja hyvana keinona

30.2 Ei aiheuta toimenpiteita.




eri teemojen esittdmiseen.
30.3 Yhdyskuntarakenteen ohjaus

30.3.1 Kaupan osalta osayleiskaavan ratkaisut ovat maakuntakaavan
mukaisia. Merkittévin seudullinen tulevaisuuden palvelualue sijoittuu
Karilaan, joka on yleissijainniltaan siihen erittdin hyvin soveltuva ja
tukeutuu kehittyvéan jo olemassa olevaan palvelurakenteeseen, joskin
toteuttaminen edellyttda uusia liikenteellisid ratkaisuja. Visulahti on
my0s hyvin soveltuva nimenomaan paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan kehittdmiseen. VT5:n uuden linjauksen
toteuttaminen edesauttaa myos alueen konkreettista toetutumista.

Paikalliset palvelukeskukset tukeutuvat verrattain hyvin asutuksen
sijoittumiseen ja nykyiseen palvelurakenteeseen. Tuskussa ei ole
juurikaan aiempaa palvelurakennetta, mutta ratkaisua perustelee
asutuksen sijoittuminen. Rantakylan keskustatoimintojen alakeskuksen
merkintd on hyvin perusteltu.

30.3.2 Kehittyva taajama -merkinnéll& on osoitettu jo
asemakaavoitettuja tai jatkossa asemakaavoitettavaksi tarkoitettuja
laajennusalueita eri puolille kaupunkirakennetta. Laajennusalueista
padosa liittyy jo asemakaavoitettuihin alueisiin tai on aivan niiden
tuntumassa ja aluevaraukset ovat siten lahtokohtaisesti perusteltuja.
Poikkeuksen em. periaatteesta tekevéat Salosaaren ja Louhimo-Niemela-
Kuivasalmen alueet, jotka ovat melko irrallisia nykyisesta
asemakaavoitetusta taajama-alueesta ja niiden jarjestettyyn asuin- ym.
toimintaan ottaminen saattaa olla mm. kustannusvaikutuksiltaan
kallista. Maankayton suunnittelun jatkotydlle, sen suuntautumiselle ja
aikatauluttamiselle toisi hyvaa tietopohjaa, mikéli eri laajenemissuuntia
vaikutuksineen yleiskaavatyon yhteydessa eri arviointikriteereilla
vertailtaisiin.

Kasvavana taajamana osoitetut alueet ovat paria poikkeusta lukuun
ottamatta jo hiukan erilldan asemakaavoitetuista alueista ja

30.3.1 Ei aiheuta toimenpiteita.

30.3.2 Osayleiskaavan vaestotavoitetta on tarkistettu.
Suunnittelualueella on véesto kasvanut huomattavasti asetettua
tavoitetta nopeammin, jonka my6ta myos tarve uusille,
taajamarakennetta laajentaville asuinalueille, on perusteltu.
Vaikutusten arviointia kaavan aikataulutuksen, vertailun ja
toteutuksen suhteen on taydennetty. Lisaksi Mikkelin kaupunki
on paivittamassa maapoliittista ohjelmaansa, jossa mainittuihin
kysymyksiin erityisesti paneudutaan.

Kylaalueita koskevaa kaavamaéaraysta on taydennetty seuraavasti:
Maaseutuasumiselle ja elinkeinoille soveltuva alue. Alueelle tulee
laatia tarkempi osayleiskaava. Osayleiskaavoja laadittaessa tulee
huomioida yhdyskuntarakenteen toimivuus seka edellytykset maa-
ja metsataloudelle seka virkistyskaytolle. Paikalliset ominaispiirteet
luonnon, maiseman ja kulttuuriymparistdn osalta on tutkittava
tarkemman kaavoituksen yhteydessa. Ranta-alueita kaavoitettaessa
on otettava huomioon maankayttd- ja rakennuslain 73 §:n




tiilviimmasté kaupunkirakenteesta. Alueita koskeva kaavamaéarays
velvoittaa lahtokohtaisesti tarkemman yleiskaavan laatimiseen ennen
asemakaavoitusta ja néilla alueilla m&éréys onkin perusteltu, samoin
Salosaaren alueen erityinen suunnittelumaérays on paikallaan. Myo6s
naiden eri taajaman laajentumisalueiden periaatteellisia
toteuttamiskustannuksia ja toteuttamisaikataulutusta olisi hyva pohtia
jo yleiskaavaty®n yhteydessa.

Kyldalueita koskevan kaavamaarayksen mukaan néiden alueiden
rakentamis- ym. k&ytt6& ohjaamaan on tarkoitus laatia tarkempi
yleiskaava. Alueet sijaitsevat siten irrallaan tiiviista
kaupunkirakenteesta, ettei niiden asemakaavoitus ole t4ssa vaiheessa
tarkoituksenmukaista eika niille osoitetun maaseutuasumisen ja
elinkeinotoiminnan (ensisijaisesti maa- ja metsatalous?) voi katsoa sité
my0osk&an vaativan. Tarkemman yleiskaavan, jolla tarkoitettaneen ns.
kylayleiskaavaa, laatimisessa tulee kuitenkin huomioida lainsdddannon
téllaiselle kaavalle asettamat edellytykset ja mahdolliset rajoitteet,
joista voisi mainita ao. kaavamaarayksessa.

30.3.3 Pitkajarven itdrannan virkistys- ja asuinalueeksi kaavoitetulle
alueelle sijoittuu huomattavassa méaarin yleiskaavan 3. Viherrakenne-
kartan mukaisia alueita ja varauksia. Kaavamaarayksessa on asiallisesti
korostettu alueen maiseman ominaispiirteiden vaalimistarvetta, jonka
lisdksi alueen lukuisten virkistyskayttotarpeiden ja luonnon
monimuotoisuuden erityistd huomioimista alueen jatkosuunnittelussa
on syyté tassa yhteydessa korostaa. Aluevarauksesta puuttunee
maarays teemakarttojen 2-7 noudattamista koskeva maarays?

vaatimukset. Alueella tulee huolehtia siité, etta vesihuollon
toiminta-alue on tulevaa yhdyskuntakehitysté ja maankayton
mitoitusta vastaava. Osayleiskaavan laatimisessa tulee noudattaa
karttojen 2-7 merkint®ja ja maarayksia.

30.3.3 Pitkajarven itarannan virkistys- ja asuinalueeksi osoitetun
alueen kaavamaaraysté on tdydennetty seuraavasti:

Alue, jossa tulee yhdistaa virkistys- ja asuintoiminnot. Vahintadan
50 % alueen pinta-alasta tulee varata virkistysalueeksi. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava huomiota luonto- ja
virkistysarvojen seka maiseman ominaispiirteiden vaalimiseen.

Asemakaavoituksen tulee perustua osayleiskaavoitukseen.
Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen
asemakaavan. Ennen asemakaavoitusta alueella voidaan sallia
ymparistdn ominaispiirteisiin soveltuva, mydhempaa kaavoitusta
haittaamaton olemassa olevien rakennuspaikkojen korjaus- ja
taydennysrakentaminen.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkintdja
ja maarayksia.




30.3.4 Ranta-alueiden maankayttn periaatteellisia ‘maarayksia’ on
syyté hiukan tdsmentééa esim. viittaamalla ranta-alueiden loma-
asutusta koskevan yleiskaavan MRL:n 73 §:n mukaisiin
siséltovaatimuksiin. Pysyvan asumisen osoittamisesta ranta-alueilla
kaavamadrayksissa todetaan, etté sen pitéd tayttad myos
maaseutuasumiselle kaavassa asetetut edellytykset. Kaava ei ELY-
keskuksen kasityksen mukaan juurikaan sisalla tahan liittyvia
erityisedellytyksia?

30.3.5 Matkailun karkialueiden on todettu olevan seudullisesti
merkittavid. Naistd Kenkavero ja Visulahden seikkailupuisto ovat
kavijamaariltdan viiden suurimman joukossa Eteld-Savossa, joten niiden
status voisi olla maakunnallinen? Kenk&veron alueesta noin puolet on
muinaismuistoaluetta, ja timén arvon sailyttdmisen vaatimus alueen
kaavamaarayksessa maiseman ja rakennetun kulttuuriymparistén
ohella olisi syytd todeta jo tallékin kartalla.

30.3.6 Tilaa vaativien tytpaikka-alueiden osalta, kuten ei mydskaén
erityisalueiden osalta, Ely-keskuksella ei ole sindlla&n niiden sijainneista
huomautettavaa. Tilaa vaativien tydpaikkojen vaihettumisalueiden ja
erityisalueiden aluevarauksiin on ELY-keskuksen ké&sityksen mukaan
kuitenkin viela liitettava karttojen 2-7 oikeusvaikutuksiin liittyva
maarays; Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2 - 7
merkintdja ja maarayksia.

30.3.4 Ranta-alueiden maankayton ohjausta on tdydennetty
seuraavasti:

Pysyvan asumisen osoittamisen rannalle asemakaava-alueen
ulkopuolelle tulee perustua oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan.
Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan
erityiset sisaltdvaatimukset tulee huomioida MRL 73 §
mukaisesti. Rakennettaessa asemakaavan tai oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan ulkopuolelle rantarakentamista séételee myos
kaupungin rakennusjarjestys. Rakentaminen asemakaavan tai
oikeusvaikutteisen osayleiskaavan ulkopuolelle vaatii pohjakseen
my6s MRL 171 § mukaisen poikkeamisluvan.

30.3.5 Matkailun karkialueiden kaavamaaraysta on taydennetty
seuraavasti:

"Maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava matkailupalvelujen
alue, jolla tulee kiinnittda huomiota joukkoliikenneympaéristtjen
toimivuuteen. ...”

Selostukseen on kirjattu kohteiden luokitus maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittaviin matkailun karkialueisiin.

Muinaismuistoja koskevat merkinnat on tarkastettu arkeologisen
selvityksen my6ta kaavakartoille.

30.3.6 Tilaa vaativien tydpaikka-alueiden ja erityisalueiden
kaavamaarayksia on taydennetty oikeusvaikutuksiin liittyvalla
maarayksella: Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2
- 7 merkint6ja ja maarayksia.




30.4 Liikenne ja verkostot

Liikennetarpeita ja sen vaikutuksia on selvitetty pdéosin hyvin ja
yleiskaavatasolle riittavalla tavalla eri liikennemuodot huomioiden.
Liikenneviraston ja Pohjois-Savon Ety-keskuksen lausunnot ottavat
tarkemmin kantaa naihin seikkoihin.

30.5 Viherrakenne

30.5.1 Mikkelin kantakaupungin ekasysteemipalvelut ja viherrakenne —
selvityksen (SITO Oy) tavoitteena on ollut selvittdé osayleiskaava-
alueen ekasysteemipalvelut ja 16ytaa ratkaisuja niité yllapitavan
viherrakenteen jarjestamiseksi siten, etté pystytaan turvaamaan
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeéat kohteet, riittavat
virkistysalueet sekd ehkdisemé&an tehostuvan maankaytén aiheuttamia
haittoja kuten pohjavesivaikutuksia ja hulevesien vaikutuksia
vesistoihin. Viherrakenteen osalta on tavoitteena ollut tarkastella myos
kytkeytyneisyyttd, merkitysta kaupunkirakenteessa sekd mahdollisia
kehittdmistoimenpiteitd. Tarkastelussa on keratty laajasti yhteen ja
analysoitu olemassa olevaa tietoa, niin etté tiedon pohjalta voidaan
tehda suunnitteluratkaisuja. Tassé tydssé on myds onnistuttu padosin
erittain hyvin. Selvitysaineisto palvelee hyvin seké tata kaavaa, etté
jatkossa tarkempaa suunnittelua.

Selvitykseen sisaltyy myds liito-oravia koskeva kokonaistarkastelu,
johon liittyi my6s maastoinventointeja. Taman tavoitteena on ollut
varmistaa liito-oravan suotuisan suojelutason séilyminen pitkalla
aikavalilla Mikkelin kantakaupungin ymparistossa.

Yleiskaava-alueella on selvityksen mukaan muutama erityisen
moniarvoinen alue, joita voidaan kutsua ekosysteemipalvelukeitaiksi.
Ne tuottavat useita ekasysteemipalveluita ja ndiden alueiden
sdilyminen on aivan erityisen tarkeda. P4dosin néista alueista
muodostuu myds kaavakartalla 3. esitetty kaupungin sinivihred sydan,
joka jasentda hyvin selvityksen sisaltda ja sité voisi hyvin kutsua

30.5.1 Merkitaan tiedoksi.




kaupungin suoniksi ja keuhkoiksi. Ndiden ekasysteemipalveluiden
kannalta erityisen térkeiden ja moniarvoisten alueiden osalta tulee
noudattaa erityistd varovaisuutta, kun suunnitellaan muuta
maankayttoa. Keskeista tassé yleiskaavaprosessissa olisikin tehda
yhdyskuntarakenteen ohjauksen osalta sellaiset ratkaisut, jotka
turvaavat kaupungin sinivinredn ytimen sailymisen myds
tulevaisuuteen. Sité ei voida endéd myohemmin palauttaa.

30.5.2 Kohteet ja merkinnét

Kohdelistauksissa ja merkinnoissa on joitakin pienid puutteita:
Hanhilammen luonnonsuojelualue tulee olla Natura 2000 -kohteena
sekd selostuksessa ettd kaavakartalla ja kohde g. Torniméen
rinnelehdon luonnonsuojelualue nayttéisi puuttuvan kaavakartalta.
Lisaksi kohteisiin tulee lis&ttavéksi Kalevankankaan
luonnonsuojelualueiden pohjoispuolella osana Metséhallituksen
Metso-pakettia suojeltu 11 hehtaarin alue, jonka rajaus onkin jo
toimitettu kaavoittajalle. Varisédvyjen ero Kaupunkivinreén ja Maa- ja
metsatalousvaltaisen alueen vélilla saisi olla paremmin erottuva.

30.5.3 Kaavamaaraykset

Kaavamadraykset ovat viherrakenteen osalta pagosin hyvin
onnistuneita ja ohjaavat alemman asteista kaavoitusta sekd voimaan
jaavien yleiskaavojen muutoksia riittvéalla tavalla. Haasteena tuleekin
olemaan useiden oikeusvaikutteisten kaavakarttojen yhtdaikainen
lukeminen ja onnistunut riittdvan laaja-alainen tulkinta sek& kunkin
alueen erityispiirteiden ja -arvojen riittdvd huomioon ottaminen mm.
asemakaavoituksen yhteydessa.

30.5.4 Kaavaratkaisu

Selvitykset antavat riittdvat tiedot maankéyton padsuuntaviivojen
ratkaisemiseksi jo tésséa strategisessa yleiskaavassa. Kaavakokonaisuus

30.5.2 Viherrakennekartan merkinnat on tarkastettu palautteen
mukaisesti:

- Hanhilammen luonnonsuojelualue on merkitty Natura
2000 -kohteena.

- Tornimaen rinnelehdon luonnonsuojelualue on
merkitty kaavakartalle.

- Kalevankankaan luonnonsuojelualueen rajaus on
tarkistettu siten, etta siind on huomioitu osana Metsahallituksen
Metso-pakettia suojeltu 11 hehtaarin alue.

Viherrakenne kaavakartan esitystekniikkaa on korjattu.

30.5.3 Merkitaan tiedoksi. Kaavakarttojen tulkintaa pyritaan
helpottamaan toimivilla karttaohjelmilla (kaupungin nettisivut),
joissa eri teemakarttoja voi tutkia paallekkéin seka tiedottamalla
kaavaratkaisun ominaispiirteista sekd kaupunkiorganisaation
sisalla etta kaikille kaupunkilaisille.

30.5.4 Kaavaratkaisua laadittaessa on tiedostettu




sisaltéé kuitenkin joitakin paallekkaisia, kaytannon toteutusvaiheessa
toisensa pois sulkevia kaavamerkintdjé. Paallekkaiset merkinnat
siirtdvéat ongelman seuraavalle suunnittelun tasolle, jolloin eri
maankayttotarpeiden kokonaisuus pienempialaisen suunnittelun
yhteydessa saattaa hajota. Yleiskaavavaiheessa tulee kyeté tekemaan
strategisesti merkittavat ratkaisut myos ihmisen kannalta elintarkeiden
yhtendisten toiminnallisten kokonaisuuksien turvaamisesta. Téllaisia
ovat sinivihred sydéan seké kaupungin vedenhankinnan kannalta térkeéat
pinta- ja pohjaveden alueet seké hulevesien kéasittelyalueet (Vesitalous-
kaavakartta). Naiden ekosysteemipalveluselvityksen mukaan
asiaryhméné valtakunnallistakin merkitystd omaavien kokonaisuuksien
kanssa ristiriitaisia merkint6ja voidaan katsoa olevan
yhdyskuntarakennetta ohjaavassa kaavakartassa Ratinlammen,
Urpola/Pitkajarvi ulkoilumetsien seka Kaihun alueille. Kaavan
jatkotydstamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota naihin kohteisiin
ja punnita, missa kayttssa alueet parhaiten palvelevat tulevaisuuden
kaupunkilaisia. On huomattava, etté ekosysteemipalvelun
sailyttdaminen on aina halvempaa ja helpompaa kuin uuden korvaavan
rakentaminen tai luominen, jalkikateen se on yleensa mahdotonta.
Toimiva, viihtyisa viherrakenne on kaupungin tarked vetovoimatekija.

Osa varatuista alueista on hyvin hankalasti toteutettavissa kuten mm.
Ratinlampi ja Torniméen kallioalue. Esim. Ratinlammen alueella on
runsaasti luontoarvoja seka vesitaloudellista merkitysta. Torniméen
kallioalue on valtakunnallisesti arvokkaana kohteena syyta osoittaa
kokonaisuudessaan maa- ja metsatalousalueena ja osana
viherrakennetta.

Virkistyspalveluiden osalta huomio kiinnittyy mm. Kalevankangasta
halkovaan ita-lansi-suuntaiseen yhteystarvenuoleen (pohjoinen
kehéatie?) ja edelleen Urpolan ja Pitkdjarven ulkoilualueeseen, joissa
viherrakenneselvityksen johtopaatokset eivat ole paatyneet kartoille 1.
ja 3. riittavan selkeina.

palautteessakin esiin nostetut alueet/kohteet, joissa eri
teemakarttojen merkinttjen yhteensovittamiseen liittyy erityisia
haasteita. Kaikissa esitetyissa kohteissa maankayton tehokkuus
(rakennetun alueen laajuus) seka muut yhdyskuntatekniset
ratkaisut nayttelevat merkittdvaa osaa tasapainoisen ja eri
toiminnot huomioivan lopputuloksen synnyttamiseksi. Koska
naita asioita suunnitellaan tarkemman kaavoituksen yhteydessa,
on katsottu hyvaksi jattaa yleispiirteisilla aluevarauksilla
suunnitteluun liilkkumavaraa. Huomioitava on myds kaavan
tavoitevuosi ja aikajanne. Tulevat vuodet voivat tuoda mukanaan
isojakin muutoksia niin kantakaupungin palvelurakenteeseen
kuin ilmastonmuutoksen my6ta ymparistonakokulmiin.
Palautteessa esiin nousseilla alueilla korostuu kaavakarttojen
tulkinta ja yhteenveto. Taman vuoksi katsotaan, etta eri
kaavakartoilla olevat merkinnat takaavat eri ndkokulmien
huomioimisen yhdyskuntarakenteen, liikenteen, viherrakenteen,
kulttuuriympariston, vesitalouden ja maiseman kannalta myos
tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Tornimaen alue on paivitetty vastaamaan 12.10.2017 lainvoiman
saanutta EcoSairilan osayleiskaavaratkaisua.

Viherrakennekarttaa on tarkastettu Pohjoisen kehavaylan
liikennetta ja luontoarvoja kasittelevan lisaselvityksen seka
ekosysteemipalveluselvityksen pohjalta seuraavasti:

- Pohjoisen kehévaylan linjausta on tarkastettu
- Pohjoisen kehavaylan vaikutuksia on arvioitu lisaselvityksessa,
joka l6ytyy kaavan liitteesta 4.

Viheryhteysmerkinta koskevaan kaavamaaraykseen on lisatty
teksti: Tarvittaessa heikentynytté yhteytta tulee vahvistaa
istutuksin.




Kaavakartalla on joukko Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita
alueita, joista suuri osa on liito-oravan elinalueita. Oleellisia liito-oravan
kannalta ovat myds yhteystarvenuolet (Ohjeellinen yhteystarve), joiden
tulee taata em. elinalueiden kytkeytyvyys myos osin jo Kkriittisesti
heikentyneissé kohdissa. Kaavamaaraysta voisi taydentaa: Tarvittaessa
heikentynytta yhteyttd tulee vahvistaa istutuksin.

30.6 Vesitalous

Kartalla esitettyjen seikkojen liséksi aiheeseen laheisesti liittyvien
PIMA-alueiden ja -kohteiden merkint&a kartalle on, mittakaavan niin
salliessa, syyta harkita. Mikali karttamerkinnét eivét ole
tarkoituksenmukaisia, tulee eri PIMA-kohteiden huomioon ottamisen
vaatimus tarkemmassa suunnittelussa todeta yleiskaavamé&éarayksella.

Pohjavesialueen kaavamaaraysta on syyta tarkentaa esim. muotoon;
‘Alueella rakentamista ja muuta mahdollista maankaytén muutosta
rajoittavat...”. Liséksi pohjavesialueen kaavamadaraykseen tulee ELY-
keskuksen kasityksen mukaan liittdd maininta siitd, ett4 Hanhikankaan,
Pursialan ja Porrassalmen pohjavesialueiden nykyisissa
suojelusuunnitelmissa esitetyt tai niiden paivityksessé esille tulevat
periaatteet on otettava huomioon detaljikaavoituksen yhteydessa.

Osa suunnittelualueen rannoista sijaitsee alueilla jotka ovat
tulvariskialueita (http://www.ymparisto.fi/Tulvakartat). Yleiskaavassa
asia tulee ottaa huomioon esim. méarayksella; Tarkemman
suunnittelun yhteydessa tulee selvittaa rakennusten
perustamisolosuhteet sekd alueen tulvauhka. My6s maininta alimmista
suositelluista rakentamiskorkeuksista (vrt. rakennusjérjestys) voisi olla
paikallaan.

Hulevesien kasittelyyn liittyen yleismaarayksena voisi esittdd myods
hulevesien hallinnan yleisen tavoitteen; kehittaa hulevesien
suunnitelmallista hallintaa erityisesti asemakaava-alueella. Varsinkin
pohjavesialueella asia on erityisen tarkea.

30.6 Yleismaarayksia on tdydennetty seuraavasti:

Tarkemman suunnittelun yhteydesséa on selvitettava ja
huomioitava mahdolliset pilaantuneet maa-alueet.

Pohjavesialueita koskevaa kaavamaaraysta on taydennetty
seuraavasti:

Tarkea (1) tai vedenhankintaan soveltuva (Il) pohjavesialue.
Alueella rakentamista ja muuta mahdollista maankayton
muutosta rajoittavat vesilain ja ymparistosuojelulain mukaiset
pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot.

Yleismaarayksia on tdydennetty seuraavasti:

Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee selvittaa rakennusten
perustamisolosuhteet seka alueen tulvauhka. Alimmat suositellut
rakennuskorkeudet on esitetty Mikkelin kaupungin
rakennusjarjestyksessa.

Kaavaehdotusta varten laadittiin hulevesijarjestelman kuvaus
paikkatietomuotoon, jonka myo6ta vesitalous kaavakarttaa
paivitettiin.

30.7.1 Merkitaan tiedoksi.

Rakennetun ympadristdn kehitysta kuvaavan selvityksen




30.7 Kulttuuriympadrist6

30.7.1 Mikkelin keskustan osayleiskaavassa rakennettua
kulttuuriympéristoa tarkastellaan kaavan tausta-aineistoksi laaditussa
selvityksessd Rakennetun ympariston kehitys (Eveliina Kontté ja Teija
Ahola, 2017). Selvitys on hyva katsaus alueen kaavoitushistoriaan ja
yleiseen kaupunkikuvaan. Kiitettdvaa on, ettd Mikkelin kaupunkikuvan
kehitysta peilataan kunkin aikakauden yleisiin suunnitteluideologioihin
jailmidihin. Selvityksen tavoitteena on ollut tuoda esiin "niita
paapiirteita, jotka yhdesséa muodostavat Mikkelin rakennetun
ympariston kokonaisuuden”, miké selvityksessa toteutuukin. Tausta-
aineistoa on koottu mielenkiintoisella ja asioita havainnollistavalla
tavalla selvityksen liitekartoille. Kartat ja selvityksen tekstiaineisto
voisivat liitty4 toisiinsa tiiviimminkin (esim. Jatkumot, liitteet 1-2, vrt.
Yhdyskuntatekniset rakennukset, liite 11 ja selvitys s. 18-19). Suojeltuja
kohteita esittelevissé kartoissa kannattaa tehdé pienié tarkennuksia
vérien ja kohteiden suhteen (liitteet 16 ja 17). Selvitys ja sen kartat
soveltuvat moniin kaupungin historiaa ja kulttuuriymparist6a
esitteleviin tehtaviin myés kaavaprosessin ulkopuolella.

30.7.2 Inventoinnit

Maankaytto- ja rakennuslain 39 § mukaan "Yleiskaavaa laadittaessa on
otettava huomioon: ... 8) rakennetun ympéristdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen” sekd "edelld 2 momentissa tarkoitetut
seikat on selvitettdva ja otettava huomioon siind maarin kuin
laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sité edellyttavat."

Mikkelin keskustan osayleiskaava tulee ohjaamaan asemakaavojen seké
kaava-alueella aikanaan paivitettavien osayleiskaavojen laatimista.
Lisdksi suuret osat osayleiskaava-alueesta todennakdisesti jadvat
yleiskaavallisen maankayttn ohjauksen piiriin; kaikille alueille ei tulla
laatimaan asemakaavaa. Osayleiskaavan tarkoitus ei ole vain todeta
rakennetun kulttuuriympariston suojelun nykytilaa, vaan sen tulee
vaalia rakennettua ymparistoa sen todetuista arvoista kasin. Kaavan

liitekartat on tarkistettu inventoitujen kohteiden ja alueiden
osalta seka karttaa suojelluista kohteista ja alueista on
tarkastettu.

30.7.2-4 Laadittuja inventointeja on tdydennetty ESKU-
tietokantaan. Liséksi ehdotusvaiheeseen on laadittu rakennetun
ympariston lisdinventointi, joka kattaa koko kaava-alueen.
Inventointi sisaltaa seka alue- ettd kohdeinventointeja.
Kohdeinventointeja tehtiin 45 kpl ja alueinventointeja 17
alueelle. Kohteet ja alueet valittiin kayttaen hyvaksi huoneisto- ja
kiinteistorekisterin tietoja rakennuksien iasté, vanhoja karttoja,
kirjallisia historia lahteita sekd maastokdynteja. Taajaman
ulkopuolisilla alueilla painotettiin vanhemman rakennuskannan
inventointia, taajama-alueilla lisdinventoinnissa huomioitiin
lisdksi myds modernimpaa rakennuskantaa. Inventointien tiedot
kerattiin ESKU-tietokantaan.

Kaikki kaava-alueelta inventoidut (my6s aiemmin inventoidut)
kohteet ja alueet kaytiin lapi tydpalaverissa, johon osallistuivat
Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnittelun ja museotoimen,
Maakuntamuseon, Museoviraston seka ELY-keskuksen edustajat.
TyOpalaverissa kaytiin [api niiden kohteiden ja alueiden arvot,




my0té ei ole nahtavasti osoitettu yhtaan uutta suojelukohdetta. Ottaen
huomioon, ettd edellinen Mikkelin keskustan osayleiskaava on yli 20
vuotta vanha ja ymparoivat kaavatkin melko iakkaitd, on
epatodennékaistd, ettei suojelukohteissa olisi paivittdmisen tarvetta.

Osayleiskaavan kulttuuriymparistselvityksen yhteydessa on inventoitu
23 kohdetta (Rakennetun ympériston kehitys, liite 18). Maara on kaava-
alueen laajuus huomioiden varsin pieni. Selvityksesta tai
kaavaselostuksesta ei kdy ilmi, miten kohteet on inventoitu, mité arvoja
niilla on todettu olevan tai miten kohteet on huomioitu kaavassa.
Kohteet on listattu Etela-Savon kulttuuriperintdtietokantaan,
nahtavasti kokonaisuutena "Mikkelin kantakaupungin inventointi*,
mutta padosin hyvin vahaisilla tiedoilla. Osassa kohteista ei ole edes
perustietoja tai valokuvaa. Kohteet painottuvat arkkitehtuuri- el
Jokilehto/Vélikangas- ja muihin moderneihin kohteisiin. Kohdejoukon
nimikin jo kertoo, ettd inventointeja ei ole ulotettu koko kaava-alueelle.

Liitteella 19 on esitetty selvittamisen arvoiset kohteet (24 kpl) ja alueet
(10 kpl). Mé&éara on kaava-alueen laajuus huomioiden pieni.
Selvityksessa tai kaavaselostuksessa ei tarkemmin selvennetd, mihin
kohteiden rajaus perustuu. Kaavan vaatimat selvitykset tulisi
luonnollisestikin ulottaa koko kaava-alueelle. Liitteiden 18 ja 19 lisaksi
osayleiskaavassa ei osoiteta muita inventoitavia tai sellaisiksi aiottuja
kohteita ja alueita.

Liitekartalla 19 todetaan, etta "osayleiskaavatytn yhteydessa ei ole
ollut mahdollista tutkia kaikkia alueita ja kohteita, joilla arvioidaan
olevan kulttuuriymparistéarvoja.” Rakennusperinnon ja
kulttuuriympaériston osalta selvittdmisen arvoiset kohteet ja alueet
tulee selvittédé kaavatyon yhteydessa, ja juuri yleiskaava on siihen
sopiva kaavamuoto. Kohteiden arvottaminen ja séilytettavien
kohteiden ja alueiden tunnistaminen onnistuu helpoimmin ja
luotettavimmin koko kaava-aluetta kasiteltdessa. Mikali kohteita ei
pystyta inventoimaan niin, etta inventoinnin tulokset voidaan

joiden arvoa ei ole aiemmin maaritelty kaavaprosessin
yhteydessa. Tydpalaverin annin pohjalta paivitettiin
Kulttuuriymparistda koskevat kaavamerkinnat. Kaikki
rakennussuojelukohteet merkittiin yhtenevalla
kaavamerkinnalla. Kohteiden arvo ja ominaispiirteet on esitetty
kaavaselostuksen kohdeluettelossa. Teemalliset kokonaisuudet
on esitetty rakennetun ymparistdn kehitysta kuvaavan
selvityksen liitteissa.

Sailyttamisen arvoiset alueet on merkitty kaupunkikuvallisesti
arvokkaiksi alueiksi ja niiden arvot sek& ominaispiirteet on
luetteloitu kaavaselostukseen. Luettelossa on huomioitu jako
maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaisiin alueisiin.




huomioida kaavatydssa, on liitekartta nostettava omalla
kaavamerkinnalla kaavakartalle 5. Kulttuuriymparisto.

30.7.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan (5.) termi "rakennussuojelukohde” on ongelmallinen,
koska kartalla ei ole merkinnéll& osoitettu kaikkia alueen suojeltuja
(niin laki-, asetus-, sopimus- kuin kaavasuojeltuja) kohteita. Merkinnélla
ei ole méaaréyksen mukaan osoitettu kaavasuojeltuja kohteita, vaikka
kaavallinen suojelu on Suomessa péadasiallinen rakennussuojelun tapa.
Liséksi merkinnélla on osoitettu vain nykyiset, uutta osayleiskaavaa
edeltavat suojelukohteet. Osayleiskaava on ohjaavana ylemman
kaavatason kaavana alueen asemakaavoituksessa ja mydskin nyt
voimaan jadvia osayleiskaavoja uusittaessa. Taman vuoksi myoés alueen
kaavasuojeltu rakennusperinto tulee ndkya kaavakartalla. Edellisissé
kappaleissa on jo késitelty sitd puutetta, ettd osayleiskaavassa ei ole
selvitetty alueen rakennusperint6é ja rakennettu kulttuuriympéristoa
kokonaisuutena, eikd kaavassa néin ollen ole my&sk&an osoitettu uusia,
selvityksiin perustuvia suojelukohteita. Kaavaméaarayksia tulee edelleen
kehittad ja tarkastella kriittisesti. Erityisesti maakunnallisesti
arvokkaiden rakennusten tai rakennusryhmien kaavamaaraysta tulee
selventda. Onko kaavaméarays suojeleva vai pelkéstéén sdilyttdmaan
pyrkiva?

Kaavakartan merkintgja tulee selkeyttaa ja tarkistaa. Merkinngissé
vaikuttaa olevan useita kohdemerkintdja ilman numerointia, osa
saattaa olla vaarilla paikoilla jne. Sr-kohteiden numeroinnissa on
lipsahduksia, esimerkiksi Sairilan koulukoti on kartalla sr 96 ja
selostuksessa sr 97.

30.7.4 Kohdevalinta

Osayleiskaavan kohde- ja aluemerkinnét tulee tarkistaa ennen
ehdotusvaihetta. Samoin kaavaselostuksessa tulee selventaa
kulttuuriymparistokohteiden valintaperusteita. Kaavan




kokonaisuudesta on vaikea saada selvad, mihin suojelumerkinnét
perustuvat, samoin kohteiden valinnassa vaikuttaa olevan horjuvuutta.
Kaavaselostuksessa ei ole mainittu punaisten sr-kohteiden
suojeluperustetta (ks. s. 53). Esimerkiksi Emolan ja Porrassalmen rky-
alueilla on runsaasti sr-merkittyja kohteita, joilla kaikilla ei
todennékaisesti ole esimerkiksi kaavallista suojelustatusta. Toisaalta
esimerkiksi rky-alueella sijaitseva kaupungintalo (sr 115) on listattu
maakunnallisesti arvokkaana kohteena.

Maakunnallisesti arvokkaita alueita on jatetty vihreén sr-merkinnan
ulkopuolelle. Esimerkiksi Nuijamies-Kirjalan alue on kaavaluonnoksessa
osoitettu sailyttdmisen arvoiseksi alueeksi, jolla kaavamaarayksen
mukaan on paikallisia arvoja, vaikka kohde on osoitettu
maakuntakaavassa, eli se on maakunnallisesti arvokas. Samoin
maakunnallisesti arvokas Seuralan alue on kaavaluonnoksessa liitetty
osaksi Lahemaen asuinaluetta merkinnalld saa 14.

Kokonaisuutena Mikkelin keskustan osayleiskaavaluonnoksen
rakennettua kulttuuriympdristoa koskeva materiaali antaa kaavoitusta
ajatellen hyvéat pohjatiedot alueen yleisesta kehityksesta. Selvityksissa
ja kohdevalinnoissa on kuitenkin isojakin puutteita, joita tulee kaavan
jatkotyosséa korjata. Myds kaavaméaarayksia ja kaavakarttaa tulee
selventad. Kaavaluonnoksen kohdevalinta tulee tarkistaa ja sité tulee
selventad, teravoittaa ja selvityksiin perustuen todennakaoisesti myos
kasvattaa. Kaavasuojelun piirissé jo olevat kohteet tulee nékya
kaavakartalla.

30.8 Maisema

Maisemat ja Miljoot- selvitys (Kalle R&ind ym.) kokoaa ansiokkaasti
yleiskaava-alueen maiseman historian ja rakenteen sekd maiseman
arvokohteet. Liséksi selvitys siséltdd puistojen ja viheralueiden
kehitysvaiheita ja méérittelee kantakaupungin ns. miljo6tyypit.
Olemassa olleen tiedon lisdksi selvitys perustuu myos maastotdihin.
Selvitys tarjoaa kattavan tietopaketin niin taman yleiskaavan kayttéon

30.8.1 Arvokkaiden geologisten alueiden (Ge) kaavamaaraysta
on péivitetty seuraavasti:




kuin tarkemmassakin suunnittelussa hyédynnettévéaksi.
30.8.1 Kohteet, kaavamerkinnat ja maaraykset

Arvokkaina geologisina alueina (Ge) on osoitettu mm. luonnon ja
maisemansuojelun kannalta valtakunnallisesti arvokkaat kallioalueet.
Naiden kohteiden arvot perustuvat geologisten ja maisemallisten
arvojen liséksi merkittaviin biologisiin arvoihin, mista johtuen
kaavamadaraysta on syyta tdydentéé talta osin.

30.9 Muinaisjadnnokset on esitetty nyt kahdella eri kartalla (3. ja 6.) ja
niissé on hieman toisistaan poikkeavat kaavamaaraykset Kohteiden
esittdminen yhdelld kaavakarttalehdelld olisi tarkoituksen mukaista.
Rakennetun kulttuuriympériston ja vedenalaisen kulttuuriperinnon
osalta asiantuntijalausunnon antaa Museovirasto ja arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta Savonlinnan maakuntamuseo.

30.10 Voimassa olevat osayleiskaavat

Nyt kyseessé olevalla yleiskaava-alueella on useita voimassa olevia
oikeusvaikutteisia yleiskaavoja, joita talla yleiskaavalla ei ole tarkoitus
muuttaa. Vaikka tdmén kantakaupungin yleiskaavan on tarkoitus olla
jatkossa ohjeena vain em. kaavoja muutettaessa, on kuitenkin
muistettava ja tiedostettava ettd nyt kyseessé olevan kaavan osin
uusimmalla selvitysaineistolla saattaa olla vaikutusta ndiden aiemmin
laadittujen kaavojen lupa ym. maankayttoon liittyvia asioita
ratkaistaessa. Esimerkking tésta voidaan mainita mm. ajantasaistetut
tiedot liito-oravien esiintymisalueista.

30.11

ELY-keskuksella ei ole tassa vaiheessa muuta lausuttavaa
kaavaluonnoksen johdosta.

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaat kallioalueet
ja muut merkittavat geologiset kohteet. Alueilla on merkittavia
biologisia, luonto- ja maisema-arvoja. Alueelle toimenpiteita
suunniteltaessa ja toteutettaessa on katsottava, ettei aiheuteta
haittaa maisemakuvaan tai turmella arvokkaita
luonnonmuodostumia.

30.9 Ehdotusvaiheeseen on laadittu arkeologinen selvitys, jonka
pohjalta muinaisjadnnoksia koskevia merkintgja on paivitetty
seuraavasti:

- Kaikki muinaisjaannoksia koskevat merkinnat on siirretty
maisema-kaavakartalle.

- Merkint6ihin on lisatty arkeologisessa selvityksessa [6ydetyt
uudet kohteet Mustalampi 1 ja 2 seka Vanha-Karila.

30.10 Merkitaan tiedoksi.

30.11 Merkitaan tiedoksi.




Lausunto on valmisteltu ELY -keskuksen ymparisto- ja luonnonvarat -
vastuualueella.

29. Rautakesko Oy, 19.4.2012

Palaute liittyen K-raudan (491-9-127-3) kaavoitustilanteeseen on
annettu jo kaavaprosessin varhaisessa vaiheessa. Palaute kasitellaan
nyt, silla kantakaupungin osayleiskaavaluonnoksessa linjataan kaupan
mitoitusta ko. alueella yleiskaavatasoisesti. Asemakaavan muutoksesta
paatetaan erikseen.

31.1 Eduskunta hyvaksyi viime vuoden huhtikuussa maankéaytto- ja
rakennuslain muutoksen, jonka perusteella paljon tilaa vievan
erikoistavarakaupan kaavoitusedellytyksid muutettiin. Uudistuksen
jalkeen kaikki kauppa on lain mukaan samanlaista ja jos kaupan koko
ylittad 2000 m?, sen kaavoituksessa on noudatettava kaupan
suuryksikdn kaavoitusmenettelya.

Uuden lain mukaan tilaa vievan kaupan asemakaavoitus tai
rakentaminen ei ole mahdollista ilman maakuntakaavassa olevaa
vastaavaa merkintda. Lain muutoksen yhteydessa sédadettiin kuitenkin
siirtymaajasta, jonka aikana kunnilla on mahdollisuus muuttaa nykyista
kaavoitusta ilman maakuntakaavan kaupan suuryksikkdmerkintaa
15.4.2015 asti. Lain perusteluiden mukaan "siirtyméakausi antaisi
kunnille mahdollisuuden uudistaa asemakaavojaan nykyisilla tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan alueilla."

K-raudan (491-9-127-3) asemakaavamerkintd on KL. Nakisimme hyvaksi
jos tontilla toteutettaisiin kaavamuutos siten, ettad kaavamerkinta
muutettaisiin nykyisen lain ja toteutuneen asiantilan mukaiseksi ja
merkinta korvattaisiin merkinnalld KM (liikerakennusten korttelialue,
jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon). Kyseessa olisi [ahinn&
tekninen, lainsdatajénkin suosittelema muutos, mutta joka kuitenkin

31.1 K-raudan (491-9-127-3) alue on osoitettu kaavamerkinnalla
Strateginen keskustatoimintojen alue (C-3) ja sithen kohdistuu
seuraava kaavamaarays:

Monitoiminnallinen tiivistyva keskustatoimintojen alue.
Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia ja turvallisia oleskelu-,
kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneymparistoja. Alueelle voidaan
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueen
taydennysrakentamisessa tulee huomioida kulttuuriympariston
arvot, keskustan maisemallinen merkitys sek& kaupunkikuvan
korkea laatu. Alueen tarkemmat maaraykset koskien
rakentamistapaa, -laatua ja maaraa osoitetaan asemakaavassa.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkintdja
ja maarayksia.

Merkintd mahdollistaa kaupan suuryksikon sijoittamisen alueelle.




uskoaksemme véhentéisi alueen kehittdmiseen liittyvia
kaavoituksellisia ja rakennuslupamenettelyyn liittyvia kysymyksia, joita
nykyinen kaavamerkinta voisi aiheuttaa siirtymaajan jalkeen.

3.2

YLEISOTILAISUUDET

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavaluonnos 2040 oli kaupunginhallituksen késiteltavané 13.2.2017. Kaupunginhallitus péaatti hyvéaksyé alustavasti
Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 luonnoksen, asettaa sen julkisesti ndhtéville sekd pyytéa siitd viranomaislausunnot. Kaavaluonnos ol
nahtéavilla 23.2.-24.4.2017. Kaavaluonnoksen néhtavillg olo aikaa pidennettiin normaaliin 30 paivaan verrattuna ja kaava oli nahtavilla kaksi
kuukautta. Nahtavilla olo aikaa pidennettiin kaavan lagjuuden vuoksi, jotta kaikilla osallisilla olisi edellytykset tutustua kaavaluonnosmateriaaliin
rauhassa.

Nahtavilla olon aikana jarjestettiin kaksi avointa yleisotilaisuutta 15.3.2017 ja 4.4.2017. Lisaksi kaavanlaatija kévi kutsuttuna esitteleméssa
kaavamateriaalia erillisissa tilaisuuksissa. Kaavaluonnoksen nahtavill4 olosta ilmoitettiin kaupungin paattamissa ilmoituskanavissa (Mikkelin
kaupunkilehti, Virallinen lehti, kaupungin virallinen ilmoitustaulu sekd kaupungin nettisivut). Yleisotilaisuuksia mainostettiin viel& erikseen
virastotalon kaupunkisuunnittelun osastolla ja kirjastolla sek& Mikkelin kaupunkilehdessé ja L&nsi-Savossa.

Seuraavassa on poimittu tilaisuudessa nousseista keskusteluista paégkohdat.
Yleisotilaisuus 21.3.2017, Mikkelin paékirjasto

- Kattilalahdessa sijaitseva omakotitalotontin alue. Alueelle on osoitettu merkinté kehittyva taajama, ja todettiin, ettd merkintd antaa
mahdollisuuden tutkia alueelle tehokkaampaa rakentamista asemakaavoituksen keinoin, jolloin myds toteutetaan laajempi vaikutusten arviointi.

- Uusi valtatie 5 linjaus. (Hankkeessa on kaksi eri vaihetta: Valin Mikkeli-Nuutilanmé&ki tiesuunnitelman muutos on hyvaksytty 8.12.2017 ja
rakentaminen alkaa kevéattalvella 2018. Nuutilanmé&ki—-Juva-osuuden muutossuunnittelu on k&ynnissé ja osuuden rakennustydt alkavat vuoden
2019 aikana. Puuston poisto aloitettiin Mikkeli-Nuutilanmé&ki -valilla joulukuussa 2017.)

- Uudet maankéayttn avaukset osayleiskaavan myota. Esiin nousivat keskustatoimintojen alueen tdydennysrakentaminen I[0ysemman
pysakéintinormin my6td, Savilahden ympériston kehittdminen ja Ratinlammen alueen ottaminen kaupalliseen kayttoon.

- Urpolan alueelle osoitettu virkistys- ja asuinalue -merkintd. Todettiin, ettei kaupungilla ole télla hetkelld voimakkaita intressejé kehittéé aluetta.
Alue toimii toistaiseksi taajaman reservialueena. Alueen maankayton suunnitteluun liittyy maastonmuotoihin, luontoarvoihin ja eri
kayttotarkoitusten yhteensovittamiseen liittyvid haasteita.

- Lentokent&n toimintaedellytyksié on pyritty parantamaan osoittamalla laajennuksia kohti Vuolingonkatua.



Pursialan alueen vaihettumismerkinta. Merkintd mahdollistaa alueen nykyisen toiminnan jatkumisen. Alueen kehittdmisessé otetaan huomioon
vaikutukset pohjavedelle. Vaihettumisen aikataulusta paatetadn tarkemmassa asemakaavaty6ssa.

Yleisotilaisuus 21.3.2017, Olkkolan koulu

Huntinvuoren kohdalle osoitettu kallio- ja rakennuskiviainesten ottoalue on merkitty kaavaan maa- ja metsatalousalueena. Kallio- ja kiviainesten
ottoa voidaan suorittaa alueella ympaéristéluvan turvin.

Paikallaolleet kaupunginvaltuutetut kertoivat, ettd valtuustossa kaavaluonnoksen osalta esille olivat nousseet erityisesti Ratinlammen
kaavoittaminen keskustatoimintojen alueeksi sek& ns. Kaihun kohdan maankéytdn ohjaaminen.

Karilan alueen nykyinen maankayttd MTT:n tutkimuspeltona sek& sen maisemalliset arvot koettiin ristiriitaisiksi alueelle suunnitellun
seudullisesti merkittdvén kaupan alueen kanssa. Maakuntakaavan seudullisesti merkittdvan kaupan merkinta ja alueen sijoittuminen
yhdyskuntarakenteessa tukevat alueen kehittdmisté kaupallisten palvelujen alueena. Maankayton muuttumisen tarkka aikataulu ei ole kaavalla
maéaériteltava asia.

Osa kaavamerkinndistd koettiin ristiriitaiseksi. Esimerkiksi Moision ja Kyyhkylan alueen kasvavan taajama-alueen merkinta koettiin vastakkaiseksi
alueen maisema- ja kulttuuriperintdarvojen kanssa. Kehittdmista voidaan ohjata tdydentévin maarayksin. Peltoalueet toivottiin jatettéavén
alueella rakentamisesta vapaaksi.

Kaavassa osoitetun rantareitin peléttiin uhkaavan rantarakentamista ja asukkaiden ymparistoa. Keskustelussa paadyttiin siihen, etta reitin sijainti
ja toteutuksen luonne vaativat yleiskaavatasoa tarkempaa suunnittelua ja jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon em. asiat. Erityisesti
olemassa olevien yhteyksien, alueen matkailupalveluiden ja museotien hyddyntdminen nousivat esille.

Porrassalmen historiallisen maisemakokonaisuuden moninaiset arvot ja niiden huomioiminen kaavatydssé etenkin kasvavan taajama-alueen
osalta nousi yleisessa keskustelussa esille useaan otteeseen.

Tilaisuuden paattamisen yhteydessé sovittiin, ettd vastaavanlainen yleisétilaisuus on mahdollista jarjestdd myos ehdotusvaiheessa.

Yleisotilaisuus 4.4.2017, Mikkelin kaupungintalo

Keskusteltiin kantakaupungin osayleiskaavan suhteesta muihin kaavatasoihin. Kaavakartalla 7 esitetyt voimaan jadvat osayleiskaavat toimivat
ohjeena osayleiskaavoja muutettaessa. Muutoin kaavalla ei ole vaikutuksia alueisiin.

Pohjoisen keh&vaylan linjaus heratti kritiikkia Kalevankankaan ulkoilualueen osalta. Nahtiin, etté virkistysarvot ovat uhattuina alueen jakautuessa
tien kahdelle puolelle. Liséksi huolta aiheutti kehavaylan liikenteen aiheuttamat haitat asumiselle.

Keskustelussa nousi esille laaditut luontoselvitykset ja niiden riittavyys. Ekosysteemipalveluselvityksen yhteydessa maankaytoltddn muuttuvia
alueita on tutkittu tarkemmin. TAméan tarkempi luontoselvityksen laatiminen koko kaavoitettavalta alueella ei tdssd maankayton suunnittelun
vaiheessa ole jarkevaa.

Hulevesien osalta nousi esiin keskustan ulkopuoliset alueet. Toivottiin, etté valtatie 5 merkittaisiin alueena, jolla hulevesien késittelyyn tulee
kiinnittaa erityista huomiota.



- Kaytiin 1api Emolan rakennussuojeluun liittyvid merkint6ja. Uusia merkint6ja on osoitettu inventointien pohjalta Emolan valtakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuuriymparistoon liittyen.

Yleisotilaisuus 26.4.2018, Mikkelin kaupungintalo

Liséksi jarjestettiin avoin yleisotilaisuus 26.4.2018 liittyen Pohjoisen kehdvayléan suunnitteluun. Yleisttilaisuudessa esiteltiin Pohjoista kehdvaylaén
koskeva vaikutusselvitys seké sen suhdetta kaavatyohon. Tilaisuudessa nousivat esiin erityisesti seuraavat kommentit:

- Pohjoisen keh&véaylan tarve. Yhteytta ei néhty tarpeellisena liikenneméérien tai maankayton vuoksi. Kommentoitiin myos, etté katuyhteytta
ei ole rakennettu, vaikka se on ollut kaavassa vuodesta 1990 ja sille ei ole ilmennyt tarvetta. Osallistujilla oli myds kokemuksia, etté liikkenne
sujuu talla hetkelld hyvin Mikkelissa, eikd merkittavié ruuhkia ole. Toivottiin, etté investoinnit kohdistuisivat olemassa olevia tie- ja
katuyhteyksien parantamiseen. Nostettiin mygs esiin tulevaisuuden ndkymat, jonka myota liikkenteen tarpeet voivat muuttua merkittavasti ja
kehdvaylan kaltaisten yhteyksien tarve jaa pois.

- Kalevankankaan merkitys virkistyskaytolle seké sen luontoarvot nousivat esiin useissa kommenteissa. Koettiin, etta suunniteltu yhteys
pilkkoisi virkistysalueen kahtia ja heikentéisi merkittévasti sen arvoja. Kalevankangas on monen kaupunkilaisen suosima virkistysalue.



4 EHDOTUSVAIHE

4.1 YLEISOTILAISUUDET
Ehdotusvaiheessa pidettiin kaksi avointa yleisotilaisuutta. Ensimmainen oli Mikkelin kaupungintalolla 12.12.2018 ja toinen Olkkolan koululla
9.1.2019. Yleisotilaisuuksissa nousi esiin muun muassa Kaihun alueen taydennysrakentaminen, pohjoisen kehévaylén yhteystarvemerkinta seka
Ratinlammen alue. Molemmissa tilaisuuksissa kaavaehdotusta esitteli kaavoituspaallikko Ilkka Tarkkanen ja kaavakonsultti Eveliina Kontta.

4.2 KAAVAEHDOTUKSESTA JATETYT MUISTUTUKSET JA NIIDEN VASTINEET

Kaavaehdotuksesta jatetyt lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet on esitetty alla.

Osallinen ja tiivistelmé palautteesta Vastine

POHJOIS-SAVON, ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS, 14.1.2019
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Mikkelin kaupunki on pyytéanyt Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja Ei aiheuta toimenpiteité.
infrastruktuurivastuualueenlausunnonMikkelin kantakaupunginosayleiskaavaa
2040koskevasta ehdotuksesta. Kaavan suunnittelualue kasittaa kantakaupungin
asemakaavoitetuntaajama-alueen seka sen laajenemisalueet. Kaavan rajaus
ulottuu pohjoisessa Tarsalanjérvelle, idassa Rahulaan, eteldssa Heimariin ja
lannessa Tikkalan alueelle.

Tavoitevuoteen 2040 ulottuvan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan tarkoituksena
onluoda suuntaviivat kaupungin tulevan maankayton suunnittelulle, joka
perustuu tavoitteiden mukaisesti kasvavaan vaestomaaraan, joka on noin 100
asukasta vuodessa. Asumisen painopisteend ovat tiivistyva keskusta seka
Saimaanrannat. Lilkenteesséa suositaan ekologisia liikkumismuotoja, minka
myo6ta kaavalla otetaan kantaa muun muassa kavely- ja pyorailyverkostonja




joukkoliikenteen kehittamiseen.

Elinkeinoelamalleluodaantoimintaedellytyksia vahvistamalla teollisuusalueita
sekd tukemalla keskustaa kaupan ensisijaisena sijoittumispaikkana samalla
ohjaamalla kaupan kehitysta nykyisilla kauppapaikoilla. Kaavan teemoihin
kuuluvat myds luonto- ja kulttuuriarvot seka luonto- ja kulttuurikohteiden
sitominen vahvemmin osaksi matkailun mahdollisuuksia.

Laadittava osayleiskaava 2040 kattaa kaupunginvaltuuston vuonna 1990
hyvaksyman oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan. Tarkastelualueen reuna-
alueillajaa voimaan nykyisia osayleiskaavojajaniissa osoitetut
rantarakennusoikeudet. Kantakaupunginosayleiskaavassaosoitetaanalueita,
joilla voidaan tukia tiiviimpaa rantarakentamista, tAma vaatii kyseisen
osayleiskaavan paivittamisen.

Kantakaupungin osayleiskaava koostuu seitsemasta (7) teemallisesta ja
oikeusvaikutteisesta kartasta, jotka ohjaavat laadittaa ja muutettavaa
osayleiskaavaa, asemakaavaa tai muutoin alueiden kayton jarjestamista (MRL 42
8). Kaavaluonnoksen teemakartat ovat; Yhdyskuntarakenteen ohjaus, Liikenne ja
verkostot, Viherrakenne, Vesitalous, Kulttuuriympéaristd, Maisema ja Voimassa
olevat osayleiskaavat.

Luonnokseensiséltyy yhdyskuntarakenteenohjauksen osaltastrategisina
aluevarausmerkintoing;

Keskustatoimintojenalueet (C-1,C-2 jaC-3), Keskustan kaupallinen alue (C-4) seka
Rantakylan keskustatoimintoien alakeskus (ca), ndissa on painotettu eri teemoja
mm. kaupan, asumisen jaliikenteen osalta.

Seudullisesti merkittava kaupan palvelualue (Karila/Karikko), Paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan kehittamisalue (Visulahti) ja Kaupan paikalliset

palvelukeskukset.
Kehittyva taaiama, joka on tiivistyva ja toiminnoiltaan monipuolinen

taajamarakenteen alue, Kasvava taaiama, joka on laajenemisaluetta ja
toiminnoiltaan monipuolinen taajama-alue ja Kyldalue, joka on




maaseutuasumiselle jaelinkeinoille soveltuvaalue.

Virkistys- ia asuinalue, koskienldhinnad Pitkgjarven itdrannan aluetta, on
pidemman tahtdimen kohde, jossa virkistykselld ja ympaéristoarvoillaon
merkittava paino.

Palveluien alue, jollakiinnitetddn huomiota joukko- ja kevyen liikenteen
toimivuuteen.

Matkailun kéarkialue tai -kohde, mm. Visulahti ja Kenk&avero.Tilaavaativien
tyOpaikkoien alue, -selvitysalue ia -vaihettumisalue,mm. Tikkala, Tusku, Kinnari-
Visulahtija Metsa-Sairila.

Puolustusvoimien alue, Karkialampi.

Erityisalueet, varaukset Metsa-Sairilan jatteenkasittelyalueenjajateveden-
puhdistamon kehittémiselle.

Alueiden jatkosuunnittelun ja tarkemman kaavoituksen ohjaustarve on kirjattu
kaavamaarayksiin.

Liikenne javerkostot- teemakartalla on osoitettu viivamerkinnéinalueen nykyinen
maantieverkko; Valtatiet 5ja 13, kantatiet 62 ja 72, yhdystiet Otava 15105 (Vanha
Otavantie), Vanhamaki 15208, Koivikko 15209 (Karjalanharju), Parkkila 15142,
Ihastjarvi 15212, RAmalé - Karppala 4601, Suonsaari 15214, Rahula 15215,
Porrassalmi 15131, Vatila15116 ja Tik- kala 15108, valtatien 5 uusi linjaus seka
eritasoliittymat (Nykyiset ja va- raukset).

Katuverkosta on osoitettu tarkeimmat paakadut / kokoojakadut ja yhteys-
tarpeet, kevytté liilkennetta tukevat pyorailyn paareitit ja aluereitit sek& niiden
ohjeelliset varaukset. Lisaksi on esitetty Mikkelin keskustasta Ristiinan suuntaan
Saimaan rantoja seuraileva ohjeellinen rantareitti, joka toimisi lahinna
virkistysreittina.

Ne vaylat, joiden suunnittelussa tulee joukkoliikenne huomioida. Melualueet
sisaltyvat luonnokseen paatieverkon jaSavonradan osalta, tarkastelussa on
hyodynnetty mm. valtatien 5 meluselvityksid, melun huomioiminen onesitetty




tarkemmin oma kaavamaéarayksena.

Luonnosvaiheenyhteydessa onlaadittu kaavatydta taustoittavia selvityksia
kaikkien em. maankayttoteemojen osalta, niitd taydentavat jo aiemmin laaditut ja
suhteellisen tuoreet selvitykset. Suunnittelualueenkattava liikenne- selvityson
laadittu vuonna 2016.

1.2

Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualue toteaa
lausuntonaan seuraavaa:

Kaavaselostus ja selvitykset

Kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa lilkennevastuualue toi esille
yhdyskuntarakenteen ohjauksen ja jatkosuunnittelunkannalta tarpeen vielékin
selkeammalle vaiheistamiselleja priorisoinnille.

Tama on huomioitu mm. kaavaehdotusta varten laaditussa kaupan mitoitus- ja
kehittamisselvityksessa (30.8.2018), joka selkeyttad kaupansijoittumistaja
toteuttamisen aikataulutustakantakaupungin osayleiskaavanelinkaarenaikana.

Voimakkaimmin l&hivuosina kehittyva kaupan alue on Visulahti, logististen
palvelujen ohella, kehitysta tukee valtatien 5 parantaminen ja hankkeessa
toteutettavat liittym@jarjestelyt. Liiketilatarpeiden laskennallisessa arvioinnissa
Karilan kaupan alueelle (Kaupan suuryksikko) ei ole mittavia laajennustarpeita
lahivuosina, vaanaluetta varaudutaankehittamaan pidemmalla aikavalilla, mika
helpottaa myds alueen liikenneverkonkehittdmispaineita. Kaupunki on liséksi
paivittdmassa maapoliittista ohjelmaansa, jossa em. kysymyksiin erityisesti
paneudutaan.

Lilkenneselvitys ja siihen siséltyva vaikutustarkastelu on laadittu hyvin.
Tarkasteluissa on huomioitu kaikki likennemuodot, méaritelty liikennetavoitteet
ja-ratkaisut yleiskaavatasonvaatimalla tasolla. Liikkenneselvityksen yhteydessa
tehty, suunnittelualueen jakaikkikeskeiset liikkumisen muodot kattava
liilkennemalli palvelee myds jatkossa liikennejarjestelman
toimivuustarkasteluissa.

1.2

Karilan aluetta koskevaa vaikutusten arviointia tdydennettiin
seuraavasti: Valtatie 13 ja Otavankadun liittymé&a seké Karilan
kaupallisen alueen vaikutuksia liikenteeseen tulee tutkia
tarkemman suunnittelun yhteydessa. Alueen lilkenneverkon
tarkastelu edellyttéa yleiskaavatasoista tarkastelua, ennen
asemakaavavaiheen kaynnistamista.

Salosaarentie on korjattu selostuksessakin luokkaan yhdystie tai
kokoojakatu.




Lilkenneselvityksellaon térkedtaustoitusrooli, kunkaavan selkeda tavoitteena on
suosia ekologisia liilkkumismuotoja, ja kehittdd muun muassakéavely- ja
pyorailyverkostonjajoukkoliikennetta.

Vaikutustarkastelussa (Kohta 8.9) tulisi viela voimakkaammin korostaa kaupan
kehittdmisen kannalta merkittdvan Karilan | Karikon alueen jatkokaavoitukseen
jatetyn (Eisisaltynyt liikenneselvitykseen v. 2016) lilkenneverkkotarkastelun
tarvetta. Se tulee laatia riittdvan kattavana jo ennen asemakaavoitusta, ja MRL 39
8:n mukaisena yleiskaavan sisaltovaatimuksen tayttavana. Ko. alueelle
maakuntakaavassa osoitetun kaupan suuryksikon (KM) liikennetuotoksellaon
merkittavia vaikutuksia lédhialueen lilkkenneverkolle.

On tarkeda, etté Salosaaren liittAminen osaksi taajamarakennetta (Kas- vava
taajama) on sidottu kaavamaarayksella kantatien 62 varren kevyen liikenteen
vaylan jasille tarvittavan uuden Kirkonvarkauden kevyen liikkenteen sillan
toteuttamiseen. Jo pelkéan erillisen sillan alustava kustannusarvioon 5,5 M€
(Toimenpideselvitysv. 2012).

Selostuksen kaavan sisaltoa kuvaavan osaan (Kohta 7.4.2) on tdydennetty
alueen maantieverkkoa kuvaava luettelo. Siina tulisi korjata viimeinen
vaylédkohde Salosaarentie, jolla onvirheellisestitoiminnallisenluokan merkintana
Kantatie/seudullinen paakatu.

1.3
Kaavakartat ja -maaraykset

Liikenneverkonvarausmerkintdihinontehty liikennevastuualueenkaava-
luonnosvaiheessa esittdmat tarkistukset ja tdydennykset.

Lilkennevastuualue haluaa toistaa tarpeen korjata valtatien 13 varteen osoitettu
pydraéilyreitinohjeellinenvarausyhteystarvemerkinnaksi, kuten muutkin
suunnittelualueeseensiséaltyvat yhteystarpeet, joille ei ole viela alustaviakaan
suunnitelmia.

Kaavaehdotukseen siséltyy yhdyskuntarakenteen pidemman téhtaimen
kehittdmisen kannalta uusia vaylatarpeita yhteystarvemerkinnallg, kuten

1.3

Pyoréilyn paa- ja aluereiteista on osoitettu ohjeellisella
merkinnalla ne yhteydet, jotka eivat ole toteutuneet.
Ohjeellisen merkinnén katsotaan olevan ohjausvaikutukseltaan
niin 1&helld yhteystarvemerkintaa, ettei pideta jarkevana lisaté
erillistd merkint&é yhteystarpeiden osoittamiseksi. Ohjeellisen
merkinnan katsotaan tuovan esiin yhteystarpeen ja jattavan
tilaa tarkempaan suunnitteluun tarkempien linjausten osalta.

Vaikutusten arviointiin tdydennettiin, etté pohjoista kehavaylaa
on suunniteltu maankayttoa palvelevana paa- tai kokoojakatu
tasoisena vaylana.




pohjoinen kehavayla. On tarpeen korostaa, etta selkeadsti maankayttoad tukevina
vayliné niitd voidaan kehittaa vain paa- | kokoojakatuina.

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen onKehittyvan taajaman - varausmerkinnalla
olevaan taajamarakenteen aluetta laajennettu valtatien 13 itapuolella olevalle
Kattilanlahden ranta-alueelle. Varauksen laajennuksella on tarkoitus
mahdollistaa asuinrakentaminen. Vaikkaosayleiskaavanyhtena péaatavoitteena
onkinosoittaa asuinrakentamistaSaimaanranta-alueille, ei kyseisen ranta-alueen
osoittaminen laajemmalle asumiselle de valtatien lilkkenteelle aiheutuvien
sujuvuushaittojen takia hyvaksyttavissa.

Valtatien 13 liikenteen sujuvuutta on pyritty parantamaan valtatien 5 (Kaihun
littyma) ja kantatien 62 liittyman vélisella osuudella viime vuosien aikana
littymajarjestelyilld. Vilkkaalla (KVL yli 15000 ajon/vrk) taajama- osuudella
liittymien valo-ohjaus haittaa kuitenkin liikkenteen sujuvuutta etenkin raskaan
liilkenteen osalta. Em. alueen asuinrakentaminentoisi uudenliikennevirran
(Kaytanndssa tonttiliittyma), jokaliséisi paadtien liikenne- virran katkojanykyisessa
valo-ohjatussaliittymassa (Kalliokatu).

Mydsjo kertaalleen poistetun valo-ohjatun suojatien palauttaminen kyseiseen
liittymaan lisda osaltaan valtatien liikkenteen sujuvuusongelmaa.

Kaihun alue on kokonaisuudessaan osoitettu kaupunkivihrean
alueena.

ETELA-SAVON, ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS, 15.1.2019

2.1

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 tarkoitus, tavoitteet seka sen siséltd
tayttavat padsaantoisesti hyvin maankaytto- ja rakennuslain yleiskaavoitukselle
asettamat vaatimukset, ja ndiden lisaksi mm. Mikkelin seudun rakennemallin ja
liikennejérjestelmésuunnitelman yksityiskohtaisemmat tavoitteet on kaavatydssa
hyvin otettu huomioon. Palvelujen mitoitus ja sijoittuminen antavat hyvén pohjan
kaupungin kehittymiselle. Kaavatyon tausta-aineisto on kiitettavan laaja ja
perusteellinen ja sen siséltté on oikeusvaikutteisilla teemakartoilla tuotu selkeésti
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Merkitaan tiedoksi.




jatkotyota ajatellen esille.

Yleiskaavan 1. kartta (yhdyskuntarakenteen ohjaus), joka on esitystavaltaan ja
tarkoitukseltaan lahinna strateginen, antaa hyvan periaatteellisen yleis- kuvan
varsinaisen kantakaupungin ja sen lahialueen tulevasta maankaytosta.
Yksityiskohtaisempien eriteemoja esille tuovien, myos oikeusvaikutteisten
kaavakarttojen 2 - 7, asiasisallot luonnollisestikin konkretisoituvat
asemakaavaty®ssa tarkemmin, ja saattavat osaltaan vaikuttaa yleispiirteisemmin 1.
kaavakartalla esitettyjen maankayttdbmuotojen toteuttamiseen.

2.2

Etela-Savon elinkeino-, liilkenne- ja ympaéristokeskuksen (ELY-keskus) osayleiskaavan
luonnoksesta 22.5.2017 antamassa lausunnossa esitetyt seikat on padasiassa hyvin
otettu huomioon kaavaehdotuksessa. Muutamasta kohdasta ELY-keskuksella on
vield todettavaa:

Maankayton suunnittelun jatko, 1ahinnd asemakaavoituksen suuntautumisen ja
aikataulutuksen osalta, on jaédnyt vahemmaélle tarkastelulle.

Kaavaehdotuksen selostus sisaltaa tosin yleiskaava-alueella vireilla olevat télla
hetkelld akuutimmat asemakaavahankkeet. Liséksi Mikkelin kaupunki on
paivittdmassd maapoliittista ohjelmaansa, jonka yhteydessa mm. mainittuihin
seikkoihin tullaan erityisesti paneutumaan.

2.2

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan toteutumisen
vaiheistamisvaihtoehtojen vertailua on esitetty kaavan liitteessa
15. Vaiheistusta tarkasteltiin sijoittamalla osayleiskaavassa
tavoiteltu vaestokasvu SYKE:n ruutuaineistoon. Tarkasteltavia
vaihtoehtoja oli kolme:

1 Mikkeli kasvaa korkeutta

Vaestomaaran kasvu sijoittuu laajenevalle keskustatoimintojen
alueelle Satamalahden ympéristéon. Olemassa oleva keskusta
taydennysrakennetaan tehokkaammin.

1 Mikkeli kasvaa rannoilla

Olemassa olevat ja uudet alueet Saimaan rannalla otetaan
tehokkaammin kayttéon.

1 Mikkeli kasvaa leveytta

Mikkelin kantakaupungin taajamarakenne laajenee. Lisdantyva
vaestdmaara sijoittuu tasaisesti olemassa oleville ja uusille
alueille.

Vaihtoehtojen vaikutuksia vertailtiin ja tarkasteltiin muun
muassa suhteessa liikenne- ja palveluverkkoon. Lopputuloksena
oli, ettd vaihtoehto 2 "Mikkeli kasvaa rannoilla” tarjoaa parhaan
lahtdkohdan osayleiskaavan toteuttamiselle. Nain ollen
Satamalahden ja rannoille sijoittuvien kasvavien taajama-




1.3

ELY-keskus toistaa ja luonnosvaiheessa esittdmansa nakemyksen siita, etta
yleiskaavassa tulee kyetd tekemaan strategisesti merkittavat ratkaisut yhtendisten
toiminnallisten kokonaisuuksien turvaamisesta. Tallainen on erityisesti
kaavakartassa 3. (viherrakenne) osoitettu kaupungin sinivihred sydan. Merkinnalla
on osoitettu ekosysteemipalvelut ja viherrakenneselvityksessa tutkittu ja todettu
kaupunki- ja maisemarakenteen osa, johon siséltyy ekologian, vesitalouden ja
virkistyksen kannalta tarkeitd viher- ja vesiymparistoja. Tama sinivihred sydén kulkee
Porrassalmen alueelta harjua ja vesistdja seuraillen Tuukkalan ja Moision kautta
Kaihulle ja edelleen satamalahden kautta Seitsennimisenjoen laaksoon ja
Kalevankankaalle toimien mm. ainutlaatuisena koko kaupungin yhdistavana
‘keskuspuistona’ seké vetovoimatekijana. Sielté se kiertyy vield Lehmuskylén kautta
viheryhteyksia pitkin Urpolan ja Pitkgjarven ulkoilualueille. On muistettava, etta
lyhyen téhtdimen hyddyn tavoittelu saattaa vaarantaa ndma tulevaisuudessakin
tarkeé&t ekosysteemipalvelut, joiden palauttaminen jalkik&teen ei kaikilta osin ole
endd mahdollista. Niiden sailyttdminen on myds halvempaa ja helpompaa kuin
uuden korvaavan etsiminen tai rakentaminen, jo se edes olisi mahdollista.

Joissain kohdin tdman kaavakartalla 3. osoitetun sinivinre&n sydamen, joka on siis
edelld mainitulla tavalla kaupunki- ia maisemarakenteen osa, johon siséltyy
ekologian, vesitalouden ja virkistyksen kannalta tarkeit viher- ja vesiymparistoja,
toiminnallinen kokonaisuus on mahdollisesti vaarassa murentua. Mm. Kaihun ranta-
alueelle, joka on kaava-aineiston perusteella merkittava osa viher- ja vesiymparistod
jajolla esiintyy liséksi uhanalasta eldimist6a (saukko ja liito-orava), on kaavakartalla
1. (yhdyskuntarakenteen ohjaus) osoitettu tdman kokonaisuuden kannalta ELY-
keskuksen kasityksen mukaan ristiriitainen pienialainen kehittyvé taajama -
merkinta.

14

Ratinlammen alue on kaavakartan 4. (vesitalous) mukaan tarke& hulevesien

alueiden kehittdminen on vuorossa ensin. Kuten myas
lausunnossa todettiin, ottaa tuleva maapoliittinen ohjelma
kantaa asemakaavoituksen tarkempaan aikataulutukseen.

13

Kaihun ranta-alue on osoitettu kaupunkivihreéan alueena.

14

Kaavan ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen Ratinlammen
alue paatettiin osoittaa selvitysalueena, jonka maankaytt®




sdantelyalue sekd osa hulevesien painealuetta, ja alue tasaa ja myds puhdistaa talla
hetkell& laajalta alueelta kerdantyvid hulevesia. Alueen olennainen muuttaminen
esim. rakennuskaytt6on liséa riskia Satamalahden vesiston pilaantumiselle.
Ratinlammen alue on myos ekosysteemipalveluiden kannalta edellisen seikan liséksi
téarked siksi, ettd alueella esiintyy monipuolinen metsa ja kosteikkolinnusto ja sen
molemmilla laidoilla on myds liito-oravan esiintymisalueita. Lisaksi se on METSO-
kriteerit tayttava alue. Alueen osoittamisen tarkoituksenmukaisuutta kalliisti
toteutettavaan rakentamiskayttoon, jolloin alueen ekosysteemipalvelut k&ytannossa
menetetddn, on ELY-keskuksen késityksen mukaan vielé syyté harkita.

1.5

Pohjoisen kehavaylan linjausta on tarkistettu mm. itdpaéstéan niin, etta se
noudattelee Mikkelin yleiskaavan 2010 linjausta. Se kulkee kahden kaavoissa
suojeltaviksi tarkoitetun kosteikon/suon valimaastossa véistaen néin Tupalan
pohjoispuolista asutusta. Kyseessa on yhteystarvemerkintd, joka toteutuessaan
halkoo ja pirstoo Kalevankankaan ulkoilumetsid. ELY-keskuksen ndkemyksen ja
tehtyjen selvitysten mukaan Kalevankangas on seka virkistyskayton etté
luonnonarvojen kannalta korvaamaton kokonaisuus, joka tulisi sailyttaa
mahdollisimman yhtendisena. Pohjoiselta kehavaylalta [&htevid sivuyhteyksia tulisi
olla mahdollisimman vahan. Latuverkoston ja ekologisten yhteyksien kannalta
haitallisimpia ovat vaihtoehto B:n mukainen osuus Karkialammen alueen lapi
Jyvéaskylantielle sekd kehavaylan ja Raviradantien yhdistava vali.

ratkaistaan tarkemmalla osayleiskaavalla. Alueen merkitys
luontoarvoiltaan ja vesitalouden kannalta tarkeénd alueena on
tunnistettu eri selvityksissé ja huomioitu myds osayleiskaavan
viherrakenne- ja vesitalouskartoilla. On myds tunnistettu alueen
potentiaali, joka muodostuu alueen sijainnista keskeisella
alueella yhdyskuntarakenteen sisélld ja liikenteellisessa
solmukohdassa. Alueen maankayton ratkaiseminen edellyttaa
vield tarkempia selvityksié alueen rakennettavuudesta ja
rakentamisen vaikutuksista. Hyvaksymiskasittelyn yhteydessa
kaupunginvaltuusto paatti osoittaa Ratinlammen alueen
kaupunkivihrean alueena.

1.5

Kehadyhteytta on osayleiskaavatydn yhteydessa suunniteltu
alustavasti ja tutkien sopivia vaihtoehtoja voimassa olevassa
yleiskaavassa (1990) osoitetun linjauksen rinnalle.
Kaavaehdotuksessa osoitettua linjausta voi muuttaa
jatkosuunnittelussa useassakin kohdassa muun muassa
maankayton, suojelu- ja virkistysalueiden ja luontokohteiden
tarpeiden mukaisesti. Pohjoiseen kehavaylaan on kuitenkin
katsottu tarpeelliseksi varautua, vaikka liikennemaarien ja
asemakaavoituksen painopisteiden kannalta se ei olekaan
ajankohtainen lahivuosina. Karkialammen alueen lapi osoitettu
yhteystarve on poistettu, silla sen katsotaan heikentdvan
voimakkaasti alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.

1.6

Kiiskinmaen alueella laajennettiin kaupunkivihredn aluetta
puistoalueella.

1.7




1.6

Kiiskinmaen vesitornin ymparistén hieman laajemman viheralueen osoittamista
osana kaupunkivihredé keskella tiheasti rakennettua aluetta tulisi harkita. Alueella
on luonnon monimuotoisuusarvoja ja se on lisaksi osa térkeéa viheryhteystarvetta
Pitkajarven liittymaalueen liito-orava-alueilta kohti pohjoisen metsaalueita.

1.7

Salosaaren pohjoisosan LUO-alue (nro 100) on yksikaupungin METSO-selvityksen
kohteista ja tarkead liito-oravan esiintymisalue. Alueen vaoisi jo tassé yhteydessa
osoittaa kaupunkivihred-merkinnalla.

1.8

Viherrakennekarttaan on syyta listd kaupungin uusin luonnonsuojelualue,
Kommelinluolien Suom; 100 - METSO-kohde.

19

Kaavaa varten laadittuja selvityksié on luonnosvalheen jélkeen tdydennetty koko
kaava-alueen kattavalla rakennetun ympéristén tdydennysinventoinnilla, joka pitaa
siséllaan niin kohde- kuin alueinventointeja. Kulttuuriymparistén osalta selvitykset
vaikuttavat nyt kattavilta ja erittéin monipuolisilta.

Kaavaselostusta on syytd taydentéa, kulttuuriympériston osalta se on vield
keskenerdinen. Tehdyista selvityksista on syyta esittaa tiivistelma seka linkki niihin.
Kaavan kuvauksessa tulee esittaa selkeammin milla perusteilla kohteet on osoitettu
kaavassa (esim. asema- ja yleiskaavoissa suojellut kohteet). Osa
tédydennysinventoinnin kohteista, [ahinn&d modernin rakennusperinndn edustajat,
kuuluvat teemoihin, joita ei ole kasitelty Etel4-Savon maakuntakaavassa eikd niiden
merkitysta (paikallinen/maakunnallinen) siten ole virallisesti ratkaistu. Kyseisten
kohteiden osalta on hyva mainita mihin niiden arvottaminen perustuu.

1.10

ELY-keskus esittdé seuraavia parannus-/muutosehdotuksia Kulttuuriympéristo-

Kaavassa on esitetty taajama-alueet yleispiirteisiné rajauksina,
mika jattaa tilaa tarkemmalle suunnittelulle. Taajama-alueiden
siséan sijoittuvia LUO-alueet tulevat huomioiduksi tarkemman
suunnittelun yhteydessa.

1.8

Paivitetddn Kommelinluolien Suomi 100 -kohde osaksi
luonnonsuojelualueita.

19

Kaavaselostusta on tdydennetty avaamalla tarkemmin tietoja
téydennysinventointikohteiden ja rakennussuojelukohteiden
valinnasta. Taydennysinventointikohteiden valinta perustui
laadittuun rakennetun ympariston kehitysta kuvaavaan
selvitykseen, jossa tunnistettiin Mikkelin rakentumisvaiheisiin
liittyvid alueita ja edustavia kohteita. Lisaksi analysoitiin
rakennuskannan ik&a huoneisto- ja kiinteistorekisterin
aineistojen seka vanhojen karttojen ja kirjallisten lahteiden
osalta. Taydennysinventointi suunniteltiin siten, ettd huomio
kiinnitettiin inventoimattomiin ennen sotia rakennettuun
rakennuskantaan. Modernin rakennusperinndn osalta
inventoitiin alustavan analyysin pohjalta edustaviksi havaittuja
kohteita.

1.10

Muutetaan valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto -
kaavamaarayksen ensimmaisen lause esitetyn kaltaisesti:

Aluetta koskevien suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla
kokonaisuuden sailymisté turvaavia ja edistavia. Mahdollisen
korjaus- ja taydennysrakentamisen seka alueeseen kohdistuvien
toimenpiteiden on sopeuduttava kulttuuriympariston
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa tehda




kaavakartan kaavamerkintdihin ja - maarayksiin;

- valtakunnallisesti arvokas kulttuuriympérist6 -kaavamadrayksen ensimmaisen
lauseen voisi muuttaa esim. : "Aluetta koskevien suunnitelmien ja
mudtestoimenpiteiden . . ."

- saman maarayksen toinen lause esim.: "Mahdollisen korjaus- ja
téydennysrakentamisen sekd muiden alueeseen kohdistuvien toimenpiteiden..."

- Kaupunkikuvallisesti arvokas alue- merkintd olisi hyvd muuttaa muotoon
Kaupunkikuvallisesti/maisemalisesti arvokas alue.

- niin Kaupunkikuvallisesti arvokas alue- kuin Rakennussuojelukohde -merkinnén
madrayksessa tulee asiantuntijoilta edellytettava lausuntopyyntd osoittaa ELY-
keskuksen ndkemyksen mukaan museoviranomaiselle (tai suoraan Museovirastolle)
riippumatta kohteen merkityksesté (valtakunnallinen/maakunnallinen/paikallinen).

- suojelumaarayksiin tulee lisata sédnnos, minka nojalla ne on annettu (MRL 41.2 §).

-vaikka Mikkeli - Lappeentie (Porrassalmen museotie) sisdltyykin RKY-alueeseen,
voisi sen esittdd omana kokonaisuutenaan kaavakartalla.

toimenpiteitd, jotka vdhentévat merkittavan aluekokonaisuuden
arvoa. Aluetta asemakaavoitettaessa ja asemakaavaa
muutettaessa on varmistettava maisemallisten,
kulttuurihistoriallisten ja rakennushistoriallisten arvojen
sdilyminen. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava museoviranomaisen (Museovirasto tai
maakuntamuseo) kanssa. RKY-alkuinen numerointi viittaa
kaavaselostukseen.

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue -merkintd on muutettu
muotoon kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti arvokas alue.
Ja kaavamadraysta muokattu seuraavasti:

Alueella on maakunnallisesti tai paikallisesti arvokasta
rakennettua kulttuuriymparistod. Aluetta tai alueen kohteita
koskevissa toimenpiteissd, alueen tarkemmassa suunnittelussa
tai aluetta asemakaavoitettaessa on otettava huomioon
rakennetun ymparistén kokonaisuus, ominaispiirteet ja
identiteetti sekd kuultava museoviranomaista ja Mikkelin
kaupunkisuunnittelua. Aluerajaus on ohjeellinen. sk-alkuinen
numerointi viittaa kaavaselostukseen.

Rakennussuojelukohteiden suunnittelumaéraysta on muokattu
seuraavasti:

Arvokkaita kohteita koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava museoviranomaisen ja Mikkelin
kaupunkisuunnittelun kanssa.

Suojelumaérayksiin on lisatty tieto, minka lain nojalla ne on
annettu.

Museotie on esitetty RKY-rajauksen ohella maisemakartalla
merkinnalla maisematie.
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1.11

Luonnosvaiheessa ELY-keskus esitti, ettd pohjavesialueen kaavamaarayseen liitetéén

maininta siitg, ettd Hanhikankaan, Pursialan ja Porrassalmen pohjavesialueiden
suojelusuunnitelmissa esitetyt tai niiden péivityksissé esille tulevat periaatteet
otetaan huomioon detaljikaavoituksen yhteydessa. M&araysté ei ole kuitenkaan
tarpeellisella tavalla tdsmennetty. Pohjavesialueen kaavamaarayksen voisi liséksi
tarkentaa muotoon 'Vedenhankintaa varten tarke& pohjavesialue (luokka 1) tai muu
vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (luokka 2). Alueella on kielletty sellaiset
toimenpiteet (mm. jatevesien imeyttdminen), joista voi olla ymparistonsuojelulain
(527/2014) 2 luvun 17 8:n (pohjaveden pilaamiskielto vastaisia seurauksia. Liséksi
alueen rakentamista ja muuta maankaytt6a rajoittaa vesilain (587/2001) 3 luvun
(luvanvaraiset vesitaloushankkeet).' Pohjavesialueluokkien numerointia on uuden
luokittelun yhteydessa muutettu roomalaisista numeroista arabialaisiin ia tata
tulisikin kayttéa kaavassa jo nyt Mikkelin alueen pohjavesikohteissa.

1.12

Rantarakentamisen maakayton ohjaukseen on kaavaehdotuksessa annettu
rantarakentamisen enimmaismaéaréan liittyvid mitoituslukuja. Nama mitoitusluvut
poikkeavat paasaantoisesti kaupungin alueelle aiemmin vahvistettujen ja
hyvéksyttyjen kaavojen vastaavista mitoitusluvuista, eiké mitoituslukujen’
nostamisen' vaikutuksia ole tassé yhteydessa millaan lailla arvioitu eika selvitetty.
ELY-keskus korostaa, ettd ndiden t4ssa yleiskaavassa esitettyjen mitoituslukujen
toteutumisedellytyksin& on luonnollisestikin se, ettd mahdolliset kaavahankkeet
tayttavat maankaytto- ja rakennuslain 73 §:n ranta-alueiden loma-asutusta
koskevien kaavojen erityiset sisaltdvaatimukset ja ettad kaavahankkeeseen liittyy
myos nailté osin riittdva vaikutusten arviointi. Liséksi ELY-keskus huomauttaa, etta
kaavaehdotuksen selostuksen kohta 4.1.6 (osayleiskaavat ja ranta-alueiden

Pohjavesia koskeva kaavamadarays on muokattu lausunnon
mukaiseen muotoon:

Vedenhankintaa varten térkeé pohjavesialue (luokka 1) tai muu
vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (luokka 2). Alueella
on kielletty sellaiset toimenpiteet (mm. jatevesien
imeyttdminen), joista voi olla ympéristonsuojelulain 17 §:ss&
esitetyn pohjaveden pilaamiskiellon vastaisia seurauksia
(527/2014). Alueen rakentamista ja muuta maankayttoéa
rajoittaa vesilaissa esitetty vesitaloushankkeiden yleinen
luvanvaraisuus (587/2001). Tarkemman suunnittelun
yhteydessa on huomioitava paikallisissa pohjavesien
suojelusuunnitelmissa esitetyt periaatteet.

1.12

Ranta-alueiden maankayton ohjausta koskevasta
kaavamaarayksesta poistettiin mitoitusluvut. Kaupunki aikoo
tutkia nykyiset ranta-alueiden mitoitukset seka mahdollisuudet
mitoituksen tehostamiseen erillisena prosessina.

1.13

Koko kaava-alueelle on osoitettu pyoréilyn paa- ja aluereitit.
Keskustakehan sisallekin on osoitettu paa- ja aluereittiyhteydet
Porrassalmenkadulle, Savilahdenkadulle, Mikonkadulle seka
kehan ulkoreunoille. Kehan sisapuoli on kuitenkin ajateltu




mitoitus) ei vastaa mitoitusluvuiltaan kaavamaéarayksissa esitettya.
1.13

Teemakartalle 2. (liikenne) esitetyn keskustakeh&n kaavamaaraykseen on syyta
lisdté maininta, ettd alueella suositaan jalankulun lisdksi myds pyorailya.

1.14

Virkistys- ja asuinalueeksi osoitetun alueen kaavamaéaraysta on syyta tarkentaa

siten, ettd asemakaavoituksen tulee perustua tarkempaan osayleiskaavaan (vrt.

kyldalueen kaavamaarays).

suunniteltavaksi erityisesti jalankulkijan nékékulmasta. Taustalla
on huomio kévelyn ja pyoréilyn erilaisista liilkkumisnopeuksista
ja tilantarpeista. Py0railyn paa- ja aluereitit mahdollistavat
sujuvan saapumisen ja lilkkkumisen keskustassa myds pyorélla.
Jalankulkijan aseman painottamisella on kuitenkin erityista
merkitysta katutilan suunnittelun kannalta, sillé keskustakehén
alue soveltuu erityisen hyvin oleskeluun. Samalla korostetaan
sitd, ettd keskusta on viihtymisen, ei lapikulun, paikka.

1.14
Kaavamadraysta on tdydennetty lausunnon mukaisesti:
Virkistys- ja asuinalue

Alue, jossa tulee yhdist&a virkistys- ja asuintoiminnot. Vahintaan
50 % alueen pinta-alasta tulee varata virkistysalueeksi. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettdvé huomiota luonto- ja
virkistysarvojen sekd maiseman ominaispiirteiden vaalimiseen.
Asemakaavoituksen tulee perustua tarkempaan
osayleiskaavoitukseen. Uusien rakennuspaikkojen
muodostaminen vaatii pohjakseen asemakaavan. Ennen
asemakaavoitusta alueella voidaan sallia ympériston omi-
naispiirteisiin soveltuva, myohempéa kaavoitusta haittaamaton
olemassa olevien rakennuspaikkojen korjaus- ja
taydennysrakentaminen. Asemakaavoituksessa tulee noudattaa
karttojen 2-7 merkint6ja ja méaarayksia.

1.15

Merkitaan tiedoksi.




1.15

ELY-keskuksella ei ole muuta todettavaa kaavaehdotuksen johdosta.

ETELA-SAVON PELASTUSLAITOS, 14.1.2019

2.1 2.1
Pelastusviranomaiselle ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotukseen. Merkitaan tiedoksi.

ETELA-SAVON MAAKUNTALIITTO, 17.12.2018

3.1 3.1

Maakuntahallitus on antanut lausunnon kaavaluonnoksesta 20.3.2017 §:ss& 36. Ei aiheuta toimenpiteité.
Tuossa lausunnossa esitetyt kommentit on huomioitu kaavaehdotuksessa.

3.2 39

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava on koko maakunnan kehityksen kannalta
keskeisin yksittdinen yleiskaava. Kaavaratkaisu antaa hyvét evaat Mikkelin
kaupungille kantakaupungin pitk&janteiseen kehittdmiseen. Kaavan merkittavyyden
vuoksi maakuntahallitus pitaa tarkeédnd, ettd Mikkelin kaupunki kiinnittaisi huomiota
kaavan laadukkuuteen.

3.3

Merkitaan tiedoksi.

3.3
Yksittaistd maakuntakaavan merkinnéistd maakuntakaavan mukainen Saynéatjarven

retkeilyalue (MU 8.83) tulisi nousta esille viherrakenne-kartassa (nro 3). Saynatjarven retkeilyalue on osoitettu viherrakennetta koskevalle
Kaavaehdotuksessa sita ei ole huomioitu lainkaan. Muilta osin maakuntakaavan kaavakartalle kaupunkivihrean alueena.

merkinnat on huomioitu kaavaehdotuksessa hyvin, vaikkakin Urpolan alueen
viheryhteystarpeiden turvaaminen jaa viela kaavaratkaisussa vailla lopullista
ratkaisua.

3.4 3.4

Kaavaselostusta on tdydennetty avaamalla tarkemmin tietoja
téydennysinventointikohteiden ja rakennussuojelukohteiden
valinnasta. Taydennysinventointikohteiden valinta perustui

Rakennussuojelukohteiden osalta kaavaehdotusta on tdydennetty luonnokseen
nahden. Luonnoksen n&htavilla olon jalkeen kaavaehdotusta varten on kaava-
aineiston liitteend olevan raportin mukaan taydennysinventoitu joukko rakennuksia




niiden suojeluarvon maarittamiseksi. Kaava-asiakirjoista ei kuitenkaan riittdvan
selkedsti selvid, milla perusteilla tdydennysinventoinnin kohteet on valittu.
Yleiskaavan tdydennysinventoinnin ulkopuolelle on ja&nyt joukko sellaisia
rakennuskohteita, joiden osalta jo ajankohtaisten kaava- ja rakennussuunnitelmien
vuoksikin olisi inventointi tassa yhteydessa kokonaisuuden kannalta tarpeen. Liséksi
kaava-asiakirjoista ei riittdvéan selkeasti kdy ilmi, mill& perusteilla kaavassa osoitetut
rakennussuojelukohteet on valittu. Talta osin kaavaratkaisun perustelut kaipaavat
vielé taydentamista.

laadittuun rakennetun ympariston kehitysta kuvaavaan
selvitykseen, jossa tunnistettiin Mikkelin rakentumisvaiheisiin
liittyvid alueita ja edustavia kohteita. Lisdksi analysoitiin
rakennuskannan ik&a huoneisto- ja kiinteistorekisterin aineistojen
sekéd vanhojen karttojen ja kirjallisten lahteiden osalta.
Taydennysinventointi suunniteltiin siten, ettd huomio kiinnitettiin
inventoimattomiin ennen sotia rakennettuun rakennuskantaan.
Modernin rakennusperinnén osalta inventoitiin alustavan
analyysin pohjalta edustaviksi havaittuja kohteita.

ETELA-SAVON SOSIAALI- JA TERVEYSPALVELUJEN KUNTAYHTYMA, 13.12.2018

4.1

Osayleiskaavalla osoitetaan Mikkelin kantakaupungin alueen maankayton
kehittdmistarpeet tavoitevuoteen 2040 saakka. Osayleiskaava siséltaa Essote-
kuntayhtyman omistukseen tai toimintaan liittyvi& seuraavia asioita:

4.2

Keskussairaalan vanhojen rakennusten muodostama yhtendinen kortteli.
Rakennukset on suunniteltu C. L. Engelin identendenttikonttorissa ja ne luokitellaan
valtakunnallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi. Niistd4 on mainittu myos
maakuntakaavassa, joka on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa

yleiskaavaa. Valtakunnallisesti arvokkaan rakennuksen merkinté tarkoittaa, etté
rakennuksen kohdistuvista toimenpiteisté tai suunnitelmista on neuvoteltava
museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) kanssa.

Mikkelin keskussairaalarakennus vuodelta 1934. Tdma4 arkkitehti Jussi Paatelan
suunnittelema, funktionaalista tyylid edustava rakennus luokitellaan paikallisesti
arvokkaaksi rakennukseksi. Paikallisesti arvokkaan rakennuksen merkinta tarkoittaa,
ettd rakennuksen kohdistuvista toimen-piteistd tai suunnitelmista on neuvoteltava
Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnittelupalveluiden ja museotoimen kanssa.

Taté neuvottelumahdollisuutta kuntayhtyma tulee kdyttdmé&an, kun se suunnittelee

4.1

Ei aiheuta toimenpiteité.

4.2

Mikkelin keskussairaalan vanhat rakennukset sek& Jussi Paatelan
suunnittelema funkistyylinen keskussairaalarakennus on
molemmat osoitettu kaavassa rakennussuojelukohteina (sr 109 ja
sr 110). Rakennussuojelukohteisiin kohdistuu seuraava
kaavamaarays:

Rakennussuojelukohde, jonka arvokas rakennuskanta ja
l[&ahiymparisto tulee sailyttaa. Suoritettavissa muutos-, korjaus- ja
laajennustoimenpiteissa on sailytettava kohteen kulttuuri- ja
rakennushistorialliset arvot. Kohteiden arvo ja ominaispiirteet on
esitetty kaavaselostuksessa. sr-alkuinen numerointi viittaa
kaavaselostukseen.

Suunnittelumaarays: Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita kohteita koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava museoviranomaisen (Museovirasto tai
maakuntamuseo) kanssa. Paikallisesti arvokkaita kohteita




kyseisen rakennuksen tulevaisuuden kayttoa.

4.3
Helikopterikentta.

Osayleiskaavan luonnospalautteen perusteella Sairaalan pysékdintitalon katolla
sijaitseva helikopterikenttd on huomioitu lentoliikennevydhyke-merkinnalla.

4.4
Valu- ja takorautainen aita vuodelta 1900

Pirttiniemen kylpylaitoksen puistosta on séilynyt vain korttelinmittainen valu- ja
takorautainen aita. Aita on merkitty paikallisesti arvokkaaksi. Tontilla olevan
Perhetalon tydmaan ajaksi aita on otettu suojaan. Aita entis6idaén alkuperaiseen

koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava
Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnittelupalveluiden ja
museotoimen kanssa.

Rakennusten arvot ja ominaispiirteet on esitetty
kaavaselostuksessa.

Keskussairaalan vanhat rakennukset on lisdksi kaavassa osoitettu
osaksi valtakunnallisesti arvokkaasta rakennettua
kulttuuriympéristéd: Mikkelin hallitustori ympaéristdineen (RKY 5).
Merkintaé koskee seuraava kaavamaéarays:

Aluetta koskevien suunnitelmien ja rakennustoimenpiteiden tulee
olla kokonaisuuden sailymista turvaavia ja edistavia. Mahdollisen
téaydennysrakentamisen ja muiden muutosten on sopeuduttava
kulttuuriympériston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.
Alueella ei saa tehda toimenpiteitd, jotka vahentavat merkittavan
aluekokonaisuuden arvoa. Aluetta asemakaavoitettaessa ja
asemakaavaa muutettaessa on varmistettava maisemallisten,
kulttuurihistoriallisten ja rakennushistoriallisten arvojen
sdilyminen. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava museoviranomaisen (Museovirasto tai
maakuntamuseo) kanssa. RKY-alkuinen numerointi viittaa
kaavaselostukseen.

4.3

Ei aiheuta toimenpiteité.

4.4

Merkitaan tiedoksi.




asuunsa ja asetetaan entiselle paikalleen.
4.5
Sairaalan pohjoisosanasemakaavamuutos.

Osayleiskaavassa todetaan, ettd osayleiskaavaa valmisteltaessa on vireilla sairaalan
pohjoisosan asemakaavamuutos, jota osayleiskaava2040 ohjaa mm. maankayton,
suojeluarvojen ja liikenteen osalta. Sairaalan pohjoisosan asemakaavamuutos liittyy

Mielen- ja kuntoutuksen talon rakentamiseen ja on Essotelle tdrke& muutosprosessi.

Essoten toimintaa ja arvoja tukee se, etta sairaala-alueen pohjoispéaétéa (Jokipuiston
alue) on mahdollista kehittaa korkealaatuiseksi viher- ja virkistysymparistoksi.

Tarkemman suunnittelun yhteydessa on tarke&a edelleen huomioida laajenevan
Mikkelin keskussairaala-alueen liikenne- ja pysakointijarjestelyt mil.
tyopaikkaliikunta.

4.5

Merkitaan tiedoksi.

FINGRID , 10.1.2019

5.1

Kiitimme yhteydenotosta. Osayleiskaava-alueella sijaitsevat Fingrid Oyj:n 110 kV
voimajohdot Visulahti-Huutokoskija Visulahti-Pyh&vesi, 400 kV voimajohdot
Ylljkké&la-Huutokoski A ja B seka Visulahden sdhkdasema. Lisdksi alueelle sijoittuu
Fingridin 110kV voimajohtohanke Savonlinna-Visulahti. Olemme lausuneet
yleiskaavan luonnoksesta 27.3.2017.

Osayleiskaavaehdotuksessa Fingridin voimajohdot on otettu huomioon kartassa 2
"Liikenne ja verkostot", ja Visulahden séhkdasema on erityis- alueena kartassa 1
"Yhdyskuntarakenteen ohjaus". Voimajohdot on osoitettu edelleen merkinnall&
"Olemassa oleva tai suunniteltu 400 kV tai 110 kV voimalinja”, mik& on hyvé ja
joustava merkintd yleiskaavaan. Edellisessa lausunnossamme esitetyt pienet
muutokset kaavakarttaan on otettu huomioon kaavaehdotuksessa. Fingridilla ei ole
n&in ollen huomauttamista yleiskaavaehdotuksesta.

Fingrid Oyj:n voimajohdot ovat maankéaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 §
tarkoittamia voimajohtoja. Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voima- johtojen

5.1

Merkitaan tiedoksi.




osalta teidan tulee pyytéa erillinen lausunto voimajohtojen omistajalta.

Pyydamme lahettdmaén meille tietoa kaavan etenemisesta.

HIRVENSALMEN KUNTA, 10.12.2018

6.1 6.1

Mikkelin kaupungin voimassa oleva oikeusvaikutukseton yleiskaava on vuodelta Merkitadan tiedoksi.
1990. Sen tavoitevuosi on 2010, joka edellyttdd kaavan péivittdmistd. Kaavan
juridinen merkitys on nykypaivané puutteellinen ja hidastaa maankayton
suunnittelua seka rakentamisen toteutusta.

Uudella oikeusvaikutteisella osayleiskaavalla luodaan kaupungille selkeét
suuntaviivat kaupungin strategian mukaiselle kehitykselle ja maankéyton
suunnittelulle. Kaavan avulla helpotetaan ja nopeutetaan lupaprosesseja seka
detaljikaavoitusta ja luodaan suuntaviivat tuleville osayleiskaava- tasoisille
suunnitelmille.

Kaava on ns. strateginen yleiskaava, jolla esitetaan yleispiirteisesti alueiden
kayttotarkoitukset ja kehittdmisen suunnat seké rajoitukset. Kaavan pohjalta ei ole
mahdollista hakea rakennuslupaa, eika siiné osoiteta rakennusoikeutta.

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavoitus on tullut vireille 18.6.2012. Sit4 edelsi
vuonna 2012 valmistunut Mikkelin kaupunkiseudun rakennemallity®.

Rakennemallissa tutkittiin kolmea eri maankéayttovaihtoehtoa Mikkelin
kaupunkikeskustan, Ristiinan ja Pellosniemen taajamien seké Hirvensalmen
taajaman ja kunnan itdosien alueille. Mallissa sovitettiin yhteen maankayton ja
liikenteen sek& kunkin kunnan/kaupungin ominaispiirteet ja vahvuudet. Kolmesta eri
vaihtoehdosta muokattiin yksi vaiheistettu ehdotus, johon kantakaupungin
osayleiskaava pohjautuu.

Rakennemallin lisaksi kaavoitukseen ovat vaikuttaneet erilliset maankaytén
suunnitelmat, jotka ovat joko toteutumassa kuten Ecosairila, tai vasta
suunnitteluasteella kuten Satamalahti. Liikennejarjestelmasuunnitelma ja muut
vastaavat yleispiirteiset hankkeet ovat vaikuttaneet merkittavasti ja ovat jo osittain




toteutuneet.

Kunnanhallitus esittaa lausuntonaan, ettei silla ole huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

METSAHALLITUS, KUOPIO, 8.1.2019

7.1 7.1

Metséhallitus on tutustunut kaavaehdotukseen ja esittaa seuraavaa: Taajama- ja kaupunkivihre&d merkinttjen suhdetta on tarkastettu
kaavakartalle Karilan osalta. Karila on asetuksella suojeltu,
maakunnallisesti arvokas rakennussuojelukohde. Tésta syysta
alue on osoitettu taajama-alueena ympérdivista kaupan alueista
poiketen. Pihapiirin tdydennysrakentamisessa on huomioitava
kohteen kulttuurihistorialliset arvot.

Karilan rakennetun alueen osalta Metsahallitus esitt&é poistettavaksi kaavasta
kaupunkivihred-aluemerkinnén. Alue on padosin rakennettua aluetta ja alueen
puusto on késitelty loppuvuonna 2018. Maisemallisesti arvokkaan Karilan pihapiirin
rakennusten ja ympariston séilyttdminen saattaa edellyttda myos
taydennysrakentamista. Tuleva maankaytto tulee selvittdd tarkemmin
asemakaavoituksella, jota yleiskaava ei saa vaikeuttaa.
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7.2

7.2
Karkialammella Puolustusvoimien alue -merkinnan rajaus tulisi tarkistaa
Puolustusvoimilta. Rajaus on nyt selkedsti suppeampi kuin Puolustusvoimien
kayttooikeusalueen raja.

Puolustusvoimien alueen liséksi on osoitettu laajempi
puolustusvoimien toiminta-alue.




7.3

Metséhallitus esittdd kaupunkivihred -merkinnén rajan siirtdmista kuvan mukaisella
alueella etelammaksi lansi-itéd-suuntaiseen sahkolinjaan. S&hkdlinjan pohjoispuolella
olevat alueet ovat jo selvasti erilladn kaupunkirakenteesta.

7.4

Metséhallitus esittaa poistettavaksi merkinnan luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeén alue 22, metsalakikohde, véhapuustoinen suo. Metséhallituksen
metsévaratiedon mukaan kohteen puusto on taimikkoa, joten puuston
luonnontilaisuuden osalta kohde ei tdyta metsalakikohteen kriteereja ja kohde on
muutenkin luonnonarvoltaan niin vaatimaton, ettei merkinnalle ole edellytyksia.

Metséhallitus esittaa poistettavaksi merkinnan luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkean alue 27, vesilakikohde, kausipuro. Kohteen puusto on rannan
suojakaistaa lukuun ottamatta 8 vuotiasta taimikkoa.

7.5

Kartalla 3 viherrakenne on kaytetty mustaa vinoviivoitus merkinté4, jolle ei ole
selitysté kaavamaarayksissa.

7.3

Kaupunkivihre&-merkinnall& on osoitettu kaupunkirakenteeseen
kytkeytyvat viheralueet, joilla voi sijaita puistoja, kaupunkimetsia,
suojaavia viheralueita sekd rakennettuja viheralueita, kuten
hautausmaita. Alueiden suunnittelussa tulee pyrkié yhtendisten
virkistysreittien aikaansaamiseen seka kiinnittaa erityista
huomiota ympéariston ja taajamakuvan edustavuuteen.
Virkistysalueiden ja -reittien sijoittelussa ja hoidossa tulee
huomioida kulttuuriympdriston, maiseman ja luonnon
erityispiirteet seké ekologiset viheryhteydet.

Merkinnéll& on siis osoitettu myds taajama-alueen reunalle
sijoittuvia viheralueita, jotka kytkeytyvat taajamarakenteeseen ja
joiden ulottuvuuksien méérittely on térke&d, muun muassa
virkistyskayton kannalta. Taman vuoksi Kalevankankaan alueen
kaupunkivihred-merkint& perustuu virkistyskayton kannalta
merkittavan alueen rajaamiseen.

7.4

Merkinn&t on osoitettu voimassa olevan Karkialammen
osayleiskaavan mukaisesti ja ne perustuvat alueelle laadittuun
luontoselvitykseen. Merkintdjen paivittaminen edellyttaa
luontoselvityksen péivittamistd, miké tullee ajankohtaiseksi, kun
tarkempaa osayleiskaavaa aikanaan paivitetéén.

7.5

Tarkastetaan kéytetty merkintétapa vastaamaan méariteltyja
kaavamerkintgjéa.




7.7

7.7

Muilta osin Metsahallituksella ei ole huomauttamista yleiskaavaehdotuksesta. e .
Merkitédan tiedoksi.

METSAKESKUS, 15.1.2019

8.1 8.1

Suomen metsékeskus kiittda lausuntopyynnosta ja esittadd lausuntonaan Merkitédan tiedoksi.
ehdotuksesta Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavaksi 2040 seuraavaa:

Kaavaluonnoksessa ja sen tausta-aineistoissa on tunnistettu metsien suuri merkitys
niin alueen elinkeinojen, kehityksen, virkistyksen, hyvinvoinnin kuin
luonnonarvojenkin kannalta.

Kaavaehdotukseen on tullut luonnosvaiheeseen verrattuna my6s muutamia
metsatalouden kannalta myonteiseksi katsottavia muutoksia ja tarkennuksia:

8.2 8.2

Kaavaselostuksen kohdassa 6.3.2 kerrotaan, etta ”Alue, jolla on erityisia
luontoarvoja” -merkinnan kaavaméaéréyksesta poistettiin maisematyélupa-velvoite.
Muutos on metsatalouden harjoittamisedellytysten kannalta tarpeellinen ja
perusteltu (vrt. muistutuksemme luonnosvaiheessa). Kaavaselostuksen kohdan 7.4.3
teksti on kuitenkin talta osin paivittdmatta ja kohdassa puhutaan edelleen

Tarkastetaan kaavaselostus mainituilta osin.




maisematy6lupavelvoitteesta.
8.3

Kohdassa 6.3.2 kerrotaan myds, ettd "Merkittdva maastonmuoto” -kaavamerkintaa
tarkastettiin kaavamaarayksen osalta. Luonnoksen suunnittelu- méaarays "puusto
tulee sailyttad" on korvattu lauseilla "Alueen maisemalliset ominaispiirteet tulee
sailyttaa. Metsatalouden toimenpiteet tulee suorittaa alueen erityisluonteen
edellyttamalla tavalla” Kohdejoukon laaja kirjo huomioon ottaen méarays on
aiempaa joustavampi. Kun kohteita ei ole rajattu eiké niiden laajuutta ole
muutenkaan méaaritelty, maarayksen tulkinnanvaraisuus herattéé kuitenkin
kysymyksié erityisesti selkeiden talousmetsékohteiden osalta.

Esitimme méaaraykseen edelld mainittujen lauseiden peraén lisdlausetta "Maa- ja
metsatalousvaltaisilla alueilla metsien hoito ja kdyttd perustuu voimassa olevaan
metsélainsaadantoon”

8.4

Kohdassa 7.4.6 Maisema on kulttuurimaisemiksi maaritellyilla alueilla kasitetta
maiseman kannalta tarkea vanha puusto ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa avattu
ja tdsmennetty tarkoittamaan kulttuurimaisema-alueen puuston muodostamia
saarekkeita, reunavyohykkeita, yksittaisia maisemapuita ja kujanteita.

Vanhan puuston madritteleminen on tervetullutta ja méaaritelma on metsatalouden
ja maaseutuelinkeinojen toimintaedellytysten kannalta parempi, kuin Maisemat ja
miljoot -selvityksen laveampi maéritelmé harjuménnikdineen ja kumpuilevine
metsdseldnteineen. Esitdmme kuitenkin, ettd maaritelmésté jatetaan pois
reunavyohykkeet, joiden mééritteleminen ja sdilyttdminen voi olla aiheuttaa
kaytanndssa vaikeuksia.

8.5

Kuten luonnosvaiheen muistutuksessamme totesimme, kaava-alueen rajaus nayttaa
erdiden metsavaltaisten alueiden osalta kantakaupungin kehittdmisen kannalta
tarpeettoman laajalta (esim. Lappeenrannantien ja tulevan 5-tien suunnassa).

Liséksi kaavan huomioimista metsatalouden harjoittamisessa ja sek& esim.

8.3

Alueiden maisemalliset arvot on esitetty kaavan liitteena olevassa
Maisemat ja miljoot -selvityksessa. Alueiden rakennettuun
ymparistoon liittyvat arvot puolestaan on esitetty Rakennetun
ympariston kehitys -selvityksessa. Luontoarvojen osalta
taustoittavana aineistona toimii Ekosysteemipalvelu ja
viherrakenne -selvitys. Kaikissa mainituissa selvityksissé on tuotu
esiin alueiden erityispiirteita ja sieltd ne ovat otettavissa
suunnittelun lahtokohdaksi.

Kaavamaarayksen sisélto ei poikkea metsalainsdadannossa
esitetysta erityisalueiden hakkuuta koskevasta sisalldsta.

8.4

Reunavythykkeet ovat maisemarakenteen kannalta tarkea
elementti ja niiden vaaliminen maiseman osana on tarkeaa.
Reunavyohykkeiden ulottuvuuksien maarittelyyn vaikuttavat
voimakkaasti maaston pinnanmuodot, korkeuserot seka se,
millaista puustoa reunavythykkeelld kasvaa. Tiukkojen
aluerajauksien sijaan kaava ohjaakin huomioimaan alueiden
yksittaiset ominaispiirteet osana metsatalouden suunnittelua
siten, etté kulttuurimaiseman arvot sailyvéat ja aluetta on
mahdollista hyddyntaa jatkossakin maa- ja metsatalouskayttoon.

8.5

Kaava-alueen rajaus perustuu varsinaisen keskusta- ja
taajamarakenteen lisdksi siihen liittyvia reuna-alueita. Suurien
vélien varsien maankayttd on hyva ratkaista osana laajempaa
kantakaupungin alueen suunnittelua. Rakennemallissa todetut
kehityssuunnat tukevat kyseisten alueiden huomioimista osana
laajaa, luonteeltaan strategista yleiskaavatyota.




metsalainséaddantoon liittyvassa hallinnoinnissa vaikeuttaa alueen vaikeaselkoisena
nayttaytyvé kaavahierarkia. Kaavaselostukseen on luonnosvaiheen jalkeen lisétty
lause "Laadittava osayleiskaava voi korvata osittain myos oikeusvaikutteisten
osayleiskaavojen merkint6jd". Toisaalta alueelle ja& voimaan nykyisié
osayleiskaavoja, jotka on edelleen huomioitava toiminnassa.

Tilannetta helpottaisi, ettd kaava-alueesta rajattaisiin pois maa- ja
metsatalousvaltaisilta alueilta, joihin ei kohdistu erityisid maankayton
muutospaineita. Edelld mainittukaavaselostukseen lisatty lause “"Laadittava
osayleiskaava voi korvata osittain myds oikeusvaikutteisten osayleiskaavojen
merkintdja” kaipaa selkeytysta.

8.6

Alueiden kdytén muodot ja tavoitteet vaihtelevat kaavaehdotuksen viher-
rakennealueilla laajasti. Kuitenkin puuston tarkoituksenmukainen késittely on
tiettyja suojelualueita lukuun ottamatta tarpeen siellékin, missa metsatalouden
ohella tai metsatalouden sijaan painottuvat muut metsien tai viheralueiden
tuottamat hyodyt ja kdyttémuodot. Alueiden sujuvan hoidon ja kdytdn kannalta
Metsékeskus haluaa edelleen kiinnittéd huomiota erityisesti seuraaviin kohtiin:

Kohdassa 7.4.3 Viherrakenne on mééritelty punaisella rajauksella osoitetut luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet. Suurin osa kohteista on nimetty liito-
oravan elinalueiksi. Elinalueet on selvityksen mukaan rajattu laajasti ottaen mukaan
lajille sopivaksi arvioitu metsikko kokonaisuudessaan, vaikka havainto olisi tehty
vain tietyssa osassa. Rajaukset todetaan tarkkuustasoltaan vaihteleviksi ja
laajempiin ja varsinkin rakennetuilla alueilla sijaitseviin rajauksiin saattaa selvityksen
mukaan siséltyd myos liito-oravan kannalta toisarvoisia tai jopa soveltumattomia
osia.

Kohteiden merkitsemistapa ja laaja rajaus on metsatalouden kannalta
ongelmallinen. Todellisen elinalueen méaritteleminen hakkuita suunniteltaessa on
ty6ladmpad ja kaavassa laajana nayttaytyvéat rajaukset heikentavat kohteita
sisdltavien tai niité sivuavien leimikoiden kysyntda. Rajausten sisaltdmaét rakennetut,
liito-oravalle soveltumattomat alueet heikentavat myds merkintdjen uskottavuutta.

8.6

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 yhteydessa on
laadittu liito-oravan elinymparistdjen kokonaistarkastelu, jonka
pohjalta liito-oravalle suotuisia elinymparist6ja on osoitettu
kaavakartalle. Tavoitteena on ollut osoittaa kaavalla sellainen
viherverkosto, joka mahdollistaa liito-oravan ydinalueiden
sdilymisen ja vahvat yhteysverkostot ndiden alueiden valilla.

Merkintdjen poistaminen metsatalousalueilta voisi johtaa siihen,
ettd viherverkoston yhteydet heikkenisivét tai katkeaisivat
metsatalousalueilla ja ettd metsatalousalueilla sijaitsevat
elinymparist6t kutistuisivat olemattomiin. Etenkin tilanteissa,
joissa niita tarkasteltaisiin yksittaisina rajauksina, eiké laajemman
verkoston osana.




Liito-orava huomioidaan metsétalouden toiminnoissa metsélain ja luon-
nonsuojelulain mukaisesti. Esitimme kohdemerkintdjen poistamista kaavan maa- ja
metsatalousvaltaisilta alueilta. Ratkaisua tukee my6s Ymparistoministerion kirje
kunnille (6.2.2017), jossa todetaan, ettei liito-oravakohteiden selvitysté ja
merkint6ja kaavaan tarvita metsatalousalueilla, joilla ei esitetd muutoksia olemassa
olevaan tilanteeseen eikd ole muita maankayttopaineita.

8.7

Kohdassa 7.4.6 Maisema on Arvokkaina geologisina alueina tai kohteina listattu
valtakunnallisesti arvokkaiden kallio- ja moreenialueiden lisdksi muita kohteita.
Kaavaehdotuksen mukaan alueelle toimenpiteitd suunniteltaessa ja toteutettaessa
on katsottava, ettei aiheuteta haittaa maisemakuvaan tai turmella arvokkaita
luonnonmuodostumia.

Suunnittelumaarayksen mahdollinen vaikutus metsien késittelyyn jaa esitetyssa
muodossa tulkinnanvaraiseksi.

Merkinnan tavoitteena tulisi olla arvokkaan geologisen muodostelman suojaaminen,
eikd merkint&a tulisi kayttdd puuston kasittelyn ohjaamiseen. Eteld-Savon
maakuntakaavan suunnittelumaarayksissa tdma periaate on toteutettu toteamalla,
ettd "alueen metsien hoito ja kdyttd perustuu voimassa olevaan
metsalainsaadantoon.”

Edellisen periaatteen tulisi koskea my6s samassa kohdassa 7.4.6 Maisema
maadriteltyja Harjujaksoja.

8.8

Kohdassa 7.4.6 Maisema méariteltyjen Arvokkaiden vesistémaisemien osalta
kaavaehdotuksessa on maardys: Rakentaminen ja metsanhoidolliset tai maaperan
muokkaamiseen liittyvat toiminnot tulee toteuttaa siten, ettd maiseman &ariviivat ja

8.7

Kaavamadrayksessakin todetaan, ettd arvokkailla geologisilla
alueilla on biologisia, luonto- ja maisema-arvoja. Geologiset arvot
heijastuvat siis myds maanpaalisiin osiin ja ovat vaikuttaneet
alueen luonnon ja maiseman muodostumiseen. Tdman vuoksi
my0s néitd osia tulee suojella. Liséksi kallioalueiden arvotukseen
vaikuttavat kallioalueeseen tai sen l&hiymparistoon liittyvat muut
arvot, kuten luonnontilaisuus, l&hiymparisto, kulttuurihistoria ja
arkeologia seka virkistyskayttd. Arvotusperusteet huomioiden on
perusteltua, ettd arvokkaita geologisia alueita ja kohteita
suojellaan kokonaisuuksina, niiden kaikki ominaispiirteet
huomioiden.

Kaavamaarayksen esittamilla toimenpiteilla ei viitata yksistaan
metsatalouteen, vaan kaavalla pyritdan ohjaamaan kaikkia
sellaisia toimenpiteita, jotka voivat vaikuttaa alueen arvoihin.
Kaavamerkinta ei estd metsatalouden harjoittamista alueella, kun
se tehdaan kohteen erityisluonteen edellyttamalla tavalla.

Myds harjujaksojen alueella metsatalous on mahdollista ja
suotavaakin, kun se tehdéan alueen erityisluonteen
edellyttamalla tavalla.

8.8

Kaavamaaraysta ei katsota tarpeelliseksi muuttaa.
Kaavamaarayksen muuttaminen tavoitteellisempaan muotoon ei
tulisi olla valine kaavamaarayksen sisallon ohjausvaikutuksen
heikentamiseen. Maisemaa koskevassa selvityksessa Mikkelin




reunavyohykkeet sailyvat ehjina.

Maérayksen vaikutukset metsataloudelle ja vaikutusalueen laajuus jadvéat
madrayksen sanamuotojen pohjalta vaikeasti arvioitavaksi. Muotoilu tulisikin
metsdtalouden osalta muuttaa tavoitteelliseksi (esim. maiseman aériviivat ja
reunavyohykkeet pyritdan sailyttdmaan metsatalouden toimenpiteissa ehjina.).
Metsétaloudelle ei tule asettaa kaavamaisia, esim. metrimé&araisia rajoituksia
my0osk&an tarkemmassa suunnittelussa.

kantakaupungin alueella on vesistomaisemilla todettu
erityisasema, joiden maisemallisten arvojen vaaliminen on
perusteltua (MRL 41 § 2. mom).

Kantakaupungin osayleiskaavassa ei ole annettu tiukkoja,
metrimaaraisia rajoituksia suojelumé&érayksiin liittyen.
Kaavamaardys mahdollistaa yksittéaisten kohteiden
erityispiirteiden huomioimisen muun muassa maastonmuotojen,
puuston ja korkeussuhteiden osalta.

MIKKELI-SEURA RY, 10.1.2019

9.1
Mikkeli-Seura ilmoittaa pyynngdsté kantanaan seuraavaa:

Kaihun (kortteli 43) ja Ratinlammen alueet tulee sailyttaa kaavassa kaupunkivihrea-
merkinnalla.

Kyseisten alueiden luontoarvot ovat ilmeiset. Niiden osalta kaupunginhallitus on
saanut ja saa tietoa alan asiantuntijoilta. Ainutlaatuisen luontokokonaisuuden
sdilymisen lisaksi Mikkeli-Seura haluaa kiinnittdd huomiota kaavamuutokseen oman
osaamisalueensa, eli kulttuuriperinndn ja kaupunkikulttuurin ndkékulmasta.

Kaihun alue on osayleiskaavan liitteessd merkitty osaksi laajempaa "sinivihrea
sydéan" -aluetta, joka on méaritelty seuraavasti: "Kaupunki- ja maisemarakenteen
0sa, johon siséltyy ekologian, vesitalouden ja virkistyksen kannalta tarkeité viher- ja
vesiymparistoja. Alue tulee sailyttaa rakenteeltaan katkeamattomana ja
mahdollisimman leveana luontoarvoiltaan monimuotoisena viher- ja
vesialueverkkona. Maankaytdn suunnittelussa tulee huomioida pohjavesien
imeytyminen, pinta- ja pohjavesien hyva laatu seké hulevesien méaarallinen ja
laadullinen hankinta. Alueen virkistyksellisid, maisemallisia ja kulttuurihistoriallisia
arvoja tulee vaalia seké kehittéaa korkealaatuiseksi viherymparistoksi."

Alueen viimeksi mainitut arvot ovat erittdin merkittavia. Kortteli 43 sivuaa
kaupunkikuvallisesti merkittavaksi maariteltya Urpolan aluetta. Liséksi kortteli on

9.1

Kaihun alue on kokonaisuudessaan osoitettu kaupunkivinreén
alueena.




osa Kaihun "harjujakso” ja "arvokas vesistomaisema" -merkinnét saanutta aluetta.
Nama tarkoittavat, ettd alue on seké geologisesti ettd maisemallisesti arvokas
harjuketjun osa, sekd maisemallisesti merkittéava vesiston reunavythyke, joilla
rakentaminen sek& maaston ja kasvillisuuden kasitteleminen on rajoitettua.
Rakentamisella ei tule turmella arvokasta maisemakuvaa, jo maisemallisten
ominaispiirteiden tulisi séilyé ehjina.

Kaihun alueella ei ole kulttuurimaisema-merkintad, kuin aivan pienelld osalla alueen
itdreunalla. Alue kuitenkin tdaman merkinndn hyvin ansaitsisi, onhan silla ollut ja on
edelleen suuri merkitys kaupungin historiassa matkailullisesti, kaupunkilaisten
virkistysalueena seké vetovoimatekijana. Kaihun alue on vanhastaan ollut yksi
Mikkelin markkinoinnin karki - ennen toista maailmansotaa Mikkelia esittelevissa
postikorteissa alue on toiseksi eniten kuvattu alue heti Naisvuoren jalkeen. Siité
kehittyi varhain kaupunkilaisten vapaa-ajanviettoalue, jonka rannat olivat tdynna
soutuveneita.

1930-luvun puolivalin tienoilla Kaijaniemen eteldpééhén pystytettiin hyppyrimaéki -
Kaihusta tuli pitkéksi aikaa Mikkelin talviurheilun, hiihdon ja mékihypyn, keskus. 1
Sittemmin Kaihu, ja nyt kyseessa oleva Kattilanlahti on ollut mm. kaupunkilaisten
uimapaikka ja Mikkelin melojien harjoitusalue. Alueen kaavoitus on ollut esilla
ennenkin. 1920-luvulla virisi kaupunkien porvarien piirissa innokkuutta alueen
palstoittamiseen huviloiden rakennuspaikoiksi. Tuolloin kaupunginvaltuusto esti
hankkeen. Nain Kattilanlahden rannalla on ollut vain kaksi huvilaa, ns. Kaihunmotti
ja Allénin Kalliolahti 2. Mikkeli-Seura toivoo nykyisen kaupunginhallituksen ja -
valtuuston mydtailevan lahes sata vuotta sitten tehtyd aiempaa paatosté saastaa
alue lukuisien kaupunkilaisten seka turistien ihailemana ulkoilu- ja
virkistaytymiskeitaana keskella kaupunkia.

Kaupunginhallituksen ei tule jatt4a huomiotta paatoksissadn naité kulttuurisia
tekijoita. Se, ettd alueen kaavamerkinndn muutos on herattanyt runsaasti
kansalaiskeskustelua ja aktivoitumista alueen asukkaiden ja muiden kaupunkilaisten
keskuudessa kertoo siitd, ettd alueen merkitys on mikkeliléisille nykyisella&n suuri, ja
se halutaan kokonaisuudessaan sdilyttaa nykyisenkaltaisena kulttuuri- ja
luontomaisemana, johon kaikilla on mahdollisuus paasta virkistdytymaan. Mikkelin




vetovoimatekija on lahell& oleva luonto. Se, ettd vesistdjemme rannat varattaisiin
vain muutamien asukkaiden kayttoon, ei edistd kaupungin vetovoimaa.

9.2

Sama asukkaiden aktivoituminen ja huoli tulisi huomioida my6s Ratinlammen
kaavamerkinnan kohdalla. Ratinlampi ei sinéll&én sisélla niin voimakkaita kulttuurin
kerrostumia kuin Kaihun alue, mutta oman kaupunginosansa asukkaiden
virkistysalueena ja alueen koulujen ja paivakotien oppimisymparistoné se on
ainutlaatuinen. Ratinlammen séilymista kaupunkivihrean alueena puoltaa ennen
kaikkea paitsi alueen luonnon monimuotoisuus, sen toimiminen luonnollisena
hulevesijarjestelménd, ja sen kuivattamisen ja korvaavan hulevesijarjestelman
rakentamisen kalleus.

Maailmalla on jo pitkdan nahty, etta kauppakeskusten ja kaupan ehdoilla
rakentaminen ovat laskeva trendi. Mikkelinkin tulisi seurata aikaansa, ja toimia
omien vahvuuksiensa mukaan, joita ansiokkaasti on jo tunnistettu strategiatasolla.
Tasta kertovat viime vuonna muotoillut arvot kaupungin vision taustalla:
"Historialtaan ja kulttuuriltaan rikas Saimaan paédmajakaupunki tarjoaa hyvén ja
turvallisen eldmén edellytykset. Kestéavasti kehittyva Mikkeli eld& luonnostaan -
elinvoiman lahteitd ovat metsé, ruoka, vesi, matkailu ja vapaa -aika. Mikkeli on
kansainvélinen, vetovoimainen ja yrittelids osaavien ihmisten yhteis®." On siis aika
tuoda arvot kaytantdon. Jos kaupunkivinreédn alueita pienennetaan, kuten
kaupunginhallitus nyt vastoin kaikkien muiden asiaa valmistelleiden tahojen
paatoksia aikoo tehdd, jaavéat arvot vain sanahelinéksi.

9.3

Samaa asiantuntijoiden ja virkamiesten osaamisen kunnioittamista seura toivoo
my0s ranta-alueiden rakennuspaikkojen mitoituksen muutosta koskevassa
pykéléssa, johon suhtautuminen on ollut asiantuntijoiden keskuudessa kielteinen.

9.2

Kaavan ehdotusvaiheen ndhtavilla olon jalkeen Ratinlammen alue
paatettiin osoittaa selvitysalueena, jonka maankayttt ratkaistaan
tarkemmalla osayleiskaavalla. Alueen merkitys luontoarvoiltaan ja
vesitalouden kannalta tarkeén& alueena on tunnistettu eri
selvityksissa ja huomioitu myds osayleiskaavan viherrakenne- ja
vesitalouskartoilla. On myds tunnistettu alueen potentiaali, joka
muodostuu alueen sijainnista keskeiselld alueella
yhdyskuntarakenteen sisalla ja liikenteellisessa solmukohdassa.
Alueen maankayton ratkaiseminen edellyttaa viela tarkempia
selvityksia alueen rakennettavuudesta ja rakentamisen
vaikutuksista. Hyvaksymiskasittelyn yhteydessa
kaupunginvaltuusto paatti osoittaa Ratinlammen alueen
kaupunkivihrean alueena.

9.3

Ranta-alueiden maankayton ohjausta koskevasta
kaavamaarayksesta poistettiin mitoitusluvut. Kaupunki aikoo
tutkia nykyiset ranta-alueiden mitoitukset seka mahdollisuudet
mitoituksen tehostamiseen erillisena prosessina.

MTK-ETELA-SAVO, 15.1.2019

10.1

10.1




MTK-Etela-Savon, MTK-Mikkelin ja MTK-Ristiinan lausuntona Mikkelin
kantakaupungin osayleiskaava 2040 ehdotukseen tuomme esille ja huomioitaviksi
seuraavia seikkoja.

Kaavoituksen tausta

Kaavoitusta ohjaa ja sen tulee perustua olemassa olevaan lainséddantoon. Tama
antaa kuitenkin varsin paljon pelivaraa sen suhteen, mité ja, milla tavoin
kaavoitukselle annettuja strategisia tavoitteita halutaan toteuttaa.

Kaavaselostuksessa kuvataan hyvin, ettd kaavoituksessa on kyse "kaupunkilaisten
yhteisesta tulevaisuudesta ja siitd ymparistostd, missa on hyva asua, opiskella,
tehda toité ja viettdd vapaa-aikaa". Tahan on syyta lisdtd myads yrittdminen ja eri
elinkeinojen harjoittaminen.

MTK-Etela-Savo, MTK-Mikkeli ja MTK-Ristiina esittivat, etta kaavaan lisataan
yritysvaikutusten arviointi, mikd on tdmén tason kaavaty®ssa ehdoton edellytys
hyvélle kaavalle. Tésté 10ytyy Mikkelin kaupungin oma linjaus vuodelta 2011
(https//www yrittajat.fi/sites/default/files/mikkeli.pdf ) .

Kaava-alueen ulottuessa maaseudulle, tulee tehdd my6s maaseutuvaikutusten
arviointi. Maaseutuvaikutusten arviointi on perusteltua myds téssa lausunnossa
my6hemmin esille tuotavien seikkojen vuoksi.

10.2

Nama edelld mainitut tekijat muodostavat suurelta osin vetovoimatekijat, joilla
Mikkeli pystyy vastaamaan vaestokehitykseen, joka on kdantynyt viimeisen vuoden
aikana vahvasti negatiiviseksi (www.esavo.fi/tilastot -> Vaestonmuutosten
ennakkotietoja kunnittain Etel&-Savossa 1.1.-30.11. 2018).

Tilastoista voidaan my6s nahdé, etté aiempina vuosina koulujen alkuun ajoittunut
véeston kasvu ei ole toteutunut vuonna 2018. TAma on syyta analysoida myos tata
kaavaa laadittaessa. Kaavaehdotus lahtee olettamuksesta, ettéd Mikkelin
kantakaupungin alueen véestomaara olisi kasvava. Kaavaselostuksessa ennuste
vaihtelee 100 ja 500 henkilon valilla.

Luvussa 4.2 Mitoitusselvitys vedotaan pitkdan jatkuneeseen

Kaavaselostuksessa on tuotu esiin mygs elinkeinoelaméaa
koskevaa tavoitteenasettelua. Kaupunginvaltuuston
maadrittelemissa tavoitteissa elinkeinoeldmé on nostettu yhdeksi
viidesta keskeisimmaésté tavoiteteemasta.

Kaavamateriaaleihin on tdydennetty yritysvaikutusten arviointi.

Maaseutuvaikutuksen on arvioitu osana kaavan muuta
vaikutusten arviointia. Katsotaan, etta sita ei tule erikseen
tarkastella, koska Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava-alue
kasittaa keskeisen taajama-alueen liséksi vain rakennemallin
mukaisia kehitysalueita.

10.2
Kaavaselostukseen on péivitetty viimeisimmat vaestotiedot.

Vaikka muuttoliike keskusta-alueelle on osittain kunnan ja
maakunnan sisaistd muuttoa, on Mikkelin kantakaupungin
alueella myos vetovoimaa kauempaa muuttaviin, verrattuna
Suomen muihin suuriin kaupunkeihin. On myos tutkittu, etta
vaestotiheyden kasvu liséa tuottavuutta ja kaupunkialueilla on
vetovoimaa, joka syntyy laadukkaasta elinymparisttsta ja
palvelujen saavutettavuudesta (DEMOS: Kaupungistumisen
kaannekohdat: Skenaarioita Suomen kaupungistumisen
tulevaisuudesta 2039). Kantakaupungin alueen kehittamista ei
tule kuitenkaan nahda siten, etté se olisi pois ymparoivien




kaupungistumiskehitykseen ja sen todennékdiseen jatkumiseen. Olettamus on
tilastojen valossa looginen, mutta Mikkelin osalta kyse on pitkalti niin kaupungin
kuin Etela-Savon maakunnan siséaisestd muuttoliikkeesta, joka on samalla suurelta
osin nollasummapelia. Pelkk& postiosoitteen vaihtuminen taajamerkin puolelta
toiselle ei tuo lisaa elinvoimaa, kasvata kysyntéa tai lisdd palvelujen tarvetta.

Voidaankin kysyd, onko kaavaluonnoksella tarkoitus vastata oletettuun
kaupungistumiskehitykseen vai ruokkia sitd? Tama liittyy oleellisena osana
kantakaupungin kehittdmiseen mm. koulutilaratkaisujen ja kaupungin muiden
taajamien kehittdmisen nékokulmasta. Nykyiselldan ne eivat ndyté toteuttavan
Mikkelin kaupunkiseudun rakennemallin tavoitteita (kaavaseloste sivu 17).

Ottaen huomioon vuoden 2018 véestokehityksen koko Mikkelin kaupungin alueella,
ml. maaseutualueet jo kaikki taajamat, MTK-Eteld-Savo, MTK-Mikkeli ja MTK-Ristiina
esittavat, ettd vaestbennusteita tarkennetaan vastaamaan paremmin nykytilaa seka
olemaan linjassa lapi kaava selostuksen ja muun kaava- aineiston kanssa.

10.3
Kaavaluonnoksen suhde Mikkelin kaupunkiseudun rakennemalliin

Kaavaselostuksen luvussa 4.L.3 Mikkelin kaupunkiseudun rakennemalli "El&véat
keskukset ja sujuva arki" todetaan, ettd kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt
8.10.2012 rakennemallin, jonka ykkdsprioriteettina on seudun nykyiset keskukset ja
niiden ympéroivia alueita kehitetddn vahvasti. Kaavan vaikutusten arvioinnissa
kaavaluonnoksen suhdetta rakennemalliin ei kuitenkaan tehda.

MTK-Etela-Savo, MTK-Mikkeli jo MTK-Ristiina esittavat, etta kaavaselostusta
paivitetadn arvioinnilla, miten kaavaluonnos tukee Mikkelin kaupunkiseudun
rakennemallin toteuttamista.

10.4
Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden rooli osayleiskaavan laadinnassa

Kaavaselostuksessa viitataan my6s useaan otteeseen valtakunnallisiin

alueiden alakeskuksilta ja kylaalueilta. Painvastoin Mikkelin
keskustan kehittdminen aidosti urbaanina ympéristona
mahdollistaa alakeskusten, kylien ja naapurikuntien
profiloitumisen omien vahvuuksiensa ja erityispiirteidensa kautta.

Kaavan joustovara ja vaiheistuksessa tutkitut vaihtoehdot
huomioiden, ei katsota tarpeelliseksi tarkastaa kaavan
vaestotavoitetta.

10.3

Kaavaselostusta on tadydennetty rakennemallia koskevan
vaikutusten arvioinnin osalta.

10.4

Kaavaselostusta on paivitetty valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden osalta. Paivitetyt valtakunnalliset
alueidenkéayttotavoitteet on otettu huomioon kantakaupungin




alueidenkéayttotavoitteisiin ja erityisesti yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen.
Kaavaselostus on syyté paivittaa talta osin vastaamaan ajantasaisia
alueidenkéayttotavoitteita, joissa eheyttdmisen roolia on pienennetty. Uudet
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttttavoitteissa todetaan, etté alueellisen
kehityksen erot johtuvat yhd enemmén ei-aineellisista tekijoistd. Kaupunkiseudut ja
maaseutumaiset alueet tarjoavat erilaisia ymparist6ja ja vetovoimatekijoita
elinkeinotoiminnalle ja asumiselle. Monipaikkainen asuminen yleistyy, ja tiiviimmat
javaljemmat alueet kytkeytyvat toisiinsa entista vahvemmin.

Seké keskusta-alueiden ettd maaseudun taajamien ja kyléverkoston elinvoi-maisuus
ja kehittdmismahdollisuudet lisdantyvat, kun yhdyskuntarakenteen kehittdmisen
lahtokohtana on tavoitteiden mukaisesti hyva saavutettavuus, olemassa olevan
rakenteen hy6dyntdminen, asuntotuotannon riittavyys seka terveellinen ja
turvallinen elinympéristo.

MTK-Etela-Savo, MTK-Mikkeli ja MTK-Ristiina esittavat, ettd ndmé valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden ndkokulmat tulee ottaa huomioon Mikkelin
kantakaupungin osayleiskaavan laadinnassa. Mikkelin vahvuuksia ovat
monipaikkaisuuden tukeminen ja kaupungin eri taajamien seké haja-asutusalueiden
kytkeminen toisiinsa. Kaavatydssa kantakaupungin suunnittelu tulee kytked koko
kaupungin kehittamiseen, mik& osaltaan myos tukee olemassa olevien rakenteiden
kehittamista.

Edelleen VAT:ssa todetaan, ettd maankaytto- ja rakennuslain 22 8:n mukaan
valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita voidaan antaa alueidenkayttoa ja
alueidenkayton suunnittelua koskevista asioista, joilla on:

a) aluerakenteen, alueidenkayton tai lilkenne- ja energiaverkon kannalta
kansainvélinen tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys;

b) merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintdén; tai

c) valtakunnallisesti merkittéava vaikutus ekologiseen kestavyyteen, aluerakenteen
taloudellisuuteen tai merkittavien ymparistohaittojen valttdmiseen.

osayleiskaavaa laadittaessa.




Myds seuraavat kohdat ovat suoria lainauksia valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista:

Suurten kaupunkiseutujen alueidenkayton ratkaisuilla ja varsinkin yhdys-
kuntarakenteen eheyttamiselld on suuri merkitys ilmastonmuutoksen hillitsemisen
sekd yhdyskuntien toimivuuden ja taloudellisuuden kannalta. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden oikeusvaikutuksista sdadetaan
maankaytto- ja rakennuslain 24 8:ssd, jonka mukaan ne koskevat alueidenkayton
suunnittelua ja valtion viranomaisten toimintaa. Lain 24 §:n 2 momentin mukaan
valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ja edistad niiden toteuttamista. Valtion viranomaisten on
mya0s arvioitava toimenpiteidensa vaikutuksia valtakunnallisten
alueidenkéayttotavoitteiden kannalta. Lain 24 8:n 2 momentin mukaan maakunnan
suunnittelussa ja muussa alueidenkaytonsuunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta
edistetddn niiden toteuttamista. Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet
konkretisoituvat paaasiassa kaavoituksen kautta. Maakuntakaavoituksella on tassé
keskeinen rooli. Maakunnan suunnittelussa valtakunnalliset
alueidenkéayttotavoitteet tdsmennetddn maakunnallisiksi alueidenkaytdn ratkaisuiksi
ja sovitetaan yhteen maakunnallisten ja paikallisten tavoitteiden kanssa.

MTK-Eteld-Savo, MTK-Mikkeli ja MTK-Ristiina esittavat, ettd kaavaluonnoksesta
poistetaan viittaukset vanhoihin valtakunnallisiin alueidenkayttotovoitteisiin.
Erityisesti timé& koskee rakenteen eheyttdmisen korostamista, joka uuden VAT:n
mukaan tarkoittaa vain suuria kaupunki seutuja. Uudistettujen valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden osalta tulee ottaa huomioon se, ettei niilla ole juridista
ohjausvaikutusta kaavan laatimiseen, mutta ne antavat mahdollisuuksia tehda kaava
huomioiden koko Mikkelin kehittymismahdollisuudet.
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Kaavaluonnoksen suhde koko Mikkelin kehittdmiseen

Kaavaselostuksen luku 8.4 Vaikutukset tulevaan yhdyskuntarakenteen kehitykseen

10.5
Kaavaselostusta on taydennetty vaikutusten arvioinnin osalta.

Lausunnossa on esitetty huoli kantakaupungin
kehitystavoitteiden vaatimista resursseista ja siita, ettd ovatko




kasittelee varsin suppeasti kaavaluonnoksen vaikutuksia. Erityisesti siitd puuttuu
kokonaisuuden arviointi, jossa otetaan huomioon kantakaupungin kaavaluonnoksen
vaikutukset koko Mikkelin yhdyskuntarakenteen kehitykseen ja sité kautta
vaikutukset muualla kuin kantakaupungin alueella asuviin ihmisiin ja
elinkeinotoimintaan.

Tama laajempi tarkastelu toteuttaisi heti kaavan johdannossa mainitun tavoitteen,
ettd kaavoituksessa on kyse "kaupunkilaisten yhteisesta tule-voisuudesta ja siité
ymparistosta, missa on hyva asua, opiskella, tehda toitté ja viettdd vapaa-aikaa".
Kantakaupunkilaisten yhteisté tulevaisuutta ei voi eika tule erottaa kaikkien
mikkelilaisten tulevaisuudesta, tarpeista ja hyvinvoinnista.

Mikkelin laskeva véestomaara on haaste koko kaupungille eiké ratkea pelkastaan
kantakaupungin kaavoituksella ja kehittdmisell&. Se vaatii koko Mikkelin
kehittdmistd, jossa vetovoimatekijoitd haetaan selvésti nykyista laajemmalla
nakokulmalla.

Nyt lausunnolla oleva kantakaupungin kaavaluonnos siséltaa riskin, jossa
kantakaupungin kehitystavoitteet sisaltdvat muiden Mikkelin kaupungin taajamien
elinvoimaa heikentavia tekijoitd mm. siten, etté niiden kehittdmiseen ei kdyteta
taloudellisia eikd henkisia resursseja.

Luvussa 4.3.2 Vaesto todetaan, ettd asuminen Mikkelin keskustassa on véhentynyt
ja kasvua on tapahtunut taajamien liepeilld. Edelleen todetaan, etté asutus
hakeutuu haja-asutusalueille, vesistdjen rannoille ja taajamien liepeille, mik& johtuu
asuntorakenteen pientalopainotteisuudesta.

Miké& kaavaluonnoksessa jaa kirjoittamatta auki on, ettd em. kehitys kertoo ihmisten
haluista ja tarpeista. Ihmiset haluavat tilaa, luonnon laheisyytta ja omaa rauhaa.
Samaan aikaan tapahtuva kaupungistumiskehitys ei kumoa t4ta kehityssuuntaa.
Mikkelissé olisikin erinomaiset mahdollisuudet vastata tdhan kehitykseen niin
kantakaupungin kehittdmiselld kuin erityisesti kaupungin muiden taajamien
kehittamisell&.

Mikkelilla on mahdollisuus lisaté vetovoimaa tarjoamalla edullista asumista lahelld
luontoa ja palveluita hyodyntamalla koko potentiaaliaan nykyistd merkittavéasti

nama resurssit pois Mikkelin muiden alueiden kehittdmisesta.
Arvioitaessa tallaisia vaikutuksia on huomioitava, etté kaavalla ei
oteta kantaa sithen, millaisin keinoin tai millaisin resurssein
kaavan ulkopuolisia alueita kehitetdan. Kaava ei luo esteité
Mikkelin muiden alueiden kehittamiselle. Vélilliset
vaikutuksienkaan (mahdollisuudet kantakaupungin alueella
vaikuttaisivat saman toiminnon toteutumiseen toisaalla) ei voi
ajatella olevan laht6kohtaisesti negatiivisia. Toimintojen
syntyminen kantakaupunginalueella voi myds ruokkia niiden
syntymista muualla Mikkelin alueella, olisipa kyse elinkeinon,
asumisen, kulttuurin tai palvelujen osa-alueista.




paremmin. Joukkoliikenteeseen panostamalla saadaan ajallisesti 1ahellé olevat
taajamat kehitykseen mukaan ja tarjoamalla tasokkaat paivakodit, koulut ja
perusterveydenhuoltopalvelut kaikissa taajamissa, voidaan luoda elinvoimainen
verkostokaupunki, jonka kehitys ei ole vain kantakaupungin varassa, Tama olisi
selked kilpailuetu moniin muihin kaupunkeihin verrattuna.

Palvelujen saatavuuden ja saavutettavuuden osalta kaavaluonnokseen on lisattava
arviot kaupungin ulkopuolelta tulevista palveluiden kayttdjista. Nyt kaavaluonnos
tarkastelee tilannetta lahinnad kantakaupungissa asuvien osalta, vaikka samoja
palveluja kayttévat seka Mikkelin muut kaupunkilaiset ettd kaupungin ulkopuolelta
tulevat. TAma tarkastelu on térke&d jo senkin vuoksi, ettd kaavan tavoitteet eivat
tayty ilman kantakaupungin ulkopuolisia kaupallisten ja julkisten palvelujen
kayttajia.

MTK-Eteld-Savo, MTK-Mikkeli ja MTK-Ristiina esittavat, ettd kantakaupungin kaavan
vaikutuksia tulee tarkastella laajemmin koko Mikkelin kehitykseen. Vaikka
lainsdadéanndllisesti kyse on tietyn rajatusti madritellyn alueen maankéyton
suunnittelusta, ei sité voida irrottaa koko kaupungin kehityksesta.

10.6
Karilan alueen erityiskysymykset

Kaavaselostuksessa todetaan sivulla 111, luvussa 8.8 Vaikutukset elinkei-noihin jo
kuntotalouteen, ettd "Karilan alueella toimii nykyisellddn Luon-nonvarakeskuksen
tutkimusasemo. Kantakaupungin osayleiskaavan toteuttamista suunniteltaessa on
hyva huomioida Luonnonvarakeskuksen toimintoedellytysten turvaaminen Mikkelin
alueella, silla se tekee arvo-kasta yhteisty6ta mm. yliopistokeskuksen kanssa”.

Kirjaus on térked ja siihen voidaan lisata tutkimusaseman valtakunnallinen merkitys
ja pitka historia luonnonmukaisen tuotannon tutkimuksen osalta. Myds Etel&-Savon
maakunta on monella tavoin profiloitunut luonnonmukaisen tuotannon osalta, niin
tuotannossa kuin erilaisessa tutkimus- ja kehittdmistoiminnassa. Etela-Savo on
kayttanyt myds merkittéavid summia mm. hankerahaa luomutuotannon
kehittdmiseen. Luonnonvarakeskus ei tee vastaavaa kdytannon tason
luonnonmukaisen tuotannon tutkimustoimintaa muualla. Mikali tutkimustoiminta

10.6

Karilan tutkimusaseman toimintaedellytykset muualla Mikkelin
alueella riippuvat pddosin muista, kuin kaavallisista
reunaehdoista. Korvaavan sijainnin [6ytdminen tutkimusasemalle
on asia, joka tulee tutkia omassa, osayleiskaavasta erillisessa
prosessissaan. Osayleiskaavalla ei my&skaan oteta kantaa siihen,
millaisia tukitoimia Mikkelin kaupunki tekee yksittaisen toimijan
tueksi.

Karilan alueen kaupan merkintaa tukee maakuntakaavassa
osoitettu vahittaiskaupan suuryksikkao.




loppuu Mikkelin Karilassa, tulee sill& olemaan suuret negatiiviset vaikutukset
tuotannon ja koko tutkimustoiminnan kehittdmiseen. Erityisesti tdma vaikuttaa
Eteld-Savoon, joka poikkeaa viljelyolosuhteiltaan ja mm. maaperan osalta muusta
Suomesta. Karilan osalta koko kaavaty® em. lausetta lukuun ottamatta lahtee
kuitenkin selkedsti siitg, ettd tutkimusaseman nykyinen alue varataan muuhun
kayttoon, kaytanndssé kaupalliseen tarkoitukseen.

MTK-Eteld-Savo, MTK-Mikkeli ja MTK-Ristiina esittavat, ettd kaavaluonnokseen
lisatéén selked ja perusteellinen arvio, miten se vaikuttaa Karilan tutkimusaseman
toimintaan ja, milla tavoin Mikkelin kaupunki tulee osaltaan tukemaan
tutkimustoiminnan sailymista alueella.

10.7

MTK- Etel&-Savon, MTK-Mikkelin ja MTK-Ristiinan nékdkulmasta Mikkelin
kantakaupungin osayleiskaavaluonnos siséltaa suurelta osin loogisia kehityssuuntia
ja tavoitteita. Edell& esitettyjen ndkékulmien huomioimisella lopullinen kaava vastaa
paremmin koko Mikkelin kehittdmiseen ja kehittymiseen toivottuun suuntaan.
Sellaiseen suuntaan, joka toteuttaa kaikkien mikkelildisten tavoitteen hyvasté
elamaésta.

10.7

Merkitaan tiedoksi.

MUSEOVIRASTO, 11.1.2019
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Mikkelin kaupunginhallitus on pyytényt Museoviraston lausuntoa Mikkelin
kantakaupungin osayleiskaava 2040 -ehdotuksesta. Museovirasto lausuu asiassa
rakennetun kulttuuriympériston ja vedenalaisen kulttuuriperinnén osalta ja
Savonlinnan maakuntamuseo maalla olevan arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriympéristot. Niit4 on kantakaupunginalueella monipuolisesti, perustuen
muun muassa kaupungin vaiheisiin 1&anin keskuspaikkana.

Museoviraston ndkemyksen mukaan kaavaehdotus perustuu rakennetun
kulttuuriympériston osalta riittaviin ja ajantasaisiin selvityksiin. Selvitysten pohjalta

111

Merkitaan tiedoksi.




valikoidut rakennussuojelukohteet on voitu luokitella kaavaselostuksessa
valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaisiin kohteisiin. Lisaksi
kaavaselostukseen siséltyy informatiivinen tiivis kuvaus kunkin kohteen
ominaisluonteesta ja erityispiirteistad. Luonnosvaiheen jalkeen kaavaa on kehitetty
siten, ettd rakennussuojelu- kohteet merkitdan yhtenevélla kaavamerkinnalla.
Menettely on perusteltu.

11.2

Rakennussuojelukohteen kaavaméaéraysta tulee muuttaa toimenpiteisté ja
suunnitelmista kuulemisen osalta. Museoviranomaista tulee kuulla ja sille varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaiden kohteiden rinnalla my6s paikallisesti arvokkaissa kohteissa. Paikallisesti
merkittaviin rakennussuojelukohteisiin kuuluu rakennuksia, joilla on esimerkiksi
kaupunkikuvan kannalta olennaista merkitystd Mikkelissa. Asiantuntijaviranomaisen
kuulemisvelvoitteen tulee olla kaikissa rakennussuojelukohteissa yhdenmukainen
arvoluokittelusta riippumatta.

11.2

Rakennussuojelukohteiden suunnittelumaarayksesté on poistettu
jako merkittavyydeltaén eri tavalla huomioitaviin kohteisiin.
Suunnittelumadaraystd on muokattu seuraavasti:

Arvokkaita kohteita koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava museoviranomaisen ja Mikkelin
kaupunkisuunnittelun kanssa.

11.3

11.3 , _ _
Merkitaan tiedoksi.

Vedenalainen kulttuuriperinté on huomioitu kaavaehdotuksessa asianmukaisesti.

Kaavan yleismé&araysten mukaan vesialueilla, joilla maankéayttd voi muuttaa vesiston

pohjaa, tulee asemakaavoituksen yhteydessa kuulla Museovirastoa ja arvioida

vedenalaisen kulttuuriperinndn selvitystarve.

MANTYHARJUN KUNTA, 5.12.2018
12.1 12.1
Rakennusvalvonnan lausunto Merkitaan tiedoksi.

Mikkelin kantakaupungin oikeusvaikutteisen osayleiskaavan ehdotus kasittelee
Mikkelin kaupunkialuetta ja -rakenteita, eika silla ole yhteist& rajaa Méntyharjun
kunnan kaavoihin. Mantyharjun kunnalla ei ole siitd huomautettavaa.




PUOLUSTUSVOIMIEN LOGISTIIKKALAITOKSEN ESIKUNTA LOGISTIIKKAOSASTO, 10.1.2019

13.1

Puolustusvoimien hallintoyksikot ovat tutustuneet néhtéville asetettuun aineistoon.
Puolustusvoimat on merkitty asiantuntijaviranomaisena osalliseksi
kaavoitusprosessiin. Puolustusvoimat esittaa, ettéa kaavassa Puolustusvoimien alue
laajennetaan varuskunta-alueen rajojen mukaiseksi (alla oleva karttakuva, punaisen
paksun viivan sisdpuoliset alueet).
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13.2

Osayleiskaavassa on esitetty Puolustusvoimien alueen suojavydhyke (PS)
Puolustusvoimat esittad, ettd suojavydhykkeen merkinnésta poistetaan tutkaan
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Puolustusvoimien alueen lisdksi on osoitettu osa-aluerajauksella
puolustusvoimien toiminta-alue.

13.2.

Kaavamadraystd muokattu lausunnon mukaiseksi.




liittyva teksti ja se korvataan tekstilla:

Suojavybhyke, joka rajoittaa alueen asuinrakentamista ja siséltaa korkeus-
rajoituksia rakenteille.

Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa on huomioitava puolustusvoimien toiminnasta johtuvat
rajoitteet asuinrakentamiselle ja rakennusten ja rakennelmien korkeudelle. Alueelle
suunnitelluista rakennuksista tai rakennelmista on pyydettava puolustusvoimien
lausunto.

13.3

Puolustusvoimien kaapeleiden ndytto tilataan Johtotieto Oy:lta. Johtotieto Oy ohjaa
rakentajia kaapelivaurioiden valttdmiseksi. Kaapelindyttotilausten yhteystiedot:
Johtotieto Oy, Seutulantie 3-5 B, 04410 Jarvenpaa, puh. 0800 12600,
sp.info@johtotieto.fi.

Alueella voi sijaita Suomen Turvallisuusverkko Oy:n (STUVE Oy) kaapeleita. STUVE :
n kaapelitiedot pyydetdan osoitteesta asiakapalvelu.stuve@erillisverkot.fi.

13.3

Kaavan tarkastelutasosta johtuen kaavaan on merkitty vain
suurimmat voimalinjat.

SAVONLINNAN MAAKUNTAMUSEO, 15.1.2019

141

Savonlinnan maakuntamuseo totesi kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa,
ettd kaavahanke kohdistuu alueelle, jolta tunnetaan runsaasti eri aikakausien
kiinteitd muinaisjadannoksia ja jolla voidaan olettaa olevan toistaiseksi
tuntemattomia muinaismuistolain (295/63) suojelemia kiinteitd muinaisjadnnoksié
ja etté kaavoitettavalla alueella on syyté tehdéd arkeologinen inventointi niilla
alueilla, joilla maankayttd muuttuu, seka tarkastaa jo tunnettujen kiinteiden
muinaisjadnndsten nykytilanne.

Museoviraston Arkeologiset kenttépalvelut on inventoinut alueella 14.-16.5.2018.
Inventointiraportti on kaava-aineiston liitteend 13. Inventoinnissa keskityttiin
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alueille, joilla maankayttd muuttuu. Yleiskaavavaiheessa ei tehty jo tunnettujen
kiinteiden muinaisjadnndésten laajuuteen, séilyneisyyteen ja dokumentointiin liittyvié
tarkkuusinventointeja tai koekaivauksia vaan ne on suunniteltu tehtavéksi
myO&hemmin asemakaavavaiheessa. Maakuntamuseo suosittelee huomioimaan em.
tutkimukset hyvissé ajoin asemakaavaprosessia, Savonlinnan maakuntamuseo
toteaa, ettei silla ole arkeologisen kulttuuriperinnén osalta huomauttamista.
Rakennetun kulttuuriympériston ja vedenalaisen arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta lausunnon on antanut Museovirasto.

SUOMEN LUONNONSUOJELULIITON SUUR-SAVON YHDISTYS RY, 15.1.2019

15.1
Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 luonnoksesta:

Maankaytto ja rakennuslain (5.2.1999/132) 39 8:n 8) mukaan yleiskaavaa
laadittaessa on otettava huomioon rakennetun ympariston, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen. Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 -ehdotus
on ainakin kahden alueen osalta em. rakennuslain kohdan vastainen.

Ratinlammenalue

Osayleiskaavan perusselvitysten ja myds itse kaavaselostuksen mukaan LAhemé&en
kaupunginosaan VT 5:n pohjoispuolelle Ratinlammensuon alueelle osoitettu
keskustan kaupallinen alue (C-4) on réike&ssa ristiriidassa alueen luonnonarvojen
kanssa.

Rakentamiseen osoitettu Ratinlammen alue on kokonaisuudessaan suota, jonka
luontoarvot ovat hyvin monipuoliset. Alue tayttdd mm. valtioneuvoston vuonna
2014 hyvaksyman Etelasuomen metsien monimuotoisuuden toimintaohjelman
2014-2015 eli METSO- ohjelman kriteerit.

Ratinlammen alue ja sen lansipuoleinen lehtomainen rinnemetsd on EU:n
luontodirektiivin liitteessa IV (a) mainitun liito-oravan levahdysaluetta ja
mahdollisesti myds lisddntymisaluetta. Luonnonsuojetulain 49 §:n mukaan seka
levahdysalueen ettd lisddntymisalueen havittdminen ja heikentdminen on kielletty.
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Kaavan ehdotusvaiheen ndhtavilla olon jalkeen Ratinlammen alue
paatettiin osoittaa selvitysalueena, jonka maankayttt ratkaistaan
tarkemmalla osayleiskaavalla. Alueen merkitys luontoarvoiltaan ja
vesitalouden kannalta tarkeana alueena on tunnistettu eri
selvityksissa ja huomioitu myods osayleiskaavan viherrakenne- ja
vesitalouskartoilla. On myds tunnistettu alueen potentiaali, joka
muodostuu alueen sijainnista keskeisella alueella
yhdyskuntarakenteen sisélla ja liikenteellisessa solmukohdassa.
Alueen maankayton ratkaiseminen edellyttaa viela tarkempia
selvityksia alueen rakennettavuudesta ja rakentamisen
vaikutuksista. Hyvaksymiskasittelyn yhteydessa
kaupunginvaltuusto p&atti osoittaa Ratinlammen alueen
kaupunkivihredn alueena.




Ratinlampi I&hiymparistéineen on my®s monipuolisen linnuston pesimé- ja
ruokailualuetta. Pesiméalinnustoon kuuluu mm. Mikkelin alueella harvinainen
kultarinta, viitakerttunen, punavarpunen, lehtokerttu sekd useampi sirittaja ja
mustapaakerttu.

Ratinlammensuo l&himetsineen on tarked seka paikallisten asukkaiden virkistys- ja
ulkoilualueena ettd L&hemé&en koulun opetuskohteena. Koulun oppilasmééré kasvaa
uuden aluekoulun rakentamisen my6ta 600 oppilaaseen, joten koulun vélittdmassa
l&heisyydessa sijaitsevan monipuolisen luontokohteen merkitys korostuu
entisestaan.

Kaikkein merkittavin rooli Ratinlammensuolla on kuitenkin yli kahden
nelidkilometrin laajuisen rakennetun alueen sade- ja sulamisvesien luontaisena
kasittelyalueena ennen vesien johtumista Saimaan Savilahteen. Mikéli alue
rakennettaisiin, jouduttaisiin suon kuivattamisen liséksi tekemé&én erittain mittavat
massanvaihtotyot, silld kova maapohja on paikoin jopa 20 metrin syvyydessa.

Rakentamisen seurauksena jouduttaisiin myos koko laajan valuma-alueen sade- ja
sulamisvesille rakentamaan useita uusia késittelyalueita. Tastd huolimatta riski sille,
ettd sade- ja sulamisvesia johtuisi myds lukuisten omakotitalojen kellarikerroksiin,
kasvaisi merkittavasti.

Suunnitellun rakentamisalueen ja uusien sade- ja sulamisvesijarjestelmien
perustamisen kustannusvaikutukset liikkuisivat todennakgisesti reilusti yli 10
miljoonassa eurossa. Tastd summasta valtaosa jaisi myos lopullisesti kaupungin
menoeraksi.

Vaatimus: Ratinlammen alueen ja sen lansipuoleisen metsaalueen kaavamerkinta
tulee muuttaa C-4 merkinnésta arvokkaaksi luontoalueeksi.

15.2
Urpolanjoen suualueen eteldpuoleinen kortteli Kalhunlahden rannalla

Osayleiskaavan perusselvitysten mukaan kaavassa kehittyva taajama -merkinnalla
osoitettu valtatien, Urpolanjoen ja Kaihunlahden véliin sijoittuva ns. Pylvanéisen
tontti on EU:n luontodirektiivin liitteessa IV (a) mainitun liito-oravan levihdysaluetta

15.2

Kaihun alue on kokonaisuudessaan osoitettu kaupunkivinreén
alueena.




ia mahdollisesti myds lisaédntymisaluetta. Luonnonsuojelulain 49 $:n mukaan seké
levahdysalueen ettd lisadntymisalueen havittdminen ja heikentdminen on kielletty.
Liséksi Urpolanjokisuulla on sdanndllisesti havaittu kaksi muuta luontodirektiivin
nisékaslajia eli hilleri ja saukko. Urpolanjokisuu ranta-alueineen on myos
linnustollisesti arvokas - lajistoon kuuluu mm. koskikara ja valkoselka ja pikkutikka.

Vaatimus: Kaavassa kehittyva taajama -merkinnalla osoitettu alue tulee ensisijaisesti
osoittaa arvokkaaksi luontoalueeksi tai luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaaksi alueeksi. Ndin alue liittyisi saumattomasti tarkedan Urpolanjokilaakson
luonnonsuojelualueeseen.

15.3
Pohjoisen kehavaylan linjausvaraus

Uusien tielinjausten tarve ja perustelut eivat ole kaavaluonnoksessa kestévia.
Kalevankankaan, Riutan ja Tupalan metsien poikki linjattu pohjoinen kehavéaylé ei
ole vaikutus selvityksen mukaan tarpeellinen eik& kannattava: tieyhteydelle ei ole
odotettavissa juurikaan paikallista kdytt6a satunnaisen tapahtumaliikenteen lisaksi.
Turhaksi investoinniksi tielinjauksella on kuitenkin erittdin merkittavat
haittavaikutukset luonto- ja viheralueyhteyksiin seké -rakenteeseen ja alueen
virkistyskayttoon. Vaylayhteys vaarantaa seké luonnonsuojelualueiden ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeiden alueiden séilymisen etta laadun
vaylélinjauksen suunnittelualueella. Luonto- ja virkistysalueyhteyksien katkeaminen
vaikuttaa kielteisesti myds néista yhteyksista riippuvaisen kaupunkiytimen
luonnonarvoihin.

Vaatimus: Edellytdmme, etté pohjoisen kehavaylan linjausvaraus poistetaan
kaavasta.

15.4
Rakentamismitoituksen muuttaminen

Kaupunginhallituksen 5.11.2018 paatoksen mukaan kaavaehdotukseen tulee
muutos: kantakaupungin osayleiskaava-alueella muilla kuin kylaalueiksi merkityilla
ranta-alueilla rakentamismitoitusta nostetaan yhdella rakennus-

15.3

Kehayhteyttd on osayleiskaavatydn yhteydessa suunniteltu
alustavasti ja tutkien sopivia vaihtoehtoja voimassa olevassa
yleiskaavassa (1990) osoitetun linjauksen rinnalle.
Kaavaehdotuksessa osoitettua linjausta voi muuttaa
jatkosuunnittelussa useassakin kohdassa muun muassa
maankéayton, suojelu- ja virkistysalueiden ja luontokohteiden
tarpeiden mukaisesti. Yhteyksien toimivuuteen vaikuttaa
voimakkaasti myds se, millaisin teknisin ratkaisuin ne
toteutetaan. Kehdtien ylittaviin tai alitaviin yhteyksiin tulee
panostaa tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Pohjoiseen kehavaylaan on kuitenkin katsottu tarpeelliseksi
varautua, vaikka liikennemaarien ja asemakaavoituksen
painopisteiden kannalta se ei olekaan ajankohtainen lahivuosina.
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Ranta-alueiden maankayton ohjausta koskevasta
kaavamaarayksesta poistettiin mitoitusluvut. Kaupunki aikoo
tutkia nykyiset ranta-alueiden mitoitukset seka mahdollisuudet
mitoituksen tehostamiseen erillisenad prosessina.




paikalla/muunnettu rantakilometri.

Osayleiskaavan selostuksessa (s. 20) kuitenkin todetaan: Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavalla 2040 ei kasitella rantarakennusoikeuden mitoitusta, vaan mitoitus
sdilyy vanhempien osayleiskaavojen mukaisena. Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavalla on sen sijaan osoitettu alueita, joitta tiiviimp&a rantarakentamista
voidaan tutkia. TAma vaatii aina kyseisen alueen osayleiskaavan paivittamista.

Missa kaavaselostuksessa ja kartoissa on esitetty alueet, joilla mainittua tiiviimpaa
rantarakentamista voidaan tutkia?

Kaavaselostusta tai kaavaa ei ole muutettu kaupunginhallituksen paatoksen
mukaiseksi.

Vaatimus: Jos mitoituksen nosto paatoksesta pidetéan kiinni, kaava tulee korjata,
sen vaikutukset tulee arvioida ja kaava tulee laittaa uudelleen néhtaville, koska
muutos on merkittava ja vaikuttaa maanomistajien tasapuoliseen kohteluun, liséksi
rantarakentamisoikeuden mitoituksen muutokset on tehtéva tapauskohtaisesti
harkiten. MRL:n 73 §:n ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja
asemakaavan erityiset siséltévaatimukset on taytettdva: mm. luonnonsuojelu,
maisema-arvot, virkistystarpeet, vesien suojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka
vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet on huomioitava ja ranta-alueille on
jaatava riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

15.5
Luontoselvitysten puute

Kaavaluonnoksen rajausten perusteiden pitévyytté ei pysty arvioimaan, koska
luontoselvitykset padosin puuttuvat tai ovat vanhoja ja puutteellisia. Maankaytto- ja
rakennuslaki edellyttédé kaavojen luontovaikutusten arviointia (MRL 1 §, 9 8), mutta
sitd ei ole tdmén osayleiskaavan osalta tehty.

Kaavatyon yhteydessé laadittua ekosysteemipalvelut ja viherrakenneselvitysta
varten koottiin yhteen kaikki vuotta 2005 tuoreemmat luontoselvitykset
suunnittelualueesta. Selvitykset toimivat |&htotietona ekosysteemi-
palvelutarkastetulle, jonka yhteydessé tarkasteltiin kriittisimpid muutosalueita viela
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Selvitysten riittéavyytté arvioitaessa on hyva huomioida kaavan
esitys- ja ohjaustarkkuus. Kaava ohjaa maankaytoltaan muuttuvia
alueita siten, ettd ne edellyttévéat tarkempia osayleiskaavoja ja/tai
asemakaavoja. Kyseessa on luonteeltaan hyvinkin strateginen
osayleiskaava, jonka yhtena tavoitteena oli laatia kokonaiskuva
kantakaupungin viherrakenteesta, sen olemassa olevista arvoista
seka kehittdmismahdollisuuksista. Ekosysteemipalveluselvitys toi
aiheeseen laajemman nakdkulman ja huomioi paremmin myos
viherrakenteen virkistykselliset ja kulttuuriset arvot. Aiemmin
laaditut selvitykset ja liito-oravan elinymparistdjen
kokonaistarkastelu teki mahdolliseksi muodostaa riittavéan tarkan
kokonaiskuvan alueen luontoarvoista. Jossain méérin liito-orava-
aleuiden on tunnistettu korreloivan muiden luontoarvojen
kanssa. Yksittdiset ja pistemaisemmat luontoarvot tulevat
tunnistetuksi tarkemman suunnittelun yhteydessa laadittavissa
selvityksissa, jolloin ne tulevat laadituksi my6s ajankohdaltaan
mielekkddmmin.

Taajama-alueiden kaavamaarayksilla ohjataan taajama-aleuiden




tarkemmin.

Luontoselvityksid kaavaa laadittaessa ei ole kuitenkaan tehty, liito-oravaselvitysta
lukuun ottamatta. Kaavatydn tietopohjan muodostavat siten vanhat aiempien
kaavoitus- ja suunnitteluhankkeiden selvitykset, jotka eivat kata kuin osan tdmén
osayleiskaavan suunnittelualueesta.

Vaatimus: Luontovaikutusten arvioinnin pohjaksi tarvitaan riittavat luontotiedot
vahint&ankin niiltd suunnittelualueilta, joihin kaavassa esitetddn muutoksia
nykytilaan verrattuna seka kaikista arvokkaista luontokohteista.

sisdisen rakenteen suunnittelua: Suunnittelussa tulee ottaa
huomioon lahivirkistyksen tarpeet seké paikallisten
viheryhteyksien jatkuminen. Jo toteutuneillakin taajama-alueilla
on merkintatapa ollut yleispiirteinen, kehittavien taajamien
alueet pitavat sisélldan seké asuinkortteleita, katualueita kuin
viheralueitakin. Suunnittelutarkkuudessa on huomioitu, etta
korttelitasolla viheryhteydet ja -alueet voidaan ratkaista
laadukkaasti monin eri tavoin. Yleiskaavan strateginen luonteen
huomioiden on ollut perusteltua jattaa liikkkumatilaa tarkemmille
suunnittelutasoille.

TEOLLISUUS- JA KEMIKAALIVIRASTO (TUKES), 11.1.2019

16.1

Tukesilla ei ole huomautettavaa Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavaehdotuksesta.

Tarkempaa asemakaavaa laadittaessa Tukesin valvonnassa olevien
kemikaalilaitosten konsultointivydhykkeelle on syyta pyytéa Tukesilta lausunto.

Hyva on huomioida my&s Graanin alueen biokaasun tankkausaseman ja
kaatopaikka-alueelle tulossa oleva biokaasulaitos.

16.1

Merkitaan tiedoksi.

PRO KAIHU, 29.1.2019
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Adressit.co- palvelussa jatetyt allekirjoitukset 507 kpl (kaksoiskappaleet poistettu)
paperille keratyt allekirjoitukset 324 kpl. Allekirjoituksia yhteensa 831 kpl.

Me allekirjoittaneet vaadimme, ettd kaavassa:

1) merkitaén Kaihulla sijaitseva Kattilansillan tontti nro 43 merkinnalla
kaupunkivihred,

2) merkitdan Ratinlammen alue merkinnélla kaupunkivihre ja

17.1

Merkitaan tiedoksi.




3) kéaytetdan rantarakentamisen mitoituksena alkuperaisessa esityksessa ollutta 5
(suuret jarvet) ja 6 (pienet jarvet) rantarakennuspaikkaa / muunnettu
rantakilometri.

17.2

Mikkelin myyntivaltti on kaunis luonto, erityisesti Saimaa rantoineen.
Osayleiskaavassa on tarked huomioida luontokokemus ja yleinen etu: Kaikki eivat

voi liikkua kauas, joten Kaihun arvo yhtendisena luontokohteena on mittaamaton.

Kaihun vaikutuspiiriin muuttaa koko ajan enemman ihmisié, kun keskustaa
tiivistetadn. Kasvava kaupunki tarvitsee vastapainoksi kunnollisia viheralueita.

17.3

Ratinlampi on monimuotoinen, luonnon oloiltaan arvokas alue. Valtaosa siité on
rakentamiseen aarimmaisen huonosti sopivaa suota. Pahimmillaan rakentaminen
voi aiheuttaa vedenpinnan nousua, miké uhkaa jo rakennettua pientaloaluetta.
Ratinlampi on luontoselvityksen mukaan linnustoltaan runsas, tarkeé

metsalinnuston pesimaalue. Yli puolet Ratinlammesta on luontoarvoiltaan arvokasta

ja se on myds liito-orava-alue.

17.2

Kaihun alue on kokonaisuudessaan osoitettu kaupunkivihreén
alueena.

17.3

Kaavan ehdotusvaiheen ndhtavilla olon jalkeen Ratinlammen alue
paatettiin osoittaa selvitysalueena, jonka maankayttt ratkaistaan
tarkemmalla osayleiskaavalla. Alueen merkitys luontoarvoiltaan ja
vesitalouden kannalta tarkeana alueena on tunnistettu eri
selvityksissa ja huomioitu myos osayleiskaavan viherrakenne- ja
vesitalouskartoilla. On myds tunnistettu alueen potentiaali, joka
muodostuu alueen sijainnista keskeisella alueella
yhdyskuntarakenteen sisélla ja liikenteellisessé solmukohdassa.
Alueen maankayton ratkaiseminen edellyttaa vielé tarkempia
selvityksia alueen rakennettavuudesta ja rakentamisen
vaikutuksista. Hyvaksymiskasittelyn yhteydessa
kaupunginvaltuusto paatti osoittaa Ratinlammen alueen
kaupunkivihredn alueena.

17.4

Ranta-alueiden maankayttn ohjausta koskevasta
kaavamadarayksesta poistettiin mitoitusluvut. Kaupunki aikoo
tutkia nykyiset ranta-alueiden mitoitukset seka mahdollisuudet




17.4

Osayleiskaavassa mahdollistetaan rantarakentamisen lisédminen merkinnalla
"kylaalue". Kyldalueiden tuoma rantarakentamisen lisaédminen riittd4. Kunnassamme
on jo nyt lahes 2000 rakentamatonta, kaavoitettua tonttia rantarakentamiselle.
Rantautuminen seké rannoilla ja vesilla liikkuminen kuuluvat myds niille, jotka eivat
omista rantatonttia. Jokamiehen oikeudella tapahtuvaa liikkumista ei saa hairita
tdméan enempaa.

mitoituksen tehostamiseen erillisend prosessina.

TUSKU-SEURA, 12.2.2019

18.1

Tusku-Seura ry esittaa lausuntonaan, etta Ratinlammen alue ja kortteli 43 merkitaan
kaupunkivihreéksi alueeksi.

Perustelut:;

Ratinlammen alue on asutuksen lahelld oleva luontoarvoiltaan arvokas virkistysalue
ja kosteikko. Kortteli 43 on erityisen arvokkaan Kaihunharjun alueella. Alue on
kokonaisuudessaan syyta osoittaa kaikkien kaupunkilaisten virkistysalueeksi ja aikaa
my6ten kehittad siitd korkeatasoinen luontoalue kuntoilupolkuineen.

18.1

Kaihun alue on kokonaisuudessaan osoitettu kaupunkivihreén
alueena.

Kaavan ehdotusvaiheen ndhtavilla olon jalkeen Ratinlammen alue
paatettiin osoittaa selvitysalueena, jonka maankayttt ratkaistaan
tarkemmalla osayleiskaavalla. Alueen merkitys luontoarvoiltaan ja
vesitalouden kannalta tarkeana alueena on tunnistettu eri
selvityksissa ja huomioitu myods osayleiskaavan viherrakenne- ja
vesitalouskartoilla. On myds tunnistettu alueen potentiaali, joka
muodostuu alueen sijainnista keskeisella alueella
yhdyskuntarakenteen sisélla ja liikenteellisessa solmukohdassa.
Alueen maankayton ratkaiseminen edellyttaa vielé tarkempia
selvityksié alueen rakennettavuudesta ja rakentamisen
vaikutuksista. Hyvéksymiskasittelyn yhteydessa
kaupunginvaltuusto paatti osoittaa Ratinlammen alueen
kaupunkivihredn alueena.

MIKKELIN KESKUSTANAISET
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Muistutus koskee Kaihun alueen Kirkonkylan kylén tilaa Papinmaa Il 5:50 (nk.

19.1

Kaihun alue on osoitettu kaupunkivihreédn alueena.




Pylvandisen tontti, jatkossa tontti)

Tontti sijaitsee maisema- ja luontoarvoiltaan merkittavéksi todetun Kaihun-harjun
alueen sisélld ja suojellun Urpolanjoen laskusuun vieressd. Kaihunharjun alue on
yleiskaavassa merkitty kaupunkivihredksi alueeksi

lukuun ottamatta tonttia, jolla voimassaolevan kaavan mukaan sallitaan kaksi
asuntoa kasittavan omakotitalon (400 m?) ja talousrakennusten rakentaminen
(kaavamerkintd AO). Huomionarvoista on, ettd koko tonttialue on suojelualuetta
(kaavamerkintd s-2). Tdma tarkoittaa, etté alue on suojeltava ja sen puusto ja
maastomuodot silytettéva. S-2 -kaavamerkinta ei mahdollista kerrostalo- eik&
paritalo rakentamista.

Kaavoitusviranomainen on osayleiskaavaprosessin luonnosvaiheen jélkeen v.2017
esittanyt alueen muuttamista kaupunkivihredksi ja ymparistolautakunta on tehnyt
asiasta samansisaltdisen paatoksen (18.10.2018). Myo6s osayleiskaavan
ohjausryhmé on esittanyt alueelle merkintaa kaupunkivihrea.

Muistutuksen jattaja esittad, ettd tontti merkitddn Mikkelin kaupungin
osayleiskaavassa 2040 kaupunkivihreaksi.

Perustelut:

- osayleiskaavan ohjausryhmaén, ympéristélautakunnan ja
kaavoitusviranomaisen nékemys asiasta alueen s-2 -kaavamerkinnén velvoittavuus
- maankaytto- ja rakennuslain (5.2.1999 /132 539) vaatimus, etté
osayleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon rakennetun ymparistén, maiseman
jaluonnonarvojen vaaliminen

- maisema-arvojen huomioiminen: alue on osa arvokasta kulttuuri- ja
luontomaisemaa ja osa maisemallisesti arvokasta harjujaksoa

- luontoarvojen huomioiminen: alueen poikkeukselliset puusto, linnusto,
elaimisto, kasvisto ja suojeltu Urpolanjokilaakso; erityisesti on huomioitava, etta
tontilla pesii tai asustaa useita EU:n luontodirektiivissd mainittuja lajeja, joiden
levahdys- ja/tai lisaé&ntymisalueen havittdminen on kielletty

- tontin sijainti kaupunkivihreén alueen sisalla, koko muu Kaihun alue VTL3
itépuolella on kaupunkivihreda




- kaupunkivihrean alueen tarjoamien mahdollisuuksien turvaaminen
asukkaiden liikunta- ja virkistyskohteena sekd luontomatkailun kehittdmiskohteena
ainutlaatuisen luonto- ja maisemakokonaisuuden séilyttdminen jalkipolville

MHY ETELA-SAVO, MTK METSALINJA ETELA-SAVO, MTK ETELA-SAVO, 15.1.2019

21.1

Mikkelin kantakaupungin kaavaehdotuksessa ja sen asiakirjoissa on
mielestdmme hyvin tunnistettu maaseudun ja sen elinkeinojen merkitys
Mikkelin vetovoimalle ja elinkeinoelamélle. Maa- ja metsatalouden elinkeinoja
halutaan jatkettavan ja maaseutuelinkeinoja toivotaan kehitettavan.
Lausunnonantajat kannattavat naita tavoitteita tukevia kaavaluonnoksessa
olevia esityksia. Samalla kuitenkin todetaan, ettd etenkin metsétalouden ja
koko biotalouden toimintaedellytykset ovat parantuneet kaavaluonnoksen
laatimisen jalkeen. T&lla on merkittéava vaikutus myos nyt kyseessé olevan
kaava-alueen elinkeinoille maaseudulla. T&ma positiivinen vaikutus tulisi
vahvemmin huomioida elinkeinojen osalta niin kaavaselostuksessa kuin
kaavaratkaisuissa.

Metséatalousalueille on kaavassa esitetty metsan kayttoon vaikuttavia
kaavamadarayksia. Kaavassa ja sen maarayksissa tulee huomioida, etta
metséatalousalueiden kayttda ei ole tarpeen ohjata kaavalla samalla tavalla kuin
taajama-alueiden metsissd. Huomioitavaa on, ettd viheralueiden suurimmat
kaavoitukselliset tarpeet ovat taajamassa. Kaava-alueen rajauksen tulee olla
sellainen, joka koskettaa vain niitd metsatalousalueita, joilla on todellista
maankayton muutostarvetta.

Luonnosvaiheeseen verrattuna on metsatalouden kannalta tullut joitain
mydnteisia muutoksia. Lausunnossamme haluamme yha kiinnittdd huomiota
sithen, miten meneillaan olevaa positiivista biotalouden kehitysté voidaan
kaavalla edelleen edistaa ja ettd ne huomioidaan lopullisessa kaavassa. Lisaksi
haluamme kiinnittdd huomioita joihinkin muihin kaavaehdotuksessa oleviin
seikkoihin.

21.1

Laajojen yleiskaavojen laadinta on usein pitka prosessi, jonka
aikana voi tapahtua muutoksia muun muassa elinkeinoelamassa.
Yksittaisten talouden alan kuvaaminen osana kaavamateriaalia ei
ole tarkoituksenmukaista, ellei kaavoitus sellaiseen erityisen
tiiviisti liity.

Mikkelin kantakaupungin osyleiskaava-alue kasittaa Mikkelin
keskeisimmaét taajama-alueet ja se eroaa merkittavasti
vaestoméaaransa puolesta muista Mikkelin taajama-alueista. On
ollut perusteltua tutkia kaavalla taajama-alue ja siihen
kytkeytyvat viheralueet. Nain on voitu uskottavasti tarkastella
kokonaiskuvaa muun muassa virkistyskayton, ekologisten
verkostojen, maiseman, rakennemallissa osoitettujen
tavoitteiden ja kaavan tavoitteen asettelun valossa.
Kaavamaarayksissa on huomioitu, etté taajaman reuna-alueille
sijoittuvien metsatalouskayttd on mahdollista myds
tulevaisuudessa.

21.2




21.2
Kaavaselostus kohta 4.1.5 Yleiskaavat

Kaavan luettavuutta ja etenkin tulevaa vaikutusten arviointia hankaloittaa
merkittavasti se, ettd osa nyt valmistelussa olevasta kaavasta on suoraan
oikeusvaikutteinen ja osa vasta sitten, kun voimaan jaavia kaavoja muutetaan
ja osin sekamuotona, kuten sivulla 20 kuvan alapuolella tekstissd todetaan.
Vaikutusten arviointiakaan ei ole tehty koko kaavasta vaan sitd tehdaéan sitten,
kun voimassa olevia kaavoja muutetaan. Kuitenkin nyt valmistuva kaava ohjaa
tulevaa muutosta. Mielestdmme maanomistajia tulee paremmin informoida
asian vaikutuksista ja paremmin kuulla niitd, joille vaikutukset ovat merkittavia,
ennen kaavan lopullista hyvaksymista.

21.3
Kaavaselostus kohta 4.1.6 Osayleiskaavat ja ranta-alueiden mitoitus

Yleisesti ottaen muunnetun rantaviivan kaytto rakennuspaikojen laskemiseksi
ei kohtele tasapuolisesi rannan omistajia. Tama kaytanto tulisikin muuttaa
paremmin vastaamaan todellista ranta-alueiden maaraa.

Selostuksessa on esitetty luonnoksessa olleet erilaiset mitoitusperiaatteet
rantarakentamiselle kuin kaupunginhallituksen marraskuussa 2018 paattamat.

Voimaan jaavat tarkemmat osayleiskaavat on esitetty
kaavakartalla 7 Voimaan jaavat osayleiskaavat. Mikkelin
kantakaupungin osayleiskaava 2040 on luonteeltaan
strategisempi ja ohjausvaikutukseltaan yleispiirteisempi, kuin
alueella voimaan jadvat tarkemmat osayleiskaavat. Erityisesti
ranta- ja haja-asutusalueilla tarkemmat yleiskaavat ovat tarkin
ohjaava kaavataso. Niilla ohjataan myds suoraan
rakennusoikeutta ja -paikkoja, mité kantakaupungin osayleiskaava
ei tee. Kuitenkin kokonaiskuvan kannalta on ollut perusteltua
tarkastella laajempi alue strategisella suunnitteluotteella.
Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava on ohjeena muutettaessa
tarkempia osayleiskaavoja. Maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan
aikaisemmin hyvéksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toisin
maarata (MRL 42 § 3. mom.).

Kaavaprosessissa on annettu mahdollisuus vuorovaikutukseen
heti osallistumis- ja arviointisuunnitelman nghtéville laittamisesta
lahtien. Vuorovaikutusprosessin aikana on pidetty useita
yleisétilaisuuksia, nettikysely seké aineisto on ollut koko ajan
vapaasti tutustuttavissa kaupungin virastotalolla ja internetissa.
Osallisilla on usean vuoden kesténeen kaavaprosessin ajan ollut
monia mahdollisuuksia saada tietoa kaavasta seké antaa siita
palautetta.

21.3

Ranta-alueiden maankayton ohjausta koskevasta
kaavamadarayksesta poistettiin mitoitusluvut. Kaupunki aikoo
tutkia nykyiset ranta-alueiden mitoitukset sekd mahdollisuudet
mitoituksen tehostamiseen erillisend prosessina.




Esityksen mitoitus koskee muita kuin kyldalueiden ranta-alueiden
rantarakentamista. Kaavakartan 1, Yhdyskuntarakenteen ohjaus
kaavamaarayksissa mitoitus on sama kuin kaupunginhallituksen paattama.

Lausunnonantajat pitdvat tehtyd muutosesitysta perusteltuna ja kannattavat
rantarakentamismitoituksen nostamista yhdella rakennuspaikalla / muunnettu
rantaviiva.

21.4
Kaavaselostus kohta 4.3.3 Elinkeinot

Kaavaselostuksessa todetaan yleisesti, ettd maa- ja metsatalouden
elinkeinoissa tytskentelevien méara laskee. Metsatalouden osalta on kuitenkin
syytéa tuoda esille, ettd metsateollisuuden toimintaedellytykset ovat
muuttuneet huomattavasti positiivisemmaksi kaavaluonnoksen selostuksen
teon hetkestd. Uusien investointien mukana tulee tydpaikkoja koko
metsatalouteen ja sen kerrannaisvaikutuksiin. Lisddntyva tyovoiman tarve
vaikuttaa Etel&-Savossakin positiivisesti, my@s alueen metsé- ja
puutuoteteollisuuteen sekd muihin liitdnnaiselinkeinoihin seka talouteen.

Biotalouden, etenkin metsé- ja energiateollisuuden, raaka-ainehuollon ja
logistiikan turvaamista tuleekin kaavaratkaisuilla edisté& voimakkaammin kuin
nyt kaavaehdotuksessa on esitetty.

215
Kaavaselostuksen kohta 4.3.6 Luonto

Kaavaselostuksen sivulla 30 todetaan, etta "Paapaino seka selvityksessa etta
sen pohjalta laaditussa kaavaratkaisussa on ollut laajan kokonaisuuden
tarkastelussa, misté syysté yksittéiset luontoarvot ja -kohteet eivat nouse
materiaalista esiin kuten tarkemmissa kaavatoissa." Kaavassa on luonto arvoja
selvitetty laajasti, etenkin liito-oravaselvitys on tehty hyvinkin
yksityiskohtaisesti.

Kaavakarttaliite 3:ssa on kaavamerkintd Luonnon monimuotoisuuden kannalta
térked alue, josta on tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 7.4.3. Suurin osa

21.4

Kaavaselostuksessa esitetyt elinkeinorakennetta koskevat tiedot
perustuvat saatavilla oleviin Tilastokeskuksen aineistoihin.
Mydnteinen kehitys metsé- ja biotaloudessa on suotuisa asia
myods Mikkelille. Kantakaupungin osayleiskaavassa bio- ja
energiataloutta tukee erityisesti Ecosairilan alue.

21.5

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 yhteydessa on
laadittu liito-oravan elinympaéristdjen kokonaistarkastelu, jonka
pohjalta liito-oravalle suotuisia elinymparisttja on osoitettu
kaavakartalle. Tavoitteena on ollut osoittaa kaavalla sellainen
viherverkosto, joka mahdollistaa liito-oravan ydinalueiden
sdilymisen ja vahvat yhteysverkostot ndiden alueiden valilla.

Merkinttjen poistaminen metsatalousalueilta voisi johtaa siihen,
ettd viherverkoston yhteydet heikkenisivat tai katkeaisivat
metsatalousalueilla ja ettd metsatalousalueilla sijaitsevat




kaavaan merkityista alueista on liito-orava-alueita. Taustaselvityksien
perusteella alueita on rajattu liito-oravalle soveltuvina kokonaisina
metsikkokuvioina, vaikka havainto olisi tehty vain tietyssa osaa aluetta. Nain
laajan alueen merkitseminen aiheuttaa todellisen liito-orava-alueen
madrittelemisessa lisatyota ja saattaa vaikuttaa heikentavasti ko. alueen osalta
kiinnostavuuteen puumarkkinoilla.

Metséataloudessa liito-orava huomioidaan luonnonsuojelulain mukaisesti. Lain
mukaisesti kasittelyissd saastetaan lisdantymis- ja levahdyspaikat seké
kulkuyhteydet. Liito-orava on muuttava laji ja sen osoittaminen kaavassa, jonka
aikajanne on yli 20 vuotta, ei taajamien ulkopuolisilla metsatalousalueilla, joilla
ei ole rakennuspaineita tai muuta maankayttopainetta, ole tarpeen merkita
liito-oravan elinalueita kyseisell& laajuudella.

Yll& olevaa tukee my6s ymparistoministerion 06.02.2017 kunnille lahettdma
kirje, jonka mukaan yleiskaava-alueilla, joilla ei esitetd muutoksia olemassa
olevaan tilanteeseen eikd ole muuta maankéayttopaineita, kuten rakentamista,
ei metséatalousalueilla ole tarvetta tehdéa yksittéisten liito-oravakohteiden
selvitysté eika siten tarvetta merkitéd kaavaan.

Koska liito-orava tulee huomioiduksi metsatalouden osalta muutenkin
metsdalain ja luonnonsuojelulain mukaisesti, on perusteltua jattda kaavan
metséatalousalueilla olevat liito-orava kohdemerkinnét pois.

Lisaksi kaavaselostuksessa ja kaavaan merkityt liito-oravalle soveliaat kohteet,
joilla ei ole todettua havaintoa liito-oravasta, tulee poistaa kaavasta. Kaavaan ei
tule merkité potentiaalisia alueita.

21.6

Samassa 7.4.3 kohdassa ja kaavakarttaliite 3:ssa, on kaavamerkinnélla osoitettu
myds joitain metsalain kohteita. Lain mukaan ne ovat pienialaisia, maastosta
selvasti erottuvia alueita. Yleiskaavan yleispiirteisyyden vuoksi ja metsdalain
mukaisesti huomioituina niiden merkitseminen metsatalousalueille ei ole
tarpeen.

elinymparistot kutistuisivat olemattomiin. Etenkin tilanteissa,
joissa niité tarkasteltaisiin yksittaisiné rajauksina, eiké laajemman
verkoston osana.

21.6

Luontoarvoja on katsottu kokonaisuutena niiden tarjoamien
ekosysteemipalvelujen valossa. Metsélaki kohteet on huomioitu
osana laajempaa ekosysteemipalveluverkostoa, eika niiden
kategorinen rajaaminen ulkopuolelle ole ollut perusteltua.




Lausunnonantajat esittavat, ettd kyseiset metsédalain mukaiset kaavamerkinnéat
poistetaan kaavan metsé talousalueilta.

21.7
Kaavatydn aikana tdsmentyneet tavoitteet

Kaavaselostuksen kohdassa 6.3.2 todetaan viherrakenteen osalta, etta
luonnosvaiheen lausuntojen perusteella on maisematydlupavelvoite poistettu
kaavamerkinnan alueilta, joilla on erityisid ymparistdarvoja. Lausunnonantajat
pitavat tata positiivisena metsatalouden harjoittamisen kannalta. Tama tulee
myo0s korjata kaavaselostuksen kohdan 7.4.3 tekstiin.

21.8

Kaavaselostuksen kohta 7.4.3 Viherrakenne ja kaavakarttaliite 3. Maa- ja
metsatalousvaltainen alue

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd "Alue on varattu ensisijaisesti maa- ja
metséataloudelle sekd muulle elinkeinotoiminnalle, joka kokonsa ja
ymparistovaikutustensa suhteen sopii maaseudulle. Alueelle voi sijoittua myos
elinkeinoihin liittyvaa asumista, vahaisessa maarin olemassa olevia kylia
taydentavad asumista sekd vapaa-ajanasumista.”

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet uudistettiin ja niissa todetaan etta,
kaupunkiseudut ja maaseutumaiset alueet tarjoavat erilaisia ymparistoja
asumiseen ja elinkeinoille. Rakentamiseen liittyvaa yhdyskuntarakenteen
eheyttamisella tarkoitetaan suurten kaupunkien alueita.

Kantakaupungin kaavaratkaisun vaikutuksella ei tule siten olla rajoittavaa
vaikutusta haja-asutusrakentamiseen.

21.9
Luonnonsuojelualue tai luonnonsuojelualueeksi esitettéava alue

Kaavaselostuksesta ei riittavan selkeasti ilmene mika / mitka esitetyista alueista
on tarkoitus perustaa luonnonsuojelualueeksi. Tama vaikeuttaa maaomistajan

21.7

Merkinté tarkastettu.

21.8

Kaavamerkinta ei kielld rakentamista, vaan ohjaa sitd alueen
ominaispiirteet huomioiden. Valtakunnallisten
alueidenkéayttotavoitteiden mukaisesti on myds huomioitava
edellytykset resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle sek&
palvelujen ja tydpaikkojen hyvélle saavutettavuudelle.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet huomioiden on myds
perusteltua ohjata yhdyskuntarakenteen kehityst4, ettei se
laajene ja hajaannu hallitsemattomasti.

21.9

Kaavaselostusta on tdydennetty seuraavasti: Luonnonsuojelualue
rajaukset perustuvat jo perustettuihin luonnonsuojelualueisiin,
lukuun ottamatta Urpolan jokilaakson itéista aluetta, jossa
kaupunki harkitsee luonnonsuojelualueen laajentamista




mahdollisuutta todeta vaikutuksia ja vaikuttaa asiaan.

Lausunnonantajat edellyttavat, ettd yksityismaiden osalta néista ja niiden

toteuttamisesta on syytad sopia maanomistajan kanssa etukateen ennen kaavan

valmistumista. N&in varmistetaan maanomistajan tietoisuus, hanen
tavoitteensa alueen kaytolle ja mahdolliset alueen korvauksiin liittyvéat seikat.

21.10
Kaavaselostuksen kohta 7.4.6 Maisema ja kaavakarttaliite 6.

Kaavassa on esitetty Kulttuurimaisema (Ku-ma) alueet, joilla maa- ja
metsataloutta on harjoitettu jo vuosikymmenid. Metsétaloutta jopa
vuosisatoja. Maaseutuelinkeinot ovat siten vaikuttaneet maisemaan jo
vuosisatoja ja kehitys jatkuu edelleen. Kaavassa on hyvin todettu, etta tdman
kehityksen toivotaan jatkuvan edelleen ja on jopa suositeltavaa, etta alueelle
sijoittuu maaseutuelinkeinoihin liittyvaa yritystoimintaa.

Kaavaselostuksessa sivulla 94 on maiseman kannalta téarkedn vanhan puuston
maaritelm&a avattu tarkoitettavan kulttuurimaisema-alueen puuston
muodostamia saarekkeita, reunavyohykkeita, yksittaisid maisemapuita ja
kujanteita.

Reunavydhykkeiden osalta lausunnonantajat esittavat, ettd maininta

reunavyOhykkeistd jatetdan pois maaritelmasta, jolloin maaritelma tasmentyy.

21.11

Kaavaselostuksen kohdassa 7.4.6 on myds Arvokas geologinen alue tai kohde.
Valtakunnallisesti arvokkaiden kohteiden liséksi kaavaan on merkitty muita
arvokkaiksi luokiteltuja kohteita. Kaavaehdotuksen kaavamaarayksessa
todetaan, ettei toimenpiteilla aiheuteta haittaa maisemakuvaan tai turmella
arvokkaita luonnonmuodostumia.

Geologiset muodostumat (alueet tai kohteet) ovat maaston muotoon

perustuvia kallioalueita tai muita merkittévia geologisia kohteita. Kummassakin

tapauksessa on tarkoitus suojella geologista maaston muodostumaa. Kaavalla
siten ei ole tarpeen ohjata metsankayttod. Eteld-Savon maakuntakaavassa

omistamallaan maa-alueella.

21.10

Reunavythykkeet ovat maisemarakenteen kannalta térkea
elementti ja niiden vaaliminen maiseman osana on tarkeda.
Reunavyohykkeiden ulottuvuuksien méérittelyyn vaikuttavat
voimakkaasti maaston pinnanmuodot, korkeuserot seka se,
millaista puustoa reunavythykkeelld kasvaa. Tiukkojen
aluerajauksien sijaan kaava ohjaakin huomioimaan alueiden
yksittaiset ominaispiirteet osana metsatalouden suunnittelua
siten, etté kulttuurimaiseman arvot sailyvét ja aluetta on
mahdollista hyddyntaa jatkossakin maa- ja metsatalouskayttoon.

21.11

Kaavamaarayksessakin todetaan, ettd arvokkailla geologisilla
alueilla on biologisia, luonto- ja maisema-arvoja. Geologiset arvot
heijastuvat siis myds maanpaalisiin osiin ja ovat vaikuttaneet
alueen luonnon ja maiseman muodostumiseen. T&man vuoksi
my0s néitd osia tulee suojella. Liséksi kallioalueiden arvotukseen
vaikuttavat kallioalueeseen tai sen l&hiymparistoon liittyvat muut
arvot, kuten luonnontilaisuus, l&hiymparist®, kulttuurihistoria ja
arkeologia seka virkistyskayttd. Arvotusperusteet huomioiden on
perusteltua, ettd arvokkaita geologisia alueita ja kohteita
suojellaan kokonaisuuksina, niiden kaikki ominaispiirteet
huomioiden.




samasta asiasta todetaan, ettd alueiden metsien kaytt6 perustuu voimassa
olevaan metsélainsaadantoon.

21.12

Samassa kohdassa 7.4.6 on my6s Harjujakso kaavamerkinta ja -méaaraykset. Ylla
mainittua Eteld-Savon maakuntakaavan periaate tulisi koskea myos naita
alueita.

Lausunnonantajat esittavat, etté Arvokas geologinen alue tai kohde ja
Harjujakso suunnittelumadarayksiin lisatdan samaa tarkoittava lause kuin on
Etela-Savon maakuntakaavassakin. Esimerkiksi: "Alueen metsanhoito perustuu
voimassa olevaan metsalainsdadantoon".

21.13

Edelleen samassa kohdassa 7.4.6 on myds kaavamerkinnt ja -méaaraykset
Merkittdva maastonmuoto. Merkittdvd maastonmuoto on geologinen
muodostuma. Osa kohteista sijaitsee reilusti taajama-alueen ulkopuolella, osin
kaukanakin, talousmetsissa. Niiden merkitys verrattuna taajama-alueilla oleviin
on vahainen. Kaavamerkinnasta ei mydskaan kay ilmi alueen laajuus.

Suunnittelumaaraysta on muutettu muotoon. " Metsatalouden toimenpiteet
tulee suorittaa alueen erityisluonteen edellyttamallg tavalla.”

Lausunnonantajat esittavat, ettd kaavamaaraykseen muutetaan lause viela
paremmin metsatalouden huomioonottavaan muotoon esimerkiksi: "Alueen
metsanhoito perustuu voimassa olevaan metsa lainsaadantoon™.

21.14

Arvokas vesistdmaisema. Saman kohdan 7.4.6 kaavamerkinnoissa ja -
maarayksissa todetaan, ettéd metsdnhoidolliset tai maaperdn muokkaamiseen
liittyvat toiminnot tulee toteuttaa siten, ettd maiseman aariviivat ja
reunavyohykkeet sdilyvat ehjind. Kaavamaarays on kirjoitettu sellaiseen
muotoon, etté sen pohjalta metsatalousvaikutusten arviointi on hankalaa.

Kaavamaarayksen tarpeellisuutta metsénhoidon osalta tulee vield harkita.

Kaavamaarayksen esittamilld toimenpiteilld ei viitata yksistaan
metsatalouteen, vaan kaavalla pyritddn ohjaamaan kaikkia
sellaisia toimenpiteitd, jotka voivat vaikuttaa alueen arvoihin.
Kaavamerkinta ei estd metsatalouden harjoittamista alueella, kun
se tehdaan kohteen erityisluonteen edellyttamalla tavalla.

21.12

Harjujaksojen alueella metsatalous on mahdollista ja suotavaakin,
kun se tehdaan alueen erityisluonteen edellyttamaélla tavalla.

21.13

Kaavamadrays ei estd alueen metsataloutta, kun se ottaa
kaavamadarayksen mukaisesti huomioon alueen erityisluonteen.

21.14

Kaavamadraysta ei katsota tarpeelliseksi muuttaa.
Kaavamadrayksen muuttaminen tavoitteellisempaan muotoon ei
tulisi olla valine kaavamaarayksen siséllon ohjausvaikutuksen
heikentdmiseen. Maisemaa koskevassa selvityksessa Mikkelin
kantakaupungin alueella on vesistomaisemilla todettu
erityisasema, joiden maisemallisten arvojen vaaliminen on
perusteltua (MRL 41 § 2. mom).

Kantakaupungin osayleiskaavassa ei ole annettu tiukkoja,
metrimaaraisia rajoituksia suojeluméaarayksiin liittyen.




Kaavamaéaarayksella ei tule rajoittaa metsdnkayttod ja -hoitoa.
21.15

Kohta 8.3 Vaikutusten arviointi

Kaavaselostuksessa todetaan seuraavia seikkoja:

"Maanomistajalle voi lisdksi tietyissa tapauksissa aiheutua yleisen edun vuoksi
kohtuuton tilanne, jolloin maankaytto- ja rakennuslain mukaisen korvaus- ja
lunastusjarjestelméan tehtavana on poistaa kohtuuttomuus eli kdytannossa
kaupungin tulee korvata aiheutunut haitta. Korvausvelvollisuutta koskevia
kysymyksia ei ratkaista yleiskaavan laatimisen yhteydessa. Maanomistajan
oikeus korvaukseen tulee voimaan vasta silloin, kun kaavan sisaltdima rajoitus
tulee kdytédnnodssa vaikuttavaksi ja ajankohtaiseksi."

"Kohtuullisuutta on arvioitu ainoastaan silta alueelta, jossa osayleiskaava toimii
suoraan yleiskaava tason lahtokohtana. Alueilla, joilla jaa voimaan tarkempia
osayleiskaavoja, tulee kohtuullisuuden arviointi ajankohtaiseksi osayleiskaavaa
péivitettaessa tai asemakaavaa laadittaessa”

Periaate lienee oikea, mutta jo téssa kaavoituksen vaiheessa tulee vaikutuksia
ja niiden kohtuullisuutta arvioida tarkemmin, jotta kaavarajoituksen merkitys
on maanomistajan arvioitavissa lausuntoa / muistutusta tehdessaan. Tama on
erityisen tarkead, koska talla kaavalla ohjataan mahdollista tulevaa
kaavamuutosta.

"Viherrakenne-kartalla kaupunkivihrea-alueet, arvokkaat luontoalueet, luonnon
monimuotoisuuden kannalta térkeéat alueet ja sinivihrea sydan alue luovat
rajoitteita rakentamiselle.”

"Kulttuuriympéristo-kartalla valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéristot,
kaupunkikuvallisesti arvokkaat alueet ja rakennussuojelukohteet asettavat
rajoitteita padasiassa rakennusten purkamiselle, muutoksille seka
taydennysrakentamiselle™

Vaikutuksia yksityiselle rakentamiselle tulee tarkemmin arvioida niiden
rajoittamisesta mahdollisesti aiheutuvia korvauskysymyksid. Naista tulee

Kaavamaardys mahdollistaa yksittéisten kohteiden
erityispiirteiden huomioimisen muun muassa maastonmuotojen,
puuston ja korkeussuhteiden osalta.

21.15

Vaikutusten arviointia on tdydennetty.




neuvotella maanomistajien kanssa

"Maisema-kartalla kulttuurimaisemaa, harjujaksoa, arvokasta geologista
aluetta tai kohdetta, maisematietd, arvokasta vesistomaisemaa ja merkittava
maastonmuotoa koskevat merkinnét asettavat rajoitteita maankaytolle seka
edellyttavat metsatalouden harjoittamisessa alueen erityispiirteiden
huomiointia."

"Maisema-arvojen vaalimista koskevat kaavaméaraykset aiheuttavat rajoituksia
maankaytolle. Merkint6ja on kohtuullistettu sallimalla alueilla maa- ja
metsatalous seka sellainen pienimuotoinen rakentaminen, joka ei merkittavasti
heikennd maisema-arvoja. Maisemakaavakartan merkint6ja muokattiin
ehdotusvaiheessa siten, etta pyrittiin paremmin huomioimaan metséatalouden
toimintaedellytykset. Metsatalous on sallittua lahes kaikilla viheralueilla, kun
metsatalouden toimenpiteet suoritetaan alueen erityisluonteen edellyttamalla
tavalla. Herkimpien luontokohteiden (mm. Natura-alueet,
luonnonsuojelualueet, perinnebiotoopit) sdilyminen on turvattu tiukemmin
kaavamaarayksin."

Vaikutuksia maanomistajien metsien kaytolle ei ole tarkemmin arvioitu.
Vaikutuksia ja niiden kohtuullisuutta tulee arvioida tarkemmin, jotta
kaavarajoituksen merkitys on maanomistajan arvioitavissa lausuntoa /
muistutusta tehdessaan. Tarpeen mukaan asiasta on syyta neuvotella
maanomistajan kanssa.

21.16
Vaikutukset kulttuuriperintd6n ja maisemaan
Maisema

Kaavaselostuksessa todetaan: "Arvokkaat geologiset alueet ja kohteet
sisaltavat valtakunnallisesti arvokkaita kallioalueita ja muita merkittavia
geologisia kohteita. Kohteisiin on valittu Geologian tutkimuskeskuksen Saimaa
geopark -hanketta varten inventoidut, arvokkaiksi arvioidut kohteet,
valtakunnallisesti arvokkaat Matinmaen Kommelin luolat ja Torniméen

21.16

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava tuo esiin
matkailupotentiaalia, se ei osoita tarkempaa matkailukayttoa
alueille. Matkailutoiminnoista sovitaan erillisessa prosesssissa.




kalliomaasto seké Porrassalmen ja Pikku Punkaharjun ympéristossa harjujaksot.

Geologiset kohteet yhdistavat luonto- ja maisema-arvoja seka
kulttuurihistoriaa; ne ovat usein paikkoja, joita jo ensimmaiset alueella asuneet
ihmiset ovat pitdneet merkityksellisind. Kohteiden vaalimisessa on tunnistettu
matkailupotentiaalia Geopark - hankkeen my6ta."

Matkailun kehittdminen on kaupungin elinkeinoeldman kannalta
kannatettavaa. Se ei kuitenkaan saa aiheuttaa maanomistajille uusia rajoitteita
ilman maanomistajan kanssa sopimista. Alueiden kaytté matkailuun tuleekin
perustua vapaaehtoiseen sopimiseen.

21.17
Vaikutukset luonnonympéristoon

Kaavaselosteessa todetaan, etté kaavan viherrakennekartan tavoitteiden
toteutuminen edellyttaékin aina tarkemman suunnittelun yhteydessa
luonnonympéristoa koskevien tietojen ajantasaisuuden ja riittavan
selvitystarkkuuden varmistamisen.

Lausunnonantajat pitavat tata periaatetta erittdin tarkeéna. Talloin
varmistetaan, ettd alueen perusteet ovat edelleen olemassa ja saadaan
oikeanlaiset selvityksiin perustuvat ratkaisut.

21.18
Vaikutukset elinkeinoihin ja kuntatalouteen

Kaavan metsataloudellisten vaikutusten arviointia ei ole tehty. Metsilld on
kuitenkin merkittéava rooli kaupungin elinkeinoelamaan.

Rajoitusten vaikutuksia tulisi arvioida myds kaupungin talouden ja yksittaisen
metsanomistajan kohdalta.

21.17

Merkitaan tiedoksi.

21.18

Vaikutusten arviointia on tdydennetty metsatalouden osalta.

HENKILO 1, 15.1.2019




22.1

Kasarminkadulle tuleva/suunniteltu pyorareitti pitaa olla varsinaisen kadun eli
ajotien osalla. Ajotielld sen voi erikseen merkitd. Kasarminkadun jalkakaytavat
eivat sovellu yhteiskayttoon. Useiden taloyhtididen porraskaytavista ja pihoista
tullaan suoraan jalkakéytavalle. Pihoista tullaan nurkan takaa, joten nakyvyytta ei
ole puolin eik toisin. Pyyddmme huomioimaan tdman suunnitelmissa.

22.1

Osayleiskaavan esitystarkkuus huomioiden pyorareittien tarkkaa
sijaintia ei ole ratkaistu viel& osayleiskaavatydn yhteydessa, vaan
sen sijainti katutilassa selvidaa tarkemman suunnittelun
yhteydessa.

HENKILO 2, 15.1.2019

23.1
Ns. Pylvénéisen tonttia (kortteli 43) ei tule muuttaa kehittyvan taajaman alueeksi,
koska kyseessa on

1) Erillinen pieni alue valtatien ja vesiston valissa vailla turvallisia liikenneyhteyksié.

2) Luonnon monimuotoisuuden kannalta erittéin arvokas alue, jonka rantavyohyke
on voimassa olevassa asemakaavassa jo merkitty suojelualueeksi.

Jos alueella sallittaisiin kaupunginhallituksen ohjeistuksen mukaan "nykyisté
tehokkaampi rakentaminen™ se olisi vastoin yleiskaavaselostuksessa sivulla 40
esitettyja viherverkostoja ja luonnonymparist6a koskevia tavoitteita, ainakin
kolmea ensimmaisté niista.

Ei ole perusteltua sallia lisdrakentamista mihinkaan Kattilanlahden rannoille. Ne
pitdd merkitd kauttaaltaan kaupunkilaisten virkistysalueeksi. Merkinta voisi olla
"Kaupunkivihred", joka kaavaselostuksenkin mukaan sallii mm. liikuntaa ja
virkistysta palvelevat rakennukset. Kasittaékseni alueella nyt olevat rakennukset
soveltuvat tallaiseen toimintaan.

23.1
Kaihun alue on osoitettu kokonaisuudessaan kaupunkivihreédn
alueena.

HENKILO 3, 8.1.2019




24.1

Kattilanlahden rannalla sijaitsevan korttelin 43 merkintd "Kehittyva taajama" tulee
muuttaa merkinnaksi "Kaupunkivihred".

Perustelu

Jos kyseiseen kortteliin sallitaan nykyisté asemakaavaa suurempi rakennus- oikeus,
alueen suuret kauneus- ja ymparistoarvot heikkenevat merkittavasti. Samalla
Mikkeli menettaa mahdollisuuden saadella rakentamisen maaraa kaikkialla
kunnan alueella. Maankaytto- ja rakennuslain yhdeksannen pykalan mukaan
kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja
sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatokset KHO:2014:54 ja KHO:2017:31 koskevat
taman pykalén soveltamista. Paatoksien mukaan kaavaa tehtdessa on selvitettava
muun muassa se, voidaanko siind tehtyja ratkaisuja kayttéa muissakin
vastaavanlaisissa paikoissa, niin kuin maanomistajien yhden- vertaisen kohtelun
vaatimus edellyttaa.

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan kaavaselostuksessa kohdassa 8
"osayleiskaavan vaikutukset" tdma asia on todettu seuraavasti:

”Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavalla 2040 on toteutuessaan monitahoisia
vaikutuksia l&hes kaikilla yhteiskunnan osa-alueilla. Se luo pohjan kaikelle tulevalle
maankayton suunnittelulle Mikkelissé seké antaa keskeisimmat suuntaviivat
Mikkelin yhdyskuntarakenteen kehitykselle™ (kaavaselostus sivu 100). Jos korttelin
43 kaavamerkintd hyvaksytdan ehdotuksen mukaisena, on kaikille maanomistajille
sallittava heidén haluamansa rakentaminen maisema- ja luontoarvoista
riippumatta.

24.1

Kaihun alue on osoitettu kokonaisuudessaan kaupunkivihreédn
alueena.

HENKILO 4, 14.1.2019

25.1

25.1

Ranta-alueiden maankayton ohjausta koskevasta




Rakennuspaikkojen mé&éréé ei saa lisaté kylaalueiden ulkopuolisilla ranta-alueilla.
Perusteluja:

Rakennuspaikkojen lisddminen johtaa maisema-arvojen heikkenemiseen. Se
vahent&éa jokamiehen oikeuksiin perustuvaa mahdollisuutta rantautumiseen ja
luonnossa liikkumiseen niiltd, jotka eivat omista maata rantojen aérella. Mikkelin
houkuttelevuus luontomatkailukohteena vihenee. Rakennetut rantapaikat
lisdavat mokkiteiden maarad ja niilla tapahtuvaa moottoriajoneuvoliikennetta.
Vesistjen kuormitus lisdantyy.

Maankaytto- ja rakennuslain yhdeksannen pykéalan mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Yleisluonteinen lausuma rantarakentamispaikkojen
lisddmisestd ei taytd edelld mainitun pykalan vaatimusta.

Nykyinen mitoitus on seutukaavaliiton tekem@, ja siité on tullut k&ytanndssa
oikeusohje varsinkin Etela-Savossa. Mitoituksen ylittdminen edellyttéisi huolellista
ja alueittaista selvitysté siitd, mita vaikutuksia silld on maisemalle ja muulle
maankaytdlle. Naitten selvitysten tulisi kattaa koko kaupungin alue, jotta voidaan
varmistua siité, etté kaikkia maan- omistajia voidaan kohdella yhdenvertaisesti.
Korkeimman hallinto-oikeuden paatokset KHO: 2014:54 ja KHO: 2017:31 koskevat
t&ata asiaa. Selvitysten tulokset ja niiden perusteella tehtévat rakennuspaikkojen
uudet sijainnit tulisi esittda osayleiskaavassa.

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan kaavaselostuksessa kohdassa 8
"Osayleiskaavan vaikutukset" lukee: "Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavalla
2040 on toteutuessaan monitahoisia vaikutuksia l&hes kaikilla yhteiskunnan osa-
alueilla. Se luo pohjan kaikelle tulevalle maankayton suunnittelulle Mikkelissé seké
antaa keskeisimmat suuntaviivat Mikkelin yhdyskuntarakenteen kehitykselle."
(kaavaselostus sivu 100). Rantarakennupaikkojen lisdédminen ei ole mahdollista
n&in huonon valmistelun perusteella.

kaavamadarayksesta poistettiin mitoitusluvut. Kaupunki aikoo
tutkia nykyiset ranta-alueiden mitoitukset sekd mahdollisuudet
mitoituksen tehostamiseen erillisend prosessina.

HENKILO 5, 13.1.2019




26.1

Osayleiskaavassa on merkittyn4 tielinjaus katkoviivalla 1api Salosaaren, Launialasta
saaren lapi Anttolan tielle (Kantatie 62).

Haluamme nostaa esiin seuraavia seikkoja mitk& koskevat tielinjausta
Salosaaressa:

) Tontillamme on peruslammitysmuotona [Ampdpumppu, mihin liittyen maahan
on asennettuna lammaonkeruuputkisto laajalle alueelle

2) Suunniteltu tielinjaus rajoittaa tonttimme tulevaisuuden kayttotarkoituksia

3) Tielinjaus Salosaaren lapiaiheuttaisi meluhaittoja seké liikennepaéastoja
(pohjoisesta eteldn suuntaan esimerkiksi raskaan liikenteen liikenndinti lisdantyisi
huomattavasti kaatopaikan suuntaan)

4) Tarvitsemme tontillamme olevaa puustoa lisdlammitystarpeisiin ym.
5) Ainutlaatuisen saariluonnon monimuotoisuus karsii
LISAKSI:

Emme halua saaren l&pi suunnitteilla olevaa tietd tontille tai sen l&heisyyteen.
Suunniteltu tielinjaus on mielestdmme haasteellisempi toteuttaa maaston
muotojen vuoksi(vesistdjen laheisyys: lammet seké Saimaa, kallio- muodostelmat,
suoalueet). Jos tie saaren l&pi katsotaan vélttamattomaksi, tulee se sijoittaa
muuhun kohtaa Salosaarta.

26.1

Salosaareen on osoitettu yhteystarvemerkinta. Kyseinen
kaavamerkintd osoittaa kahden pisteen vélisen yhteystarpeen,
mutta on linjauksen sijainnin suhteen hyvinkin suuntaa antava.
Tieyhteyden tarkka sijainti tulee siis tarkentumaan
yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.

HENKILO 6, 13.1.2019

27.1

Muistutukseni kohdistuu Kaihulla sijaitsevan Kirkonkylain kylan tilan Papinmaa Il
5:50 (jaljempéana tekstissa tila) kohdalle. Tilan alueelle on
osayleiskaavaehdotuksessa esitetty kaavamerkintia Kehittyva taajama. Kaikki muu
VT 13 itdpuolella oleva Kaihun alue on ehdotuksessa merkitty Kaupunkivihreaksi.

Muistutuksen jattaja on esittnyt palautteessaan tietoja kiinteiston

27.1

Kaihun alue on osoitettu kokonaisuudessaan kaupunkivihreédn
alueena.




omistussuhteista ja kaavallisesta kehityksesta. Niistd on téssa esitetty tiivistelma,
josta henkildtiedot on poistettu:

Tilan alueen kaavallisesta kehityksesté ja omistussuhteista todettakoon seuraavaa:

Tila on alun perin kuulunut Mikkelin maaseurakunnan tiluksiin ja se siirtyi vuoden
1931 osaliitoksessa maalaiskunnasta Mikkelin kaupunkiin.

Tilan alueeseen kohdistuneessa ensimmaisessa 5.7.1938 vahvistetussa mm.
Urpolan ja Kattilansillan kaupunginosia kasittdneessa asemakaavassa tila on
Puisto, istutus ja metsé tai viljelysaluetta. Siis jo silloin, vaikka kaupungin pinta-ala
oli pieni, paattajat lahtivat kaukonakoisesti siitd, etta kaikki silloisen Ristiinantien
itdpuolella olevat Kaihun alueet ovat luonteeltaan puistomaista tms. aluetta.
Asemakaavan pohjakartassa on jo silloin ollut nykyisten rakennusten kohdalla
rakennukset, joiden kayttotarkoituksesta minulla ei ole tietoa. Asemakaavaan ei
ole rakennusten kohdalle kuitenkaan merkitty mitaén varsinaista
rakennusoikeutta osoittavia rakennusaloja tms merkintoja.

Henkil® A osti tilan rakennuksineen Mikkelin maaseurakunnalta kauppakirjalla
31.12.1970.

Ristiinantien (VT 13) Mikkeliin sisé&ntuloa varten 18.4.1972 vahvistetussa
asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa tilan lansiosa lahes
asuinrakennukseen saakka on LT-aluetta (= Kauttakulku-, sisddntulo- ja ohitustie
tie., vieri-, suoja- ja nékeméalueineen) suurimman osan tilasta ollessa P-aluetta
(=Puistoalue). Ristiinantieta ei kuitenkaan koskaan rakennettu tdman kaavan
mukaisesti.

Ristiinantien (VT 13) Mikkeliin sisé&ntuloa varten 24.1.1986 vahvistetussa
asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa LT-alue kapeni itdpuolisilta osiltaan
ja tilan alueelle kaavoitettiin Y-korttelialue (=Yleisten rakennusten korttelialue).
Sen rakennusoikeus on méaéritetty asuinrakennuksen ympérille merkitylla
rakennusalalla ja kerroslukumerkinndilld | 2/3 ja | ollen siten noin 400 km2 ja
saunarakennuksen kohdalle merkitylla rakennusalalla kerroslukumerkinnalla I.
Tilan Kattilanlahden ranta- ja Urpolanjoen ranta-alueet on merkitty VL-alueeksi




(=L&hivirkistysalue, Kattilanpuisto).

Liséksi Urpolanjoen rannassa olevalla VL-alueella on lisamerkinta sl-1 (=Alueen
0s4, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettava alue). Tilan silloiset
omistajat hyvéksyivat em. asemakaavamerkinnat.

Mikkelin kaupungin 2.7.1990 hyvéksytyssa yleiskaavassa tilan alueelle on merkitty
PY-alue (= Julkisten palvelujen ja hallinnon alue) tilan Kattilan- lahden ranta- ja
Urpolanjoen ranta-alueiden ollessa V-aluetta (= Virkistys- alue). Talla hetkella tilan
em. Y-korttelialueella on voimassa 15.6.1998 hyvéksytty asemakaavan muutos,
jossa em. korttelialue muuttui AO-korttelialueeksi (=Erillispientalojen korttelialue).
Sen rakennusoikeus on merkitty asuinrakennuksen ympérille samalla tavalla kuin
24.1.1986 vahvistetussa asemakaavassa" mutta erillisté talousrakennuksen
rakennusalaa ei enéa ole, vaan se maaraytyy nyt sanallisesti: P4arakennuksen
lisaksi tontilla saa olla autotalli ja talousrakennuksia, joiden suurin sallittu
kerrosala saa olla yhteensé enintddn 100 m2. Liséksi on erityisesti huomattava,
ettd koko AO-korttelialuetta koskee asemakaavamerkinté s-2 (=Suojeltava alue.
Alueen puusto ja maastomuodot tulee sailytta4 siten, ettd maiseman luonne ei
muutu)! AO-korttelialueen pinta-ala on 5.814 m2 ja tilan loppuosan, eli VL-
alueiden pinta-ala yhteensa noin 2.346m2.

Syy, miksi kaupunki joutui muuttamaan Y-korttelialueen AO-korttelialueeksi on
seuraava:

Sammonkadun varteen suunniteltiin 1990-luvun puolen valin paikkeilla kaupungin
uutta paloasemaa. Sen yhteensé noin 15.077 m2:n suuruista tonttia
muodostettaessa huomattiin, ettd kaupungilla ei ole selvéa omistusoikeutta
tonttiin siséltyviin kahteen suikalemaiseen ns. jadmatonttiin 6-29-1 (547 m2) ja -6
(117 m2). Oli nimittdin k&ynyt niin, ett kaupunki oli ostanut jo 11.3.1970 henkild
A:n tontilla sijaitsevan entisen autokorjaamokiinteiston 6-29-7. Lopullinen
kauppakirja oli tehty sikali huolimattomasti, ettd siind ei ollut minkaanlaista
mainintaa em. kahdesta jddmatontista, jotka téysin varmasti oli ollut tarkoitus
myo6s samalla kertaa myydé kaupungille. Taté tukee mm. se, etta
kaupunginvaltuuston ao. §:n selostusosassa mainitaan ostopinta-alaksi naiden
kaikkien kolmen tontin yhteenlaskettu pinta-ala. Uuden paloaseman




rakentamisaikataulu oli jo lyoty lukkoon, joten rakennusluvan saamiseksi uuden
tontin muodostamisella oli kiire. Kaupunki neuvotteli Eugen Pylvéndisen
oikeudenomistajien kanssa ratkaisusta, jolla vuoden 1970 kauppakirjaa olisi
tadydennetty toteamuksella, ettd myds jddmatontit oli ollut tarkoitus myyda
samalla kertaa mutta he eivat tdhan suostuneet. He olivat valmiit luovuttamaan
jadmaétontit kaupungille erilliselld luovutuskirjalla edellyttden, ettd kaupunki
muuttaa tilan Y-korttelialueen AO-korttelialueeksi. Paloaseman rakentamisen
aloittamisen painaessa péalle, kaupunki joutui pakon edesséd muuttamaan
asemakaavan em. tavalla. Onneksi kuitenkin asemakaavan muutoksessa AO-
korttelialueelle tuli s-2 -merkint, joka edellyttad alueen puuston ja
maastomuodot sdilytettéviksi. Jadmatontit luovutettiin sitten kaupungille 6.4.1998
allekirjoitetulla luovutuskirjalla ja uuden paloaseman tontti saatiin ajoissa
muodostettua ja paloaseman rakentaminen liikkeelle. Kaupunki olisi kylla saanut
jadmatontit omistukseensa joko riitauttamalla kauppakirjan kéréjéoikeudessa tai
ns. tontinosan lunastustoimituksella, mutta niistd kummastakin maanomistajat
olisivat voineet valittaa eteenpdin ja valitusten késittely oli voinut kestaa
vuosikausia. Rakentamisaikataulun takia kaupungilla ei yksinkertaisesti ollut varaa
kayttaa naita keinoja.

Kaupunki jarjesti vuosina 2001-2002 Mikkeli-puiston maisema-arkkiteh-
tuurikilpailun Kenkaveronniemi-Kaihu alueella. Kilpailu oli luonteeltaan
asemakaavoituksen ja jatkosuunnittelun pohjaksi jarjestetty aatekilpailu. Alueelle
etsittiin ideasuunnitelmatasoista, kansainvalisestikin korkeatasoista ratkaisua,
jossa otetaan erityisesti huomioon alueen kulttuurihistoriallinen luonne seka
alueen vetovoimaisuus ja omaleimaisuus matkailu- kohteena ja ymparivuotisena
toimintapaikkana yrittajille. Kilpailulla haettiin kdytannén
toteutusmahdollisuuksia, jotka kehittavat maisemallisesti merkittavia
Kenk&veronniemen ja Kaihun alueita keskuspuistoksi ja myéhemmin ehka ns.
kaupunkipuistoksi. Kilpailualueen lansirajana oli VT 13.

Kuusi vuotta sitten esille putkahtaneen kerrostalohankkeen vahintaan 3.000 k-
m2:n rakennusoikeuden saamiseksi julkisuudessa oli suunnitelma, jossa
rakennusoikeutta oli yhteensa 4.480 k-m2) ja nykyisen omistajan julkisuudessa
olleen 6 paritalon ja 16-paikkaisen autotalli/katosrakennuksen kaltaisten




hankkeiden toteuttaminen ko. korttelialueelle ei ole mitenkdaén mahdollista tehda
niin, ettd kaupungin edellyttdmét alueen luontoarvot, puusto ja maanpinnan
muodot sailyvat.

Edell& sanotun sek4 tilan alueen luontoarvot ja hyvét kaavoitusperiaatteet
huomioon ottaen ei ole minkaanlaisia perusteita merkité tilan alueelle
osayleiskaavaehdotuksessa nyt olevaa Kehittyva taajama -merkintaa, joten esitan
osayleiskaavan ohjausryhmaén yksimielinen kanta ja
kaupunkiympdristdlautakunnan kanta huomioon ottaen, etta tilan alueella nyt
oleva kaavamerkint& Kehittyva taajama muutetaan kaavamerkinnaksi
Kaupunkivihred. Kaupungin asuntorakentamista ei tilan alueen tehokkaampi
rakentaminen mitenk&an ratkaise ja kaupungin tulisi tilan luontoarvojen, seka
nykyisen puuston ja nykyisten maastonmuotojen sdilyttamiseksi pyrkia
hankkimaan tila kaupungin omistukseen.

HENKILO 7, 15.1.2019

28.1

Kaihun (kortteli 43) ja Ratinlammen alueet tulee séilyttdd kaavassa
kaupunkivihred-merkinnélld. Ranta-alueiden rakennuspaikkojen mitoitusta ei tule
muuttaa.

Perusteluna télle esitaimme seuraavaa:

Muistutus perustuu Pro Kaihu, Pro Ratinlampi, Pro Rannat -nimisessé Facebook-
ryhmassa kaytyyn keskusteluun sekd osayleiskaavan kyseisid kohtia koskevan
adressin nimenkeruutilanteissa kaytyihin keskusteluihin. Facebook-ryhméssa on
jasenid 227, adressin allekirjoittajia on tdéhan paivdan mennessé noin 730. (Adressi
luovutetaan Mikkelin kaupunginvaltuuston puheenjohtajistolle ennen
kaupunginvaltuuston kokousta maanantaina 28.1.2019.) Taman ryhman ja adressin
lisaksi kaava-asia on herattényt paljon huolta, vastustusta ja keskustelua
kaupunkilaisten keskuudessa eri foorumeilla. Osayleiskaavasta péatettdessa tama
kansalaismielipide tulisi ottaa huomioon.

Huomioon tulisi ehdottomasti ottaa myos osayleiskaava-aineistoon sisaltyvat

28.1

Kaihun alue on osoitettu kokonaisuudessaan kaupunkivihreén
alueena.

Kaavan ehdotusvaiheen nahtéavilla olon jalkeen Ratinlammen
alue paatettiin osoittaa selvitysalueena, jonka maankaytt6
ratkaistaan tarkemmalla osayleiskaavalla. Alueen merkitys
luontoarvoiltaan ja vesitalouden kannalta tarkeénd alueena on
tunnistettu eri selvityksissé ja huomioitu myds osayleiskaavan
viherrakenne- ja vesitalouskartoilla. On myds tunnistettu alueen
potentiaali, joka muodostuu alueen sijainnista keskeisella
alueella yhdyskuntarakenteen sisélla ja liikenteellisessé
solmukohdassa. Alueen maankayton ratkaiseminen edellyttaa
vield tarkempia selvityksié alueen rakennettavuudesta ja
rakentamisen vaikutuksista. Hyvaksymiskasittelyn yhteydessa
kaupunginvaltuusto paatti osoittaa Ratinlammen alueen




asiantuntijalausunnot, jotka puoltavat Kaihun ja Ratinlammen rakentamatta
jattamisté luontoarvojen perusteella. Keskustelussa kaava-asiasta on esimerkiksi
Lansi-Savon artikkeleissa ja mielipidepalstalla esitetty myds muita asiantuntevia
lausuntoja sen puolesta, ettei rakentamista kaavalla sallittaisi juuri mainittujen
luontoarvojen tai Ratinlammen osalta seké itse rakentamispaikan etta hulevesien
suodatusjarjestelmén rakentamisen kalleuden ja haasteellisuuden perusteella.
Rakentamisen lisaédmisté puolustavissa kannanotoissa on sen sijaan keskitytty
tulevaisuuden mahdollisuuksien maalailuun, mutta mitéan uusia faktaperusteita
ne eivat ole keskusteluun tuoneet. Mitd tulee asiantuntijoiden kuulemiseen kaava-
asiassa, rantakaavan osalta jopa Mikkelin kaupungin kaavoittaja on lausunut
julkisuudessa, etté rantakaavan muuttaminen on seké tarpeetonta etté erittéin
paljon resursseja kuluttavaa. Kaupungin taloustilanteen haastavuuden tietden on
hyvin kyseenalaista ohjata resursseja tallaiseen ty6hon, jonka mielekkyyden sen
toteuttaja ja alan asiantuntijana kiistaa.

Rakentamismahdollisuuksien lisdédmista on perusteltu sillg, etta rakentaminen
vetdd Mikkeliin uusia maksukykyisia asukkaita. Tama toteutuu kuitenkin vain
kapeassa tarkastelussa, jossa katsotaan ainoastaan rakentamismahdollisuuksien
lisddmisen tuomille rakennuspaikoille muuttavia. Kaikkein muiden ndkdkulmasta
luontoarvojen heikentdminen vahent&d Mikkelin vetovoimaa. Rantoja ja luontoa
arvostavia ihmisid muuttaa Mikkeliin jo rakennettuihin kiinteistgihin ja jo
nykyisellaan sallituille rakennuspaikoille. Ndiden ihmisten nékdkulmasta Mikkelin
rakentamisen laajentaminen vahentda Mikkelin vetovoimaa. Nyt suunniteltuja
uusia rakennuspaikkoja laajempi merkitys on myds sill, etté luontoarvot osaltaan
jarruttavat nykyisid mikkelildisi& muuttamasta muualle. Ryhméassdmme on jésenina
lukuisia paékaupunkiseudulta tai muualta Suomesta Mikkelin seudulle
muuttaneita, joille juuri luonnon l&heisyys on ollut yksi muuttoperuste. Emme ole
kaivanneet Mikkelissa viihtydksemme rantatonttia kaupungin keskustasta.

Mikkeli tarvitsee uuden osayleiskaavan. Jos kaavapaatokset tehdaan kiistattomien
faktojen, asiantuntijalausuntojen ja kansalaismielipiteen yli kavellen, on edessa
hyvin todennakoisesti valituskierre, joka pysayttaa kaavaprosessin etenemisen.
Tama ei ole missaan tapauksessa toivottava lopputulos vuosien tyélle ja siksi
toivomme, ettd asiassa edettaisiin erityisesti asiantuntija lausunnot edella.

kaupunkivihrean alueena.

Ranta-alueiden maankayton ohjausta koskevasta
kaavamaarayksesta poistettiin mitoitusluvut. Kaupunki aikoo
tutkia nykyiset ranta-alueiden mitoitukset seka mahdollisuudet
mitoituksen tehostamiseen erillisena prosessina.




Kaupunkilaisten osallisuuden kokemuksen lisdédmiseksi olisi vahintaankin suotavaa
ottaa myds kayty vilkas kansalaiskeskustelu huomioon kaavasta péatettaessa.

Lopuksi haluamme viel& korostaa, ettd ryhmamme ei ole milldan tavoin
asettumassa poikkiteloin Mikkelin kaupungin kehittdmisen ja kehittymisen kanssa.
Ratinlammen alueen séilyttdminen nykyisellaan sééstéé kaupungin resursseja
huomattavasti jarkevampiin kehittdmiskohteisiin ja jos alueelle viel& ohjattaisiin
hieman kehittdmisrahaa, sen hyédyntdmismahdollisuudet esimerkiksi uuden ison
Lahemé&en koulun tarpeisiin kasvaisivat. Kaihun osalta tilanne on mielestdamme
taysin itsestéan selva, alueelle ei tule rakentaa, koska sen luontoarvot ja
hyodynnettavyys sekd kaupunkilaisten virkistys- alueena ettd matkailullisesti osana
Kenk&veron ja Mikkelipuiston seké tulevan Saimaa Geoparkin ja Urpolanjoen
aluetta ovat aivan kiistattomat. Rantakaavan osalta vastuullisten paattéjien on
tall4 hetkellda mietittéva luontoarvojen sailyttdmisen lisdksi ennen muuta
kaupungin resurssien jarkevaa kayttoa.

Paasikived mukaillen tosiasioiden tunnustaminen on kaiken viisauden alku. Mikkeli
ei ole Espoo ja hilliténtd kasvubuumia ei valitettavasti nayté olevan tulossa edes
osayleiskaavan tarkastelujaksolla, joten mitdan pakkoa jokaisen niemen, notkon ja
saarelman rakentamiselle meillé ei ole. Kaupungilla on taysi mahdollisuus ohjata
rakentamista esimerkiksi Satamalahdelle ja Pankalammen rannalle
terveyskeskukselta vapautuville alueille. Kaupan rakennuksille on tarvittaessa tilaa
Karilassa ja Visulahdessakin - toki globaalit trendit vaikuttavat Mikkelissakin, ja on
kyseenalaista, kuinka paljon esimerkiksi vahittaiskauppa tulevaisuudessa tulee
tarvitsemaan erilaisia kaupparakennuksia nettikaupan kaltaisten ilmitiden
yleistyessa viel& nykyisestaan.

Me toivomme, ettd Mikkelin kaupunginvaltuusto ei unohda vasta joitakin
kuukausia sitten hyvaksymaansa uutta kaupungin strategiaa vaan ryhtyy
toteuttamaan sitd osayleiskaava-asiassa:

Kestavasti kehittyva Mikkeli eldé luonnostaan. Strategiaprosesseissa vaikeinta on
yleensa strategian jalkauttaminen - nyt ndyttéa siltd, ettd kaupunkilaiset ovat
ottaneet uuden strategian enemmaéan omakseen kuin paattajat, jotka sen ovat




laatineet.

HENKILO 8, 15.1.2019

29.1

En voi mitenk&an hyvéksya kaavaehdotuksessa Kaihun alueella olevalle 12.
kaupunginosan (Kattilasilta) korttelin 43 (ns. Pylvanaisen tontti) suunniteltua
lisarakennusmahdollisuutta. Kaavaehdotuksessa silla on nimittain merkinté
Kehittyva taajama, mit& merkintaa ei alueen luontoarvot ja hyvéat
kaavoitusperiaatteet huomioon ottaen mitenkaan voi perustella sille alueelle eika
millekdan muulle kohtaa Vt 13 ja Kattilahdenvaliselle alueelle. On suorastaan
kasittamatontd, ettéd kaupunki esittaa tontille lisdd rakennus- mahdollisuutta,
vaikka korttelialueella on jo voimassa olevassa 15.6.1998 hyvaksytyssa
asemakaavan muutoksessa merkinta s-2= Suojeltava alue. Alueen puusto ja
maastomuodot tulee sailyttad siten, ettd maiseman luonne ei muutu. Lisaksi
korttelin ja Kattilanlahden vélinen tilan alue on jo aikaisemmin eli 24.1.1986
hyvéksytyn asemakaavamuutoksen mukaan VL -aluetta = [&hivirkistysalue. Kaiken
huippuna tilan pohjoisosassa korttelin ja Urpolanjoen valisella VL- alueella lisaksi
asema-kaavamerkinta sl-1 = Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain nojalla
rauhoitettava alue.

Itse ulkoilen alueella joka viikko ja biologina tunnen tarkkaan alueen luontoarvot.
Kyseinen tontti sijaitsee Kattilalahden Ristiinantien puoleisen rannan
rantalehtovyhykkeelld, jossa tonttia sivuaa Urpolanjoen suistoalue. Koko Kaihun
alueella ja erityisesti Rantalehdon ja Urpolanjoen rinnelehtojen kohdalla
saavutetaan sellainen biodiversiteetti (luonnon monimuotoisuus), etta sita ei 16ydy
mistaan muualta Mikkelissa tai edes lahialueilla. Tama Pylvanaisen tontti kuuluu
neljan uhanalaisen eldimen elinpiiriin: Ensinnékin tontin tiheat kuuset ovat tarkein
lepo- ja suoja-alue Urpolanjoen suistoalueen liito-oravapopulaatiolle. Toiseksi
Urpolanjoen varrella pesii valkoselkétikka, joita olen ndahnyt Kaihun kierroksillani
my®s Hiihtomé&en rannassa, Kaijanniemessa ja Suntiolan lehdossa, joten koko alue
on myos valkoselkéatikan elinpiirid. Kolmanneksi koko Urpolanjoen alue on myd6s
saukkojen elinpiirid. Saukot tulevat Saimaalta Pursialanlahdelle, sieltd edelleen

29.1

Kaihun alue on osoitettu kokonaisuudessaan kaupunkivihreédn
alueena.




Kaijanniemen editse Kattilalahdelle, josta matka jatkuu Urpolanjoen suistoalueelle
ja sielté edelleen jokea pitkin aina Pitkajavelle saakka. Neljanneksi Urpolanjoki on
my®0s erittdin uhanalaiseksi kdyneen hillerin elinaluetta. Itse olen tavannut siella
hillereitd 80-luvun lopulla pyytaesséni sieltd minkkeja ymparistokeskuksen
toivomuksesta ja luvalla. Hillereitd tuli elavana pyytavista loukuista erityisesti
uuden ja vanhan Ristiinantien siltojen valiseltd alueelta. Kun esitelmdin Kaihun
alueen luonnosta 18.12. 2018 Suur-Savon luonnonsuojeluyhdistyksen
tilaisuudessa, niin tilaisuuden jélkeen erds mies kertoi ndhneensa tané syksyna
hillerin raadon Ristiinantiell& joen l&hell&.

Rakentamisen lisdédminen tontille vaikuttaa epésuotuisasti alueen luonnon
monimuotoisuuteen, ja se on suorastaan jyrkasti YK:Ita tdna syksyna tulleen
biodiversiteettijulistuksen vastainen.

Rakentamisen sijasta Kaihun aluetta tulisikin kehittaa keskustan ja Urpolan
[ahiliikkunta-alueena ja erityisesti tulevana luontomatkailukohteena ja viel&
laajemmin ajateltuna kaupungin keskuspuiston tai ns. kaupunkipuiston osana.

Laitan liitteeksi muistutukseeni L&nsi-Savossa olleen kirjoitukseni, jossa valaisen
vield tarkemmin koko Kaihun luonnon monimuotoisuutta.

HENKILO 9, 15.1.2019

30.1

Viite: Kaupunginhallituksen paatos 5.11.2018 S 394 (korjattu kaavaehdotus;
jaljempané& ehdotus), asia nro MIiDno-2015-74.

Ehdotukseen esitetdén seuraavat huomautukset silté osin kuin ehdotukseen on
siséllytetty varaus pohjoiselle kehétielle (1), siltd osin kuin kaupunginhallitus on
paattédnyt muuttaa Ratinlammen alueen kaavamerkinnan kaupunkivihreén
merkinnasta kaupallisen alueen merkinnéksi (2) ja korttelissa 43 olevan
kaavamerkinnan kehittyvan taajaman alueen merkinnéksi (3) seka silta osin kuin
kaupunginhallitus on p&attanyt nostaa muilla kuin kyldalueiksi merkityilla ranta-
alueilla rakentamisen mitoitusta yhdelld rakennuspaikalla muunnettua

30.1

Merkitaan tiedoksi.




rantakilometri& kohti(4).
30.2

Pohjoiselle kehétielle ei ole olemassa perusteltua liikenteellisté eikd muutakaan
tarvetta. Kehétielle on ollut vuosikymmenié varaus jo aikaisemmassa
osayleiskaavassa ilman, ettd tien rakentamiselle olisi ilmennyt tuona aikana
aihetta. On vaikea ndhdg, etta todellista ja painavaa tarvetta tien rakentamiselle
syntyisi nyt myohemminkaan. Yleisttilaisuudessa 26.4.2018 on kaupunkia
edustaneen kaavoituspaallikén puolelta vahatelty sitd, ettd kysymyksessé on vasta
kaavaan tehtdvasta varauksesta ja ettd mahdollinen tien rakentamisen tarve
arvioidaan jatkossa my6hemmin. Jos tarvetta ei ole ollut jo nyt, miksi varata alue
tielle. Toisaalta, jos kaavaan tehdaan varaus tielinjaukselle, eiko olisi asiallisempaa
ilmoittaa suoraan, etta tien rakentaminen on todennakoéisempéé kuin etta sité ei
rakenneta. limeisesti asiassa ei ole haluttu kertoa totuutta julki, vaikka sellainen
hyvin tiedet&éan.

Kehétien rakentamiselle ei ole liikenteellista tarvetta, miké ilmenee ehdotuksen
liitteend& nro 6 olevasta Ramboll Oy:n tekemasta selvityksesta.

Siitd ilmenevét keskimaaraiset liikennemaarét ovat verraten pienia, ja niille riittaa
nykyinen, jo olemassa oleva tie- ja katuverkosto. Tien tarpeen arvioiminen ei voi
perustua yksittéisiin yleisétapahtumiin, jolloin liikenne on ajoittain ruuhkaista
Kalevankankaan alueella. Ruuhkaisuus kuuluu yleisétapahtumien ja jarjestdmisen
luonteeseen. Ehdotuksesta ja sanotuita selvityksesté onkin kehétien ja sen
liityntateiden sijoittelusta paateltavissa, ettd kehatie onkin suunniteltu selvasti
pikemminkin Kalevankankaalla olevaa yksityista elinkeinotoimintaa palvelevaksi.
Tat4 ei voida pitd& mitenkaan hyvaksyttavana ottaen huomioon ne haitat, joita
tien rakentamisesta Kalevankankaan ymparistélle, luonnolle, virkistystoiminnalle
seka néihin liittyville arvoille ja alueen asukkaille sek& kayttajille aiheutuu. Jo nyt
Kalevankankaan kaytto rakentamiseen ja muuhun vastaavaan toimintaan on
karannut kasistd, mink& vuoksi alue, joka on kaupungin keskeisin virkistysalue,
uhkaa pirstoutua ja néivettyad. Alue on viime vuosina nahty 1&hinnd erilaisten
suuruudenhullujen hankkeiden mahdollistavana rakennusmaana eiké
virkistysalueena, jollainen se on ollut vuosikymmenia ja jollaisena se parhaiten

30.2

Pohjoisen kehé&tien yhteystarve merkintéd on nahty tarpeelliseksi
osoittaa kaavassa, vaikka sille ei ole liikenteellista tarvetta
l&hivuosien osalta. Kaavan tavoitevuosi 2040 huomioiden on
kuitenkin perusteltua, etta yhteystarve on huomioitu
kaavaratkaisussa. Pohjoisen kehétien varaus voi osoittautua
tarpeelliseksi kantakaupungin alueen yhdyskuntarakenteen
kehittyessa. Laajalla osayleiskaavalla on varauduttava myds
sellaiseen yhdyskuntarakenteen kehitykseen, jolle ei ole havaittu
valitonta tarvetta lahivuosien osalta. Tavoitevuotta lukuun
ottamatta osayleiskaavalla ei oteta kantaa yhteyden
toteutusaikatauluun. Kaavan laadinta hetkella ei ole tiedossa,
ettd kehayhteyden rakentamista oltaisiin kdynnistamassa.

Kaavamerkintana on kaytetty yhteystarvemerkintaa, joka ei
osoita yhteyden tarkkaa linjausta, vaan jattaa valjyytta
tarkempaan suunnitteluun. Talldin voidaan huomioida myos
alueen luontoarvot ja todetut suojelukohteet.
Virkistysyhteyksien laadukkuuden kannalta keskeisessa roolissa
ovat tekniset ratkaisut ja reittien viihtyvyyteen voidaan vaikuttaa
merkittavasti kiinnittamalla huomiota virkistysreittien ja
kehavaylan risteyskohtien toteutusratkaisuihin. Kehdvaylan
poikki on osoitettu myds ohjeellinen viheryhteystarve, jonka
sijainti tulee selvittaa ja osoittaa tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa. Yhteyden suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota sen
katkeamattomuuteen ja riittavyyteen ekologisena kaytavana.




palvelee kaupunkilaisia. Tassé tarkoituksessa Kalevankangas on syyt4 ndhda
mahdollisimman luonnonmukaisena, lahella keskustaa olevana luontorikkaana
ainutlaatuisena alueena. Valitettavasti jo nyt kestamattomilla perusteilla tehdyt ja
suunnitellut Kalevankankaan ns. "kehittdmistoimet” uhkaavat alueen tulevaisuutta
vakavasti ja pysyvasti.

Vaikka jonkinlainen liikenteellinen peruste kehéatien rakentamiselle olisikin
olemassa, tien rakentamisen haitat olisivat joka tapauksessa sen hyotyjé selvasti
suuremmat. Kuten todettua, tien linjaus ja sen liityntatiet pirstovat
Kalevankankaan siten, ettei alueella olisi sen jalkeen juurikaan metsdisig, hiljaisia
alueita, joille on kysyntaa. Myds alueen hakkuut ovat osaltaan olleet omiaan
heikentdmé&én alueen metsaista luonnetta. Kun nyt Kalevan-kankaan alueen
kunto- ja luontopolut ovat vield jotenkin metséiselld alueella, tien rakentaminen
merkitsisi sitg, ettd kuntoilu ja ulkoilu alueella tapahtuisi merkittavélta osin tien
vierustalla, jonne polut siirrettdisiin tien alta ja jossa liikkuja on alttiina liikenteen
aanille ja saasteille sek& parkkipaikkojen ja hallien laitamilla. Sellainen ulkoilu tai
kuntoilu ei ole mieleké&sta eiké tarjoa juurikaan luontoeldmyksid. Ramboll Oy:n
selvityksessa téllaisia haittoja on selkedsti vahatelty. Selvitys onkin ansioitunut
ainoastaan kuvaamaan sitd, miten kuntopolut teknisesti siirrettéisiin tien alta pois
ja miten liitynnat rakennettaisiin.

Nailla perusteilla kehatien rakentaminen ei ole perusteltua eiké jarkevaa.
Kaavaehdotuksessa tielle tehty varaus on tarpeeton ja tulee siten poistaa. Asia on
my0s syytd unohtaa sen jalkeen jatkossakin.

30.3

Ajatus ns. Ratinlammen alueen kaavoittamisesta kaupalliseen kayttéon
monestakin syysta jarjeton. Alueen luontoarvo kosteikkona on kiistaton.
Toisekseen alueen jalostaminen rakennuskelpoiseksi maaksi on suuritdinen ja
kallis urakka. Tontin hinta tulee kalliiksi eik& sellainen ole omiaan houkuttelemaan
liiketoimintaa. Muilta osin viittaan siihen, mitéa kaupunginhallituksen
danestyksessa vahemmistton jadneet jasenet ovat eridvissa mielipiteissaén asiasta
lausuneet.

30.3

Kaavan ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen Ratinlammen
alue paatettiin osoittaa selvitysalueena, jonka maankaytt®
ratkaistaan tarkemmalla osayleiskaavalla. Alueen merkitys
luontoarvoiltaan ja vesitalouden kannalta tarkeéna alueena on
tunnistettu eri selvityksissa ja huomioitu myds osayleiskaavan
viherrakenne- ja vesitalouskartoilla. On myds tunnistettu alueen
potentiaali, joka muodostuu alueen sijainnista keskeisella




30.4

Kaupunginhallituksen enemmisttn paatdés muuttaa korttelin 43 kaavamerkinté
seka lisata ranta-alueiden rakennusoikeutta on perustelematon. Se, mita
kaupunginhallituksen enemmistdn puolelta on télle ratkaisulle tuotu perusteena
esille, on kaiken ndkeminen mahdollisuutena liséta kaupungin vetovoimaa
rakentamista lisadmalla. Nakemys on taysin rakentamisen mielekkyyden ja
luontoarvojen puolesta annettujen asiantuntija kannanottojen vastainen ja siten
kestamaton. Enemmiston ajatus on kaupunginhallituksen liikkemieshenkisen
porukan kasittamaton paahanpinttyma siita, etté rakentamalla kaikki paikat
téyteen kaupungin elinkeinoeldma ja talous sek& houkuttelevuus ja vetovoima
saadaan kuntoon. Enemmisto ei ndhtavasti kykene ymmartaméaan, ettd kerran
rakennettu alue ei sen jalkeen enéda ole vapaana kaikkien kaytettavissa ja etta
tiiviisti tdyteen rakennetut ranta-alueet ovat pikemminkin luotaan tyontévia kuin
houkuttelevia. Rakentamattomia rantarakennuspaikkoja on kaupungissa jo nyt
yllin kyllin.

Nyt Mikkelin houkuttelevuutta pyritéén lisidmaan lyhytnékaisilla toimilla, joilla ei
ole pitkaaikaista vaikutusta kaupungin tai maakunnan ulkopuolelta tulevaan
muuttoliikenteeseen. Kaupungissa on jo runsaasti kalliita esimerkkejé siitd, kuten
Saimaa Stadiumin rakentaminen ja asuntomessujen jarjestaminen, etteivat
rakennushankkeet ja rakentaminen tuo kaupungille ulkopuolelta lisd4 asukkaita ja

alueella yhdyskuntarakenteen sisélla ja liikenteellisessé
solmukohdassa. Alueen maankaytdn ratkaiseminen edellyttéa
vield tarkempia selvityksié alueen rakennettavuudesta ja
rakentamisen vaikutuksista. Hyvaksymiskasittelyn yhteydessa
kaupunginvaltuusto paatti osoittaa Ratinlammen alueen
kaupunkivihredn alueena.

30.4

Kaihun alue on osoitettu kokonaisuudessaan kaupunkivihreédn
alueena.




houkuttelevuutta. Kukaan téllaisia hankkeita kannattaneista ja ajaneista ei ole
pystyt osoittamaan, mita konkreettista taloudellista tai muuta hyotya kaupungille
hankkeista on ollut, joilla hyddyilla hankkeita on markkinoitu. Samanlaisilla
argumenteilla nyt ajetaan kaava-asiaa sanotun enemmistén toimesta téssa
puheena olevista osin.

Kaihun alueen luontoarvo on kiistaton, kuten muun muassa entisen opettajan
Martti Hahtolan ansiokkaista, taytta asiaa olevista kirjoituksista selvida. Kaihulla on
jo sellaisenaan merkitysté virkistyskaytolle, ja on perusteltua ndhda alue myos
vetovoimatekijand. Samoin vetovoimatekijd on myds sellainen ranta-alue, joka ei
ole liian tiiviisti rakennettu. Liian tiivis rakentaminen mahdollisen hyddyn
maksimoinnin tarkoituksessa kaantyy herkésti omaa tarkoitustaan vastaan. On
kasittamatonta ja naivia uskoa, kuten kaupunginhallituksen enemmisto tekee, etta
Kaihun tai sen yhden tontin ja kaupungin muiden vapaiden ranta-alueiden
rakentaminen tayteen olisi tapa, jolla on houkuttelevaa vaikutusta kaupungin
imagolle. Muilta osin viittaan siihen, mité kaupunginhallituksen danestyksessa
vahemmistOon jdaneet ovat eridvissa mielipiteissddnasiasta lausuneet.

HENKILO 10, 2.12.2018

31.1

Haluaisin tuoda esille huoleni palasta maata, jota kaupunki on myds muuttamassa
puistoalueesta kehittyva taajama -merkinnélle. Kyse on Urpo-lassa Urpolankadun
ja Setrikadun rajaamalla alueella olevasta metséisesta harjusta, joka on talla
hetkell& puistoaluetta (nk. Urpolankatu 7:n tontti). Kyseinen pieni harju alkaa olla
viimeisia rippeité Urpolan harjuista, joita on kaivettu liikerakentamisen tielta.
Kyseinen kohta sijoittuu kuitenkin asuin-talojen keskelle ja sen rakentaminen
vaikuttaisi radikaalisti taloissa asuvien maisemaan ja sité kautta
asumisviihtyvyyteen.

Rakentaminen tarkoittaisi llkka Tarkkasen omin sanoin "massiivisen
maansiirtotyon aloittamista”, koska tontti tuollaisenaan on haastava rakentaa.
Maansiirtotyo tarkoittaisi puolestaan puiden kaatamista ja harjun tasoittamista.
Jos harju kaivettaisiin pois, metsdisen maiseman tilalla olisi suora ndkdyhteys

31.1

Alue on osoitettu kehittyvén taajaman alueena, jota koskee
seuraava kaavamaarays: Tiivistyvd, toiminnoiltaan monipuolinen
taajamarakenteen alue, jolla maankaytén muutosten ja
tehostamisen tulee perustua asemakaavoitukseen. Uusien
rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen
asemakaavan. Alueella voi sijaita monipuolisesti erilaisia
talotyyppeja. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahi-
virkistyksen tarpeet seka paikallisten viheryhteyksien jatkuminen.
Alueella tulee kiinnittda huomiota joukkoliikenteen, jalankulun ja
pyorailyn olosuhteisiin. Alueelle saa sijoittaa myods asumiselle
tarpeellisia lahipalveluita seka sellaisia pienimuotoisia tyétiloja,
joista ei aiheudu melua, raskasta liikennetta, ilman pilaantumista




Urpolan palvelukeskittymaén liikerakennuksiin ja parkkipaikoille. Tontille saisi
rakentaa joko asuin- tai liikerakennuksia. Joku vuosi sitten Urpolaan rakennettu
uusi kerrostalo nk. Urpolan Helmi tosin osoittaa, etteivat kalliit uudisrakennusten
asunnot juurikaan kiinnosta, koska pienkerrostalon asuntoja ei saada kaupaksi.
Tama tarkoittaisi mahdollisesti sita, etta tontille tulisi liikerakentamista. Taman
jalkeen ympérilla olevien asunnoista avautuisivat maisemat jonkin marketin
pihamaalle. Maiseman tuhoaminen tuhoaisi paitsi asumisviihtyvyyden, se
vaikuttaisi negatiivisesti my6s ympaérilla olevien asuntojen hintoihin.

Liséksi on huomioitava, ettd kulku autolla Urpolaan on keskitetty kulkemaan
Setrikadun kautta. Taman myota lilkkenneméérét ovat kasvaneet paljon. Tahan kai
paadyttiin, kun omakotitalo asujat kokivat lapikulkuliikenteen héiritsevand. Tontin
rakentaminen liséisi Setrikadun liikennetta ja tekisi ymparilla olevien asukkaiden
asumisesta nykyistékin rauhattomampaa. K&ytannossa Ristiinantie ja VT5 ovat
Mikkelin &dnekkaintd aluetta liikenteen osalta. Nyt metsdinen vyohyke toimii
luonnollisena &&nimuurina ja kesalla pystyy jopa nukkumaan ikkunat auki, kun
lehtien kahina peittaa pahimmat liilkenteen &énet alleen.

Toivoisin, ettd huoleni huomioitaisiin ja kyseinen tontti/harju jatettaisiin
puistoalueeksi kuten se nytkin on.

tai niihin verrattavia ymparistohaittoja.

Alueella on myds merkinta kaupan paikalliselle
palvelukeskukselle.

Kaavamerkinnan sisélle voi jAdda myos pienialaisempia puisto-,
suojaviher- ja lahivirkistysalueita. Rakentamisen méaré ja tarkka
sijoittuminen ratkaistaan asemakaavalla. Urpolan alueen
mahdollisessa tdydennysrakentamisessa tulee huomioitavaksi
erilaisten toimintojen yhteensovittaminen. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on osoitettu leikkikenttd ja sille ynden
kaksikerroksisen rakennuksen rakennusoikeus.

Keskeisimmat melunlahteet Urpolan harjulla ovat VT 5 ja
Ristiinantie. Meluhaittoja voidaan hallita myods
taydennysrakentamisen massoitteluratkaisuilla.

HENKILO 11, 15.1.2019

32.1

Mikkelin kantakaupungin Kaihun alueella on lainvoimaiset asemakaavat, joilla
vaalitaan alueen rakennettua ymparistda, luonnonympéristté seké siellé olevia
puistoja ja muita l&hivirkistykseen soveltuvia alueita. N&ita Kaihun alueeseen
liittyvid erityisié arvoja on tietoisesti suojeltu koko Mikkelin kaupungin historian
ajan eika niitd sallita havittdd. Samoja arvoja ja tavoitteita tukevat myos nykyinen
yleiskaava sek& voimassa oleva maakuntakaava.

Nyt vireilld ja n&htavill& olevassa oikeusvaikutteisessa Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavassa 2040 tuodaan vahvasti esiin voimassa olevien kaavojen asettamia
ja historialliseen jatkumoon perustuvia kaavoitustavoitteita ja arvoja seka niihin

32.1

Kaihun alue on osoitettu kokonaisuudessaan kaupunkivihreédn
alueena.




liittyvia tahdon ilmauksia koko Kaihun alueelle. N&itd ovat mm. laajat yhtendiset
viheralueet, Urpolanjoen ja jokisuiston luonnonsuojelu, ainutlaatuisten harju- ja
vesistbmaisemien suojelu, ymparisténsuojelutavoitteet pohja- ja hulevesialueille
sekd luonnon monimuotoisuuden kannalta térkeille alueille, joilla esiintyy mm
liito-oravia, valkoselkétikkoja ja hillereitd (kts. Martti Hahtolan Puheenvuoro L-S
5.1.2019).

Yleiskaavoitettavalla Kaihun alueella sijaitsee entinen "Pylvéndisen huvilatontti eli
kortteli nro 43, jolle kaupunginvaltuusto on 15.6.1998 hyvaksynyt lainvoimaisen
oman asemakaavan. Tassé asemakaavassa maaritetaan, ettd alue (kortteli nro 43)
on erillispientalojen korttelialue, jonka kokonaisrakennusala on enintaan 550 m2.
Edelleen asemakaava maérittelee, ettd tdma alue on suojeltavaa aluetta, jonka
puusto ja maastomuodot tulee sdilyttaa siten, ettd maiseman luonne ei muutu.
Korttelia nro 43 ymparoi asemakaavoitetut Kattilansillan puiston viheralueet.
Pohjoispuolella valittémassa laheisyydessa on Urpolanjoki suistoalueineen, joille
on vireilla hakemuksia luonnonsuojelualueeksi luonnonsuojelulain nojalla. Talla
jokialueella sijaitsee my6s kulttuurihistoriallisesti arvokas kiviholvisilta, joka myds
tulisi saada suojelukohteeksi.

Nyt vireilla olevassa osayleiskaavassa tdmé kortteli nro 43 ja sen valitén
l&hiymparistd on merkitty Kehittyvaksi taajamaksi?

Kehittyvéa taajama yleiskaavamerkinta ei takaa Kaihun alueen pitkajanteista
ekologisesti kestavaa kehittamista. Kehittyva taajamamerkinta on myds
ristiriidassa korttelialueen rakentamisen edellytyksille huomioiden edell& esiin
tuodut kaavoitustavoitteet ja -rajoitteet, viereisen valtatieliikenteen tuomat melu-
ja pélyhaitat sek& kaupungin strategiset kehitystavoitteet mm. Geoparkin ja
Mikkelin kaupunkipuiston suhteen. Tama yleiskaava- merkinta ei myosk&an
riittdvan ohjauksellisesti tue voimassa olevien asemakaavojen yleisesti
hyvaksyttyja suojelutavoitteita ja rakennusrajoitteita, joten se toteuttaa
puutteellisesti talta osin rakennuslain yleiskaavalle asettamaa tavoitteet.

Virkistys- ja asuinalue / Kaupunkivihred ovat luontevammat ja loogisemmat
yleiskaavamerkinnat Kaihun korttelille nro 43 ja sen lahiymparistolle.




Nama ja suunniteltu Sinivihred sydén yleiskaavamerkinnét suojelevat
tehokkaammin ainutlaatuisen Kaihun alueen sailymisté ehjané kokonaisuutena
luontoarvoineen nyt ja tulevaisuudessa.

Esitan, etta vireilla olevassa Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavassa Kaihun
kortteli nro 43 ja sen valiton lahiymparistd merkitadn Virkistys- ja asuinalue /
Kaupunkivihred yleiskaavamerkinn6illa ja nyt nahtavilla oleva tata aluetta koskeva
Kehittyva taajama yleiskaavamerkintd poistetaan.

HENKILO 12, 14.1.2019

33.1

Mikkelin kaupunki on tekemdssa korjaamattoman virheen, jos Kaihun
luonnonsuojelualueelle sallitaan rakentaa pienkerrostaloja.

Mielestani kyseessa olisi luonnonsuojelu rikos kahdesta syysta:

1. Kirkonkylén tilalla Papinmaa 11 5:50 on suojelua velvoittava s-2 -kaavaméaarays.
Se ei mahdollista kerrostalo- eik& paritalorakentamista, vaan alue on suojeltava ja
mm. puusto ja maastomuodot séilytettava.

2. Urpolanjoen Saimaaseen laskeva suisto ja koko Kaihun alue on harvinainen
luontokokonaisuus keskelld kaupunkia rantalehtoineen, lintuineen ja maapallolta
havidmassa olevine pieneldimineen. (Martti Hahtola valaisi aarretta monipuolisesti
Lansi-Savon Puheenvuoro -palstalla 5.1 .2019.)

Olen samaa mielta hanen kanssaan, ettei Kaihun alueen rakentaminen tuo
minkaanlaista hyvaa kehitysta Mikkelille. Painvastoin tuhoaa Mikkelin arvokkainta
luontoa pysyvasti.

En mitenkaan voi hyvéksya suunnitellun tapaista ympéristétuhoa
kotikaupungissamme!

33.1

Kaihun alue on osoitettu kokonaisuudessaan kaupunkivihreén
alueena.

HENKILO 13, 8.1.2019

34.1

34.1




Esitidn kunnioittaen Mikkelin kaupunginhallitukselle muistutuksen suunnitteilla
olevan Mikkelin pohjoisen kehétien linjauksen johdosta Raviradan pohjoispuolella.
Esitetyssa muodossa tie kulkisi suoraan sukuni ja nyttemmin omistamani pihapiirin
(Raviradantie 25) yli ja lapi rakennusten. Mikéli suunnitelmaa aiotaan vieda
eteenpdin, edellytan linjauksen vetdmistd muulle.

Kysymyksessé on pientila, jota isoisani Wiktor Waljakka (esikaupungin VPK:n
perustaja) viljeli vélilla 1920-1970, jonka jalkeen tila siirtyi perheeni vapaa-ajan
kayttoon ja on sitd edelleen.

Mainittakoon, ettd tdman Paakarin torpan piha oli sotien aikana monasti

Marsalkka Manneheimin ratsatusmatkojen levéhdys- ja K&thyn juottopiste. Naissa
merkeissa sen miljoota muistolaattoineen on myds pyritty sailyttdméaan.

Kyseiselle alueelle on osoitettu yhteystarvemerkinta. Kyseinen
kaavamerkintd osoittaa kahden pisteen vélisen yhteystarpeen,
mutta on linjauksen sijainnin suhteen hyvinkin suuntaa antava.
Tieyhteyden tarkka sijainti tulee siis tarkentumaan
yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.

HENKILO 14, 10.1.2019

35.1

Alue on merkitty osayleiskaavassa merkinnalla C-3: Monitoiminnallinen tiivistyva
keskustoimintojen alue, jonka suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia ja turvallisia
oleskelu-, kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneympdrist6jé. Alueelle voidaan sijoittaa
vahittéiskaupan suuryksikoité. Alueen tdydennysrakentamisessa tulee huomioida
kulttuuriympériston arvot, keskustan maisemallinen merkitys seké
kaupunkikuvankorkea laatu. Alueen tarkemmat méaéraykset koskien
rakentamistapaa, -laatua ja maaraa osoitetaan asemakaavassa.
Asemakaavoituksessa tulee noudattaa 2 — 7 merkint6ja ja maarayksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki

Virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyys tulee huomioida
kaavasuunnittelussa (etdisyys korkeintaan 300 m ja noin 5 — 10 min kdvelymatkan
paassd), ja mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri véaestdryhmien
kannalta tasapainoiseen elinymparistoon.

Asemakaavan muutos on tullut vireille 2.8.2018.

35.1

Osa muistutuksen palautteesta koskee Meijeripuiston
asemakaavamuutosta. Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavassa on huomioitu jokipuiston kehittdminen
sinivihred sydan -merkinnalla. Merkinnén kaavaméarayksessa
todetaan: Kaupunki- ja maisemarakenteen osa, johon siséltyy
ekologian, vesitalouden ja virkistyksen kannalta térkeité viher-ja
vesiympadristoja. Alue tulee sailyttaa rakenteeltaan
katkeamattomana ja mahdollisimman levedna luontoarvoiltaan
monimuotoisena viher- ja vesialueverkkona. Maankayton
suunnittelussa tulee huomioida pohjavesien imeytyminen, pinta -
ja pohjavesien hyva laatu seka hulevesien maarallinen ja
laadullinen hallinta. Alueen virkistyksellisia, maisemallisia ja
kulttuurihistoriallisia arvoja tulee vaalia seka kehittéda
korkealaatuiseksi vinerymparistoksi. Alueen ulottuvuudet
tasmentyvat tarkemman suunnittelun yhteydessa.




Muutoksen tavoitteeksi on asetettu, etta liikenteellisen selvityksen mukaan
alueelle ei voida sijoittaa runsaasti liilkennettd lisadvéé toimintaa kuten liiketiloja.
Kaupungin tavoitteena on osoittaa alueelle asumista ja jarjestaa Rokkalanjoen
ranta tavalla, joka mahdollistaa alueella yleisen liikkkumisen ja ns. Jokipuiston
toteuttamisen.

Muistutuksen jattaja pitdd kaavamuutoksen tavoitetta onnistuneena esittden
kuitenkin omina toiveinaan; alue kaavoitetaan puistopainotteisesti ja puisto
sijoitetaan kortteliin 44 ja asuntorakentaminen kortteliin 24. Jalankulku puistoon
liikennejérjestelyn yhteydessd Mannerheimintien asuntoalueelta toteutetaan
liikuntarajoitteiset huomioiden. Puisto suunnitellaan sopivaksi kaikille ikaryhmille
vauvasta ik&ihmisiin. Mannerheimintien ja Tenholankadun risteysmuutoksen
yhteydessa huoltoaseman tontista jéljelle jadva alue jatetaén puistoksi. Sinivihred
yhteys satamaan.

Perustelut:

Matkakeskukseen tuleva pohjoisen joukkoliikenne kulkee puiston ohi
Mannerheimintielle seuraten joen vartta sairaalle saakka. Jokipuisto
kauneudellaan antaa hyvan kuvan Mikkelista. Alueella asuu runsaasti elékelaisia
omissa osakkeissaan ja mm Attendon palvelutalossa, joiden terveyden ja vireyden
yllapidon kannalta l&hipuisto on térked. Alueella on vield rakentamattomia
tontteja, joihin todennékdisesti sijoittuu palveluasuntoja ja joiden asukkaat
tarvitsevat puiston suomia virkistysmahdollisuuksia (saavutettavuus 300 metri&d/ 5
— 10 minuuttia). Seitsenniminen joki on kaupungin arvokkain jokireitisto, joka
mahdollistaa esim. kaupunkikalastuksen puiston kohdalla. Virtakutuisten kalojen
paasya varten Hauskan myllyn ohi on jo olemassa kalaporras suunnitelma.
Puistosta voi soutaa tai meloa satamaan saakka tai kavella/pyorailla vinervaylaa
pitkin.

Kaavoituksen ohjeena olevista selvityksista lainauksia, jotka tukevat puiston
toteutusta:

1 virtavedet: kantakaupungin l&hiympariston merkittdvimmat virtavedet
ovat keskustan pohjoispuolella mutkitteleva Seitsemisenniminen joki ja eteldpuolella




Urpolanjoki

1 erityisesti Emolanjoki on yhteen kokoava ja monipuolinen sinivihred vayla,
joka kytkee yhteen erilaisia virkistys- ja luontokohteita

1 rantakasvillisuuden ja rantojen suojavydhykkeiden séilyttdminen

1 virtavesien hyddyntéa@minen viherrakenteen runkona ja kokoavana
elementtind

1 virkistyskayton edistdminen, mm kalastus, luonnon tarkkailu ja
melontamahdollisuudet

1 jokien kunnostaminen virtakutuisten kalojen elinymparistoksi
(Kaupunkikalastus Mikkeli-hanke)

1 ohjeellinen viheryhteystarve, jonka sijainti tulee selvitté4 ja osoittaa

tarkemman suunnittelun yhteydessa (asemakaava)

yhteyden suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota sen katkeamattomuuteen ja
riittdvyyteen ekologisena kaytéavéana

tarvittaessa heikentynyttd yhteytta tulee vahvistaa istutuksin

HENKILO 15, 31.10.2018

36.1

Omistamani Rantakylan kartano sisaltyy nyt valmisteltavaan osayleiskaavaan ja on
kehittyvan rakentamisen alueella.

Kartano puutarhoineen muodostaa osin 1800-luvulta peraisin olevan
perinnemaiseman. Kartano on osana "Vihrean LUMO" (Laura Saari) Etela-
savolaisia ja Keskisuomalaisia sdatypuutarhoja. Suojeltava alue rajoittuisi
luontaisesti pohjoisessa Vanhaan Otavantiehen. Lannessé ja idéssd Vanhaan
olemassa olevaan pihtakuusiaitaan. Eteldssd omistamani puutarha-alue rajoittuu
pieneen metsikkdon, jonne on levinnyt pahkindpensas-tammi-lehmus-pihtakuusi
siemen taimia.

Suojeluun tarjoamani alueen ulkopuolelle siihen vélittémasti rajoittuen j&4 vanha
suuri maakellari, viestintdjoukkojen korsujadnnokset 5 kpl sekd vanha humalatarha

36.1

Rantakylan kartano on osoitettu kulttuuriympéristokartalla
rakennussuojelukohteena, jonka kaavamaéarayksessa todetaan,
ettd kohteen arvokas rakennuskanta ja lahiymparisto tulee
sailyttaa. Suoritettavissa muutos-, korjaus- ja
laajennustoimenpiteissa on sailytettava kohteen kulttuuri- ja
rakennushistorialliset arvot.

Kaavaselostuksessa on esitetty yksittaisten kohteiden
ominaispiirteet. Rantakylan kartanon osalta todetaan seuraavaa:
Esimerkki vauraasta talonpoikaisesta rakentamisesta 1800-
luvulta. Entinen sateritila, joka toimi kauppapuutarhana 1800-
luvulla ja viestikeskuksena 1940-luvulla. Pihapiiri rakennuksineen




ja ns. perennaméki ns. siemenpankkeineen. Humalatarhan DNA on kantana
arvokas ja taltioitu pitkaaikaissailytykseen (LUKE- Mustialan Maatalousoppilaitos-
Tammela). Perennamaki siemenpankkina ja puutarha entisend kauppapuutarhana
olisi erityisen kasvillisuuteen keskittyvéin kohdeinvestoinnin tarpeessa ProAgria
KTN:n mukaan. Ihanteena olisi, jos kartanoon jo nykyiseen asutukseen liittyva
metsikkd, jossa tammi-lehmus-pihta-poppeli-pédhkindpensas siementaimia
voitaisiin kaavoittaa ns. kaupunkimetsikoksi, jollaisia esim. puutarhurit suosittavat
lahididen virkistysalueeksi.

Tiiviilla rakentamiselta suojeltu alue olisi kooltaan rakennusmaana mitaton, mutta
suuresti asukkaiden ja lasten viihtymista ja hyvinvointia lisdava, jos kartanoa
halutaan kehittdd pienimuotoisena tapahtuma- ja retkeilykohteena, jota mm.
Mikkelin Matkailu on tiedustellut, olisi kulttuurimaiseman sdilyminen oleellista.

Muistutuksen liitteend oli esitetty tietoja puutarhainventoinnista seké esitys
maanvaihdoksi kiinteiston omistajan ja kaupungin valilla.

ja kuusiaitoineen hallitsee Otavaan johtavaa tienvarsi maisemaa.

Alueen arvot ja niiden suojeleminen on huomioitu
osayleiskaavassa. Suojeltavan alueen ulottuvuudet tulevat
tarkemmin maariteltavaksi tarkemman suunnittelun, kuten
asemakaavoituksen yhteydessa.

Osayleiskaavalla ei oteta kantaa maanvaihtoon, vaan siita
sovitaan erilliselld sopimuksella.
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Mikkelin kantakaupunginosayleiskaava
KAUPALLISESELVITYKSERAIVITYS

1 JOHDANTO

Mikkeliss& on aloitettu kantakaupungin uuden osayleiskaavan suunnittelu. Osayleiskaava
tulee koskemaan Mikkelin kantakaupungin aluetta. Kaupallisessa selvityksesséa kaupallisia
palveluita tarkastellaan osayleiskaavarajausta valjemmin siten, ettd tarkastelussa on
mukana Visulahden alue.

Mikkelin kaupungissa on edellisen kerran tehty kaupallinen selvitys vuonna 2008: Ita-
Suomen kauppakaupunki Mikkeli, Kaupan sijoittuminen ja tarjonnan muutos; Sito Oy &
Santasalo Ky. Tyon tilaajana olivat tuolloin MISET Oy ja Mikke ry. Tulevaa osayleiskaavaty6-
ta varten kaupan selvitystéa tulee paivittaa.

Etela-Savon liitto on teettanyt syksylla 2013 selvityksen: Vahittdiskaupan kokonaismitoituk-
sen maarittaminen Etela-Savon maakuntaan; FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy. Selvitys
koskee koko maakunnan kokonaismitoitusta ja sitéd kaytetaan osittain taustalédhteena tassa
kaupan selvityksessa.

Kaupallisen selvityksen paivityksen siséltd pohjautuu vuoden 2008 selvitykseen. Kaupan
nykytila paivitetdan vuoden 2013 tasolle. Asukkaiden, vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoi-
den ostovoima selvitetdan ja arvioidaan tulevaa kehitystd. Kaupan lisatilan tarve ja mitoitus
maaritelladn vuoteen 2025 ja 2035 (2040). Kaupan sijoittumista ja mitoitusta tarkastellaan
keskustassa ja muilla kaupungin osa-alueilla.

Osayleiskaavan kaupan selvityksen li-
saksi tehtiin Graanin rannan alueesta
erillistarkastelu, joka pohjautuu kaupan
selvityksen lahtotietoihin. Tarkastelussa
arvioitiin Graanin rannan asemakaavan
vaikutuksia kaupallisiin palveluihin. Lau-
sunto on selvityksen liitteena.

Kaupan selvityksen paivityksen on tilan-
nut Mikkelin kaupunki. Yhteyshenkil6ina
toimivat kaavoituspaallikko llkka Tarkka-
nen ja yleiskaavoittaja Tuija Mustonen.
Selvityksen ovat tehneet tutkijat Tuomas
Santasalo ja Katja Koskela ja heita ovat
avustaneet tutkimusavustajat Maria Au-
ranen ja Auli Santasalo.

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava-
alueen rajaus

4.11.2013
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2

KAUPAN NYKYTILAN ANALYYSI

Mikkelin kaupan nykytilaa analysoidaan tdssd seka tilastojen ettd kartoituksen pohjalta.
Tilastosta saadaan vahittdiskaupan myynti ja toimipaikat. Myynnin ja ostovoiman avulla
voidaan laskea ostovoiman siirtymaét, eli se kuinka hyvin kauppa Mikkelisséa myy suhteessa
alueen ostovoimaan. Kartoituksen pohjalta analysoidaan kaupan sijoittumista Mikkelissa.
Kartoituksen pohjalta saadaan myos tietoa vahittaiskaupan ja muiden kaupallisten palvelu-
jen pinta-aloista. PAivittdistavarakaupan sijoittumista ja tarjontaa analysoidaan A.C.
Nielsenin paivittdistavarakaupan myymalarekisterin pohjalta.

2.1 Vahittaiskaupan toimipaikat ja myynti

Vahittaiskaupan myyntid ja toimipaikkoja on tarkasteltu Tilastokeskuksen yritystilaston
pohjalta. Yritystilasto kuvaa vuoden 2011 Mikkelig, eli tilastossa ei ole mukana Ristiinan ja
Suomenniemen vahittdiskauppaa. Kaytetty tilasto kuvaa siten paremmin osayleiskaava-
alueen vahittdiskauppaa kuin koko kaupunkia koskeva tilasto. Mikali jollakin toimialalla on
alle kolme toimipaikkaa, on myyntitiedot arvioitu toimipaikkojen lukumaéaréan ja yleisten
keskimyyntien pohjalta, niin etta koko vahittaiskaupan myynti on tilaston mukainen. Tilasto-
keskuksen yritystilastosta on saatu liikevaihto, johon on laskettu paélle arvonlisavero. Myynti
on nain verrannollinen ostovoimaan, joka myo6skin pitaa sisallaéan arvonlisdveron. Viimeisim-
mat yritystilaston tiedot ovat vuodelta 2011.

Yritystilasto on tehty toimialaluokituksen TOL 2008 mukaisesti. Paivittaistavarakauppaan
kuuluvat paivittaistavaramarketit ja lahikaupat, Alkot, paivittdistavarakaupan erikoismyyma-
lat (mm. leipomot, makeiskaupat, jaatelokioskit, kalakaupat, luontaistuotekaupat) seka
kioskit. Tavaratalokauppaluokassa ovat hypermarketit, tavaratalot ja muut laajan tavaravali-
koiman myymalat. Tavaratalokauppaan kuuluvat mm. Prisma, Citymarket, Anttila, Sokos,
Carlsson, Tokmanni ja Hong Kong.

Tilaa vaativaan erikoiskauppaan siséltyvat rauta- ja rakennustarvikekauppa, kodintekniikka-
kauppa, puutarhakauppa, huonekalukauppa ja venekauppa. Autokauppa ja huoltamot eivéat
ole mukana. Muuhun erikoiskauppaan sisaltyy paaosin keskustahakuinen erikoiskauppa el
mm. muotikauppa, urheilukauppa, kulta- ja kellokauppa, kukkakauppa, apteekit, sisustus-
kauppa, matkapuhelinkauppa ja optikot.

Vuonna 2011 Mikkelissa oli 245 vahittdiskaupan toimipaikkaa ja myyntia lahes 400 miljoo-
naa. Auto- ja varaosakaupan myynti oli noin 150 miljoonaa euroa. Mikkelissa on myds
lukuisia palveluyrityksia. Henkilokohtaisten palvelutoimipaikkojen méaara on Mikkelissa
samansuuruinen kuin erikoiskaupan toimipaikkojen maara. Naiden myynti jaa kuitenkin
pieneksi. Ravintoloita ja kahviloita Mikkelisséa on 118, joilla myyntia yli 50 miljoonaa euroa.
Lisaksi kaupungissa on mm. pankki-, vakuutus- ja kiinteistovalityspalveluita.

4.11.2013
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Vabhittaiskaupan ja palveluiden toimipaikat ja myynti vuonna 2011

Mikkelissa

Paivittaistavarakauppa, Alkot ja kioskit 62 135
Tavaratalokauppa 8 102
Tilaa vaativa kauppa 38 70
Muu erikoiskauppa 137 84
Auto-, varaosa- ja rengaskauppa 30 147
Huoltamot 13 20
Korjauspalvelut 19
Pesulapalvelut 6

Parturit ja kampaamot 97
Hautaustoimistojen palvelut 3
Kylpylaitokset, saunat, solariumit yms. 27
Henkilokohtaiset palvelut yhteensa 174 20
Ravintolat ja kahvilat 118 53

Lahde: Tilastokeskus

Vahittaiskaupan liikevaihto on Mikkelissé kehittynyt 2000-luvulla lahes samaa vauhtia kuin
koko Suomessa, kuitenkin yleisesti hieman hitaammin. Vahittaiskaupan liikevaihto laski
vuosina 2008-2009, kun taas koko Suomessa laskua tapahtui vain vuonna 2009. Kauppa-
keskus Akselin myo6ta liikevaihto lahti Mikkelissa kasvuun vuonna 2010. Vuonna 2011
Mikkelin vahittaiskaupan liikevaihto oli 40 % korkeammalla tasolla kuin vuonna 2000,
vastaavasti koko Suomessa vahittaiskaupan liikevaihto oli 52 % korkeampi kuin vuonna
2000. Kauppakeskus Stellan avaamisen vaikutus ei nay viela tilastossa, koska Stella avattiin
vasta vuoden 2011 lopussa.

Vahittais- ja autokaupan li ikevaihdon kehitys 2000-luvulla
Indeksi 100 = vuosi 2000
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Lahde: Tilastokeskus
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2.2 Ostovoima ja ostovoiman siirtymat

Ostovoima kuvaa markkina-alueen kysyntaa. Vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima on
laskettu Tilastokeskuksen kulutustutkimuksen seka vahittaiskaupan myyntitilastojen pohjalta.
Ostovoima kertoo alueen vaeston ostokyvysta ja sen kohdistumisesta kaupan eri toimialoille.
Ostovoima kertoo alueen asukkaiden markkinapotentiaalin muttei sitd, missa asukkaat
taman potentiaalinsa kayttavat eli missa ostovoima toteutuu myyntina.

Mikkelin markkina-alueeseen kuuluvat Mikkelin kaupungin liséksi Hirvensalmi, Juva,
Kangasniemi, Mantyharju, Pertunmaa ja Puumala. Mikkeli on markkina-alueensa kaupalli-
nen paakeskus. Mikkelissa on vahittaiskauppaan kohdistuvaa ostovoimaa noin 400 miljoo-
naa euroa, josta 180 miljoonaa kohdistuu paivittdistavarakauppaan. Vahittaiskaupan
ostovoiman lisaksi kaupungissa on autokauppaan ja huoltamotoimintaan kohdistuvaa
ostovoimaa yli 90 miljoonaa euroa ja ravintola- ja kahvilapalveluihin kohdistuvaa ostovoimaa
noin 30 miljoonaa euroa. Vahittdiskauppaan, autokauppaan ja ravintolatoimintaan kohdistu-
vaa ostovoimaa on Mikkelissa yhteensa 526 miljoonaa euroa. Mikkelin markkina-alueen
muissa kunnissa on ostovoimaa noin 270 miljoonaa euroa. Koko markkina-alueella on
vahittdiskauppaan, autokauppaan ja ravintolatoimintaan kohdistuvaa ostovoimaa l&hes 800
miljoonaa euroa.

Vabhittaiskauppaan kohdistuva ostovoima Mikkelissa ja markkina-alueella
2012

Paivittaistavarakauppa ja Alko 182 82 264
Tilaa vaativa kauppa (pl. autokaug 70 33 103
Muu erikoiskauppa 153 73 226

Autokauppa ja huoltamot 92 63 156
Ravintolat 29 18 47

Lahde: Santasalo Ky

Ostovoiman siirtymid analysoimalla arvioidaan, miten vahittdiskaupan tarjonta saavuttaa
alueen kysynnan. Siirtymat saadaan vertaamalla vahittaiskaupan toimialoihin kohdistunutta
ostovoimaa toteutuneeseen myyntiin. Myynnin lahteena on kaytetty Tilastokeskuksen
yritystilastoa. Ostovoiman siirtymét on laskettu vuodelle 2011, koska uusimmat kuntakohtai-
set vahittaiskaupan myyntitiedot ovat vuodelta 2011. Vuoden 2011 tilasto kattaa Mikkelin
ilman Ristiinaa ja Suomenniemead, jotka liittyivat Mikkeliin 1.1.2013. Kaytetty tilasto kuvaa
siten paremmin osayleiskaava-alueen vahittaiskauppaa kuin koko kaupunkia koskeva tilasto.

Yleisesti paivittdistavarakauppa-asioinnit hoidetaan lahelld. Arkisin elintarvikeostot tehd&an
usein lahella kotia ja lahinn& viikonloppuisin kaydaan herkemmin lahialuetta hieman kauem-
pana monipuolisessa péivittdistavarakaupassa. Erikoiskaupan ostoksia haetaan kauempaa.
Mita harvemmin tuotetta ostetaan, sitd yleisemmin sitd voidaan ostaa kaukaakin. Muotikaup-
pa keskittyy suuriin kaupunkeihin ja néin keskittyvat ostoksetkin. Erikoiskaupan ostosmatko-
jen yhteydessa hoidetaan myds paivittaistavarakauppa-asiointia, mika lisda paivittaistavara-
kaupan siirtymida monipuolisiin keskittymiin. Tilaa vaativa kauppa keskittyy myds, mutta
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yksittaisia vetovoimaisia tilaa vaativan kaupan myymaloéita 16ytyy myés pienista keskuksista.
Autokauppa keskittyy omille alueilleen, ja autokaupassa kaydaan myds yli maakuntarajojen.

Mikkeli toimii siis markkina-alueensa keskuksena, mikd ndkyy ostovoiman siirtymissa.
Mikkelissa (pl. Ristiina ja Suomenniemi) oli vahittaiskaupan myynti vuonna 2011 yhteensa
390 miljoonaa euroa ja ostovoimaa mikkelilaisilla (pl. ristiinalaiset ja suomenniemelaiset) oli
noin 350 miljoonaa euroa. Mikkeliin suuntautuu ostovoimaa yli 40 miljoonaa oman keskuk-
sen ulkopuolelta. Autokauppa mukaan lukien oli ostovoiman siirtymé 126 miljoonaa euroa eli
Mikkelin kantakaupunkiin suuntautuu ostovoimaa 28 % enemman kuin mit& alueella on
omaa ostovoimaa.

Vabhittaiskaupan ostovoiman siirtyméat Mikkelissa 2011
(pl. Ristiina ja Suomenniemi)
Myynti Ostovoim : OV-siirtyma

milj.€ milj. € milj.€ % ov:sta
Paivittaistavarakauppa ja Alko 166 158 8 5%
Tilaa vaativa kauppa 72 60 12 21 %
Muu erikoiskauppa 153 132 21 16 %
Erikoiskauppa yhteensa 226 192 34 18 %
Vahittaiskauppa yhteensa 391 350 42 12 %
Auto-, varaosa- ja rengaskauppa 167 78 88 113 %
Huoltamot 20 24 -5 -19 %
Vahittaiskauppa ja autokauppa 578 452 126 28 %

Lahde: Tilastokeskus, Santasalo Ky

2.3 Paivittaistavarakaupan verkko

Paivittaistavarakaupan verkon analysointi pohjautuu A.C. Nielsenin pdivittistavarakaupan
myymalarekisteriin 2012. Myymalarekisteri kattaa varsinaiset paivittistavarakaupat,
hypermarkettien ja tavaratalojen paivittistavarakaupan seké osan paivittaistavaroiden
erikoismyymaldista, lahinna leipomomyymalat ja luontaistuotekaupat. Lisaksi rekisterissa on
likenneasemien yhteydessa toimivat erilliset paivittiistavarakaupat kuten ABC-marketit seka
Neste-asemien yhteydessa toimivat K-marketit. Myymalarekisterista puuttuvat perinteisten
huoltoasemien, joidenkin laajan tavaravalikoimien kauppojen ja erikoismyymaldiden seka
kioskien paivittaistavaroiden myynti. Mukana ei myoskaéan ole Alkoja. Paivittaistavarakaupan
myyntitiedot ovat siten jonkin verran pienempia kuin Tilastokeskuksen yritysrekisterin
vuositilastosta lasketut paivittaistavarakaupan myyntitiedot.

Paivittaistavarakaupat Mikkelissa ovat sijoittuneet padosin asutuksen mukaan. Eniten
paivittaistavarakauppoja on Mikkelin kantakaupungissa. Ydinkeskustassa on yksi suuri
supermarket, pari pienta supermarkettia ja pienmyymaloita ja erikoiskauppoja. Hypermarketit
ovat sijoittuneet keskustan ulkopuolelle Graaniin. P&aosin suuret supermarketit ovat
sijoittuneet keskustan lahelle, mutta eivéat aivan ydinkeskustaan, yksi on sijoittunut keskustan
pohjoispuolelle ja pari keskustan eteldpuolelle Urpolaan. Rantakyldssd on myds pari suurta
supermarkettia. Pienia lahikauppoja on ympari kaupunkia.
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Paivittaistavarakaupat Mikkelissa 2012

Paivittaistavarakaupan myynti- ja pinta-alatietoja esitetdan tassa aluekohtaisesti oheisessa
kartassa esitetylla aluejaolla. Koska tilaston myynti- ja pinta-alatiedot eivat ole julkisia, niita
esitetdan tassa vain suhde- ja indeksilukuina. Pinta-ala ja myynti kuvaavat vain paivittaista-
varan myyntialaa ja myyntid, se ei siten sisalla mm. hypermarkettien kayttdtavaraosastoja.

Koko Mikkelissa on yhteensa 45 paivittaistavarakauppaa, joista 31 eli noin 2/3 sijoittuu
ydinkaupunkialueelle, samassa suhteessa kuin vaestokin. Ydinkaupunkialueelle sijoittuvat
myymalat ovat kuitenkin keskimaarin suurempia kuin muualle Mikkeliin sijoittuneet myyma-
lat. Paivittaistavarakaupan myyntiala ja myynti painottuvat siten ydinkaupunkialueelle muuta
Mikkelia enemman.

Ydinkaupunkialueista péaivittéistavarakaupan myyntialaa on eniten itdisella alueella, jossa
ovat hypermarketit. Asukasta kohden laskettuna on myyntialaa eniten kuitenkin keskustas-
sa. Lantiselld ja pohjoisella alueella on asukasmaaran suhteutettuna vahiten pt-myyntialaa.

Paivittaistavarakaupan myynti on pinta-alan tavoin suurin itdisella alueella. Myynti suhteessa
asukasmaaraan on suurin itaisella alueella ja keskustassa vasta toiseksi eniten. Myyntiteho
on siten itaiselld alueella korkeampi kuin keskustassa. Lantisella ja pohjoisella alueella
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myynti jda asukasta kohden tarkasteltuna keskimaaraista alhaisemmaksi. Kun myynti-
indeksi asukasta kohden on suurempi kuin 100, kertoo se ostovoiman siirtymisté kyseiselle
alueelle. Vastaavasti kun indeksi on alle 100 ei myynti alueella kata omaa ostovoimaa.
Mikkelin ydinkaupunkialueelle siirtyy pt-ostovoimaa entisista kuntakeskuksista ja haja-
asutusalueelta.

Myyntiteho eli myynti suhteessa myyntialaan on suurin itéisella alueella. Keskustassa
samoin kuin eteldisella ja lantisella alueella myyntiteho jaa keskimaaraista alhaisemmaksi.
Myyntid on myyntialaan nahden néilla alueilla keskimaaraista vahemman.

Paivittaistavarakauppa Mikkelissa 2012
Indeksi100= Mikkeli

Alue Myyntiala m2 Myynti Teho €/m?
Per asukas Per asukas
Myymala- Ind. 100 = Ind. 100 = Ind. 200 = Vaesto
maara Osuus Mikkeli Osuus Mikkeli Mikkeli osuus

Keskusta 13 19 % 152 16 % 129 85 12 %
Itdinen 4 29 % 140 37 % 179 127 21 %
Eteldinen 5 13 % 142 10 % 104 73 9%
Lantinen 6 14 % 80 13 % 73 91 17 %
Pohjoinen 3 7% 77 7% 77 100 9%
Ydinkaupunki 31 82 % 120 82 % 120 100 68 %
Anttola 2 2% 76 3% 81 106 3%
Haukivuori 2 2% 66 3% 86 131 4%
Suomenniemi 2 2% 139 1% 77 56 1%
Ristiina 2 6 % 72 7% 82 114 9%
Otava 3 3% 92 3% 82 89 4%
Muu hajaasutus 3 2% 15 1% 7 48 11%
Muu Mikkeli yht. 14 18 % 57 18 % 56 98 32%
Mikkeli 45 100 % 100 100 % 100 100 100 %
EtelaSavo 139 99 99 99

Suomi 3965 89 96 103

Lahde: AC Nielsen

Koko maakunnan paivittistavarakauppaan verrattuna on Mikkelin paivittdistavarakaupan
tarjonta asukasmaaraan nahden hieman suurempaa. Myyntiala, myynti ja myyntiteho ovat
hieman korkeampia Mikkelissé kuin Etela-Savossa asukasmaaraan suhteutettuna. Myyn-
tialaa ja myyntid on Mikkelissa my6és enemman kuin Suomessa asukasmaaraan nahden,
minka selittaa suuri loma-asukasmaara. Myyntiteho on kuitenkin Mikkelissad hieman alhai-
sempi kuin keskim&arin Suomessa eli pinta-alaa on myyntiin ndhden keskimaaraista
enemman.
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2.4 Mikkelin kaupallinen rakenne 2013

Mikkelin kaupallinen rakenne on selvitetty kenttakartoituksella. Kartoitus tehtiin kesalla 2012
ja sitd tdydennettiin 2013. Kartoituksen pohjalta on laskettu kaupallisten palveluiden
lukumaara seka niiden pinta-ala. Liikkeen pinta-ala on laskettu rakennuksen pohjapinta-alan
mukaan ja se pitda sisdlladn myymalatilan lisdksi mm. takatilat, varastot, porraskaytavat
seka seinat. Hotelleista on karttaan piirretty vain pohjakerros. Pinta-ala vastaa lahinna

kerrosalaa, muttei ole tdysin yhteneva rakennusluvan kerrosalan kanssa. Liikkeiden pinta--
ala on kuitenkin keskenaén verrannollinen.

Kaupan alueet Mikkelissa 2013
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Kartoitus kuvaa aina tiettyd ajankohtaa. Tilanne kuitenkin ela& vaikkakin hitaasti, likkeet
lopettavat, tilalle tulee uusia tai liikkeet vaihtavat paikkaa. Uusien liiketilojen rakentaminen on
kuitenkin pidempiaikainen prosessi, joten kokonaiskuva alueen liiketilakannasta pysyy
kohtalaisen vakaana pidemman aikaa.

Kaupalliset palvelut ovat Mikkelissa keskittyneet useaan keskukseen. Kaupan péaékeskus on
ydinkeskusta ja sita taydentavat erilaiset alakeskukset. Ydinkeskustaan on sijoittunut pddosa
Mikkelin erikoiskaupoista ja kaupallisista palveluista. Keskustassa on my¢s tavaratalokaup-
paa ja paivittaistavarakauppaa. Lisaksi keskustassa on pieni maara tilaa vaativaa kauppaa.
Osa keskustan liiketiloista on muussa kayttssa, kuten toimistoina tai tyhjana.

Keskustan reuna-alueen kauppa painottuu tilaa vaativaan kauppaan. Tilaa vaativaa kauppaa
on satama-alueella sek& keskustan pohjoispuolella. Reuna-alueella on myés kaupallisia
palveluita ja paivittdistavarakauppaa. Keskustan reuna-alue on Karilan jalkeen suurin tilaa
vaativan ja autokaupan alue Mikkelissa. Tosin tilaa vaativan kaupan palvelut ovat alueella
hajallaan.

Liikepinta-ala (k-m?) Mikkelin ydinkaupungissa 2013

Keskustan reunat -

EI

[
Rantakyl& I Pt-kauppa
H Tavaratalokauppa

Graani

Urpola

Karila

Pursiala

Tusku I Tilaa vaativa kauppa
Autokauppa ja huoltamot
Tuukkala I W Muu erikoiskauppa
M Palvelut
Muut alueet I Muut liiketilat
\ \
0 10 000 20 000 30 000 40 000 50 000 60 000 70 000 80 000 90 000 100 000

Graanin alueen kaupallisten palvelujen runko muodostuu tavaratalokaupasta (hypermarke-
tit). Alueella on my06s jonkin verran tilaa vaativaa kauppaa seka pienimuotoisesti erikois-
kauppaa ja palveluita. Urpolassa on seka market-kauppaa etta tilaa vaativaa kauppaa.
Karila sekad Pursiala painottuvat tilaa vaativaan kauppaan. Karilassa on paéosa Mikkelin
autokaupoista.
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Rantakylan palvelut painottuvat paivittdistavarakauppaan. Liséksi alueella on pieni maara
muita palveluita. Tuukkalassa on myds paivittaistavarakauppaa. Paivittdistavarakauppaa on
taman liséksi sijoittunut asuinalueille ympari kaupunkia. Tuskun alueella on talla hetkella
likenneasemapalveluita ja tilaa vaativaa kauppaa. Taméan lisdksi autokorjaamoja ja huolta-
moita on jonkin verran hajasijoittunut ympéri kaupunkia.

Kaupallinen rakenne keskustassa ja Graanin alueella 2013
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Kaupallinen rakenne Urpolassa ja Pursialassa 2013
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Kaupallinen rakenne Karilan, Rantakyléan ja Tuskun alueilla 2013

Kokonaisuudessaan Mikkelin ydinkaupunkialueella on liiketiloja yhteensa 564 kappaletta,
joista yli puolet on vahittdiskaupan kaytossa. Liiketilojen lukumaaréstéa 60 % on ydinkeskus-
tassa. Toiseksi eniten liiketiloja on lukumaaraisesti keskustan reuna-alueella, joka ei ole
yhtendinen kaupan alue.

Mikkelin ydinkaupunkialueella on kartoituksen mukaan yli 250.000 kerrosneliometria

liiketilaa. Tasta noin 195.000 on vahittaiskaupan kaytdssa. Palvelujen kaytdssa on noin 20
% kokonaispinta-alasta. Palvelujen suhde vahittdiskaupan pinta-alaan on noin 25 %.
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Pinta-alaltaan suurin keskus on ydinkeskusta, jossa on yli 90.000 kerrosneliometria liiketilaa.
Karilan alueella on liiketilaa toiseksi eniten eli yli 40.000 k-m? ja keskustan reuna-alueilla
seka Graanissa kolmanneksi eniten noin 30.000 k-m?. Urpolassa ja Pursialassa on
liikepinta-alaa molemmissa noin 20.000 k-m?.

Liiketilat Mikkelissa 2013
Lukumaara

Pt-kauppa, Alko ja kioskit
Tavaratalokauppa

Apteekit ja terveyskauppa
Muotikauppa

Muu erikoiskauppa

Muu erikoiskauppa yhteensa
Tilaa vaativa kauppa
Autokauppa, korjaamot, huoltamot
Tiva yhteensa

Kéaytetyn tavaran kauppa
Vabhittaiskauppa yhteensa
Ravintolat, kahvilat, hotellit
Pankki, posti, vakuutus, kiinteistévé
Muu kaupallinen palvelu
Kaupalliset palvelut yhteensa
Vabhittaiskauppa ja palvelut yht.
Liiketila muussa kaytdssa
Tyhjat liiketilat

Tyhjien tilojen osuus

Liiketilat yhteensa

* Muu keskuskaupunkialue

Ydin-
keskusta

16

4

12

43

70
125

13

0

13

5
163

53

24

77
154

317

21

17

5%
355

Laéhde: Santasalo Ky/Kartoitus kesakuu 2013

Liiketilat Mikkelissa 2013
Pinta-ala
k-m?

Pt-kauppa, Alko ja kioskit
Tavaratalokauppa

Apteekit ja terveyskauppa
Muotikauppa

Muu erikoiskauppa

Muu erikoiskauppa yhteensa
Tilaa vaativa kauppa
Autokauppa, korjaamot, huoltamot
Tiva yhteensa

Kaytetyn tavaran kauppa
Vabhittaiskauppa yhteensa
Ravintolat, kahvilat, hotellit
Pankki, posti, vakuutus, kiinteistové
Muu kaupallinen palvelu
Kaupalliset palvelut yhteensa
Vabhittaiskauppa ja palvelut yht.
Liiketila muussa kaytdossa
Tyhjat liiketilat

Tyhjien tilojen osuus

Liiketilat yhteensa

* Muu keskuskaupunkialue

Ydin-
keskusta

5800

17 800

1800

13 400
13 600
28 800

2600
0

2 600

800

55 800
13 200

4700

10 500
28 400
84 200

3600
4700
5%

92 500

Lahde: Santasalo Ky/Kartoitus kesakuu 2013

Keskustan

reunat

AOPFROM

Keskustan

reunat
3000
0
100
0
500

600
15 500
3700
19 200
200

23 000
2 300
0
4 600

6 900

29 900
300
300
1%

30 500

Graani

WOoONWOo

Graani
0
23100
1100
0
700
1800
3900
0
3900
0
28 800
900
200
100
1200
30 000
0
0
0%
30 000

Urpola

POONN

0%
14

Urpola
3900
8700

0
0
300
300
7 300
400
7 700
0
20 600
600
0
0
600
21 200
0
0
0%
21200

Karila  Pursiala
1 0
0 0
0 0
0 1
0 1
0 2
13 7
24 2
37 9
2 1
40 12
4 4
0 0
3 0
7 4
47 16
1 1
0 0
0% 0%
48 17
Karila  Pursiala
600 0
0 0
0 0
0 500
0 400
0 900
9600 10300
27 100 900
36 700 11200
500 1700
37800 13800
1100 3200
0 0
1000 0
2100 3200
39900 17 000
1200 1200
0 0
0% 0%
41100 18 200
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Ranta- Muut  Mikkeli*
kyla Tusku Tuukkala alueet yhteensa
2 0 1 9 35
0 0 0 0 9
1 0 0 0 16
0 0 0 0 44
2 0 0 1 82
3 0 0 1 142
0 1 0 0 55
2 1 2 11 51
2 2 2 11 106
0 0 0 0 10
7 2 3 21 302
2 1 2 6 89
0 0 0 0 25
2 1 0 0 102
4 2 2 6 216
11 4 5 27 518
0 0 0 1 27
0 0 0 0 19
0% 0% 0% 0% 3%
11 4 5 28 564
Ranta- Muut  Mikkeli*
kyla Tusku Tuukkala alueet yhteensa
3100 0 600 3400 20400
0 0 0 0 49600
100 0 0 0 3100
0 0 0 0 13900
300 0 0 800 16 600
400 0 0 800 33600
0 600 0 0 49800
100 800 700 4200 37900
100 1400 700 4200 87700
0 0 0 0 3200
3600 1400 1300 8400 194500
700 300 1200 1300 24800
0 0 0 0 4900
300 600 0 0 17100
1000 900 1200 1300 46800
4600 2 300 2 500 9700 241300
0 0 0 100 6 400
0 0 0 0 5000
0% 0% 0% 0% 2%
4600 2 300 2 500 9800 252700
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2.5 Muutokset Mikkelin kaupallisessa rakenteessa 2008-2013

Mikkelin kauppa on kehittynyt viimeisen viiden vuoden aikana voimakkaasti ja kehittdmisen
painopiste on ollut keskustassa. Keskustaan on rakentunut kaksi uutta kauppakeskusta,
jotka osin korvaavat vanhaa rakennetta ja osin tuovat aivan uutta pinta-alaa keskustaan.
Keskustan ulkopuolella Graanin marketit ja Urpolan Hong Kong ovat laajentuneet . Liséksi
Urpolaan, Karilaan ja Tuukkalaan on rakentunut yksittaisia uusia liiketiloja. Jonkin verran on
vuonna 2008 tyhjilla&n olleita tiloja tayttynyt ja jonkin verran on tiloja tyhjentynyt. Tyhjentynei-
ta liiketiloja on eniten keskustassa, jossa osa tiloista on parhaillaan remontissa ja tayttymas-
sa remontin jalkeen.

Muutoksia on tutkittu tarkemmin vertaamalla kartoitusaineistoa vuodelta 2008 uuteen
kartoitusaineistoon. Vertailussa ovat mukana ne alueet/liiketilat, jotka on kartoitettu vuonna
2008. Muutosten osalta on otettu huomioon, kun liiketila on tayttynyt tai tyhjentynyt ja kun
toimiala on muuttunut tai liiketila on muuttunut merkittavasti rakenteellisesti esim. kauppa-
keskusrakentamisen myota. Lisaksi mukaan on otettu taysin uudet liikerakennukset/liiketilat.

Mikkelin liiketilojen muutokset 2008-2013

Keskustan reunat I
Graani -

Urpola -
Ei muutosta

W Toimiala/tila muuttunut
Karila . W Tyhja liiketila tayttynyt
B Uusi liiketila rakennettu
Liiketila tyhjentynyt/remontissa
Pursiala
Tuukkala I
0 10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000 80000 90000 100000

mZ

Ydinkeskustassa muutosta on tapahtunut pinta-alalla tarkasteltuna léahes puolessa liiketilois-
ta. Taysin uutta liiketilaa on ydinkeskustaan tullut noin 20.000 k-m?. Toimiala tai toimitila on
muuttunut 15.000 k-m?ssa liiketilaa. Tama pitaa sisallaan mm. tilojen muutoksia Kauppakes-
kus Akselin myota. 3600 k-m?:n verran on tyhjaa liiketilaa tayttynyt ja saman verran on
liiketiloja tyhjentynyt. Osa tyhjentyneisté on parhaillaan remontissa.
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Liiketiloissa tapahtuneet muutokset keskustassa 2008-2013

Keskustan reuna-alueilla muutokset ovat lahinna toimialojen muutoksia. Yksittaisia pienia
liiketiloja on seka tyhjentynyt ettd tayttynyt. Graanin ja Urpolan alueilla on tapahtunut
liiketilalaajennuksia. Urpolassa ja Karilassa on rakennettu uusia liikerakennuksia ja muuta-
mien liiketilojen osalta toimiala on muuttunut. Pursialassa liiketilaa on tayttynyt ja Tuukka-
laan tullut uutta liiketilaa.
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Liiketiloissa tapahtuneet muutokset keskustan ulkopuolella 2008-2013

Kokonaisuudessaan uutta liiketilaa on Mikkeliin rakennettu viiden viimeisen vuoden aikana
noin 45.500 k-m?. Toimitila/toimiala muutoksia on yhteensa 22.000 k-m?:ss4 liiketilaa.
Liiketiloja on enemman tayttynyt kuin tyhjentynyt viiden viimeisen vuoden aikana. Muutoksia
on kaiken kaikkiaan tapahtunut kolmasosassa liiketilasta, mika on erittain paljon.

Liiketiloissa tapahtuneet muutokset Mikkeliss& 2008 - 2013

Uusi liiketila rakennettu 66 45 500 19 %
Toimiala tai toimitila muuttunut 87 21 900 9 %
Tyhja liiketila tayttynyt 32 6 500 3%
Liiketila tyhjentynyt tai remontissa 13 3 800 2%
Ei muutosta 342 156 600 67 %

Lahde: Santasalo Ky, Kartoitukset 2008 ja 2013
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3

KAUPAN MARKKINOIDEN KEHITYS

Kaupan markkinat kehittyvét jatkuvasti kulutuksen kehityksen my6ta. Markkinoiden kehitysta
kuvataan tassa kysyntapotentiaalin eli vaestdn ja ostovoiman suhteen. Kehitysta kuvataan
koko Mikkelin markkina-alueella. Mikkelin markkina-alueeseen kuuluvat Mikkelin kaupungin
lisaksi Hirvensalmi, Juva, Kangasniemi, Mantyharju, Pertunmaa ja Puumala. Liséksi alueen
ostovoimaan vaikuttavat merkittavasti vapaa-ajan asukkaat. Myds venaldiset matkailijat
tuovat oman lisanséa alueen markkinapotentiaaliin

3.1 Markkina-alueen vaesttn kehitys

Mikkelin markkina-alueella on yli 80.000 asukasta. Viime vuosina vaestén maara alueella on
ollut laskussa. Mikkelin vaestoémaara on viime vuosina ollut hienoisessa kasvussa. Alueelle
tavoitellaan vaestonkasvua. Mikkelin vaestdtavoite on vuoteen 2040 mennessé 60.000 eli
kasvua on noin 100 asukasta vuodessa. Eteld-Savon liiton laatiman vaestttavoitteen
mukaan muissa markkina-alueen kunnissa vaestomaara sailyy nykyiselladn vuoteen 2035
mennessa. Tarkastelussa maakunnan negatiivista luonnollista vaestokehitystd kompensoi
vahvistuva aluetalous ja muun muassa kehittyvan matkailun seurauksena syntyvat uudet
tydpaikat. Tassa selvityksessa vaestdtavoite ulottuu vuoteen 2040. Vuonna 2040 on Mikkelin
markkina-alueella vaestttavoitteen mukaan 85.600 asukasta.

Mikkelin markkinaalueenvaesttnkehitys

Mikkelin kaupunkija EtelaSavoriiitto
Vuosir

Muutos muutos
2011 2012 2015 2020 2025 2030 2035 204201240 201240

Mikkeli 54530 54519 55000 56000 57000 58000 59000 60000 5481 0,3%
Hirvensalmi B89 2377 2377 2377 2377 2377 2377 2377 0 0,0
Juva @02 6783 6783 6783 6783 6783 6783 6783 0 0,00
Kangasniemi 865 5839 5839 5839 5839 5839 5839 5839 0 0,0
Mantyharju 6393 6356 6356 6356 6356 6356 6356 6356 0 0,0
Pertunmaa 1910 1857 1857 1857 1857 1857 1857 1857 0 0,00
Puumala 2419 2374 2374 2374 2374 2374 2374 2374 0 0,00
Yhteensa 83108 80105 80586 81586 82586 83586 84586 85586 5481 0,2%

20152030ennusteetlaskettutavoitevuodesta2035
LahdeTilastokeskud\ikkelin kaupunkija EtelaSavorliitto

Eteld-Savon liiton vaestttavoitteen mukaan Mikkelin vaestdtavoite on vuoteen 2035 men-
nessa + 1 % eli vuonna 2035 Mikkelissa olisi asukkaita 55.200. Tilastokeskus ennustaa
koko alueelle trendikehityksen mukaan véestonlaskua. Vuonna 2035 alueella olisi Tilasto-
keskuksen ennusteen mukaan asukkaita yhteensa 75.600, josta 54.000 asuu Mikkelissa.
Tilastokeskuksen ennuste pohjautuu siis menneeseen kehitykseen, eika ota huomioon mm.
yhteiskunta- tai aluepoliittisten paatosten mahdollista vaikutusta tulevaan vaestonkehityk-
seen. Tassa selvityksessa kaytetaan Mikkelin osalta kaupungin omaa vaestttavoitetta ja
muiden kuntien osalta Eteld-Savon liiton vaestétavoitetta.
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Mikkelin markkinaalueenvaest62035eri ennusteiden/tavoitteiden mukaan

Etela Savorliitto

Vuosir
Muutos muutos
2035 201285 201285

Mikkeli 59000 4481 0,3% 55200 681 0,1% 54085 A34  0,0%

Hirvensalmi BT7 0 006 2377 0 0,0% 2043 B34 0,7%
Juva 6783 0 00% 6783 0 00% 5579 4204 0O,8%
Kangasniemi B39 0 00%n 5839 0 0,0% 4924 P15 0,7%
Mantyharju 6356 0 0,0% 6356 0 00% 5711 645 0,5%
Pertunmaa 1857 0 0,06 1857 0 0,0% 1658 199 0,5%
Puumala 74 0 00% 2374 0 0,0% 1632 742 0,6%

80786 681 0.0 7S63206954110,2%

Lahde:Tilastokeskud\ikkelin kaupunkija EtelaGavoriiitto

Markkina-alueen vaestolla ja sen kehityksella on merkitysta Mikkelin keskustan ja seudullis-
ten kauppa-alueiden vahittaiskaupan kehitykselle. Kaupungin alueella on kuitenkin myos
paikalliskeskuksia, jotka palvelevat paaosin paikallisia asukkaita. Naiden kehityksen
tarkastelua varten on Mikkelin kaupunki jaettu osa-alueisiin tilastoaluejaon pohjalta (ks.
seuraavalla sivulla oleva kartta).

Mikkelin vaestbosaalueittain 2012ja ennustevuoteen 2040

Keskusta &34 7683 8335 8987 9639 10290 3556
Itainen 11291 11568 11474 11379 11284 11190 a01
Etelainen 5142 5282 5574 5866 6157 6449 1307
Lantinen 9350 9422 9737 10053 10368 10684 1334
Pohjoinen 4747 4647 4790 4932 5075 5217 470

Muu Mikkeli 17255 16811 16656 16502 16347 16192 a 063

Mikkeli+200as/vuositavoite 54519 56000 57000 58000 59000 60000 5500
Lahde:Mikkelinkaupunki/Santasal&y

Ydinkaupunkialueella asuu noin 37.300 mikkelilaista, kun muualla Mikkelissa on asukkaita
17.300. Osa-alueittaiset vaestéennusteet on tehty suunnitelmissa olevan maankaytén
pohjalta (kerrostalot ja omakotitalotontit), niin etta kokonaisennuste vastaa Mikkelin vaesto-
tavoitetta. Alueilla, joilla ei rakenneta uutta, asumisvaljyys kasvaa ja asukasméaara vahenee.
Valivuodet (2025-35) on laskettu vuosien 2020 ja 2040 mukaan. Ennuste on tehty tata
selvitystd varten ja on vain suuntaa-antava. Kokonaisuudessaan Mikkelin ydinkaupunkialue
on kasvussa, kun taas muun Mikkelin vaestoméaara laskee. Eniten asukasmaaré kasvaa
keskustan alueella.
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Vaestd Mikkelin osa-alueilla

3.2 Ostovoiman kehitys 2010 - 2040

Ostovoiman kehitykseen vaikuttaa alueen vaestdonkehitys sekda muutokset kulutuksessa.
Ostovoiman kehityksen arviointi pohjautuu kulutuksen kasvuun ja sen rakenteen muutok-
seen. Erikoiskauppaan kohdistuva ostovoima kasvaa hopeammin kuin paivittistavara-
kaupan. Erityisesti tilaa vaativa kauppa on kasvava erikoiskaupan toimiala. Vaeston tavoitel-
laan Mikkelin markkina-alueella kasvavan ja kulutus asukasta kohden kasvaa maltillisesti.
Nain ollen ostovoima on markkina-alueella kasvussa. Markkina-alueen ostovoiman kehityk-
seen vaikuttavat myds vapaa-ajan asukkaiden ja venaldisten matkailijoiden ostovoiman
kehitys, joita selvitetdan seuraavissa luvuissa.

2000-luvulla ostovoima on kasvanut usean prosentin vuosivauhdilla. Toimialoittaiset
vaihtelut ovat suuria. Pitkalla aikavalilla kulutuksen ennustetaan yha kasvavan, mutta
tadhanastista hillitymmalla vauhdilla. Mitd pidemmalle ennusteita tehd&an, sitd epavarmempia
ennusteet ovat. Ostovoiman ennustetaan kasvavan asukasta kohden paivittaistavara-
kaupassa (sis. Alko) keskimarin noin prosentin vuodessa ja erikoiskaupassa keskimé&éarin
pari prosenttia vuodessa (vaihtelee toimialoittain). Keskimaaraista nopeammin kasvavat tilaa
vaativa erikoiskauppa, tietotekninen erikoiskauppa, terveyskauppa, urheilukauppa ja
sisustuskauppa. Ennuste on positiivinen mutta realistinen, jos tarkastellaan vahittaiskaupan
toteutunutta kehitysta. Aikaisempiin kehityslukuihin tuskin kuitenkaan en&a pitkalla aikajak-
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solla paastaan. Ostovoiman kasvu kuvaa reaalista kasvua eli maarallista kasvua. Esitetty
ostovoima ei siten pida sisallaan inflaatiota.

Seuraavassa taulussa on esitetty vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima Mikkelin
markkina-alueella vuosina 2025, 2035 ja 2040. Ostovoiman kehitys pohjautuu edellisessa
luvussa esitettyyn vaestttavoitteeseen. Vuoden 2040 ennuste on jo hyvin epavarma ja se
esitetddnkin vain suunta-antavana. TAhan mennessa vahittaiskauppaan kohdistuva kulutus
on pitkalla tahtaimelld ollut jatkuvassa kasvussa. Tulevaisuudessa kasvua voi suuntautua
kuitenkin enemman palveluihin.

Vahittaiskauppaan kohdistuva ostovoima Mikkelin markkina-alueella 2025-2040
2025

Paivittaistavarakauppa ja Alko 223 96 319 22 %
Tilaa vaativa kauppa (pl. autok.) 98 44 141 40 %
Muu erikoiskauppa 191 87 278 25 %

Autokauppa ja huoltamot 137 91 228
Ravintolat 34 21 55

48 %
18 %

2035

Paivittaistavarakauppa ja Alko 264 110 374 45 %
Tilaa vaativa kauppa (pl. autok.) 131 55 186 88 %
Muu erikoiskauppa 235 102 337 53 %

188 120 308 104 %

36 %

Autokauppa ja huoltamot
Ravintolat 39 23 62

Lahde: Santasalo Ky

2040

Paivittaistavarakauppa ja Alko 288 117 405
Tilaa vaativa kauppa (pl. autok.) 153 63 216
Muu erikoiskauppa 262 111 373

Autokauppa ja huoltamot 220 137 358
Ravintolat 42 24 66

Lahde: Santasalo Ky
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3.3 Vapaa-ajan asukkaat

Mikkelin markkinoilla merkittava tekija ovat vapaa-ajan asukkaat. Mikkelin markkina-alueella
on noin 29.000 loma-asuntoa. Maara sisaltaa yksityisessa omistuksessa olevat loma-
asunnot. Loma-asuntojen maara on kasvussa. Etelé-Savon liitto on tehnyt arvion loma-
asuntojen kehityksesta Etela-Savossa olettaen, ettd kasvu jatkuu, mutta hidastuu aiemman
trendin mukaisesti. Arvion mukaan vuonna 2035 markkina-alueella on loma-asuntoja noin
32.200.

Lomaasunnotja loma asukkaatMikkelin markkinaalueella

Hirvenr Kangas Mantyr
Mikkeli salmi Juva niemi harju Pertunmaa Puumala Yhteensa
Kesamoki2011 10195 2896 2073 3704 4738 1822 3508 28936
Omistajamaakunnarulkopuolele 5033 1806 814 1965 3372 1342 2281 16613
49% 62% 39% 53% 71% 74% 65% 57%
Kesamoki2020 10746 3052 2185 3904 4994 1920 3697 30498
Kesamoki2030 11175 3174 2272 4060 5194 1997 3845 31717
KesamokiR035 11343 3222 2306 4121 5272 2027 3902 32193
Omistajamaakunnarulkopuolelg 5600 2010 906 2187 3753 1492 2536 18484
49% 62% 39% 53% 71% 74% 65% 57%

Lahde Tilastokeskufa EtelaBSavoriitto

Osa loma-asunnoista on omien kuntalaisten tai naapurikuntalaisten omistuksessa. Naiden
asukkaat ovat jo mukana laskelmissa markkina-alueen asukkaina. Nain ollen merkitsevaa
on kuinka paljon loma-asunnoista on maakunnan ulkopuolisten hallussa. Vuonna 2011
tallaisia loma-asuntoja oli Mikkelin markkina-alueella 16.600. Vuonna 2035 maaran arvioi-
daan olevan 18.500.

Kesamokkibarometrin (Tilastokeskus/Tyo- ja elinkeinoministeridé) mukaan pysyvasti kesa-
mokkia kayttda keskimaarin nelja henkil6a. Nain ollen maakunnan ulkopuolisia loma-
asukkaita on Mikkelissa noin 20.000 ja 22.000 vuonna 2035 . Koko Mikkeli markkina-
alueella loma-asukkaita on noin 66.500 ja vuonna 2035 yhteensé 73.800. Loma-asukkaat
tuovat ostovoimaa alueelle ja kasvattavat kaupan markkinoita. Padosa loma-asukkaiden
ostovoimasta suuntautuu kuitenkin kotikuntaan, jossa valtaosa viettéa viela suurimman osan
ajastaan. Kesamokkibarometrin mukaan loma-asukkaat viipyvat Etela-Savossa mokilla
keskimé&arin 83 vuorokautta vuodessa. Luku on suuri, mutta sita selittad se, etta valtaosa
mokkildisista on elékelaisia.

Tyo- ja elinkeinoministerion selvityksen “Loma-asumisen taloudelliset ja ty6llisyysvaikutukset
Suomessa”’ mukaan loma-asukkaat kayttavat rahaa paivittaistavarakauppaostoksiin keski-
maarin noin 28 € vrk/talous eli noin 2000 euroa vuodessa loma-asuntoa kohden. Muihin
mokkitavaroihin kulutetaan vuodessa keskimaarin noin 600 euroa taloutta kohden. My6s
korjausrakentamiseen kaytetéén rahaa ja liséksi loma-asukkaat kayttavat rahaa mokkiseu-
dullaan muihin henkil6kohtaisiin ostoihin.

Loma-asukkaiden ostovoimapotentiaali Mikkelissa vuonna 2012 on lahes 20 miljoonaa

euroa ja Mikkelin markkina-alueella 63 miljoonaa euroa. Markkina-alueen asukkaiden
ostovoimaan nahden loma-asukkaiden ostovoima on noin kahdeksan prosenttia. Pienissa
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kunnissa loma-asukkaiden merkitys on kuitenkin suuri. Merkitys on suurin péivittaistavara-
kaupassa.

Loma-asukkaiden ostovoima Mikkelin markkina-alueella 2012

Pt-kauppa 11,8 4,2 1,9 4,6 7,9 3,2 5,4 39,0
Tilaa vaativa kauppa 3,7 1,3 0,6 15 25 1,0 1,7 12,3
Erikoiskauppa 2,3 0,8 0,4 0,9 1,6 0,6 1,1 7,7
Huoltamot 0,6 0,2 0,1 0,2 0,4 0,2 0,3 2,0
Ravintola- ja kultturipalvelut 0,6 0,2 0,1 0,2 0,4 0,1 0,3 1,8

Vrt. asukkaiden ostovoimaan 4% 28 % 4% 12 % 19 % 25 % 35 % 8 %

Loma-asukkaiden ostovoima Mikkelin markkina-alueella 2025

Pt-kauppa 14,5 5,2 2,3 5,6 9,7 3,9 6,6 47,7
Tilaa vaativa kauppa 5,2 1,9 0,8 2,0 3,5 14 2,3 17,1
Erikoiskauppa 3,2 1,2 0,5 1,3 2,2 0,9 1,5 10,7
Huoltamot 0,7 0,3 0,1 0,3 0,5 0,2 0,3 2,4
Ravintola- ja kultturipalvelut 0,8 0,3 0,1 0,3 0,5 0,2 0,3 2,5

Loma-asukkaiden ostovoima Mikkelin markkina-alueella 2035

Pt-kauppa 16,5 59 2,7 6,5 11,1 4.4 7,5 54,6
Tilaa vaativa kauppa 6,5 2,3 1,1 2,6 4.4 1,7 3,0 21,6
Erikoiskauppa 4,1 1,5 0,7 1,6 2,7 1,1 1,9 13,5
Huoltamot 0,8 0,3 0,1 0,3 0,6 0,2 0,4 2,8
Ravintola- ja kultturipalvelut 1,0 0,3 0,2 0,4 0,7 0,3 0,4 3,2

Vrt. asukkaiden ostovoimaan 3% 28 % 4% 12% 19 % 25 % 35 % 0%
Léhde: Santasalo Ky ja Ty0- ja elinkeinoministerid; Loma-asumisen taloudelliset ja tydllisyysvaikutukset Suomessa

Loma-asukkaiden ostovoiman ennustetaan kehittyvan samansuuntaisesti kuin paikallisten-
kin asukkaiden, kasvua arvioidaan olevan paivittaistavarakaupassa 1 %/vuosi/talous ja
erikoiskaupassa 2 %/vuosi/talous. Vuonna 2035 Mikkelin markkina-alueella lasketaan
olevan loma-asukkaiden ostovoimaa noin 96 miljoonaa euroa. Osa tasta ostovoimasta
suuntautuu Mikkeliin, osa markkina-alueen pienempiin kuntiin. Varsinkin paivittaistavara-
kaupan ostovoima kohdistuu l&helle loma-asunnon sijaintia. Osin ostovoima suuntautuu
myo6s mokkildaisen kotikuntaan tai mokkimatkan varrelle.
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3.4 Vendldiset matkailijat

Venélaiset matkailijat ovat suurin ulkomaisten matkailijoiden ryhméa Mikkelissa. Venalaisten
matkailijoiden paasyy tulla Suomeen on yleensé ostosmatkailu, joten venalaisten matkailulla
on kaupalle ja kaupan mitoitukselle merkitystd. Muita matkailijoita ei tdssé selvityksessa ole
huomioitu, koska heidan merkityksensa vahittdiskaupan mitoitukseen on vahainen.

Venalaisten matkailijoiden maéarda ja rahankayttda on selvitetty useissa eri tutkimuksissa.
Varsinaista Mikkelid koskevaa selvitysta ei ole lahiaikoina tehty. Vuonna 2011 venélaiset
tekivat Kaakkois-Suomen raja-asemien kautta yhteensa noin 3,2 milj. matkaa. Matkoista
noin nelja prosenttia suuntautui ainakin osittain Mikkelin seutukuntaan. N&in ollen venéalais-
ten matkailijoiden maara Mikkelissa olisi taman selvityksen mukaan lahes 130.000. Ita-suo-
men yliopiston tekeman "Viisumivapauden vaikutukset Eteld-Savossa” -selvityksen mukaan
Etela-Savossa kavi vuonna 2012 paivakavijat mukaan lukien 221 000 vendalaismatkailijaa.

Etela-Savon liiton kaupan mitoitusselvityksessa on tehty kolme skenaariota venéalaisten
matkailijoiden kehityksestd maakunnassa. Lahtokohtana on Itd-suomen yliopiston tekeméa
"Viisumivapauden vaikutukset Etela-Savossa” -selvitys.

Venalaiset matkailijat Etela-Savossa ja Mikkelissa

2035 2035 2035
2012 Skenaario 1 Skenaario 2 Skenaario 3
Etela-Savo 221 000 545 000 794 000 1103 000
Mikkeli 130 000 321 000 467 000 649 000
Vuosikasvu 4 % 6 % 7%
Mikkelin osuus 59 % 59 % 59 % 59 %

Lahteet: Tak Oy ja Etela-Savon maakuntaliitto, Vahittaiskaupan kokonaismitoituksen
maarittaminen Eteld-Savon maakuntaan; FCG Oy

Skenaariossa 1 (maltillinen tasainen kasvu) venalaismatkailijoiden méaéaran
kehityksen arvioidaan jatkuvan samanlaisena kuin ulkomaalaisten matkailijoiden
maéran vuosina 1995-2012 eli lisdéntyvan keskimaarin 4 % vuodessa.

Skenaariossa 2 (viisumivapaus 2018 + maltillinen hidastuva kasvu) oletetaan,
etté vendldismatkailijoiden maéaran kehitys jatkuu trendikasvuna (+4 %/v)
viisumivapauden toteutumiseen saakka. Viisumivapauden toteuduttua,
vuodesta 2018 eteenpain, venalaismatkailijoiden méaran oletetaan
Eteld-Savossa kasvavan vuoteen 2020 mennessa TAK Oy:n (2013) tekeméan
Viisumivapausselvityksen arvion mukaisesti 434 000 matkailijaan.

Vuoden 2020 jalkeen venalaismatkailijoiden maaran kasvun oletetaan jatkuvan,
mutta hidastuvan tasaisesti niin, ettd vuosikasvu vuonna 2035 olisi

2 %.

Skenaariossa 3 (voimakas hidastuva kasvu) oletetaan, etta venalais-
matkailijoiden maéran kasvu jatkuu vuoteen 2020 asti trendin mukaisena

+16,7 % vuodessa. Taman jalkeen kasvun oletetaan jatkuvan, mutta hidastuvan
tasaisesti niin, etté vuosikasvu vuonna 2035 olisi 2 %.
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Venalaisten matkailijoiden maaré Eteld-Savossa vuonna 2035 on eri skenaarioissa 545.000
- 1.103.000. Keskim&arainen vuosikasvu on 4 - 7 %. Mikkelin seutukunnassa arvioidaan
kayvan Etela-Savossa vierailevista noin 60 %. Nain ollen vuonna 2035 venalaisten matkaili-
joiden maara Mikkelissa vuonna 2035 on 320.000-650.000.

Venalaisen matkailijoiden rahankayttéa on tutkinut TAK Oy. Vuonna 2012 Kaakkois-Suomen
raja-asemien kautta matkanneet venalaiset kayttivit Suomessa rahaa tuoteostoihin yhteen-
sa noin 570 miljoonaa euroa. Etela-Savon liiton kaupan mitoitusselvityksen mukaan vena-
laisten vahittaiskauppaan kohdistuva kulutus oli maakunnassa 23,2 miljoonaa euroa vuonna
2012. Karkean arvoin mukaan Mikkeliin kohdistuva vahittéis- ja autokaupan ostovoima on
noin 10 miljoonaa euroa. Luku vastaa Kouvolaan kohdistuvaa rahankayttéa (ennen Veturia),
kun myds matkailijamaara on Kouvolassa samaa luokkaa kuin Mikkelissa (TAK Oy 2011).
Tuotejakauman on arvioitu olevan saman kuin keskimaarin Suomessa. Venalaisten ostovoi-
ma on potentiaali, joka voi toteutua tai olla toteutumatta Mikkelissa.

Venalaisten ostovoima vahittdiskauppaan Mikkelissa ja Suomessa

2035 2035 2035
Mikkeli Suomi Skenaario 1  Skenaario 2  Skenaario 3
Elintarvikekauppa 2,2 128 4,9 7,2 10,0
Tilaa vaativakauppa 1,0 58 2,0 29 4,0
Muotikauppa 3,7 213 10,1 14,7 20,5
Muu erikoiskauppa 2,0 116 5,7 8,3 115
Autokauppa 0,9 54 2,0 2,9 4,0
Yhteensa 10,0 569 24,7 35,9 49,9
Ravintolat 1,3 75 3,3 4.8 6,6

Lahde: Tak Oy Mikkelin osuus arvioitu

TAK Oy on arvioinut ettd matkailijaa kohden rahankaytto tulee pysymé&an nykyisella tasol-
laan. Rahankayttn kasvuun vaikuttaa siten matkailijamaaran kehitys. Venalaisten rahankay-
tostd tehdyssa ennusteessa (TAK Oy) tuoteryhméapainotus muuttuu jonkin verran nykyisesta.
Ennusteen mukaan vaateostokset ja muut erikoiskauppaostokset kasvattavat osuuttaan
elintarvikkeiden ja tilaa vaativan kaupan ostosten kustannuksella. Vuonna 2035 venélaisten
vahittais- ja autokauppaan kohdistuva ostovoima on Mikkelissa 25-50 miljoonaa euroa
matkailijamaarista riippuen.

Tax free -tilaston mukaan Mikkeliss& veroton matkailijamyynti oli yhteensa 3,1 milj. euroa.
Tax free -myyntitilasto kattaa vain osaa matkailijoiden rahankaytdsta. Veroton matkailija-
myynti edellyttaa, etta ostoksen on oltava vahintaan 40 euron arvoinen ja ettd tavarat
viedaan kayttamattomina EU:n alueelta. Tax free -myyntijarjestelman lisaksi on kaytossa
mm. Invoice-jarjestelma ja osa venalaisista jattadd veroedun kayttAmatta.

Tax free -myynti Suomessa ja Mikkelissa 2009-2012

Myynti 1000 €

2009 2010 2011 2012
Mikkeli 1321 1810 2 337 3134
Koko Suomi 134519 180303 251540 316 348
Mikkelin osuus 1,0 % 1,0% 0,9 % 1,0 %
Kasvu Mikkelissa 37 % 29 % 34 %
Kasvu Suomessa 34 % 40 % 26 %

Lahde: Global Blue Finland Oy
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Koko Suomen tax free -kaupasta Mikkelin osuus on 1 %. Mikkelin osuus on hieman pienem-
pi kuin, mitd ohessa on arvioitu venalaisten koko ostovoimaksi Mikkelisséd. Ostovoima onkin
potentiaali, eikd suoraan vieléd kerro missa rahankaytto toteutuu. Tax free -kaupassa
Mikkelissa on kasvua edellisvuoteen 34 %. Vendldisten rahankaytté on Mikkelissa selvasti
kasvanut uusien kauppakeskusten myota.

3.5 Liiketilatarpeet vuoteen 2025 ja 2035

Ostovoiman kasvu vaikuttaa vahittdiskaupan toimintamahdollisuuksiin positiivisesti. Ostovoi-
man kasvun pohjalta arvioidaan tulevaa liiketilan lisdtarvetta alueella. Laskelma pohjautuu
maakunnan asukkaiden ostovoiman kasvuun vuosina 2012- 2035. Lisaksi erikseen laske-
taan loma-asukkaiden ja venalaisten merkitys liiketilan lisatarpeeseen ja tehdaén karkea
arvioi vuoden 2040 liiketilan lisatarpeesta.

Ostovoiman kasvu on suhteutettu pinta-alaksi siten, ettd laskelmassa on kaytetty toimialoit-
taisia keskiméaaraisia myyntitehokkuuksia, jotka on laskettu vahittaiskaupan myynnin ja
erilaisten kartoitusten pohjalta. Tehokkuus vaihtelee toimialoittain.

Kaytetty myyntitehokkuus
Kerrosala = 1,3 * myyntiala

Paivittéistavarakauppa 5 500 7 200
Tilaa vaativa kauppa (pl.autokauppa) 2 600 3400
Muu erikoiskauppa 3 000 3900
Autokauppa ja huoltamot 5 600 7 300
Ravintolat 2700 3 500

Liiketilan lisatarve on laskettu nykyisella myyntitehokkuudella. Mikéli myyntiteho kasvaa
paljon, myds kaupan investointihalukkuus uuteen liiketilaan kasvaa, ja tama taas laskee
myyntitehoa. Koska tietoa myyntitehokkuuden kehityksesté ei ole, ja koska kaavoituksen
tulee pikemmin olla mahdollistavaa kuin rajoittavaa, ei tdssa selvityksessa ole oletettu, ettd
myyntitehokkuus tulevaisuudessa kasvaisi. Oletuksena on, ettd kaupan kehitysmahdolli-
suuksia halutaan alueella tukea eli kaavoitetaan sopivia kauppapaikkoja ja luodaan mahdol-
lisuuksia kaupan kasvulle.

Vahittaiskaupan liséksi myos kaupalliset palvelut tarvitsevat liiketilaa. Palveluiden liiketilatar-
peen on laskettu suuntaa-antavasti olevan 25 % kaupan tarpeesta eli lahes saman verran
kuin niitd on tallakin hetkelld. Keskustoissa palvelujen osuus on suurempi kuin muilla kaupan
alueilla. Tulevaisuudessa palvelujen osuus voi olla suurempikin, mikali ostovoimaa suunna-
taan tuoteostojen sijaan palveluihin. Talléin vastaavasti kaupan tarve olisi pienempi, joten
kokonaismitoitukseen ei talla lasketa olevan vaikutusta.

Laskettu liiketilatarve kuvaa pinta-alan nettolisaystd, jossa koko ostovoiman kasvu on
suunnattu uusiin nelidihin. Kaupan kaytdsta poistuvat tai uudella korvautuvat liiketilat
lisdavat tarvetta, mutta tata ei laskelmassa ole otettu huomioon. Mydskaéan ei ole huomioitu
verkkokaupan vaikutusta liiketilan lisatarpeeseen. Verkkokaupan vaikutuksista liiketilan
lisatarpeeseen ei ole tutkittua tietoa. Verkkokaupan vaikutus voi myds olla positiivinen.
Toimiessaan verkossa myymalat voivat laajentaa markkina-aluettaan ja nain kasvattaa
myyntidan. Liséksi noutopisteet tarvitsevat tilaa.
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Liiketilanlisatarve Mikkelissa

Vaestonkasvu
Venalaistenmatkailijjamaarienkasvu
Lomaasutuksenkasvu

Ostovoimankasvu
VenalaistenostovoimansuuntautuminenMikkeliin
LomanasukkaidenostovoimansuuntautuminenMikkeliin

Ostovoimankasvumuutettu pinta alaksimyyntitehokkuudella

Liiketilanlaskennallinenlisatarve Mikkelissa

Liiketilanlisatarpeensuuntaaminen
Keskustatyyppisillelueille
Muille alueille

Kaavallinenmitoitus joustovaralla

Asukkaiden ostovoiman kasvun pohjalta laskettuna Mikkelissa tarvitaan lisda liiketilaa
vuoteen 2025 mennessa noin 50.000 kerrosnelibmetria ja koko markkina-alueella 67.000
kerrosneliometria. Vuoteen 2035 mennessa liiketilan lisdtarve Mikkelissa on 100.000
kerrosneliémetrid ja koko markkina-alueella 140.000 kerrosneliémetrid. Vuoteen 2040
mennessa liiketilan lisdtarve kasvaa viela tasta, jos ostovoima kasvaa saman trendin
mukaisesti ja ostovoiman kasvu kohdistuu uuteen liiketilaan. Pitkalla tadhtdimella laskelma
sisaltda enemman epavarmuustekijoitad. Laskettu lisatarve ei mydskaan ole suoraan
kaavallinen mitoitus, vaan kaavalliseen mitoitukseen tulee laskea mukaan joustovaraa.

Muun markkina-alueen paivittaistavarakaupan lisatarpeen tulisi pdéosin kohdistua omaan
kuntaan, mutta erikoiskaupan tarve kohdistuu kaytanndssa Mikkeliin. Pienissé kunnissa ei
ole merkittavasti kysyntdd uudelle erikoiskaupan liiketilalle, vaan erikoiskauppa hakeutuu
monipuolisiin kaupan keskittymiin.
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Vahittaiskaupan lisatilantarve Mikkelisséa ja markkina-alueella
Yleiskaavan vaestotavoitteen mukaan

2012-2025 Asukkaat

Paivittaistavarakauppa ja Alko 7 500 2 600 10 100
Tilaa vaativa kauppa 10 900 4 400 15 300

Muu erikoiskauppa 13 000 5 000 18 000

Autokauppa ja huoltamot 8 000 4 600 12 600
Ravintolat 1900 1 000 2900
Muut kaupalliset palvelut 6 300 2 300 8 600

2012-2035 Asukkaat

Paivittaistavarakauppa ja Alko 14 900 5100 20 000
Tilaa vaativa kauppa 23 200 9 200 32 400
Muu erikoiskauppa 26 900 10 000 36 900
Autokauppa ja huoltamot 17 300 9 600 26 900
Ravintolat 3800 1900 5700

Muut kaupalliset palvelut 13 000 4 800 17 800

2012-2040 Asukkaat

Paivittaistavarakauppa ja Alko 19 200 6 500 25 700
Tilaa vaativa kauppa 30 900 11800 42700
Muu erikoiskauppa 35 300 12 700 48 000

Autokauppa ja huoltamot 23 200 12 600 35 800
Ravintolat 4 900 2 300 7 200
Muut kaupalliset palvelut 17 100 6 300 23 400

Lahde: Santasalo Ky
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Paikalliskeskustojen kehittdmisen osalta on tarkasteltu Mikkelin asukkaiden ostovoiman
kasvun pohjalta laskettua alueellista liiketilan lisatarvetta. Paikallispalvelut ovat paaosin
paivittaistavarakauppaa ja kaupallisia palveluita. Osa naistakin sijoittuu ydinkeskustaan,
mutta my0s paikallispalveluita tarvitaan. Erikoiskauppa sijoittuu yleenséa suuriin keskuksiin
ja harvemmin paikalliskeskuksiin.

Paikallistarve on laskettu lyhyelle aikavdlille, vuoteen 2020 saakka ja pitkalle aikavdlille
vuoteen 2035 saakka. Paikallisen liiketilan lisdtarve on suurin ydinkeskustassa, toiseksi
suurin lantiselld alueella. Itaisella alueella ei pitkalla tahtaimella vaesto ole kasvussa, mutta
koska asukasmaara alueella on suuri ja asukasta kohden ostovoima on kasvussa, on
kasvupaineita myds talla alueella.

Vahittaiskaupan lisétilantarve Mikkelissa
2012-2020

Paivittaistavarakauppa ja Alko 4 200 1100 900 400 700 200 800
Muut kaupalliset palvelut 3500 800 800 400 600 200 800
Erikoiskauppa ja ravintolat 8 300 1900 1800 800 1400 600 1900
Tilaa vaativa ja autokauppa 10 300 2 300 2 200 1 000 1700 700 2 400

2012-2035

Paivittéistavarakauppa ja Alko 14 900 3 800 2 400 1900 2 800 1300 2900

Muut kaupalliset palvelut 13 000 3 000 2 200 1 600 2 400 1100 2 800
Erikoiskauppa ja ravintolat 30 700 7 100 5100 3700 5 600 2 600 6 600
Tilaa vaativa ja autokauppa 40 500 9 100 6 800 4900 7 400 3 500 8 900

Lahde: Santasalo Ky 2013
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Edelliset laskelmat liiketilan lisatarpeesta pohjautuvat Mikkelin kaupungin ja Eteld-Savon
liiton vaestotavoitteisiin, jotka ovat hyvin positiiviset. Tilastokeskus ennustaa alueelle
menneen kehityksen pohjalta negatiivista vaestonkehitysta. Vertailun vuoksi liiketilan
lisatarve lasketaan myos Tilastokeskuksen vaestdéennusteen mukaiselle kehitykselle. Vaikka
vaestonmaara Tilastokeskuksen ennusteen mukaan laskee, kokonaisostovoima kasvaa,
koska kulutus asukasta kohden on kasvussa. Tama kulutus asukasta kohden kasvaa siis
enemman, kuin mitd vaestdn ennustetaan vahenevan.

Vuonna 2035 tarvitaan markkina-alueella Tilastokeskuksen vaestbéennusteen pohjalta
laskettuna lisaa liiketilaa noin 100.000 kerrosneliometrid. Liiketilan lisatarve Mikkelin
markkina-alueella on noin 30 % pienempi, kuin mitd se on vaestodtavoitteen pohjalta laskettu-
na. Tassa selvityksessa pohjana kaytetaan tavoitepohjaisia ennusteita, jotka ovat myos
l&htokohtana Osayleiskaavan laadinnassa.

Vahittaiskaupan lisatilantarve Mikkelisséa ja markkina-alueella
Tilastokeskuksen vaestéennusteen mukaan

2012-2025 Asukkaat
k-m? Muu ma-

Mikkeli alue  Yhteensa
Paivittaistavarakauppa ja Alko 5900 900 6 800
Tilaa vaativa kauppa 9 200 2 000 11 200
Muu erikoiskauppa 11 000 2 400 13 400
Erikoiskauppa yhteensa 20 200 4 400 24 600
Vahittaiskauppa yhteensa 26 100 5300 31400
Autokauppa ja huoltamot 6 700 2200 8 900
Ravintolat 1500 0 1500
Muut kaupalliset palvelut 5 200 1100 6 300
Kauppa ja palvelut yhteensa 39 500 8600 48100
2012-2035 Asukkaat
k-m? Muu ma-

Mikkeli alue  Yhteensa
Paivittaistavarakauppa ja Alko 11 100 2 000 13 100
Tilaa vaativa kauppa 18 600 4900 23 500
Muu erikoiskauppa 21 500 5 600 27 100
Erikoiskauppa yhteensa 40 100 10 500 50 600
Vahittaiskauppa yhteensa 51 200 12 500 63 700
Autokauppa ja huoltamot 13 800 5 500 19 300
Ravintolat 2700 400 3100
Muut kaupalliset palvelut 10 200 2 500 12 700
Kauppa ja palvelut yhteensa 77 900 20 900 98 800
2012-2040 Asukkaat
k-m? Muu ma-

Mikkeli alue  Yhteensa
Paivittaistavarakauppa ja Alko 13 700 2 700 16 400
Tilaa vaativa kauppa 24 100 6 800 30 900
Muu erikoiskauppa 27 500 7500 35000
Erikoiskauppa yhteensa 51 600 14 300 65 900
Vabhittaiskauppa yhteensa 65 300 17 000 82 300
Autokauppa ja huoltamot 18 000 7 500 25 500
Ravintolat 3200 600 3 800
Muut kaupalliset palvelut 13 100 3400 16 500

Kauppa ja palvelut yhteensa 99 600 28500 128100
Léhde: Santasalo Ky
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Keskustan ja seudullisesti merkittavien kauppapaikkojen kehittamiseen vaikuttavat myods
vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden ostovoiman kehitys. Loma-asukkaiden maara on
kasvussa samoin loma-asukkaiden ostovoima. Loma-asukkaiden ostovoiman kasvun
pohjalta laskettu liiketilan lisatarve jaa kuitenkin alhaiseksi verrattuna asukkaiden ostovoi-
man kasvun pohjalta laskettuun liiketilan lisatarpeeseen. Pienissa kunnissa loma-asukkai-
den merkitys on suurempi kuin Mikkelissd. Koko markkina-alueella loma-asukkaiden
ostovoiman kasvun pohjalta laskettu liiketilan lisatarve on vuoteen 2035 mennessa alle
10.000 kerrosnelidmetria.

Loma-asukkaat tuovat selvan lisdn markkinoille, mutta puhtaasti loma-asukkaita varten ei
Mikkelin kaupungissa rakenneta lisaa liiketilaa. Loma-asukkaiden ostovoima kohdistuu
paaosin kesaan, kun muu osa vuodesta on loma-asukkaiden kannalta hiljaista aikaa. Tama
on néhtévissa myods Mikkelin keskustassa. Mutta kun kauppaa Mikkelissé kehitetdan,
onnistutaan kaupunkiin houkuttelemaan myds entistd enemman loma-asukkaita.

Vahittaiskaupan lisatilantarve Mikkelissa ja markkina-alueella
2012-2025 Loma-asukkaat

Paivittaistavarakauppa ja Alko 500 1100 1600
Tilaa vaativa kauppa 600 1300 1900
Muu erikoiskauppa 300 700 1 000
Huoltamot 0 100 100
Ravintolat ja kultuuripalvelut 0 100 100

2012-2035 Loma-asukkaat

Paivittaistavarakauppa ja Alko 900 2000 2900
Tilaa vaativa kauppa 1100 2500 3600
Muu erikoiskauppa 600 1300 1900
Huoltamot 100 200 300
Ravintolat ja kultuuripalvelut 100 200 300

Lahde: Santasalo Ky 2013
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Venalaisten matkailijoiden méarén arvioidaan kasvavan voimakkaasti niin Suomessa kuin
Mikkelissakin. Venaldisten matkailijoiden maara ja ostovoima on arvioitu vuoteen 2035.
Liiketilan lisatarve vuodelle 2025 on arvoitu niin ettd rahankayton kasvu on euromaaraisesti
tasaista, eli suhteellisesti eniten kasvua on tarkastelujakson alkupuolella. Venalaisten
matkailijoiden ostovoiman kasvun pohjalta arvioitu liiketilan lisatarve vaihtelee matkailijaméaa-
ran mukaan. Matkailijamaarat koskevat Mikkelin seutua, mutta ostovoiman arvioidaan
kohdistuvan paaosin Mikkelin kaupunkiin. Vuoteen 2025 mennessa venaldisten matkailijoi-
den ostovoiman kasvun pohjalta lasketun liiketilan lisatarve on 3000-8000 kerrosneliometria
ja vuoteen 2035 mennessé 6000-16.000 kerrosneliometria.

Vahittdiskaupan lisatilantarve Mikkelissa ja markkina-alueella
2012-2025 Venalaiset matkailijat

Paivittaistavarakauppa 200 400 700
Tilaa vaativa kauppa 200 400 600
Muotikauppa 1100 1800 2 800
Muu erikoiskauppa 600 1 000 1 600
Vahittaiskauppa yhteensa 2100 3600 5700 |
Autokauppa ja huoltamot 100 200 300
Ravintolat 400 600 1 000
Kaupalliset palvelut 400 700 1100

2012-2035 Venaldiset matkailijat

Paivittaistavarakauppa 500 900 1400
Tilaa vaativa kauppa 400 700 1100
Muotikauppa 2100 3700 5 600
Muu erikoiskauppa 1200 2100 3100
Autokauppa ja huoltamot 200 300 500
Ravintolat 700 1300 2 000
Kaupalliset palvelut 800 1500 2 300

Lahde: Santasalo Ky 2013

Ennusteet venaldisten matkailijamaarien ja rahankayton kasvusta ovat hyvin epavarmoja.
Matkailijam&arat voivat kasvaa ennustettua enemman tai nopeammin, mutta vaihtoehtoisesti
matkailijamaarien kehitys voi hyvinkin hidastua eika ennustettua kasvua saavuteta koskaan.
Matkailun kasvu tuo selvan piristyksen Mikkelin markkinoille, mutta todennakoéisesti liiketilaa
ei tulla Mikkelissa rakentamaan puhtaasti venaldisten matkailijoiden varaan. Liiketilan
kehitysnédkymaét Mikkelissa nojaavat matkailijoita enemman paikallisasukkaisiin.
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4

KAUPAN KEHITTAMINEN MIKKELISSA

Mikkelin kaupan palveluverkon kehitykseen vaikuttavat nykyinen kaupan palveluverkko,
kaupan suunnitelmat, kunnan tavoitteet seka ostovoiman kasvu alueella. Mitoituksen
pohjana kdytetdan asukkaiden, vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden ostovoiman
kehityksen pohjalta laskettua liiketilan lisatarvetta.

Luvussa tarkastellaan keskustan seka kaupan alueiden kehittamista mutta myos paikallisia
kehitystarpeita. Kaupan palveluverkon kehittdmistéa ohjaa maankaytt6- ja rakennuslaki. Lain
mukaan vahittaiskaupan suuryksikéiden ensisijaisena sijaintipaikkana on keskusta, ellei muu
sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu. Lisdksi maakunta- ja yleiskaavoissa
tulee soveltaa vahittaiskauppaa koskevia erityisia sisaltovaatimuksia, jotka ovat:

. Suunniteltu maankayttd ei saa haitata merkittéavasti keskusta-alueiden kaupallisia
palveluja ja kehittamista.

. Palvelut saavutettavissa mahdollisuuksien mukaan joukko- ja kevytliikenteella.

. Edistetdan sellaisen palveluverkon muodostumista, jossa asiointimatkat ovat kohtuulli-

sia ja liikenteen haitat mahdollisimman vahaisia.

Kaupan mitoitus pohjautuu nykyiseen liiketilaan ja liiketilan lisatarpeeseen. Liiketilan
lisdtarve on laskettu ostovoiman kasvun pohjalta ja se sisaltda lukuisia epavarmuustekijoita,
joita ovat mm. venalaisten matkailijoiden mééarén ja rahankaytén kasvu, vaeston kasvu,
vaeston sijoittuminen, ostovoiman kasvu ja myyntitehokkuus.

Ostovoiman kasvun pohjalta laskettu liiketilan lisdtarve ei ole suoraan kaavallinen uuden
liiketilan mitoitus, koska laskelma siséltda epavarmuustekijoita ja kaupungissa tarvitaan
vaihtoehtoisia kauppapaikkoja. Lisdksi lasketussa tarpeessa ei ole otetuttu huomioon
myymalapoistumaa, joka lisaa mitoitusta. Tyypillista on, etta pitkalla tahtaimella epasopivat
ja huonoilla paikoilla sijaitsevat myymalétilat poistuvat kaytdsta ja rakennuksen kayttotarkoi-
tus voi muuttua.

Kaavallisella mitoituksella tulee mahdollistaa kaupan kehittyminen seké yritysten vélinen
kilpailu toimialalla. Kaikki kaavoitetut kauppapaikat eivat tule toteutumaan taysiméaaraisesti.
Kaavat toteutuvat yleensa vain osittain, osa jaa toteutumatta ja toteutumatta jddva osa jaa
tulevaisuuden varaukseksi. Kaavoissa tulee olla jonkin verran ylitarjontaa, silla néin yrityksil-
le 16ytyy vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja eika liikepaikoista tule niukkuutta, mika taas kasvattai-
si hintoja. Liséksi tulee luoda edellytyksia uusien toimijoiden tulolle markkinoille. Kaavallinen
mitoitus antaa joustoa sen suhteen, etta ostovoima, paikallisten tai matkailijoiden, kasvaakin
nyt arvioitua nopeammin. Joustavuutta edellyttdd myods kaupan konseptien kehittyminen.
Uudet kaupan konseptit vaativat usein enemman tilaa kuin perinteiset konseptit. Lisétila tuo
valjyytta ja mukavuutta asiointiin, ja kauppaan liittyy myds elamyksia ja palveluita, jotka
vaativat tilaa.
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Ostovoiman kasvun pohjalta laskettu liiketilan lisatarve Mikkelin markkina-alueella vuonna
2025 on 75.000 - 80.000 riippuen venalaisten matkailijoiden kehityksesta alueella. Kaavoi-
tusvarauksella tarve on noin 100.000 kerrosnelidmetria. Kaavallinen mitoitus on seuraavas-
sa taulussa laskettu lisdamalla laskennalliseen liiketilan lisdtarpeeseen noin 30 %. Vuonna
2035 laskennallinen liiketilan lisdtarve Mikkelin markkina-alueella on 190.000 - 200.000 ja
kaavoitusvarauksella laskettuna noin 260.000 kerrosneliometria. Laskennallisen tarpeen
minimin ja maksimin erotus on niin pieni, ettei silla ole kaavallisessa mitoituksessa merkitys-
ta. Nain ollen on laskettu vain yksi mitoitusluku molemmille tavoitevuosille.

Vahittaiskaupan lisatilantarve Mikkelin markkina-alueella

2012-2025

Paivittaistavarakauppa ja Alko 7 400 2 600 1 600 200 400 700
Erikoiskauppa ja palvelut 21 000 8 300 1100 2500 4100 6 500
Tilaa vaativa ja autokauppa 18 700 9 000 2 000 300 600 900

Paivittaistavarakauppa ja Alko 11 800 12 300 16 000
Erikoiskauppa ja palvelut 32 900 36 900 45 000
Tilaa vaativa ja autokauppa 30 000 30 600 39 000

Léhde: Santasalo Ky

2012-2035

Paivittaistavarakauppa ja Alko 19 200 6 500 900 500 900 1400
Erikoiskauppa ja palvelut 57 300 21 300 700 4 800 8 600 13 000
Tilaa vaativa ja autokauppa 54 100 24 400 1200 600 1 000 1 600

Paivittaistavarakauppa ja Alko 27 100 28 000 36 000
Erikoiskauppa ja palvelut 84 100 92 300 115 000
Tilaa vaativa ja autokauppa 80 300 81 300 105 000

Léhde: Santasalo Ky 2013

Osayleiskaavan tavoitevuosi on viela avoin. Mikéli tavoitevuosi tulee olemaan 2040, voi
kaavallinen mitoitus olla vuoden 2035 tasolla tai hieman t&at suurempi. Kaavallinen mitoitus
on nyt laskettu kohtalaisen véljasti. Vaeston arvioidaan kasvavan enemman kuin mita se
viime aikoina on kasvanut. Ostovoiman ennakoidaan kasvavan yha, vaikkakin hieman
hitaammin kuin tdhan mennessa. Lisaksi myyntitehokkuuden on arvoitu olevan nykyisella
tasolla eikd verkkokaupan vaikutusta ole tutkittu. N&in ollen todennékdisesti vuoden 2035
kaavallinen mitoitus riittd& alueella viel& vuoden 2040 mitoitukseksi.
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4.1 Liiketilan suuntaaminen keskustoihin ja muille alueille

Liiketilan lisatarve ja kaavallinen mitoitus ei viela suoraan kerro mihin uutta liiketilaa tulisi
alueella sijoittaa. Mitoitus on nyt laskettu kokonaistarpeena kaupalle ja palveluille. Osa
tarpeesta suuntautuu Mikkelin keskustaan, osa kaupan alueille, osa Mikkelin paikalliskes-
kuksiin ja osa markkina-alueen muihin kuntiin.

Kaupan toiminnan mukaan on liiketilan lisétarve (sis. kaavoitusvarauksen) jaettu keskusta-
hakuisiin toimintoihin ja keskustan ulkopuolisten alueiden toimintoihin. Puhdas toimialajako
ei ole soveltuva, silla keskustat ja muut kaupan alueet ovat yleensd monipuolisia ja alueille
sijoittuu monen toimialan myymaldgita. Eli keskusta-alueilla on myd@s tilaa vaativaa kauppaa
ja muilla alueilla jonkin verran paivittéistavarakauppaa ja erikoiskauppaa.

Liiketilatarpeen suuntaamisessa keskustoihin ja muille alueille on otettu huomioon MRL:n 71
b 8:n kaupan siséltovaatimukset eli mm. se ettei suunniteltu maankaytté saa haitata merkit-
tavasti keskustojen kaupallisia palveluja ja kehittdmista. Suuntaamisessa on otettu huomi-
oon nykyinen liiketilan jakautuminen keskusta-alueille ja muille alueille sek& myds tavoitteel-
linen toimialarakenne eri tyyppisilla alueilla, niin etteivat muut kaupan keskittymat vaikuta
liikaa keskustakauppaan. Keskusta-alueille suuntautuu suuri osa paivittistavarakaupan
tarpeesta ja suurin osa muun erikoiskaupan ja palvelujen tarpeesta. Vastaavasti muille
alueille suuntautuu suurin osa tilaa vaativan kaupan sek& autokaupan tarpeesta. Tilaa
vaativan kaupan tarvetta kohdistuu pienessa mittakaavassa myos keskusta-alueille.

Liiketilan laskennallinen lisatarve kaavoi  tusvarauksella Mikkelin markkina-alueella
2012-2025

Paivittaistavarakauppa ja Alko 16 000 14 400 1600 90 % 10 %
Erikoiskauppa ja palvelut 45 000 40 500 4 500 90 % 10 %
Tilaa vaativa ja autokauppa 39 000 2 000 37 100 5% 95 %

2012-2035

Paivittaistavarakauppa ja Alko 36 000 32 400 3 600 90 % 10 %
Erikoiskauppa ja palvelut 115 000 103 500 11 500 90 % 10 %
Tilaa vaativa ja autokauppa 105 000 5 300 99 800 5% 95 %

Léhde: Santasalo Ky 2013

Liiketilan lisatarve jakautuu niin, ettd hieman yli puolet lisdtarpeesta suuntautuu keskusta-
alueille. Keskusta-alueet tulkitaan tassa keskustatyyppisiné alueina, joita ovat mm. Mikkelin
keskusta, alakeskukset, asuinalueiden keskukset ja kuntakeskukset. Muut alueet ovat
vahittaiskaupan suuryksikkodalueita, tilaa vaativan kaupan alueita, matkailupalvelualueita
seka likenneasema-alueita.

P&a&osa markkina-alueen keskusta-alueille suunnatusta erikoiskaupan ja palvelujen mitoituk-
sesta suuntautuu Mikkelin ydinkeskusta-alueelle. Pienissa keskuksissa ei ole merkittavaa
potentiaalia erikoiskaupan uudelle liiketilalle. Paivittaistavarakauppaa tulee kehittéda paikalli-
semmin kuin erikoiskauppaa. Osa paivittaistavarakaupan mitoituksesta tulee suunnata
alakeskuksiin, kuntakeskuksiin ja asuinalueille. Tilaa vaativan kaupan mitoitus kohdistuu
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paaasiassa Mikkelin kaupan alueille. Tilaa vaativa kauppa keskittyy omille alueilleen
markkina-alueen keskuskuntaan. Pienissa kunnissa ei ole merkittavasti kysyntaa uusille tilaa
vaativan kaupan myymaldgille.

4.2 Kaupan kehittdminen eri alueilla

Mikkelin kaupan palveluverkon kehittdmisen lahtokohtina ovat nykyinen palveluverkko,
kaupan nykyinen tarjonta eri kaupan alueilla, liiketilan laskennallinen lisatarve sek& alueiden
vetovoimaisuus kaupan ja asiakkaan ndkokulmasta. Lainsaadanto tuo omat vaatimuksensa
kaupan kehittdmiselld. Vahittaiskauppaa ohjaavan lainsaadannon keskeisena tavoitteena on
edistaa kaupan palveluiden sijoittumista keskusta-alueille seka turvata eri kulkumuodoin
saavutettavissa olevan vahittaiskaupan palveluverkon sailymisen ja kehittymisen edellytyk-
set. Maankaytto- ja rakennuslaissa ovatkin seuraavat vahittadiskauppaa koskevat erityiset
sisaltévaatimukset maakunta- ja yleiskaavoille (71 b 8) :

. Suunniteltu maankayttdé ei saa haitata merkittavasti keskusta-alueiden kaupallisia
palveluja ja kehittamista.

. Palvelut saavutettavissa mahdollisuuksien mukaan joukko- ja kevytliikenteella.

. Edistetaan sellaisen palveluverkon muodostumista, jossa asiointimatkat ovat kohtuulli-

sia ja liikenteen haitat mahdollisimman vahaisia.
4.2.1 Ydinkeskustan kehittdminen

Mikkelin ydinkeskusta on markkina-alueensa paakeskus jollaisena sitd tulee edelleen
vahvistaa ja kehittda. Keskustahakuinen kauppa suunnataan paaosin keskustaan, jolloin
keskusta sailyttdd asemansa erikoiskaupan paakeskuksena.

Viimeisina vuosina keskustaa on kehitetty varsin voimakkaasti. Akselin ja Stellan kauppa-
keskusten valmistuttua on liiketilatarve keskustassa tyydytetty vahaksi aikaa. Kilpailukyvyn
sailyminen edellyttda kuitenkin jatkuvaa kehittdmista ja pitkalla aikavalilla kaupan lisétilalle
keskustassa on tarvetta.

Mikkelin markkina-alueella on ostovoiman kasvun pohjalta laskettuna merkittavasti kysyntaa
uudelle liiketilalle, mikali markkinat kehittyvat odotetulla tavalla. Siksi myos ydinkeskustassa
tulee pitkalla aikavalilla varautua uuden liiketilan rakentamiseen.

Keskusta-alueiden laskennallinen liiketilan listarve kaavoitusvaraus huomioon ottaen on
Mikkelin markkina-alueella vuoteen 2025 mennessa yhteensa 57.000 k-m? ja vuoteen 2035
noin 140.000 k-m?. Uutta keskustahakuista erikoiskauppaa ja palveluita tulee paaosin
sijoittaa Mikkelin keskustaan. Mikkelin alakeskuksissa ja markkina-alueen muissa kuntakes-
kuksissa ei ole suurta kysyntaa uudelle erikoiskaupan liiketilalle. Uutta erikoiskaupan tilaa
syntyy ala- ja kuntakeskuksissa yleensa vain paivittaistavarakaupan yhteyteen tai asuinra-
kennusten pohjakerroksiin. Uusia erikoiskaupan liikerakennuksia pieniin keskuksiin rakenne-
taan hyvin harvoin.

Mikkelin ydinkeskusta on vahvistunut tiiviiksi kaupan keskukseksi. Keskeiset korttelit ovat
rakenteeltaan tiiviitd kauppakortteleita, mutta keskustassa on viela keskeisia kortteleita
valjasti rakennettuna ja varsinkin korttelin sisdosat ovat paikoin tehottomassa kayttssa. Osa
ydinkeskustan kortteleista on hallinnollisessa kaytossa, joihin on sijoittunut valtion ja kunnan
virastotaloja. Pitkalla aikavalilla ainakin osittain ndiden kortteleiden ottamista kaupalliseen
kayttoon kannattaa tutkia.
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Keskustassa koko liiketilantarpeen toteuttaminen ei ole todennakéista. Laskelma pohjautuu
siihen, ettd koko kasvava ostovoima toteutuu uusina neliéind. Osa kasvusta kohdistuu
kuitenkin nykyisiin myymaldihin ja Mikkelissa uudet kauppakeskukset ovat sytneet tarvetta
etukateen. Lisaksi laskelma on tehty hyvin positiiviselle vaestdnkehitysarvioille. Keskustassa
kauppa on myds tehokasta ja laskennallista tarvetta selvasti pienemmall& kehittdmisella
voidaan saada merkittavaa aikaan. Tasta on hyva esimerkki Akselin ja Stellan kauppakes-
kukset, joiden rakentamisella saatiin keskustaan kokonaan uutta liiketilaa 20.000 k-m?.

4.2.2 Keskustan reuna-alueiden kehittdminen

Mikkelin ydinkeskustan reuna-alueilla tulee tapahtumaan uudistuksia lahivuosikymmenina.
Sataman aluetta kehitetaan ja nykyiset toiminnot tulevat siirtymééan muualle asuntotuotannon
ja muun rakentamisen tieltd. Talla hetkella sataman alueella on lahinna tilaa vaativaa
kauppaa.

Kehittyvalle satama-alueelle voidaan sijoittaa jonkin verran erikoiskauppaa ja palveluita.
Alueelle sopivat hyvin vapaa-aikaan ja matkailuun liittyvéat palvelut. Liséksi alueelle voi
sijoittaa pienia lahipalveluita uuden asuntoalueen asukkaille. Alueesta muodostuu oma
kokonaisuutensa, koska satama-alue ei kaupallisesti tule yhdistymaan keskustaan rata-
alueen takia. Merkittavaa kaupan keskusta tai ydinkeskustan kaupallista laajennusta ei
satama-alueelle tule syntymaan. Satama-alueen kehittdminen tulee olemaan pitkajanteista
kehittamista.

Urpolan kaupan alueella on lahivuosina toteutettu uudistuksia. Alueelle on rakennettu uusi
likerakennus Tokmannille ja Hong Kongin liikerakennusta on laajennettu ja rakennukseen
on sijoittunut myos paivittaistavarakauppa sekd muita kaupallisia palveluita. Alue on lahes
tayteen rakennettu ja uudet ohikulkutien liikkennejarjestelyt tulevat viela rajaamaan alueen
liiketoiminnan laajentumismahdollisuuksia. Urpolan etelaosassa on viel& pienimuotoisesti
laajentumismahdollisuuksia kaupallisille toiminnoille.

Urpolan kaupan alue painottuu laajantavaravalikoiman kauppaan ja tilaa vaativaan kauppaa.
Uuden tilaa vaativan kaupan alueen rakentuminen mm. Itaporttiin, voi tuoda muutoksia ja
uusia kehitysmahdollisuuksia Urpolan kaupan rakenteen kehittdmiselle.

4.2.3 Graanin alueen kehittaminen

Graanin kaupan alueelle ovat sijoittuneet Mikkelin molemmat hypermarketit. Lisaksi alueella
on vahaisesti erikoiskauppaa ja palveluita lahinnd hypermarkettien etumyymaldina. Alueella
on myds tilaa vaativaa kauppaa ja laajan tavaravalikoiman myymala hieman marketeista
erillaan.

Nykyinen Graanin alue on melko tayteen rakennettu ja hypermarketit ovat vastikdan
laajentuneet. Lahivuosien merkittdvaa kehittamista ei nykyisella kaupan alueella ole odotet-
tavissa. Graanin alueen uudistuminen tulee ajankohtaiseksi, jos toinen hypermarketeista
siirtyisi Karilan tai Itdportin alueelle. Nain toiselle hypermarketille avautuisi mahdollisuus
laajentaa toimintaansa tai vaihtoehtona on kehittdd vapautunutta tilaa kauppakeskusmaises-
ti. Hypermarketin laajentaminen kauppakeskusratkaisulla on viimeaikoina toteutettu useissa
muissa kaupungissa. Erikoiskaupan vahvistaminen Graanissa ei kuitenkaan ole keskustan
kannalta hyva vaihtoehto.
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Graanin kaupan alueen laajentamista valtatie 5:n pohjoispuolelle tulee tutkia, sill& alue sopii
esimerkiksi tilaa vaativalle kaupalle. Alue voisi olla yksi vaihtoehto satamassa nyt toimiville
tilaa vaativan kaupan myymaldille. Paikka on keskeisemman sijaintinsa kannalta parempi
tilaa vaativan kaupan kauppapaikka kuin Itaportin alue.

Graanin alueen lounaispuolelle kaavoitetaan uutta asutusta. Alueella on vireilla asemakaa-
van muutos. Uuden asuinalueen Graanin puoleiseen reunaan on mahdollista sijoittaa
l&hipalveluita tai muita pienia palveluita, jotka hy6tyvat Graanin asiakasvirroista.

4.2.4 Karilan ja Rantakylan alueiden kehittdminen

Keskustan lounaispuolella olevalle Karilan alueelle on sijoittunut télla hetkella paaosin
autokauppaa ja autonhuoltopalveluita seka muuta tilaa vaativaa kauppaa. Myymalat ovat
sijoittuneet yksittaisiin keskikokoisiin likerakennuksiin, joista jokaisella on oma pysakaéintialu-
eensa rakennuksen edessda. Kaupan liséksi alueella on myds muutakin tyépaikkatoimintaa.
Alue on laaja ja hajanainen, eli alueella on tiivistymismahdollisuuksia. Karilan aluetta
kehitetdan lahtokohtaisesti tilaa vaativan kaupan ja tyopaikka-alueena.

Karikossa valtatie 13 ja Otavankadun liittym&aluetta tullaan uudistamaan ja tdman yhteydes-
sa mahdollistuu liittymé&n lounaisosan Karilan alueen ottaminen kaupan kayttoon. Maakunta-
kaavassa alueen maankaytélle on vahvistettu kaupan suuryksikkémerkinta. Alue sijoittuu
keskeiselle ja hyvin saavutettavissa olevalle paikalle ja on ndin ollen hyvéa kauppapaikka.
Alueella voidaan rakentaa kaupan suuryksikké. Alueen kayttdéonotto ei ole tapahtumassa
l&ahivuosina, vaan vasta pidemmalla aikavalilld, todennékdisesti vuoden 2025 jalkeen.

Karilan ja Rantakyldn asukasmaara on kasvussa ja talla hetkella alueella on vajausta
paivittdistavarakaupan palveluissa. Rantakylassa toimii talla hetkella kaksi supermarkettia,
joiden kehittdmismahdollisuudet nykyiselld paikallaan ovat rajalliset. Paivittdistavarakaupan
laajentumiselle sopiva paikka olisi Karikon liittymé&n lounaiskulma. Alueelle voisi vaihtoehtoi-
sesti sijoittaa hypermarketin tai suuren supermarketin. Supermarket voisi olla esimerkiksi
Rantakylasta Karilaan siirtyva marketti. Hypermarket vastaavasti voisi olla Graanista siirtyva
toinen hypermarket. Hypermarkettien laajennuksille ei ole ainakaan lyhyella aikavalilla
tarvetta. Pitkalla aikavalilla voi olla tarve vahvistaa tarjontaa uudella hypermarketilla.
Ainakaan tassa vaiheessa ei ole nédhtavissa, ettd Suomeen olisi laajentumassa uusi
hypermarket-ketju. Kolmannelle hypermarketpaikalle ei valttamatta |0ydy kysyntaa Mikkelis-
sa.

Karilassa on Karikon kaakkoiskulman lisdksi merkittavia mahdollisuuksia erilaisten kauppo-
jen laajentumiseen. Karikon liittymé&alueen liikennetarkastelussa (WSP 2012) koko alueen
kaupalle suunnattu maksimikerrosmaara oli hahmoteltu 170.000 k-m?, mika tarkoittaisi noin
130.000 k-m? uutta kaupan liiketilaa. Kaupan alueen mahdollinen voimakas laajentaminen
voi toteutua pitkalla aikavalilla.
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4.2.5 Pursialan ja Tuskun kehittaminen

My6s muilla nykyisilla Mikkelin kaupan alueilla kuten Pursialassa ja Tuskussa on kehittamis-
mabhdollisuuksia ja -tarpeita.

Pursialan alueella on talla hetkelld [&hinn& tilaa vaativaa kauppaa mm. puutavarakauppaa
seka rakenteellisen sisustamisen kauppa. Alueella on myds tyopaikka/teollisuustoimijoita.
Teollisten toimintojen vaistyessa alueelta, Pursialan kaupan tarjontaa voidaan taydentaa
nykyista kaupan rakennetta tukevilla toiminnoilla ja myymaléilla. Alueelle sopivat mm.
puutarhamyymalat ja rakenteelliseen sisustamiseen liittyvat myymalat.

Pursialan kaupan alueen ja Kenkéaveron vdliselle alueelle Mikkelin puiston viereen suunnitel-
laan vierasvenesatamaa. Alueelle tulee sataman myo6ta sijoittaa matkailupalveluita kuten
kahvila-ravintolatoimintoja.

Mikkelin luoteiskulmassa Tuskun alue ei ole viela kehittynyt varsinaisena kaupan alueena.
Talla hetkella siella on lahinna rengasliike, jakeluasema ja maatalouskauppa . Aluetta on
suunniteltu taydennettavan lahikaupalla. Talla hetkella sekd pohjoisella ettd lantisella
alueella on paivittaistavarakaupan palveluiden vajausta. Pienta lahikauppaa ei alueella tulla
rakentamaan taysin asutuksen keskelle, koska asuntoalueet ovat alueella pienia. Mikali
alueen paivittdistavarakaupan palveluita halutaan taydentaa, tulee talle 16ytaa sellainen
paikka, joka on hyvin saavutettavissa usealta asuntoalueelta. Tuskun alue on hyvin saavu-
tettavissa ja alueelle sijoittuva l&hikauppa tdydentaa hyvin lahialueen paivittaistavarakaupan
verkkoa.

4.2.6 Itaportin kehittaminen

Itaportin alueella ei talla hetkell& ole kaupan palveluita. Voimassa olevan asemakaavan
mukaan alueelle voidaan rakentaa tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Alue ei kuitenkaan viela
ole lahtenyt toteutumaan. Osin kaupan alueen toteutumisen aikataulu liittyy valtatie 5:n
uuden linjauksen toteuttamiseen. Osa asemakaava-alueista kytkeytyy nykyiseen valtatiehen,
ja ne ovat toteutettavissa vaikka hetikin. Kokonaisuudessaan alueella on rakentamisoikeutta
KM ll-alueilla 55.000 k-m? ja K-alueella 15.000 k-m?.

Itaportin aluetta on haluttu kehittdd erityisesti tilaa vaativan kaupan alueena. Alueelle
voidaan sijoittaa mm. satama-alueella ja keskustan reuna-alueella sijaitsevat rautakaupat.
Itaportin alue soveltuu hyvin suurille tilaa vaativan kaupan yksikéille. Talla hetkella tilaa
vaativat kaupat ovat hajanaisesti sijoittuneet ympari kaupunkia. Uuden alueen etuna on se,
etta aluetta voidaan alusta lahtien suunnitella kaupan alueena ja néin ollen kehittaa alueetta
mahdollisimman toimivana kauppapaikkana.

It&portin alueelle ei suositella sijoitettavan merkittavasti erikoiskauppaa, koska erikoiskaupan
paras sijaintipaikka on Mikkelin keskusta. Maakuntakaavan mukaan alueelle ei voida
sijoittaa seudullisesti merkittdvaa hypermarkettia. Mikali tarvetta uuden hypermarketin
rakentamiseen I6ytyy, on Karila Itaporttia parempi sijoittumispaikka. Karilan lahiympéaristéssa
on enemman asutusta ja se on keskeisemmalla paikalla kaupunkirakenteessa. Itaportin
alueelle voidaan sijoittaa lahipalveluna paivittaistavarakauppaa esimerkiksi likenneaseman
yhteyteen.
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4.3 Kaupan palveluverkko 2035 (2040)

Kaupan alueita Mikkelissa kehitetddn padosin nykyisista lahtokohdistaan. Ohessa yhteenve-
tona alueilla tapahtuvat muutokset.

Keskusta:

Keskustakaupan paakauppapaikka.

Kortteleiden tdydentaminen.

Pitkalla aikavalilla tutkitaan hallintokortteleiden ottamista osittain kaupalliseen kayttoon.
Laajennustarpeet eivat niin suuria kuin laskennallinen liiketilan lisatarve.

Satama-alue ja keskustan reunat:

Tilaa vaativan kaupan toiminta vaistyy asuntotuotannon ja muun maankayton kehittdmisen
myota.

Pienimuotoisesti vapaa-aikaan ja matkailuun liittyvia palveluita seka lahipalveluita.
Merkittdva matkailupalvelu voi olla tiede- tai kultturikeskus.

Urpolassa vain vahaisesti laajentumismahdollisuuksia.

Jos tilaa vaativa kauppa siirtyy uudelle kaupan alueelle Itaportiin, alueella uusia kehitysmah-
dollisuuksia.

Graani:

Market- ja tilaa vaativan kaupan alue.

Lyhyella tadhtaimella ei hypermarkettien laajennuspaineita.

Pitkalla aikavalilla laajennustarpeita voi tulla.

Ratkaisuna toisen marketin siirtyminen Karilaan.

Siirtyvan hypermarketin tilalle toisen marketin laajennus tai kauppakeskus.

Karila ja Rantakyla:

Karilaa kehitetdan autokaupan keskuksena.

Aluetta voidaan tiivistaa.

Karikon liittyman lounaiskulmaan supermarket tai hypermarket.

Supermarket siirtyisi Rantakylasté tai hypermarket Graanista.

Alueella lisdksi merkittavia laajentumismahdollisuuksia, mutta niille 16ytyy kysyntaa vasta
pitkalla aikavalilla.

Pursiala:

Alueen kauppapalveluita kehitetddn nykyisista lahtokohdistaan.

Aluetta tdydennetddn muun toiminnan loppuessa.

Laajenevat toiminnat alueella ovat mm. puutarhamyymalat ja rakenteelliseen sisustamiseen
liittyvat myymalat.

Vierasvenesataman yhteyteen alueelle sopivia palveluita.

Tuksu :
Uusi lahikauppa palvelemaan lantisen/pohjoisen alueen asukkaita.

Itaportti:

Uusi tilaa vaativan kaupan keskittyma.

Ei merkittavasti erikoiskauppaa eikd hypermarkettia.
Toteutuu pienina kokonaisuuksina pitkalla aikavalilla.
Osa alueista jo nyt toteuttamiskelpoisia.
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5 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arvioinnilla selvitetddn edellisessa luvussa esitetyn Mikkelin kantakaupungin
kaupan palveluverkon 2035 vaikutuksia keskustaan seka muuhun palveluverkkoon. Vaiku-
tusarvioinnin ensimmaisessa luvussa tarkastellaan liiketilan laskennallista lisatarvetta ja
vertaillaan sitd suunnitelmiin. Toisessa luvussa arvioidaan esitetyn palveluverkon osien
vaikutuksia koko palveluverkkoon ja keskustakauppaan.

5.1 Mitoituksen vaikutukset palveluverkkoon ja keskustaan

Kaupan selvityksessa esitetdan markkina-alueen laskennallinen liiketilan lisatarve. Tarve on
laskettu asukkaiden, loma-asukkaiden ja venalaisten matkailijoiden ostovoiman kasvun
pohjalta. Laskelmassa oletetaan ettd koko ostovoima kohdistuu uusiin neligihin. Koska
vaeston, matkailijamaarien ja ostovoiman kehitykseen seka myyntitehoon vaikuttaa lukuisia
tekijoita, on arviointi epdvarmaa. Nain ollen laskennallinen liiketilan lisatarve on vain
suuntaa-antava arvio uuden liiketilan kysynnasta. Liiketilan lisatarpeessa on otettu huomi-
oon myds kaavoitusvaraus, koska kaavoitettu liiketila ei yleensa toteudu kokonaisuudes-
saan.

Keskusta-alueiden erikoiskaupan tarpeesta suuri osa suuntautuu Mikkelin keskustaan.
Paivittdistavarakauppaa sijoitetaan asutuksen mukaan, osa sijoittuu Mikkelin keskustaan,
osa alakeskuksiin ja kuntakeskuksiin. Ala- ja kuntakeskuksiin suuntautuu myds osa
keskusta-alueiden palvelutarpeesta lahipalvelujen muodossa. Muiden alueiden tarve
suuntautuu keskustan ulkopuolisille alueille, joita Mikkelissé ovat Graani, Urpola, Pursiala,
Karila ja It&portti. Keskustan ulkopuolisia merkittavid kaupan alueita ei markkina-alueen
muissa kunnissa juurikaan ole. Juvalla sellaista on kaavailtu Vehmaan alueelle.

Liiketilan laskennallinen lisatarve kaavoitusvarauksella
Mikkelin markkina-alueella 2012-2025 ja 2012-2035

2012-2025

Paivittaistavarakauppa ja Alko 16 000 14 400 1 600
Erikoiskauppa ja palvelut 46 000 41 400 4 600
Tilaa vaativa ja autokauppa 40 000 2 000 38 000

2012-2035

Paivittaistavarakauppa ja Alko 36 000 32 400 3600
Erikoiskauppa ja palvelut 115 000 103 500 11 500
Tilaa vaativa ja autokauppa 105 000 5 300 99 800

L&éhde: Santasalo Ky 2013

Kokonaisuudessaan Mikkelissa on enemman suunnitelmia keskustan ulkopuoliselle kaupan
kehitykselle kuin keskustakaupan kehitykselle. Mikkelin keskustaa on vastikéaan voimakkaas-
ti uudistettu ja keskustaan on rakentunut kaksi uutta kauppakeskusta. TAma kehitys on nyt
kaytetty uuden liiketilan kysynnan joksikin aikaa. Keskustan kehittaminen kuitenkin jatkuu
pienempind kokonaisuuksina ja pitkalla aikavalilla liiketilan uudisrakentamiselle on jélleen
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tarvetta. Tassa selvityksessa laskettu keskusta-alueiden liiketilan lisdtarve on suurempi, kuin
mita Mikkelin keskustassa on potentiaalisia rakentamismahdollisuuksia tuottaa uutta
liikketilaa. Laskennallinen liiketilan lisatarve kdytanndssa kertoo sen enimmaismaaran
liketilaa, johon tulee varautua. Kaytanndssa ostovoiman kasvusta osa suuntautuu nykyisiin
liiketiloihin ja osa alakeskuksiin ja kuntakeskuksiin markkina-alueella.

Keskustan ulkopuolisilla alueilla on Mikkelissa merkittavasti mahdollisuuksia tilaa vaativan
kaupan kehitykselle. Itdportin voimassa olevan asemakaavan mukaan on alueelle mahdollis-
ta sijoittaa liiketilaa 70.000 k-m? ja Karilassa on suuria mahdollisuuksia. Karikoin liityméaalu-
een tarkastelussa tehtiin laskelmia 170.000 k-m?lle kaupan liiketilaa (eli uutta liiketilaa
130.000 k-m?). Nama Karilan rakentamisen suunnitelmat eivat kuitenkaan ole kaupan
mitoitusta alueelle, vaan arvio rakentamismahdollisuuksista alueella. Itdportin ja Karilan
rakentamisarviot ylittavat jo laskennallisen tarpeen, jos kaikki rakentaminen kohdistuu
kauppaan. Lisaksi tilaa vaativaa kauppaa on kaupan selvityksessa suunnattu myds mm.
Graanin alueelle ja pienimuotoisesti Pursialaan.

Tilaa vaativan kaupan alueiden varaukset voivat olla suuriakin. Kaikki ei tule toteutumaan
tarkastelujakson aikana ja osa voi toteutua muuna kuin kaupan tilana. Liséksi kaikki alueilla
toteutuva liiketila ei tule olemaan uutta tilaa, vaan muualta kaupungista uusiin toimipaikkoi-
hin sijoittuvaa toimintaa. On erittdin hyva, ettda kaupan kehittdmiseen |6ytyy riittavasti
mahdollisuuksia ja vaihtoehtoja kaupungissa. N&in kaupalle tarjoutuu vaihtoehtoisia sijainti-
paikkoja. Tilaa vaativalle kaupalle suunnatut suuret mitoitukset eivat vaikuta keskustakaup-
paan.

Keskustan muille alueille voidaan suunnata jonkin verran muuta erikoiskauppaa. Toimialalla
on erikoistunutta toimintaa, joka ei vaadi keskustasijaintia. Nama pienet hajallaan olevat
toiminnat eivat vaikuta keskustan palveluihin.

5.2 Keskusten vaikutukset koko palveluverkkoon

Kaupan selvityksessa lahtokohdaksi otettiin, ettd keskustahakuinen erikoiskauppa suunna-
taan padosin Mikkelin keskustaan. Né&in ollen keskusta sailyy markkina-alueen péaéakauppa-
paikkana ja mahdollisuus kaupan kehittymiseen keskustassa sailyy.

Nykyisid kaupan alueita kehitetd&n p&dosin tilaa vaativan kaupan lahtokohdista. Tilaa
vaativan kaupan sijoittaminen keskustan ulkopuolisille kaupan alueille ei vaikuta keskustaan
tai sen kehittdmiseen, koska tilaa vaativa kauppa ei kilpaile keskustakaupan kanssa. Tilaa
vaativaa kauppaa ei myoskéan ole keskustassa taysmittaisesti mahdollista kehittaa.

Karilan alueelle suunnitellaan supermarkettia tai hypermarkettia. Paivittdistavarakaupan
sijoittaminen Mikkelin keskustan ulkopuolelle ei vaikuta Mikkelin keskustaan. Keskustassa
on jo hyva paivittistavarakaupan tarjonta ja paivittdistavarakauppa kattaa hyvin keskustan
asuinalueet. Suurelle paivittaistavarakaupan yksikélle keskustassa ei talla hetkelld ole sen
tarvitsemaa tilaa.

Karilaan sijoittuva supermarket vaikuttaisi todennékdisesti Rantakyldn paivittéistavara-
kaupan supistumiseen niin, etté toinen alueen pdivittéistavarakaupoista muuttaisi laajennet-
tuna Karilaan. Rantakylaan jaa kuitenkin yksi suuri market, joten toisen marketin siirtyminen
ei vaikuttaisi oleellisesti palvelujen saavutettavuuteen. Lantisen puolen asukkaiden paivit-
taistavarakaupan tarjota kokonaisuudessaan kasvaisi, jos Karilaan saataisiin uusi suuri
supermarket. Tama korvaisi paivittdisasiointia Graanin alueelle.
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Jos Karilaan sijoitetaan hypermarket, se muuttaisi Karilan kaupallisen aseman Graanin
kanssa kilpailevaksi. Alueiden valilla voisi vallita tasapaino, kun kaupungin kummallakin
puolella toimisi hypermarket. Hypermarketin siirtyminen Graanista Karilaan tasapainottaisi
palveluverkkoa, koska lantiselle alueelle saataisiin vastaavaa tarjontaa kuin nyt on kaupun-
gin itdpuolella. Hypermarketin myéta Karilan erikoiskaupan tarjonta lisdantyisi. Keskustan
kannalta talla ei ole merkitysta, koska hypermarketin kayttétavaratarjontaa on jo nyt keskus-
tan ulkopuolella. Yhden hypermarketin siirtyminen ja laajentuminen ei merkittavasti vaikuta
keskustakauppaan.

Jos Graanin toinen hypermarket siirtyisi Karilaan, vapautuisi liiketilaa Graanin alueella
edelleen kehitettavaksi. Mikali toinen market laajentuisi siirtyvan marketin tilalle, ei tarjonta
alueella oleellisesti muuttuisi nykytilanteesta. Vastaava tilanne olisi, jos tilalle tulisi toinen
laajantavaravalikoiman myymala. Mydsk&aan tilaa vaativan kaupan sijoittuminen hypermarke-
tin tilalle ei vaikuttaisi olennaisesti kaupan palveluverkkoon tai keskustaan.

Mikali Graanin kiinteistdn toiseen puoliskoon tulisi kauppakeskus ja tarjontaan tulisi erikois-
kauppaa eli pienia ketju- ja merkkiliikkeita, kilpailisi Graanin keskus keskustan kanssa.
Kauppakeskusratkaisu voisi vahentaa varsinkin maakunnasta tulevien asiointimatkoja
keskustaan. Kauppakeskus ei kooltaan olisi kovin suuri verrattuna esim. Kouvolan Veturiin.
Mikali vaesto ja ostovoima kasvavat odotetulla tavalla, riittaisi ostovoima yllapitamaan seka
keskustaa ettd kauppakeskusta. Mutta aina kun markkinoita jaetaan useampaa paikkaan
kaikki toimijat joutuvat tinkimaan osuudesta.

Satama-alueen kehittymisen myo6ta tilaa vaativa kauppa joutuu siirtymaan nykyista kauem-
maksi keskustasta. Jos ne siirtyvat Graanin laajennusalueelle, ei niiden keskeinen sijainti
merkittavasti muuttuisi. Mikali liikkeet siirtyvat Itaportiin, asiointimatkat keskustasta katsoen
pitenevat. Tilaa vaativan kaupan asiointitiheys on kuitenkin niin alhainen, ettei asiointimatkan
pitenemiselld ole merkittavaa vaikutusta asioinnin toimivuuteen ja asiointitiliikenteen
kasvuun.

Itéportin kehittymisen myota Mikkeliin saataisiin uusi tilaa vaativan kaupan keskus. Nykyaan
tilaa vaativa kauppa on sijoittunut useaan paikkaan ja pdaosin vanhaan rakenteeseen.
Uuden keskittyman kehittAminen toisi tilaa vaativalle kaupalle Mikkeliin uuden ilmeen. Uutta
keskittymaa pystytaan alusta lahtien suunnittelemaan toimivammaksi kuin, jos kauppa
sijoittuu vanhaan rakenteeseen kuten vaistyville tydpaikka-alueille.
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YHTEENVETO

Mikkelin kantakaupungin alueella kauppapalvelut ovat rakentuneet hyvin tasapainoisesti.
Mikkelin ydinkeskustan kauppapalvelut ovat rakentuneet sopivan tiiviind ja eheana koko-
naisuutena, jossa ydinkorttelit ovat toteutuneet yhtenéisind kauppakortteleina. Niiden
ymparilla kaupalliset palvelut ryhmittyvat nauhamaisina kivijalkamyymaloina. Keskustaan on
sijoittunut padosa keskustatoiminnoista mika vahvistaa ydinkeskustaa kaupungin keskeisim-
pana kauppapaikkana. Viime vuosina toteutetut keskustan uudistukset ovat tukeneet
keskustan asemaa, mutta ne ovat myds avanneet mahdollisuuksia kehittda ja laajentaa
kaupan toimintaa keskustassa.

Ydinkeskustan reunalle on rakennettu kauppakeskittymia, joista osa on vahvistunut toimiala-
keskittymind kokoamalla saman alan toimijoita pienelle alueelle. N&in keskustan ulkopuolelle
muodostuneet kauppakeskittymat tarjoavat hyvia palvelukokonaisuuksia muodostaen
monimuotoisen kauppapalveluiden verkon kaupunkiin. Kokonaisuudessaan Mikkelin kaupan
verkko tarjoaa monipuolisen ja hyvan palveluiden saavutettavuuden, mutta myds edellytyk-
set kaupan toiminnan kehittamiseen ja kasvuun.

Kantakaupungin osayleiskaavassa varaudutaan kaupungin vaestdn kasvuun. Kasvu tuo
myds tarpeita vahvistaa kaupungin kauppapalveluiden tarjontaa. Kaupallisessa selvitykses-
sd on mitoitettu kauppapalveluiden kasvu, joka perustuu alueen vaeston ostovoiman
kasvuun seka vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden tuomaan kasvutarpeeseen. Osayleis-
kaava pyrkii varautumaan ja ohjaamaan kaupan kehitysta niin ydinkeskustassa kuin
nykyisilla kauppapaikoilla. Lisdksi kaavassa osoitetaan alueita, joissa kaupan toimintoja
voidaan kehittda ja laajentaa niin, etta niilla tuetaan kaupan verkon mydnteista kehitysta.

Kantakaupungin osayleiskaavan suunnitteluperiaatteilla vahvistetaan kaupan alueiden
selkeda tybnjakoa erilaisina kaupan keskittymina ja alakeskuksina. Keskustaan kaavaillaan
varsin suuria laajentumistarpeita kauppapalveluille, mutta vastaavasti suuria tilatarpeita
osoitetaan myds kauppakeskittymiin ja alakeskuksiin. Suurilla tilavarauksilla mahdollistetaan
vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja kaupalle. Vaeston painopisteen muuttuessa kantakaupungin
sisélla osayliskaavassa varaudutaan myods kaupungin lansiosien palvelurakenteen paranta-
miseen. Karilan alueen kehittdminen kaupan keskittymana tarjoaa juuri naitd mahdollisuuk-
sia kehittaa kaupan verkkoa.

Karilan alueen kehittaminen muuttaa eniten paivittéistavarakaupan verkkoa kaupungissa
monipuolisemmaksi ja kattavammaksi. Erikoiskaupan verkkokin pystyy kehittymaan ja
vahvistumaan, jos tarjontaa pystytaan ohjaamaan ja vahvistamaan niin Pursialassa, Graanin
alueella kuin Itaportissa. Kauppapalveluiden verkko tulee pysyméaan vahvana ja toimivana
kun keskustakauppaa vahvistetaan ydinkeskustassa ja muiden kauppakeskittymien erikois-
tumista vahvistetaan niiden hallitsemilla palvelukokonaisuuksilla.
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Lausunto
Graanin rannan asemakaavan vaikut uksista kaupallisiin palveluihin

Graanin rannan asemakaavan tavoitteena on ma hdollistaa asuin- ja palvelurakentaminen
alueelle. Suunnittelualueelle muodostetaan asui nkerrostalokortteleita ja asumista palvele-
via yhteiskayttoisia alueita sek& asuin-, liik e- ja toimistorakennus ten alue. Liséksi yksi
kortteli on varattu vanhusten ja erikoisryhmien asuntoja ja tarvittavia palvelutiloja varten
tarkoitetulle asuinkerrostalolle.

Suunnittelualueen rakennusoikeudeksi tulee kaavamuutoksen jédlkeen yhteensd 31500
kerrosneliobmetria. Asukkaita alueelle tulee 500- 600. Alueen asukkaat tarvitsevat palveluita.
Alueen valittdmassa laheisyydessa on Graanin market-alue ja Mikkelin keskustaan on
matkaa pari kilometrid. Alueelle on myds mahdollista sijoittaa |&hipalveluita AL-korttelialu-

eelle.

Laskelmassamme arvioimme alueen rakentuneen 80 prosenttisesti vuonna 2020, jolloin
alueella olisi noin 480 asukasta. Vahittdisk auppaan kohdistuvaa ostovoimaa on alueella
talléin noin 3 miljoonaa euroa, josta vahan alle puolet kohdistuu paivittaistavarakauppaan.
Koko Mikkelissa on vahittdiskauppaan kohdistuvaa ostovoimaa vuonna 2020 noin 350

miljoonaa euroa.

Vahittaiskaupan ostovoima Graanin rannassa ja Graanin ranta
koko Mikkelissé 2020

lopullisessa koossaan

Paivittaistavarakauppa 1.4 166 15 1,8
Tilaa vaativa kauppa 0,6 64 0,6 0,7
Muu erikoiskauppa 1,1 125 1,1 1.4

Autokauppa ja huoltamot 1.4 159 1,4 1,7
Ravintolat 0,3 32 0,3 0,3

Vaestd 2020 480 55 300 500 600
Lahde: Santasalo Ky

Kokonaisuudessaan Graanin rannan alueella tulee olemaan véhittdiskaupan ostovoimaa
noin 3,2-3,8 miljoonaa euroa vuoden 2020 ostovo iman tasolla mitattuna . Paivittiistavara-
kaupan ostovoimaa on alueella alueen rakentumisen myo6ta runsas puolitoista miljoonaa
euroa. Keskiméaaraisella myyntiteholla ja vuoden 2020 ostovoiman tasolla laskettuna on
suunnitte lualueen laskennallinen liiketilatarve no in 1600-1800 kerrosn eliometrid. Alueen
palvelukysyntd kasvaa, mutta koska alue sijaitsee jo lahella palveluita, asiointi tulee
suuntautumaan péaosin Graanin alueelle ja keskustaan.
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Graanin rannan laskennallinen liiketilatarve

Paivittaistavarakauppa ja Alko 300 300
Tilaa vaativa kauppa 300 400
Muu erikoiskauppa 400 500
Autokauppa ja huoltamot 300 300
Ravintolat 100 100
Muut kaupalliset palvelut 200 200

Laéhde: Santasalo Ky

Graanin rannan vaestot ei yksinaan riitd ylla pitiméaan omaa monipuolista palvelukeskitty-
maa, vaan alue tukeutuu paivittdisasioinni ssa Graanin alueen olemassa oleviin kaupan
palveluihin. AL-korttelialueelle voidaan sijo ittaa pienia lahipalveluita, joita ovat mm.
parturi-kampaamot, kortteliravintolat ja kioski t. Paivittdistavarakauppaa alueelle tuskin
sijoittuu vahaisen vaestomaaran ja laheiste n suurten markettien vuoksi. Graanin marketit
toimivat hyvin alueen l&hipalveluina, kun kevyenliikenteen yhteydet alueelle hoidetaan
sujuviksi.

On kuitenkin tarkeaa, ettéa luodaan mahdollisuus sijoittaa alueelle lahipalveluita. AL-kortteli
sijoittuu Graanin rannan reunaan ja hyvin |a helle olemassa olevia Graanin alueen kaupan
palveluita. N&in ollen kortteliin voi lahipalveluiden liséksi sijoittua myos erikoistuneita koko
Mikkelia palvelevia liikkeitd. Tallaisia voivat olla esim. kalastustarvikeliike, soitinkauppa,
eldintarvikeliike ja autokoulu. Erikoistuneiden liikkeiden markkinat ovat laajat ja niiden
taytyy olla hyvin saavutettavissa. Liikkeilla ei kuitenkaan tyypillisesti ole varaa maksaa
kalliita keskustavuokria, joten ne sijoi ttuvat usein keskustojen reuna-alueille.

Graanin market-alueen kannalta lahiasutuksen kasvu on positiivista. Market-alue palvelee
koko kaupunkia ja koko Mikkelin seutua. V ilkkaimmat kauppapéaivat ovat perjantaina ja

lauantaina. Lahialueen asutuksen kasvu tasoittaa kavijamaaria myds muuhun arkeen ja
asiakasmaaran kasvu parantaa myymaldiden liiketaloudellista kannattavuutta.

Helsingissa 17.9.2013

Tuomas Santasalo Katja Koskela
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1. JOHDANTO

Mikkelissa on tavoitteena kehittda Visulahdatuettauutena kaupan alueen&isulahden ¢ueella on
voimassaVisulahdenosayleiskaava sékkauppaa koskevia asemakaavdjgsulahden Pohjoisosan
asemakaava on vireill&isulahden osayleiskaavan aluetta tullaan kasittelemaan uudelleen kantakau-
pungin osayleiskaavassa 20R@hjoisSavon elinkeineg, liikenne- ja ympéaristokeskus on laatinut tie-
swnnitelman valtatie 5:n parantamiseksi Tuppuralan ja Vehmaan valiékentaminenon alkanut
kevaalld2018 Uusi tielinja kulkee Visulahden lapi.

Mikkelissa on tehty kaupallinen selvitys kantakaupungin osayleiskaavaa varten vuonna 2013. Selvi-
tyksessa arvibiin markkinoiden kehitysta ja laskettiin kaupan palveluiden liiketilatarpeet vuoteen
2025 ja 2035. Lisaksi selvityksesséa arvioitiin kauga@iden kehitygpotentiaaleja mukaan lukieVi-
sulahden aluettaTaman jalkeen kaupan kehittdmisen painopisteet ovat kaupusaig®nkin verran
muuttuneet. Karilan aluetta ei ole nykyisten maaomistusolosuhteitigkia tarkoituksenmukaistde-

hittd& kaupan alueenghimpaédn 10 vuoteen, joten lahivuosien kehityspotentiaalia halutaan painot-
taa Visulahden alueelle

Koska kaupan kehiitmisen tavoitteet ovat kaupungissa muuttuneet vuoden 2013 kaupan selvityksen
jalkeen, on paadytty arvioimaan uudelleen kaupan alueiden kehityspotentiaalia ja mitoiterstyi-

sesti Visulahden ja Karilan osaltBaupan selvityksessa lasket liiketilatarpeen arvioidaan edelleen
olevan riittdvan ajankohtainen, eika sita lasketa uudellektikkelin kaupan mitoitus kaupunginosit-
tain Selvitystydn on tilannut Mikkelin kaupungin kaavoitus WSP Finland Oy:lta. Tydn yhteyshenki-
[6n& on kaupungin puolelta toiminut Kaaituspaallikkd llkka Tarkkanen. Selvitystydsta vastaavat
kaupan asiantuntijat Tuomas Santasalo ja Katja Koskela.
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2. LIKETILATARVE VUOTEEN 2025 JA 2035

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan kaupallisessa selvityksessa (Santasalo Ky 2013) laskettiin lii-
ketilan tarve Mikkelin markkinaalueella vuoteen 2025 ja 2035. Selvityksessé todetaan, etta vuoden
2035 riittanee myods vuoden 2040 mitoitukseksi, koska mitoitus on laskettu kohtalaisen valjasti.

Selvityksen mukaan vuoteen 2025 mennessa Mikkelin markkinaella tarvitaan uutta liiketilaa yh-
teensa noin 100.000rk?ja vuoteen 2035 mennessa noin 250.0067 kOsa tarpeesta suuntautuu Mik-
kelin keskustaan, osa kaupan alueille, osa Mikkelin paikalliskeskuksiin ja osa maskiean muihin
kuntiin. Muissa kunnisa on kuitenkin vain vahaisissa maarin uuden kaupan liiketilan kysyntaa, joten
tarve voidaan suunnata suurimmalta osin Mikkeliin.

Liiketilan laskennallinen lisatarve kaavoitusvarauksella
Mikkelin markkina-alueella vuoteen 2025 ja 2035
-> 2025

Paivittaistavarakauppa 16 000 14 400 1600
Erikoiskauppa ja palvelut 45 000 40 500 4 500
Tilaa vaativa ja autokauppa 39 000 2 000 37 100

-> 2035
Paivittaistavarakauppa 36 000 32 400 3600
Erikoiskauppa ja palvelut 115000 103500 11 500

Tilaa vaativa ja autokauppa 105 000 5 300 99 800

Lahde Santasalo K013

Kaupan toiminnan mukaan on liiketilan lisatarve (sis. kaavoitusvarauksen) aikaisemmassa selvityk-
sessd jaettu keskustahaikiin toimintoihin ja keskustan ulkopuolisten alueiden toimintoihin. Puhdas
toimialajako ei ole soveltuva, silla keskustat ja muut kaupan alueet ovat yleensa monipuolisia ja alu-
eille sijoittuu monen toimialan myymaloéitajotka taydentavat palvelukokonaisuutteEli keskusta
alueilla on myo6s tilawaativaa kauppaa ja muillkaupanalueilla jonkin verran paivittaistavarakaup-

paa ja erikoiskauppaa.

Liiketilan lisatarve jakautuu niin, ettd hieman yli puolet lisdtarpeesta suuntautuu keskadtaille.
Keskustaalueettarkoittavat selvityksess&keskustatyyppigd alueina, joita ovat mm. Mikkelikes-
kusta, alakeskukset, asuinalueiden keskukset ja kuntakeskukset. Muut alueevdavidiiiskaupan
suuryksikkoalueita, tilaa vaativan kaupan alueita, matkailupalvelualusé&a liikenneasemalueita.

Jako keskustalueilla ja muille alueille orvain suuntasantava. Keskustassa ei todennékagisesti pysty
toteuttamaan laskennallista tarvetta, sen sijaliketilakysyntdd on enemman kaupan alueilksau-
pan alueiden mitoituksessan tarked&aupantoiminnan laatu sek&aupan alueiderkehityspaenti-
aali.
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3. KAUPAN ALUEIDEN KEHIT TAMINEN

Kaupalliset palvelut ovat Mikkelissa keskittyneet useaan keskukseen. Kaupan paakeskus on ydinkes-
kusta ja sita taydentavat erilaiset alakeskukset. Ydinkeskustaan on sijoittunut paaosa Mikkelin eri-
koiskaupoista ja kaupallisista palveluista. Keskustan real@ella on hajanaisesti jonkin verran tilaa
vatiavaa kauppaa.

Graanin alueelle sijoittuat hypermarketit ja tavaratalot seké joitakirtilaa vaativaa kauparoimi-

joita. Urpolassa keskustan tuntumassa on niin ikéd&n paivittaistavarakauppaa, laajan tavaravalikoi-
man kauppaa ja tla vaativaa kauppaa. Pursiafean keskittynyt tilaa vaativaa kauppa&arilassaon
paaosin autokauppaa ja vahaisesti muuta tilaa vaativaa kauppaa. Niiden ohdflariaanlahivuo-

sien aikana rakentunut mydlsaksisupermarkettia Kaupan alueidenigaksi an Mikkelissa pienempia
kaupankeskuksiakuten Rantakyld jalusky joissa molemmissa on mm. paivittistavarakaupjema
muita palveluita

Kaupan alueita kehitetdan niiden nykyisisté lahtokohdistaan. Nykyisten kaupan alueiden rinnalle ke-
hitetd&n uutta kauppapaikkaa VisulahteeBelvityksessa keskitytdan Karilangstyisesti lahivuosina
kehittyvéan Visulahdenkuvaamiseen

3.1. Karila

Keskustan lounaispuolella olevalle Karilan alueelle on sijoittunut talla hetkella padosin autokauppaa
ja autonhuoltopalveluita sekd muuta tilaa vaatev&kauppaa. Myymalat ovat sijoittuneet yksittaisiin
keskikokaisiin liikerakennuksiin, joista jokaisella on oma pysakointialueensa rakennuksen edessa.
Kaupan liséksi alueella on myds muuta tydpaikkatoimintaa.

Alue on viime vuosina tdydentynyt paivittiistavakaupalla. Alueelle on sijoittunut Lidl ja-Buper-
market, joka on siirtynyt Rantakylasta ja samalla laajentunut palvelemaan asiakkaita entistd parem-
min saavutettavissa olevalkijaintipaikalla.

LahivuosinaKarilan alueelh on pienimuotoista kehittamispotentiaalianm. tiivistymisen muodossa
mutta risteysalueen lounaispuolinen merkittava kaupan rakentamisen paikka ei tule toteutumaan la-
himpaan 10 vuoteen. Aluealtoimii talla hetkella Luonnonvarakeskuksen alainen MTT Mikkadt-
kimusasema ja aluetta kaytetaan tutkimustoimintaan.

Karilan kaupan rakenne painottuu myds tulevaisuudessa nykyisen tyyppiseen kauppaan, market
kauppaan, autokauppaan ja tilaa vaativaan kauppaan seka naita tukeviin erikoiskauppoihin ja palve-
luihin. Fitkalla aikavalilla vodaantutkia mahdollisuutta siirtdéé Graanin alueelta toinen hypearket
Karilaan mik& monipuolistaisiKarilan kaupan palveluita. Suurta maaraa keskustahakuista erikois-
kauppaa ei alueelle suositella sijoitettavan.

Karilaan on maakurgkaavassa osoitettu vahittdiskaupan suuryksiki&ohdemerkintéa Lansisilta.
Merkinndn osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa osoittaa seudulli-
sesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikkoja. Aluetta kehitettdessa ja suuryksikkippitettaessa

on varmistettava, etteivat tehtavat toimenpiteet heikenné mitoituksen tai ajoituksen suhteen palve-
luiden saatavuutta keskustoissa ja seudun muissa osissa. Alueen yksityiskohtaisempi suunnittelu on
toteutettava siten, ettéd alue muodostaadt@van ja toiminnallisesti yhtendisen kokonaisuuden osana
seudun palveluja yhdyskuntarakennetta. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
alueen liikennejarjestelyihin ja saavutettavuuteen eri kulkumuodoilla. Vahittaiskaupan yhteenlas-
kettu enimmaiskerrosala alueella on 130 00tk

Talla hetkella Karilan alueella on liiketilaa yhteenséa noin 40.0067k
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3.2. Visulahti

Visulahden alueella ei ole kaupan palveluita télla hetkelfisulahden alue on laaja. Alueen raken-
netta ja saavutettavuutta muuttaa valtatien 5 kehittaminen ja uusi tielinjaus, jota ollaan nyt rakenta-
massa. Visulahdelle tama merkitsee kysynnan kasvua kaupan alueen toteutumiselle.

Visulahdenaluettaon tavoitteenakehittaa erityisesti tilaa vaativan kaupan alueenésulahdenalue
soveltuu hyvin suurille tilaa vaativan kaupan yksikéille. Talla hetkella tilaa vaativat kaupat ovat ha-
janaisesti sijoittuneet ympari kaupunkia. Uuden alueen etuna on se, etté aluetta aidista lah-
tien suunnitella kaupan alueena ja néin ollen kehittda alueetta mahdollisimman toimiyanaeto-
voimaisenaauppapaikkanaAlueen saavutettavuus on hyva seka paikallisesti ettd seudullisesti.

Visulahdenalueelle ei suositella sijoitettavan migttavasti keskustahakuistarikoiskauppaa, koska
senparas sijaintipaikka on Mikkelin keskustdonkin verran tilaa vaativaa kauppaa taydentavaa eri-
koiskauppaa voi alueelle kuitenkin hyvin sijoitta®likéli kaupungissa onarvetta uuden hypermar-
ketin rakentamiselle on KarilaVisulahtea parempi sijoittumispaikka. Karilan lahiymparistdssa on
enemman asutusta ja se on keskeisemmalla paikalla kaupunkirakentééisséahdenalueelle voi-
daan sijoittaakuitenkin lahipalveluna paivittistavarakauppaa esimerkikéikenneaseman yhtey-
teenliikennetta ja l&hialuetta palvelemaan.

Maakuntakaavassa ei Visulahden alueele\@hittaiskaupan suuryksikkémerkintaa, mutta alueella
on voimassa Visulahden osayleiskaaveayleiskaavaan onyt osoitettu laajoja kaupan alueit Au-
eella on kauppaa mahdollistavia merkintdja (KM, K, KyMpeensa ¥i 280.000 km?. Vireilla oleva
Kantakaupungin osayleiskaava 2040 tulee kormaan Visulahden osayleiskaavan jaupan mitoi-
tusta tullaan kaavassa laskemaan. Suosituksena onkin, atippgaa sijoitetaan tasaisemmin kaupun-
kirakenteeseen ja kehityspotentiaalia jatetdaan myds muille kaupan alueille.

Kehitettéava kaupan alue Visulahdessa jakautuu etapuoliseen Itaportin alueeseen ja Visulahden poh-
joiseen alueeseen. Visulahden osayleiskaavasskaupan alueita (KM) myds alueen lounaisosissa,
mutta ne jadvat hyddyntamaéattd mm. uusien tiejarjestelyjen takia.

Visulahden pohjoispuolella on vireilla asemakaavan muutos. Tavoitteena on sijoittaa aldidadie
vaativaakauppaad,4 tehokkuudella elilyteens&42.000 km?.

Itaportissa on asemakaavoja, jotka mahdollistavat vahittdiskaupan suuryksikén rakentumisen seka
muuta kauppaa alueelle. Kaupan rakentumismahdollisuuksia on asemakaavoissa noin 75900 k
Itaportin rakentuminen ei ole edennyt, jotetavoitteena on mahdollistaa kauppaa tasaisemmin koko
Visulahden alueelle. Nain ollen Itaportin mitoitusta voitaisiin laskea samaan suuruusluokkaan kuin
Visulahden pohjoisosan mitoitusta eli 43.000rk:iin. Itaporttiin suunnataan myés paaosin tilaa vaa-
tivaa kauppaa eli 40.000rk*. Taméan rinnalle voi sijoittaa myds jonkin verran erikoiskauppaa ja pai-
vittdistavarakauppaa.

3.3. Keskusta

Keskustaa kehitetdan edelled@upunkiseudunpaakeskustana. Keskustahakuinen kauppa suunna-
taan Mikkelissapaaosin keskustaan, jolloikeskusta sdailyttdd asemansa erikoiskaupan paakeskuk-
sena.

Keskusta on rakentunut jo kohtalaisen tiiviisti jgimeen keskustakortteleihinon rakentunutkaup-
pakeskuksia. Lahivuosina ei keskustassdadgemminkysyntaa uudelle liiketilalle, vaan keskusta ke-
hittyy nykyisessa rakenteesaaseka uusien asuintalojen Kivijalkatiloissiitkalla aikavalilla aluetta
tulee kehittéda ottamall&keskeisterkorttelien sisdosia tehokkaampaan kayttoon tai osoittamalla kau-
palle muita laajennusmahdollisuuksia kaupallisessa ytimeks#kustan kehittdminen orkuitenkin
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myds muuta kuin liiketilan lisdamisteskustassase on mm. kaupunkiymparistdn, kaupan konsep-
tien, toiminnallisuuden ja yhteistydn kehittdmista. Keskustan kehittamisen tuleekin olla jatkuxexa
tovoiman vahvistamista

Keskistan reunaalueelleja satamaarsijoittuneet tilaa vaativan kaupan yksikot hakeutuneviatie-
vaisuudessdilaa vaativan kaupan alueille mm. Visulahdelle tai Karilaan. Satatelle sijoittuu
alueen kehittyessa lahipalveluita seka vapaiiaan ja matkailun liittyvia palveluita. Pintaalan
kasvu ei tul&kuitenkaan olemaan niin suurtiuin mm. tilaa vaativan kaupan alueilldlettolisays voi
my0s olla negatiivinen laajojen hallien siirtyessa muualle.

Keskustassa koko laskennallisen keskustan liiketilatarpedauttaminen ei ole todennakdisté. Las-
kelma pohjautuu siihen, ettd koko kasvava ostovoima toteutuu uusina neliéind. Osa kasvusta kohdis-
tuu kuitenkin myés nykyisiin myymaloihin. Keskustassa kauppa on tehokasta ja laskennallista tar-
vetta selvasti pienemmalla kettamiselld voidaan saada merkittavaa aikaan. Hyva esimerkki tasta
ovat Akselin ja Stellan kauppakeskukset, joiden rakentamisella saatiin keskustaan kokonaan uutta lii-
ketilaalahes20.000 km?

3.4. Muut kaupan alueet

Graanin alue on melko tayteen rakennettu ja hypmarketeilla ei alueella liene laajennuspaineita.
Lahivuosien merkittavaa kehittamista ei nykyisella kaupan alueella ole odotettav@ssaninalueen
uudistuminen voi tulla ajankohtaiseksi, jos toinen hypermarketeista siirtyisi Karilan alueelle vuosi-
kymmenen paastdGraaninrannan asuinalueen rakentuminen tuo lisda asiakaspotentiaalia Graanille,
mutta vaikutus kohdistuu nykyisiin palveluihin, diiketilojen laajentamiseen alueella.

Urpolan alueella ei ole suuria laajennusmahdollisuuksia. Tilaa vaativa kauppaa saattaa hakeutua alu-
eelta uusille kaupan alueille mm. Visulahteen, kun alue lahtee kehittymaan.

Pursialan kauppapalveluita kehitetdan kyisista lahtokohdistaan. Alueelle ei ole merkittavia pai-
neita kaupan liiketilan laajennukselle.

Asuinalueillaja niiden laheisyydessiidaan kehittaa lahipalveluita. Lahipalveluita tulee kehittaa hy-
vin saavutettavissa olevilla sijaintipaikoilla, jotta navoittamat mahdollisimman hyvin lahialueen
asukkaita.
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4. SUOSITUS KAUPAN MITOITUKSES TA ALUEITTAIN

Mikkelissa l&hivuosina voimakkaimmin kehittyva kaupan aluepinta-alalla tarkasteltuna Visulahti.
Karilan kehittyminen siirtyy myohaisempaan ajankohtaan. Keskustassa ja muilla kaupan alueilla uu-
den liiketilan maara lienee vahainen.

Vuoteen 2025 Mikkelin markkinalueen laskennallinen uuden liiketilan tarve on n0Q.000 m?
Tasté noin puolet on ns. keskustakauppaa, mutta sen toteutuminen Mikkelin keskuiidazosina
on hyvin epatodennakdistéKokonaispintaala keskustan alueella reurelue mukaan lukien voi jopa
vahentya, jos tilaa vaativan kaupan yksikotrgivat Visulahteen.

Karilan alueelleei ole mittavia laajennuspain& |lahivuosna, jotensuurin kaupan kehittamiserky-
syntakohdistuu Visulahden alueelle. Nain ollen merkittava osuus liiketilatarpeesta kannattaa suun-
natasinne Kokonaisuudessaan Visulamalueen kaavallinen mitoitus vella 85.000 km?. Se ei to-
dennékoisesti tule toteutumaan kokonaan vuoteen 2025 mennessé, mutta antaa hyvéan lahtékohdan
alueen kokonaisvaltaiselle kehittamiselhayds pitkalla aikavalillaOsa alueelle sijoittuvasta kaupas

voi olla muualta Mikkelista siirtyvia, joten kaikki ei ole ns. uutta kauppaikepinta-ala voidaan jakaa
puoliksi Itaportin ja Vsulahden pohjoisen osan valilla.

Vuoden 2025iiketilatarpeesta jadaskennallisesti 15.000-1k? keskustaan, muille kaupaalueille ja
lahipalveluihin. Mikkelin keskustaan riittaa laajennusvaraa vuoteen 2025 mennessa noin 100 k
joten muille alueille jaisi laskennallisesti noin 5000k, tai toisin pain.Tama riittanee hyvirkeskus-
tan jakaupan alueiden pienimuotoiskel tdydentamiselle.

Vuoteen 2035 mennessa laskennallinen liiketilan lisatarve Mikkelissa on yli 250.080&k/mmenen
vuoden paasta Karilan kehittaminen voi tulla ajankohtaiseksi ja sinne on hyva varata kehittamispo-
tentiaalia noin 100.000-k2. Tai niin etta alueen kokonaismitoitus (nykyiset ja uudet liiketilat) jaa
maakuntakaavan enimmaismitoitukseen eli 130.000%in.

Visulahden kehittamiselle riittdnee/zuonna 203%iela lahivuosille osoitettu 85.000-k?. Kysynnan
mukaan tata voidaan mydsassavaiheessa selvitysten pohjalkasvattaaVuoden 203fiketilan lisa-
tarpeesta jasiten keskustan ja muiden kaupan alueiden laajennusvar@R€00 km?.

Liiketilatarpeet aikaisemmassa selvityksessd laskettu véljasti, ja ne on tarkoitettu kaavoituksen
tueksi. Mitoitus ei tule toteutumaan kokonaisuudessaan, mutta kaavoilla on hyvé luoda riittavasti
mahdollisuuksiga vaihtoehtoisia paikkoj&aupan palveluiden kehittdmiselldNain saadaan kaavoi-
hin vaihtoehtoja kaupan sijainnillga jouston varaakRitkéan aikavéalin &voitevuosi voi olla vuoden 2035
sijaanmy6s 2040 Mitoituksen ohella tarkeéatekija palveluverkon kehittamisessan kaupantoimin-
nanlaatu.

Visulahteen suunnataan paaosin tilaa vaativaa kauppéaupan alueen kilpailukyvyn ja vetovoiman
vahvistamiseksi voidaan alu#le sijoittaa myds pienimuotoisesti tilaa vaativaa kauppaa tukevaa eri-
koiskauppaa seka l&hja liikennepalveluna paivittaistavarakauppaa. Talla kaupan rakenteellalesi
vaikutustakeskustan kehittdmiseen.

Karilaa voidaan kehittaa pitkalla aikavalilla righieman nykyista tarjontaa monipuolisempana kau-
pan alueena, mutta suurin osa keskustahakuisen erikoiskauleduittamisestétulee osoittaa keskus-
taan.Muille kaupan alueille suunnataan lahipalveluita tai tilaa vaativaa kauppaa alueen muun palve-
lurakenteenmukaan.
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Uuden liiketilan mitoitus Mikkelissa

k-’ 2025 2035/40

Itaportti 43 000 43 000Tilaa vaativaa kauppaa
Visulahti P 42 000 42 000Tilaa vaativaa kauppaa
Karila 0 100 OOOMarket- ja tiva-kauppaa
Keskusta Keskustakauppaa
Muut alueet Lahipalveluita ja tivaa

Ynteensa 100 000 255 000

—\

Keskusta ja .

8

Vi\éulahti P/

muut alueet 142,000,
15000 2,00,0
L [taportti % -

/\/ 43 000

\ 43000

Keskusta
Market-alue
D Tiva- ja market-alue a
:Teknisen kaupan alue

D Uusi tilaa vaativan kaupan alue

DA

sPursiala

Uuden liiketilan mitoitus k-m2

RAE 2025
R S
( o . ) I i \.-f ) S :

Kaupan alueet ja uuden liiketilan mitoitus vuoteen 2025 ja 2035
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Keskusta ] |
Keskusta 2025
Keskusta 2035
Graani I Pt-kauppa
Graani 2025 m Tavaratalokauppa
Graani 2025 Erikoiskauppa

Urpola ] m Tiva ja autokauppa

Urpola 2025 H Palvelut
Urpola 2035 Muut liiketilat
Kauppa yhteensa 202¢
Karila m Kauppa yhteensé 203¢
Karila 2025
Karila 2035
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Pursilala 2025
Pursilala 2035

Visulahti 2025
Visulahti 2035

0 20 000 40 000 60 000 80 000 100 000 120 000 140 000
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Mikkelin kaupan alueet, nykyiset liiketilat seka mitoitus vuonna 2025 ja 2035

Yll& olevakaaviokuvaa alueiden nykyista liiketilamaaraa ja alueille suunnitelkeupanmitoitusta.
Kuten jo edelld omodettu, mitoitus ei tule olemaan toteutuva liiketilamaara. Mitoitus kertoo kuiten-
kin tavoiteltavasta suuruusluokasta alueiden kehittAmiseskilakin alueelle liiketilam&éra voi tule-
vaisuudessa myos vahentya, jos kauppatyyi keskustaan tai muilleetovoimaisillekaupan alueille.
Talldin alueiden kehittamisessa tulee panostaa muuhun kuin kaupan kehittamiseen.

Tulevaisuudessa keskusta tulee sailyméaan liiketilamaaraltaan nykyisen suuruisena. Graanin, Urpolan
Pursialan alueiden liiketilamaara tulevaisuudessa ei kasvane merkittavasti nykyidésissa missaan

ei ole odotettavissa suurta liiketilama&aran kasvua. Alueiden kehittdminen painottuu muuhun kuin
uuden liiketilan rakentamiseen.

Karilan alue tuleemitoituksen mukaarkasvamaan vuonna 2035 mennessa lahes samaan suuruusluok-
kaan kuin keskusta. Karilassa kaupan rakenne tulee olemaan kuitenkin hyvin erityyppinen kuin kes-
kustassa. Karilaan sijoittuu suuria kaupan yksikoita, kun taas keskusta on tiivis pidsigopojen
kauppapaikka. Tarjonta on lukumaaraisesti keskustassa moninkertaista Karilaan nahden.

Visulahti on kokonaan uusi kaupan alue, joka kooltaan on noin kaksinkertainen nykyiseen Karilan
alueeseen ndhden. Jatkossa Karilan aldeketilan maarékaswaakuitenkin Visulahden ohitse.
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Esipuhe

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 liikenneselvityksessé on analysoitu Mikkahn liike
teen nykytilanne kaikkien likennemuotojen osalta, méaaritelty liikennetavoitteet sek& suunniteltu
osayleiskaavan tarvitsemat liikkenneratkaiglgiskaavatason vaatimaltarkkuudella. Lopuksi on
arvioitu liikenteelliset vaikutukset.

Tavoitteena suunnittelssa on ollut panostaa erityisesti pyorailyn olosuhteiden kehittamiseen.
Suunnitelmassa on maaritelty pyorailyn paaverkko. Erityiskysymyksina suunnittelussaéeli Keh
vaylan linjaus ja Satamalahden liikenneyhteydet.

Liikenneselvitgsessa on laadittu myds kokaunnittelualueen ja keskeiset liikkumisen muodot
sisaltamdiikennemalli Liikennemallsoveltuu kaytettavaksi myos jatkossa kaikkiin liikennegrje
telmé&n toimivuustarkasteluihin.

Liikenneselvitysn tehtytiiviissavuorovaikutuksessa kaavoitusprosedsimssa

Liikenneselvityksen tekemista on ohjailyéryhma, johon ovat kuuluneet

lIkka Tarkkanen, Mikkelin kaupunki

Eveliina Kontta, Mikkelin kaupunki

Liisa Heikkinen, Mikkelin kaupunki

Ulla Vanhakartano, Mikkelin kaupunki

Juha Ukkonen, Mikkelin kaupunki

Anders Cederstrom, Mikkelin kaupunki

Pertti Asikainen, PohjoisSavon El-Keskus

Esko Tolvanen, PohjoisSavon El-Keskus

Pekka Hamalainen, PohjoisSavon El:-Keskus (5/2015 saakka)

Konsulttina tyésséa on toiminut Ramboll Finland Oy, jossa tydsta on vastannut Vesa Verronen.
Muina asiantuntijoina ovat Rambollissa toimineet Tuomo Vesajoki, Erkki Sarjanoja ja Re&ijo Vaar
la.
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1 Suunnittelun lahtékohdat ja nykytilan analyysi
Jalankulku,  pyordily ja joukkoliikenne

Mikkelissa on hyvat edellytykset panostaa jalankulun ja py6railyn toimintamahdoll i-
suuksiin.  Vuonna 2012 tehdyn Itd&  -Suomen | iikennetutkimuksen mukaan Mikkelissa
tehtévistd matkoista 41 % on alle kolmen kilometrin pituisia. Alle 5 km:n pituisten
matkojen osuus on 56 %. Lahtokohta antaa todella vahvan perusteen panostaa enti s-
téakin enemman pyorailyn ja jalankulun toimintamahdollisuuksien edistamiseen.

25%
Mikkelin seudulla arkipdivan matkoista 41 % on
vatdan kolme kilometria ja 56

20%

% enintdan 5 kilometrigs 18 %7 918 %
15%
11 %11 %“ -y
10 % 9%
8% ]
% 6% 6% 6% ’ 6% 6% o
5%
) I I I I I I
0% . ' I .
alle 1 km 2-3km 3-4 km 4 5-10 km 10-15km 15-20km yli 20 km
W PosELY = kaikki Eteld-Savo  m Mikkelin seutu
Kuva 1. Arkipdivdn m atkojen pituusjakaumat PosELY:n ja Etela -Savon alueella seka
Mikkelin seudulla
Mikkelissa tehdaéan jalan ja pyoralla yhteensé 31 % kaikista matkoista. Joukkoliike n-
teen osuus on sen sijaan hyvin pieni vain 4 %. Osayleiskaava -alueella onkin peruste |-
tua vaittaa, ettd Mikkeli on jalankulku - ja pyorailykaupunki. Joukkoliikenne tarjoaa
pienen lisn kestavaan liikkumiseen.
Tutkimus on péivitetty vuonna 2015. Tutkimus tukee nédkemysta, etté jalan ja pyoéralla
tehtavien matkojen osuus on nousussa. Jalan ja pyoralla tehdaéan jopa 36 % kaikista
matkoista. Tama tarkoittaa myos sit&, ettd matkat ovat entista lyhyempia. Tutkimu k-
sen ot oskoko oli vahan suurempi kuin vuonna 2012. Lisaksi vastausprosentti oli hi e-

man suurempi.
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Arjen matkojen jakautuminen paaasiallisen kulkutavan mukaan Pohjois-Savon
ELY:n alueella, Etela-Savossa, Mikkelin seudulla ja Mikkelissa
70%
60% 59% o JN 59%
50%
0%
30%
20% 17%
i . 14%14 % 14%14%
10% ! ‘
| % 4% : ay 3%
0% ! —— B C Bl
Jatankulku Polkupyora Mopo tai Linja-auto tai juna Henkilbauto Muu
moottoripydra
B PosEly = kalkki = Eteld-Savo ™ Mikkelin seuty = Mikkel
Kuva 2. Arkipaivan matkojen kulkutapajakauma PosELY:n ja Etela -Savon alueella,

Mikkelin seudulla seka Mikkelin kaupungissa

Pyoréilyn ja jalankulun vaylaverkosto on jo nyt aika kattava. Verkon taydennyksia
tarvitaan lahinna uusien alueiden kayttéon ottamisen takia. Vaylastén laatutasoon sen

sijaan tulee panostaa, jos ja kun halutaan pyorailyn ja jalankulun kaytt6a lisattavan.

Mikkelissa on hahmoteltu jo aiemmin tavoi teltavaa pyorailyn laatukaytavien verko s-
toa. Verkoston vaikutusalueella asuu 400 m:n etaisyydella vaylista noin 75 %

osayleiskaava -alueen vaestosta.
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Kuva 3. Kestavan liikkkumisen bufferit ja niille sijoittuva asukasméara suhteessa jala n-

kulun ja pyorailyn  laatukaytaviin seké paikallisliikenteen reitteihin Mikkelissa

Joukkoliikenteen saavutettavuus on osayleiskaava -alueella hyva. Kaiken kaikkiaan
84 % asukkaista asuu korkeintaan puolen kilometrin etaisyydella paikallislikenteen
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reiteistd. Reittejd on  siten riittavasti. Joukkoliikenteen tarjonta vaihtelee kuitenkin pa -
jon alueittain. Monilla alueilla joukkoliikenne palveleekin etup&éssé koululaisliikenne t-
td. Hyva joukkoliikenteen palvelutaso vaatii asukastiheyden yli 30 asukasta/hehtaari.

Mikkelin aluee lla tama asukastiheys tayttyy aivan ydinalueilla, jotka jo sindnsa ovat

selvid jalankulku - ja pyordilyalueita.
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Kuva 4. Vaestotiheys ruuduittain ja paikallisliikenteen reitit Mikkelissa

Tie - ja katuverkko

Mikkelin keskustan l&hella on runsaasti liikenneverkon esteita kuten vesist6 ja, suoj e-
lualue ita ja rautatie ratapihoineen. Tasta johtuen kehamaisia yhteyksia ei ole juur i-
kaan voitu toteuttaa. Tama on toisaalta hyva, koska se on edistanyt palvelujen sijoi t-
tumista lahelle keskustaa, toisaalta huono , koska keskustaan tulee luonnostaan paljon
lapikulkuliikennettéd. Erityisesti ydintaajaman pohjoispuolella poikittavaa yhteytta t ar-
vittaisiin mm. Kalevankankaalta muihin kaupu nginosiin.

Liikenneverkon suurimmat ongelmat liittyvat sisdantulovayliin ja pysékointijarjeste  I-
man hajanaisuuteen keskustassa. Ongelmat vahenevat merkittavasti, kun valtatien

parantaminen otetaan kayttdon. Esimerkiksi Juvantien kayttd keskustan sisaantul o-
vaylana vahenee, kun valtatien kapasiteetti kasvaa ja sujuvuus paranee . Torip arkki on
jo tehokkaasti aloittanut autoliikenteen erottelun muusta liikenteesta ja vie merkitt a-
van osan keskustahakuisesta autoliikenteestd suoraan pysakaointilaitokseen ohi ydi n-
keskustan . Toriparkkiin johtavan Mannerheimintien rooli on suuri autoliikenteel le jaon
edelleen kasvussa , kun pysakoéintia kehitetdén edelleen sen yhteydessa mm. sairaalan
lahistolla . Toriparki n saavutettavuus on hyva Mannerheimintien kautta etelasta ja po h-
joisesta, sen sijaan lannesta Toriparkkiin joutuu ajamaan ydinkeskustan lapi. Pyséa-
kointijarjestelméssa suurin haaste olisi tarjota hyva laitos myds ydinkeskustan lans i-
reunalle.

Osayleiskaava esittaé merkittavintd maankayton tehostumista Satamalahden alueelle,

jonka saavutettavuus on puutteellinen kaikilla kulku tavoilla. Saksalan al ueen lapi ei
voida osoittaa uutta autoliikenteen yhteytta eika sité ole mydskaan ratapihan poikki

realistista esittdd.  Koska Satamalahti sijaitsee lahelld keskustaa, suurin haaste on ta r-
jota uusia kavely - ja pyoraily -yhteyksia siten, ettd alueen autoistumi sta voidaan hillita
ja kytkea alue tiiviisti keskustan palveluihin
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Yksittdisena ongelmakohtana nousee esiin valtatien 13 ja Otavantien liittyma, jossa on
seka toimivuus - etta liikenneturvallisuusongelmia. Liittyman kuormitus kasvaa ede -
leen voimakkaasti,  kun Karilan aluetta aletaan kehittaa.

2 Tavoitteet

Mikkelin liikennejarjestelméaa kehitetddn maankaytén kehittamisen tuella kestavaan
suuntaan. Tavoitteena on tukea jalankulun, pyérailyn ja joukkoliikenteen toimintaede -
lytyksié entistakin enemman. Yksityiskohtaisemmin tavoitteet ovat seuraavat

¥ Kestavien kulkumuotojen (jalankulku, pyoréily ja joukkoliikenne) kaytto lisda n-
tyy kaupungissa. Vuonna 2040 kestavien kulkutapojen osuus on 45% (nyt 35
%)

¥ Kantakaupungin yhdyskuntarakenne (asukastiheys, maankay tén rakenteen
suuntautuneisuus seka palveluverkko) tukee taloudellisesti tehokasta joukkoli i-
kennettd seka jalankulun ja pyo6railyn kayttoa arjen liikkkumisessa

¥ Pyorailyn paaverkko otetaan huomioon maankayton kehittdmistydssa.
Tt keskeinen tavoite on tukea maank ayton kehittamisella olemassa olevaa
pyorailyn paaverkkoa, jotta sen laatutason kehittdmiselle luodaan ede -
lytyksia.

t 8XVLOWD DOXHLOWD WDUMRWDDQ TKHWLY ODPEYdSINDDW MDODQ
keskustaan / keskustaan johtaville laatukéaytaville
¥ asukkaat jatyOpaikat maksimissaan 400 m sateelld laatukaytavista

T Keskusta tulee olla saavutettavissa viiden kilometrin etaisyydelta polkupydralla
(ja jalan) laadukkailla vaylilla

¥ Maankayton kehittdémisella tuetaan olemassa olevaa joukkoliikenteen verkostoa
(asutust a lisdd mahdollisimman lahelle parhaan tarjonnan joukkoliikennekéayt a-
vid)
T Joukkoliikenteelle tavoitteelliset palvelutasot otetaan huomioon maankaytén
kehittamistydssa.
t erityinen huomio kiinnitetd&n rakenteen tiiviistdmiseen kaupungin mé a-
rittelemallda houkut televan tason joukkoliikennealueella
T XXVLOOH DOXHLOOH WDUMRWDDQ TKHWLY MRXNNROLLNHQQ
¥ asukkaat ja tytpaikat maksimissaan 400 m séateelle paikallislikenteen
reiteisté

¥ Taajamarakenteen taydentaminen nykyiseen tie - ja katuverkkoon tukeutuen

¥ Parannetaan liikenteen toimivuutta ja turvallisuutta mahdollistaen sujuvat li i-
kenneyhteydet keskustaan ja keskustan ulkopuolisilla paavaylilla

T Henkildéauton liikennesuorite vahenee
T Kotitalouksien henkildautoriippuvuus véhenee.

T Keskusta -alueella on sujuvaa liikkua pydralla, autolla ja kavellen
T lisatéan ja kehitetddn kavelyalueita
1 kehitetaan pyorailyverkkoa
T kehitetdén pysakoinnin ohjausta

¥ Pysakaointipolitiikalla edistetdan kestéavien kulkutapojen valintaa yhteyksissé
keskustaan ja keskustassa liikkkumisessa

¥ Keskusta -alueella edistetéan keskitettyd paikoitusta.
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3 Liikennemallit ja rennusteet

Tarjouspyynniossa edellytettiin laadittavaksi keskeisen taajama -alueen kattavaa sim  u-
lointimallia. Laadimme tadman lisdksi simulointimallin perustaksi osayleiskaavarajau k-
sen mukaiselle alueelle liikenteen kysyntamalli Emme4 -ohjelmistolla. Mallissa kuv  a-
taan vuorokausiliikenne, josta muodostetaan Rambollissa kaytdssé olevan prosessin

avulla kysyntamatriisit halutuille vuorokauden tunneille. Nain menetellen saadaan h y-
va lahtokoht a simuloinnissa kaytettavalle liikkenteen kysynnalle, mitd mahdollisuuksien

mukaan taydennetédédn kaytettavissa olevilla likennelaskentatiedoilla.

Varsinainen simulointimalli tehtiin VISSIM -ohjelmistolla hyddyntden dynaamista, li i-
kenteen todelliset viivytyks et huomioonottavaa  reitinvalintaa

Simulointimallin laajuus sovitettiin tarkasteltavien kohteiden mukaan optimaalisesti.

VISSIM -simulointimalliin voidaan haluttaessa kytkea myds pyorailyn ja kavelyn kysy n-
ta etenkin paikoissa, joilla niiden maara vaikutta a autoliikenteen toimivuuteen. Télla i-
nen tarkastelu voi tulla kysymykseen tutkittaessa Satamarannan kytkeytymista ke S-
kustarakenteeseen. Tassé vaiheessa simulointi laadittiin koskemaan pelkastaan aut o-
liikennettd ottaen kuitenkin esim. liikennevalo -ohjaukses sa huomioon suojateiden ajo i-
tukset ja suoja -ajat.

Koska Mikkelin alueella ei ole tehty laajaa liikkumistottumuksia selvittéavaa tutkimusta
(matkapaivakirja), kaytet tii n liikennemallissa hyddyksi kokemuksia vastaavan koko i-
sista kaupungeista liikennetuotosten , suuntautumisen ja kulkutapaosuuksien méaari t-
tamisessa. Talléin mallin perusrakenne siirret tii n muualta (Oulu, Kokkola, Rovaniemi)

ja kalibroi tii n mm. liikennelaskentatietojen avulla Mikkeliin sopivaksi.

Mallissa kaytet tii n mahdollisimman hienojakoista ma tkaryhmittelya, mihin lahtétiet o-
jen perusteella on mahdollisuus. Jos esimerkiksi alueen kaupan volyymit ja laatutiedot

ovat kaytettavissa, voidaan ostosmatkoista tehdéa oma mallinsa, joka soveltuu myoés
kauppaverkoston kehittamistarkasteluihin. Matkaryhmia o vat esim.

X kotiperaiset
tydmatkat
koulu - ja opiskelumatkat
asiointimatkat (paivittéistavara, erikoistavara, muu asiointi)
vierailumatkat
liikuntapaikkamatkat
X muut matkat
X ei-kotiperdiset matkat

X X X X X

Ulkoisen liikenteen, ts. alueen rajan ylittvat matkat mallinnet tii n kokemusperéisesti
tierekisteritietojen avulla. Raskaan liikenteen kysynté tuotet tii n karkeasti vaylillah  a-
vaittujen raskaan lilkkenteen méaarien avulla.

Malli kalibroi tii n vain autoliikenteen osalta; mallilla tuotet tii n kuitenkin alustava kysy  n-
téd myos kavelylle ja pyorailylle seké joukkoliikenteelle.

Vaiheet:

1) Tehtiin mallialueelle osayleiskaavan tarkkuutta vastaava osa -aluejako ja hae t-
tiin alueille rekistereista (esim. YKR) tarvittavat maankayttttiedot (asukkaat,
tyopaikat, ym.)

2) Muodostettiin Di  giroad -aineiston ja julkisten karttapalveluiden avulla mallial u-
een lilkkenneverkko, josta lasketaan malleissa tarvittavat suureet, kuten matka -
ajat ja matkojen pituudet

3) Maari tettiin matkatuotokset (matkaa/asukas/vuorokausi) matkaryhmittiin osa -
alueille kéyt téen vastaavan kokoiselle kaupunkiseudulle ominaisia tuotoske r-
toimia
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4)

5)

6)

7

8)

9)

10) Emme -mallista muodostettiin ns. traversal

11) Simulointimalli kalibroitiin ver

Maaéritettiin likenteen suuntautuminen vetovoimatyyppisella mallilla matk
ryhmittain

Maaritettiin kulkutapajakauma karkeasti siten, etta autoliikenteen maarat sa
daan mallista riittavan luotettavasti. Myos karkeat kavelyn ja pyorailyn kysy
tdmatriisit saadaan prosessista automaattisesti.

Sijoiteltiin saatu automatriisi liikenneverkolle ja kalibroidaan mallia liikennela
kentatietojen avulla ja muiden kaytettévissa olevien tietojen avulla.

Laadittiin maankayttétyyppikohtaisten liikenteen tuntiprofiilien avulla jakoluvut,
joilla vuorokauden kysynta pilkotaan tuntiliikenteeksi. Prosessi tuottaa kysy
tdmatriisin automaattisesti vuorokauden jokaiselle tunnille.

Kalibroitiin iltapéivan vilkkaimm an tunnin kysyntaa siten, etta malli tuottaa h
vaksyttavalla tarkkuudella likennelaskennoissa havaitut likennemaarat.

Laadittiin VISSIM  -simulointiverkot tarkempaan tarkasteluun valituista kohtei

ta. VISSIMiin kuvattiin mm. liikennevalojen todelliset ajoi tukset keskeisilla al  u-

eilla, joilla liikennevalojen toiminta voi vaikuttaa liikenteen reitinvalintaan.

tia varten suppeammille tarkastelualueille.

12) Liikenne -ennusteet laadittiin tilaajan esittamalle ohjevuodelle maankayttte

nusteiden perusteella.

Malliprosessi tuottaa siten maankéayttotiedoista liikkennekysynnan seka vuorokausi
ettd tuntitasolla,  mité voidaan hyddyntaa osayleiskaavan vaikutusten arvioinnissa ja
jatkossa kaikissa maankayttda ja liikennetté koskevissa hankkeissa Mikkelin seudulla.

Malliprosessia hyddynnettiin suunnittelussa vaihtoehtoisten ratkaisujen arvioinnissa.

Emme -mallilla kuv attava strateginen malliosio soveltuu erinomaisesti mm. erilaisten
maankayttévaihtoehtojen vertailuun ja niiden liikkennevaikutusten havainnollistamiseen
seka uusien vaylatarpeiden tai likenneverkon kokonaiskapasiteetin tutkimiseen.

-kyselyin kysyntamatriiseja simuloi

taamalla simulointia reaaliaikaiseen liikenteeseen.
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Kuva 5. Liikennemallin tuottamat nykytilan likennemaarat vuonna 2014 (KAVL) .
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© CpenStreetiap contribetors,

Kuva 6. Esimerkkil iikennemallin tuottama  sta nykytilan pdivittai sestd polkupyoréli i-
ken teestd vuonna 2014. Kuvan tilanteessa on kaytetty vakionopeutta kaikille vaylille
eiké kuvausta ole kalibroitu vast aamaan tarkoin nykytilannetta.
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Kuva 7. Esimerkkil iikennemallin tuottama  sta nykytilan paivittdi sesta linja -
autoliiken teestd vuonna 2014. K uvausta ei ole kalibroitu vastaamaan tarkoin nykyt
lannetta. Punainen kuvaa matkustajamaaraé busseissa ja vihrea liityntakavelya pys

keille.

© CpenSrestMap contrtAgor;
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4  Osayleiskaavan liikennejarj estelméa

Tie - ja katuverkko

Mikkelin kantakaupungin yleiskaavassa on esitetty uusia asuntoja noin 7500 asukkaa

le vuoteen 2040 mennessa. Asumisvaljyyden kasvu vahentda nykyisen asuntokannan
asukasmaéraéa noin 5000 asukkaalla, jolloin k aavaluonnoksessa esitetty asukasmaaran
nettolisdykseksi jaa 2500 eli n. 7 %, mik& kohdistuu liikennejarjestelman kannalta
edullisesti l&helle keskustaa, eniten Satamalahden alueelle. Autolla tehtéavat matkat
kasvavat likennemallissa vastaavasti n. 13 %. Tata voidaan tulkita siten, ettéd autot i-
heyden kasvun vaikutus olisi n. 6 % matkojen maaran kasvusta. Etaisyydet uusilta
asuinalueilta keskustaan ovat paasaantdisesti niin lyhyita, ettd kavelyn ja pyorailyn

asema keskusta -alueen kulkutapana korostuu. Siten on mahdollista, ettéd automatkoja
siirtyy kavelyyn ja pyorailyyn, jolloin au toliikenteen kasvu jaa vield vahaisemmaksi

002
;& ;o
A LY

e

/ o  Valtatie / kantatle

e Alueellinen padvayla / seututie

Kokoojavaylé / yhdystie

-

Kuva 8. Liikenteen tavoiteverkko vuodelle 20 40 koko osayleiskaavan alueelle
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o  Valtatie [ kantatie
s Alueellinen padvayla / seututie

Kokoojavayll / yhdystie

Kavely- ja pybrailypainotteinen katu

/

Kuva 9. Liikenteen tavoiteverkko vuodelle 2040 keskustan alueelle. Edellisen kuvan
luokitukseen taydennetty sininen joukkoliikennepainotteinen katu ja vihreat kavely - ja
pyoraily painotteiset kadut sekd pyséakaintilaitokset.

Tie- ja katuverkon merkittavin muutos nykytilaan on valtatielle 5 keskustan kohdalle

valmistuva mittava parantamishanke. Toimenpide lisda v altatien valityskykya merki t-
tavasti ja mahdollistaa vaylan paremman hyédyntamisen myds Mikkelin siséiselle li i-
kenteelle. Valtatien likennemaara kohonnee n. 30 000 ajoneuvoon vuorokaudessa
Satamalahden kohdalla, mik& ei tuota ongelmia 2 + 2 Hkaistaiselle p oikkileikkaukselle.

Toinen merkittava hanke tavoiteverkossa on valtatien 5 uusi linjaus kantatien 72 lii t-
tymasta koilliseen. Yhteyden suurin merkitys tutkittavalla osayleiskaava -alueella ko h-
distuu Visulahden alueen maankéayttn kehittimismahdollisuuksien paranemiseen; al  u-
etta esitetaan tilaa vaativan erikoiskaupan ja tyopaikkojen alueeksi, mitd edesauttaa

alueen hyva logistinen sijainti.

Kolmas liikenneverkollisesti merkittdva esitys on pohjoinen kehavayla. Se ei nouse
liikennemaariltéan merkittavaksi, mut ta antaa pohjoisten alueiden maankaytolle kehi t-
tamismahdollisuuksia ja vahentééa keskustan lapiajotarvetta itéa -lansisuunnassa.
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© CpentreetMap contributors,

Kuva 10 . Liikennem&arien muutos nykytilasta (2014) tavoiteverkon ennusteeseen
(2040) osayleiskaavan alueella . Punainen kuvaa li ikenteen kasvua ja vihrea v a-
henem &a.

Edellisesta kuvasta nahdaan hyvin uusien vaylien vaikutus. Valtatien 5 uusi linjaus

koillisessa poistaa liikenteen vanhalta linjaukselta ja Kehétien liikenne nékyy kokona i-
suudessaan uusilla linkeilla. Molemmat vaikuttavat siihen, ettd Juvantien liikenne hi e-
man vahenee. Myos keskustan lansipuolella liikenteen kasvu ohjautuu valtateille.

Keskustas sa paakatujen muutokset (seuraava kuva) siirtavat liikkennetta kauemmas
ytimestd. Mannerheimintien ja Paivionkatu/Mikon katu akselin autoliikenne kasvaa,
mutta tehtyjensimulointien mukaan vakavaa kapasiteettipuutetta ei synny. Katujen
kehittdmiseksi tarvitaan jatkossa uusia liikennevaloja.

Satamalahden tehostuva maankayttd nékyy ja uusi vayla ratapihan itdpuolella valittaa
Satamalahden tuottamaa autoliikennettéd. Graanin liikenne ei kasva, koska uutta kil-
pailevaa kaupallista tarjontaa syntyy mm. Karikon alueelle, eikd alueen ostovoima

juurikaan kasva asukasmaaran kautta.

Vanhan Otavantien alussa tapahtuva liikenteen kasvu kiirehtii eritasoliittyman rake n-
tamista valtatien 13 ja Otavankadun liittymaan.
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© CpenStreatiap contributons,
Kuva 11 . Liikennem&arien muutos nykytilasta (2014) tavoiteverkon ennusteeseen
(2040) keskustassa . Punainen kuvaa liikenteen kasvua ja vihred vahenem aa.

© CpenStreetMap contrdakors,

Kuva 12 . Liikenne -ennuste tavoiteverkolle (KAVL 2040), koko alue
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Kuva 13. Liikenne -ennuste tavoiteverkolle (KAVL 2040), keskusta

Pohjoinen kehavayla

Mikkelin keskustaajaman pohjoisosassa on selkea yhteyspuute ita -1&nsi - suuntaiselle
likenteelle. Erityisesti Kalevankankaan toiminnot tarvitsisivat parempaa yhteytta pa a-
tieverkosta alueelle. Tasta seuraa ongelmia erityisesti yleis6tapahtumien aikana, jo -
loin katuverkon kapasitee  tti on koetuksella. Yhteytta tutkitt iin valtatien 13 ja Savila  h-

denkadun eritasoliittyméasté taajaman pohjoispuolitse Porrassalmenkadulle, edelleen
Pieksdméentielle ja  viela jatkuen uudelle valtatielinjaukselle.

Koska uusi yhteys sijoittuu taajamarakenteen ulkoreunalle, siita ei synny kovin ho u-
kuttelevaa yhteytta. Liik  enteen kysynté jadnee maksimissaankin noin 2000 ajone u-
voon/vrk. Yhteyden liittdmista uuteen valtatiehen ei pidetty mahdollisena , silla suunn  i-
teltu kantatien 72 (Pieksamaentien) eritasoliittyma on l&hella. Taten vaylalle ei tule
merkittavaa ulkoisen liikent een kysyntaa. Kehayhteyden merkitys td ei myoskadan ka n-
nata korost aa yhdyskuntarakennetta hajauttavalla maankayt6lla sen varteen. Yhtey-
den merkitys joukkoliikenteelle, kavelylle ja pyorailylle jaa vahaiseksi; joukkoliike n-

teen kannalta vaylan olisi edullisemp aa sijaita rakenteen sisalla ja kavelylle ja pyora -
lylle on syyta osoittaa yhteydet my6s rakenteen sisélle

Kehayhteys tuo selkeéasti tdydentavaa kapasiteettia keskustan pohjoisosien likkenn e-
verkkoon; hyddyt korostuvat erityisesti liikenteen ruuhkahuippuje n seka erikoistila n-
teiden, kuten Kalevankankaan massatapahtumat, aikoina.
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Kuva 15 .Kehavayla lle enhustettu liikennemaara vuonna 2040

Satama lahden liikenteellinen kytkenté keskus tarakenteeseen

Satamalahden aluetta ollaan osayleiskaavassa voimakkaasti kehittamassa asuin - ja
tyopaikka -alueena sek&d matkailukohteena . Alue sijaitsee l&helld ydinkeskustaa, mutta
merkittdvan estevaikutuksen aiheuttaa ratap iha -alue. Ajoneuvoliikenteen yhteydet
ratapihan poikki ovat Vilhonkadulla ja Saksalankadulla; kavelylle ja pyérailylle on | i-
saksi kaytosséd matkakeskuksen kohdalla oleva silta, joka johtaa kulkijat seka asem a-
laitureille etté suoraan torin reunaan. Alueen ja keskustan kytkentaa on syyta para n-
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taa kehittamalla viela uusi kavely/pyoraily -yhteys esim. Savilahdenkadun kohdalle.

Yhteys tulisi vieda ratapihan yli; sen toteuttamisen tarkempi suunnittelu on syyta ky t-
kea ratapihan itapuolisen alueen kehittamiseen. Alik ulkukaytavan tekninen toteutus

olisi viela haasteellisempaa, silla korkeusero n takia alikulun liittdminen nykyvayliin
ydinkeskustan puolella on hankala.

Perinteisen joukkoliikenteen kannalta Satamalahden alue sijaitsee niin lahella kesku s-
taa, ettei merkittavad kysyntéa ole odotettavissa. Sen sijaan alueen kytkentaé tulee

jatkossa miettia esim. uudentyyppisen, pienemmaéalla kalustolla ja tihealla vuorovalilla
hoidettavan joukkoliikenteen nakdkulmasta.

Autoliikenteen yhteyksié ydinkeskustaan e i kannattane liséata. Sen sijaan alueen sa a-
vutettavuutta paatieverkolta voitaisiin merkittavasti tehostaa toteuttamalla ratapihan

itdareunalle uusi kokoojakatu Laiturinkadun sijaan. Uusi katu on syytéa kytkea pohjo i-
sessa Saksalanjoenyli Kolikaareen ja etelds sé radan ali Mannerheimintiehen. Sim u-
loinneissa kummallekin uudelle katuosalle tulisi iltahuipputunnin aikana liikennetta

runsaat 500 ajoneuvoa, eli ne ovat merkittdvassa roolissa Satamalahden uuden

maankayton nakokulmasta. Suunnitteluperiaatteeksi uusille yhteyksille on syyta ottaa
Satamalahden alueen tuottaman liikennekysynnan riittdvan tehokas valittaminen eika

pyrkia houkuttelemaan alueelle lapikulkuliikennetta.
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Kuva 16 . Satamalahden alueen al ustava liikenne verkko



RAMBGLL

Kuva 17 . Radanvarren kadun alustavia linjauksia (Ve 2:ssa uuden kadun silta Saks a-
lankadun kohdalla on hiukan nykyisté ratasiltaa korkeammalla, jotta Saksalankadun

tasausta ei tarvitse muuttaa . Ko. sillalta pohjoiseen uuden kadun varteen ei ole esite t-
ty jalankulku - ja pyorailyvaylaa, vaan yhteys on nykyisia reitteja pitkin ).

Keskustan sisdantulovaylat

Valtatien kapasiteetin lisys johtaa sen merkityksen kasvamiseen seka siséisessa etta
pitempimatkaisessa liikenteessa. Pohjoisesta Varkauden ja Pieksdméaen suunnista

vanha siséantulo Juvantien kautta korvautuu yha enemman Vilhonkadulla. Vilhonk a-
dun itdpaan kiertoliittyma voi ajoittain jonoutua ja sen valttdmiseksi liittymaa voidaan

kehittaa ns. turbokaistoin.

Helsingin suunnasta keskustan sisdantulo tapahtuu paaosin L appeenrannantien er -
tasoliittymasta. Sille on kuitenkin vaihtoehtoina myds Jyvaskyléntie tai Pursialankatu.

Jyvéaskylan suunnasta sisaéntulo jakautuu edelleenkin Savilahdenkadun ja Otavank a-
dun vélille. Jyvaskylan suunnalla suurin pullonkaula on Otavankadun littymd, jonka
sujuvuutta ja turvallisuutta tulisi parantaa eritasojarjestelylla.

Keskustan sisdantuloreitteja tulee myos tukea pysakointiratkaisuin. Nykyisellaan Tor i-
parkki on hyvin saavutettavissa Lappeenrannantien ja Juvantien suunnista. Vihonk a-
dultay hteys on hieman mutkikas; Vilhonkadun varteen olisi selke& tarve pysakdintila i-
tokselle, joka sijaitsisi riittavan lahella toria ja keskustan palveluja. Myds ratapihan
itapuolella voisi sijaita pysakdintilaitos, josta kavely -yhteydet keskustaan ovat hyvét.
Laitoksen sijainti l&hella Vilhonkadun kiertoliittymaa ei lisaisi 1apikulkua Satamalahden

alueelle, mutta vahentaisi tarvetta ajaa autolla ratapihan poikki ydinkeskustaan.
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Lannesta Savilahdenkadun ja Otavankadun suunnilla on selkea tarve pysakaointilaito k-
selle, koska Toriparkin saavutettavuus lannestéa on heikko. Esimerkiksi Otavankadun
ja Puistokadun rajaamassa kolmioon voisi toteuttaa pysakaéintilaitoksen, joka olisi Mi k-

kelin mittakaavassa hieman liian kaukana torilta (asiointi), mutta sopivampi keskustan
tyopaikkapysakaintiin.

Mannerheimintien varteen Saksalankadun liittyman lahelle on kaavailtu pysakointia,
joka palvelisi erityisesti sairaala n toimintoja. Alue soveltuisi m y6s ydin keskustanty 06-
matkapysakointiin, jos kapasiteettia voidaan sille osoittaa

Keskustan katuverkko ja pysakdintilaitokset

Keskustan kavelypainotteisuutta on mahdollista lisatd, mikéli pysékaintijarjestelmaa

kehitetd&n edelleen keskitetymmaksi. Toriparkki palvelee keskustan asiointipysakai n-
tipaikkana hyvin Juvantien ja Lappeenrannanti en suuntia. Ratapihan itdpuolellaka n-
nattaa toteuttaa P -laitokset kdvely -yhteyksien lahelle, jolloin ne palvelevat seké ke S-
kustaa etta Satamalahden puoleista uutta maankayttéa.

Sairaalan lahella Saksalankadun molemmin puolin on hyva paikka P -laitokselle palv e-
lemaan sairaalan tyopaikka - ja asiointiliikenteen liséksi myos keskustan tydmatk a-
pysakointia laajemminkin.

Keskustan lansipuolelta on heikoimmat yhteydet Toriparkkiin. Otavankadun ja P o-
leninkadun kulmauksessa on hyva paikka P -laitokselle, se on kuiten  kin keskusta -
asiointia varten hieman liian etaalla.

Padosin ulkosyoéttdisen pysakaointijarjestelman varassa on mahdollista laajentaa kav e-
lypainotteista aluetta nykyisesta. Porrassalmenkatu on luonteva joukkoliikenteen ke S-
kuskatu, jolla olisi hyva vahentaa au toliikenteen maaraa ja parantaa kavelyn ja py 0-
railyn olosuhteita. Raatihuoneenkadun ja Savilahdenkadun valilla katua voisi kehittaa
pihakatumaisena ottaen huomioon erityisesti joukkoliikenteen ja kadun ylittamista r-
peen.

Maaherrankatu soveltuu myds hyvin ka velypainotteiseksi kaduksi, jolta ajoneuvoli i-
ke nteen lapiajo pyrittaisiin siirtamaan Mikonkadulle. Tall6in Paivionkatu -Mikonkatu %
akseli korvaisi Maaherrankadun autoliikenteen paéakatuna. Keskustan lapiajotarve v a-
henee selvasti pysakointijarjestelméaé keskit tamalla ja Mannerheimintie riittda padosin
pohjois -etelasuuntaiselle lapiajolle. Valtatien merkittéava kehittdminen vahentaa myos

keskustan lapikulkutarvetta.

Kavelypainotteista aluetta viedddn myds Satamalahden puolelle kahden ratapihan yli t-
tavan yhteyden kautta.

Tuppuralan eritasoliittyma

Tuppuralan littyma tukee nykyisellaan hyvin Graanin kauppa -aluetta. Liittymaa on
mahdollista kehittaa lisaamalla pohjoiseen ramppiliittymaan liikennevalot ja etelaiseen
littymaan liskaista suoraan etelddn meneville. Jo nailla toimenpiteilla voidaan liitt y-

man muihinkin neljanneksiin sijoittaa tehokkaampaa maankayttéa. Pitkalla tahtaykse -
|a sillan leventamiseen on syyta varautua.

Karilan alue

Karilan alueella on maankayton kehittdmispotentiaalia, jonka vaikutusten selvittam i-
nen jatettiin tdman selvityksen ulkopuolelle. On kuitenkin selvad, ettd valtatien 13 ja
Otavankadun liittyma&an tarvitaan eritasojarjestely seka liikenteen sujuvuuden etta
turvallisuuden varmistamiseksi. Karilan alueen kehittAmisesté on tarpeen te hdéa la a-
jempi liikenneverkkoselvitys.
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Pysakointi

Yhteenveto ja e

X

Mikkelin keskustan autopaikkanormi on nykyisellaan tiukahko
keskustan osayleiskaavan

2040 pysakointiselvitys)

sitys pysakadintipaikkanormeiksi Mikkelin keskustassa

(kts. Mikkelin
, joten sitd  voidaan hieman

lieventaa eli vaatia vahemman autopaikkoja rakennusalaa kohden
x Asumisvéljyyden kasvu ja autotiheyden kasvu kompensoivat toisiaan,
joten autokannan ennustettu kasvu ei edellyta lisda pysakointipaikkoja

X Yleistyvéa autojen

yhteiskaytto ja pitkal

tojen tulo vahentavat pysakointipaikkatarvetta

tarvetta

X Vuorottaiskayttda voidaan ydinkeskustassa edistaa kayttamalla vélje

paa autopaikkanormia, mi  kali kiinteistot sijoittavat autopaikkoja pys

kdintilaitoksiin

x Riittdvan rasitepaikoiksi sopivan pyséakdintitalopaikkatarjonnan toteu

Pysakointipaikkojen vuorottaiskayttd vahentad pysakdintipaikkojen kokonai

1& aikavalilla automatisoitujen a

taminen ydinkeskustassa edellyttda kaupungin aktiivisuutta

Ydinkeskustassa merkittavan tdydennysrakentamisen edellyttamat p
paikat, mikali eivat mahdu tontille, tulisi sijoittaa pysakointitaloihin. Tavoitte

na on vahentaa kadunvarsipysakointia ja kayttaa vapautuvaa katutilaa mm.
pyorailyvaylien tarpeisiin. Sailytettavat kadunvarsipaikat varataan ensisijaisesti
lyhytaik aisen asiointipysékoinnin kayttoon.

Keskustan kerrostaloalueilla merkittadvan tadydennysrakentamisen edellyttamia

pyséakdintipaikkoja, mikali eivat mahdu tontille, voidaan suunnitellusti sijoittaa

asuntokaduille. Tama edellyttdd katuverkon jasentelya ja kayte

tamistavan selvittamista.

Lahidissa lahtbkohtana on tonttipysakadinti, mutta tiiviisti rakennettavilla ke

ttavan toteu t-

ros- ja rivitaloalueilla voidaan kayttaa keskitettyja pysakointialueita Tuukkalan

kaupunginosan malliin.

Pientaloalueilla pysakainti

téon pyorapysakointinorm

Taulukko

toteutetaan tonteilla.

Kantakaupungin asemakaavoissa ja/tai rakennusjarjestyksessa otetaan kay

it.

1. Esitys autojen pysakointinormiksi Mikkelin

ydinkeskustan alueelle

22

ysakaint i-
e_

Toiminta

Omalle tontille s i-

joitettuna

Pysakointilaitokseen
sijoitettuna

Asunnot

lap/100k -m?

lap/110k -m?

Palveluasunnot

lap/190k -m?

lap/190k -m?

Liikehuoneistot

lap/50k -m?

lap/65k -m?

Toimisto, ravintola
kokoustilat

_ja

lap/70k -m?

lap/85k -m?

Hotellihuoneet

1 ap 1,5 hotellihuonetta
kohti

1 ap 2 hotellihuonetta kohti

Normien yksioikoinen kaytto johtaa joissakin tapauksissa pysakéintipaikkojen ylimito

tukseen. Esimerkiksi asuintaloissa, joissa asuu paljon opiskelijoita tai iakkaita, pys
koint itarve on pienempi kuin lapsiperheille suunnatuissa asuintaloissa. Rakennuslup
vaiheessa on tarvetta pysakointipaikkamaaran joustavaan tarkasteluun, jolloin vo
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daan ottaa huomioon kohteen sijaintiin, asukasrakenteeseen, talouteen (vuokra/omis
tusasunnot) | iittyvat ndkokohdat sek& muut erityispiirteet.

Taulukko 2. Esitys polkupydrien pysakointinormiksi Mikkelin ydinkeskustan alueelle

Toiminta Pyorapysakaintipaikat/rakennus
ala
Asunnot 1 paikka /40 k -m?
- opiskelija -asunnot 1 paikka/20 k-m?
- palvelutalot 1 paikka /60 k -m?
Toimistorakennukset 1 paikka/40k -m?
Liikehuoneistot 1 paikka /50 k -m?
Kokoustilat, kulttuurilaitokset, 1 paikka/20k -m?
likuntasalit
Koulut
- peruskoulu, lukio 1 paikka/ 10k -m?
- muut oppilaitokset 1 paikka/20k -m?
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Joukkoliikenne

Asutuksen laajeneminen asettaa haasteita Mikkelin paikallisliikenteen kehittdmiselle.
Uudet alueet otetaan joukkoliikenteen piiriin kaytanndssa nykyisia linjoja jatkamalla.
Uudet alueet sijaitsevat kaupungin maaritteleman houkuttelevan palvelutasoalueen
ulkopuolella.

N

i -

Asukasmaaraitaan
kehittyvat alueet ja
ennustetut
asukasmaarat

Nammsem -

Pl

Tyopaikkojen

]

—— » b | kehitysalueet [a uusien

- e Visany ol tyopaikkojen maara
SR s —— Paikallislikenteen reitit

" Porassabre
W, . Houkuttelevan

0 o8 = v, '.-,w,.b;r palvelutason alue

__________ A hd 3 — S -~ *

Kuva 18 . Uusien asuin - ja t_yt')paikka -alueiden sijainti suhteessa paikallislikenteen
houkuttelevan palvelutason alueeseen.

Joukkoliikenteen toimintaedellytyksien turvaamiseksi esitetdédn kuvassa vaylat, joita
kehitettdessa joukkoliikenne tulee ottaa huomioon. Kaikilla esitetyista vaylista ei ole
nyt joukkoliikennetta.
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rarvi )

Nk N e
D -8 ! 28 Sy Toukaala
— T | dosn | i

|

Joukkoliikenne
s huomioitava véylien
suunnittelussa

Paikaliisliikenteen
nykyiset reitit

Kuva 19 . Paikallislikenteen nykyiset reitit ja liikennevaylat, joiden suunnittelussa

joukkoliikenteen jarjestaminen on otettava huomioon.

25
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Kavely ja pyoraily

Luokituksen perustana oleva keskusverkko

Pyorailyverkko on autoliikenteen verkon tapaan hierar kkinen, jossa eniten kaytetyt
reitit erottuvat laadultaan ja kunnossapidoltaan muista reiteista. Pydrailyverkon hi e-
rarkia perustuu eritasoisten keskusten valisiin yhteyksiin, jossa seudun kaupunkike S-

kus on keskeisin kohde.

Mikkelissa , tai vireilla olevassa kantakaupungin yleiskaavassa , ei ole maaritelty sellai s-

ta keskusverkkoa, joka palvelisi pyorailyverkon hierarkkisen luokituksen maarittami  s-
ta. Pyoraily verkon hierark kisen luokittelun taustalle laadittin  yleiskaavatyon yhteyde  s-
séa Liikenneviraston Jalankulk u- ja pyorailyvaylien suunnittelu -ohjetta hyodyntéen

seuraava keskusverkko luokittelu

x Kaupunkikeskus
(seutukunnan keskuskaupunki, jossa on laaja palvelutarjonta)
x Paikalliskeskus
(hyva palvelutarjonta, suuri kaupunginosa tai tilastollinen suuralue tai erillinen h y-
van palvelutarjonnan omaava taajama)
x Paikalliskeskuksia Mikkelissa: Anttola, Graani - Tuppurala, Kalevankangas, Kam-
pus, Karila, Moisio, Otava, Rantakyla, Ristiina , Rokkala ja Visulahti
x Palvelukyla
(omaa peruspalvelut kuten kaupan ja koulun)
x Palvelukylid Mikkelissd:  Karkialampi, Kirkonvarkaus, Laajalampi, Launiala, L a-
hemé&ki ja Salosaari
X Asutuskyla
(ei palveluita tai hyvin rajalliset yksittaiset palvelut )
X Asutuskylid ei téssa yhteydessa maaritelty

Keskusverkko luokitukseen vaikuttaa myos ty6 - ja opiskelupaikkojen sekad vahittai S-
kaupan suuryksikdiden sijoittumiset. Mikkelissd Kampus on keskusverkkoluokittelussa
paikalliskeskus, koska alueella on mm. ammattikorkeakou luje n keskittym&. Kaleva n-

kangas on luokittelussa niin ikd&n paikalliskeskus , koska alueella sijaitsee paljon py  6-
railypotentiaalia  omaavia oppilaitoksia, liikuntapaikkoja ja aktiviteetteja.

Pyorailyn ja kdvelyn saavutettavuusalueet

Mikkeli on maasto -olosuhteiltaan melko tasainen, mika nostaa pyotrailyn asemaa ja
potentiaalia, koska  helppok ulkuisessa maastossa pyorailyn saavutettavuusalue on m &-
kistd maastoa suurempi. Mikkelissa pyorailyn voidaan katsoa tarjoavan toimiva n vaih-
toeh don henkiléauton kaytolle 60 minuutin pyéramatkalla tai jopa tata pidemmallakin
pyora matka lla. Paras potentiaali p yorailyn | isdamisessa on kuitenkin alle vi iden kil o-
metrin matkoissa, joissa on erittdin hyvat mahdollisuudet tavoitella henkildautolla te  h-
tavien matkojen siirtymista pydrailyyn. Alle viiden kilometrin etéisyydella Mikkelin
keskustasta asuu  nyky isin noin 37 000 ihmistda (ruututi etokanta 2013)

Kuvassa 20 on esitetty pyoréailyn saavutettavuusalue Mikkelin ke skustasta siten, etta
pyoréailyn ke skinopeus viivytykset huomioon otettuina on jalankulkuvydhy kkeella 17
km/h ja muualla 22 km/h. Kuvasta havaitaan, ettd normaalia tydmatkanopeutta py 0-

raillen Mikkelin keskusta on saavutettavissa helposti tunnin ajoajan sisélla etelassa
Ristiinasta, lannessa Hietasesta, idasta Parkkilasta sekd pohjoisessa Harjumaasta ja
Hiiro lasta. Lounaassa Anttola jA& niukasti pyorailyn saavutettavuusalueen ulkopuolelle.
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Kuva 20. Pyorailyn saavutett a-

.
o |

vuusalue Mikkelissa. — —
Kavelyn saavutettavuusalue on pyorailyd suppeampi ( kuva 21). Mikkelin jalankulk  u-
vyOhyke ulottuu noin 1-2 km etdisyyteen keskustasta. 15 minuutin kavelyn saavute t-
tavuusalueella asuu  nykyisin noin 8 000 henkil6d (ruututietokanta 2013) . Reippaalla
kavelynopeudella (5 -6 km/h) keskustan jalankulkuvythykkeeseen voidaan katsoa
kuuluvan Urpola, Kenkaveronniemi, Nuija mies, Kaukola, Saksala sekd keskustaa | a-

him pé&na olevat alueet Kalevankankaasta, Rokkalasta ja Laheméaesta.

Jalankulun reunavydhyke on 1 -3
km laajuinen jalankulkuvydhyke t-
td ymparoiva alue, johon kuuluvat
ainakin 30 min kavelyetaisyydelle
keskustasta sij oittuvat alueet.
Téallaisia ovat mm. Pursiala, Katt |-
lansilta, Kirjala, Lehmuskyla,
Siekkila, Savisilta, Peitsari ja Tu p-
purala. 30 min uutin kavelyn saa-
vutettavuusalueella asuu nykyisin
noin 20 300 henkiléd (ruututiet o-
kanta 2013)

Kuva 21 . Kavelyn saavutett a-
vuusalue Mikkelissa.
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Pydrailyverkon hierarkia

Pyorailyverkon  hierarkia  perustuu eritasoisten keskusten valisiin yhteyksiin , jotka
muodostavat pyordilyn pééa-, alue - ja paikallisverko n. Hierarkian mukaisia pyorailyrei t-
teja kutsutaan pad -, alue - ja paikallisreiteiksi. Pyorailyn paa - ja aluereitit ovat myos
jalankulkijoille tar  keimpia reittejé, mink& vuoksi jasentelyd voidaan kutsua myds py 0-
raily - ja jalankulkuverkon hierarkiaksi.

Pyorailyn paareitti yhdistaa pyorailyn sa avutettavuusalueella (  kuva 22) olevat paika |-
liskeskustat kaupunkikeskukseen. Pydrailyn aluereitti yhdistaé palvelukylan kaupunk i-
keskukseen tai paikalliskeskukseen seka johtaa paareitin laheisyydessa olevat palv e-
lukylat paareitille. Paikalliskeskustojen kes kindiset yhteydet ovat myods aluereitteja ,
samoin kuin pyorailyn saavutettavuusalueen ulkopuolella olevat paikalliskeskustan ja
kaupunkikeskustan valiset yhteydet.

Paa - ja aluereitit muodostavat yhdessa pyorailyn tavoiteverkon .. Pyoréilyn
paa- ja aluereitit ovat myos jala nkulkijoille tarkeimpia reitteja, minka vuoksi voidaan

puhua myo6s pyoréilyn ja jalank ulun tavoiteverkos ta. Kaikki tavoiteverkon ulkopuoliset
yhte ydet ovat paikallisreitteja  , jotka yhdistavat asutuskylat paa - ja aluereitteihin tai
luok itukseltaan suurempiin ke  skuksiin. Myds eriluokkaisten keskusten sisélla kulkevat

py oréilyreitit ovat paikallisrei tteja. Tavoiteverkkoa taydentavien p aikallisreittien ans i-
osta kaikki toiminnot ovat py oralla ja jaloin helposti saavutettavissa.

Pyorailyn paareitit, ja usein myos aluereitit, suunnitellaan yleiskaavatyon yhteydessa .
Merkittdvyyden vuoksi n e suositellaan esitettévan oikeusvaikutteisessa  yleiskaavaka r-
tassa. Sen sijaan p aikallisreitit suunnitellaan asemakaavassa tai siihen liittyvassa li i-

kennesuunnitelmassa eika niita suositella esitettavan yleiskaavassa. Paikallisreittien
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota siihen , ettd ne integroituvat ja taydentavat
hyvin hierarkialtaan korkeampitasoisia vaylia. Tasta syysta on tarkeda, ettd paikalli S-

reittien tukena on ajan tasalla oleva pyorailyn ja jalankulun tavoiteverkko.
Vektoripohjainen pyo6railyn ja jalankulun verkko

Kuvas sa 22 on esitetty Mikke- [«
lin vektoripohjainen pyorail y- J
verkko, joka osoittaa minka

tasoinen yhteys eri keskusten //\ TI/\ =J) 3
vélilla tulee kulkea. Verkon \ A — \/\ﬁ

avulla voidaan havaita  paa- ja
aluereittien tarve ja kesku S- n
ten yhdistyvyys toisiinsa . Ku- ’
vaan on kaupunkikeskuksen
osalta merkitty myds ydi n-
alue, jonka kehittAmisessa
jalankulkijoiden olosuhteet ja
esteettomyystekijat ovat e n-
siarvoisen tarkeita

Kuva 22 . Vektoripohjainen
pyoraily verkko
Mikkelissa.
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Pydrailyn ja jalankulunt  avoiteverkko

Pyorailyn pda - ja aluereitit muodostavat yhdessa pyorailyn ja jalankulun tavoiteve r-
kon. Tavoitev erkon suunnittelu  on tehty eritasoisten keskusten vélisen vektoripohja i-
sen pyorailyverkon ( kuva 22), nykyisin pyoraily yn soveltuvi en vayli en seka vaeston,
ty6 - ja opiskelupaikkojen sijoittumisen perusteella. Pohjoinen ita -l&nsisuuntainen py 0-
railyn paareitti kulkee keskustassa Porrassalmenkadun ja Laiturinkadun valilla Vuor i-
kadulla, jos junanradan ylittava silta sijaitsee siind Savilahdenkadun jatkeen sijasta

Tavoiteverkko tukee ajatusta , ettd pyoréily on sujuvaa ja turvallista keskustaan, ke S-
kustassa ja keskustan ohi. Kaikki keskustan ydintoiminnot, mm. Tori, Matkakeskuksen

alue ja tuleva Satamalahti , ovat tavoiteverkossa pyoréillen hyvin saavutettavissa.
My ds ydinkeskustan ohittavat ita - jalansi suuntaiset ja pohjois - ja etelasuuntaiset seka
kehamaiset pdd - ja aluereittitasoiset  yhteydet ovat tavoiteverkossa pyoraillen sujuv ia.

Tavoiteverkon tarkemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta paa- ja aluere i-
tit erottu vat laadultaan muusta ymparistdsta. Pyorailyn sujuvuus tulee ottaa huomioon
mm. vaylatyypin, poikkileikkauksen ja risteamisten suunnittelussa.

Vainoehdot uudells
: kavaly- |a pyorailysillalie

______

VI (R

w— PARCRIM

'] ol o 'l cocnne Paargitin yheeystarve
'

ANuerent

s AGREN yMaystare

Kaupunkiheskus ythin

p % |
17 ——‘—\ - Kaupunkiveskus
F:- "
2

Kuva 23 . Pyoérdilyn ja jalankulun tavoiteverkko Mikkelissa.
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Suunnittelun aikana kaupunkikeskustassa  oli pitkdan esilla vaihtoehto, jossa etela -
pohjois -suuntainen pyoréilyn péareitti olisi Porrassalmenkadun sijasta ollut Maaher-
rankatu. Talléin Mannerheimintie olisi ollut myds pyorailyn paareitti, koska se olisi ta r-
jonnut lyhemman tai ainakin kilpailevan yhteyden etelén ja pohjoisen suunnista ke s-
kustan keskeisim piin paikkoihin . Vaihtoehto olisi ollut myo6s pyorailyn  pééverkon t i-
heyden (= silmakoon) puolesta valituksi tullutta ratkaisua parempi eika v aihtoehdossa
olisi tarvinnut vieda pyo0 railijoita samalle reitille joukkoliikenteen kanssa , mik& voi sy n-
nyttdd pyorailyn vaylatyypisté riippuen konflikteja joko pyorailijéiden ja bussiin odo t-
tavien/nousijoiden/poistujien kanssa ( bussipysakkien kohdilla erillinen 1 - tai 2 -suun -
tai nen pyodratie t ai yhdistetty pyorétie ja jalkakaytava) tai konflikteja pyordilijéiden ja
bussien kanssa (bussipysakkien kohdilla pyoOrékaistat ). Hyvilla suunnitteluratkaisuilla
konfliktit voidaan kuitenkin valttaa tai ainakin minimoida voimakkaasti. Toisaalta val  i-
tuksi tu lleessa ratkaisussa pyorailyn paavaylat kulkevat em. vaihtoehtoa vdhemmén
autoliikenteen paakaduilla.
Valittua pyorailyn tavoiteverkkoa kaupunkikeskusta ssa puoltavat kuitenkin seuraavat
valinnan ratkaisseet  tekijat:
x Tori ja kaupungin ydinpalvelut ovat etelan ja pohjoisen suunnista Porrassa Ime n-
tieté pitkin parhaiten pyoralla (ja jaloin) saavutettavissa.
X Tori ja kaupungin ydinpalvelut ovat idan suunnasta (Vilhonkatu) Porrassalmentieta
pitkin Maaherrankatua lahempéana ja siten paremmin saavutettavissa. Mannerhe i-
mintie ei ole idan suunnasta mahdollinen yhteys pyoraillen tasoeron vuoksi.
Rantareitit / Elamysreitit
Pyorailyn ja jalankulun reittien vieminen rantoja pitkin parantaa niiden viihtyisyytta,
mielenkiintoa ja houkuttelevuutta. Pyorailyn tavoiteverkossa (= paa - ja aluereitit)
kannattaa hyodyntda rant  o- S —
ja, jos reittien vieminen 5"'.. l
niiden kautta ei aiheuta A0
matkap idennyksia tai ta r- | ‘
peettomia korkeuseroja. ' : '
Kuvassa 24 on esitettyra n- | ::f e Py U S :
tojen hyédynne ttavyys se- | { . (00 ¥ T 4 =
k& rantoja pitkin kulkevat ; C $ = .
pyorai lyn paa - ja aluereitit. ? i""" J
Hyvia esimerkkeja  ranta- r ' ‘
reittien hyodyntamisestéa = BN Y T 4 |
tavoiteverkon osana  loyty y | e | 4 |
esim. J yvaskylastajaH el- ™ P ¢ D ‘
singistéa g e 3
{ ;.
! :': :
| |
| 2 |
| (g] :

Kuva 24 . Rantareitit seka
rantoja pitkin ku |-
kevat pyorailyn
paa- ja aluereitit.
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Pydrailyn tavoiteverkon hyddynnettavyys

Pyorailyn tavoiteverkko on tyokalu, joka ohjaa likennemuotojen kehittdémistéd maa n-
kaytén suunnittelusta tote utukseen ja vaylien kunnossapitoon asti. Tavoiteverkkoa
voidaan kayttaa hyoédyksi mm. seuraavissa tilanteissa:

X Yleiskaavan laatimisessa pyorailyn paa - ja aluereittien maarittAmisessa. Pydrailyn
tavoiteverkko osoittaa maara - jalahtopaikat , joiden valilla paareittitasoisten yht e-
yksien tulee kulkea. Tama antaa puitteet esim. asuntojen ja palveluverkon sijoi t-
tamiseen pyorailyn (ja jalankulun) ehdoilla seka pyorailyn paareittien toteutum i-

seen tie - ja katuverkosta riippumattomina yhteyksina.

X Asemakaavan laatimisessa pyorailyn vaylahierarkian toteutumisessa. Paikallisreitit
suunnitellaan asemakaavassa, mutta vaylahierarkian tunnistaminen helpottaa
alemman verkkotason suunnittelua ja integroitumista paéverkkoon seka pyd6railyn
(ja jalankulun) edell  yttdmien tilanvarausten varmistamista.

X Pyorailyn, kavelyn ja muun liikennejarjestelman kehittamis - ja toimenpideohjelm -
en laatimisessa seka hankkeiden priorisoinnissa.
x Tie- ja katusuunnitelmissa seka muissa liikennesuunnitelmissa pyorailyn (ja jala n-

kulun) reittien teknisten ratkaisujen, kuten esim. poikkileikkauksen, suuntauksen,
liittymien ja liikennemuotojen erottelun, suunnittelussa.

x Pyoréily viitoituksen ja muun opastuksen, kuten reittikarttojen ja infopisteiden,
suunnittelussa.

x Pyorailyreittien  yllapidossa ja hoidossa. Tavoiteverkko voi toimia esim. kunnossap i-
toluokituksen maarittdjana etenkin talvikaudella lumen aurauksessa.

X Vaylainvestointien rahoituksessa.
Keskustan kavelyalueet

Keskustassa kaikki alueet, kuten myds muualla, tulee olla helpos ti ja esteettomasti
jaloin  saavutettavissa. Mikk elin kaupunkikesku staan on maéaritelty ydinalue, jonka
kehittdmisessa jalankulkijo i- : ] , 8- DEPRT K
den olosuhteet ja esteett 06- ‘ _ : Robhaly s Al
myystekijat ovat ensiarvoisen L9 %
tarkeita . Siella k avelykatujen
ja kavelypainotteisten katujen
tulee mu odostaa yhtend inen
ja esteet 6n kokonaisuu s. Pai-
kan, jossa ihmisten on kivaa
oleskella , viettda aikaa jat a-

vata toisia ihmisia

Ltermaa

Mikkelissa on kaikki edell y-
tykset riittdvan suureen seka
erittdin  loisteliaa seen ja vii h- .
tyisa an kavely -ymparisto n | "=
syntymiseen Satamalahden
kehittyessd ja alueen kytke y-
tyessa voimakkaammin ydi n-
keskusta an. Kavely -ymparis -
t6a tukevat hyvéat likenney  h-
teydet jaloin, pyoralla, jou k-
koliikenteelld ja henkildauto -
la.

Kuva 25 . Kaupunkikeskusta ja sen ydinalue.
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Pyordilyn ja jalankulun yleiskaavamerkinnat

Tuoreimmissa valtakunnallisissa kévelyn ja pyorailyn strategioissa, ohjeissa ja tutk i-
muksissa linjataan, etta pyoérailyn péaareitit suunnitellaan yleiskaavan laatimisen tai
strategiatasoisen liikennesuunnittelun yhteydessa. Paareitit suos itellaan esitettavan
yleiskaavakartassa joko sitovana kaavamerkintand tai ohjeellisena kaavamerkintéana

silloin, kun ratkaisut ovat epaselvia. Epaselvissa tilanteissa ohjeellisen kaavamerki n-
nan sijasta voidaan kayttdd myds yhteystarvemerkintdd. Aluereitit s uunnitellaan
yleensé tarkemman yleiskaavatyon yhteydessa, mutta ne on mahdollista mAaarittaa
myods laajemmassa Yyleiskaavatydssa samassa Yyhteydessa paareittien suunnittelun
kanssa. Aluereitit voidaan esittda yleiskaavakartassa silloin, kun ratkaisut ovat selv ia
ja perustuvat ajan tasalla olevaan pyordilyn (ja jalankulun) tavoiteverkkoon.

Paikallisverkon reitit suunnitellaan asemakaavassa tai siihen liittyvassa liikkennesuunn i-
telmassa, eikd niitd esitetd yleiskaava karta ssa.

Maankayttd - ja rakennuslain  (5.2.1999/132) 206 8:n 2. momentissa todetaan, etta
asianomainen ministerié voi antaa sdadnnotksia kaavoissa kaytettavista merkinnoista.
Ymparistoministerion asetuksessa maankaytto - ja rakennuslain mukaisissa kaavoissa
kaytettavistda merkinnoista (31.3.2000) kerrotaan, ettd maakunta -, yleis - ja asem a-
kaavoissa kaytetdan ao. asetuksen liitteen mukaisia merkint6ja. Asetuksen 1 8:sséa

todetaan kuitenkin, ettd kaavoissa voidaan tarvittaessa kayttéa muitakin merkintoja.

Tassa suunnitelmassa esitetdan, ettd Mikkelin kantakaupungin  oikeusvaikutteisessa
yleiskaava kartas sa esitetdan pyorailyn pdd - ja aluereitit seuraavin kaavamerkinngin:

X pyorailyn paareitti
X ohjeellinen pydrailyn paareitti
X pyordilyn aluereitti

X ohjeellinen pyodrailyn aluereitti

Ohjeellista reittia kaytetaan silloin, kun pyoré reitin linjaus maaritetdan tarkemmin y k-
sityiskohtaisessa suunnittelussa maastonmuodot huomioiden seké péa - tai aluereitin
sujuvuus ja jatkuvuus varmistaen. Merkit korvaavat normaalisti kaytdssa olevat "K e-
vyen liikenteen reitti" ja "Kevyen liikenteen yhteystarve" -merkinnét.

Tassa suunnitelmassa esitetaan myds, ettd ensisijaisesti jalankulkijoiden ehdoilla r a-
kennettavat kadut osoitetaan Mikkelin kantakaupungin oikeusvaikutteisessa yleiska a-

vakartassa seuraavin merkinnoin:
x kavelykatu

X kéavelypainotteinen katu.

Kéavelykadulla tarkoitetaan jalankululle ja pyordilylle likennemerkein kaduksi osoite t-
tua tietd . Kavelypainotteisella kadulla tarkoitetaan katua, jossa jalankulkijoille on er o-
tettu ajoradasta jalka  kaytdvat esim. matalalla reunakivelld, kourulla tai pollarilla ja

autoliikenteen nopeutta on rajoitettu rakenteellisin keinoin esim. risteysalueiden kor o-
tuksi n. Kavelypainotteinen katu on usein ka velykadun vaihtoehto paikoissa, joissa a u-

toliikennetté ei vo  ida kokonaan rajatap  ois.
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5 Vaikutustarkastelut

Valtatien parantaminen keskustan kohdalla luo hyvéan pohjan liikennejarjestelméan k e-
hittdmiseen. Tien kapasiteetti kasvaa siind méaérin, etta likenteen kasvupaineet ohja u-
tuvat paaverkol le ja likennemaarat  sailyvat maltillisina alemmalla tie - ja katuverkolla.
Yhdesséa edelleen keskittyvan pysékaintijarjestelméan kanssa autoliikenteen ulkosy6 t-
téisyys keskustassa lisaantyy ja tarve keskustan lapiajoon vahenee; myds pysakoéint i-
paikkaa hakeva liikenne vahenee kesku stassa. Talléin edellytykset kavelyn, pyorailyn

ja joukkoliikenteen aseman ja keskustan viihtyisyyden parantamiseksi ovat erinoma i-
set.

Viitostien uusi linjaus alueen koillisosassa mahdollistaa alueen maankaytén kehitt a-
mi st esimerkiksi logistiikkapainotte isena, mika tuo lisdarvoa uudelle kehayhteydelle
taajaman pohjoispuolella my6s raskaan liikenteen nakdkulmasta. Uuden kehétient  o-
teutuksella saadaan tarvittavaa varakapasiteettia poikittaiseen liikkumiseen ja para n-
netaan merkittdvasti Kalevankankaan saavut ettavuutta sekd massatapahtumien  ettd
tyd -, opiskelu - ja virkistysmatkojen kohteena.

Keskustan pysakoinnin keskittdminen ja ydinkeskustan katutilan vapautuminen autoi s-
ta parantavat selvasti keskustan vetovoimaa. Keskittamalla pysakéintia autopaikkoja

tarvi taan vdahemman kuin hajautetussa mallissa ja hyvalla pysakoinninohjausjarje S-

telmalla myos pysakdintipaikkaa etsiva liikenne véahenee merkittavasti keskustassa.
Uudet taydennysrakentamiskohteet voidaan toteuttaa nykyista vahemmilla autopa i-
koilla

Satamalahden merkittavalle maankayton kehittymiselle tarjotaan riittavat liikenteell i-
set edellytykset  uusien katujen avulla ja alueen kytkentdd keskustaan parannetaan
erityisesti kévelyn ja pyorailyn yhteyksilla. Samalla Satamalahden alueen edellytykset

paranevat olee llisesti sek& asukkaiden virkistysmahdollisuuksien ettd matkailun nak 0-
kulmista. Matkailun kannalta alueen saavutettavuutta tuetaan seka matkakeskuksen
laheisyydelld ettd  uusien pyséakointilaitos ten toteuttamisella ratapihan itédpuolelle. La i-
toksille syntyy k  ysyntéa seka asutuksesta ja tydpaikoista ettd matkailusta.

Tuppuralan eritasoliittymaan tukeutuvaa kaupallista toimintaa on mahdollista lisata
esim. erikoiskaupan vahemman liikennetta tuottavilla palveluilla.

Liikennejarjestelman muutokset parantavat merki ttavasti kavelyn ja pyoréilyn as e-
maa. Lyhyet etdisyydet eivat puolla perinteisen joukkoliikenteen kehittymistd, sen

sijaan tekniikan kehittyessa Mikkelissé voi tulla jatkossa kysyntéé uusille joukkoliike n-
teen muodoille.

Liiken neselvity ksen tehtéavana on ollut ratkaista tulevaisuuden liikenneasioita osaylei s-
kaavan vaatimalla tarkku  udella. Monessa asiassa on menty myds vahan tarkempaan
tarkasteluun.  Kuitenkin vield jaa monia asioita tarkemmin suunniteltavaksi asemaka a-
voitusvaiheessa ja yksittd  isten kohteiden lilkenteen suunnittelu ssa. Nyt jo on naht &-
vissd tarkempaa suunnittelua vaativia kohteita kuten Karila n alue , Salosaar en alue ,
Tikkala, Metsa-Sairila jne. Kohteita voi tulla viela lisda kaavaprosessin ed etessa. Ka a-
vaprosessi ssa pohditaan ko hteiden toteuttamisvaatimuks ien esittamistd ka avamerki n-

noissa .
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Tielikennemelu

Asemakaava -alueella sovelletaan Valtioneuvoston paatoksen mukaisia melutason yle i-
sid ohjearvoja, jotka on esitetty taulukossa 3.

Taulukko 3. Melutason yleiset ohjearvot ulkona ja sisalla (VNp 993/92)

Melun A - painotettu keskidanitaso (ekviv a-
lentti -taso), Laeq, €NiNtA4N
Paivallaklo 7 - Yolla klo 22 -7
22

ULKONA

Asumiseen kaytettavat alueet, virki S- 55 dB 50dB1) 2)

tysalueet taajamissa ja niiden valitt 0-

massa laheisyydessa sekd hoito - tai

oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma -asumiseen kaytettavat alueet4), 45 dB 40 dB3)

leirintdalueet, virkistysalueet taajam i-

en ulkopuolella ja luonnonsuojelual u-

eet

SISALLA

Asuin -, potilas - ja majoitushuoneet 35dB 30dB

Opetus - ja kokoontumistilat 35dB -

Liike - ja toimistohuoneet 45 dB -

1)Uusilla alueilla  melutason ydohjearvo on 45 dB.
2)Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.

3)Ybohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta
oleskeluun tai luonnon havainnointiin y6ll&.

4) Loma -asumiseen kaytet tavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen ka y-
tettavien alueiden ohjearvoja

Selvitysta varten mallinnettiin valtatien 13 ja uuden kehéatien autoliikenteestéa aiheut u-
va melu ennustetilanteessa vuodelle 2040. Liséksi tarkastelualuetta laajennettiin kos-
kemaan kaavoituksen kannalta merkittava alue Karilassa. Tarkastelualueen mel u-
vybhykekartat o n esitetty kuvassa 26 . Valtatien 5 liikennemelua on tutkittu useiden

hankkeiden yhteydessa , joista on olemassa erilliset selvitykset

Melumallinnus tata selvi  tysta varten tehtiin 3D  -maastomalliin perustuvalla SoundPlan -
melulaskentaohjelmalla (versio 7.4), pohjoismaisen tielikennemelun laskentamallin
mukaisesti. 3D -maastomalli muodostettiin  Maanmittauslaitoksen 2m -korkeusmallin
pohjalta laskennallisesti. Rakenn ukset, liikennevaylét ja vesistét muokattiin Maanmi t-
tauslaitoksen maastotietokannasta. Rakennukset mallinnettiin 3D -objekteina maast o-
mallin pinnalle. Vesistdt mallinnettiin akustisesti koviksi, heijastaviksi pinnoiksi. Li i-
kennemaarina kaytettiin selvitykse ssé arvioituja ennusteliikenne maaria vuodelle 2040

Laskennassa melutasot tutkittin 2m korkeudella maanpinnasta 20x20 metrin laske n-
taruudukolla. Paivaaikaiset 55dB ja 60dB meluvydhykkeet ja'y taikaiset 45 dB ja 50 dB
meluvybhykkeet  on esitetty kuvassa 26.
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Kuva 26 . Vuodelle 2040 ennustettujen liikennemaarien mukaiset melualueet; ylempi
kuvaa paivamelua, alempi ydmelua
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