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Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040 sisaltda seitseman (7) oikeusvaikutteista karttaa. Yleiskaava-
kartat n:o 1-7 ovat lahtokohtana laadittaessa ja muutettaessa osayleiskaavaa, asemakaavaa tai ryhdyttdessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton jarjestamiseksi (MRL 428). Yleiskaavaa tulkittaessa tulee huomi-
oida kaavatasolle ominainen esittamistarkkuus: aluerajaukset, kohdemerkinnat seka merkintdjen sisalto
tdsmentyvat tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Oikeusvaikutteiset yleiskaavakartat:

1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus

2. Liikenne ja verkostot
3. Viherrakenne

4. Vesitalous

5. Kulttuuriymparisto
6. Maisema

7. Voimassa olevat osayleiskaavat

Yleiskaavakarttoihin liittyy kaavaselostus, jossa on esitetty kaavan ldhtokohdat ja tavoitteet,
kaavaratkaisun perustelut ja arvio yleiskaavan vaikutuksista.

Yleismaaraykset

Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee selvittdaa alueella mahdollisesti sijaitsevat SEVESO Il direktiivin
mukaiset laitokset ja nestekaasulaitokset seka niiden konsultointivydhykkeet. Vaarallisia kemikaaleja kaytta-
vaa tai varastoivaa laitosta ymparoivan konsultointivyohykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiin-
nitettava erityista huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden
liikennevaylien, yleisélle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden sijoittamista vyohykkeen sisalle
on kaavaa laadittaessa pyydettava kunnan palo ja pelastusviranomaisen ja TUKES:n lausunto. Tarkemman
suunnittelun yhteydessa on selvitettdava ja huomioitava mahdolliset pilaantuneet maa-alueet. Tarkemman
suunnittelun yhteydessa tulee selvittda rakennusten perustamisolosuhteet seka alueen tulvauhka. Alimmat
suositellut rakennuskorkeudet on esitetty Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksessa.

Vesialueilla, joilla maankaytté voi muuttaa vesiston pohjaa, tulee asemakaavoituksen yhteydessa

kuulla Museovirastoa ja arvioida vedenalaisen arkeologisen perinndn selvitystarve.
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Yleiskaava-alueen raja

C-1 Keskusta-asuminen / Keskustatoimintojen alue

Keskustatoimintojen alue, jolla kaupallisen rakentamisen, palveluiden ja asuinrakentamisen yhteenso-
vittaminen tulee olla korkealuokkaista. Alueelle ei voida sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkéa. Alueen
suunnittelussa tulee huomioida kulttuurihistorialliset ja virkistykselliset arvot seka kaupunkikuvallinen
laatu. Tdydennysrakentamisen tulee olla ympardivaan kaupunkirakenteeseen sopeutuvaa materiaalin,
korkeuden seka julkisivujdsentelyn osalta. Alueen tarkemmat maardykset koskien rakentamistapaa,
-laatua ja maaraa osoitetaan asemakaavassa.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayksia.

C-2 Ydinkeskusta / Keskustatoimintojen alue

Keskustatoimintojen alue, jolle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoja. Aluetta suunnitelta-
essa tulee kiinnittaa erityistda huomiota sen toimivuuteen, kuten jalankulku-, pysakoéinti-, huolto- ja
julkisen liikenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja hairiottémyyteen. Alueen suunnittelussa
on huomioitava alueen kulttuurihistorialliset arvot seka kaupunkikuvallinen laatu. Taydennysraken-
tamisen tulee olla ympardivaan kaupunkirakenteeseen sopeutuvaa materiaalin, korkeuden seka
julkisivujasentelyn osalta. Alueen tarkemmat maardykset koskien rakentamistapaa, -laatua ja maaraa
osoitetaan asemakaavassa.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayksia.

C-3 Strateginen keskustatoimintojen alue

Monitoiminnallinen tiivistyva keskustatoimintojen alue. Suunnittelussa tulee edistda viihtyisia ja tur-
vallisia oleskelu-, kdvely-, pyoraily- ja joukkoliikenneymparistdja. Alueelle voidaan sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikoita. Alueen tdydennysrakentamisessa tulee huomioida kulttuuriymparistén arvot,
keskustan maisemallinen merkitys seka kaupunkikuvan korkea laatu. Alueen tarkemmat maaraykset
koskien rakentamistapaa, -laatua ja maaraa osoitetaan asemakaavassa.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayksia.

C-4 Keskustan kaupallinen alue

Keskustatoimintojen alue, joka on varattu ensisijaisesti kaupallisille toiminnoille. Alueelle voidaan
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoja. Alueen tarkemmat maaraykset koskien rakentamistapaa, -laa-
tua ja maaraa osoitetaan asemakaavassa.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayksia.

ca Keskustatoimintojen alakeskus

Kaupunginosan tiivis erilaisia toimintoja sisaltdva keskusta-alue, jolle voidaan sijoittaa paikallisesti
merkittavia vahittdiskaupan suuryksikoita. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen merkitys ym-
paroivan kaupunginosan palvelujen keskuksena. Alueella tulee tavoitella viihtyisia oleskelu- ja liikku-
misymparistoja erityisesti kdvelijoiden ja pyorailijdiden nakokulmasta.

Seudullisesti merkittava kaupan palvelualue

Kaupan palvelualue, jolle saa asemakaavoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoja kohdekohtaiset kaupan
laatu -rajaukset huomioon ottaen sekd ymparistohairioita aiheuttamatonta tyopaikkatoimintaa. Ase-
makaavoituksen tulee perustua osayleiskaavoitukseen tai erilliseen, MRL 39 § mukaisen yleiskaavan
sisdltovaatimukset tayttdviin selvityksiin.

Alueelle voidaan osoittaa seudullisesti merkittavia vahittdiskaupan ja tilaa vaativan erikoiskaupan
suuryksikoita. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee huolehtia oleellisten liikennejarjestelyjen toteu-
tumisesta yhta aikaa korttelialueiden rakentamisen kanssa. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota joukkoliikenteen jarjestamisen edellytyksiin ja polkupyoérdilyn olosuhteisiin. Yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa tulee lisdksi huomioida muodostuvien hulevesien kasittely ja alueelta pois
johtaminen.

Vahittdiskaupan suuryksikdiden seka paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan yhteenlaskettu koko voi
olla enintdan 100 000 m2.

Merkinnalld on osoitettu maakuntakaavan kohde Lansisilta, Karilan kaupunginosassa.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayksia.

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan kehittamisalue

Alueelle voidaan osoittaa seudullisesti merkittavia tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikoita
seka tyopaikkatoimintaa, josta ei aiheudu ymparistohairioita. Kaupan suuryksikoita sijoitettaessa

on varmistettava, ettd ne eivat merkittavasti haittaa keskustatoimintojen (C) kaupan kehittamista.
Asemakaavoituksen yhteydessa tulee kiinnittdd huomiota alueen sitomiseen ympardivaan taajamara-
kenteeseen seka lilkennejdrjestelmiin. Lisdksi tulee huomioida muodostuvien hulevesien kasittely ja
alueelta pois johtaminen.

Alueen yhteenlaskettu paljon tilaa vaativan kaupan koko voi olla enintdan 85 000 m2.
Merkinnalla on osoitettu Itdportin alue Visulahden kaupunginosassa.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayksia.

Kaupan paikallinen palvelukeskus

Olemassa oleva kaupan paikallinen palvelukeskus, jolle voidaan asemakaavoittaa vahittdiskaupan
suuryksikkoja seka ymparistohdiriota aiheuttamatonta tyopaikkatoimintaa. Alueilla voi sijaita sellaisia
vahittdiskaupan suuryksikoita, jotka kaupan laadun huomioon ottaen ja ymparoivien alueiden kehi-
tyksen huomioiden voivat perustelluista syista sijoittua keskusta-alueiden ulkopuolelle. Kaupallisten
palvelujen alue ei voi kasvaa seudullisesti merkittdvaksi. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee kiinnit-
taa huomiota alueen sitomiseen ymparoivaan taajamarakenteeseen seka liilkennejarjestelmiin.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayksia.
Suunnittelumddrdys, kaupallisten alueiden mitoitus:

Rokkalan alueella véhittdiskaupan suuryksikéiden sekd erikoistavarakaupan yhteenlaskettu koko voi
olla enintéiéin 4 000 m2 ja tilaa vaativan erikoistavarakaupan osalta 3 000 m2.

Urpolan alueella vihittédiskaupan suuryksikbiden sekd erikoistavarakaupan yhteenlaskettu koko voi
olla enintécin 7 000 m2 tai tilaa vaativan erikoistavarakaupan osalta 10 000 m2.

Tuskun alueella véhittdiskaupan suuryksikdiden seké erikoistavarakaupan yhteenlaskettu koko voi olla
enintdén 4 000 m2 ja tilaa vaativan erikoistavarakaupan osalta 3 000 m2.

Kehittyva taajama

Tiivistyva, toiminnoiltaan monipuolinen taajamarakenteen alue, jolla maankdytdn muutosten ja
tehostamisen tulee perustua asemakaavoitukseen. Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii
pohjakseen asemakaavan.

Alueella voi sijaita monipuolisesti erilaisia talotyyppeja. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahi-
virkistyksen tarpeet seka paikallisten viheryhteyksien jatkuminen. Alueella tulee kiinnittda huomiota
joukkoliikenteen, jalankulun ja pyordilyn olosuhteisiin. Alueelle saa sijoittaa myos asumiselle tarpeel-
lisia lahipalveluita seka sellaisia pienimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennett,
ilman pilaantumista tai niihin verrattavia ymparistohaittoja.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayksia.

Kasvava taajama

Toiminnoiltaan monipuolinen taajama-alue, jolla maankaytdn muutosten tulee perustua asemakaa-
voitukseen. Asemakaavoituksen tulee perustua osayleiskaavoitukseen tai erilliseen, MRL 39 § mukai-
sen yleiskaavan sisdltovaatimukset tayttaviin selvityksiin. Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen
vaatii pohjakseen asemakaavan.

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet seka paikallisten viheryhteyksien jat-
kuminen. Alueella tulee kiinnittdd huomiota joukkoliikenteen, jalankulun ja py6railyn olosuhteisiin.
Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia |dhipalveluita seka ymparistohairioita aiheuttama-
tonta tyopaikkatoimintaa.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayksia.

Suunnittelumdiéirdys: Salosaaren alueen kehittdminen edellyttéé kdvely- ja pyéridily-yhteyden toteutta-
mista Anttolantielld ja Kirkonvarkauden sillan yhteydessd.

Kylaalue

Maaseutuasumiselle ja elinkeinoille soveltuva alue. Alueelle tulee laatia tarkempi osayleiskaava.
Osayleiskaavoja laadittaessa tulee huomioida yhdyskuntarakenteen toimivuus seka edellytykset maa-
ja metsataloudelle seka virkistyskaytolle. Paikalliset ominaispiirteet luonnon, maiseman ja kulttuu-
riympariston osalta on tutkittava tarkemman kaavoituksen yhteydessa. Ranta-alueita kaavoitettaessa
on otettava huomioon maankaytto- ja rakennuslain 73 §:n vaatimukset. Alueella tulee huolehtia siita,
ettd vesihuollon toiminta-alue on tulevaa yhdyskuntakehitysta ja maankayton mitoitusta vastaava.

Osayleiskaavan laatimisessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayksia.

Virkistys- ja asuinalue

Alue, jossa tulee yhdistaa virkistys- ja asuintoiminnot. Vahintdaan 50 % alueen pinta-alasta tulee varata
virkistysalueeksi. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota luonto- ja virkistysarvojen seka
maiseman ominaispiirteiden vaalimiseen. Asemakaavoituksen tulee perustua tarkempaan osayleis-
kaavoitukseen. Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen asemakaavan. Ennen
asemakaavoitusta alueella voidaan sallia ympariston ominaispiirteisiin soveltuva, myohempaa kaavoi-
tusta haittaamaton olemassa olevien rakennuspaikkojen korjaus- ja tdydennysrakentaminen. Asema-
kaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkintdja ja maarayksia.

Kaikki viher- ja metsdalueet on kartalla esitetty samalla varilla.
Alueiden erityispiirteet seka niihin liittyvat kaavamaaradykset on esitetty kaavakartalla 3. Viherrakenne.

Ranta-alueiden maankayton ohjaus

Sellaisen alueen, jolla ei ole voimassa asemakaavaa, ranta-asemakaavaa tai sellaista yleiskaavaa, joka
voi toimia suoraan rakennusluvan myontamisen perusteena, rantarakentamisoikeus kasitelldan ottaen
muun ohella huomioon maanomistajien yhdenvertainen kohtelu. Tama tapahtuu ematilaperiaatteen
(1.7.1959) ja yhtenaisten mitoitusperiaatteiden mukaisesti.

Pysyvan asumisen osoittamisen rannalle asemakaava-alueen ulkopuolelle tulee perustua oikeusvai-
kutteiseen osayleiskaavaan. Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset
sisaltovaatimukset tulee huomioida MRL 73 § mukaisesti. Rakennettaessa asemakaavan tai oikeusvai-
kutteisen osayleiskaavan ulkopuolelle rantarakentamista saatelee myos kaupungin rakennusjarjestys.
Rakentaminen asemakaavan tai oikeusvaikutteisen osayleiskaavan ulkopuolelle vaatii pohjakseen myos
MRL 171 § mukaisen poikkeamisluvan.

Palvelujen alue

Monimuotoinen palvelujen alue. Alueella tulee kiinnittda huomiota joukkoliikenne- seka kavely- ja
pyoraily-ymparistéjen toimivuuteen. Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen

asemakaavan.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayksia.

Matkailun karkialue tai -kohde

Maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava matkailupalvelujen alue, jolla tulee kiinnittda huomiota
joukkoliikenneymparistéjen toimivuuteen. Alueen kehittdmisen tulee olla maiseman ja rakennetun
kulttuuriympaériston arvoja sailyttavaa. Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen

asemakaavan.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkintéja ja maarayksia.

- Tilaa vaativien tyopaikkojen alue

Tyopaikka-alue, jolle voidaan asemakaavoittaa ymparistohdirioita tuottavaa tuotantotoimintaa ja

muuta tilaa vaativaa tyopaikkatoimintaa. Alueelle voidaan muun tydpaikkarakentamisen ohella

sijoittaa tuotannolliseen paakayttdtarkoitukseen liittyvid myymalatiloja. Asuinalueiden ldheisyydessa
tulee kiinnittda huomiota toimintojen yhteensovittamiseen siten, ettei aiheuteta haittaa asuinalueille.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon virkistys- ja viheryhteyksien jatkuminen seka kiinnittaa erityista

huomiota muodostuvien hulevesien kasittelyyn ja alueelta pois johtamiseen.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkintdja ja maarayksia.

- Tilaa vaativien tyopaikkojen selvitysalue

Asemakaavoituksen tulee perustua osayleiskaavoitukseen tai erilliseen, MRL 39 § mukaisen yleis-
kaavan sisaltovaatimukset tayttavaan selvitykseen. Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii

pohjakseen asemakaavan.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkintdja ja maarayksia.

Tyopaikka-alue, jolla sijaitsee ymparistohairidita tuottavaa tuotantotoimintaa ja muuta tilaa vaativaa
tyopaikkatoimintaa. Alueelle voidaan muun tydpaikkarakentamisen ohella sijoittaa tuotannolliseen
paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja. Aluetta kehitetdan vahitellen pohjaveden kannalta

W Tilaa vaativien tydpaikkojen vaihettumisalue
/A

vahemman riskialttiina kehittyvana taajama-alueena.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkintdja ja maarayksia.

Puolustusvoimien alue

pT Puolustusvoimien toiminta-alue

Puolustusvoimien alueen suojavyéhyke
Suojavyohyke, joka rajoittaa alueen asuinrakentamista ja sisaltda korkeusrajoituksia rakenteille.

PS

Suunnittelumddrdys: Alueen suunnittelussa on huomioitava puolustusvoimien toiminnasta johtuvat
rajoitteet asuinrakentamiselle ja rakennusten ja rakennelmien korkeudelle. Alueelle suunnitelluista

rakennuksista tai rakennelmista on pyydettdvd puolustusvoimien lausunto.

Erityisalueet
Merkinnalld on osoitettu seuraavat kohteet:
Jatteenkasittelyalue: Metsa-Sairila

Suunnittelumddrdys: Alueen maankdyton tulee perustua asemakaavoitukseen, jonka pohjaksi on

laadittu tarkempi osayleiskaava.

Yhdyskuntateknisen huollon alueet: Metsa-Sairila, Pursiala, Suojalampi, Siekkild, Kirjala, Tuppurala,

Harmaistensuo, Riutta ja Kiteenkylén pohjoispuoli.

Suunnittelumddrdys: Metsd-Sairilan, Suojalammen, Siekkildn, Kirjalan, Tuppuralan, Harmaistensuon,
Pursialan ja Riutan yhdyskuntateknisen huollon alueiden maankdytén tulee perustua asemakaavoi-
tukseen. Kiteenkyldn pohjoispuolella sijaitsevan yhdyskuntateknisen huollon alueen maankéytén tulee

perustua tarkempaan osayleiskaavaan.
Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayksia.

Lentokenttd

B Seututie / Padkatu
|

—
] Rautatie

= = == Lentoliikennevy6hyke

Alueella tulee huomioida lentoliikenteestd johtuvat rajoitukset rakentamiskorkeuteen.

Varalaskupaikan suojavyéhyke

Alueen suunnittelussa tulee huomioida lentoliikenteen varalaskupaikasta johtuvat maankayton rajoi-
tukset. Alueelle sijoittuvista rakennushankkeista on ennen rakennusluvan myontamista pyydettava
puolustusvoimien ja Trafin lausunnot, kun rakennuksen tai rakenteen korkeus on yli 30 m. Merkinnalla

on osoitettu Hiirolan varalaskupaikan suojavyéhyke.

Vesialue

Satama

Valtatie / Kantatie

Yhdystie / Kokoojakatu
Eritasoristeys

= P Yhteystarve

Keskustakeha

Keskustakehd muodostaa ajoneuvoliikenteen paareitin keskustan alueelle. Keskustakehan sisdpuoli on

hidasta kaupunkialuetta, jossa tulee erityisesti suosia jalankulkua.
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