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1. SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue sijoittuu Mikkelin keskustan ruutukaava-alueelle. Suunnittelualue rajautuu
Maaherrankatuun, Linnankatuun ja osittain Vilhonkatuun. Kaava-alueen sijainti on esitetty
taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman kansilehdelld. Suunnittelualue kasittaa 1
kaupunginosan Savilahti korttelin 12 kiinteistot 491-1-12-17, 491-1-12-1, 491-1-12-10 ja
491-1-12-11 seka korttelin 9 kiinteiston 491-1-9-23.

2. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia alueelle sopivaa rakentamisen maaraa,
huomioiden alueen keskeisen sijainnin Mikkelin keskustan alueella. Asemakaavamuutok-
sella tutkitaan erityisesti mahdollisuutta korttelien tdydennysrakentamiseen. Asemakaa-
vamuutoksen tarkoituksena on osoittaa kortteli keskustatoimintojen alueena, mika mah-
dollistaa alueen joustavan maankayton tulevaisuudessa. Kaavatydn yhteydessa huomioi-
tavaksi tulee suunnittelualueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuu-
riympariston vierella. Kaavatyolla ratkaistaan keskustan keskeisen korttelin tuleva kau-
punkikuvallinen rooli ja suhde olevaan ympéristoon seka erityisesti sen kulttuurihistorialli-
siin arvoihin.

Kortteli 9 kuuluu osittain valtakunnallisesti merkittavaan hallitustorin rakennettuun kult-

tuuriymparistdoon. Hallinto- ja palvelukorttelin rakennuksilla on tunnistettuja kulttuurihis-
toriallisia arvoja. Korttelin 12 eteldpuolella sijaitsee Mikkelin vankila, joka on my6s valta-
kunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistdéa. Se ilmentéda vankeinhoidon vai-
heita ja vankila-arkkitehtuurin kehitysta laanin padkaupungin kruununvankilasta ldanin-

vankilaksi. Mikkelin vankilaymparist6lla on merkittava kaupunkikuvallinen rooli ruutukaa-
va-alueen eteldosassa. Kortteli 12 muodostaa taustan vankilakokonaisuudelle.

3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Voimassa oleva maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja
2 (2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma. Suun-
nittelualueen voidaan katsoa sijoittuvan keskustatoimintojen alueelle. Alue sijaitsee my6s
Hiirolan varalaskupaikan suojavydhykkeella sek&a pohjavesialueella. Vilhonkatu on osoitet-
tu padkatu merkinnalla.
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Ote Etela-Savon maakun-
takaavayhdistelmasta.
Suunnittelualueen liki-
maarainen sijainto on
osoitettu oranssilla nuo-
lella.

3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava
2040. Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava koostuu seitseméasté oikeusvaikutteisesta
teemakartasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu keltaisella nuolella.

hdyskuntarakenteen ohjaus
fteemakartalla suunnittelualue
n osoitettu keskustatoiminto-
en alueeksi (C-2 Ydinkeskusta).
yOs yleiskaavassa alue sijoit-

u Hiirolan varalaskupaikan
uojavyohykkeelle.
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Liikenne ja verkostot -
teemakartalla suunnittelualue
on pyséakointinormin alaista alu-
etta. Vilhonkatu ja Maaherran-
katu on osoitettu kaavassa seu-
tutieksi/paakaduksi. Vilhonkatu
ja Porrassalmenkatu on osoitettu
ohjeelliseksi kehitettévéksi pyo-
railyn paareitiksi. Porrassalmen-
katu ja Maaherrankatu on 0soi-
tettu vayliksi, joiden suunnitte-
lussa tulee huomioida joukkolii-
kenteen tarpeet.

Vesitalous -teemakartalla
suunnittelualue on osoitettu
alueeksi, jolla hulevesien ka-
sittelyyn tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota. Alue sijoittuu
myds pohjavesialueelle.
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Viherrakennekartalla alueelle ei ole osoitettu kaavamerkintoja.

Voimaan jaavat osayleiskaavat kartalla alue on esitetty asemakaavoitettuna alueena.

3.3 Asemakaavat

Pohjoisella osa-alueella on voimassa arkkitehti Olli Kivisen laatima kaupunginosan |
kortteleita 4, 7, 9, Hallitustoria, Kirkkopuistoa, Maaherrankatua (osaa), Hallituskatua
(osaa), Savilahdenkatua (osaa) ja Raatihuoneenkatua (osaa) koskeva asemakaavan
muutos vuodelta 1974. Kortteli 9, tontti 23, on kaavassa osoitettu yhdistettyjen liike- ja
kerrostalojen korttelialueeksi, jossa on vahintaan 23 % rakennettavasta kerrosalasta
kaytettava liiketiloiksi. Korttelialueen suurin sallittu kerroskorkeus on kolme (I11). Tontin
23 rakennusoikeus on 1275 k-m?.

Etelaisella osa-alueella on voimassa arkkitehti Olli Kivisen laatima kaupunginosan |
korttelia 12 ja siihen liittyvia katualueita koskeva asemakaavan muutos vuodelta 1976.
Kortteli on kaavassa osoitettu yhdistettyna liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueeksi.
Korttelialueen suurin sallittu kerroskorkeus on kuusi (VI). Korttelin rakennusoikeus on
yhteensa 11620 k-m?
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta Suunnittelualue on merkitty karttaan punalsella rajauksella

3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

3.5 Muut hankkeet, suunnitelmat, paatokset

Asemakaava tyd on kaynnistynyt kaupungin ja maanomistajien yhteisesta aloitteesta.

4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET
4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittémia
ja valillisia vaikutuksia (MRL 9 8§ ja MRA 1 8). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja
muuhun kaavoitustytn aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutydn aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu
riittéviin lahtotilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaava-
selostuksessa. Tassa tydssa keskeisimpiné arvioidaan vaikutukset:

- yhdyskuntarakenteeseen

- kaupunkikuvaan ja maisemaan

- pohjaveteen

- rakennettuun kulttuuriymparistoon

- asumiseen kaava-alueen lahiymparistossa
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4.2 Lahtétietoina olemassa olevat selvitykset
Kaavahankkeen kannalta tarkeita tausta-aineistoja ovat:

e Museovirasto: Valtakunnallisesti merkittavét rakennetut kulttuuriympéristot

e Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan aineistot, muun muassa:
0 Rakennetun ympaériston kehitys
0 Maisemat ja miljoot

e Vikman, Laura: Mikkelin kauppakatujen historiaselvitys, 2013

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset

Kaavaa varten laaditaan 3D-malli, jonka avulla tutkitaan kortteliin sopivia massoittelu- ja
kaupunkikuvallisia ratkaisuja.

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaén vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja
myos tata kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 8). Osallisia ovat kaikki ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
viranomaiset ja yhteisott, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén. Alla on lueteltu
suunnittelutydn keskeiset osalliset:

¢ Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon
harjoittajat

e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

o Kaupungin hallintokunnat
= rakennusvalvonta
= ympaéristopalvelut
=  kaupunkiymparisto

o Etela-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (alueidenkaytto ja
kaavoitus)

Pohjois-Savon liikenne-, elinkeino- ja ymparistokeskus ELY
Etela-Savon maakuntaliitto

Vaylavirasto

Museovirasto

Savonlinnan maakuntamuseo

Mikkelin kaupungin museot

Etela-Savon pelastuslaitos

Mikkelin vesilaitos

Etela-Savon Energia oy

Suur-Savon Sahké Oyj

O O 0O O o o o o o o o

teleoperaattorit
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6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman sek& kaavasuunnitelman
nahtavilla olosta valmistelu- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan kaupungin virallisissa ilmoi-
tuslehdissa seka kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

6.1 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidetaan nahtavilla 30 paivan ajan Mikkelin
kaupungin verkkosivuilla sekd kaupunkisuunnittelun tiloissa. Tuona aikana osalliset voivat
jattaa mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Eteléd-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokes-
kuksen (ELY -keskuksen) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittavyy-
desté ja toteuttamisesta. Osallisella on mahdollisuus esittdd ELY -keskukselle neuvottelun
kaymista OAS:n riittdvyydesta ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.
Jos suunnitelma on ilmeisen puutteellinen, ELY -keskuksen on viivytyksetta jarjestettava
kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman tdydennystarpeiden selvittdmiseksi. Neuvotte-
luun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen mukaan ne viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaan asia liittyy (MRL 64 8).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péaivitetdan tarvittaessa suunnittelutyon aikana. Jos
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niisté tiedotetaan erik-
seen.

Aloitusneuvottelu

Ennen kaavatyon kaynnistamistd alueen taloyhtididen kanssa jarjestetaan tavoiteneuvot-
telu, jossa kuullaan alueen asukkaiden ajatuksia ja toiveita kaavaty6hon liittyen.

6.2 Kaavaluonnos, valmisteluvaiheen kuuleminen

Valmisteluvaiheen kuulemisessa kaavaluonnos ja sen valmisteluaineisto pidetadn nahta-
villa Mikkelin kaupunkisuunnittelussa sek& kaupungin verkkosivuilla vahintddn 30 paivéan
ajan. Kaavan nahtavilla olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin virallisissa ilmoi-
tuslehdissa seka muussa kunnassa asuville maanomistajille tavallisella kirjeella.

Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa mielipide kaavaluonnoksesta (MRA
30 8). Kaavaluonnoksesta pyydetdén lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta
sekd muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta.

Yleisotilaisuus

Kaavaluonnoksen néhtavilla olon aikana jarjestetdan vuorovaikutteinen yleisoétilaisuus,
jossa esitelladn kaavaluonnoksen materiaali. Tilaisuudessa osallisilla on mahdollisuus
kommentoida ja arvioida kaavaratkaisua. Kommentit kerataan ylos ja huomioidaan kaa-
vaehdotusvaiheessa. Tilaisuuden ajankohdasta tiedotetaan kaavaluonnoksen nahtaville
asettamisen yhteydessa.

6.3 Kaavaehdotus

Kaavaluonnosta tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta asemakaava-
ehdotukseksi, joka asetetaan julkisesti nahtéaville Mikkelin kaupunkisuunnitteluun seka
kaupungin verkkosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus
antaa muistutus (MRA 27 8). Kaavaehdotuksesta pyydetdén lausunnot viranomaisilta,
kunnan hallintokunnilta sekd muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta. Saatu palaute
otetaan huomioon kaavaehdotuksen valmistelussa hyvaksymiskasittelya varten. Muistu-
tuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kan-
nanotto esitettyyn mielipiteeseen.

OAS / KORTTELIN 12 ASEMAKAAVAMUUTOS 8
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Yleisotilaisuus

Kaavaehdotuksen nahtévilla olon aikana jarjestetdén luonnosvaiheen yleisétilaisuutta vas-
taava avoin tilaisuus, jossa esitellaan kaavaehdotuksen materiaali. Tilaisuuden ajankoh-
dasta tiedotetaan kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen yhteydessa.

6.4 Hyvéaksymisvaihe ja muutoksenhaku

Asemakaavan hyvéksyy Mikkelin kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan
MRL 67 § ja MRA 94 §:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siind
yhteydessa osoitteensa ilmoittaneille lahetetaan vastine. Valtuuston hyvaksymispaatos
lahetetdan heille, jotka ovat sita pyyténeet. Asemakaavan hyvaksymista koskevaan p&aa-
tokseen voi hakea muutosta valittamalla paatoksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mikali valituksia kaupunginvaltuuston hyvaksy-
mispaatoksesta ei jatetd, kaava saa lainvoiman 30 vuorokauden kuluttua Mikkelin kau-
punginvaltuuston paatoksesta.

6.5 Viranomaisyhteisty®

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi
viranomaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetddn Mikkelin kaupungin ja Etela-Savon ELY-
keskuksen kanssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavan valmisteluaineistosta ja
kaavaehdotuksesta pyydetdéan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa
jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaavatydn edetessa jarjeste-
taan tyodneuvotteluja viranomaisten kanssa.

7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on
esitetty kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetaan tarvittaessa:

VALMISTELUVAIHE
02/2020 Aloitusneuvottelu
03/2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville

LUONNOSVAIHE

10/2020 Kaavaluonnos nahtaville ja yleisotilaisuus
EHDOTUSVAIHE
04/2021 Kaavaehdotus nahtaville ja yleisotilaisuus

HYVAKSYMINEN

06/2021 Kaavan hyvéksyminen
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ALOITUSVAIHE

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
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MIKKELIN KAUPUNKI
Verkkosivut: www.mikkeli.fi

llkka Tarkkanen
Kaavoituspaallikk®

p. 050 311 7130
etunimi.sukunimi@mikkeli.fi
Maaherrankatu 9-11,
50101 MIKKELI
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Selostus
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Eveliina Kontta

Arkkitehti, projektip&allikko
p. 040 630 0480
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