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1. SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue sijoittuu Mikkelin keskustan ruutukaava-alueella rajautuen Porrassalmenkatuun,
Maunukselankatuun, Maaherrankatuun ja Vuorikatuun. Kaava-alueen sijainti on esitetty taman
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kansilehdella. Suunnittelualue kasittaa 2. kaupunginosan
Maunukselan korttelin 2 Kkiinteistdt 491-2-2-1, 491-2-2-1080, 491-2-2-74, 491-2-2-75 ja 491-
2-2-76.

2. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia alueelle sopivaa rakentamisen maaraa, huomi-
oiden alueen keskeisen sijainnin Mikkelin keskustan alueella. Asemakaavamuutoksella tutkitaan
erityisesti mahdollisuutta korttelin tdydennysrakentamiseen. Kaavatydn yhteydessa huomioita-
vaksi tulee suunnittelualueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympaéris-
ton vierella. Kaavatyolla ratkaistaan keskustan keskeisen korttelin tuleva kaupunkikuvallinen
rooli ja suhde olevaan ymparistoon seka erityisesti sen kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Alueen
etela- ja itapuolella avautuu valtakunnallisesti merkittava hallitustorin rakennettu kulttuuriym-
paristo. Etelapuolella sijaitsee vehrea kirkkopuisto, joka sijaitsee Savilahden kirkon vanhan hau-
tausmaan paikalla. Kirkkopuiston vieressd on empirekaudelta peraisin oleva laaninsairaalan ra-
kennusryhma.

3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelmé&. Suunnittelualue
sijoittuu keskustatoimintojen alueelle. Alue sijaitsee myds Hiirolan varalaskupaikan suoja-
vyohykkeella.
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Ote Etel&-Savon maakuntakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen likim&arainen sijainti
on merkitty karttaan punaisella rajauksella.
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3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 hyvéaksytty Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040.
Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava koostuu seitsemasté oikeusvaikutteisesta teemakartas-
ta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu keltaisella nuolella.

hdyskuntarakenteen ohjaus
fteemakartalla suunnittelualue
n osoitettu keskustatoiminto-
en alueeksi (C-2 Ydinkeskusta).
yOs yleiskaavassa alue sijoit-

u Hiirolan varalaskupaikan
uojavyohykkeelle.

Liikenne ja verkostot -
teemakartalla suunnittelualue on
osoitettu melualueeksi. Suunnitte-
lualueen eteldareunaan on osoitettu
kaavassa keskustakeha, joka muo-
dostaa ajoneuvoliikenteen paarei-
tin keskustan alueelle. Keskusta-
kehan sisdpuoli on hidasta kau-
punkialuetta, jossa tulee erityisesti
suosia jalankulkua. Lisaksi alueen
lansireuna, Maaherrankatu, on
osoitettu kaavassa seututiek-
si/paakaduksi ja itdreunan Porras-
salmenkatu ohjeelliseksi kehitetta-
vaksi pyorailyn paareitiksi. Porras-
salmenkatu ja Maaherrankatu on
osoitettu vayliksi, joiden suunnitte-
lussa tulee huomioida joukkoliiken-
teen tarpeet. Suunnittelualueelle
on kaavassa esitetty pysakointi-
normi.
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Vesitalous -teemakartalla
suunnittelualue on osoitettu

alueeksi, jolla hulevesien ka-
sittelyyn tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota.
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I teemakartalla suunnittelualu-
A, , eelle ei ole osoitettu kaavamer-
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Viherrakennekartalla alueelle ei ole osoitettu kaavamerkintja.

] ympaéristdineen on osoitettu
kaavassa valtakunnallisesti ar-
vokkaaksi kulttuuriympaéaristoksi

™72 (RKY).

Voimaan jaavat osayleiskaavat kartalla alue on esitetty asemakaavoitettuna alueena.
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3.3 Asemakaavat

Alueella on voimassa arkkitehti Olli Kivisen laatima asemakaava vuodelta 1976. Kortteli on
kaavassa osoitettu yhdistettyna liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueena. Kaavamaaraysten
mukaan korttelin lansiosassa vahintaan 50 % on kaytettava asuintiloiksi, korttelin itdosassa
vahintdan 70 % on kaytettava asuintiloiksi. Korttelialueen suurin sallittu kerroskorkeus on viisi
(V). Korttelin rakennusoikeus on yhteensa 18 640 k-m?.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue on merkitty karttaan punaisella rajauksella.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

3.5 Muut hankkeet, suunnitelmat, paatokset

Asemakaava tyd on kaynnistynyt kaupungin ja maanomistajien yhteisesta aloitteesta.
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4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET
4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittomia ja va-
lillisia vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun
kaavoitustyon aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
lahtotilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tas-
sa tyodssa keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:

- yhdyskuntarakenteeseen

- kaupunkikuvaan ja maisemaan

- rakennettuun kulttuuriymparistoon

- asumiseen kaava-alueen lahiymparistossa

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset
Kaavahankkeen kannalta tarkeité tausta-aineistoja ovat:

e Museovirasto: Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéristot
e Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan aineistot, muun muassa:
0 Rakennetun ympariston kehitys
0 Maisemat ja miljo6t
e Mustonen, Tuija: Mikkelin kirkkopuisto kulttuuriympéristoselvitys, 2014
e Vikman, Laura: Mikkelin kauppakatujen historiaselvitys, 2013

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset

Kaavaa varten laaditaan 3D-malli, jonka avulla tutkitaan kortteliin sopivia massoittelu- ja kau-
punkikuvallisia ratkaisuja.

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myos tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 8). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn. Alla on lueteltu suunnittelutydn keskeiset
osalliset:

e Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoit-
tajat

e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

o Kaupungin hallintokunnat
= rakennusvalvonta
= ympaéristopalvelut
=  kaupunkiymparisto
o Etela-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (alueidenkayttd ja kaavoi-
tus)

o Pohjois-Savon liikenne-, elinkeino- ja ymparistokeskus ELY




RAMBGLL

Etela-Savon maakuntaliitto
Vaylavirasto

Museovirasto

Savonlinnan maakuntamuseo
Mikkelin kaupungin museot
Etela-Savon pelastuslaitos
Mikkelin vesilaitos
Etela-Savon Energia oy
Suur-Savon Sahké Oyj
teleoperaattorit

O 0O 0O 00O 0o o o o

6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavasuunnitelman nahta-
villa olosta valmistelu- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa
seka kaupungin verkkosivuilla (www. mikkeli.fi).

6.1 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidetaan nahtavilla 30 paivan ajan Mikkelin kaupun-
gin verkkosivuilla sekd kaupunkisuunnittelun tiloissa. Tuona aikana osalliset voivat jattaa mieli-
piteité osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskuksen
(ELY -keskuksen) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittavyydesta ja toteut-
tamisesta. Osallisella on mahdollisuus esittdéa ELY -keskukselle neuvottelun kdymistd OAS:n
riittdvyydesté ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti néhtéaville. Jos suunnitelma on il-
meisen puutteellinen, ELY -keskuksen on viivytyksetté jérjestettdva kunnan kanssa neuvottelu
suunnitelman taydennystarpeiden selvittdmiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt
osallinen ja tarpeen mukaan ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaan asia liittyy (MRL 64
8).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa suunnitteluty6n aikana. Jos osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

Aloitusneuvottelu

Ennen kaavatydn kaynnistamista alueen taloyhtididen kanssa jarjestetaan tavoiteneuvottelu,
jossa kuullaan alueen asukkaiden ajatuksia ja toiveita kaavaty6hon liittyen.

6.2 Kaavaluonnos, valmisteluvaiheen kuuleminen

Valmisteluvaiheen kuulemisessa kaavaluonnos ja sen valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla
Mikkelin kaupunkisuunnittelussa seka kaupungin verkkosivuilla vahintddn 30 paivan ajan. Kaa-
van nahtavilla olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa seka
muussa kunnassa asuville maanomistajille tavallisella kirjeella.

Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa mielipide kaavaluonnoksesta (MRA 30 8).
Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta sekd muilta
tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta.

Yleisotilaisuus

Kaavaluonnoksen néhtavilla olon aikana jarjestetdan vuorovaikutteinen yleisétilaisuus, jossa
esitellaan kaavaluonnoksen materiaali. Tilaisuudessa osallisilla on mahdollisuus kommentoida ja
arvioida kaavaratkaisua. Kommentit kerataan ylés ja huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa. Ti-
laisuuden ajankohdasta tiedotetaan kaavaluonnoksen néhtaville asettamisen yhteydessa.
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6.3 Kaavaehdotus

Kaavaluonnosta tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta asemakaavaehdo-
tukseksi, joka asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin kaupunkisuunnitteluun seka kaupungin
verkkosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtéavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa muistutus
(MRA 27 8). Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta
sek&a muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta. Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdo-
tuksen valmistelussa hyvaksymiskésittelya varten. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoitta-
neet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Yleisotilaisuus

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana jarjestetdén luonnosvaiheen yleisétilaisuutta vastaava
avoin tilaisuus, jossa esitelladn kaavaehdotuksen materiaali. Tilaisuuden ajankohdasta tiedote-
taan kaavaehdotuksen néhtaville asettamisen yhteydessa.

6.4 Hyvaksymisvaihe ja muutoksenhaku

Asemakaavan hyvéksyy Mikkelin kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL
67 8§ ja MRA 94 8:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siina yhteydessa
osoitteensa ilmoittaneille lahetetdan vastine. Valtuuston hyvaksymispaatos lahetetaan heille,
jotka ovat sitd pyytaneet. Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatékseen voi hakea muu-
tosta valittamalla paatoksesta Itd-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Mikali valituksia kaupunginvaltuuston hyvaksymispaattksesta ei jatetd, kaava saa
lainvoiman 30 vuorokauden kuluttua Mikkelin kaupunginvaltuuston paatoksesta.

6.5 Viranomaisyhteisty®

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetaan Mikkelin kaupungin ja Eteld-Savon ELY-keskuksen
kanssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotukses-
ta pyydetdan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarvittaes-
sa viranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaavatyon edetessa jarjestetdan tydneuvotteluja viran-
omaisten kanssa.

7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetdan tarvittaessa:

VALMISTELUVAIHE
2 /2020 Aloitusneuvottelu
2-3/ 2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville

LUONNOSVAIHE

5-6 / 2020 Kaavaluonnos nahtaville ja yleisotilaisuus
EHDOTUSVAIHE
10- 11/ 2020 Kaavaehdotus nahtaville ja yleisotilaisuus

HYVAKSYMINEN

1-2 /2021 Kaavan hyvéksyminen
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MIKKELIN KAUPUNKI
Verkkosivut: www.mikkeli.fi
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