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MIiDno-2020-950 (10 02 03)
Asemakaavan muutos 2. kaupunginosan (Maunuksela) korttelin osa 11 {tontit 1115, 115, 123 ja osa
tontista 122) / Maaherrankatu 31

Maankayttd- ja rakennuslain 6 §:n mukaan kaavaa valmisteltaessa on oltava
vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteiséjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lain 62 §:n nojalla alueen maanomistajilla ja muilla 6 §:ssa
tarkoitetuilla tahoilla (osallinen) on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Mikkelin kaupunkisuunnittelu ilmoittaa maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti
asemakaavan muuttamisesta otsikossa mainitulla alueella.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia alueelle sopivaa kayttotarkoitusta, jotta sen
kehittaminen mahdollistetaan jatkossa joustavasti. Asemakaavamuutosta tehdéaan alueelle,
jossa sijaitsee rakennushistoriallisesti arvokas rakennus, ns. sininen talo eli entinen
Tenholan péivikoti. Lisaksi kaavamuutoksella on tarkoitus tutkia alueen
yhteiskayttokorttelin tarkoituksenmukaisuus ja peilata sen jatkokehittdmista mm. alueella
toteutuneeseen rakentamistilanteeseen.

Asemakaavan muutosehdotus on tarkoitus saada luottamusmieskasittelyyn kesalld 2020 ja
hyvaksyttavaksi syksylla 2020.

Liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd kaavahahmotelmaluonnos.
Pyydimme mahdollisia mielipiteiti kaavoituksesta 2.6.2020 klo 15 mennessa.

Tietoa asemakaavoituksesta:

Kaavoituspddllikké llkka Tarkkanen: p. 050 3117130

Suunnitteluavustaja Lea Torn: p. 044 7942514 kartta-aineisto, kaavaselostukset
Suunnitteluavustaja Juha Kokkonen: p. 040 1294249 kartta-aineisto, kaavaselostukset
Toimistosihteeri Kirsi Avelin: p. 040 1294792 hallinnollinen valmistelu, kdsittelyvaiheet, niitd koskeva
aineisto

Ilkka Tarkkanen
Kaavoituspaallikko

Osoite

Puhelin

PL 33, Maaherrankatu 9-11 (015) 1941
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.4.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisdateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva
asiakirja, jossa esitetdan suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue sijoittuu Mikkelin keskustan asemakaava-alueella sijoittuen Tenholankadun ja Maa-
herrankadun kulmaukseen. Kaava-alueen sijainti on esitetty tdmén osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman kansilehdelld. Suunnittelualue kdsittad 2. kaupunginosan Maunukselan korttelin
11 kiinteistot 491-2-11-1115, 491-2-11-115, 491-2-11-123 ja 491-2-11-122 (osa).

2. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia alueelle sopivaa kayttétarkoitusta, jotta sen
kehittdminen mahdollistetaan jatkossa joustavasti. Asemakaavamuutosta tehddén alueelle, jos-
sa sijaitsee rakennushistoriallisesti arvokas rakennus, ns. sininen talo eli entinen Tenholan péi-
vékoti. Lisdksi kaavamuutoksella on tarkoitus tutkia alueen yhteiskdyttdkorttelin tarkoituksen-
mukaisuus ja peilata sen jatkokehittamistda mm. alueella toteutuneeseen rakentamistilantee-
seen.

3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Savon maakuntakaava (2010) seké vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelm&. Suunnittelualue
voidaan katsoa sijoittuvan osaksi keskustatoimintojen aluetta tai sen liepeille. Alueeseen liittyy
myds merkintd A 8.1, taajamatoimintojen alue. Alue sijaitsee myds Hiirolan varalaskupaikan
suojavyohykkeella.

Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen likimédréinen sijainti
on merkitty karttaan punaisella rajauksella.
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3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 hyvéaksytty Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040.
Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava koostuu seitsemasta oikeusvaikutteisesta teemakartas-
ta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu keltaisella nuolella.

Yhdyskuntarakenteen ohjaus
-teemakartalla suunnittelualue
on osoitettu keskustatoiminto-
jen alueeksi (C-3 Strateginen
keskustatoimintojen alue). Myos
yleiskaavassa alue sijoittuu Hii-
rolan varalaskupaikan suoja-

Liikenne ja verkostot -
teemakartalla suunnittelualue on
osoitettu melualueeksi. Maaher-
rankatu on osoitettu kaavassa seu-
tutieksi/paakaduksi. Liséksi Maa-
herrankatu on osoitettu vaylaksi,
jonka suunnittelussa tulee huomi-
oida joukkoliikenteen tarpeet.
Suunnittelualueelle on kaavassa
esitetty pysakointinormi.
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Kulttuuriymparisto -
teemakartalla alueella on
osoitettu Tenholan Paivékoti,
Maaherrankatu 31 paikallisesti
arvokkaaksi rakennussuojelu-
kohteeksi (sr 100), jonka arvo-
kas rakennuskanta ja lahiympa-
ristd tulee sailyttaa.

>
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Viherrakennekartalla ja vesitalous -teemakartalla alueelle ei ole osoitettu kaavamerkinto-
ja.

Voimaan jaaviit osayleiskaavat kartalla alue on esitetty asemakaavoitettuna alueena.
3.3 Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2013. Kortteli on kaavassa osoitettu yleisten
rakennusten korttelialueena. Pihapiiriin kuuluva, kiinteistolla 491-2-11-123 sijaitseva piha-alue,
jolla sijaitsee ulkorakennus ja leikkimdkki on osoitettu kaavassa asemista palvelevana
yhteiskayttdisend korttelialueena, jolla ymparistd sailytetaan. Kaavamaaraysten mukaan Y-
korttelialueen rakennusoikeus on 410 k-m? ja suurin sallittu kerroskorkeus on I u 2, jossa
roomalainen numero osoittaa rakennusten suurimman sallitusn kerrosluvuna ja murtoluku
roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Ulkorakennus sijaitsee
korttelialueella AH/s ja sille on varattu kaavassa rakennusoikeutta yhteen kerrokseen 46 k-m?2.
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Ote voimassa olevasta ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on merkitty karttaan punaisella vahvistus-
alueen raja viivalla.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot 491-2-11-115 ja 11-1115 ovat Mikkelin kaupungin omistuksessa.
Kiinteistd 491-2-11-123 on Mikkelin kaupungin ja Mikalo Oy:n yhteisomistuksessa. Kiinteist6
491-2-11-122, josta osa kuuluu suunnittelualueeseen, on Mikalo Oy:n omistuksessa.

3.5 Muut hankkeet, suunnitelmat, paatokset

Asemakaavan muutostyd on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta.

4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittomia ja va-
lillisia vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu alueeita aiemmin tehtyi-
hin selvityksiin ja muuhun kaavoitustyon aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
[5htdtilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tas-
sd tydssd keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:

- yhdyskuntarakenteeseen
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- kaupunkikuvaan ja maisemaan
- rakennettuun kulttuuriympéristoodn
- asumiseen kaava-alueen lahiymparistossa

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset
Kaavahankkeen kannalta térkeita tausta-aineistoja ovat:

e Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan aineistot, muun muassa:
o Rakennetun ympariston kehitys

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset

Kaavaa varten ei ole tarpeen laatia uusia selvityksid. Tarvittaessa laaditaan alueesta havainne-
kuva, jossa voidaan esittda l&dhinna olemassa olevat rakennusmassat ja piha-alueen jarjestelyja.

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja my0s tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen,
tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kdasitelldan. Alla on lueteltu suunnittelutyén keskeiset
osalliset:

» Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoit-
tajat

e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan sek& Mikkelin kaupunki:

Infra-aluepalvelut, rakennusvalvonta (sis. jatehuolto) ja ympadristdpalvelut

o Eteld-Savon elinkeino-, liilkenne- ja ympaéristokeskus (alueidenkdyttd ja kaavoi-
tus)

Pohjois-Savon lilkkenne-, elinkeino- ja ympdristékeskus ELY
Eteld-Savon maakuntaliitto

Museovirasto

Savonlinnan maakuntamuseo

Mikkelin kaupungin museot

Eteld-Savon pelastuslaitos

Mikkelin vesilaitos

Etela-Savon Energia oy

Suur-Savon Sahké Oyj

teleoperaattorit

o 0O 0O 0 0 O O O o ©°

6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavasuunnitelman nahtd-
villd olosta valmistelu- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
sekd kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

6.1 Aloitusvaihe, kaavan valimistelu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka siihen liittyva alustava kaavahahmotelma pide-
tdan nahtavilla 30 paivan ajan Mikkelin kaupungin verkkosivuilla sekd kaupunkisuunnittelun
tiloissa. Tuona aikana osalliset voivat jattda mielipiteitd valmisteluvaiheesta.
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Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
(ELY -keskuksen) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittdvyydesta ja toteut-
tamisesta.

Osallisella on mahdollisuus esittda ELY -keskukselle neuvottelun kdymistd OAS:n riittdvyydesta
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteel-
linen, ELY -keskuksen on viivytyksettd jérjestettdva kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman
taydennystarpeiden selvittdmiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja
tarpeen mukaan ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaan asia liittyy (MRL 64 8).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitetaan tarvittaessa suunnittelutyén aikana. Jos osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

6.2 Kaavaehdotus

Valmistelu vaiheessa saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta tydstetaan asemakaavaeh-
dotus, joka asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin kaupunkisuunnitteluun seké kaupungin verk-
kosivuille 60 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa muistutus
(MRA 27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta
seka muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta. Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdo-
tuksen valmistelussa hyvaksymiskasittelyd varten. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoitta-
neet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Yleisotilaisuus

Suomessa vallitsevan poikkeustilanteen aikana ei jarjesteta yleisdtilaisuuksia. Tilai-
suuden tarve ja jarjestamismahdollisuus arvioidaan kuitenkin kaavaprosessin edetes-
sa.

6.3 Hyviiksymisvaihe ja muutoksenhaku

Asemakaavan hyvéaksyy Mikkelin kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvéksymisesta ilmoitetaan MRL
67 § ja MRA 94 §:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siind yhteydessa
osoitteensa ilmoittaneille lahetetaan vastine. Valtuuston hyvaksymispaatos lahetetaan heille,
jotka ovat sitd pyytdneet. Asemakaavan hyvéksymistd koskevaan paatdkseen voi hakea muu-
tosta valittamalla paatdksestd Itd-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Mikili valituksia kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta ei jateta, kaava saa
lainvoiman 30+7 vuorokauden kuluttua Mikkelin kaupunginvaltuuston paatoksesta.

6.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta pyydetadn lausunnot asianomaisilta viran-
omaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaava-
tyon edetesséd jarjestetaan tyoneuvotteluja viranomaisten kanssa.

7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessé luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetdan tarvittaessa:

VALMISTELU- JA LUONNOSVAIHE

5/ 2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavahahmoteima nahtaville
EHDOTUSVAIHE

7 / 2020 Kaavaehdotus nahtaville

HYVAKSYMINEN

9-10/ 2020 Kaavan hyvaksyminen
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Yhteystiedot

MIKKELIN KAUPUNKI KARTTAAKO OY

Verkkosivut: www.mikkeli.fi Verkkosivut:www.karttaako.fi

g/ 4l 1
Ilkka Tarkkanen Hanna Nirkko
Kaavoituspaallikko Kaavoitusinsinori
p. 050 311 7130 p. 045 253 3454
etunimi.sukunimi@mikkeli.fi etunimi.sukunimi@karttaako.fi
Maaherrankatu 9-11 Heikinkatu 7
50101 MIKKELI 48100 KOTKA

Mikkeli 29.4.2020

Liite: Kaavahahmotelma
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