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Maankayttd- ja rakennuslain 6 §:n mukaan kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutukses-
sa niiden henkildiden ja yhteisdjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Lain 62 §:n nojalla alueen maanomistajilla ja muilla 6 §:ssé tarkoitetuilla tahoil-
la (osallinen) on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.

Mikkelin kaupunkisuunnittelu ilmoittaa maankéaytté- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti asema-
kaavan muuttamisesta otsikossa mainitulla alueella.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muodostaa alueelle kuusi omakotitalon rakennuspaikkaa
(n. 1000 nelidta / tontti). Kaavassa ratkaistaan alueen kayttotarkoitus ja rakennusoikeuden
maara eli kuinka paljon alueelle saa rakentaa sekéa kerrosluku. Osoitetaan tarvittavat rasitteet
mm. kulkuyhteyksille.

Alueelta laaditaan maankayttosopimus, jolla pyritdan varautumaan valmisteilla olevan kaavan
toteuttamisen ja toteuttamiskustannusten kattamiseen, sopimus neuvotellaan ja tehdaan rinnan
kaavoituksen kanssa kaavalle kaavaprosessissa tavoitteeksi asetettua lopputulosta ennakoiden.

Asemakaavan muutosehdotus on tarkoitus saada kaupunkiymparistélautakunnan kasiteltavaksi
loppuvuodesta 2020 ja hyvéksyttavaksi kevaalla 2021.

Liitteeksi on oheistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos.

Pyydamme mahdollisia mielipiteita kaavoituksesta 10.12.2020 klo 16 mennessa.

Mikkelissd 25.11.2020

Paivi Rahikainen

Kaavoittaja

p. 040 129 5039
etunimi.sukunimi@mikkeli.fi
Maaherrankatu 9-11, 50101 MIKKELI



0997 Rokanrinne Mikkelin kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 11.11.2020

Tietoa asemakaavoituksesta:

MIKKELIN KAUPUNKI
Verkkosivut: www.mikkeli.fi

Asemakaavapaallikkd Kalle R&inad p. 044 7942525
Suunnitteluavustaja Lea Torn: p. 044 7942514 kartta-aineisto, kaavaselostukset
Suunnitteluavustaja Juha Kokkonen: p. 040 1294249 kartta-aineisto, kaavaselostukset

Toimistosihteeri Kirsi Avelin: p. 040 1294792 hallinnollinen valmistelu, kasittelyvaiheet,
niitd koskeva aineisto
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisdateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyvé
asiakirja, jossa esitetddn suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue sijoittuu 20. kaupunginosan (Tusku) alueelle, rajautuen idassé Rokanrinteen katu-
alueeseen, eteldssd puistoalueeseen, pohjoisessa ja lannessd omakotitontteihin. Kaupungin
keskustaan matkaa on noin 3,5 kilometria.

Kaava-alueen sijainti on esitetty tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman kansilehdella.
Suunnittelualue kasittda 20. kaupunginosan Tuskun korttelin 2 tontin 7. Kohteen osoite on Ro-
kanrinne 11. Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,6 hehtaaria.

2. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tarkoitus on osoittaa alueelle uudisrakentamista. Tavoitteena on muo-
dostaa alueelle kuusi omakotitalon rakennuspaikkaa (n. 1000 neliéta / tontti). Kaavassa ratkais-
taan alueen kayttoétarkoitus ja rakennusoikeuden maara eli kuinka paljon alueelle saa rakentaa
sekd kerrosluku. Osoitetaan tarvittavat rasitteet.

Alueelta laaditaan maankdayttésopimus, jolla pyritddn varautumaan valmisteilla olevan kaavan
toteuttamisen ja toteuttamiskustannusten kattamiseen, sopimus neuvotellaan ja tehddan rinnan
kaavoituksen kanssa kaavalle kaavaprosessissa tavoitteeksi asetettua lopputulosta ennakoiden.

3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelm&. Suunnittelualue
sijoittuu Mikkelin keskustaajaman (A 8.1) alueelle. Alue sijaitsee myds Hiirolan varalaskupaikan
suoja-alueella.
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Ote Fteld-Savon maakun-
takaavayhdistelmdsta.
Suunnittelualueen likimdd-
rdinen sijainti on merkitty
karttaan punaisella nelién
muotoisella rajauksella.

3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040.
Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava koostuu seitseméstd oikeusvaikutteisesta teemakartas-
ta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu keltaisella nuolella.

Yhdyskuntarakenteen ohjaus
-teemakartalla suunnittelualue
on osoitettu kehittyvan taaja-
man alueena. Myds yleiskaavas-
sa alue sijoittuu Hiirolan vara-
|~ laskupaikan suojavyohykkeelle.
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Litkenne ja verkostot -

_? ¥ teemakartalla suunnittelualueelle

ei ole osoitettu kaavamerkintoja tai

o Pf maarayksia.

Vesitalous -teemakartalla
suunnittelualue on osoitettu

alueeksi, jolla hulevesien ka-
sittelyyn tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota.
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Kulttuuriymparisto -
teemakartalla suunnittelualu-
eelle ei ole osoitettu kaavamer-
kintdja tai -maarayksia.

Viherakenne - teemakartalla suun-
nittelualueelle ei ole osoitettu kaava-
merkintdja tai -maarayksia.

Voimaan jadvit osayleiskaavat kartalla alue on esitetty asemakaavoitettuna alueena.
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3.3 Asemakaavat

Alueella on voimassa kaupunginarkkitehti Martti Riihelan laatima asemakaava vuodelta 1959,
kaava on hyvédksytty 17.2.1960. Kaavamaaradysten mukaan tontille on osoitettu rakennusala,
jolle saa rakentaa tarpeelliset asuin- ja talousrakennukset yhté taloutta varten. Tonttitehokkuus
e=0,1, joka vastaa noin 617 k-m? rakennusoikeutta.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue on merkitty karttaan punaisella rajauksella.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisen omistuksessa.

3.5 Muut hankkeet, suunnitelmat, paitokset

Asemakaava tyd on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta.
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4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittdvid valittémia ja va-
lillisia vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun
kaavoitustydn aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnitteluty6n aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
lahtétilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

4.2 Lahtétietoina olemassa olevat selvitykset
Kaavahankkeen kannalta térkeita tausta-aineistoja ovat:

e Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan aineistot
e Alueella ja lahiymparist6ssa voimassa olevat asemakaavat

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset

Kaavaty6n yhteydess& voidaan laatia lisdselvityksia, mikali nditd ilmaantuu kaavatyon edetessa.

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja my®s tats
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seké viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldan. Alla on lueteltu suunnittelutydn keskeiset
osalliset:

e Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, haltijat, asukkaat
e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:
o Kaupungin viranomaiset, rakennusvalvonta, maankayttd- ja kaupunkirakenne,
infra- ja viheraluepalvelut

o Eteld-Savon elinkeino-, liilkenne- ja ymparistdkeskus (alueidenkéyttd ja kaavoi-
tus)

Etela-Savon maakuntaliitto
Savonlinnan maakuntamuseo
Mikkelin kaupungin museot
Etela-Savon pelastuslaitos
Mikkelin vesiliikelaitos
Etela-Savon Energia Oy
Suur-Savon Sahké Oyj
Teleoperaattorit

Tusku-seura ry

o 0 0 0O O 0 O 0O o
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6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arvicintisuunnitelman seké kaavaluonnoksen nahtavilla
olosta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

6.1 Aloitusvaihe ja kaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidetddn nahtavilléd 14 paivan ajan Mikkelin kaupun-
gin verkkosivuilla sekd kaupunkisuunnittelun tiloissa. Tuona aikana osalliset voivat jattad mieli-
piteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péaivitetaan tarvittaessa suunnittelutyén aikana. Jos osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

Aloitusneuvottelu

Ennen kaavatyon kaynnistdmista alueen omistajan kanssa on neuvoteltu alueen kadyton jarjes-
tamisesta.

6.2 Kaavaehdotus

Kaavaluonnosta tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta asemakaavaehdo-
tukseksi, joka asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin kaupunkisuunnitteluun sekd kaupungin
verkkosivuille 30 pédivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa muistutus
(MRA 27 8§). Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta
seka muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta. Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdo-
tuksen valmistelussa hyvaksymiskasittelya varten.

Yleisétilaisuus

Kaavaehdotuksen nahtévilld olon aikana ei jérjestetd yleisttilaisuutta. Osallisilla on mahdollisuus
kommentoida ja arvioida kaavaratkaisua nahtavillé olojen kautta.

6.3 Hyvdksymisvaihe ja muutoksenhaku

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkiymparistolautakunta. Kaavan hyvaksymisesta il-
moitetaan MRL 67 § ja MRA 94 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutoksen hyvaksymistad koske-
vaan paatdékseen voi hakea muutosta valittamalla pdatoksesta Itd-Suomen hallinto-oikeuteen ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mikali valituksia hyvéaksymispaatoksesta ei jateta,
kaava saa lainvoiman 30 vuorokauden kuluttua kaupunkiymparistélautakunnan paatéksesta.

6.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetdén Mikkelin kaupungin ja Eteld-Savon ELY-keskuksen
kanssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotukses-
ta pyydetdén lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetdan tarvittaes-
sa viranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaavatydn edetessa jarjestetddn tydneuvotteluja viran-
omaisten kesken.
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7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetdan tarvittaessa:

VALMISTELU- JA LUONNOSVAIHE

7-10/ 2020 Aloitusneuvottelu.

11 /2020 O_saIIistumis— ja arviointisuunnitelma sekd kaavaluonnos néhtavilla 14 pv
ajan.

EHDOTUSVAIHE

12 /2020 Kaavaehdotus nahtévilla 30 pv, mahdollisuus jattda muistutus.

HYVAKSYMINEN

alkuvuosi / 2021 Kaavan hyvdksyminen kaupunkiymparistélautakunnassa.

Yhteystiedot

Vallitsevan valtakunnallisen koronavirustilanteen vuoksi osallisia pyydetdan ensisijaisesti ole-
maan yhteydessé sdhkoisesti tai puhelimitse.

MIKKELIN KAUPUNKI
Verkkosivut: www.mikkeli.fi

Mikkelissd 11.11.2020

Paivi Rahikainen

Kaavoittaja

p. 040 129 5039
etunimi.sukunimi@mikkeli.fi
Maaherrankatu 9-11, 50101 MIKKELI
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LIITE 3.2

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AO Erillispientalojen korttelialue

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

14 Ohjeellinen tontin numero.

Ohjeellinen tontin raja.

20 Kaupunginosan numero,
TU S Kaupunginosan nimi.

86 Korttelin numero.
ROKAN Kadun nimi.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

12/3 Murtoluku roomalaisen numeron jsljessa osoittaa, kuinka suuren osa rakennuksen )
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi,
e=0.30 Tehokkuusluku eli tontin rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan.
ajo  _ Ohjeellinen ajoyhteys.

DH—— Ohjeellinen johtoa varten varattu alueen osa.

YLEISMAARAYKSET:

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT:
1§ Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:

Omakotitalot 2 ap/ asunto.

AO KORTTELIALUEET

2 § Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 2 m etaisyydelle naapuritontin, puiston tai katualueen rajasta.
Asuinhuoneiden paaikkunoita sisaltavan julkisivun tulee olla vahintaan 4 metria naapuritontin rajasta ja
5 m katualueen rajasta. Suoraan kadulle pain aukeavan autotallin tai katoksen etaisyyden katualueen
rajasta tulee olla kuitenkin vahintaan 6 metria.

3§ Rakennuksen julkisivut on tehtava yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Julkisivumateriaalina on
padasiassa kéytettava vaaleaa kalkkimaalattua rappausta tai vaaleaa peittomaalattua lautaa

4 § Korttelialueiden kattokulmien tulee muodostaa luonteva ja ehyt kokonaisuus.
Asuinrakennuksissa tulee olla harja tai taitekatto, kaltevuudeltaan noin 1:1.5 (34 astetta).
Muiden rakennusten katon kaltevuuden tulee olla vahintaan 1:2 (27 astetta)

5§ Asuinrakennusten kerrosalasta saa enintdan 70 % rakentaa yhteen kerrokseen.

6 § Uudisrakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealaatuista, rakennusten ja rakennelmien tulee
muodostaa yhtenainen kokonaisuus ja sopeutua jo olevaan ymparistéon.

7 § Asuintonteille tulee jarjestaa yhtenaista tilaa leikki- ja oleskelualueeksi vahintaan 25 m2
asuinkerrosalan 100 m2 kohti.

8 § AO-korttelialueiden valiset tonttien rajat saa aidata. Pensasistutukset tai istutukset sallitaan.
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PIHA JA OLESKELUALUEET

9 § Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta tontille valttamattomiin kulkuteihin, pysakéintiin tai
oleskelu- ja leikkialueiksi, on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.

108§ g&ir; Ieil|<|ki- ja oleskelualueilla keskimaarainen ulkomelutason on oltava alle 55 dB(A) paivalla ja 50
yoélla.

HULEVESIJARJESTELYT

11 § Alueelle on tonttikohtaisesti laadittava hulevesisuunnitelma, joka hakijan tulee esittd4 rakennuslupaa
naettaessa. Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja imeyttaa kattovedet tontilla. Muodostuvien
hulevesien maaraa tulee vahentaa esimerkiksi kayttamalla yhtenaisia istutusalueita ja mahdollisimman
paljon lapaisevid pintamateriaaleja.

RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJOIHIN LITETTAVAT ERILLISET SUUNNITELMAT

12 § Yleissuunnitelma kuivatuksesta/sadevesien johtamisesta ja kasittelyst4 ennen vesisté6n laskemista,
jatevesiviemardinnistd ja rakennuksen perustamistavoista.

13 § Tonttien luiskat ja pientareet eivat saa ulottua yleisille alueille, ellei asiasta ole tehty
rakennuslupahakemuksen liitteeksi sopimusta tontin haltijan ja kaupungin valilla.

14 § Paloteknisten maaraysten vaatimasta palomuurin rakentamisvelvollisuudesta eri tonteilla sijaitsevien ja
ﬁalotekmsestl erillisten rakennusten valilla saa poiketa rakennusvalvonta- ja paloviranomaisten
yvaksymalla tavalla

15 § Rakennukset ympéristdineen on suunniteltava, rakennusluvassa osoitettava ja rakennettava
asiantuntevasti niin, ettd nakymat likennevaylille ja ympardiville alueille ovat tasapainoiset ja siistit.

YLEISTA

16 § Varastorakennuksen tai autokatoksen saa rakentaa keskindisella sopimuksella tontin rajaan / naapurin
varastorakennukseen kiinni.

17 § Talle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

18 § Toiminta korttelialueilla ei saa aiheuttaa terveydelle, elinympéristolle ja asemakaavan mukaiselle
maankaytélle rakennuslupaa haettaessa voimassa olevien saanndsten mukaan haitalliseksi
luokiteltavaa maaraa melua tai paastsja ilmaan, maaperasn, pohjaveteen tai vesistéon.

19 § Rakennuksen ulkoseinien ja ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddneneristavyyden on oltava vahintaén
35 dB. Asunnot on suunniteltava siten, etta keskimaarainen sisamelutaso on alle 35 dB(A) paivélla ja
alle 30 dB(A) yolla.



LIITE 3.4

MIKKE L] ASEMAKAAVAN MUUTOS 11000

Asemakaavan muutos koskee: Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Mikkelin kaupungin 20 kaupunginosan (Tusku) Mikkelin kaupungin 20. kaupunginosan (Tusku)
korttelia 2 tonttia 7 kortteli 86 osa.

POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN VIREILLE TULO

54A §N VAATIMUKSET

KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA

MIKKELI . 2020
KAUPUNGINHALLITUS ALUST

MAANKAYTTOPAALLIKO

JUKKA PIISPA NAHTAVILLA

MUUTOS
MIKKELIN KAUPUNKI KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT
ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON MuUTOS
PALVELUALUE
KAUPUNKIKEHITYS m— KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
MAANKAYTTO JA KAUPUNKIRAKENNE
LAAT PIRT TARK MUUTOS LA'NVO'MAINEN
PRa PRa

MIKKELI 2020 NUMERO
KAAVOITUSPAALLIKKO 997
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