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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Mikkelin kaupungin 2 kaupunginosan, Maunukselan
korttelin 11 osaa, tontit 1115, 115, 123.

Kaavaselostus koskee 15.2.2021 paivattya karttaa asemakaavanmuutoksesta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee keskustan ruutukaava-alueen pohjoisosassa
Maaherrankadun ja Tenholankadun risteyksessa. Mikkelin torille on matkaa noin
800 metria. Tontilla sijaitsee entinen ns. Tenholan paivakoti. Nykyisin puhutaan ns.
Sinisesta talosta.
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Kuva 1. limakuva alueesta, suunnittelualue on osoitettu punaisella rajauksella.
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Kuva 2. limakuva vuodelta 1962.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksesta kaytetaan nimea "Maaherrankatu 31 / Sininen talo”.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia alueelle sopivaa kayttotarkoitusta,
jotta sen kehittaminen mahdollistetaan jatkossa joustavasti. Asemakaavamuutosta
tehdaan alueelle, jossa sijaitsee rakennushistoriallisesti arvokas rakennus, ns.
Sininen talo eli entinen Tenholan paivakoti. Lisaksi kaavamuutoksella on tarkoitus
tutkia alueen yhteiskayttokorttelin tarkoituksenmukaisuus ja peilata sen
jatkokehittamistd mm. alueella toteutuneeseen rakentamistilanteeseen.

Kaupunki on myymassa alueella sijaitsevaa rakennuskokonaisuutta.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

o=

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ote ajantasa-asemakaavasta
Asemakaavan muutosehdotus
Asemakaavan seurantalomake
OAS palautteet ja vastineet




0992 Maaherrankatu 31 / Sininen talo Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus / ehdotus 15.2.2021

Kuva 4. Nakymé Tenholankadulta vuonna 2021.

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta kevaalla 2020. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka kaavahahmotelma (lite 1) on lahetetty kirjeella osallisille
ja viranomaisille 29.4.2020. Asemakaavan muutos sisaltyy vuoden 2020
kaavoituskatsauksessa mainittuun kaavoitusohjelmaan (kohde 10).

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee Mikkelin kaupungin 2. kaupunginosan, Maunukselan
korttelin 11 osaa, (tontit 1115, 115, 123).

Asemakaavassa muodostuu Mikkelin kaupungin 2. kaupunginosan, Maunukselan
korttelin 11. osan tontit ja piha-aluetta. Tontti 123 liitetdan osaksi tontteja 1115 ja
122.
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Keskustatoimintojen (C) korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa n.
456 k-m?. Lisarakennusoikeutta tontille ei ole osoitettu. Pysakainti on osoitettu
piha-alueelle.

Asemakaavan muutos maarittaa paikallisesti arvokkaalle rakennukselle
suojelumaarayksen seka suojelee piha-alueella sijaitsevan talousrakennuksen.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue muutetaan osin
keskustatoimintojen korttelialueeksi ja asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin toimesta. Asemakaavan muutos
hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa ja sen toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti
kaavan tullessa lainvoimaiseksi.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Maunukselan kaupunginosassa Mikkelin keskustassa
noin 800 metrin paassa torilta. Suunnittelun kohteena oleva kiinteisto rajautuu
Tenholankadun ja Maaherrankadun risteykseen. Rakennus on toiminut paivakotina
ja vanhusten paivatoimintakeskuksena ja nyttemmin rakennus on vuokrattu
Taideyhdistys Mikkelangelot ry:lle. Alueen lahiymparisté on nykyisellaan tiivista ja
matalaa kerrostaloymparistda, jonka rakennuskanta on paaosin peraisin 1950-
1970-luvuilta. Mikkelin keskustan paavaylat Maaherrankatu ja Tenholankatu
rajaavat suunnittelualueen lannessa ja pohjoisessa. Emolan kulttuurihistoriallisesti
merkittava puistomainen pientaloalue sijaitsee Tenholankadun pohjoispuolella.
Emolan ja Maunukselan kaupunginosien raja kulkee Tenholankatua pitkin.
Kaava-alueen pinta-ala on n. 1091 m2. Voimassa olevan kaavan mukainen
yhteiskayttoinen alue (YH) on jaettu hallinnanjakosopimuksen osuuksien
suhteessa. Alueella sijaitsee talousrakennus ja osa alueesta on rakennettu
luontevaksi osaksi asuinkerrostalon piha-aluetta (oleskelualue). Alueella sijaitsee
kiikku ja osa alueesta on laatoitettu pihakivilla. Alueella on myds istutettuja
pensaita.
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Maanomistus
Suunnittelualue alue on merkitty punaisella rajauksella. Tontit 115, 1115 ja 123.

E IS ™ s A r
Kuva 5. kaupungin omistamat maa-alueet on osoitettu siniharmaalla, valkoiset ovat yksityisten maita.

3.1.2 Ympariston tila, luonnonymparisto

Maasto on suunnittelualueella melko tasainen ja korkeussuhteeltaan + 91,5 metria
mpy. Tenholankadun varrella kevyen liikenteen vaylia reunustavat vaahterarivisto
ja matalat pensasistutukset. Kiinteistoa ymparoi Tenholankadun puolella matala
valkoinen puuaita ja tonttialueet toisistaan erottava rauta-aita. Puista aitaa on myds
alueen etelarajalla. Kaava-alueen luontoarvoja ei ole selvitetty erillisella
luontoselvityksella, koska alue on jo valmiiksi rakennettu.

Suunnittelualue ei ole merkittdvassa asemassa alueen kokonaismaisemassa,
mutta Iahimaisemassa alueella on merkitysta sen sijaitessa vilkasliikenteisen
Tenholankadun varrella. Kaavan my6ta maisema- ja kaupunkikuva ei oleellisesti
muutu. Suunnittelualue on rakentunutta aluetta.
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3.1

: “!Milﬁlll‘

Kuva 6. Kiinteist6d ympérdi Tenholankadun puolella mtala valkoinen uuaita Ja tonttialueet toisistaan
erottava rauta-aita (kuva Hanna Nirkko 2020).

.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkirakenteellisesti kaupungin ydinkeskustassa
matalien asuinkerrostalojen vydhykkeelld. Alueen pohjoispuolelta alkaa Emolan
idyllinen pientalovaltainen asuinalue, joka on valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd. Kaupunkikuvallisesti Tenholankadun lahiymparistd
on moni-ilmeinen. Alueelta 16ytyy vanhoja pientaloja ja liikerakennuksia seka
kerrostaloja, jotka edustavat eri aikakausia ja tyylisuuntauksia. Suunnittelualueen
etelapuolista rakennuskantaa edustaa vuonna 1963 valmistunut kolmikerroksinen
kerrostalo.

Kuva 7. Tenholan péivkodin katonmuotoja.
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KORTTELIN JA LAHIYMPARISTON RAKENNUSKANTAA

(1) Maaherrankatu 46, 48 1970-luvulla rakennettu matala keltatiilinen
likerakennus. (2) Kivisakasti. Mydhaiskeskiajalla rakennettu kivisakasti
Porrassalmenkadulla. (3) Tenholankatu 8 vuonna 1955 rakennettu kerrostalo.
(4) Maaherrankatu 44 vuonna 2008 rakennettu Mikalo Oy:n vuokratalo. (5)
Maaherrankatu 31 Sininen talo eli entinen Tenholan paivakoti. (6)
Sakastinkuja 5 vuonna 2016 rakennettu Mikalo Oy:n vuokratalo.
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3.1.4 Palvelut

Alue tukeutuu keskustan palveluihin. Kaavamuutoksella mahdollistetaan alueen
joustava kehittyminen, jolloin alueelle voi syntya uusia palveluita.

3.1.5 Virkistys

Alue tukeutuu keskustan ja lahialueiden virkistysmahdollisuuksiin.

3.1.6 Liikenne

Vilkkaat ajoneuvoliikenteen paavaylat Maaherrankatu ja Tenholankatu rajautuvat
suunnittelualueeseen. Kantakaupungin osayleiskaavan yhteydessa tehdyssa
likenneverkkotarkastelussa Maaherrankadun ja Tenholankadun liikennemaaraksi
on arvioitu n. 5000 ajoneuvoal/vrk. Vuoteen 2040 mennessa likennemaaran on
ennustettu laskevan. Risteyksen kayttdaste on jo talla hetkella korkea. Ajo
paivakodin tontille tapahtuu Maaherrankadulta. Pysakainti on jarjestetty tontille.
Suunnittelualueelta on hyvat kevyen liikkenteen yhteydet keskustaan ja muualle
kaupunkiin.

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 liikenneselvityksessa on analysoitu
Mikkelin liikenteen nykytilanne kaikkien likennemuotojen osalta. Tavoitteena
keskusta-alueella on ollut tukea jalankulun ja pyorailyn seka joukkoliikenteen
toimintamahdollisuuksia lisaamalla ja kehittamalla kavelyalueita, pyorailyverkkoa ja
pysakoinnin ohjausta seka keskitettya paikoitusta.

Liikenneselvityksessa esitetdan keskusta-alueen ennustetut
vuorokausilikennemaarat. Keskusta-alueella ennustetilanteessa 2040
likennemaarat vahenevat Maaherrankadulla ja Tenholankadulla. Liikennemaarien
nykytilanne ja ennuste 2040 on esitetty alla olevissa kuvissa.

Kuva 8. Ote Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 liikenneselvityksesta. Vasemallé
nykytilanne ja oikealla ennustetilanteen vuorokausilikennemééréat Maaherrankadun ja Tenholankadun
risteysalueella.
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3.1.7 Melu

Alueelle kantautuu melua Tenholankadulta ja Maaherrankadulta.
Suunnittelualueen rakennukset ja rakentunut tilanne suojaavat piha-aluetta hyvin
likennemelulta. Alue sijoittuu keskustan vilkasliikenteisten paakatujen varteen.

3.1.8 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti paikallisesti merkittdva Tenholan
paivakodin paarakennus. Laheisyydessa sijaitsevat myos valtakunnallisesti
arvokas ja moni-ilmeinen Emolan kulttuuriymparistoé seka kivisakasti ja punatiilinen
Huopatehtaan rakennus. Maaherrankadulla oleva paivakodin paarakennus on
valmistunut vuonna 1921. Rakennus edustaa hyvin tyypillistd 1920-luvun matalaa
kaupunkimaista asuinrakentamista. Vuonna 1934 siihen tehtiin muutoksia M.
Rasasen piirustusten perusteella. Rakennuksen omisti puuseppa Emil Pulkka ja
siina toimi 1920-luvulla Ruumisarkku- ja huonekaluliike.

Vuosina 1934-1944 rakennus on toiminut Suojeluskunnan ja Lotta-Svard - jarjeston
tiloina. Sodan jalkeen kiinteisto on siirtynyt kaupungin omistukseen ja toiminut mm.
paivakotina. Rakennus on peruskorjattu vuosina 1963 ja -76 seka 1981, jolloin on
tehty myos pieni laajennus. Paivakotikaytto lakkasi vuonna 2004 ja sen jalkeen
rakennuksessa jarjestettiin vanhusten paivatoimintaa. Nyt rakennuksessa toimii
Taideyhdistys Michelangelot ry:n toimi- ja nayttelytilat.

Voimassa olevassa asemakaavassa rakennus on suojeltu. Rakennuksen
suojelumerkinta pysytetaan ja asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue
muodostetaan osaksi tontteja. Alueella sijaitseva talousrakennus suojellaan.
Yhteiskaytossa olleelle alueelle ei osoiteta uutta rakennusoikeutta. Alue merkitaan
osin kerrostalokortteliin kuuluvana istutettavana alueen osana.

3.1.9 Muinaismuistot

Kivisakastin hautausmaan ulottumisesta kaavamuutoksen kohteena olevalle
alueelle ei ole tietoa. Vuonna 2011 Museoviraston arkeologi Esa Mikkolan johdolla
kaivettiin koeojia l1ahella nyt kaavamuutoksen kohteena olevaa aluetta, Vanhan
Huopatehtaan tontilla (2. kaupunginosan korttelin 11 tontin nro 2116) eika tuolloin
havaittu merkkeja kalmistosta tai muusta kiinteasta muinaisjaannoksesta.

3.1.10 Tekninen huolto

Tenholan paivakoti on liitetty kaupungin kunnallistekniseen verkostoon, joka on
toteutettu ymparaiville katualueille.
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== E— . — R SIS T S e
Kuva 9. Kuvassa Sininen talo, ent. Tenholan péivékoti. Nékymé& Tenholankadun ja Maaherrankadun
risteyksestéa.

3.1.11 Sosiaalinen ymparist6

Suunnittelualueelta on hyvat yhteydet laajoille virkistysalueille seka keskustaan
ettd Mikkelin kulttuuri- ja vapaa-ajan palveluihin. Ymparisto tarjoaa miljooltaan
miellyttavat asuinolosuhteet. Alueella ei ole keskustan liikennetta mainittavampia
hairidtekijoita, jotka merkittavasti vaarantaisivat terveellisen asuinympariston
muodostumista. Kaava-alueen kaupunginosan kokonaisasukasmaara on noin
1362 (10.2.2021), josta nuorten ja tydikaisten osuus on noin 60%.

Maunukselan vaestorakenne 2012

yli 65- vuotiaat

25-44 vuotiaat

0-14 vuotiaat

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450

0-14 vuotiaat |15-24 vuotiaat|25-44 vuotiaat|45-64 vuotiaat i ?5_
vuotiaat
% 7% 21% 21% 19% 32%
B Maunukselan vaestérakenne 81 258 265 242 397

Kuva 10. Maunukselan véestérakenne (7.9.2012), joista nuorten ja tybikdisten osuus on noin 68 %.
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Maunukselan vdaestorakenne 2021

yli 65

45-64

26-44

15-25

0-14

100

200 300

400

500

600

0-14 vuotiaat

15-25 vuotiaat

26-44 vuotiaat

45-64 vuotiaat

yli 65 vuotiaat

%

4

20

18

18

39

Vaestd

59

276

248

251

528

Kuva 11. Maunukselan vaestérakenne (10.2.2021), joista nuorten ja tydikéisten osuus on noin 60 %.

Vuonna 2012 alueen asukasmaéaara oli 1243 asukasta, asukasmaara on kasvanut noin 120

henkildlla vuoteen 2021 mennessa (1362). Nuorten ja tyoikaisten osuus on vahentynyt,
samalla yli 65 -vuotiaiden osuus on kasvanut.

3.1.12 Maanomistus

Kaupunki omistaa kiinteistdt 2-11-1115 ja 2-11-115 seka puolet kiinteistosta 2-11-
123. Kaupunki on 7.4.2014 paivatylla kauppakirjalla myynyt kiinteistosta 491-2-11-
123 rakennuksineen 50 % maaraosan Mikalo Oy:lle. Kauppakirjan mukaan
yhteiskayttoisen tontin 491-11-2-123 ja tontilla sijaitsevan rakennuksen osalta on
tehty erillinen sopimus. Hallinnanjakosopimus on allekirjoitettu 17.7.2014.
Sopimuksessa kumpikin osapuoli hoitaa omalta hallintaosaltaan alueen hoidon ja
verot, kaupunki vastaa hallintaosallaan sijaitsevasta rakennuksesta ja sen
kunnossapidosta.

14
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*

on valmistunut vuonna 2016 (kuva Hanna Nirkko 2020).

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoituksen vireille tulosta on tiedotettu MRL 63§:n mukaisesti. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka kaavahahmotelma on asetettu nahtaville 29.4.2020.

Kuva 13. Yhteiskéyttoista piha-alutta pohjoisen suntaan. Taustalla Mikalo Oy:n vukratalo, Joka

15
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3.3 Kaavallinen tilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1
ja 2 (2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma.

>

pk 8 162

SR 8.637

g SR8.64
I Isv 8.212

SR 8.639
Pk 8.257

. /
L /7
ma¥% 8§57 /s18.206

Suunnittelualue voidaan katsoa sijoittuvan osaksi keskustatoimintojen aluetta tai sen
liepeille. Alueeseen liittyy myds merkinta A 8.1, taajamatoimintojen alue. Alue sijaitsee
my®s Hiirolan varalaskupaikan suojavydhykkeella.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava
2040. Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava koostuu seitsemasta oikeusvaikutteisesta
teemakartasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu keltaisella nuolella.

Yhdyskuntarakenteen ohjaus
-teemakartalla suunnittelualue
on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi / Ydinkeskusta C-2.
My0ds yleiskaavassa alue sijoittuu
Hiirolan varalaskupaikan
suojavyOhykkeelle

Liikenne ja verkostot -
teemakartalla suunnittelualue on
osoitettu melualueeksi.
Maaherrankatu on osoitettu
kaavassa seututieksi/padkaduksi.
Lisaksi Maaherrankatu on osoitettu
vaylaksi, jonka suunnittelussa tulee
huomioida joukkoliikenteen tarpeet.
Suunnittelualueelle on kaavassa
esitetty pysakéintinormi.
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Kulttuuriymparisto -
teemakartalla alueella on
osoitettu Tenholan Paivakoti,
Maaherrankatu 31 paikallisesti
arvokkaaksi
rakennussuojelukohteeksi (sr 100),
jonka arvokas rakennuskanta ja
[ahiymparisto tulee sailyttaa.

W

| alr-é"éff'al}i Y/

Viherrakennekartalla ja vesitalous -teemakartalla alueelle ei ole osoitettu
kaavamerkintdja.

Voimaan jaavat osayleiskaavat kartalla alue on esitetty asemakaavoitettuna alueena.

Asemakaava / Ajantasa-asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2013. Kortteli on kaavassa osoitettu yleisten
rakennusten korttelialueena (Y). Paarakennus on suojeltu ja sita ei saa purkaa. Pihapiiriin
kuuluu osa kiinteistda 491-2-11-123, jolla sijaitsee ulkorakennus ja leikkimokki. Alue on
osoitettu kaavassa asumista palvelevana yhteiskayttdisena korttelialueena, jolla ymparistd
séilytetdan. Kaavamaaraysten mukaan Y-korttelialueen rakennusoikeus on 410 k-m2 ja suurin
sallittu kerroskorkeus on | u ', jossa roomalainen numero osoittaa rakennusten suurimman
sallitun kerrosluvun ja murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttda kerrosalaan luettavaksi
tilaksi. Ulkorakennus sijaitsee korttelialueella AH/s ja sille on varattu kaavassa
rakennusoikeutta yhteen kerrokseen 46 k-m2.
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, i
Kuva 14. Ote ajantasa-ase

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavasuunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen laadinta kaynnistettiin kaupungin aloitteesta kevaalla
2020. Tarkoituksena on muuttaa alueen kayttotarkoitusta siten, etta alueen
kehittaminen mahdollistetaan jatkossa joustavasti. Kaupunki on myymassa alueella
sijaitsevaa rakennuskokonaisuutta. Yleisten rakennusten korttelialueen
osoittaminen keskustatoimintojen korttelialueeksi vaatii asemakaavan muutoksen.
Kaavassa tulee ratkaistavaksi kulttuuriympariston suojelumerkinnat seka
yhteiskayttdisen piha-alueen joustava kaytto.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulosta ja asemakaavan
muutostyon vireille tulosta on ilmoitettu 29.4.2020 MRL 63§:n mukaisesti.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Alueen suunnittelu on tapahtunut vuorovaikutuksessa hankkeessa mukana olevien
osallisten ja viranomaisten kanssa. Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa.
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Ensisijaisiksi osallisiksi on katsottu kiinteistdon omistaja, naapurit, Emola-seura,
Mikkeli-seura, kaupungin viranomaiset (rakennusvalvonta, ymparistopalvelut,
museot, mittaus ja kiinteistdt, yhdyskuntatekniikka ja ymparisto, tilakeskus,
tekninen lautakunta, kaupunginhallitus), Mikkelin vesilaitos, Etela-Savon ELY-
keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Etela-Savon maakuntaliitto, Etela-Savon
Energia Oy ,Suur-Savon Sahko Oyj, teleoperaattorit, Savonlinnan maakuntamuseo
ja ne kunnan jasenet, jotka katsovat olevansa osallisia.

4.3.1 Osalliset

Osalliset selviavat osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, ks. liite 1 ja
asemakaavan selostuksen kohta 4.3.
4.3.2 \Vireilletulo

Kaavoituksen vireille tulosta on tiedotettu MRL 63§:n mukaisesti. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 29.4.2020.

4.3.3 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo

Kaavoitusprosessin aikana ja ennen asemakaavan muutosehdotuksen esille
asettamista huomioidaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet,
seka osallisten kanssa kaydyissa neuvotteluissa todetut muutostarpeet ja toiveet.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla kaupungin nettisivuilla ja
siitd on voinut jattda huomautuksen 29.4. — 2.6.2020 valisena aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 4 lausuntoa ja yksi mielipide.

Henkild 1 mielipide:

Sain naapurina kaavahahmotelman.

Mielestani nykyisessa kaavassa olevalla yhteiskayttoalueella ei ole erityisia
ymparistdarvoja vanhaa ulkorakennusta lukuun ottamatta.

Alueesta saisi paremmin kaytettavan, jos ulkorakennusta kaantaisi 90 astetta el
rakennuksen ovet tulisivat Maaherrankadulle pain. Rakennuksen siirto nykyiselle
sinisen talon tontillekaan ei liene kovin mahdoton toimenpide. Sita voisi nykyista
paremmin kayttaa autotallina, jatekatoksena, varastona tai ulkosaunana.

Talloin yhteiskayttéalue jaisi kokonaan Mikalon tonttiin liitettavaksi.

Vastine: Ei aiheuta kaavaan muutoksia. Alue on jaettu hallinnonjakosopimuksen
osuuksien suhteessa tontteihin.
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Savonlinnan maakuntamuseo (annettu 30.4.2020)

Savonlinnan maakuntamuseo toteaa, ettei silla ole arkeologisen kulttuuriperinnon
osalta huomautettavaa ylla mainitun asemakaavan muuttamisesta.

Vastine: Ei aiheuta kaavaan muutoksia.

Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (annettu 4.6.2020)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) kay riittavalla tavalla selville
kaavamuutoshankkeen lahtokohdat seka hankkeen tavoitteet. Tavoitteena
on esitetty korttelissa 11 olevien Y- ja AK-alueiden yhteiskayttoon
osoitetun leikki- ja oleskelualueen saattaminen tarkoituksenmukaiseen
kayttoon ja peilata alueen jatkokehittamista mm. alueelle toteutuneeseen
rakentamistilanteeseen. Hankkeeseen ei Etela-Savon elinkeino-, liikenne ja
ymparistokeskuksen (ELY-keskus) kasityksen mukaan sijoittuisi

ainakaan mittavampaa rakentamista, mydskaan alustava kaavaluonnos ei
sita esita. Tavoitetta voidaan pitaa perusteltuna eika hanke vaadi nain olen
ELY-keskuksen kasityksen mukaan laajempaa vaikutusten arviointia tai
selvityksia. OAS:sta selviaa my0s riittavalla tavalla osallisten
mahdollisuudet osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyyn.

Etela-Savon elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella ei ole huomautettavaa
OAS:n johdosta.

Vastine: Ei aiheuta kaavaan muutoksia.

Pohjois-Savon elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (annettu 4.6.2020)

Mikkelin kaupunki on pyytanyt Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualueelta (ELY-keskus) lausuntoa Maaherrankatu 31
asemakaavan muutoksen OAS:sta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia
alueelle sopivaa kayttotarkoitusta. Asemakaava-alueella sijaitsee
rakennushistoriallisesti arvokas rakennus.

Asemakaavamuutos sijaitsee keskella kaupunkirakennetta eika kaavamuutoksen
vaikutuksilla ole merkitysta maanteihin. ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa
OAS:iin.

Kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheesta ei ole tarpeen pyytaa lausuntoja Pohjois-
Savon ELY-keskukselta.

Vastine: Ei aiheuta kaavaan muutoksia.
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Eteld-Savon pelastuslaitos (annettu 12.5.2020)

Mikkelin kaupunkisuunnittelupalvelut pyytaa mielipiteita kaavoituksesta, joka
koskee asemakaavan muutosta 2.kaupunginosan (Maunuksela) korttelin osa 11
(tontit 1115, 115, 123 ja osa tontista 122) / Maunuksela.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia alueelle sopivaa kayttotarkoitusta,
jotta sen kehittaminen mahdollistetaan jatkossa joustavasti. Asemakaavamuutosta
tehdaan alueelle, jossa sijaitsee rakennushistoriallisesti arvokas rakennus, ns.
sininen talo eli entinen Tenholan paivakoti. Lisaksi kaavamuutoksella on tarkoitus
tutkia alueen yhteiskayttokorttelin tarkoituksenmukaisuus ja peilata sen
jatkokehittamistad mm. alueella toteutuneeseen rakentamiseen.

Pelastusviranomaiselle ei ole huomautettavaa asemakaavasta muutoksesta.
Vastine: Ei aiheuta kaavaan muutoksia.

Yhteenvetona on, ettei osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavahahmotelmasta ole huomautettavaa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.41 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Mikkelin kaupungin strategiana on tiivistaa yhdyskuntarakennetta keskustan
alueella. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia alueelle sopivaa
kayttotarkoitusta, jotta sen kehittaminen mahdollistetaan jatkossa joustavasti.
Asemakaavamuutosta tehdaan alueelle, jossa sijaitsee rakennushistoriallisesti
arvokas rakennus, ns. Sininen talo eli entinen Tenholan paivakoti. Lisaksi
kaavamuutoksella on tarkoitus tutkia alueen yhteiskayttokorttelin
tarkoituksenmukaisuus ja peilata sen jatkokehittamista mm. alueella
toteutuneeseen rakentamistilanteeseen. Kaavan laadinnassa on tavoitteena
turvata kulttuurihistoriallisesti merkittavan rakennuksen sailyminen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Kaava-alueen muutos ei saa vaarantaa valtakunnallisesti arvokasta Emolan
kulttuuriymparistoa tai Tenholan paivakodin paarakennusta.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualueen asemakaavan halutaan vastaavan alueen joustavan
kehittamisen haasteisiin. Kaupunki on myymassa alueella sijaitsevaa
rakennuskokonaisuutta. Maakuntakaavassa alue on osoitettu asumisen ja
taajamatoimintojen alueeksi. Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on osoitettu
keskustatoimintojen alueena / C-2 Ydinkeskusta. Asemakaavamuutoksen
tavoitteet eivat ole ristiriidassa maakunta- tai yleiskaavan aluevarausten kanssa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen
korttelialueeksi (C) ja osin asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Alueella
sijaitsee suojeltavia rakennuksia, joita ei saa purkaa.

Asemakaavan muutoksella korttelialueesta muodostuu kokonaisuus, jonka
kehittaminen mahdollistetaan jatkossa joustavasti. Asemakaavan muutoksella
rakennusoikeuden maara ei lisaantyy.

Kaavamuutos alueella on ollut yhteiskayttdkorttelin alue (YH), joka on jaettu
alueelta tehdyn hallinnanjakosopimuksen mukaisesti. Kaavassa alue on jaettu
omistusosuuksien suhteessa tontteihin 1115 ja 123. Kaavan alueelle laaditaan
erillinen sitova tonttijako. Yhteiskayttdisen alueen poistuminen ei aiheuta
muutoksia alueen nykyiseen kayttoon tai toimintaan. Alueen kayttotarkoitusta on
peilattu nykyiseen tilanteeseen ja katsottu, etta ko. yhteiskayttdinen alue voidaan
muuttaa tonttien paakayttotarkoituksien mukaisiksi, huomioiden, etta alueelle ei
osoiteta uutta rakennusoikeutta.

Mikali maata kaivattaessa I6ytyy muinaismuistolain (295/63) nojalla rauhoitettu
muinaisjaannds, on lain mukaan tyot valittomasti keskeytettava ja otettava yhteys
museovirastoon.

Asemakaavan muutosehdotuksen kaavakartta on liitteena 3.

5.2 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1091 m2.

Alueen kokonaisrakennusoikeuden maara on yhteensa 456 krs-m2, joka
tehokkuuslukuna on €=0.50. Paarakennuksen kerroslukuna | u 72 seka
varastorakennuksen kerroslukuna |. AK alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

C Keskustatoimintojen 456 k-m2 884,5 m2
korttelialue

AK Asuinkerrostalojen 0 k-m2 206,5 m2
korttelialue

Yhteensa 456 k-m2 1091 m2

Asemakaavamuutoksen mitoitustiedot on esitetty tarkemmin liitteessa 4.

23




0992 Maaherrankatu 31 / Sininen talo Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus / ehdotus 15.2.2021

Korttelialueen autopaikkavaatimus asunnoille on 1ap/130 krs-m2.
Pysakointinormina noudatetaan yleiskaavan mukaista ohjeistusta.

C-1, C-2 ja C-3 alueiden suunnittelussa tulee noudattaa seuraavaa pysakdintinormia:
Toteutus pihapysdkdintind Toteutus maanalaisena pysikointitilana tai

erillisena pysakointilaitoksena

Asunnot: lap /130 k-m2 1lap /150 k-m2
Palveluasunnot 1ap /300 k-m2 1ap /300 k-m2
Liikehuoneistot 1ap/50km2 1ap/65km2
Toimistot, ravintolat lap /70 k-m2 1ap/85km2

ja kokoustilat

Kuva 15. Yleiskaavan mukainen pysékéintinormi.

5.3 Palvelut

Alueelle voi syntya uusia palveluja.

5.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet

Kaavassa on annettu teknisia ja laatuun liittyvid ominaisuuksia koskevia
maarayksia tarpeelliseksi katsotuilta osilta.

Hulevesien ohjaamiseen tulee kiinnittaa huomiota.

Mikali maata kaivattaessa I6ytyy muinaismuistolain (295/63) nojalla rauhoitettu
muinaisjaannds, on lain mukaan tyot valittomasti keskeytettava ja otettava yhteys
museovirastoon.

5.5 Aluevaraukset

C

Keskustatoimintojen korttelialue.

Alueelle ei osoiteta uutta rakennusoikeutta. Alueella sijaitsee auton sailytyspaikalle
varattu alueen osa. Tonttilittyma sijaitsee Maaherrankadulla.

AK
Asuinkerrostalojen korttelialue. Alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.
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Suojeluméaraykset

sr-1

Suojeltava rakennus tai sen osa, jota ei saa purkaa. Rakennukseen ei saa tehda
kulttuurihistoriallisesti arvoa alentavia muutoksia. Rakennuslupaa ja toimen-
pidelupaa vaativissa toimenpiteissa on kuultava museoviranomaisia / Savonlinnan
maakuntamuseo ennen luvan hyvaksymista.

Rakennusta koskee suojeluméérays sr-1.

It/sr

Suojeltava talousrakennus, jota ei saa purkaa.

Mikali rakennus joudutaan uusimaan, tulee se tehda rakennuksen alkuperaista ulkoasua
kunnioittaen ja siten, ettd se sopeutuu alueella olevaan ymparistédn. Mikali rakennuksen
turvallisuus ja terveellisyys on heikentynyt, tulee rakennuksen osalta esittaa kuntotutkimus ja
sen perusteella tehdyt asianmukaiset suunnitelmat. Kohdetta koskevista toimenpiteista on
neuvoteltava kaupunkisuunnittelun ja museoviranomaisen / Savonlinnan maakuntamuseon
kanssa.
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|
i

Rakennusta koskee suojeluméérays It /sr.

Mikali maata kaivattaessa I6ytyy muinaismuistolain (295/63) nojalla rauhoitettu
muinaisjaannads, on lain mukaan tyot valittomasti keskeytettava ja otettava yhteys
museovirastoon.

5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava mahdollistaa nykyisen kaupunkikuvan sailymisen seka turvaa
valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistdon sailymisen. Asemakaavan muutos
mahdollistaa alueen joustavan kehittamisen.

5.6.2 Vaikutukset luontoon ja luontoymparistéén

Tenholan paivakodin ns. Sinisen talon rakennukset ovat olleet paikoillaan
vuosisadan. Pihan puusto ja istutukset ovat muuttuneet jatkuvasti aikojen
kuluessa. Kaavamuutoksella ei ole todennettavia vaikutuksia luontoon.
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5.6.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan seka asumiseen

Suunnittelualueen asukasmaara ei oleellisesti muutu nykyisesta tilanteesta, eika
taten vaikuta asukastiheyteen. Alueella sijaitsee suojeltavia rakennuksia, joita ei
saa purkaa.

Kaavassa annetaan maarayksia rakennuskantaa koskevista muutoksista.
Nykytilanne ei oleellisesti muutu. Kaavan toteutuminen ei aiheuta merkittavia
likenteen ja teknisen huollon investointeja. Kaava mahdollisesti vahvistaa
kaupungin ydinkeskustan ja lahialueen palveluita. Keskustatoimintojen
korttelialueelle saa sijoittaa majoitus-, asuin-, palvelu-, liike- ja
toimistorakentamista. Alue sijaitsee lahella kaupungin keskustaa. Alueelta on hyva
jalankulku- ja pyoraily -yhteydet keskustaan. Rakennuksen sisaankayntien
yhteyteen on varattava riittavasti polkupyorapaikkoja ja liikuntaesteisille
tarkoitettuja autopaikkoja. Alueen autopaikkanormi on sopeutettu alueen
ominaisuuksiin ja yhdyskuntarakenteelliseen sijaintiin.

Kaavaratkaisu turvaa kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan sailymisen.

5.6.4 Muut vaikutukset

Kaavamuutosalue on niin pieni, etta silla ei ole merkittavia vaikutuksia ymparoiviin
toimintoihin.

5.7 Sosiaaliset vaikutukset
Kaavan sosiaalisesti haitalliset vaikutukset on arvioitu vahaisiksi.
5.8 Ympariston hairiotekijat

Ympariston suurimmat hairitekijat ovat likennemelu ja tarina. Asemakaavassa on
annettu maaraykset nailta suojautumiseksi.

5.9 Kaavamerkinnit ja maaraykset

Liitteessa 3 on esitetty kaavaehdotuksen merkinnat ja maaraykset.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutos pyritddn saamaan lainvoimaiseksi vuoden 2021 aikana.

6.3 Toteutuksen seuranta

Seuranta tapahtuu Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnan toimesta.

Mikkeli 15.2.2021/ Asumisen ja toimintaympariston palvelualue / Kaupunkikehitys

Paivi Rahikainen
Kaavoittaja
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0992 MAAHERRANKATU 31 ASEMAKAAVAMUUTOS Mikkelin kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.4.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisddteinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva
asiakirja, jossa esitetddn suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue sijoittuu Mikkelin keskustan asemakaava-alueella sijoittuen Tenholankadun ja Maa-
herrankadun kulmaukseen. Kaava-alueen sijainti on esitetty tdman osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman kansilehdelld. Suunnittelualue kasittda 2. kaupunginosan Maunukselan korttelin
11 kiinteistot 491-2-11-1115, 491-2-11-115, 491-2-11-123 ja 491-2-11-122 (osa).

2. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia alueelle sopivaa kayttétarkoitusta, jotta sen
kehittdminen mahdollistetaan jatkossa joustavasti. Asemakaavamuutosta tehdaan alueelle, jos-
sa sijaitsee rakennushistoriallisesti arvokas rakennus, ns. sininen talo eli entinen Tenholan péi-
vakoti. Lisdksi kaavamuutoksella on tarkoitus tutkia alueen yhteiskdyttdkorttelin tarkoituksen-
mukaisuus ja peilata sen jatkokehittamistd mm. alueella toteutuneeseen rakentamistilantee-
seen.

3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) sekd vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma. Suunnittelualue
voidaan katsoa sijoittuvan osaksi keskustatoimintojen aluetta tai sen liepeille. Alueeseen liittyy
myds merkintd A 8.1, taajamatoimintojen alue. Alue sijaitsee myds Hiirolan varalaskupaikan
suojavyohykkeella.

Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen likimédrdinen sijainti
on merkitty karttaan punaisella rajauksella.
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3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 hyvéaksytty Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040.
Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava koostuu seitsemasta oikeusvaikutteisesta teemakartas-
ta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu keltaisella nuolella.

Yhdyskuntarakenteen ohjaus
-teemakartalla suunnittelualue
on osoitettu keskustatoiminto-
jen alueeksi (C-3 Strateginen
keskustatoimintojen alue). Myos
yleiskaavassa alue sijoittuu Hii-
rolan varalaskupaikan suoja-

Liikenne ja verkostot -
teemakartalla suunnittelualue on
osoitettu melualueeksi. Maaher-
rankatu on osoitettu kaavassa seu-
tutieksi/paakaduksi. Liséksi Maa-
herrankatu on osoitettu vaylaksi,
jonka suunnittelussa tulee huomi-
oida joukkoliikenteen tarpeet.
Suunnittelualueelle on kaavassa
esitetty pysakointinormi.
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Kulttuuriymparisto -
teemakartalla alueella on
osoitettu Tenholan Paivékoti,
Maaherrankatu 31 paikallisesti
arvokkaaksi rakennussuojelu-
kohteeksi (sr 100), jonka arvo-
kas rakennuskanta ja lahiympa-
ristd tulee sailyttaa.

>
E@ ‘;;f o)y

T 1 X8
KOl,.:_‘IU"_-';.e Li

Viherrakennekartalla ja vesitalous -teemakartalla alueelle ei ole osoitettu kaavamerkinto-
ja.

Voimaan jaaviit osayleiskaavat kartalla alue on esitetty asemakaavoitettuna alueena.
3.3 Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2013. Kortteli on kaavassa osoitettu yleisten
rakennusten korttelialueena. Pihapiiriin kuuluva, kiinteistolla 491-2-11-123 sijaitseva piha-alue,
jolla sijaitsee ulkorakennus ja leikkimdkki on osoitettu kaavassa asemista palvelevana
yhteiskayttdisend korttelialueena, jolla ymparistd sailytetaan. Kaavamaaraysten mukaan Y-
korttelialueen rakennusoikeus on 410 k-m? ja suurin sallittu kerroskorkeus on I u 2, jossa
roomalainen numero osoittaa rakennusten suurimman sallitusn kerrosluvuna ja murtoluku
roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Ulkorakennus sijaitsee
korttelialueella AH/s ja sille on varattu kaavassa rakennusoikeutta yhteen kerrokseen 46 k-m?2.




0992 MAAHERRANKATU 31 ASEMAKAAVAMUUTOS Mikkelin kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.4.2020

Ote voimassa olevasta ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on merkitty karttaan punaisella vahvistus-
alueen raja viivalla.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot 491-2-11-115 ja 11-1115 ovat Mikkelin kaupungin omistuksessa.
Kiinteistd 491-2-11-123 on Mikkelin kaupungin ja Mikalo Oy:n yhteisomistuksessa. Kiinteist6
491-2-11-122, josta osa kuuluu suunnittelualueeseen, on Mikalo Oy:n omistuksessa.

3.5 Muut hankkeet, suunnitelmat, paatokset

Asemakaavan muutostyd on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta.

4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittomia ja va-
lillisia vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu alueeita aiemmin tehtyi-
hin selvityksiin ja muuhun kaavoitustyon aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
[5htdtilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tas-
sd tydssd keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:

- yhdyskuntarakenteeseen
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- kaupunkikuvaan ja maisemaan
- rakennettuun kulttuuriympéristoodn
- asumiseen kaava-alueen lahiymparistossa

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset
Kaavahankkeen kannalta térkeita tausta-aineistoja ovat:

e Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan aineistot, muun muassa:
o Rakennetun ympariston kehitys

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset

Kaavaa varten ei ole tarpeen laatia uusia selvityksid. Tarvittaessa laaditaan alueesta havainne-
kuva, jossa voidaan esittda l&dhinna olemassa olevat rakennusmassat ja piha-alueen jarjestelyja.

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja my0s tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen,
tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kdasitelldan. Alla on lueteltu suunnittelutyén keskeiset
osalliset:

» Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoit-
tajat

e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan sek& Mikkelin kaupunki:

Infra-aluepalvelut, rakennusvalvonta (sis. jatehuolto) ja ympadristdpalvelut

o Eteld-Savon elinkeino-, liilkenne- ja ympaéristokeskus (alueidenkdyttd ja kaavoi-
tus)

Pohjois-Savon lilkkenne-, elinkeino- ja ympdristékeskus ELY
Eteld-Savon maakuntaliitto

Museovirasto

Savonlinnan maakuntamuseo

Mikkelin kaupungin museot

Eteld-Savon pelastuslaitos

Mikkelin vesilaitos

Etela-Savon Energia oy

Suur-Savon Sahké Oyj

teleoperaattorit

o 0O 0O 0 0 O O O o ©°

6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavasuunnitelman nahtd-
villd olosta valmistelu- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
sekd kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

6.1 Aloitusvaihe, kaavan valimistelu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka siihen liittyva alustava kaavahahmotelma pide-
tdan nahtavilla 30 paivan ajan Mikkelin kaupungin verkkosivuilla sekd kaupunkisuunnittelun
tiloissa. Tuona aikana osalliset voivat jattda mielipiteitd valmisteluvaiheesta.
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Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
(ELY -keskuksen) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittdvyydesta ja toteut-
tamisesta.

Osallisella on mahdollisuus esittda ELY -keskukselle neuvottelun kdymistd OAS:n riittdvyydesta
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteel-
linen, ELY -keskuksen on viivytyksettd jérjestettdva kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman
taydennystarpeiden selvittdmiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja
tarpeen mukaan ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaan asia liittyy (MRL 64 8).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitetaan tarvittaessa suunnittelutyén aikana. Jos osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

6.2 Kaavaehdotus

Valmistelu vaiheessa saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta tydstetaan asemakaavaeh-
dotus, joka asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin kaupunkisuunnitteluun seké kaupungin verk-
kosivuille 60 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa muistutus
(MRA 27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta
seka muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta. Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdo-
tuksen valmistelussa hyvaksymiskasittelyd varten. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoitta-
neet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Yleisotilaisuus

Suomessa vallitsevan poikkeustilanteen aikana ei jarjesteta yleisdtilaisuuksia. Tilai-
suuden tarve ja jarjestamismahdollisuus arvioidaan kuitenkin kaavaprosessin edetes-
sa.

6.3 Hyviiksymisvaihe ja muutoksenhaku

Asemakaavan hyvéaksyy Mikkelin kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvéksymisesta ilmoitetaan MRL
67 § ja MRA 94 §:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siind yhteydessa
osoitteensa ilmoittaneille lahetetaan vastine. Valtuuston hyvaksymispaatos lahetetaan heille,
jotka ovat sitd pyytdneet. Asemakaavan hyvéksymistd koskevaan paatdkseen voi hakea muu-
tosta valittamalla paatdksestd Itd-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Mikili valituksia kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta ei jateta, kaava saa
lainvoiman 30+7 vuorokauden kuluttua Mikkelin kaupunginvaltuuston paatoksesta.

6.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta pyydetadn lausunnot asianomaisilta viran-
omaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaava-
tyon edetesséd jarjestetaan tyoneuvotteluja viranomaisten kanssa.

7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessé luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetdan tarvittaessa:

VALMISTELU- JA LUONNOSVAIHE

5/ 2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavahahmoteima nahtaville
EHDOTUSVAIHE

7 / 2020 Kaavaehdotus nahtaville

HYVAKSYMINEN

9-10/ 2020 Kaavan hyvaksyminen
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Yhteystiedot

MIKKELIN KAUPUNKI KARTTAAKO OY

Verkkosivut: www.mikkeli.fi Verkkosivut:www.karttaako.fi

g/ 4l 1
Ilkka Tarkkanen Hanna Nirkko
Kaavoituspaallikko Kaavoitusinsinori
p. 050 311 7130 p. 045 253 3454
etunimi.sukunimi@mikkeli.fi etunimi.sukunimi@karttaako.fi
Maaherrankatu 9-11 Heikinkatu 7
50101 MIKKELI 48100 KOTKA

Mikkeli 29.4.2020

Liite: Kaavahahmotelma
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ASEMAKAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET

AK

LIITE 3.2

Keskustatoimintojen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa majoitus-, asuin-, palvelu-, liike- ja toimistorakentamista.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osa rakennuksen
suurimman kerroksen alsta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Rakennusala.

Auton sdilytyspaikalle varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Paikallisesti arvokas suojeltava rakennus tai sen osa, jota ei saa purkaa.
Rakennukseen ei saa tehda suojeluarvoja heikentéavia korjaus- tai muutostéita. Kohteita
koskevista toimepiteista ja suunnitelmista on pyydettdvé museoviranomaisten lausunto.

Suojeltava talousrakennus, jota ei saa purkaa.

Mikali rakennus joudutaan uusimaan, tulee se tehda rakennuksen alkuperaista ulkoasua
kunnioittaen ja siten, ettd se sopeutuu alueella olevaan ymparistéén. Mikali rakennuksen
turvallisuus ja terveellisyys on heikentynyt, tulee rakennuksen osalta esittda kuntotutkimus ja
sen perusteella tehdyt asianmukaiset suunnitelmat. Kohdetta koskevista toimenpiteista on
neuvoteltava kaupunkisuunnittelun ja museoviranomaisen / Savonlinnan maakuntamuseon

kanssa.
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT:
1§ Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
- Asunnot: 1 ap / 130 kem2
- Palveluasunnot: 1 ap / 300 kem2
- Liikkehuoneistot: 1 ap / 50 kem2.
- Toimistot, ravintolat ja kokoustilat 1 ap / 70 kem2.
Hotellien ja kulttuurikohteiden pysékéintivaade ratkaistaan tapauskohtaisesti.
2 § Rakennuksen pyséakointialueelta ja sisdankayntien yhteyteen on varattava riittavasti polkupyérapaikkoja ja
likuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.
- Asunnot 1 ppp / 30 kem2
- Liike- ja toimitilat 1 ppp / 50 kem2
3 § Piha- ja pysakdintialueilla tulee varautua séhkdautojen latauspisteisiin.

4 § Pysakointialueet tulee jasennella istutuksin.

C- JA AK-KORTTELIALUEET
5§ Tomutus-, jatehuolto- ja autopaikat tulee tontilla erottaa leikki- ja oleskelualueista.

6§ ﬁggintgnkteﬂle tulee jarjestaa yhtenaista tilaa leikki- ja oleskelualueeksi vahintdan 25 m2 asuinkerrosalan
m2 kohti.

7 § Rakennusten ulkoseinien ja ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden on oltava vahintaan 35 dB.
Asunnot on suunniteltava siten, ettéd keskimaarainen sisdmelutaso on alla 35 dB(A) paivalla ja
alle 30 dB(A) yolla.

PIHA JA OLESKELUALUEET

8 § Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta tontille valttamattémiin kulkuteihin, pysakaintiin tai oleskelu-
ja leikkialueiksi, on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.

9§ Pirlmlan leikki- ja oleskelualueilla keskim&arainen ulkomelutaso on oltava alle 55 dB(A) paivalla ja 45 dB(A)
yélla.

10 § Pysakointialueet ja korttelin pihat ja rakennukset on suunniteltava ja rakennettava niin, ettd pohjavesi-
tasapaino sailyy.

11§ Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kayttamalla yhtenaisia istutusalueita ja mahdollisimman
paljon |lapaisevia pintamateriaaleja.

12 § Mikali maata kaivettaessa 16ytyy muinaismuistolain (295/63) nojalla rauhoitettu muinaisjaénnés,
on lain mukaan tyot valittdmasti keskeytettéva ja otettava yhteys museovirastoon.

13 § Talle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJOIHIN LITETTAVAT ERILLISET SUUNNITELMAT

14 § Yleissuunnitelma kuivatuksesta/sadevesien johtamisesta ja kéasittelystd ennen vesisté6n laskemista,
jatevesiviemaroéinnista ja rakennuksen perustamistavoista.

15§ Yleissuunnitelma tontin tai alueen kaikista likennejarjestelyista ja pysakoéinnista seka kaytosta johtuvat
jalankulun ja pyéréilyn esteettémyys- ja turvallisuusratkaisut.

16 § Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva pihasuunnitelma piharakenteineen ja yksil6idyin istutuksin.
17 § Asemapiirros ja yleisselvitys tontin tai alueen jatehuoltojarjestelyista.

18 § Liikerakennuksien yleiset mainos- ja opastusratkaisut tontilla ja julkisivuilla.

19 § Selvitys sammutusvesihuollon jarjestamisesta pelastusviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

20 § Tonttien luiskat ja pientareet eivat saa ulottua yleisille alueille, ellei asiasta ole tehty rakennuslupa-
hakemukseen liitteeksi sopimusta tontin haltijan ja kaupungin valilla.

21§ Paloteknisten maaraysten vaatimasta palomuurin rakentamisvelvollisuudesta ei tonteilla sijaitsevien
ja paloteknisesti erillisten rakennusten valilla saa poiketa rakennusvalvonta- ja paloviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.

22 § Rakennukset ympéristéineen on suunniteltava, rakennusluvassa osoitettava ja rakennettava
asiantuntevasti niin, ettd nakymat liikennevaylille ja ympardiville alueille ovat tasapainoiset ja siistit.
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MIKKELI

ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:500

Asemakaavan muutos koskee:

Mikkelin kaupungin 2. kaupunginosan (Maunuksela)
korttelin osaa 11, tontit 1115, 115 ja 123.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Mikkelin kaupungin 2. kaupunginosan (Maunuksela)
korttelin osaa 11, tontit 1115, 115 ja 123 seka

osa tontista 122.

POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN

54A §N VAATIMUKSET. VIREILLE TULO 29.4.2020
KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA 23.2.2021 § 34
MIKKELI ..2021
KAUPUNGINHALLITUS ALUST. 8.3.2021 § 98
MAANKAYTTOINSINOORI
JUKKA PIISPA NAHTAVILLA 17.3. - 16.4.2021
MUUTOS
MIKKELIN KAUPUNK I . KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT
ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON MUUTOS
PALVELUALUE .
KAUPUNKIKEHITYS — KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
LAAT. PIIRT. TARK. MUUTOS LAlNVO|MA|NEN
PR L.T.
MIKKELI 15.2.2021 NUMERO
ASEMAKAAVAPAALLIKKO 992
KALLE RAINA DNRO 2020-950 LIITE 3




LIITE 4.1
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 491 Mikkeli Tayttamispvm 05.02.2021
Kaavan nimi 2.kaupunginosa (Maunuksela) kortteli 11 osa

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 29.04.2020
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 0992

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

0,1091 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1091

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,1091 100,0 456 0,42 0,0000 0
A yhteensa 0,0206 18,9 -0,0207 -46
|P yhteensa
Y yhteensa -0,0678 -410
|IC yhteensé 0,0885 81,1 456 0,52 0,0885 456
[K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensa
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maan_alaiset Pinta-ala s LGRS |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Y hteensa
Rakennussuojelusuoje"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa




Alamerkinnat

LIITE 4.2

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,1091 100,0 456 0,42 0,0000 0

A yhteensa 0,0206 18,9 -0,0207 -46

AK 0,0206 100,0 0,0206 0

AH -0,0413 -46

|P yhteensa

Y yhteensa -0,0678 -410

Y -0,0678 -410

|IC yhteensa 0,0885 81,1 456 0,52 0,0885 456

C 0,0885 100,0 456 0,52 0,0885 456

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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”Maaherrankatu 31 Sininen talo” saadut lausunnot OAS/luonnoksesta/ehdotuksesta

11

1.2

1.3

14

Henkilo 1 mielipide:

Sain naapurina kaavahahmotelman.

Mielestani nykyisessa kaavassa olevalla yh-
teiskayttoalueella ei ole erityisia ymparisto-
arvoja vanhaa ulkorakennusta lukuun otta-
matta.

Alueesta saisi paremmin kaytettavan, jos
ulkorakennusta kaantaisi 90 astetta eli ra-
kennuksen ovet tulisivat Maaherrankadulle
pain. Rakennuksen siirto nykyiselle sinisen
talon tontillekaan ei liene kovin mahdoton
toimenpide. Sita voisi nykyista paremmin
kayttaa autotallina, jatekatoksena, varas-
tona tai ulkosaunana.

Talloin yhteiskayttoalue jaisi kokonaan Mi-
kalon tonttiin liitettavaksi.

Kaavoittajan vastine

Ei aiheuta kaavaan muutoksia. Alue on jaettu hal-
linnonjakosopimuksen osuuksien suhteessa tont-
teihin.

2.1

Savonlinnan maakuntamuseo (annettu
30.4.2020)

Savonlinnan maakuntamuseo toteaa, ettei
silla ole arkeologisen kulttuuriperinnon
osalta huomautettavaa ylla mainitun ase-
makaavan muuttamisesta.

Merkitaan tiedoksi.

3.1

Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
(annettu 4.6.2020)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(OAS) kay riittavalla tavalla selville kaava-
muutoshankkeen ldhtékohdat sekd hank-
keen tavoitteet. Tavoitteena on esitetty
korttelissa 11 olevien Y- ja AK-alueiden yh-
teiskdyttoon osoitetun leikki- ja oleskelu-
alueen saattaminen tarkoituksenmukai-
seen

kayttoon ja peilata alueen jatkokehitta-
mistd mm. alueelle toteutuneeseen raken-
tamistilanteeseen. Hankkeeseen ei Etela-
Savon elinkeino-, lilkkenne ja

Merkitaan tiedoksi.
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3.2

ymparistokeskuksen (ELY-keskus) kasityk-
sen mukaan sijoittuisi

ainakaan mittavampaa rakentamista,
myo6skaadn alustava kaavaluonnos ei sita
esitd. Tavoitetta voidaan pitaa perustel-
tuna eika hanke vaadi ndin olen ELY-kes-
kuksen kasityksen mukaan laajempaa vai-
kutusten arviointia tai selvityksia. OAS:sta
selvidd myos riittavalla tavalla osallisten
mahdollisuudet osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyyn.

Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskuksella ei ole huomautettavaa
OAS:n johdosta.

4.1

4.2

4.3

Pohjois-Savon elinkeino-, lilkenne- ja ym-
paristokeskus (annettu 4.6.2020)

Mikkelin kaupunki on pyytanyt Pohjois-Sa-
von ELY-keskuksen liikenne ja infrastruk-
tuuri -vastuualueelta (ELY-keskus) lausun-
toa Maaherrankatu 31 asemakaavan muu-
toksen OAS:sta. Asemakaavamuutoksen ta-
voitteena on tutkia alueelle sopivaa kaytto-
tarkoitusta. Asemakaava-alueella sijaitsee
rakennushistoriallisesti arvokas rakennus.
Asemakaavamuutos sijaitsee keskella kau-
punkirakennetta eikda kaavamuutoksen vai-
kutuksilla ole merkitysta maanteihin. ELY-
keskuksella ei ole huomautettavaa OAS:iin.
Kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheesta ei ole
tarpeen pyytaa lausuntoja Pohjois-Savon
ELY-keskukselta.

Merkitaan tiedoksi.

5.1

Eteld-Savon pelastuslaitos (annettu
12.5.2020)

Mikkelin kaupunkisuunnittelupalvelut pyy-
taa mielipiteita kaavoituksesta, joka koskee
asemakaavan muutosta 2.kaupunginosan
(Maunuksela) korttelin osa 11 (tontit 1115,
115, 123 ja osa tontista 122) / Maunuksela.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tut-
kia alueelle sopivaa kayttotarkoitusta, jotta
sen kehittaminen mahdollistetaan jatkossa
joustavasti. Asemakaavamuutosta tehdaan
alueelle, jossa sijaitsee rakennushistorialli-
sesti arvokas rakennus, ns. sininen talo eli
entinen Tenholan paivakoti. Lisdksi kaava-
muutoksella on tarkoitus tutkia alueen

Merkitan tiedoksi.
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yhteiskayttokorttelin tarkoituksenmukai-
suus ja peilata sen jatkokehittamistd mm.
alueella toteutuneeseen rakentamiseen.

5.2 Pelastusviranomaiselle ei ole huomautetta-
vaa asemakaavasta muutoksesta.
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