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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisaateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva
asiakirja, jossa esitetaan suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue sijaitsee Mikkelin keskustan ldheisyydessa noin 1,5 kilometrin etdisyydella Mikkelin
keskustorilta rajautuen ldnnessa Lahemadenkatuun, pohjoisessa Lastentalonpolkuun seka iddssa
Rauhankatuun. Kaava-alueen sijainti on esitetty taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kansilehdella. Suunnittelualue kasittaa 9. kaupunginosan Lahemaden korttelin 6 kiinteistén nro.
491-9-6-23 alueen. Kaavamuutoksen kohteena olevat rakennukset sijaitsevat Ldhemadenkatu
11:nnessa seka Rauhankatu 10:nnessa.

2. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tulevaisuudessa suunnittelualueelle La-
hemdenkatu 11:nteen asuin- ja liiketoiminnan (AL) korttelialue ja Rauhankatu 10:nteen julkisen
sektorin tarpeita palveleva yleisten rakennusten korttelialue (Y).

Talla hetkella voimassa olevan asemakaavan mukaan Ladhemaenkatu 11:nnessa sijaitseva ra-
kennus on osoitettu opetustoimintaa palvelevaan kayttéén (YO). Rakennuksessa on toiminut
joskus Léahemaen vanha kansakoulu. Kaavan tarkoituksena on muuttaa Lahemdenkatu
11:nnessa sijaitsevan rakennuksen ja sen ohjeellisesti rajatun tontin voimassa olevan asema-
kaavan mahdollistama opetustoimintaa (YO) palveleva kayttétarkoitus asuin- ja liiketoimintaa
(AL) palvelevaan kayttéon. Maanomistus sadilyy kaavamuutoksessa kaupungilla.

Asemakaavamuutoksella on tarkoitus suojella Léhemaen entinen kansakoulurakennus kantakau-
pungin osayleiskaava 2040:ssa osoitettuna paikallisesti arvokkaana rakennussuojelukohteena
MRL § 41:n mukaan kulttuuri- ja rakennushistoriallisten arvojen vuoksi. Suojelumaarayksen
mukaan myds kohteen lahiymparistd tulee sadilyttaa.

Lahemaki-talon tontin (Rauhankatu 10) tapauksessa tarkoitus on muuttaa tontin voimassa ole-
van asemakaavan opetustoimintaa mahdollistava kaavamerkinta (YO) yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y), jolloin uusi kdyttdtarkoitusmerkintéa mahdollistaisi laajemmin erilaisten jul-
kishallinnollisten toimintojen seka palvelujen seka julkisluonteisten yksityisten toimintojen ja
palvelujen sijoittumista Lédhemaki-taloon.

Asemakaavamuutoksessa ei osoiteta suunnittelualueelle uutta kaupunkikuvaan vaikuttavaa
merkittdvaa rakentamista. Kaavamuutoksessa suunnittelualueella rakennusoikeutta on hieman
lisatty, jotta pienimuotoisten talous- ja huoltorakennusten rakentaminen olisi tarvittaessa tule-
vaisuudessa mahdollista.

3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma. Suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle. Alue sijaitsee myos Hiirolan varalaskupaikan suojavyéhyk-
keelld. Suunnittelualue sijaitsee hyvalla liikenteelliselld sijainnilla, koska sen lahella etelapuolella
kulkee vilkkaasti liikennoity Juvantie. Alue on ldhelld my6s Mikkelin ydinkeskustan keskustatoi-
mintojen aluetta ja palveluita seka hyvien joukko- ja kevyenliikenteen yhteyksien alueella.
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Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen likiméddrdinen sijainti
on merkitty karttaan keltaisella ympyralld.

3.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty Mikkelin kantakaupungin osayleis-
kaava 2040. Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava koostuu seitsemastd oikeusvaikutteisesta
teemakartasta. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu voimassa olevia kaavamerkint6ja ja
-maarayksia vesitalous-, maisemarakenne- ja viherrakenne-teemakartoilla. Suunnitte-
lualueen likimaarainen sijainti on osoitettu teemakartoilla keltaisella ympyralla.

Yhdyskuntarakenteen ohjaus -teemakartalla
suunnittelualue on osoitettu kehittyvén taajaman alu-
eena (ruskea alue). Alue on tiivistyvaa ja toiminnoil-
taan monipuolista taajamarakenteen aluetta, jolla
maankaytoén suunnittelun tulee perustua asemakaavoi-
tukseen. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon l&hivir-
kistyksen tarpeet seka paikallisten viheryhteyksien jat-
kuminen. Alueella tulee kiinnittédd huomiota joukkolii-
kenteen ja kevyen liikenteen olosuhteisiin. Alueelle
voidaan sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia lahipal-
veluja seka sellaisia pienimuotoisia tyoétiloja, joista ei
aiheudu melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantu-
mista tai niihin verrattavia ymparistéhaittoja. Alueella
voi sijaita monipuolisesti erilaisia talotyyppejé. Suun-
nittelualueen halki kulkee myds yleiskaavassa osittain
lentoliikennevydhyke, eli Hiirolan varalaskupaikan suo-
javyohyke (mustan pistekatkoviivan pohjoispuoli), jolla
on vaikutuksia mm. rakennusten sallittuun maksimi-
korkeuteen.
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Liikenne ja verkostot -teema-
kartalla suunnittelualue on osoi-
tettu osittain melualueeksi (mus-
tan pistekatkoviivan vasen puoli).
Suunnittelualueen ldhella kulkee
keskustakehan alue (oranssi alue),
joka muodostaa ajoneuvoliikenteen
padreitin keskustan alueelle. La-
helld suunnittelualuetta sen etela-
puolella idasta lanteen kulkeva Ju-
vantie (musta viiva) on ldhialueen
padkatu, joka toimii my6s osana
pyordilyn paareittind (paksu vihrea
viiva). Lisaksi suunnittelualueen la-
hiymparistossa kulkee myds pyo-
railyn aluereitteja (ohut vihrea
viiva). Juvantielld (musta ita-lansi-
suuntainen viiva) on seka paikallis-
etta kaukoliikenteen linja-auto-
pysakkeja.

Vesitalous -teemakartalla
suunnittelualueelle ei ole osoi-
tettu kaavamerkintdja ja -maa-
rayksia, mutta hyvin lahella
kaava-alueen vasemmalla puo-
lella sijaitsee alue, jolla huleve-
sien hallinnan tarvetta on erityi-
sesti tarkasteltava.
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Maisemarakenne-teema-
kartalla suunnittelualueelle
ei ole osoitettu voimassa
olevia kaavamerkintdja ja -
maarayksia.

2 LAY (e meg oo
_ Esri, NLS, NMA, USGS | Mikkelin kaupunki | Esri Comn

Kulttuuriymparisto -teema-
kartalla suunnittelualueella on
entinen Lahemaen vanha kan-
sakoulu (oikealla puolella sijait-
seva punainen piste), joka 0soi-
tettu suojeltavaksi paikallisesti
arvokkaana rakennussuojelu-
kohteena MRL § 41:n mukai-
sesti. Kohteen arvokas raken-
nuskanta ja lahiymparistd tulee
sadilyttaa. Suoritettavissa muu-
tos-, korjaus- ja laajennustoi-
menpiteissa on sdilytettava
kohteen kulttuuri- ja rakennus-
historialliset arvot.




1004 Lahemaenkatu 11 Mikkelin kaupunki
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 08.12.2021
Viherrakenne-teemakartalla suunnit-

telualueelle ei ole osoitettu kaavamer-
kintdja ja -maarayksia.
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3.3 Asemakaavat

Alueella on voimassa kaavoituspaallikkd Pertti Rasdsen laatima asemakaava vuodelta 1998. Nyt
kaavamuutoksen kohteena oleva suunnittelualue on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena. Talla hetkella
voimassa olevan asemakaavan kaavamaardysten mukaan suunnittelualueen rakennusalalle
osoitetusta kokonaiskerrosalasta 5 % on sallittua kdyttaa asumiseen tarkoitetuksi alaksi. Suurin
sallittu kerrosluku on kaksi kerrosta (II) osassa suunnittelualuetta. Korttelin rakennusoikeus on
yhteensd 4500 k-m?2.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue on merkitty karttaan punaisella rajauksella.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

3.5 Muut hankkeet, suunnitelmat, paatokset

Asemakaavoitus on kdynnistynyt kaupungin aloitteesta.
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4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittomia ja va-
lillisia vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun
kaavoitustyon aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutydn aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
lahtotilanteen tietojen selvittamiseen. Kaavoitustydn aikana selvitystoita tarkennetaan ja tay-
dennetadan tarvittaessa. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tdssa tydssa kes-
keisimpina arvioidaan vaikutukset:

- rakennettuun kulttuuriymparistodn
- kaupunkikuvaan ja maisemaan
- liikennejarjestelyihin
4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset

Kaavahankkeen kannalta tarkeita tausta-aineistoja ovat:

e Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan aineistot, muun muassa:
o Rakennetun ymparistdn kehitys

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset

Kaavatyon aikana pyydetaan viranomaislausunnot mahdollisen rakennushistoriallisen selvityk-
sen tarpeesta Eteld-Savon ELY-keskukselta seka Riihisaari-Savonlinnan museolta.

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myds tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhtei-
sOt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alla on lueteltu suunnittelutydn keskeiset osalli-
set:

¢ Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, kaupunginosaseurat, yritykset
ja elinkeinon harjoittajat

e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

o Kaupungin hallintokunnat
= rakennusvalvonta
= ymparistépalvelut
=  kaupunkiympdaristd
o Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (alueidenkaytté ja kaavoi-
tus)

Riihisaari-Savonlinnan museo
Eteld-Savon pelastuslaitos
Mikkelin vesilaitos

Eteld-Savon Energia oy
teleoperaattorit
Mikkeli-Seura ry

O O O O o O
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6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavasuunnitelman nahta-
villa olosta valmistelu- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla (www.mik-
keli.fi).

6.1 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidetdan nahtavilld 30 paivan ajan Mikkelin kaupun-
gin verkkosivuilla seka kaupunkisuunnittelun tiloissa. Tuona aikana osalliset voivat jattaa mieli-
piteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Eteléa-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskuksen
(ELY-keskuksen) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittavyydesta ja toteutta-
misesta. Osallisella on mahdollisuus esittaa ELY-keskukselle neuvottelun kdymista OAS:n riitta-
vyydesta ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen
puutteellinen, ELY-keskuksen on viivytyksetta jarjestettava kunnan kanssa neuvottelu suunni-
telman taydennystarpeiden selvittamiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osalli-
nen ja tarpeen mukaan ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaan asia liittyy (MRL 64 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa suunnittelutyén aikana. Jos osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niistd tiedotetaan erikseen.

Aloitusneuvottelu

Ennen kaavatydn kaynnistamista alueen taloyhtididen kanssa jarjestetaan tavoiteneuvottelu,
jossa kuullaan alueen asukkaiden ajatuksia ja toiveita kaavatydhdn liittyen.

6.2 Kaavaehdotus

Kaavaluonnosta tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta asemakaavaehdo-
tukseksi, joka asetetaan julkisesti ndahtaville Mikkelin kaupunkisuunnitteluun seka kaupungin
verkkosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavillad oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa muistutus
(MRA 27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta
seka muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta. Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdo-
tuksen valmistelussa hyvaksymiskasittelya varten. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoitta-
neet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

6.3 Hyvdksymisvaihe ja muutoksenhaku

Asemakaavan hyvaksyy Mikkelin kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvdksymisesta ilmoitetaan MRL
67 § ja MRA 94 §:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siina yhteydessa
osoitteensa ilmoittaneille ldhetetdan vastine. Valtuuston hyvaksymispaatos lahetetaan heille,
jotka ovat sita pyytaneet. Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muu-
tosta valittamalla paatoksesta Itd-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Mikali valituksia kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta ei jateta, kaava saa
lainvoiman 30 vuorokauden kuluttua Mikkelin kaupunginvaltuuston paatéksesta.

6.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetaan Mikkelin kaupungin ja Etela-Savon ELY-keskuksen
kanssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuk-
sesta pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarvit-
taessa viranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaavatydn edetessa jarjestetdan tydneuvotteluja vi-
ranomaisten kanssa.


http://www.mikkeli.fi/
http://www.mikkeli.fi/
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7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetaan tarvittaessa:

ALOITUSVAIHE

12 /2021 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja saatekirje
EHDOTUSVAIHE

02 /2022 Kaavaehdotus nahtéville

HYVAKSYMINEN

04-05/ 2022 Kaavan hyvaksymiskasittely

06 / 2022 Kaava saa lainvoiman

KAAVAPROSESSI

ALOITUSVAIHE LUOI

Osallistumis- ja
arviointisuun-

nitelma 2
- Palaute ‘mahdollisuus jéttdd
‘mielipide
Aloitus-

neuvottelu
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Yhteystiedot

MIKKELIN KAUPUNKI
Verkkosivut: www.mikkeli.fi

ASEMAKAAVAPAALLIKKO

Kalle Raina

p. 044 7942 525
etunimi.sukunimi@mikkeli.fi
Maaherrankatu 9-11, 50101 MIKKELI

Paivays 08.12.2021

Mikkelin kaupunki
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KAAVASUUNITTELIJA

Ari Luotonen

p. 040 1295 172
etunimi.sukunimi@mikkeli.fi
Maaherrankatu 9-11, 50101 MIKKELI
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