MIKKELIN KAUPUNKI

Asumisen ja toimintaympariston palvelualue

Kaupunkikehitys

Maankaytto ja kaupunkirakenne

PL33 8.2.2022
50101 Mikkeli

puh. (015) 1941, email: etunimi.sukunimi@mikkeli.fi

MIliDno-2022-720 (10 02 03)
Heimarin ranta-asemakaava

Maankaytto- ja rakennuslain 6 §:n mukaan kaavaa valmisteltaessa on oltava
vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteisdjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lain 62 §:n nojalla alueen maanomistajilla ja muilla 6
§:ssd tarkoitetuilla tahoilla (osallinen) on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Mikkelin kaupunkisuunnittelu ilmoittaa maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti
Heimarin ranta-asemakaavan laatimisesta kiinteistoille 491-533-2-59 (osa), 491-533-2-19 ja
491-533-2-36 seka osa vesialueesta 491-533-876-1.

Kaavatyon ensisijaisena tavoitteena on kehittda alueesta matkailullisesti vetovoimainen
matkailukeskus, muodostaa alueelle uusi identiteetti rakentamalla alueelle uutta
majoitusrakentamista vanhaa kunnioittamalla seka tutkia osin vedenpaillisen, kelluvan
rakentamisen mahdollisuuksia.

Ranta-asemakaava on tarkoitus saada kaupunkiymparistélautakunnan kasiteltdvaksi
kevaalla 2022 ja kaupunginvaltuuston hyvaksyttdvaksi kesallad 2022.

Liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta ilmenevat kaavamuutoksen
tarkemmat tavoitteet seka kaavaluonnos selostuksineen.

Pyydamme mahdollisia mielipiteita kaavoituksesta 11.3.2022 klo 16 mennessa.

Tietoa asemakaavoituksesta:

FCG Finnish Consulting Group Oy / DI Timo Leskinen p. 040 508 9680, s-posti: timo.leskinen@fcg.fi
Kaavoitusinsin66ri Minna Frosti: p. 040 1294250

Toimistosihteeri Kirsi Avelin: p. 040 1294792 hallinnollinen valmistelu, kdsittelyvaiheet, niitd koskeva
aineisto

Minna Frosti
Kaavoitusinsindori

Osoite Puhelin
PL 33, Maaherrankatu 9-11 (015) 1941
50101 MIKKELI
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TEHTAVA

SUUNNITTELUKOHDE

KIINTEISTOTIEDOT

HAKIJA

SUUNNITTELUN TAVOITE

NYKYTILANNE

LAHTOTIEDOT/
KAAVATILANNE

Ranta-asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Mikkelin kaupungissa, Ristiinan
Laitialassa Ukonveden rannalla, valtatie 13:n itdpuolella.

Ranta-asemakaava koskee tiloja 491-533-2-59 (osa), 491-533-2-19
ja 491-533-2-36 seka osaa vesialueesta 491-533-876-1.

Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen maanomistajan
aloitteesta.

Tavoitteena on kehittaa alueesta matkailullisesti vetovoimainen
matkailukeskus, muodostaa alueelle uusi identiteetti rakentamalla
alueelle uutta majoitusrakentamista vanhaa kunnioittamalla sek&
tutkia osin vedenpéaallisen, kelluvan rakentamisen mahdollisuuksia.

Suunnittelualueella sijaitsee Hotelli Heimari pihapiireineen. Hotellin
[&hiymparistéssé on myos pelto- ja metsaalueita.
Suunnittelualueeseen kuuluu myds pieni ja kapea Katossaari
hotellin ranta-alueen edustalla seka saaren ja mantereen valinen
vesialue.

Etela-Savon maakuntakaavassa (vahvistettu 4.10.2010) osa
suunnittelualueesta sijoittuu osittain kulttuuriympariston ja/tai
maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittavalle
alueelle (Puuskansaari-Laitiala).

ISL 8.438
L%

{ ge18.501

sL 8.47(2"@

"esiSL 84136 WY SL 8.452

Ote Etela-Savon yhdistelmdmaakuntakaavasta.
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ma KULTTUURIYMPARISTON JA/TAI MAISEMAN VAALIMISEN
KANNALTA MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA ALUE
Osa-alueen erityisominaisuuksia ilmaiseva merkinta, jolla soitetaan
maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita ja rakennettuja
kulttuuriymparisttja. Alueeseen yksittaiset arvokohteet on lueteltu
ja esitetty kohdeluettelossa.

Suunnittelumaarays:

Alueen kayton suunnittelussa on otettava huomioon alueen
historiallisesti tai ympariston kannalta arvokkaat rakennukset,
rakennusryhmat, puistot tai maisema-alueet taikka muut niihin
verrattavat erityisarvot. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
osoitettava maaraykset maiseman ja rakennetun
kulttuuriymparistdn osatekijoiden, kokonaisuuden ja
ominaislaadun sailyttdamiseksi. Ymparistoon merkittavasti
vaikuttavista toimenpiteista tulee pyytaa lausunto
museoviranomaiselta ja elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta.

Ristiinan kirkonkylan seudun kylaalueiden yleiskaavassa
(hyvéaksytty KVALT 7.12.2020, voimaantulo KH 10.5.2021)
suunnittelualueelle on osoitettu matkailupalvelujen alue (RM,
rakennusoikeus 6000 k-m?), maisemallisesti arvokas peltoalue
(MT), virkistysalue (V), maa- ja metsatalousvaltainen alue (M-1),
maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaustarvetta
(MU), kulttuuriympadristtn ja/tai maiseman vaalimisen kannalta
maakunnallisesti merkittava alue (ma) seka suojeltavat
rakennukset tai rakennusryhmat Laitialan kylamaisema (sr 19) ja
Laitialan kylan kesahuvilat (sr 20).

FCG Finnish Consulting Group Oy



« U
MT \§

Ote Ristiinan kirkonkylan seudun yleiskaavasta.

RM MATKAILUPALVELUJEN ALUE

Alueelle saa sijoittaa matkailua seka siihen liittyvaa toimintaa
varten tarpeellisia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita. Alueen
matkailupalvelukayttoon tarkoitettujen rakennusten kuten majoitus-
ja ravintolapalvelujen seké kokoontumistilojen rakennusoikeus on
yhteensa 500 k-m?, ellei kaavakartalla ole toisin osoitettu.
Talousrakennuksia voi olla tamé&n rakennusoikeuden liséksi.
Olemassa olevia rakennuksia ja rakenteita saadaan talldinkin
peruskorjata seka rakentaa niiden tilalle uusia.

MT MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen ja silla
sijaitsee maisemallisesti arvokas peltoaukea. Alue on pyrittava
sailyttamaan viljelyskayttssa avoimena maisematilana. Alueelle ei
saa sijoittaa rakentamista, lukuun ottamatta kaavassa osoitettua
rakennusoikeutta seka maa- ja metsatalouden rakennuksia.
Sijoitettaessa rakennuksia metsan ja pellon
vaihettumisvyohykkeelle on pidettava huoli siita, etta
maisemallisesti arvokas metsénreuna sailyy ehyena.

M-1 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueen
rakennusoikeus on siirretty AP, AT, AM, RA ja RM alueille. Alueen
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metsankasittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa olevia
valtakunnallisia Metsakeskus Tapion ranta-alueita koskevia
metsanhoitosuosituksia.

MU MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON
ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle
ei saa sijoittaa rakentamista, lukuun ottamatta kaavassa osoitettua
rakennusoikeutta seka maa- ja metsatalouden rakennuksia.
Rantametsia ja lakialueita tulee kasitella Metsékeskus Tapion
metsénhoitosuositusten mukaisesti ja siten, etta kiinnitetaan
erityistd huomiota maiseman luonnonmukaisuuteen ja asutuksen
l&heisyyteen.

V VIRKISTYSALUE
Alueelle saa sijoittaa yleiseen ulkoilu- ja retkeilykayttoon liittyvia
reitteja, pienehkdoja rakennuksia ja rakennelmia.

ma KULTTUURIYMPARISTON JA/TAI MAISEMAN VAALIMISEN
KANNALTA MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA ALUE

Alueen kaytdn suunnittelussa on otettava huomioon alueen
historiallisesti tai ympariston kannalta arvokkaat rakennukset,
rakennusryhmat, puistot tai maisema-alueet taikka muut niihin
verrattavat erityisarvot. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
osoitettava maaraykset maiseman ja rakennetun
kulttuuriympadristdn osatekijoiden, kokonaisuuden ja ominaislaadun
sailyttamiseksi. Ymparistoon merkittavasti vaikuttavista
toimenpiteista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

sr x PAIKALLISESTI TAl MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS
KULTTUURIHISTORIALLINEN RAKENNUS TAI KOHDE
Rakennusta tai rakennusryhmdaa seka sen ymparistéa ei saa
purkaa MRL 127.1 § perusteella eika siind saa tehda sellaisia
korjaus- tai muutostditd, jotka turmelevat rakennuksen tai sen
ympariston historiallista tai rakennustaiteellista arvoa.
Uudisrakentamista ei saa osoittaa liian l&helle suojelukohteita ja
uudisrakentamisen on sopeuduttava suojeltavaan
rakennuskantaan, maisemaan seka kylarakenteeseen ja -kuvaan.
Kohteeseen merkittavasti vaikuttavista toimenpiteista on
pyydettava lausunto museoviranomaiselta. Numero x viittaa
kaavaselostuksen numeraointiin.

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa tai
asemakaavaa.
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MAANOMISTUS

ARVIOINTITIEDOT

OSALLISET

OSALLISTUMISEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

Hankkeen arviointi tapahtuu kaavoitusprosessin yhteydessa
asiantuntijoiden ja osallisten kanssa. Erillista vaikutusten
arviointiraporttia ei tehda. Soveltuvin osin arvioidaan vaikutuksia
yhteiskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon,
likenteeseen ja teknisen huollon jarjestamiseen, luontoon ja
maisemaan, ihmisten elinoloihin seka yhdyskuntatalouteen.
Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan kaavan mukaisen toiminnan
vaikutukset mm. maisemaan, luontoarvoihin, rakennettuun
ymparistoon seka liikenteeseen. Tarkeimmat vaikutukset esitetaan
kaavaselostuksessa.

Ranta-asemakaavatydn yhteydessa tehdaan seuraavat selvitykset:
- Luonto- ja maisemaselvitys

Osallisia ovat

- alueen seka viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat,
vuokralaiset ja asukkaat (naapurit)

- lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset

- kaupungin viranomaiset

- Etela-Savon liikenne-, elinkeino- ja ymparistokeskus ELY,
Pohjois-Savon liikenne-, elinkeino- ja ymparistokeskus ELY,
Eteld-Savon maakuntaliitto,
Savonlinnan museo,
Vaylavirasto,
Etela-Savon Energia Oy,
Suur-Savon Sahkd Oyj,
teleoperaattorit

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Listaa osallisista tdydennetaan tarvittaessa.

Ranta-asemakaavoituksen alkaminen ilmoitetaan osallisille
kirjeella.

Ranta-asemakaavatytn lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty
tassé osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, johon voi tutustua
myo6s kaupunkisuunnittelu osastolla (Maaherrankatu 9-11) ja
internetissd www.mikkeli.fi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
voidaan tehda tydn kuluessa tarvittaessa muutoksia ja
taydennyksia.
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KASITTELYAIKATAULU

VALMISTELUSTA VASTAA

PAIVAYS JA
ALLEKIRJOITUS

Viranomaisyhteisty¢ jarjestetaan tyon kuluessa erikseen
sovittavin neuvotteluin. MRL 66 §:n mukainen aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu on jarjestetty 10.6.2021.

Kaavan nahtévilla olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan
kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa seka muussa kunnassa
asuville maanomistajille tavallisella kirjeella.

Kaavoitustydn vaiheesta ilmoitetaan kerran vuodessa
kaavoituskatsauksessa.

Tavoiteaikataulu:

Vireille kevaalla 2021

OAS ja kaavaluonnos nahtavilla: alkuvuosi 2022
Kaavaehdotus nahtavilla: kevét 2022

Kaava kaupunginvaltuuston hyvaksyntaan: kesa 2022

MIKKELIN KAUPUNKI

Minna Frosti, kaavoitusinsindori
puh. 040 129 4250

e-mail: minna.frosti@mikkeli.fi

FCG FINNISH CONSULTING GROUP OY
Timo Leskinen, DI

puh. 040 508 9680

e-mail: timo.leskinen@fcq.fi

ST. Michel Resort Oy

tj. Harri Sjogren

puh. 040 700 6380
harri.sjogren@stmichelresort.fi

Mikkeli __._ .2022 Kuopio 21.1.2022

Minna Frosti Timo Leskinen

Mikkelin kaupunki FCG Finnish Consulting
Group Oy

FCG Finnish Consulting Group Oy
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MIKKELIN KAUPUNKI

tekninen toimi / kaupunkisuunnittelu
PL 278, 50101 Mikkeli

Minna Frosti

puh. 040 129 4250

e-mail: etunimi.sukunimi@mikkeli.fi

Heimarin ranta-asemakaava

VIREILLE TULOSTA ILMOITETTU

TEKNINEN LAUTAKUNTA HYVAKSYNYT
KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT ALUSTAVASTI
NAHTAVILLA

KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
LAINVOIMAINEN
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5105 Heimarin ranta-asemakaava
Mikkelin kaupunki

21.1.2022

Heimarin ranta-asemakaava

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Ranta-asemakaava koskee tiloja 491-533-2-59 (osa), 491-533-2-19 ja 491-533-
2-36 seka osaa vesialueesta 491-533-876-1.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Mikkelin kaupungissa, Ristiinan Laitialassa Ukonveden
rannalla, valtatie 13:n itapuolella.

1.3 Luettelo selostukseen liiteasiakirjoista
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. Luonnosvaiheen palaute seka vastine (liitetaan myéhemmin)

3. Ehdotusvaiheen palaute seka vastine (liitetddn myéhemmin)

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 11.6.2021.
Taydennetddn prosessin edetessé

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja luonnosaineisto ovat olleet nahtavilla
pp.kk.202X - pp.kk.202X.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla pp.kk.202X - pp.kk.202X.

2.2 Ranta-asemakaava

Suunnittelukohde sijaitsee Mikkelin kaupungissa, Ristiinassa Laitialan kylassa.
Kaava-alue sijoittuu Ukonveden rannalle, valtatien 13 itapuolelle. Ranta-
asemakaava koskee tiloja 491-533-2-59 (osa), 491-533-2-19 ja 491-533-2-36
sekd osaa vesialueesta 491-533-876-1.

Alueen likimaarainen sijainti ilmenee alla olevasta kuvasta (kuval). Kuvassa 2
suunnittelualue on osoitettu suunnittelualueen alustava rajaus punaisella katko-
viivalla.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti punaisella ympyrélld. Pohjakartta, paikkatie-

toikkuna.fi.

Selite

Suunnittelualue

Lt 7 Meters
0 50 100 200

Kuva 2. Suunnittelualueen likimédéardinen rajaus punaisella katkoviivalla. Pohja-
kartta MML ortokuva.
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Kaavoitettava maa-alue on yksityisessa omistuksessa seka vesialue osakaskun-
nan omistuksessa. Osakaskunnalta on lupa vesialueen kaavoittamiseen.

Tarkoituksena on kehittda alueelle luontoa ja jarviymparistéa hydédyntava matkai-
lukonsepti, jossa hotelliasuminen, seka pidempiaikainen loma-asuminen, yhdisty-
vat laadukkaaksi palveluksi.

3 PERUSTIEDOT
3.1 Suunnittelutilanne
3.1.1 Maakuntakaava

Eteld-Savon maakuntakaavassa (vahvistettu 4.10.2010) osa suunnittelualueesta
sijoittuu osittain kulttuuriymparistdn ja/tai maiseman vaalimisen kannalta maa-
kunnallisesti merkittavalle alueelle (Puuskansaari-Laitiala).

ISL 8.438

. \
"\ ge18.501

SL 8.476;
SL8436 %  SL8.452

[

Ima 8672

—Ny

pv 8.27

.;:pv 15.272

O, s P, (’L
Sima 15612 & | \/J -~

Kuva 3. Ote maakuntakaavasta

D ma kulttuuriymparistdn ja/tai maiseman vaalimisen kannalta

maakunnallisesti merkittava alue:

Osa-alueen erityisominaisuuksia ilmaiseva merkintd, jolla osoitetaan maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita ja rakennettuja kulttuuriymparistéja. Aluen yk-
sittdiset arvokohteet on lueteltu ja esitetty kohdeluettelossa.

Suunnittelumaaradys:

Alueen kaytdon suunnittelussa on otettava huomioon alueen historiallisesti tai ym-
paristén kannalta arvokkaat rakennukset, rakennusryhmat, puistot tai maisema-
alueet taikka muut niihin verrattavat erityisarvot. Yksityiskohtaisemmassa suun-

nittelussa on osoitettava maaraykset maiseman ja rakennetun kulttuuriymparis-

ton osatekijoiden, kokonaisuuden ja ominaislaadun sailyttdmiseksi. Ymparistoon
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merkittavasti vaikuttavista toimenpiteista tulee pyytaa lausunto museoviranomai-
selta ja elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskukselta.

3.1.2 Yleiskaava

Ristiinan kirkonkyldan seudun kyldaalueiden vyleiskaavassa (hyvdksytty KVALT
7.12.2020, voimaantulo KH 10.5.2021) suunnittelualueelle on osoitettu matkailu-
palvelujen alue (RM, rakennusoikeus 6000 k-m2), maisemallisesti arvokas pelto-
alue (MT), virkistysalue (V), maa- ja metsatalousvaltainen alue (M-1), maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaustarvetta (MU), kulttuuriympa-
ristbn ja/tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittava alue (ma)
seka suojeltavat rakennukset tai rakennusryhmat Laitialan kylamaisema (sr 19) ja
Laitialan kylan kesahuvilat (sr 20).

Kuva 4. Ote yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimdéardinen rajaus on merkitty
punaisella katkoviivalla.

RM Matkailupalveluiden alue

Alueelle saa sijoittaa matkailua seka siihen liittyvaa toimintaa varten tarpeellisia
rakennuksia, rakennelmia ja laitteita. Alueen matkailupalvelukayttédn tarkoitettu-
jen rakennusten kuten majoitus- ja ravintolapalvelujen seka kokoontumistilojen
rakennusoikeus on yhteensa 500 k-m2, ellei kaavakartalla ole toisin osoitettu. Ta-
lousrakennuksia voi olla téman rakennusoikeuden lisdksi. Olemassa olevia raken-
nuksia ja rakenteita saadaan talldinkin peruskorjata seka rakentaa niiden tilalle
uusia.

MT Maisemallisesti arvokas peltoalue

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen ja silla sijaitsee mai-
semallisesti arvokas peltoaukea. Alue on pyrittava sailyttamaan viljelyskaytdssa
avoimena maisematilana. Alueelle ei saa sijoittaa rakentamista, lukuun ottamatta
kaavassa osoitettua rakennusoikeutta seka maa- ja metsatalouden rakennuksia.




FCG FINNISH CONSULTING GROUP OY 5 (26)
5105 Heimarin ranta-asemakaava
Mikkelin kaupunki

21.1.2022

Sijoitettaessa rakennuksia metsan ja pellon vaihettumisvydhykkeelle on pidettava
huoli siita, ettd maisemallisesti arvokas metsanreuna sailyy ehyena.

M-1 Maa- ja metsétalousvaltainen alue

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueen rakennusoi-
keus on siirretty AP, AT, AM, RA ja RM alueille. Alueen metsankasittelyssa on
noudatettava kulloinkin voimassa olevia valtakunnallisia Metsédkeskus Tapion ran-
ta-alueita koskevia metsanhoitosuosituksia.

MU Maa- ja metsédtalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle ei saa sijoit-
taa rakentamista, lukuun ottamatta kaavassa osoitettua rakennusoikeutta seka
maa- ja metsatalouden rakennuksia. Rantametsia ja lakialueita tulee kasitella
Metsakeskus Tapion metsanhoitosuositusten mukaisesti ja siten, etta kiinnitetaan
erityistd huomiota maiseman luonnonmukaisuuteen ja asutuksen laheisyyteen.

V Virkistysalue

Alueelle saa sijoittaa yleiseen ulkoilu- ja retkeilykayttéon liittyvia reitteja, pieneh-
kdja rakennuksia ja rakennelmia.

ma Kulttuuriympdristén ja/tai maiseman vaalimien kannalta maakunnallisesti
merkittévé alue

Alueen kayton suunnittelussa on otettava huomioon alueen historiallisesti tai ym-
paristén kannalta arvokkaat rakennukset, rakennusryhmat, puistot tai maisema-
alueet taikka muut niihin verrattavat erityisarvot. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on osoitettava maaraykset maiseman ja rakennetun kulttuuriymparis-
ton osatekijoiden, kokonaisuuden ja ominaislaadun sailyttamiseksi. Ymparistdon
merkittavasti vaikuttavista toimenpiteistd on pyydettava lausunto museoviran-
omaiselta.

Sr X Paikallisesti tai maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen rakennus tai
kohde

Rakennusta tai rakennusryhmaa seka sen ymparistda ei saa purkaa MRL 127.1 §
perusteella eika siind saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostdéita, jotka turmele-
vat rakennuksen tai sen ympariston historiallista tai rakennustaiteellista arvoa.

Uudisrakentamista ei saa osoittaa liian lahelle suojelukohteita ja uudisrakentami-
sen on sopeuduttava suojeltavaan rakennuskantaan, maisemaan seka kylaraken-
teeseen ja -kuvaan. Kohteeseen merkittavasti vaikuttavista toimenpiteista on
pyydettava lausunto museoviranomaiselta. Numero x viittaa kaavaselostuksen
numerointiin.

3.1.3 Asemakaavat
Alueella ei ole voimassa olevia asema- tai ranta-asemakaavoja.
3.1.4 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty Mikkelin kaupunginvaltuustossa 22.5.2017 § 43
ja se on tullut voimaan 1.7.2017.
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3.1.5 Viitesuunnitelma

Maanomistajan toimeksiannosta Heimarin alueesta on laadittu maankayton viite-
suunnitelma e & j arkkitehtien toimesta. Suunnitelman ovat laatineen arkkitehdit
Emmi Keskisarja ja Janne Teradsvirta. Suunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.

4 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
4.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavoitettava alueen laajuus on noin 31,2 ha, josta vesialuetta on 7,2 ha.

Suunnittelualueella sijaitsee Hotelli Heimari pihapiireineen. Hotellin I&hiymparis-
tdéssa on myds pelto- ja metsaalueita. Suunnittelualueeseen kuuluu myoés pieni ja
kapea Katossaari hotellin ranta-alueen edustalla seka saaren ja mantereen vali-
nen vesialue.

& AT RV gt

‘ Y Ty
e P i o AT ¢
Mans L :

.
Y Y.

Kuva 5: Suunnittelualueen avointa ranta-aluetta (@ Harri Sjégren).
4.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on hotellirakennus, rantasauna seka talousrakennuksia. Hotelli
ja talousrakennukset sijoittuvat avoimen viheralueen ja peltoalueen seka metsan
rajapintaan. Rantasauna sijoittuu puistomaiselle alueelle rannan tuntumaan.
Suunnittelualueen ymparistéssa on asuntoja seka loma-asuntoja.
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Kuva 6. Hoel/iraennus.
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Kuva 7: Rantasauna talousrakennuksineen.
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Kuva 8: Hotellin ympéristén talousrakennuksia.

4.3 Luonto ja luonnonymparisto

Luontoselvityksen on laatinut FK Jari Karkkdinen. Maastokdynti on tehty
30.8.2021.

Hantamaelld maapera on kalliomaata (Ka) ja hiekka- ja soramoreenia (Mr-SrMr).
Muualla maapera on hienoa ja karkeaa hietaa (HHt-KHt), liejusavea (LjSa) seka
liejua (Lj). Katossaari on jaatikkéjokimuodostuma, missé maapera on hiekkaval-
tainen (Hk). Heimarin matkailualue rajautuu Vuoksen vesistd6n kuuluvaan Ukon-
veteen (04.151.1.001), jonka ekologinen tila on luokassa hyva.

Suunnittelualuetta luonnehtivat kuivahkon kankaan mannikét, tuoreen kankaan
kuusikot ja taimikot. Lisaksi Hantamaella kalliopaljastumilla on kuivaa kanervaval-
taista mantykangasta ja Hantdmaen pohjoisosan kalliomdakea reunustavalla tuo-
reen kankaan kuusikossa on vahaisesti lehtomaisen kangasta. Katossaarella kas-
villisuus on karua, kuivahkoa kangasta, joka on osin kulunutta. Puusto on vanhaa
ja mantyvaltaista.

Hantédmaen luodepuolella on suurruohovaltainen lehtokuvio, missa valtapuuna on
koivu. Tama kuvio on suunnittelualueella ainoa luonnonarvoja sisaltava kuvio.
Kasvillisuus on kulttuurivaikutteista ja vieléd 1960-luvulla koivikko oli peltona, jon-
ka takia kohteella on mm. suurruohoniittykasvillisuutta. Kasvillisuutta luonnehti-
vat mesiangervo, vadelma, kdenkaali, oravanmarja, syylajuuri, puna-ailakki,
nurmilauha, vuohenputki, kiiltopaju, hiirenporras, metsaalvejuuri, huopaohdake,
korpikastikka ja ojakellukka. Puusto on eri-ikaista lehtipuustoa, ylispuuna koivu.
Koivikon poikki menee perattu oja, joka jatkuu taimikon kautta Laitilanlahdelle.
Koivikossa pohjavesitaso on lahelld maanpintaa ja se ilmenee juurikosteutena.
Kuviolla on vanha vedenottokaivo ja sita suojaava rakennus. Lehto ei ole edusta-
va.
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Selite
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i ....iMaaperan muodostuma
| Liejusavi (LjSa)
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Kuva 9: Suunnittelualueen maapera.
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Kuva 10: Metsédkasvillisuus.
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Rannat ovat pitkalti muokattua hiekkarantaa, mutta laiturin pohjoispuolella on ti-
hed ruovikko. Vesi- ja rantakasvisto keskittyy hoidetun rannan ulkopuolelle. Ruo-
vikkoa on my0s Katossaarella kapeasti saaren padissda. Muuten saaren rantaa kier-
taa viiltosaravaltainen kasvillisuus. Heimarin edustalta kelluslehtisistéd tavataan
vesitatarta ja vahan ulpukkaa.

Alueelta ei ole tiedossa tai havaittu uhanalaisia tai huomionarvoisa lajeja.

Kuva 11: Hdntaméella vallitsevana ovat kuivahkon kankaan mé&nnikét.

Kuva 12: Héntédémé&en luodepuolella on vanha vedenottamo, jonka ympéristé on
rehevda. Kuvassa on vanha vedenottamorakennus.
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Kuva 13: Ktossaare// on vanhaa puustoa ja kasvillisuus on osin kulunutta.
4.4 Maisema
Kohdan 4.4. teksti ja kuvat e & j arkkitehtien viitesuunnitelmasta.

Heimari sijaitsee Mikkelin etelapuolella runsaassa Saimaan kulttuuri- ja luonnon-
ymparistdssa. Heimari on paikallisesti tunnettu loma- ja virkistyskohde, jonka his-
toria alkaa vuodesta 1923, jolloin Postivirkamiesten liitto hankki entisen puutar-
hakoulun tontin ja rakennukset lepokodiksi jasenilleen.

Vesiliikenne tekee Heimarista alueellisesti nakyvan. Ohi kulkeva laivareitti kytkee
Mikkelin muuhun Saimaaseen. Nykyisin Heimari tunnetaan parhaiten kokouspaik-
1970-luvulta Iahtien. Lahist6lla on valtakunnallisestikin merkittavia suojeltuja pe-
rinnemaisemia, kuten esim. Kirkkotaipaleen kanava.

Alueen suurmaisema on sokkeloista jarvimaisemaa. Maa-alueet ovat metsien, se-
ka peltojen ja haja-asutuksen mosaiikkia. Nykyisen Heimarin alue on ollut asutet-
tua ja kultivoitua jo pitkaan. Alueella sijaitsee Laitialan kylan valja kylamaisema ja
huvila-asutus.

Hotelli Heimarin edustalla, alueen itdlaidassa sijaitseva ranta-alue, on oma alueel-
ta selkeasti erottuva kokonaisuutensa. Puistomaiseksi rakennettu ranta-alue jat-
kaa pohjois- ja etelapuolella sijaitsevien peltojen avomaisemaa. Hotellin kaytdssa
olevat alueet muodostuvat nurmialueista polku- ja tieverkostoineen seka hiekka-
rannasta.

Muu alue kasittaa nykyiselldadn paaasiassa talousmetsaa. Metsaalueilta 16ytyy
muutamia komeita maastonmuotoja, avokallioita seka tunnistettavia metsamiljoi-
ta. Toisaalta alueella on myds topografisia suvantokohtia seka pusikkomaisia
paikkoja. Koko alueen paatoimintoja ovat virkistys, loma-asuminen, sekd metsa-
talous ja viljely.
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Tarkeimpia huomioitavia suurmaisemallisia elementteja ovat kukkuloiden metsai-
nen siluetti, itdiselld ranta-alueella avomaisema, seka sita rajaava metsan ja pel-
lon raja.

Alueen maisematilat ilmenevat oheisesta kuvasta.

[ r—

METSA (VANHA)

PUISTO

PELTO

HIEKKARANTA
RUOVIKKKO

HIENC PUUSTO

Suurmaisemallisesti tarked metsanreuna

Suurmaisemakuvallisesti tarked peltoalue

Avoin puisto- ja ranta-alue

x
Suurmaisemallinen maamerkki (huippu) * S

4

Kuva 15: Suurmaisemallisia tekijéitd (e & j arkkitehdit oy).
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PAIKKOJA JA MAISEMAA MAARITTELEVIA TEKUIOITA

Rajaava puusto

i Muinaismuistoalue

[ Katiivinen maanpinta

@  Maisemakuvallisesti drvokas puu

i Maisemahiiiri / ~Vautio,

(O VYieiskaavassa suojeltu rakennus

———> Alueen sisdinen ndkyma

AN

~

Kuva 16: Paikkoja ja maisemaa ‘méaérittévia tekijoité (e & j arkkitehdit oy).
4.5 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen ranta-alue sijoittuu kulttuuriympariston ja/tai maiseman vaali-
misen kannalta maakunnallisesti merkittdava alue (ma) seka suojeltavat rakennuk-
set tai rakennusryhmat Laitialan kyldmaisema (sr 19) ja Laitialan kylan kesdhuvi-
lat (sr 20). Yleiskaavassa suojeltavat rakennukset sijoittuvat suunnittelut pohjois-
ja etelapuolelle.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia arkeologisia kohteita. Lahin kohde on
Heimarin muinaisjaannds, joka on kivikautinen asuinpaikka Sarvenrannantien var-
ressa noin 40 m pdassa suunnittelualueen rajasta.

4.6 Maanomistus

Kaava-alueen maa-alue on yksityisessa omistuksessa. Vesialue on osakaskunnan
omistuksessa.

4.7 Liikenne

Alueelle kulku tapahtuu Laitialantien kautta valtatieltd 13. Matkaa valtatielta
suunnittelualueelle on vajaa 2 km.

4.8 Palvelut ja tyopaikat

Alueella toimii Hotelli Heimari palveluineen. Alueella on myds uimaranta, venelai-
turit, valaistu kuntoeitti seka frisbee-golf rata.

4.9 Tekninen huolto

Alue on liitetty osuuskunnan vesi- ja viemariverkostoon. Loytd-Vitsidla vesiosuus-
kunnan vesi- ja viemariverkosto sijoittuminen ilmenee oheisesta kuvasta.
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Puuskanniemi
Puuskansaari
Katossaari
Rantalanniemi Nylkys
Haavikkor|
Aurala
Paal
Yla-Heimari
Niemels LY

Kuva 17: Vesi- ja viemdériverkosto.

Aurala-tilalla on suunnittelualueen eteldosassa maalampdputkistoa varten rasite-
alue(K31534).

4.10 Yhdyskuntarakenne

Alueen ympadristdssa on runsaasti asuin- ja lomarakentamista ja hyvat tie- ja ve-
siliikenneyhteydet.

5 SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Yleiskaava on lahtenyt vireille maanomistajan taholta. Tavoitteena on kehittaa
alueesta matkailullisesti vetovoimainen matkailukeskus, muodostaa alueelle uusi
identiteetti rakentamalla alueelle uutta majoitusrakentamista vanhaa kunnioitta-
malla seka tutkia osin vedenpaallisen / kelluvan rakentamisen mahdollisuuksia.

Tarkoituksena on kehittaa alueelle luontoa ja jarviymparistéa hyddyntava matkai-
lukonsepti, jossa hotelliasuminen, seka pidempiaikainen loma-asuminen, yhdisty-
vat laadukkaaksi palveluksi.
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5.2 Osallistuminen ja yhteistyo
5.2.1 Osalliset

Osallisia ovat
- alueen seka viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja
asukkaat (naapurit)

- lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- kaupungin viranomaiset

- Viranomaiset

o Eteld-Savon liikenne-, elinkeino- ja ymparistékeskus ELY, Pohjois-Savon

lilkenne-, elinkeino- ja ymparistokeskus ELY, Etelda-Savon maakuntaliit-
to, Savonlinnan museo, Vaylavirasto,

- Etela-Savon Energia Oy,

- Suur-Savon Sahko Oyj,

- teleoperaattorit

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

5.2.2 Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitettiin samassa yhteydessa, kun osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on tullut nahtaville.

5.2.3 Viranomaisyhteistyd

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 11.6.2021. Viitesuunnitelmaluon-
nosta esiteltiin viranomaisille ja kaupungin edustajille 23.9.2021.

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetdan viranomaisilta lausunnot. Viran-
omaisneuvotteluita jarjestetdan tarvittaessa.

5.3 Tavoitteet

Tavoitteena on kehittda alueesta matkailullisesti vetovoimainen matkailukeskus,

muodostaa alueelle uusi identiteetti rakentamalla alueelle uutta majoitusrakenta-
mista vanhaa kunnioittamalla seka tutkia osin vedenpaallisen, kelluvan rakenta-

misen mahdollisuuksia.

Suunnitelman peruslahtokohtana on kehittaa ranta-aluetta kaikkia vierailijoita
palvelevana alueena seka rakentaa lisaéd majoitustiloja metsaalueille ja laajennet-
tavaan hotelliin.

6 RANTAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT
6.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta mantereelle yleiskaavan mukaiset
6000 k-m2 ja kelluvaa/paaluille perutettuja villoja 12 kpl yhteensa 400 k-m2 seka
saareen 34 k-m2 kahteen villaan. Yhteensé rakennusoikeutta on 6434 k-m2. Man-
tereen rakennusoikeudesta on varattu erillisvilloille 1900 k-m?2, rantaravintolalle
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ja rantasaunalle molemmille 200 k-m2, ns. kalamajalle 60 k-m2. Loppu rakennus-
oikeus o varattu hotellille ja sen laajennukselle seka tarvittaville talousrakennuk-
sille.

Uudisrakentamisen sijoittelu ilmenee oheisesta kuvasta (Suunnitelmassa on osoi-
tettu myo6s ranta-asemakaavan ulkopuolelle ajateltua rakentamista).

Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 31,2 ha.

-~ A
Kuva 18: Uudisrakentamisen sijoittuminen alueelle (e & j arkkitehdit).

6.2 Mitoitus

Alla olevasta taulukosta ilmenee aluevarauksineen kaava-alueen pinta-alat ja ker-

rosalat.

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m2] Tehokkuus|e]
Katu. 1,1189 0 0
RM-1 4,7677 4100 0,09
RM-2 6,6813 1900 0,03
VL-1 3,5858 0 0
VL-2 1,9531 0 0
VL-3 0,309 34 0,01
VL-4 5,5902 0 0

w 7,1862 800 0,01

Yhteensd 31,1922 6834 0,022
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6.3 Aluevaraukset

6.3.1 Matkailupalveluiden alueet

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM-1 Alueelle saa sijoittaa matkailua, ravintolatoimintaa, kokoustoimintaa ja majoitusta
palvelevia rakennuksia ja rakenteita seka naihin liittyvia talousrakennuksia.
Ranta-alueen rakennusten on suositeltavaa olla materiaaliltaan ja varitykseltédan
yvhtenevaisia.

Heimarin hotelli sekd hotellin ja rannan valinen alue on osoitettu yhdeksi raken-
nuspaikaksi. Rantasaunaa ja sen laajentamista varten on varattu 200 k-m2. Uu-
delle rantaravintolalle on myds varattu 200 k-m2 aivan rantaan. Rannan laheisyy-
teen on osoitettu 60 k-m2 villan rakennusala (rm). Alueella on ollut vanhastaan
rakentamista.

Hotelli Heimarin laajennus muodostuu omilla sisadnkdynneilld varustetuista yo6-
pymisyksikoistd. Uudistettu lasiterassi avautuu nykyista tehokkaammin ulospain
mahdollistaen toimimisen esim. ulkokonserttien lavana. Kerhola, uudistettava
saapumiskatos ja linjattu ajoyhteys muodostavat uuden sisdankayntialueen.

&

Kuva 19: Hotellin ja Kerholan laajennus (e & j arkkitehdit).

Rantaravintolaan (ra) integroidaan ravintola, venelaituri, valinevuokrausta, puku-
koppeja, ym. toimintoja. Ravintola muuttuu yhtena luuppina laiturista raken-
nukseksi ja terassista katokseksi. Rakennuksen paallé kulkevaa reittid voi nousta
kesat talvet tutkimaan jarvimaisemaa.
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Kuva 20: Havainnekuva rantaravintolasta (e & j arkkitehdit oy).

Sauna- ja kylpylatoimintaa(rs) laajennetaan kayttamalla osin vanhoja rakennuk-
sia (voidaan siirtaa), ja osin uusia. Tunnelmallinen sisapiha yhdistaa rakennukset
kokonaisuudeksi. Rakennusten rdystaat yhdistyvat kokonaisuudeksi ottaen toisi-
aan kevyesti kiinni kadesta.

Katsomo
pienille
konserteille

Katettu terassi
atriumpihan
ymparilla

ym.

Uusissa

kylpyla- ja tuki-
toimintoja

Reunoilla Nykyinen
yhdistava sauna
terassi, (kattoa

keskelld istu-  kasvatettu

tettu alue paddyistd)

Kuva 21: Havainnekuva saunasta (e & j arkkitehdit).
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Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM-2 Alueelle saa sijoittaa matkailua palvelevia yksittaisia tai kytkettyja majoitusrakennuksia
yhteensa korkeitaan 21 kpl ja niitd palvelevia talous- ja huoltorakennuksia seka
rakenteita.

Rakennuksen tulee sijoittaa siten, etta valtetaan tarpeetonta maanpinnan muokkausta.
Rakentamisen ulkopuoliset alueet tulee sailyttaa luonteeltaan luonnontilaisena ja
peitteellisina.

Aluetta ei saa lohkoa erillisiksi rakennuspaikoiksi.

Hotellin etela- ja lansipuolelle on mahdollista rakentaa villoja, jotka ovat paikkaan
sidottuja mutta kuitenkin yksildllisesti eroavia materiaali- ja muotoiluratkaisuil-
taan. Kaavaratkaisu mahdollistaa 21 villan rakentamisen. Villoja ei saa erottaa

omiksi rakennuspaikoikseen.

Villoja rakennettaessa maapohjan muokkaamista tulee mahdollisuuksien mukaan
valttaa. Villoille kulku tapahtuu hotellin vastaanoton kautta oman auton jaadessa
parkkiin.

[ Alueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvia tai paalujen paille sijoitettavia loma-asuntoja.
i_ w-ra ] Rantaviivan pengertadminen on sallittua. Kunkin alueen asuntojen lukumaira saa olla
T korkeintaan 6 kpl ja rakennuscikeus 400 k-m?®.

Ranta-alueen eteld- ja pohjoisosan edustalle vesialueelle on osoitettu alueet yh-
teensa 12 kelluvalle tai paaluille sijoittuvalle loma-asunnolle(villoille). Molempien

alueiden rakennusoikeus on 400 k-m?2.

Rakennukset / alukset on yhdistettava keskitettyyn vesihuoltoverkostoon.
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KELLUVAT VILLAT

[ Saapumisreitti
q kaislikon lapi

-

Kaislikkoon avatut
x el
avoimet viyldt jarvi-

.
nékyméén
< LH-J
Porras katto-
terassille //5 e | f

Kattoterassit
(villoilla minimi-
jalanjalki)

Kuva 23: Periaatekuva kelluvista villoista (e & j arkkitehdit)

6.3.2 Virkistysalueet

Lahivirkistysalue.
Alueelle saa sijoittaa urheilutoimintaa palvelevia kenttia ja rakenteita. Peltoalue tulee
sailyttda avoimena ja ensisijaisesti viljeltyna.

Lahivirkistysalue.
Peltoalue tulee sailyttad avoimena.

Lahivirkistysalue.
Alueelle saa sijoittaa majoitusrakennuksen ja saunan seka laavun.

Lahivirkistysalue.
Alueelle saa sijoittaa ulkoilureitteja seka naksalatornin ja siihen liittyvia rakenteita.

Suunnittelualueen kaakkoisosa on osoitettu VL-1 alueeksi. Alueelle on suunniteltu
pelikenttia ja pysakodintipaikka. Ranta toimiin uimarantana, mika on myds huomi-
oitu kaavaratkaisussa.

Hotellin pohjoispuoleinen peltoalue on VL-2 kaavamerkinnan maarayksella esitetty
sdilytettavaksi avoimena peltoalueena.

Katossaareen on esitetty sijoitettavaksi korkeintaan kaksi pienta 17 k-m2 palvil-
jonkimaista yhden kokonaisuuden muodostavan yépymiskokonaisuuden. Raken-
tamisen tulee erityisen hyvin sopeutua maisemaan ja sulautua variltdan ymparis-
tédn, koska saari on hyvin kapea ja rakentaminen tulee vakisin lahelle rantaa.
Puustoa on myos sailytettdva mahdollisimman paljon. Leikkauksia ja pengerryksia
tulee valttaéd mahdollisimman paljon.

VL-4 alueeksi on osoitettu suunnittelualueen luoteisosa. Alueen korkeimmalle
kohdalle on mahdollista rakentaa nakoéalatorni (n).
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Uusia
Ndékoalapaikka se,

Ripustetaan rungoista
puita vahingoittamatto-
malla jarjestelmalla

Toinen reitti esteeton

Kuva 24: Nékoalareitin/-paikan periaate (e & j arkkitehdit).
6.3.3 Muut alueet

Vesialue.

W

Osakaskunnan omistuksessa oleva vesialue on nykyisen tilanteen mukaisesti 0soi-
tettu vesialueeksi. Rannalla olevien laitureiden ja uuden rantaravintolan edustan
vesialueelle on osoitettu alueen osat (w-1), joille saa sijoittaa laitureita ja muita
veneilya palvelevia rakenteita.

6.3.4 Kunnallistekniikka

Alueelle tulo tapahtuu jatkossakin Laitialantien kautta etelasta. My6s Sarvenran-
nantien kautta voi saapua alueelle. Villoille kulku on tarkoitus tapahtua jalan seka
esim. golfkarrylla tai vastaavalla kulkuneuvolla Hotellin vastaanotosta. Autot on
tarkoitus keskittaa pysakdintialueille. Oheisesta kuvasta ilmenee suunniteltu lii-
kennejdrjestelma.
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ﬂ LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Kuva 25: Liikenteen ja pysékdinnin periaate, punaisella kadut, oranssilla huolto-
reitit ja vihreélléd jalankulku (e & j arkkitehdit).

Rakennukset on liitettdva keskitettyyn vesi- ja viemarijarjestelmaan.

7 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
7.1 Yleista
Kaavamuutos ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa.

Voimassa olevasta yleiskaavasta poiketaan siltd osin kuin rakentamista on o0soi-
tettu Katossaareen ja vesialueelle.

Kaavaa laadittaessa on uusien aluevarausten sijoittamisella pyritty minimoimaan
haitallisia vaikutuksia luontoon, maisemaan, rakennettuun ymparistéén ja ihmi-
siin.

7.2 Valtakunnallisten suunnittelutavoitteiden toteutuminen
7.2.1 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Ranta-asemakaava tukee alueen yhdyskuntarakenteen tasapainoista kehittamis-
ta. Kehittdminen perustuu alueen vahvuuksiin ja olemassa olevaan rakenteeseen.
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7.2.2 Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu

Kaavan maankayttdratkaisu hyddyntaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Uudet rakentamisalueet sijoittuvat olevan matkailurakentamisen rakenteen lahei-
syyteen.

7.2.3 Tehokas liikennejarjestelma

Suunnittelukohde sijoittuu taaja-alueen ulkopuolelle, jossa julkinen liikkenne ei kul-
je. Suunnitellulla maankaytélla ei ole merkitysta olevaan liikennejarjestelmaan.

7.2.4 Terveellinen ja turvallinen elinympéaristd

Suunniteltu rakentaminen muodostaa terveellisen ja turvallisen vapaa-alan ympa-
ristén.

7.2.5 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat

Suunnittelualueella ei ole erityisia luontoarvoja. Rakentamisen sijoittelulla on tur-
vattu avoimien peltoalueiden sdilyminen edelleen avoimina. Samalla alueen kult-
tuuriymparistéon kohdistuvat arvot sailyvat.

7.2.6 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Ranta-asemakaavalla hydédynnetdan olevaa tiestéa ja energianhuollon verkostoa.
7.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vaikutukset maa- ja kallioperdéan

Maaperan osalta merkittdvimmat vaikutukset kohdistuvat vesihuollon ja tiestén
rakentamisen johdosta. Itse villojen rakentaminen on tarkoitus toteuttaa siten,
ettd maanpintaa muokataan mahdollisimman vahan.

Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Hulevesien maara lisdantyy, kun rakentamista tulee lisda. Tama lisda pintavesien
kuormitusta. Vaikutukset ovat kuitenkin melko vahaiset, koska hulevesien maara
on pieni ja ne on mahdollista imeyttéaa maaperaan rakennuspaikoilla.

Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle.
Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon

Kaavassa ei ole osoitettu sellaisia uusia toimintoja, joilla olisi suoraa vaikutusta
alueen ilman laatuun tai ilmastoon.

Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimistéén

Vaikutukset kasvillisuuteen ja elaimistdédn ovat vahaiset. Kaavamuutosalue on
virkistyskaytdssa seka alueella on myds harjoitettu metsataloutta ja on siten ollut
ihmisen vaikutuksen alaisena jo aiemmin. Kaava ei heikenna luonnon monimuo-
toisuutta, koska suunnittelualueella ei ole erityisia luontoarvoja ja ainoa luonnon-
arvoja sisaltédva kohde sailyy.
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Merkittdvimmat vaikutukset kasvillisuuteen kohdistuvat vesialueelle, missa joudu-
taan poistamaan ruovikkoa rakentamisen johdosta.

7.4 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava mahdollistaa olevan rakennuskannan laajentamisen ja uuden rakentamisen
olevan rakentamisen yhteyteen ja ymparille. Kaavan toteuttamisella ei ole vaiku-
tuksia olevaan rakennuskantaa. Kaavan toteuttamisen myo6ta alueelle toteutetaan
ja laajennetaan jo aikaisemmin alueella olevaa lomarakentamista.

7.5 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Alue sdilyy edelleen matkailukdytdéssa. Lomarakentaminen / majoituspaikat li-
saantyvat, mika mahdollistaa alueen edelleen kehittdmisen matkailualueella ja
palveluiden tarjoajana.

7.6 Vaikutukset liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

Rakentaminen kytkeytyy olevaan tiestdoén, joka kestdda odotettavissa olevan lii-
kennemaarien kasvun. Kaavalla on osoitettu uutta toimintaa, joka aiheuttaa mat-
katuotosten kasvun lahes kolminkertaiseksi alueella.

Laitialantien ja valtatien risteyksessa eteldstd tultaessa ryhmittdytymiskaista ja
pohjoisesta tultaessa ohitus mahdollisuus. Lisdantyva liikenne ei siten aiheuta lii-
kenneturvallisuuden tai liikenteen sujuvuuteen heikkenemista.

7.7 Vaikutukset luonnonmaisemaan

Rannan uudet rakennukset eivat pyri ensisijaisesti pienuuteen, vaan luomaan laa-
dukasta avomaisemaa ymparilleen. Yhdistamalld rakennuksiin eri toimintoja val-
tetdan rannan tayttyminen visuaalisesti hairitsevistd irrallisista rakennelmista. Si-
joittelussa hyédynnetadan rannan puuvyohykkeiden ja olemassa olevien rakennus-
ten suojaavat vaikutukset huomioiden katselupisteen liikkuminen pitkin laiva-
vaylaa.

Kelluvien villojen kohdalla tavoitellaan "kaikki voittaa” -tilannetta. Rannan kaislik-
ko sailytetdaan kelluvien rakennusten ymparilla niin maisema-, ja ymparistétekija-
na, kuin myo6s villa-asiakkaille yksityisyytta ja kokemuksellisuutta luovana ele-
menttina.

Merkittdava uusi rakentaminen sijoittuu metsaiselle peitteiselle alueelle. Taltd osin
maisemamuutokset ovat melko paikallisia. Luonnonmaisemassa merkittavimmat
muutokset tapahtuivat Katossaaressa seka mantereen ranta-alueella, johon on si-
joitettu uutta rakentamista. Ranta-alueella on jo ennestddan rakentamista seka
muuta toimintaa, joten ranta-alueen maisemamuutokset painottuvat ruovikkoalu-
eille pohjois- ja eteldosaan.

Katossaari on kokonaisuudessaan rakentamaton. Katossaaren rakennusmassat
ovat pienet mutta saaren kapeudesta johtuen rakentaminen tulee vékisella ldhelle
rantaa, minka johdosta uudisrakentaminen tulee ndkymaan jarvimaisemassa
melko laajalle varsinkin pohjoisen suunnasta katsottuna.

Jatkosuunnittelussa térkeitd teemoja tulevat olemaan rantamaisemaan sopivat
julkisivumateriaalit, sekd biofilia (rakennusten paalle kasvavat kasvit), joilla vai-
kutuksia maisemaan voidaan pienentaa.
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Kuva 26: Havainnekuva jarveltd katsottuna. (e & j arkkitehdit).

7.8 Taloudelliset vaikutukset

Ranta-asemakaavan toteuttaminen on maanomistaja vastuulla. Kaavan toteutta-
misen suoranaiset vaikutukset tulevat ainoastaan maanomistajille.

Kaavan toteuttaminen ja matkailun harjoittaminen luo uusia tyépaikkoja ja hyvin-
vointia alueelle.

Kaupunki hyotyy ainakin ansio — seka kiinteistdverotulojen kautta, jotka tulevat
kasvamaan.

7.9 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla on vaikutusta yleiseen virkistyskayttéon, koska alueelle on tarkoitus to-
teuttaa uusia palveluita mutta alueella oleva frisbee-golf rata joudutaan vahintaan
siirtémaan toiseen kohtaa. Vaikutusten voidaan katsoa olevan positiivinen. Kaava
ei toteutuessaan heikenna alueen sosiaalisen ymparistén turvallisuutta.

Vaikutukset viihtyvyyteen

Suunnittelualueen maankayttd on ollut matkailu jo vuosikymmenia, joten siihen ei
ole tehty oleellisia muutoksia. Alueen palvelut tulevat parantumaan ja monipuolis-
tumaan, mika parantaa ihmeisten viihtyvyytta.

Toisaalta on myds mahdollista, etta lisdantyva kavijamaara myds aiheuttaa hai-
riota lahialueen asukkaille ja lomalaisille.

Vaikutukset terveyteen

Uudet asumiseen tarkoitetut alueet on osoitettu siten, ettd se eivat sijoitu melu-
alueelle. Alueella ei ole muutakaan ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa. Kaa-
van toteuttamisesta ole vaaraa ihmisten terveydelle.
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7.10 Vaikutukset kulttuuriperintéon

Kaavalla ei ole vaikutusta kulttuuriperinnén sailymiseen.

8 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamaaraykset ovat liitteena. Yleismddrayksissa on ohjeet jate- ja vesihuollos-
ta ja metsankasittelysta seka yleisia ohjeita rakentamiseen vaikuttavista seikois-
ta.

9 TOTEUTTAMINEN

Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa kokonaisuudessaan valittémasti kaavan saatua
lainvoiman. Osittain kaava voidaan jo yleiskaavan perusteella toteuttaa ennen
kuin ranta-asemakaavan on saanut lainvoiman.

Mikkelin kaupunki valvoo alueen toteuttamista.

Kuopiossa 21.1.2022

FCG Finnish Consulting Group Oy

W Je

Timo Leskinen, DI
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Lahivirkistysalue.
Alueelle saa sijoittaa urheilutoimintaa palvelevia kenttia ja rakenteita. Peltoalue tulee
sailyttdad avoimena ja ensisijaisesti viljeltyna.

Lahivirkistysalue.
Peltoalue tulee sailyttda avoimena.

Lahivirkistysalue.
Alueelle saa sijoittaa majoitusrakennuksen ja saunan seka laavun.

Lahivirkistysalue.
Alueelle saa sijoittaa ulkoilureitteja sek& nakdalatornin ja siihen liittyvia rakenteita.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa matkailua, ravintolatoimintaa, kokoustoimintaa ja majoitusta
palvelevia rakennuksia ja rakenteita seka naihin liittyvia talousrakennuksia.
Ranta-alueen rakennusten on suositeltavaa olla materiaaliltaan ja varitykseltaan
yhtenevaisia.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa matkailua palvelevia yksittaisia tai kytkettyja majoitusrakennuksia
yhteensa korkeitaan 21 kpl ja niitd palvelevia talous- ja huoltorakennuksia seka
rakenteita.

Rakennuksen tulee sijoittaa siten, etta valtetdan tarpeetonta maanpinnan muokkausta.
Rakentamisen ulkopuoliset alueet tulee sailyttaa luonteeltaan luonnontilaisena ja
peitteellisina.

Aluetta ei saa lohkoa erillisiksi rakennuspaikoiksi.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Osa-alueelle sallittu rakennusoikeuden osuus kerrosalaneliometreina rakennuspaikalle
maaratysta kokonaisrakennusoikeudesta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa rantasaunan seka sité tukevia toimintoja seka rakenteita.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa nakoalatornin ja sitd palvelevia rakenteita.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa ravintolan.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa matkailutoimintaa palvelevan majoitustilan.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa pelikenttia ja niitd palvelevia rakenteita.

Alueen osa, jolle voi sijoittaa uimarantaa palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

MIKKELIN KAUPUNKI
HEIMARIN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaaava koskee tiloja 491-533-2-59, 2-36 ja 2-19 sekd vesialuetta.

Ranta-asemakaavalla muodostuvat kortteli 1, vesi-, lahivirkistys- seka katualueet.

[ Alueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita ja muita veneilya palvelevia rakenteita.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvia tai paalujen paalle sijoitettavia loma-asuntoja.

L w-ra J Rantaviivan pengertaminen on sallittua. Kunkin alueen asuntojen lukuméaéréa saa olla
T korkeintaan 6 kpl ja rakennusoikeus 400 k-m?.
[ Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

YLEISMAARAYKSET:

Hulevedet tulee imeyttdd maaperaan riittdvan etaalla rantaviivasta. Tarvittaessa laajojen lapaisemattémien
alueiden hulevesia tulee viivastyttaa ennen imeyttamista maaperaan.

Rakennukset on liitettava keskitettyyn vesi- ja viemariverkostoon. Maanomistaja vastaa alueensa sisaisen
kunnallistekniikan suunnittelusta ja rakentamisesta seka kaytto- ja hoitokustannuksista. Kaavan
toteuttamisvastuu kadun ja alueen osalta on maanomistajalla tai -haltijalla.

Kuopiossa 21. tammikuuta 2022

Timo Leskinen
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