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0993 Ristiina kunnantalo Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus / ehdotus 15.2.2022

Tiivistelma:

Tausta:

Kohteena on entisen Ristiinan kunnantalon kiinteistd. Kaupungilla ei ole kayttéa hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueelle Ristiinassa. Osa suunnittelualueesta on jo myyty
yksityiselle taholle. Alue kuuluu Ristiinan vanhan kuntakeskuksen valtakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuuriymparistoon (RKY-alue).

Tavoite:

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue pyritdan muuttamaan kaavalla joustavampaa
rakentamista ja kayttda mahdollistavaksi. Lisaksi muutetaan osa viereisesta viheralueesta
aluetta palvelevaan kayttoon. Kaavalla myos suojellaan kulttuurihistorialliset rakennukset.

Kaavaratkaisu:

Kyseessa on alueen paakayttotarkoituksen muutos. Alueen kayttotarkoitukseksi on
kaavassa ehdotettu asuin-, toimisto, ja liikerakentamisen korttelialue (AL-1). Uusi
kayttotarkoitus mahdollistaa uusien toimijoiden ja palveluiden sijoittumisen alueelle.
Uusien toimintojen tulee kuitenkin sovittautua alueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin, tama
varmistetaan velvoittamalla alueella toimiva tai alueella toimintoja harjoittava pyytamaan
lausunnot alueelliselta vastuumuseolta ja kaupunkisuunnittelulta. Kaavalla suojellaan sr-1
merkinnalla kaksi rakennusta, t/sr-2 merkinnalla yksi rakennus ja erillisella merkinnalla
kaksi puuta. Lisaksi alueelle osoitetaan istutettavat alueenosat ja sitova alue maanalaiselle
johdolle.

Rakennusoikeus muunnetaan tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, eika
rakennusoikeus alueella oleellisesti muutu.
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Mikkelin kaupunki

0993 Ristiina kunnantalo
15.2.2022

Asemakaavan selostus / ehdotus

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Mikkelin kaupungin 60 kaupunginosan, Ristiinan korttelin 85
osaa, kiinteistét 419-537-10-11 Osula seka 491-537-26-0 Kunnanmaki (osa). Lisaksi
suunnittelualueeseen kuuluu osa kiinteistoista 491-537-10-16 ja 491-537-22-4, urheilu- ja

virkistyspalvelualuetta ja lahivirkistysaluetta.

Kaavan tyonimi: "Ristiinan kunnantalon asemakaava”

Kaavan tunnus: 0993
Kaavan DNRO: MIiDno-2021-1685
Kaavan laatija: Ville Nykanen, kaavoitusinsinoori

Kaavaselostus koskee 15.2.2022 paivattya karttaa asemakaavanmuutoksesta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Ristiinan kirkonkylan asemakaavoitetulle alueelle Linnantien
varteen. Alueella sijaitsee entinen Ristiinan kunnantalo, sen talousrakennus, entinen
Ristiinan tekninen virasto seka Osulan rakennus.

—
y

Kuva 1. limakuva alueesta, suunnittelualue on osoitettu punaisella rajauksella.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksesta kaytetdan nimea "Ristiinan kunnantalo”.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia alueelle sopivaa kayttotarkoitusta. kaavalla
pyritdan kehittamaan aluetta siten, etta aluetta voidaan kayttaa mahdollisimman
joustavasti alueen reunaehdot huomioiden. Asemakaavamuutosta tehdaan alueelle, joka
kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Ristiinan kuntakeskuksen kulttuuriymparistoon
(RKY). Kaupunki on myynyt kiinteistdn, jossa sijaitsee entinen Ristiinan kunnan tekninen
virasto seka Osulan rakennus. Kunnantalon kiinteistd on myynnissa.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ote ajantasa-asemakaavasta
Asemakaavan muutosehdotus
Asemakaavan seurantalomake
OAS palautteet ja vastineet

6—Kaavaehdotus-palautteetjavastineet

aorLON=
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta 19.5.2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka on lahetetty kirjeella osallisille ja viranomaisille 18.5.2021.
Asemakaavan muutos sisaltyy vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa mainittuun
kaavoitusohjelmaan (kohde 28).

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee Mikkelin kaupungin 60. kaupunginosan, Ristiinan korttelin
85 osaa (kiinteistot 491-537-26-0 (osa) ja 491-537-10-11), seka viereisia kiinteistéja (491-
537-10-16 ja 491-537-22-4).

Asemakaavalla muodostuu Mikkelin kaupungin 60. kaupunginosan, Ristiinan korttelin 85.
osan tontit 1 ja 2.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (AL) on osoitettu rakennusoikeutta
rakennusoikeusluvulla yhteensa 2460 k-m2. Pysakointi on maaratty jarjestettavaksi piha-
alueelle.

Asemakaavan muutos maarittada valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon
kuuluvien rakennusten suojelumaaraykset seka maaraa piha-alueella tapahtuvien
toimintojen, muutostdiden ja rakentamisen lausuntotarpeet.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutos hyvaksytaan kaupunkiymparistdlautakunnassa ja sen toteuttaminen
voidaan kaynnistaa heti kaavan tullessa lainvoimaiseksi.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ristiinan kaupunginosassa, noin 22 kilometria Mikkelin torilta
eteldan. Suunnittelun kohteena oleva alue rajautuu koillisesta urheilukenttaan ja
metsikkdon, idasta Linnantiehen. Suunnittelualue kasittda kaksi kiinteistda, joilla sijaitsee
yhteensa nelja rakennusta. Vuonna 1901 rakennettu Kunnantalon rakennus on toiminut
nimensa mukaan kunnantalona ja siihen on rakennettu rapattu siipi 1950-luvulla. Siipi on
toiminut paloasemana. Samalla kiinteistdlla sijaitsee myos hirsinen talousrakennus.
Suunnittelualueen etelaisimmalla kiinteistdlla on Ristiinan vanhan teknisen viraston ja
Osulan rakennukset. Osulan rakennus on toiminut mm. kauppana ja kirjastona. Itdinen
0sa, joka otettiin mukaan suunnitteluun ehdotusvaihetta valmistellessa sisaltda vahaista
puustoa ja on aikojen saatossa muodostunut jo osaksi pihaa ja sinne on varastoitu mm.
perakarreja.

Muutoin suunnittelualue on hoidettua piha-aluetta ja pohjoisosassa parkkialuetta. Alueella
sijaitsee muutamia suuria puita.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 7326 m2. Voimassa olevan kaavan mukaan alue on hallinto-

6
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ja virastorakennusten korttelialuetta (YH) ja koillisosa Urheilu- ja virkistyspalvelu aluetta (VU),
[&hivirkistysaluetta (VL).

—— g hetm e - s R
—— - —

Kuva 2. Rfstiinan.éht)'neﬁ kunnantalo pohjoisesta kuvattuna.
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Kuva 3. Ristiinan entinen kunnantalo Linnantieltd / ldnnesté kuvattuna.
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Kuva 7. Kunnantalon pihalla olev varastorakenus
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3.1.2 Maanomistus
Suunnittelualueen pohjoisosa seka koillisosan viheralue on kaupungin omistuksessa.
Kiinteisto, jolla sijaitsee Osulan rakennus ja entinen tekninen virasto on myyty yksityiselle
taholle. Lisdksi maaraala kunnantalon kiinteistéa on myyty samassa kaupassa yksityiselle.
Kaavoitustyon yhteydessa on neuvoteltu alueen itaosan myymisesta samalle yksityiselle
toimijalle.

3.1.3 Ympariston tila, luonnonymparisto

Maasto on suunnittelualueella melko tasaista korkeussuhteet vaihtelevat alueen keskiosan
+98m mpy alueen eteldosan +95m mpy valilla. Pihapiirissa sijaitsee muutamia puita ja
alueen itdosassa on jonkin verran lehtipuita ja alue rajautuukin talta osin lehtomaiseen
metsaan. Piha-alueet on hoidettua nurmikkoa tai soraa. Itdosa, joka otettiin
luonnosvaiheen jalkeen mukaan suunnitteluun, on osittain jo valmiiksi kayttéonotettua
maata. Alueen luontoarvoja ei ole selvitetty erilliselld luontoselvityksella silla alue on jo
valmiiksi rakennettua ymparistoa.

Suunnittelualue ei ole merkittavassa asemassa alueen kokonaismaisemassa, mutta
lahimaisemassa alueella on merkitysta sen sijaitessa Linnankadun varrella. Kaavan myéta
maisema- ja kaupunkikuva ei oleellisesti muutu, silld suunnittelualue on rakentunutta
aluetta. Entiseen puistoon laajeneva alue sijoittuu kiinteiston taka-alalle etdéammalle
Linnantiesta.

T - ' :

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Ristiinan etelaisella valjasti rakentuneella kylataajamalla. Alueen
rakennuskannalla on kulttuurihistoriallisia arvoja, niistéa on kerrottu tarkemmin kohdassa
3.1.8. Suunnittelualueella on nelja rakennusta vanha kunnantalo (rakennettu 1901), seka
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sen pihapiirissa oleva punainen hirsinen varastorakennus. Etelampana entinen tekninen
virasto 1980-luvulta ja eteldisimpana rakennuksena Osulan rakennus 1900-luvun alulta.
Osulan rakennuksessa on toiminut Osuuskauppa seka mydhemmin kirjasto.

Kuva 9. Suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset

3.1.5 Elinkeinotoiminta

Alueen eteldosan yksityinen toimija kayttaa entista teknista virastoa ajoneuvojen
korjaamotoimintaan. Edellda mainitun rakennuksen soveltuvuutta muuhun liiketoimintaan
viela arvioidaan.

3.1.6 Palvelut

Alue tukeutuu Mikkelin Ristiinan palveluihin. Peruskouluun on matkaa 1,5 km alueelta
pohjoiseen. Ruokakauppaan on matkaa 1,5 km alueelta luoteeseen.

3.1.7 Virkistys

Alue tukeutuu Mikkelin Ristiinan alueen virkistysmahdollisuuksiin. Linnanniemessa on
ulkoilureitteja noin 1,3 km alueelta eteldan. Lahin uimaranta on n. 800 metrin paassa
luoteessa. Suunnittelualueen itapuolella on vuonna 1951 rakennettu sorainen
urheilukentta, jolla ei ole mitdan toimintaa. Uusi varsinainen Ristiinan urheilukentta sijoittuu
1,5 km alueelta pohjoiseen.

3.1.8 Liikenne

Liikennemaarat suunnittelualueen tuntumassa ovat kohtuullisen vahaisia. Suunnittelualue
rajautuu Linnantiehen. Liikennemaaria Linnantiella ei ole selvitetty, mutta Brahentien
(jatkuu Linnantiena etelaan ja haarautuu Puustellintiehen) keskimaaraiset
vuorokausilikennemaarat |0ytyvat Vaylaviraston likennemaarakartasta (ks. kuva 10).
Liikennemaarakartan mukaan Brahentien liikennemaara on ollut vuonna 2020 keskimaarin
1483 ajoneuvoa, josta raskaita ajoneuvoja oli 39.

10
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Kuva 10. Ote véyléviraston /iikenneméérékaﬂésta, vuoden 2020 keskimé&éréinen liilkenne.
Suunnittelualue on osoitettu punaisella nuolella.

3.1.9 Melu

Alueen valittdmassa laheisyydessa ei ole melua aiheuttavia toimintoja. Lahin mahdollisesti
melua aiheuttava teollinen toiminta on UPM-Kymmene Wood Oy:n Pelloshiemessa
sijaitseva tehdas, joka sijoittuu etelaan 2,3 kilometrin paahan alueesta.

3.1.10 Rakennettu kulttuuriymparisto

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan Ristiinan vanhan kirkonkylan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY). Alue kuvastaa pitdjan ja kirkon hallintohistoriaa tavalla, joka on
havinnyt 1900-luvun kasvun myota. Alla olevassa maakuntakaavan litekartan otteessa
(kuva 11) on nimettyna lahialueen kulttuurihistorialliset rakennukset. Alueella on voimassa
Ristiinan kirkonkylan strateginen yleiskaava. Yleiskaavaan liittyen on Ristiinan alueelle
tehty kulttuurihistoriallinen selvitys vuonna 2011 (tekijana Selvitystyé Ahola).

11




0993 Ristiina kunnantalo Mikkelin kaupunki

Asemakaavan selostus / ehdotus 15.2.2022
T -*Ellkalq = VRO O AR
5. o f’ b | =TT o Sikaniemny 3
"'-.' - = ey \! 1§ P

i, *

J u,m 1&&‘&11”

Emlne-'l aptnewl{l Hunnantalnl
A | ' N ] 2

O A Tt T, Vi R S g
] ":‘} ' 'EI'I1II1EF| kansal-:oulu‘ﬁlstnna -cranl-.m tain
' AR

Erahenlmnan raun oty 4"

3 h ! 1' \ A VAR
fk ‘-« E"“- x,_: A NONVERA

s A\ O\
s wekalannallises] trked kohde (SR) B ' '

e VAL TR BN % B
B maakunnallisesti tarkea kohde (ma) T ¢ ) ‘i = b . R

® rmaisama- tai tajama-alusesesn sisdliyva kohde

& gL
:wltakumallisesﬁ tirked alue (ma\) i A V Ll |5 |1
§ ;: | '.\ | 1 i
l:lrnaal-:unnallisesti tarked alue (ma) e Feeny 1 AT
: | ! __."I L s
= muinaisjaénnés (el maakuntakaavassa) \‘ |,__ . 2 ; ']

Kuva 11. Ote Eteld-Savon maakuntakaavan ///tekartasta Arvokkaat kulttuuriympéristén tai -maiseman
kohteet ja alueet

Suunnittelualuetta lahimmat kohteet
e Kunnantalo (rakennettu 1901)

Kirkonaukion reunalla on séilynyt hirsirunkoinen kunnanhuone eli kunnantalo, johon
liittyy 1950-luvulla rakennettu rapattu paloasemarakennus torneineen ja autotalleineen.
Takapihalla on sailynyt vanha hirsirunkoinen ulkorakennus. Kunnantalo on nykyaan
kayttokiellossa sisailman homeongelmien vuoksi. Vanhaa on luonnonkivinen perustus,
hirsirunko ja kattomuoto, pystyikkunoiden muoto ja korkeat profiloidut otsalaudat seka
julkisivujen vuoraustapa, jako kerroslistoin erisuuntaisiin laudoituskenttiin.

Kuisteista suurempi on hahmoltaan entinen, mutta uudistunut kattomuodoltaan ja
yksityiskohdiltaan. Pieni avokuisti palautuu hahmoltaan 1920-30-luvulle. Aikaisemmin
paikalla oli kookas harjakattoinen umpikuisti. Ikkunoiden ruutujako on yksinkertaistunut
sitten 1900-luvun alun, jolloin ikkunat oli jaettu T-karmilla ja puulistoin kuuteen ruutuun.
Ullakkopaadyissa on alun perin ollut vain yksi ikkuna. (Ahola, 2011)

12
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o Entinen apteekki (rakennettu 1903)

limeisesti Lyytikkalan Marttilan isanta Juho Tikka rakennutti vuonna 1903 kunnantuvan
I&helle talon, johon apteekkari Schnur muutti apteekkeineen Bergstrémin talosta
Kissalammentien varrelta. Schnur osti vuonna 1908 apteekin vieresta talon, jonka Juho
Tikka oli rakennuttanut 1906 tyttarensa Elisa Elovainion perheelle asunnoksi. (Ahola,
2011)

¢ Entinen kansakoulu (rakennettu vuosina 1881-1882)

Entinen kirkonkylan kansakoulutalo on hieman etddmpana raitista rantaan viettdvan
rinteen reunalla. Koulun ja pitkdn ulkorakennuksen rajaama piha aukeaa raitille pain.
Arkkitehtonisesti hyvin sailynyt puukoulu edustaa varhaista
maalaiskansakoulurakentamista. Kiinteistd on nykyaan yksityisomistuksessa. (Ahola,
2011)

3.1.11 Muinaismuistot

Museoviraston muinaisjaannosrekisterin mukaan alueella tai sen valittomassa
I&heisyydessa ei sijaitse muinaismuistolain suojelemia kiinteitd muinaisjaannoksia.
Lahinna aluetta sijaitseva kiinted muinaisjaannés on 150 metrin paassa alueesta ja
sijoittuu Pokkaanlahden rantaan (ks. kuva 12).

felnesalculia

\
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Kuva 12. Ote Museoviraston karttapalvelusta

3.1.12 Tekninen huolto

Alueen rakennukset on liitetty kunnalliseen verkkoon, joka kulkee alueen italaidan
suuntaisesti ulkopuolella (ks. kuva 13).

13
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Kuva 13. Kuvassa alueen vesihuoltoverkkoa Linnantien tL)ntuassa hulevesivieméri ja alueen itédlaidan
tuntumassa kéyttévesijohto seké jatevesijohto.

3.1.13 Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueella ei asu kaavoitushetkellda ihmisia. Kilometrin sateelld suunnittelualuetta
asuu 762 ihmista (4.8.2021) vaeston ikdjakauma on esitetty taulukossa alla (ks. kuva 14).
Vaestd on keskimaaraista iakkdampaa kuin Suomessa keskimaarin. Alueen laheisyydessa
on taajamatyyppista asutusta.

Ristiina, 1 km Suomen
suunnittelualueesta keskiarvo 2020
Ikaryhma (v) lkm | % %
0-14 134 | 17,6 15,6
15-64 212 | 27,8 61,7
65+ 416 | 54,6 22,7
762 | yht.

Kuva 14. Véestérakenne yhden kilometrin séteelld suunnittelualueesta

3.1.14 Maanomistus
Kaupunki omistaa kiinteiston 491-537-26-0, jolla sijaitsee Ristiinan vanha kunnantalo.

Kiinteistdé 491-537-10-11, jolla Osulan rakennus ja vanha tekninen virasto seka maaraala
kunnantalon kiinteistdsta on myyty ennen kaavoitustyon aloittamista yksityiselle taholle.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoituksen vireille tulosta on tiedotettu MRL 63§:n mukaisesti. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sek& kaavahahmotelma on asetettu nahtaville 19.5.2021.

3.3 Kaavallinen tilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma. Suunnittelualue
sijoittuu Kulttuuriympariston ja/tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittava
alueelle. Alue sijoittuu Ristiinan vanhan kirkonkylan alueelle (maV 15.551). Liséksi vanha
kunnantalo on osoitettu merkinnalla maV 15.632 ja Iaheinen vanha apteekki maV 15.635.

Tk \‘\\.
kuva 15. Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmésta. Suunnittelualueen likimééréinen sijainti
on merkitty karttaan mustalla nuolella.
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|:| ma KULTTUURIYMPARISTON JA/TAI MAISEMAN VAALIMISEN KAN-
NALTA MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA ALUE [MKK]

Osa-alueen erityisominaisuuksia ilmaiseva merkintd, jolla osoitetaan
maakunnallisestl arvokkaita maisema-alueita ja rakennettuja kulttuu-
riymparistéjd, Alueeseen sisdltyvat yksittaiset arvokohteet on lueteltu ja
esitetty kohdeluettelossa,

S ittelumasrs

Alueen kiytdn suunnittelussa on otettava huomioon alueen historiallisesti
tal ympdristdn kannalta arvokkaat rakennukset, rakennusryhmdt, puistot
tai maisema-alueet taikka muut nithin verrattavat erityisarvot,
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on osoitetlava mddrdykset maise-
man ja rakennetun kulttuuriympdristén osatekijdiden, kokonaisuuden ja
ominaislaadun sdilyttdmiseksi,

Suositus
Ympdristddn merkittdvdsti vaikuttavista toimenpiteistd tulee pyytdd lau-

suntoe museaviranomaiselta ja elinkeina-, lilkenne- ja ympdristdkeskuk-
selta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Ristiinan kirkonkylan strateginen yleiskaava (hyvaksytty 7.12.2020).
Kaavassa suunnittelualue on osoitettu asuinalueena A, olemassa oleva asuinalue. Aluetta
tulee pyrkié tiivistéméén ja alueen tehokkuutta nostamaan. Alue sijoittuu valtakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon "Ristiinan vanha kuntakeskus”. Liséksi aluetta
sivuaa rajaus ”matkailupalvelujen\kehi\ttémisalu\e”.

LY h

A\ SR b

N
N

/
4V v
A
AAXY

\V'l/

o
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Kuva 19. Ote Ristiinan strategisesta yleiskaavaehdotuksesta, suunnittelualeen sijainti merkitty punaisella
nuolella

—t

Yleiskaavaan liityvan selostuksen mukaan alueella sijaitsevaan ns. Osulan rakennukseen liittyy
kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakennus on esitetty kulttuuriymparistoselvityksessa olevan osa
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vanhaa kirkonkylan aluetta ja se on mainittu kohdeluettelossa merkinnalla 1.8 S3 Osula.
Merkinta S3 viittaa arvoluokitukseen, josta mainitaan nain: S3: Kohde tai aluekokonaisuus, joka
kulttuuriympdristéselvityksen perusteella omaa erityisia paikallishistoriallisia,
rakennushistoriallisia ja/tai maisemallisia arvoja.

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa Ristiinan kunnanvaltuuston vuonna 1977 hyvaksyma asemakaava.
Kortteli on kaavassa osoitettu yleisten rakennusten korttelialueena, jolle saa rakentaa hallinto-
ja virastorakennuksia (YH).

Korttelin suurin sallittu kerrosluku on kaksi (l) ja tehokkuusluku on 0.4, joka laskennallisesti
johtaa noin 2600 kerrosalanelion rakennusoikeuteen. Korttelialueen pohjoisosaan on
ohjeellisena osoitettu alue pysakoinnille.

\

Kuva 20. Ote voimassa olevasta asemakaavasta vuodelta 1977.
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Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelualue

Kuva 21. Ote voimassa olevasta asemakaavasta vuodelta 1998.

Rakennusjarjestys

Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2017.

Tonttijako- ja rekisteri

Tontti- ja kiinteistorekisteria yllapitaa Mikkelin kaupungin maaomaisuuspalvelut yksikko.
Pohjakartta

Pohjakartta tayttdd MRL 54a §:ssa annetut kaavoitusmittausvaatimukset. Kaava-alueen
pohjakartta on tarkastettu 22.4.2021.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Suojelupaatokset

Voimassa olevassa Ristiinan kirkonkylan strategisessa yleiskaavassa alueella ei ole
yksildityja suojelukohteita, vaan aluetta koskee alue merkinta "Valtakunnallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriymparistdalue”. Suojeltuja ymparist6 tai muinaismuistokohteita ei ole
alueen valittdmassa laheisyydessa.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen etela- ja lansipuoli kuuluu samaan vuoden 1977 kaavaan kuin

suunnittelualue. Pohjoispuolella on vuonna 1982 hyvaksytty Ristiinan kirkon asemakaava,
itdpuolella 1998 ja 2004 hyvaksytyt asemakaavat.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavasuunnittelun tarve

Suunnittelualueen kiinteistot olivat kaupungin omistuksessa ja myynnissa. Kaupungilla ei
ollut tarvetta kyseessa oleville kiinteistoille, vaan aluetta pyritaan kehittamaan suuntaan,
joka houkuttaisi alueelle uusia toimijoita ja kaupunki mahdollisesti saisi myytya kiinteistot
naille uusille toimijoille. Eteldosa (Osula ja entinen tekninen virasto) on jo myyty yksityiselle
toimijalle 2020. Aluetta pyritdan kaavatyolla kehittdmaan siten, ettéd kaava sallisi
monipuolisesti erilaista toimintaa alueen erityisolot huomioiden. Asemakaavan muutosty6
kaynnistettiin kaupungin aloitteesta kevaalla 2021.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulosta ja asemakaavan muutosty6n
vireille tulosta on ilmoitettu 19.5.2021 MRL 63§:n mukaisesti.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Alueen suunnittelu on tapahtunut vuorovaikutuksessa hankkeessa mukana olevien
osallisten ja viranomaisten kanssa. Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa.

Ensisijaisiksi osallisiksi on katsottu:
o Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat
e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

o Kaupungin hallintokunnat
= rakennusvalvonta
= ymparistopalvelut
= kaupunkiymparistd
Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (alueidenkaytto ja kaavoitus)
Pohjois-Savon liikenne-, elinkeino- ja ymparistokeskus ELY (liikenne)
Etela-Savon maakuntaliitto
Museovirasto
Savonlinnan maakuntamuseo
Mikkelin kaupungin museot
Etela-Savon pelastuslaitos
Mikkelin vesilaitos
Etela-Savon Energia oy
Suur-Savon Sahké Oyj
teleoperaattorit

0 0O 0O O O o 0O 0O O O O

4.3.1 Osalliset

Osallliset selviavat osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, ks. liite 1 ja asemakaavan
selostuksen kohta 4.3.

4.3.2 Vireilletulo
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Kaavoituksen vireille tulosta on tiedotettu MRL 63§:n mukaisesti. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 19.5.2021.

4.3.3 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo

Kaavoitusprosessin aikana ja ennen asemakaavan muutosehdotuksen esille asettamista
huomioidaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet, seka osallisten
kanssa kaydyissa neuvotteluissa todetut muutostarpeet ja toiveet. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla kaupungin nettisivuilla ja siitd on voinut jattaa
huomautuksen 19.5. — 18.6.2021 valisena aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 4 lausuntoa ja yksi mielipide.
OAS:sta annetuista lausunnoista ja mielipiteista on erillinen liite 5.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on kehittaa aluetta ja tutkia alueelle sopivaa kayttotarkoitusta.
Tavoitteena on sailyttaa ja turvata alueen kulttuurihistorialliset arvot ja alueen viihtyisyys.

Maanomistajan tavoitteet

Yksityiselld maanomistajalla on tavoitteena harjoittaa liketoimintaa alueella ja
mahdollisesti muuttaa asumaan Osulan rakennukseen. Maanomistaja ymmartaa alueen
kulttuurihistorialliset arvot ja on lupautunut toimimaan alueella alueen arvoja vaalien ja
alueen oloja kunnioittaen. Maanomistajalla olisi haluja myos laajentaa toimintaansa idan
suuntaan lahivirkistysalueelle. Tatd mahdollisuutta selvitetdan myds taman kaavatyén
puitteissa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Kaava-alueen muutos ei saa vaarantaa valtakunnallisesti arvokkaan Ristiinan vanhan
kirkonkylan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen arvoja.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on vastata alueen joustavan kehittamisen
haasteisiin. Kaupunki on myymassa aluetta ja silla sijaitsevaa rakennuskokonaisuutta.
Maakuntakaavassa alue on osoitettu asumisen ja taajamatoimintojen alueeksi. Vireilla
olevassa yleiskaavassa alue on osoitettu asuinalueeksi (A). Kulttuuriympariston osalta

Asemakaavamuutoksen tavoitteet eivat ole ristiriidassa maakunta- tai yleiskaavan
aluevarausten kanssa.

4.4.2 Asemakaavaratkaisun vaiheet

Osallistumis- arviointisuunnitelman (OAS) mukana ollut kaavahahmotelma.
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o

Kuva 22. Oas kaavahahmotelmineen oli néhtévilld 19.5.2021-18.6.2021

Kaavaehdotus oli kaupunkiymparistélautakunnan kasittelyssa 23.2.2021

S i \r . \ \{/ . \‘ Ny
= NS .~ Kaavaehdotukseen tehtiin seuraavat muutokset:

Lisdaluetta osoitetaan ita-puolelta,
lisdalueella johtovaraus

Rakennusoikeus osoitetaan tehokkuusluvun
sijaan kerrosalanelibmetreiné

Istuttettavia alueenosia laajennettiin
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Kaavamuutoksessa suunnittelualue on merkitty asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi
(AL). Alueella sijaitsee suojeltavia rakennuksia, joita ei saa purkaa. Alueella on myds
suojeltavia puita, joita ei saa kaataa.

Asemakaavan muutoksella rakennusoikeuden maara ei lisdantyy.

Kaavamuutos alueella on ollut julkista hallintoa palvelevien rakennusten korttelialue (YH).
asumista palveleva yhteiskayttokorttelin alue (YH), joka on jaettu kahteen kiinteisté6n.
Alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Asemakaavan muutosehdotuksen kaavakartta on liitteena 3.

5.2 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 7326 m2.
Alueen kokonaisrakennusoikeuden maara on yhteensa 2460 k-m?.
Alueen suurin sallittu kerrosluku on 2 (II).

Aluevaraus Merkinnan selitys Rakennusoikeus /m2 Pinta-
ala/m2
AL Asuin- ja liikerakennusten 2460 k-m? 7326
korttelialue
Yhteensa 2460 k-m? 7326 m?

Asemakaavamuutoksen mitoitustiedot on esitetty tarkemmin liitteessa 4.

Korttelialueen autopaikkavaatimus asuintiloille 1 ap / 75 k-m2, liiketiloille 1 ap / 50 k-m2 ja
toimisto- ja palvelutiloille 1 ap / 70 k-m2.

5.3 Palvelut

Alueelle voi syntya uusia palveluja.

5.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet

Kaavassa on annettu suojeltavien rakennusten osalta kaavamaarayksia, jotka velvoittavat
olemaan yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon ja kaupunkisuunnitteluun, mikali
rakennuksiin tehdaan muutoksia.

Hulevesien ohjaamiseen tulee kiinnittdd huomiota.
Mikali maata kaivattaessa I0ytyy muinaismuistolain (295/63) nojalla rauhoitettu

muinaisjaannos, on lain mukaan tyot valittomasti keskeytettava ja otettava yhteys
museovirastoon.

5.5 Aluevaraukset

AL-1
Asuin- ja liikerakennusten korttelialue, jossa ajoneuvojen korjaamotoiminta sallitaan.
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Alueelle sijoittuvien toimijoiden tulee huolehtia siita, etta heidan toimintansa ei aiheuta
alueen arvokkaan kulttuuriympariston arvojen heikkenemista. Toimintoja tulee
mahdollisuuksien mukaan sijoittaa siten, etta nakyma Linnantielta sailyy
kulttuuriymparistolle ominaisena. Piha-alueiden kunnossapidossa ja rakennusten ja
rakennelmien rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota ymparoivaan
kulttuuriymparistéon soveltumiseen ja siisteyteen. Alueella tapahtuvaa pitkaaikais-
varastointia tulee valttaa.

Suojelumaardykset

sr-1

Suojeltava rakennus tai sen osa, jota ei saa purkaa. Muutos- ja korjaushankkeista tulee
pyytaa kaupunkisuunnittelun ja alueellisen vastuumuseon lausunto ennen rakennusluvan
myontamista.

t/sr-2

Suojeltava talousrakennus tai sen osa, jota ei saa purkaa ilman painavaa perusteltua
syyta. Muutos-, uudisrakennus- ja korjaushankkeista tulee pyytaa kaupunkisuunnittelun ja
alueellisen vastuumuseon lausunto ennen rakennusluvan mydéntamista.

5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava mahdollistaa nykyisen kulttuuriymparistdn sailymisen sekd mahdollistaa alueen
kehittdmisen. Suunnittelualueella on rakennusoikeutta enemman kuin kaavoitushetkella
sinne on rakennettu, mika mahdollistaa lisarakentamisen alueelle. Kaavamuutos alueella
sijaitsee suojeltuja rakennuksia, joiden sailyminen turvataan, velvoittamalla pyytamaan
asiantuntijalausunto alueella tapahtuvista hankkeista.

5.6.2 Vaikutukset luontoon ja luontoymparistéon

Suunnittelualue on jo entuudestaan rakennettua ymparistda, joten silla ei ole vaikutusta
luontoon ja luonnonymparistéon.

5.6.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan seka asumiseen
Kaavamuutos mahdollistaa asumisen alueella, joten alueen asukasmaara voi lisdantya.
Alueella sijaitsee suojeltavia rakennuksia, joita ei saa purkaa ja rakennuksia koskevista
hankkeista tulee pyytaa lausunto kaupunkisuunnittelulta ja alueelliselta vastuumuseoilta.
Nykytilanne ei oleellisesti muutu. Kaavan toteutuminen ei aiheuta merkittavia liikkenteen ja

teknisen huollon investointeja. Kaava mahdollistaa lahialueen palvelutilanteen
vahvistumisen.

5.6.4 Muut vaikutukset

Muita vaikutuksia ei ilmennyt.
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5.7 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavan sosiaalisesti haitalliset vaikutukset on arvioitu vahaisiksi. Sen sijaan kaava
mahdollistaa alueelle uutta toimintaa, joka voi lisata alueen viihtyisyytta.

5.8 Ympariston hairiotekijat
Hairidtekijoiden kokonaisuutta on vaikea arvioida, silla AL-kaavamerkinta sallii erilaisia

toimintoja. Uusien toimintojen pitaa kuitenkin soveltua ymparistdon ja asiasta tarvitsee
kuulla kaupunkisuunnittelua, seka alueellista vastuumuseota.

5.9 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Liite 3 nayttaa hyvaksyttavan kaavakartan asemakaavan muutoksesta. Kaavakartan
merkinnat ja maaraykset noudattavat padosin ymparistéministerion ohjeita.

5.10 Nimisto

Nimistoon ei tule muutoksia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutos pyritddn saamaan lainvoimaiseksi vuoden 2022 aikana.

6.3 Toteutuksen seuranta

Seuranta tapahtuu Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnan toimesta.

Mikkeli 15.2.2022 Asumisen ja toimintaympariston palvelualue / Kaupunkikehitys

Ville Nykénen
kaavoitusinsinoori
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Asumisen ja toimintaympadristén palvelualue

Kaupunkikehitys

Maankaytto ja kaupunkirakenne

PL33 19.5.2021
50101 Mikkeli

puh. (015) 1941, email: etunimi.sukunimi@mikkeli.fi

MIiDno-2021-1685 (10 02 03)
Asemakaavan muutos 60. kaupunginosan (Ristiina) korttelissa 85 / Ristiinan kunnantalo

Maankdytto- ja rakennuslain 6 §:n mukaan kaavaa valmisteltaessa on oltava
vuorovaikutuksessa niiden henkiloiden ja yhteis6jen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lain 62 §:n nojalla alueen maanomistajilla ja muilla 6
§:ssa tarkoitetuilla tahoilla (osallinen) on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Mikkelin kaupunkisuunnittelu ilmoittaa maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti
asemakaavan muuttamisesta otsikossa mainitulla alueella.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia alueelle sopivaa kayttétarkoitusta, jotta
alueen kehittaminen mahdollistetaan jatkossa joustavasti. Toiminnot ovat tarkoitus
kaavatyolla sovittaa luontevaksi osaksi kulttuuriymparistoa.

Asemakaavan muutosehdotus on tarkoitus saada lautakunnan kasiteltavaksi syksylla 2021
ja hyvaksyttavaksi loppuvuodesta 2021.

Liitteeksi on oheistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos.
Pyyddmme mahdollisia mielipiteitd kaavoituksesta 18.6.2021 klo 15 mennessi.

Tietoa asemakaavoituksesta:

* Asemakaavapddllikké Kalle Réind: p. 044 794 2525

* Kaavoitusinsin6éri Ville Nykdnen: p. 040 129 4114

* Suunnitteluavustaja Lea Torn: p. 044 7942514 kartta-aineisto, kaavaselostukset

* Toimistosihteeri Kirsi Avelin: p. 040 1294792 hallinnollinen valmistelu, kdsittelyvaiheet,
niitd koskeva aineisto

Ville Nykanen
kaavoitusinsindori

Osoite Puhelin
PL 33, Maaherrankatu 9-11 {015) 1941
50101 MIKKELI
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.5.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisadteinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva
asiakirja, jossa esitetddn suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelyista sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijoittuu Mikkelin kaupungin, Ristiinaan taajaman asemakaava-alueelle Linnan-
tien varteen. Suunnittelualueen sijainti on esitetty taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kansilehdelld. Suunnittelualue kasittaa Mikkelin Ristiinan korttelin 85 (osan) kiinteistét 491-537-
10-11 Osula seka 491-537-26-0 Kunnanmaki (osa).

2. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutosta tehdaan alueelle, jossa sijaitsee entinen Ristiinan kunnantalo, tekninen
virasto ja viraston pihapiirissé sijaitseva Osulan rakennus. Alue on osa Ristiinan RKY-alueisiin
kuuluvaa vanhaa keskustaa.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia alueelle sopivaa kayttotarkoitusta, jotta alueen
kehittdminen mahdollistetaan jatkossa joustavasti. Kunnantalo on myynnisséa ja entinen tekni-
nen virasto on myyty yksityiselle taholle, ostajalla on kehittdmisajatuksia alueelle. Myydylle
alueelle olisi tulossa jatkossa ainakin asumiseen, liiketoimintaan ja toimistokayttéon liittyvid
toimintoja. Lisdksi tavoitteena on teknisen toimen rakennuksen alakerran hallien huoltotoimin-
tojen jatkuminen seké niiden kehitté&minen. Toiminnot ovat tarkoitus kaavatydllad sovittaa luon-
tevaksi osaksi kulttuuriympéaristoa.

3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma. Suunnittelualue
sijoittuu Kutttuuriympadristén ja/tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittava
alueelle. Alue sijoittuu Ristiinan vanhan kirkonkylédn alueelle (maV 15.551). Lisdksi vanha kun-
nantalo on osoitettu merkinnélld maV 15.632 ja ldheinen vanha apteekki maV 15.635.

. = T
Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti
on merkitty karttaan mustalla nuolella.
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—= ma KULTTUURIYMPARISTON JA/TAI MAISEMAN VAALIMISEN KAN-
NALTA MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA ALUE (15« ]

Osa-alueen erityisominaisuuksia ilmaiseva merkintd, jolla osoitetaan
maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita ja rakennettuja kulttuu-
riympadristdjd. Alueeseen sisaltyvat yksittiiset arvokohteet on lueteltu ja
esitetty kohdeluettelossa.

S . 5404
Alueen kdytén suunnittelussa on otettava huomioon alueen historiallisesti
tai ympdristdn kannalta arvokkaat rakennukset, rakennusryhmdt, puistot
tai maisema-alueet taikka muut niihin verrattavat erityisarvot.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on osottettava madrdykset maise-
man ja rakennetun kulttuuriympdristén osatekijbiden, kokonaisuuden ja
ominaislaadun sdilyttdmiseksi.

Suositus

Ympdristoon merkittdvdsti vaikuttavista toimenpiteistd tulee pyytdd lau-
sunto museoviranomaiselta ja elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskuk-
selta.

3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 1993 hyvéaksytty Kirkonkyla-Pellosniemi osayleiskaava. Suunnitte-
lualueen sijainti on osoitettu oranssilla nuolella. Kaavassa alue on julkisten palvelujen ja hallin-
non aluetta (Y), suurin kerrosluku on 2 (II) ja entinen kunnantalo on merkitty suojelukohteeksi
(numero 7.).

|

Ote Kirkonkyld-Pellosniemi osayleiskaavasta.

Alueella oli vireilld Ristiinan kirkonkylan strateginen yleiskaava (kaavaehdotus 15.12.2015),
joka on ollut kaavaehdotuksena nahtavilla 4.2.-7.3.2016. Strateginen yleiskaava ei ole vield
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vahvistunut kirkonkylan alueella. Kaavassa suunnittelualue on osoitettu asuinalueena A, ole-
massa oleva asuinalue. Aluetta tulee pyrkia tiivistdmdén ja alueen tehokkuutta nostamaan. Alue
sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéén “Ristiinan vanha
kuntakeskus”. Liséksi aluetta sivuaa rajaus "matkailupalvelujen kehittamisalue”.

b o

L

X i
o el N 12
0 5 N

Ote Ristiinan strategisesta yleiskaavaehdotuksesta

Yleiskaavaehdotukseen liityvan selostuksen mukaan alueella sijaitsevaan ns. Osulan
rakennukseen liittyy kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakennus on esitetty
kulttuuriympéristdselvityksessé olevan osa vanhaa kirkonkylan aluetta ja se on mainittu
kohdeluettelossa merkinnalld 1.8 S3 Osula. Merkinta S3 viittaa arvoluokitukseen, josta
mainitaan nain: $3: Kohde tai aluekokonaisuus, joka kulttuuriympéristéselvityksen perusteella
omaa erityisid paikallishistoriallisia, rakennushistoriallisia ja/tai maisemallisia arvoja.

N

Alueen nykyinen rakennuskanta, suunnittelualueeseen kuuluvat rakennukset ympyroity
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Tekninen toimi vasemmalla ja Osula oikealla

3.3 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1977. Kortteli on kaavassa osoitettu hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueeksi (YH). Rakennusoikeutta on osoitettu tehokkuusluvulla
€=0.4. Suurin sallittu kerrosluku on II. Alueelle on my6s osoitettu pysaksimispaikka (p).
Yleisissd madrdyksissa tarvittava pysakointipaikkojen maéara on 1/50k-m2.

0 Y YN L

\QR.\‘M

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualuc on merkitty karttaan punaisella rajauksella.
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3.4 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistoistd 491-537-10-11 seka maaraala kiinteistosta 491-537-26-0 on
myyty yksityiselle taholle. Muutoin alue on kaupungin omistuksessa.

3.5 Muut hankkeet, suunnitelmat, paatokset

Asemakaavan muutosty® on kdynnistynyt kaupungin aloitteesta kiinteistékaupasta sopimisen
myo&ta.
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4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittomia ja va-
lillisia vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun
kaavoitustyén aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittdviin
lahtotilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tas-
sa tybssa keskeisimpiné arvioidaan vaikutukset:

- yhdyskuntarakenteeseen

- kaupunkikuvaan ja maisemaan

- rakennettuun kulttuuriymparistoon

- asumiseen kaava-alueen lahiympaéristossa

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset
Kaavahankkeen kannalta tdrkeitd tausta-aineistoja ovat:

e Ristiinan taajaman strategisen osayleiskaavan aineistot, muun muassa:
o Luontoselvitykset 30.11.2011 ja 21.3.2012, Ymparistésuunnittelu Enviro Oy
o Kulttuuriymparistoselvitys 18.10.2011, Selvitystyo Ahola
o Ristiinan keskusta-alueen kulttuuriymparistokohteet
LISAKSI

o Eteld-Savon kulttuuriympdristotietokanta ESKU

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset

Lisaselvityksia laaditaan tarvittaessa.

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja my6s tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alla on lueteltu suunnittelutydn keskeiset
osalliset:

e Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoit-
tajat

e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:

o Kaupungin hallintokunnat
= rakennusvalvonta
= ympdristdpalvelut
= kaupunkiympaéristd
o Etela-Savon elinkeino-, lilkkenne- ja ympéristokeskus (alueidenkaytto ja kaavoi-
tus)

Pohjois-Savon liikenne-, elinkeino- ja ympéristokeskus ELY (liikenne)
Etela-Savon maakuntaliitto

Museovirasto

Savonlinnan maakuntamuseo

Mikkelin kaupungin museol
Eteld-Savon pelastuslaitos

O ¢ O O O ©O
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Mikkelin vesilaitos
Etela-Savon Energia oy
Suur-Savon Sahko Oyj
teleoperaattorit

c o0 O O

6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavasuunnitelman nahta-
villd olosta valmistelu- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa
seka kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

6.1 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka siihen liittyvé alustava kaavahahmotelma pide-
tdan nahtavilld 30 pdivan ajan Mikkelin kaupungin verkkosivuilla sekd kaupunkisuunnittelun
tiloissa. Tuona aikana osalliset voivat jattaa mielipiteitd valmisteluvaiheesta.

Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Eteld-Savon elinkeino-, lilkenne- ja ympéristdkeskuksen
(ELY -keskuksen) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittdvyydestd ja toteut-
tamisesta.

Osallisella on mahdollisuus esittda ELY -keskukselle neuvottelun kdymistd OAS:n riittdvyydesta
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti néhtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteel-
linen, ELY -keskuksen on viivytyksettd jarjestettdvé kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman
taydennystarpeiden selvittdmiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja
tarpeen mukaan ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaan asia liittyy (MRL 64 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitetdan tarvittaessa suunnittelutyén aikana. Jos osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

6.2 Kaavaehdotus

Kaavaluonnosta tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta asemakaavaehdo-
tukseksi, joka asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin kaupunkisuunnitteluun seka kaupungin
verkkosivuille 60 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa muistutus
(MRA 27 8). Kaavaehdotuksesta pyydet&an lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta
sekd muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta. Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdo-
tuksen valmistelussa hyvéaksymiskasittelya varten. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoitta-
neet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Yleisétilaisuus

Kaavaehdotuksen nahtévilld olon aikana jarjestetdan luonnosvaiheen yleisétilaisuutta vastaava
avoin tilaisuus, jossa esitellddn kaavaehdotuksen materiaali. Tilaisuuden ajankohdasta tiedote-
taan kaavaehdotuksen né&htdville asettamisen yhteydessa.

Yleisotilaisuus

Yleisotilaisuuden tarve ja jarjestamismahdollisuus arvioidaan kaavaprosessin edetes-
sa.

6.3 Hyvdksymisvaihe ja muutoksenhaku

Asemakaavan hyvéksyy Mikkelin kaupunkiympéristélautakunta. Kaavan hyvéksymisesté ilmoite-
taan MRL 67 § ja MRA 94 §:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jatténeille ja siing
yhteydessa osoitteensa ilmoittaneille Idhetetddn vastine. Valtuuston hyviksymisp&atss lahete-
taan heille, jotka ovat sitéd pyyténeet. Asemakaavan hyviksymistd koskevaan pdatokseen voi
hakea muutosta valittamalla paétoksestd Ita-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeim-
paan hallinto-oikeuteen. Mikali valituksia kaupunginvaltuuston hyviksymispaatéksestd ei jateta,
kaava saa lainvoiman 30+7 vuorokauden kuluttua Mikkelin kaupunginvaltuuston pastoksesta.
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6.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot asianomaisilta viran-
omaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaava-
tyén edetessé jarjestetdén tyoneuvotteluja viranomaisten kanssa.

7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessé luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetaan tarvittaessa:

VALMISTELU- JA LUONNOSVAIHE

5/ 2021 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtéville
EHDOTUSVAIHE

Syksy / 2021 Kaavaehdotus nahtaville ja yleisétilaisuus
HYVAKSYMINEN

Syksy / 2021 Kaavan hyvaksyminen

Yhteystiedot

MIKKELIN KAUPUNKI
Verkkosivut: www.mikkeli.fi

KAAVAN VALMISTELIJA

Ville Nykanen

kaavoitusinsinéori

p. 040 129 4114
etunimi.sukunimi@mikkeli.fi
Maaherrankatu 9-11, 50101 MIKKELI
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LIITE 3.2

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue,
AL-1 jossa ajoneuvojen korjaamotoiminta sallitaan.

—

Piha-alueiden kunnossapidossa ja rakennusten ja rakennelmien
rakentamisessa tulee kiinnittda erityista huomiota ymparsivaan
kulttuuriympdaristéén soveltumiseen ja siisteyteen.

— e - 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen tontin raja.
Rakennusala.

Suojeltava rakennus tai sen osa, jota ei saa purkaa. Muutos- ja korjaushankkeista
tulee pyytda kaupunkisuunnittelun ja alueellisen vastuumuseon lausunto ennen
rakennusluvan myéntamista.

6 O Kaupunginosan numero.
R l S Kaupunginosan nimi

85 Korttelin numero.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.40 Tehokkuusluku eli tontin rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan.
® Sailytettava puu.
s Alueen osa, jonka puusto ja maastomuodot tulee sailyttaa.

Yleismaaraykset:

AUTOPAIKAT

1§ Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
- Asuintilat 1 ap / 756 k-m2.
- Liiketilat 1 ap / 50 k-m2.
- Toimistot ja palvelut 1 ap / 70 k-m2.

2§ Pys&kdinnissa tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.

PIHAT JA OLESKELUALUEET

11§ Asuintonteille tulee jarjestaa yhtenaista vapaata tilaa leikki- ja oleskelualueeksi vahintaan
25 m2 asuinkerrosalan 100 m2 kohti.

12 § Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta tontille valttaméattomiin kulkuteihin, pysakaintiin
tai leikki- ja oleskelualueiksi, on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.




LITE 3.3
HULEVESIEN KASITTELY

13§ Korttelialueesta tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma joka siséltaa suunniteiman tulvareiteista.
Suunnitelma tulee liittda rakennusluvan erityissuunnitelmiin ja se tulee hyvaksyttas rakennusvalvonnassa
ja ymparistépalveluissa ennen luvan myontamista.

15§ Tontilla tulee huolehtia 6ljyn- ja hiekanerotuksesta siten, etta hulevesiin ei johdu merkittavasti haitallisia aineita.
YLEISTA

17 § Ennen rakennushankkeeseen ryhtymistd on tarkistettava tontilla kulkevat kaapelit.

18 § Alueella tapahtuvista rakennushankkeista tai muista aluetta muokkaavista toimenpiteista tulee
pyytda lausunto kaupunkisuunnittelusta ja alueelliselta vastuumuseolta.

20§ Rakennusten véliset etdisyydet ja ryhmittely on mitoitettava siten, etta halytysajoneuvot paésevét tarvittaessa
kaikkien uloskaytavien ja varauloskaytavien laheisyyteen.

RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJOIHIN LITETTAVAT ERILLISET SUUNNITELMAT

22 § Ennen rakennustdiden aloittamista on esitettava rakennuslupa-asiakirjoinhin liitettava kirjallinen selvitys tonttien
maaperan puhtaudesta ja sade / perusvesien johtamisesta seks rakennusten, katosten ja pihojen perustamis-
tavasta. Etela-Savon ympéaristtkeskuksen vaatimien maaperén pilaantuneisuusselvityksien mukaan laadittujen
puhdistusuunnitelmien mukaiset toimenpiteet on tehtava viimeistaan rakentamisen yhteydessa.

23§ Yleissuunnitelma tontin tai alueen kaikista likennejariestelyista ja pysakoinnista seka kaytdsta johtuvat
jalankulun ja pydrailyn esteettdmyys- ja turvallisuusratkaisut.
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LIITE 3.4
ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:1000

Asemakaavan muutos koskee:
Mikkelin kaupungin 60. kaupunginosan,
Ristiinan korttelin 85 osaa (YH).

LUONNOS

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
60. kaupunginosan (Ristiinan) korttelin 85
osan tontit 1 ja 2.

POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN

54A §:N VAATIMUKSET.

MIKKEL} .2021

MAANKAYTTOPAALLIKO
JUKKA PIISPA

MIKKELIN KAUPUNKI

MUUTOS

ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON
PALVELUALUE

MUUTOS

VIREILLE TULO

KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA

KAUPUNGINHALLITUS ALUST.

NAHTAVILLA

KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT

KAUPUNKIKEHITYS —— KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT

MAANKAYTTO JA KAUPUNKIRAKENNE

LAAT PIRT. TARK. MUUTOS LAINVOIMAINEN

V.N. V.N.

MIKKELI 14.5.2021 NUMERO

ASEMAKAAVAPAALLIKKO 9 9 3
KALLE RAINA DNRO  2021-1685 LITE 3
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LIITE 3.2

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jossa ajoneuvojen
AL- 1 korjaamotoiminta sallitaan.

Alueelle sijoittuvien toimijoiden tulee huolehtia siita, etta heidan

toimintansa ei aiheuta alueen arvokkaan kulttuuriympéristén arvojen
heikkenemista. Toimintoja tulee mahdollisuuksien mukaan sijoittaa siten,

ettd nakyma Linnantielta sailyy kulttuuriymparistélle ominaisena.

Piha-alueiden kunnossapidossa ja rakennusten ja rakennelmien rakentamisessa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota ymparéivaan kulttuuriympéristéén soveltumiseen
ja siisteyteen. Alueella tapahtuvaa pitkaaikais varastointia tulee valttaa.

== o« « =« == 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen tontin raja.

Rakennusala.

Suojeltava rakennus tai sen osa, jota ei saa purkaa. Muutos- ja korjaushankkeista
+———— tulee pyytééa kaupunkisuunnittelun ja alueellisen vastuumuseon lausunto ennen
rakennusluvan myéntamista.

t/sr-2 _I Suojeltava talousrakennus tai sen osa, jota ei saa purkaa iiman painavaa perusteltua syytéa.
»————  Muutos-, uudisrakennus- ja korjaushankkeista tulee pyytaa kaupunkisuunnittelun
ja alueellisen vastuumuseon lausunto ennen rakennusluvan myéntamista.

——— Rakennuksen harjasuunta.

- -O- - -O- Johdolle varattu alueen osa.

60 Kaupunginosan numero.
RI S Kaupunginosan nimi.

85 Korttelin numero.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

1 Onhjeellinen tontin numero.
1300 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
® Sailytettava puu.

/ S Alueen osa, jonka puusto ja maastomuodot tulee sailyttaa.




Yleismaaraykset: LI IT E 3 . 3

AUTOPAIKAT

1§ Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
- Asuintilat 1 ap / 75 k-m2.
- Liiketilat 1 ap / 50 k-m2.
- Toimistot ja palvelut 1 ap / 70 k-m2.

2§ Pysakoinnissa tulee varautua sahkoautojen latauspisteisiin.

PIHAT JA OLESKELUALUEET
11 § Asuintonteille tulee jarjestéa yhtenaista vapaata tilaa leikki- ja oleskelualueeksi véhintéén

25 m2 asuinkerrosalan 100 m2 kohti.

12§ Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta tontille valttamattémiin kulkuteihin, pysékéintiin
tai leikki- ja oleskelualueiksi, on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.

HULEVESIEN KASITTELY

14 § Korttelialueesta tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma joka siséltda suunnitelman tulvareiteista.
Suunnitelma tulee liittd& rakennusluvan erityissuunnitelmiin ja se tulee hyvaksyttéé rakennusvalvonnassa
ja ympaéristépalveluissa ennen luvan myéntamista.

15§ Tontilla tulee huolehtia 6ljyn- ja hiekanerotuksesta siten, etta hulevesiin ei johdu merkittavasti haitallisia aineita.

YLEISTA

16 § Ennen rakennushankkeeseen ryhtymisté on tarkistettava tontilla kulkevat kaapelit.

17 § Alue sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle Ristiinan kuntakeskuksen alueelle (RKY)
Alueella tapahtuvista rakennushankkeista tai muista aluetta muokkaavista toimenpiteista tulee
pyytéa lausunto kaupunkisuunnittelusta ja alueelliselta vastuumuseolta.

18 § Rakennusten viliset etdisyydet ja ryhmittely on mitoitettava siten, etta halytysajoneuvot paasevat tarvittaessa
kaikkien uloskaytavien ja varauloskaytévien laheisyyteen.

RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJOIHIN LITETTAVAT ERILLISET SUUNNITELMAT

19§ Ennen rakennustéiden aloittamista on esitettava rakennuslupa-asiakirjoihin liitettava kirjallinen selvitys tonttien
maaperan puhtaudesta ja sade / perusvesien johtamisesta seka rakennusten, katosten ja pihojen perustamis-
tavasta. Etela-Savon ympéristokeskuksen vaatimien maaperan pilaantuneisuusselvityksien mukaan laadittujen
puhdistusuunnitelmien mukaiset toimenpiteet on tehtéva viimeistaan rakentamisen yhteydessa.

20 § Yleissuunnitelma tontin tai alueen kaikista likennejarjestelyista ja pysékéinnista seka kaytosta johtuvat
jalankulun ja pyérailyn esteettémyys- ja turvallisuusratkaisut.

20 § Yleissuunnitelma tontin tai alueen kaikista likennejarjestelyisté ja pysakoéinnista seka kaytosté johtuvat
jalankulun ja pyérailyn esteettémyys- ja turvallisuusratkaisut.




MIKKELI

LITTE 3]

ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:1000

Asemakaavan muutos koskee:

Mikkelin kaupungin 60. kaupunginosan,
Ristiinan korttelin 85 osaa (YH),

urheilu- ja virkistysaluetta (VU)

seka lahivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
60. kaupunginosan (Ristiinan) korttelin 85
osan tontit 1 ja 2.

POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN

54A §:N VAATIMUKSET.

MIKKELI ..2021

MAANKAYTTOPAALLIKO
JUKKA PIISPA

MIKKELIN KAUPUNKI

MUUTOS

ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON
PALVELUALUE

MUUTOS

KAUPUNKIKEHITYS
MAANKAYTTO JA KAUPUNKIRAKENNE

MUUTOS

LAAT. PIIRT: TARK.

VIREILLE TULO 19.6.2021

KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA 22.2.2022 §35

KAUPUNGINHALLITUS ALUST. 14.3.2022 §113

NAHTAVILLA 23.3. - 25.4.2022

KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT

KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT

mMuuTOS LAINVOIMAINEN
V.N. V.N.
MIKKELI 15.2.2022 NUMERO
ASEMAKAAVAPAALLIKKO 9 9 3
KALLE RAINA DNRO 2021-1685 LITE 3




LIITE 4

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 491 Mikkeli Tayttamispvm 15.02.2022
Kaavan nimi Ristiinan kunnantalo

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 19.05.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus 993
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7326 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 0,7326
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensa 0,7326 100,0 2460 0,34 0,0000 0
A yhteensa 0,7326 100,0 2460 0,34 0,7326 2460
P yhteensa
Y yhteensa 0,0000 0 -0,6149 -2460
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa -0,1177
R yhteensa
L yhteensa

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 3 1600

Rakennussuojelu

Alamerkinnat



NS E AT e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,7326 100,0 2460 0,34 0,0000 0
A yhteensa 0,7326 100,0 2460 0,34 0,7326 2460
AL 0,7326 100,0 2460 0,34 0,7326 2460
P yhteensa
Y yhteensa 0,0000 0 -0,6149 -2460
YH 0,0000 0 -0,6149 -2460
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa -0,1177
VL -0,0225
VU -0,0952
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[1km] [k-m?2] [Ikm +/-1 [k-m2 +/-1
Yhteensa 3 1600
Asemakaava 3 1600

Ei-asemakaava



LIITE 5

Ristiinan kunnantalon asemakaavasta saadut lausunnot OAS ja luonnoskartasta

1. Savonlinnan maakuntamuseo, 9.6.2021
1.1 Kaavamuutoskartassa olisi hyva nakya ja Alue sijoittuu kokonaisuudessaan RKY-alueelle, jo-
mainita selkeasti, ettd alue on RKY-aluetta. | ten rasterimaisen koko kaava-alueen peittavan
kaavamerkinnan sijaan RKY-alue on merkitty ylei-
siin maarayksiin kaavamaardysten kohtaan §17.
1.2 Kunnantalon Ulkorakennusta ei ole inven- | Ulkorakennukselle tehtiin maastokaynti museovi-
toitu ja sen mahdolliset kulttuurihistorialli- | ranomaisen kanssa ja rakennuksen piirustuksia yri-
set arvot tulee selvittaa kaavatyon yhtey- tettiin etsia arkistoista tuloksetta. Rakennus on niin
dessa. iakas, etta sen piirustuksia tuskin 16ytyy.
Rakennukselle on kaavassa annettu sr-2 suojelu-
merkinta, joka kieltaad rakennuksen purkamisen il-
man painavaa syyta, lisdksi aluetta koskeva lausun-
tovelvoite velvoittaa konsultoimaan rakennusta
koskevista mahdollisista muutostoista.
2. Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja
infrastruktuuri vastuualue, 4.6.2021
2.1 Kaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset | Kirjataan tiedoksi
jdanevat vahaisiksi. ELY-keskuksella ei ole
huomautettavaa.
3. Telia Finland Oyj, 31.5.2021
3.1 Ei huomautettavaa. Kirjataan tiedoksi
4. Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskus, 17.6.2021
4.1 Suunnittelualue sisaltyy laajempaan Rakennuksille merkitaan rakennusalat kaavakart-
valtakunnallisesti merkittavaan rakennet- taan. Kullekin kiinteistolle rakennusoikeuden mer-
tuun kulttuuriymparistéon (RKY / Ristiinan | kitdan kerrosalanelidmetreina. Kaavaehdotuksessa
vanha kuntakeskus), joten suunnittelualu- | eteldisempi tontti laajenee itdan entiselle lahivir-
een eteldisemman tontin mahdollisen uu- kistysalueelle. Tontin rakennusoikeus ei kuitenkaan
disrakentamisen sijoitus tulisi tarkemmin suurene talla pinta-alan lisdyksella. Rakennusoi-
osoittaa rakennusalan rajauksella ja myos keuden leikkaaminen ei ole perusteltua silla kiin-
pohtia alueelle sopivaa rakennusoikeuden | teistd on myyty yksityiselle toimijalle voimassaole-
maaraa. van kaavan e=0.4 tehokkuusluvun oikeuttamalla
rakennusoikeudella.
5. Yksityinen henkilo
5.1 Minun olisi mahdotonta hyvaksya ajatusta, | Aluetta koskeva kaavamaarays kieltda toiminnan-

etta kiinteiston valittomaan laheisyyteen
tulisi toimintaa, joka jollain tavalla laskisi

harjoittajaa aiheuttamasta kulttuuriympariston ar-
vojen heikentymista. Alueelle on jo sijoittunut




oman kiinteistoni arvoa tai aiheuttaisi hai-
riota rauhalliselle asumiselle.

5.2 Tulevaisuudessakin kiinteistojen kayton tu-

lee sopia historialliseen alueeseen ja ndin
ollen olla melua tai muuta haittaa aiheutta-
matonta. On huomioitava, ettd muutosalu-
een vieressa sijaitsee myos Ristiinan histo-
riallinen kirkko ja oman kiinteistoni ja Sai-
maan valissa vielda hautausmaa. Tama mie-
lestani myOs asettaa omat yleisesti ymmar-
rettavat rajoitteensa sille, mita alueella voi
tapahtua.

5.3 Ymmarran, ettd kaavamuutos ei yksiloi

kiinteistojen kayttotarkoitusta. Silti jo tdssa
vaiheessa tulisi huomioida se, etta kiinteis-
tot jatkossa olisivat sellaisessa kaytossa,
joka ei ajatuksellisesti eikd esteettisesti
milldaan tavoin ole ristiriidassa alueen ar-
vokkaan hengen kanssa, ei aiheuta haittaa
sen valittdmassa laheisyydessa olevalle
asumiselle, eika laske ymparoivien kiinteis-
tojen arvoa. Tata ajatelleen en pida sopi-
vana sita, etta alueelle on jo tullut autokor-
jaamo - se ei vain yksinkertaisesti kuulu
alueelle, jossa sijaitsee historiallinen koulu,
kunnanvirasto, kirkko ja hautausmaa - ja
tulevan vastustamaan kaava muutoksia,
jotka mahdollistavat tallaisen toiminnan
jatkumisen tai vastaavan toiminnan synty-
misen.

autokorjaamotoimintaa harjoittava yrittdja. Kaava-
alueella on aiemminkin harjoitettu ajoneuvojen
sdilytys ja korjaustoimintaa kunnan/kaupungin toi-
mesta. Nykyinen toiminta ei talta osin poikkea
aiemmasta.

Toiminnan esteettiset haitat on pyritty kaavassa
minimoimaan aluetta koskevissa kaavamaarayk-
sissa. Autokorjaamoyrittdja on aikeissa ostaa kau-
pungilta lisimaata alueen itd-osasta, jolle tulisi si-
joittumaan ajoneuvojen varastointia ja mahdolli-
nen entisen teknisen viraston laajennus. Talla jo it-
sestadn pyritdan minimoimaan Linnantielle naky-
vaa esteettista haittaa.

Linnantien varteen ei ole kaavassa osoitettu suuria
muutoksia, silld istutettavalle alueenosalle ei saa
rakentaa.

Suunnittelualueen kulttuuriymparistdarvojen
vuoksi alueelle on annettu yleismaarays, joka vel-
voittaa kysymaan kaikista rakennushankkeista ja
muutostoistd lausunnon Mikkelin kaupungin kau-
punkisuunnittelulta ja museoviranomaiselta. Tal-
[6in tapauskohtaisesti katsotaan, soveltuuko ehdo-
tettu toiminta tai hanke ymparistoon.

ks. kohta5.1ja 5.2
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