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1 Johdanto

Mikkelin kaupunki on paattanyt kaynnistaa Pellosniemessa sijaitsevan teollisuusalueen asemakaavoi-
tuksen ja asemakaavan muutoksen. Asemakaava on tullut vireille 15.12.2021.

1.1 Tunnistetiedot

Alueen nimi: Pellosniemi

Kunta: Mikkelin kaupunki

Kaavan nimi: Pellosniemen asemakaava ja asemakaavamuutos
Asemakaava koskee: Asemakaava koskee tilaa 491-537-39-2 (osa).

Asemakaavan muutos koskee 60. kaupunginosan (Ristiina) kort-
teleita 6, 30 ja 323 (osa) seka katu-, liikenne-, puisto- ja lahivir-
kistysalueita

Kaavan laatija: FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto . .202_§

Mikkeli: Dno-2021-4582

Kaavatunnus: 1005

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijoittuu Mikkelin kaupunkiin, Ristiinan keskustasta noin 7 km eteldan. Suunnittelualuee-
seen kuuluu Pellosniemen teollisuusalue.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. Taustakartta: CGI

1.1 Kaavan nimi ja tarkoitus

LG-karttasarja.

Kaavan nimi on Pellosniemen asemakaava ja asemakaavamuutos. Suunnittelun kohteena on Mikkelissa si-
jaitsevan UPM:n vaneritehdasalue. Asemakaavalla luodaan alueidenkaytélliset edellytykset alueen kaytolle

nykyisessa kayttotarkoituksessa nyt ja tulevaisuudessa:

Asemakaavalla:

lisuus)

lulliset asiat

Maaritelldan alueen padmaankdayttotarkoitus vastaamaan kayttotarkoitusta (teol-

Tutkitaan ja jarjestelldan toiminta-alueita, rakennusalueiden ja tonttien rajoja
Tutkitaan ja ratkaistaan tehdasyhdyskunnan kulttuurimaisema ja rakennussuoje-
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1.2 Selostuksen liiteasiakirjat

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (tark. 28.3.2022)
Kaavaehdotuskartta

. Tilastolomake

1.

2.

3

4. Luonnosvaiheen lausuntojen vastineet (23.3.2022)

5. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio (19.1.2022)
6

. Ehdotusvaiheen lausuntojen vastineet (18.5.2022)

1.3 Muut kaavaa koskevat asiakirjat, taustaselvitykset ja lahdemateriaali

e Ymparistdmeluselvitys, Pelloksen tehtaat (Promethor, 29.10.2019)

e RisLog, Pellosniemi, Ristiina, Meluselvitys (Ramboll 4.10.2012)

e Tuulivoimalapuiston ymparistomeluselvitys, Pellosniemi, Ristiina (Promethor 15.5.2012)

e Ymparistdmeluselvitys, Pellosniemen Biohiililaitos (Akukon 6/2016)

e Ristiinan Pellosniemen tuulivoimapuiston luontoselvitykset 2012 (T:mi Ymparistotutkimus Kui-
tunen 15.3.2013)

e Ristiinan kuntakeskuksen seudun yleiskaava, eteldosan luontoselvitys 2011 (Enviro 30.11.2011)

e Ristiinan kirkonkyldn osayleiskaavan ja Loydon kylayleiskaavan kulttuuriymparistoselvitys (Selvi-
tystyd Ahola 18.10.2011)

e Rakennettavuusselvitys ja ymparistotekninen tutkimus, Mikkelin kaupunki, Pelloksen alue (Ram-
boll 19.4.2016)
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Vireilletulokuulutus, Mikkelin kaupunki

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla

¢ VViranomaisneuvottelu

e Kaavan valmisteluvaiheen nahtavilldolo

e Kaavaehdotus nahtavilla

¢ Mikkelin kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan

e Mikkelin kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan

e Asemakaava lainvoimainen

€E€ECECCECECK
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2.2 Asemakaava

Suunnittelun kohteena on Mikkelissa sijaitsevan UPM:n vaneritehdasalue. Asemakaavalla luodaan
alueidenkaytolliset edellytykset alueen kaytolle nykyisessa kayttotarkoituksessa nyt ja mahdollistaa
alueen kaytto ja kehitys vastaavassa toiminnassa tulevaisuudessa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen ja alueidenkdyton jatkokehittdminen tapahtuvat maanomistajan toi-

mesta asemakaavan mahdollistamalla tavalla, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Toteutusta oh-
jaa kaupungin rakennusvalvonta ja muut mahdolliset lupaviranomaiset.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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3 L3ahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijoittuu Pellosniemeen Mikkelin kaupunkiin, Ristiinan keskustasta noin 7 km etelaan.
Suunnittelualueeseen kuuluu Pellosniemen teollisuusalue seka sitd ympardoivia vesi- ja metsaalueita.
Asemakaava-alueen pinta-ala maa- ja vesialueineen on noin 78 ha.

Kuva 2. Kiinteistéjaotus ja ortoilmakuva (MML).

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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3.1.2

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueelle sijoittuu vaneritehdas ja toiminnan tarvitsemat tuotanto-, huolto- ja tekniset ti-
lat, jateveden puhdistamo ja toimistotiloja. Tehtaan piha-alueella on puiden kasittelyyn, logistiikkaan
ja uittoon liittyvia toimintoja ja kenttia. Teollisuusalueen pohjoisosassa sijaitsee kaytosta poistettu
vanha edustussaunatila.

UPM Plywood Oy:n Pelloksen vaneritehtaat sijaitsevat osoitteessa Karsikkoniementie 10, Pellosniemi.
Alueella toimii kolme vaneritehdasta: Pellos 1, Pellos 2 ja Pellos 3. Lahimmat asuinrakennukset sijait-
sevat 300—400 m etdisyydelld tehdasalueen lansipuolella ja noin 1 km etdisyydella tehdasalueen poh-
jois- ja kaakkoispuolella. Kaava-alue on ollut teollisessa ja alati tarpeen mukaan muuttuvassa kaytossa
noin 50 vuotta. Asemakaava-alue on valtaosin rakennettua ymparistoa.

Pellosniemen asutus sijoittuu pdaosin teollisuusalueen lounaispuolelle. Lahimmat asuinrakennukset
sijaitsevat noin 400 metrin padssa tehdasalueesta.

Kuva 3. Tehdasaluetta kuvattuna Ristiinan kirkonkylédn suunnalta. (kuva: Teppo Jukarainen 2022)

Teollisuusalue on rakentunut teollisuusalueille tyypilliseen tyyliin ajallisesti kerroksittain vuodesta
1963. Se on ollut alati muuttuvassa tilassa olemassaolonsa ajan. Alueen rantoja ja rantaviivaa on muo-
kattu vuosien saatossa ja alueella on toiminut erilaisia tuotantolaitoksia. Teollisen laitoksen keski-
maardinen elinkaari on noin 30-40 vuotta, jonka jalkeen sitd on modernisoitu, rakennettu uusi ja van-
hat osat tdydentyneet, purettu tai otettu uuteen kayttoon. Rakentamisen lisaksi alueen infrastruk-
tuuri on ollut jatkuvan muutoksen alla. Edelld kuvatun mukainen kehittyminen on luonut teollisille
alueille tyypillisen kerroksellisen rakenteen.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Alueen kerroksellisesta rakenteesta on luettavissa, ettd keskeiset muutosajankohdat aloitusajan-
kohdan jalkeen ajoittuvat 2000 luvulle. Kyseessa on tyypillinen ajanjakso teollisuusalueiden ajalli-

sesta uudistumisesta. Alueen rakennuskanta on kuvattu tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa
3.1.3.
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Kuva 4. Tehdasalue ja sen sijoittuminen olemassa olevaan rakenteeseen. (kuva: Ympdristomeluselvi-
tystyé, Promethor 2019)

Vuonna 1963 Aarne J. Aarnion johtama Pellos Oy rakennutti Pellosniemeen lastulevytehtaan, voi-
malaitoksen ja asuinalueen tyontekijoille. Vaneritehdas Pellosniemelle rakennettiin 1967-1968.
Oy Wilhelm Schauman Ab osti 1983 Pellosniemen tehtaat Aarne J. Aarniolta ja Pellos Oy:sta tuli
Schaumanin tytaryhtio jonka nimeksi muuttui 1988 Pellos-Puhos Oy. Schauman ja Kymmene fuusi-
oituivat 1988 ja vuonna 1996 muodostettiin sitten UPM-Kymmene Oy Kymmene Oy:n ja Repola
Oy:n fuusiossa. Vuonna 1994 Pellosniemella suljettiin lastulevytehdas mutta samana vuonna aloitti
toimintansa toinen havuvaneritehdas Pellos 2. Vuonna 2002 aloitti vield kolmas havuvaneritehdas

Pellos 3. Tehtailla on oma syvasatama Pellosniemelld ja Savon radalta valmistui 1979 teollisuusraide
Pelloksen tehtaille.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Ajallinen kerroksellisuus

1960-1970
1970-1980
1980-1990 (ei rakennushankkeita)
1990-2000
2000-2010
2010-2022

o,

Kuva 5. Tehdasalueen nykytildhne ja ajallinen kerroksellisuu

3.1.3 Kulttuuriymparisto

Asemakaava-alue sijoittuu paikallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman kokonaisuuteen. Kyseinen
aluekokonaisuus on tunnistettu voimassa olevassa yleiskaavassa Pelloksen tehdasyhdyskunnan
kulttuurimaisemaksi. Alueen maarittelyn perusteena on kaytetty perusteena 1960-luvun arkkiteh-
tonista kokonaissuunnitelmaa. Asemakaava-alueelle kyseisestd kohteesta sijoittuu teollisuusalue ja
edustussauna. Kyseiset arvot ovat luokaltaan paikallisia.

Aluetasolla tehdas tehdas- ja asuntoalueet on luokiteltu luokkaan Y, jonka mukaan: Alue, joilla on
kulttuuriymparistdselvityksen (mahdollisesti myos aikaisempien inventointien) perusteella taajama-
kuvallisia, maisemabhistoriallisia tai maisemallisia arvoja. Arvo perustuu visuaalisesti havaittaviin
arvoihin

Rakennustasolla edustussaunan suositus on maaritetty luokkaan R Rakennushistorialliset ja arkki-
tehtoniset arvot, mutta varsinaista arvoa kohteelle ei ole maaritetty. Luokituksen osalta on huo-
mattava, etta selvitys ei ota kantaa arvojen merkittavyyteen. Kohdetta ei ole tunnistettu ylemman
tason inventoinneissa, joten sen status on paikallinen arvo.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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2 Paikallisjohtajan
asuintalo
3 Edustussauna
4 Urheilutalo Kisakaari

v

4 Pelloksen tehdas- ja asuntoalueet

Kohteet Arvot Suositus

13.1 I-alue R, Yk S3

13.2 Paikallisjohtajan yksityistalo R S3
13.3 Edustussauna R S3
13.4 Urheilutalo Kisakaari R, Yk S3

Kuva 6. Kuvaote kulttuuriympdristéselvityksestd (Ahola 2011)

Teollisuusalueen elinkaaresta on tunnistettavissa kolme keskeista rakennettuun ymparistoon liitty-
vaa ja alueen maankdaytta seka yleisilmettd muuttavaa kerrostumaa, jotka liittyvat alueen kayttoon
ja siihen liittyviin tarpeisiin. Alueen arvon ja muutoksen arviointi kulttuurihistorian nakoékulmasta on
yleensa erittdin haastavaa, koska alueen tarkoitus on toimia tuotantoalueena, jonka toiminta ei saisi
hairiintyd muutostilanteissa. Arvotusta vaikeuttaa lahtokohtaisesti myos se, ettd alueen merkitys ta-
loudellisesti on yleensa erittdin merkittava paikallisesti ja kansallisesti, joten arvioinnissa tulee huo-
mioida my0ds kokonaisuuden merkitys osana toimintaa. Edelld mainittujen seikkojen lisdksi kulttuuri-
historian maarittelya vaikeuttaa ajoitetun arvon tunnistaminen ja lukeminen nykyhetken rakennus-

kannasta.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Muutoksen ja modernisoinnin yhteydessa olemassa oleva rakennuskanta perinteisesti taydentyy, ra-
kenteita kytketaan yhteen seka rakennusten, ettd prosessien edellyttdmien laitteiden toimesta. Te-
ollinen prosessi edellyttaa tiettya jarjestysta ja rakennetta toimiakseen, joten tdman johdosta teolli-
sen alueen kehittyminen tapahtuu yleisesti prosessijohtoisesti, olemassa olevan rakennuskannan si-
jaan. Olemassa olevia rakennuksia ja rakenteita pyritdan hyddyntamaan, mutta teollisessa toimin-
nassa prosessin optimointi on kaiken lahtokohta.

Seuraavissa kappaleissa on kuvattu alueen rakennuskanta alueen nakokulmasta keskeisten muutos-
ajankohtien mukaan. Kuten kappaleet lapikdymallda huomaa, ajallinen kerrostuma on tunnistetta-
vissa, mutta yksittaisten rakennusten osalta muutokset eivat valttamatta erotu julkisivussa ja nakyvin
osin mitenkaan. Kaytetyt kuvat: Teppo Jukarainen 2022

3.1.3.1 Lastulevytehtaan perustaminen ja ajanjakso 1963-1967

Vuonna 1963 Aarne J. Aarnion johtama Pellos Oy rakennutti Pellosniemeen lastulevytehtaan, voi-
malaitoksen ja asuinalueen tydntekijoille. Tama ajanjakso kuuluu niin sanottuun 1960-luvun arkki-
tehtoniseen kokonaissuunnitelmaan, josta vastasi kokonaisuudessaan arkkitehtitoimisto Toivo Kor-
honen. Suunnitelma on luonteeltaan metsalahiétyyppinen sivutaajama, joka muodosti tehdasyh-
dyskunnan tehdas-, palvelu- ja asuntoalueesta. Asemakaava-alueelle sijoittuu tasta kokonaisuu-
desta tehdasalue ja teollisten toimintojen osalta keskeiseksi kohteeksi on nostettu teollisuusalu-
eella sijaitseva edustussauna.

Kaynnistysvaiheen 1963 jaljella
oleva rakennuskanta suhteessa
nykyiseen tilanteeseen

1. Pellos 2 (osittain uudelleenrakennettu
ja laajennettu 1998)

Ponttaus 1
Varasto
Korjaamo
Voimalaitos
Pumppuasema
Edustussauna

Korjaamon varasto

VN oL BN

Vanha Konttori

‘ o

Kuva 7. Tehdasalue aloitusvaiheessa, /a;tulevytehtaan aikana vuonna 1963, suhteessa nykytilantee-

seen
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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p. 010 4090, www.fcg.fi


https://fi.wikipedia.org/wiki/Aarne_J._Aarnio
https://fi.wikipedia.org/wiki/Lastulevy

FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 14 (87)

18.5.2022 LS

Kuva 8. Tehdasalue aloitusvaiheessa, kaikki ensimmdisen rakennusvaiheen rakennukset eivdt ole
vield valmistuneet. Kuvanottoaika ei tiedossa (Ldhde: UPM)

Pellos 2 (1)

* Vanhaosa

_
)

Vanhan osan julkisivu

Vanhan osankoilliskulma (14. osuus Vanhan ja uuden osan kytkeytyminnen (1-16)
liittyy sisdpuolisiin uudistuksiin) lansipuoli. Vanhan osan kyljessa nakyy
uudistettuja prosessiin liittyvia teknisia laitteita

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Pellos 2 tuotantolaitos on rakenteeltaan aikakautensa tyypillinen teollisuusrakennus. Rakennuksen
alaosa on vaaleaa tiiliverhousta ja raystaan alapuolelle on sijoittunut ikkunarivisto. Kyseista raken-
nusmassaa on vuosien saatossa tdydennysrakennettu. Rakenteeseen on kytketty uusia rakennuk-
sen osia, prosessirakenteita ja rakennelmia. Kokonaisuudessaan alkuperdinen asu on luettavissa.
Rakentamisvaiheen varisavy seka rdystaskorkeus noudattelevat myds myéhdisemman rakentami-
sen yleisilmetta. Alueen uudempi rakennuskanta on kytkeytynyt olemassa vanhaan rakennuskan-
taan luontevasti ja teollista toimintaa tukevan tehokkaasti. Alueen arkkitehtuuri edustaa tyypillista

teollisuusarkkitehtuuria.

Pellos (7., 6., 3., 2)
* Lastulevytehdas 1963

6. Pumppuasema (kuvassa etualalla 7. Edustussaunan yleisilme
olevan varaston takana matala rakennus)

Uuden osan julkisivu kaakkoispaa. Vanha
rakenne havinnyt uuden alle (3-16)

2. Jalostamo

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 16 (87)

18.5.2022 LS

Pellos (4.,5., 8.,9.)
Lastulevytehdas 1963

o

e
5. Vanha voimalaitos (matala osa)
kytkettyna uuteen voimalaitokseen

8. Vanha konttori
9. Peltivarasto

Ensimmaisen rakennuskauden rakennustapa noudattelee yhdenmukaista rakentamistapaa, poik-
keuksena edustussauna, joka on tarkemmin kayty lapi kaavaselostuksen kappaleessa 3.1.3.4. Osa
vanhasta rakenteesta on myds jaanyt kokonaisuudessaan uudemman rakentamisen alle julkisivun
osalta, eikd ndista ole visuaalisesti ndhtavissa mitaan.

3.1.3.2 Vaneritehtaan perustamien ja ajanjakso 1968-2000

Teollisuusalueen laajennus tuli ajankohtaiseksi 1960-luvun puolessa valissa ja timan seurauksena
alueelle tehtiin uusinvestointipaatds Vaneritehtaan rakentamisesta. Hanke toteutettiin 1967—1968.

Hankkeen toteuttamisajankohdan jilkeen teollista toimintaa harjoitettiin kahdessa eri yksikossa.
Talla ajanjaksolla ei toteutettu alueen maankayttoon tai rakentamiseen liittyvia mittavia uusinves-
tointeja. Olemassa olevaa rakennuskantaa taydennettiin toiminnan harjoittamista tukevilla raken-
nuksilla ja hankkeilla ja modernisoitiin, mutta ndma uudistukset kohdistuivat alueella harjoitetta-
vaan teolliseen toimintaan.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Vuoden 1968 vaneritehtaan
kayttoonottovaihe, suhteessa
nykyiseen tilanteeseen

10. Pellos1
11. Varasto

Kuva 9. Tehdasalue, vaneritehtaan rakennusvaiheen jc'ilkee vuonna 1968 suhteessa nykytilantee-
seen

Pellos 1 vanha osa noudattelee rakennustyypiltadn ja ulkoasultaan alueen ensimmaisen vaiheen

Pellos 2 rakennustyylia. Yleisilmeessa toistuu teolliselle rakentamiselle tyypillinen lisdrakentaminen
ja prosessinosien kytkeminen rakennuksiin.

Pellos 1 (10)

Vanha osa

m!l'll"l'"n
anﬂl .'.'1'1"";'.’3"}? 1

Vanhan osan julkisivu yleisilme Vanhan osan julkisivu kaakkoispaa
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Lama-aikana 1990 luvulla teollisuustoiminta joutui sopeutumaan vallitsevaan tilanteeseen reagoi-
malla siten, ettd vuonna 1994 Pellosniemella suljettiin lastulevytehdas, jonka ymparille teollisuus-
alueen toiminta oli rakentunut. Tilanne kuitenkin korjautui, kun lastulevytehtaan tiloja voitiin osit-
taisella modernisoinnilla ja lisdrakentamisella muuttaa siten, ettd samana vuonna aloitti toimin-
tansa toinen havuvaneritehdas Pellos 2.

Vuodet 1969-2000, vaneritehtaan
kayttéonottovaihe 1998,
suhteessa nykyiseen tilanteeseen

12. Filmipinnoitus 1971
13. Jateveden puhdistamo 1994
14. Pellos 2 1998

Kuva 10. Tehdasalue, vaneritehtaan lakkauttaminen ja Pellos 2. kédyttéénotton toteuduttua 1998,
tilanne suhteessa nykytilanteeseen

Pellos 2. modernisointi kohteen 14. osalta on ollut pdaasiassa teollisten prosessien ja kayttotarkoi-
tuksen muutosta. Rakennuksen visuaalisessa ulkoasussa ei ole tapahtunut rakenteellisesti tapahtu-
nut uudistuksen yhteydessd muuta, kuin ettd prosessin toiminnan edellyttamia teknisia rakennel-
mia on ulokkeita kytketty rakennukseen. Muilta osin kyseisen ajankohdan muutokset ovat kohdis-
tuneet rakennuksen sisatiloihin.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 11. Pellos 2 ja ndkymd prosessilaitteiston rakennelmien kytkeytymisesté rakennukseen osana
modernisaatiota.

Vuosien 1970-80 tapahtunut suurin muutos oli Savon radan teollisuusraiteen valmistuminen
vuonna 1979 Pelloksen tehtaille. Rakentamisessa tama ei nakynyt muilta osin, kuin etta teollisuu-
den kentat ja logistiikan painopiste muuttuivat alueen sisdisessa ja ulkoisessa infrastruktuurissa.
Tama muutos on luettavissa vuosien 1970 ja 1987 karttaotteista.

Kuva 12. Karttaotteet vuoden 1970 ja 1987 peruskartasta. Kartan laatimisajankohdasta ei tietoa.
Teollisuusalueen osalta tilanne vanhentunut suhteessa ajankohtaan

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Tarkasteltavalta ajanjaksolla toteutetut tuotantolaitoksista erilliset rakennukset, kuten jateveden-
putsari poikkeaa alueen perinteisesta rakennustyylista. Poikkeavuutta selittda osin sen irrallisuus
laitosalueesta kayttotarkoitus. Kyseinen rakennus on tummapintainen puurakennus harjakatolla,

kun aiemmat rakennukset olivat kaikki tasakattoisia. Laitoksiin kytkeytyva jalostamorakennus taas
edustaa tyypiltdan alueen rakennuskantaa.

Pellos (12.,13.)
Ajanjakso 1971-1994 =

12. Filmipinnoitus

13. Jateveden puhdistamo (oikeanpuoleinen
rakennus)

3.1.3.3 Kolmas havuvaneritehdas ja ajanjakso 2000-2022

Alueen viimeisimmadssa muutosvaiheessa on nahtadvissa muutos rakennusmateriaalien kayton
osalta. Aiemmin kaytossa ollut tiiliverhoilu on korvattu osittain ajanmukaisen teollisuusrakentami-
seen kuuluvan kdytannollisen tyylin mukaisesti elementeilld. Muutos on ndhtavissa etenkin Pellos 3
laitoksen itdpuolisessa pdaadyssa. Raystaslinja on sailynyt entiselldan ja varisdvy vastaa entista hyvin
pitkalle. Aiemman rakenteen ldhes valkoinen tiili on korvattu vaalealla sinertavdan harmaalla ele-
mentilla. Vanhan ja uuden osan kyteytymiskohdissa on osittain kadytetty arkkitehtonisia tehostekei-
noja ulkospain tyontaytyvina rakenteina, seka materiaali- etta varisdavyeroin. Kytkdskohdat on kui-
tenkin toteutettu varsin luontevasti ja kokonaisuutta kunnioittaen.
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Vuodet 2000-2022,
kolmashavuvaneritehdas ja
nykytilanne

15. Pellos 3 2001

16. Ponttaus 2 2001
17. Voimalaitos

18. PuuMi 2003

19. Lietelevahalli 2009
20. Konttori 2011

21. Konttori 2011

22. Taukotila

23. Varasto

Pellos 3 (15)

Uusi osa

Uuden ja vanhan osan liittyma lounaispuolella

' ; - D RN

Uuden ja vanhan osan liittyma kaakkoispuolella
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Pellos 2 (16)

¢ Uusiosa

Uuden ja vanhan osan kytkeytyminen Vanha rakenne havinnyt uuden tielta (3-
(14-16) itapuoli 16) itapuoli

Vanhan ja uuden osan kytkeytyminnen (1-16) Uuden osan 'julkisivu kaakkoispaa. Vanha
lansipuoli. Vanhan osan kyljessa nakyy rakenne héavinnyt uuden alle (3-16)
uudistettuja prosessiin liittyvia teknisia laitteita
Pellos (17., 18., 19.,20.)
* Ajanjakso 2000-

¥

19. Vasemmanpuoleinen rakennus

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Pellos (17., 18., 19.,20.)
* Ajanjakso 2000-

Pellos (22., taukotila ja

varasto)
* Ajanjakso 2000-

22. KUPI konttori Varasto (vas) Taukotila (kesk alhaalla) ja varasto
(oik)
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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3.1.3.4 Edustussauna

Pelloksen osayleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu Pelloksen tehdasyhdyskunnan kulttuurihistori-
allisesti arvokkaalle kulttuurimaisema-alueelle. Lisdksi tehtaan edustussauna on osoitettu kulttuuri-
historiallisesti ja/tai ympariston kannalta arvokkaaksi rakennukseksi. Osayleiskaavan kulttuuriympa-
ristoselvityksessa (Selvitystyo Ahola 2011) aluetta ja edustussaunaa kuvataan seuraavasti:

“-- edustussaunan julkisivuissa linjat ovat horisontaalisia, kuten tyypillisesti aikakauden moderneissa
asuintaloissa. Edustussaunan kdytté liittyi yhtion liikesuhteiden hoitoon. Edustussaunojen taustalla
heijastuu erityisesti sotien jélkeiseen kesdmékkikulttuuriin liittyvd rantasaunailmié ja aikakauden
neuvottelukulttuuri. Muodoltaan ddrimmdisen niukan edustussaunan tumma puupinta sopeuttaa sen
havumetsddn, ja suuret lasipinnat pehmentdvdét kulmikkaan rakennusmassan ja luonnonympdiristén
vastakohtaisuutta.”

Saunan keskeiset tunnistetut arvot liittyvat Arkkitehtitoimisto Toivo Korhosen kokonaissuunnitel-
maan.

Tie s~ "_ 0 ey
SO T EREN - = MR

Kuva 14. Edustussauna (kuva: Selvitysty6é Ahola 2011)

Saunan nykytila:

Edustussaunaa ei kdyteta enaa siina tarkoituksessa, mihin se on rakennettu. Saunarakennus on kay-
tannossa kayttamattomana, eika rakennuksen funktio tue modernin teollisuusalueen toiminnanhar-
joittamista tai toimintakulttuuria. Kayton nakokulmasta tarpeettoman saunarakennuksen kunnossa-
pitoon liittyvia korjaustoita ei ole juurikaan tehty ja rakennuksen kunto on erittdin huono. Loppu-
vuonna 2021 rakennuksesta paatettiin tehda kuntotutkimus, minka keskeinen sisalté on kuvattu kaa-
vaselostuksen kohdassa 6.2.

Rakennuksen sijoittuminen asettaa haasteita alueen kaytolle sen padkayttotarkoituksen, eli teolli-
suustoiminnan osalta. Mahdollinen hakekentdn laajentuminen ja muut teollisen toiminnan edellytta-
mat tilatarpeet tulisi saada sijoitettua tehdasalueelle ja tdman johdosta paine muuttuvalle alueiden-
kaytolle on olemassa.
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Kuva 16. Edustussaunan julkisivu ja yleisilme (kuva: Teppo Siponkoski 2021)

Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteita muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintdkohteita.
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3.1.35

Yhteenveto rakennetusta kulttuuriymparistosta

Pellosniemen teollisuusalueen rakentuminen noudattelee hyvin tyypillista teollisen alueen rakentu-
mista. Noin 60 vuoden ajanjaksolta on luettavissa rakentamisvaiheen lisaksi kaksi isoa muutosajan-
kohtaa ja talla hetkella aletaan valmistautua kolmanteen muutokseen, josta asemakaavoitus on yksi
osa.

Alueen rakennuskanta ja rakennustyyli on kunnioittanut perinteista teollisuusrakentamista, eika te-
ollisuustoiminnan tarkoituksena ole luoda visuaalisesti uutta ja innovatiivista ymparist6a muuttavaa
arkkitehtuuria. Talta osin alueen rooli osana paikallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa on keskeinen
elementti. Jos teollisuus havida tai menettaa kilpailu- ja uusiutumiskykynsa, koko arvo lakkaa. N&in
ollen arvo sitoutuu keskeisesti teolliseen toimintaan, yksittdisen rakennuksen sijaan.

Arvo sdilyy, jos sitd voidaan kehittaa teollisuusalueena. Kulttuuriymparistén yhtena lahtokohtana pi-
detdan teollisille alueille tyypillistd jatkuvan muutoksen tilaa. Teollisuuden markkinat ja suhdanteet
elavat, joten teollisen toiminnan on l6ydettava uusia muotoja ja uudistuttava keskimaarin noin 30
vuoden syklilla. Nykyinen alue on rakennettu vaiheittain ja ndin se jatkuu my6s tulevaisuudessa. Seu-
raavassa kehitysvaiheessa, laitoksia joko modernisoidaan tai rakennetaan uusia. Tdma on osa kult-
tuurihistoriallista jatkumoa, jonka seurauksena alueen rakenteeseen syntyy lisda kerroksellisuutta,
jonka ndahdaan tukevan teollisen alueen kehittymisen traditiota.
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3.14 Luonnonymparisto

Tehdasalueen lansipuolella kasvaa tuoretta mantyvaltaista metsatalouskaytossa ollutta kangasmet-
sad. Myo0s alueen itdosassa rannan ja tehdasalueen valissa on puustoinen metsakaistale. Muilta osin
asemakaava-alue on voimakkaan maankaytén muokkaamaa teollista aluetta.

Yleiskaavan yhteydessa tehdyn luontoselvityksen (Enviro 2011) Karsikkoniementien pohjoispuolinen
alue on paaosin kuivahkon ja tuoreen kankaan mantyvaltaista metsaa. Kallioalueen pohjoisrinteella
on tuoretta ja osin lehtomaista kangasta. Varttuneen mannikon alla on pihlaja- ja lehtipuukasvos.
Kosteimmilla paikoilla kasvaa hiirenporrasta, mutta varsinaista saniaislehtoa ei ole.

Kuva 17. Kuvaotteet alueen ympdiristosté Karsikkoniementieltd pohjoiseen. Ldhde googlemaps
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Kuva 18. Kuvien avautumissuunnat. Ldhde paikkatietoikkuna

Liito-orava:

Suunnittelualueelle sijoittuu Pelloksen osayleiskaavassa tehdyssa luontoselvityksessa (Enviro 2011)
tarkasteltu liito-orava-alue:

”14. Sataman liito-orava

Pellosniemen satamaan johtavan tien ja rannan vdlissd on kuusikkoa sekd haapaa ja koivua kasvava
alue. Kevdidilld 2011 I6ydettiin liito-oravan jdtdksid viiden puun tyveltd. Jitdksid oli niukasti ja ne olivat
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vanhoja. Haavoissa ei havaittu koloja, mutta tihedoksaisissa kuusissa saattaa olla oravan pesid, joita
liito-oravat voivat kdyttdd.”

Kuva 19. Ote osayleiskaavan luontoselvityksen raportista (Enviro 2011)

Asemakaavan laadinta-alueella oli vuonna 2012 kaynnissa tuulivoimahanke, jonka yhteydessa tutkit-
tiin kasvillisuus, luontotyypit, liito-orava, lepakot, lintujen muutto ja pesimélinnusto (Ristiinan Pellos-
niemen tuulivoimapuiston luontoselvitykset 2012 T:mi Ymparistotutkimus Kuitunen).
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Kuva 20. Ote osayleiskaavan luontoselvityksen raportista (T:mi Kuitunen 2012) Lisééntymis- ja le-
vdhdyspaikkojen (kaksi kolohaapaa) sijainti on osoitettu punausella ympyrdlld. Mahdolliset liséicinty-
mis- ja levdhdyspaikkojen (2) sijainti osoitettu mustakeltaisilla ympyréillé ja muiden papanahavain-
tojen mustavalkoisilla ympyrdilld. Liito-oravien mahdollisia elinympdristélaikkujen vdlisid etenemis-
suuntia on merkitty punaisin viivoin.

Asemakaavatyon aikana tehty liito-oravaselvityksen tdydennys:

Ennen kaavaehdotuksen laatimista alueelle tehtiin maastokaynti ja suoritettiin koko kaavoitettavan
alueen kattava liito-oravaselvitys. Ty6 suoritettiin 21.3.2022 ja maastotyohon kaytettiin aikaa noin
nelja tuntia. Liito-oravainventoinnissa noudatettiin Nieminen & Ahola (toim.) 2017 julkaisun mukaista
papanakartoitusmenetelmaa eli kaava-alueen kaikki liito-oravalle soveltuvat elinymparistot kierret-
tiin |api ja tarkistettiin kaikkien varttuneiden kuusten, haapojen ja koivujen tyvet liito-oravan jatosten
varalta. Samalla havainnoitiin metsdnrakenteen soveltuvuutta liito-oravalle seka lajille soveltuvia pe-
sapuita eli kolo-, risupesa- ja ponttépuita. Myos liito-oravalle soveltumattomissa mannikdissa kierret-
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tiin, jotta voitiin varmistua, ettei mannikdissa sijaitse pienialaisia liito-oravalle soveltuvia metsakuvi-
oita. Alueella oli maastokaynnin aikaan lunta, mutta se oli pitkalti sulanut varttuneiden puiden tyvilts;
etenkin kuusten tyvet olivat jo paljastuneet lumen alta. Olosuhteet papanoiden havainnointiin olivat
hyvat. Selvityksen suoritti FCG Finnish Consulting Group Oy, Marja Nuottajarvi FM, biologi.

Alueelta aiemmin laadituissa selvityksissa (Enviro 2011, T:mi Kuitunen 2012) alueen itdreunalla Le-
vastinniemen rantametsdssa seka alueen kaakkoisosassa on tehty liito-oravahavaintoja.

N

ol

Kuva 21. Alueelta aiemmin tehdyt liito-oravahavainnot. Vasemmalla Environ vuonna 2011 rajaama
liito-oravan elinympdristé (numero 14, punainen rajaus) ja oikealla T:mi Kuitusen vuoden 2012 ha-
vaintoja, joissa lisddntymis- ja levihdyspaikkojen (kaksi kolohaapaa) sijainti on osoitettu punaisella
ympyrdlld. Mahdolliset lisdéntymis- ja levihdyspaikkojen (2) sijainti osoitettu mustakeltaisilla ympy-
réillé ja muiden papanahavaintojen mustavalkoisilla ympyréilld. Liito-oravien mahdollisia elinympd-
ristélaikkujen vdilisié etenemissuuntia on merkitty punaisin viivoin.

21.3.2022 suoritetussa inventoinnissa alueella ei havaittu liito-oravan jatéspapanoita eikd muita
merkkeja lajin esiintymisesta. Inventointituloksen perustella on todettavissa, etta liito-orava ei ole
kayttanyt kaava-alueen metsia pesintaan, levahtamiseen tai lilkkkumiseen talvella-kevattalvella 2022.

Kaavoitettavalla alueella on edelleen liito-oravalle soveltuvaa elinymparistda paapiirteissaan samoilla
metsdkuvioilla, missa lajista on tehty havaintoja vuosina 2011-2012. Levastinniemen rantametsa ai-
datun laitosalueen sisalla on puustoltaan aiempaa harvempaa, koska alueelta on viime vuosina kaa-
dettu harsuuntuneita pystyyn kuolevia kuusia. Rantametséassa ei havaittu kolopuita tai muita lajin li-
saantymis- tai levahdyspaikaksi soveltuvia puita.

Karsikkoniementien pohjois- ja eteldpuolilla kaava-alueen kaakkoisosassa on edelleen liito-oravan
elinymparistoksi hyvin sopivaa idkasta kuusikkoa, missa kasvaa yksittdin ja ryhmissa eri-ikdista, jare-
aakin haapaa. Junaradan itdapuolella on lajille sopiva kulkuyhteys vanhaa kuusikkoa mydden kohti ete-

1aa.
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Karsikkoniementien pohjois- ja etelapuolilla kaava-alueen kaakkoisosassa on edelleen liito-oravan
elinymparistoksi hyvin sopivaa idkasta kuusikkoa, missa kasvaa yksittdin ja ryhmissa eri-ikaista, jare-
aakin haapaa. Junaradan itdpuolella on lajille sopiva kulkuyhteys vanhaa kuusikkoa myoden kohti ete-
laa.

Vuoden 2011 selvityksessa kaava-alueen kaakkoisosasta noin 400 metria kaakkoon sijoittuvalta Kar-
sikon lehmusmetsikon suojelualueelta (LTA060041) ja sen valittomasta lahiympaéristosta oli rajattu
liito-oravan elinymparisto. Suojelualueen ymparistossa on sittemmin suoritettu laajahko hakkuu, joka
on rajoittanut liito-oravalle soveltuvan metsdalueen alaa ja kulkuyhteyksia. Liito-orava on voinut ha-
vitd alueelta hakkuun seurauksena esimerkiksi, jos alueelle ei pdase levittaytymaan uusia liito-ora-
vayksiloita alueella eldvien yksildiden kuoltua.

Kaavoitettavan alueen eteldreunalla sijaitsevan pysakointialueen ymparilld kasvaa nuorta koivikkoa
ja mannikkoa. Liito-oravan kannalta nuoret koivikot voisivat toimia enintdan kulkuyhteytena ja ruo-
kailualueena. Karsikkoniementien pohjoispuolinen rakentamaton metsdalue laitosalueen lansipuo-
lella on kauttaaltaan liito-oravan elinymparistoksi sopimatonta mannikk6a, missa kasvaa harvaksel-
taan muutamia kuusia.

0 100 200 m Levastinniemen rantametsd aidatun laitosalueen sisélld on || (7] kaavarajaus_digitoitu
[ E— liito-oravalle soveltuvaa kuusikkoa, joskin puusto on viime
vuosina harventunut harsuuntuneiden kuusten poiston
myGtd. Rantametsadssa ei havaittu kolopuita tai muita lajin
lisddntymis- tai levahdyspaikaksi soveltuvia puita.

mikkeli_pellos_lajitietokeskus

lito-oravahavainto 2011

Karsikkoniementien pohjois-
Karsikkoniementien ja etelapuolilla kaava-alueen

pohjoispuolinen kaakkoisosassa on liito-
rakentamaton metsaalue on oravan elinymparistoksi hyvin
kauttaaltaan liito-oravan sopivaa idkasta kuusikkoa,
elinymparistoksi sopimatonta missa kasvaa yksittain ja
mannikkoa. ryhmissa eri-ikaistd, jareaakin
haapaa. Vanhalla
havaintopaikalla (vuodelta
2011) kasvaa yha jareaa
haapaa, kolopuita ei havaittu.
Junaradan itdpuolella on
lajille sopiva kulkuyhteys
vanhaa kuusikkoa myoden

kohti etelda.

Pysdkointialueen ymparilla
kasvaa nuorta koivikkoa ja
mannikkoa. Liito-oravan
kannalta voisi toimia enintdan
kulkuyhteytena ja
ruokailualueena.

Kuva 22. Maastokdynnin tulokset ja alueanalyysi. Liito-oravalle soveltuva metséialue on esitetty vih-
redlld rasterilla.
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Kuva 24. Liito-oravalle hyvin soveltuvaa haavikkoa ja kuusikkoa kaava-alueen kaakkoisosassa, Kar-
sikkoniementien pohjoispuolelta
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Kuva 25. Liito-oravalle hyvin soveltuvaa vanhaa kuusikkoa kaava-alueen kaakkoisosassa, Karsik-
koniementien eteldpuolella
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Kuva 26. Liito-oravan elinympdristdksi soveltumatonta méntymetsdd kaava-alueen Ilénsiosassa

Lepakko:

T:mi Kuitusen 2012 tekeman selvityksen yhteydessa tutkittiin alueen lepakkojen saalistusalueita, joita
ovat esimerkiksi rehevat metsanreunat, tien varret ja rannat ja aluskasvillisuudeltaan reheva ojan-
varsi. Varmoja luonnonsuojelulailla suojeltavia lisddntymis- ja levdahdyspaikkoja ei selvityksessa ha-
vaittu. Mahdollisia lisddntymis- ja levahdyspaikkoja selvitysalueella ovat esimerkiksi rakennusten, kal-
lioiden ja puiden kolot. Lisddntymis- ja levahdyspaikkojen paikallistaminen havaintojen perusteella
on vaikeaa, silld lepakot saattavat oisilla retkilldan liikkua pitkidkin matkoja.
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Kuva 27. Ote osayleiskaavan luontoselvityksen raportista (T:mi Kuitunen 2012) Lepakoiden havainto-
paikat. Ensimmdisen kartoituskerran (27.-28.6.2012) havaintopaikat on merkitty keltaisin, toisen
kartoituskerran (26.-27.7.2012) havainnot vihrein ja kolmannen kartoituskerran (16.-17.8.2012) ha-
vainnot punaisin ympyréin)

Pesimalinnusto:

Alueelle laadituissa selvityksissa ei havaittu merkkeja erityisesti suojeltavista lajeista.

Petolinnut:

Alueelle laadituissa selvityksissa ei havaittu merkkeja petolintujen pesinndista. Pellosniemen suun-
nittelualueella ja noin 5 kilometrin sateelld sen ymparistdssa ei ole tiedossa suurten paivapetolintu-
jen pesintdja vuosilta 2002-2012.
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3.15 Liikenne ja infrastruktuuri
Valtatie 13 (Lappeenrannantie) kulkee suunnittelualueen lansipuolella. Valtatien liikkennemaara suun-
nittelualueen kohdalla oli vuonna 2020 noin 4000-4100 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskaan liiken-
teen maara valtatiella oli noin 600-650 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Kaava-alueelle on teollisen toiminnan tarpeita palveleva junaraideyhteys etelasta.
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Kuva 28. Liikennemddrdt 2020 (Véyldvirasto)
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Tieliikenne (Lédhde: Promethor 2019)

Alueen liikennetiedot ja alueen eri osissa kayvien ajoneuvojen maara vuorokaudessa on esitetty alla
olevassa taulukossa. Taulukossa esitetyt maarat kuvaavat alueella kdyvien ajoneuvojen kappale-
maaraa, jolloin alueelle vievien teiden liikkennemaara on esitettyihin maariin nahden kaksinkertai-
nen (meno + paluu).

Tie / katu Raskaat Henkildautot ja Pdivaaikaisen lilkenteen
ajoneuvot pakettiautot osuus kokonaisliikenteesta

Puutavarakuljetukset (etuportin kautta) 75 - 85-90 %

. . )
TuotekuI_Jetukset (50 % etuportin ja 50 % 20 i 100 %
takaportin kautta)
Hakekuljetukset (takaportin kautta) 20 - 85-90 %
Henkiléliikenne - 250 100 %

Raideliikenne (Léhde: Promethor 2019)

Tehdasalueella vaihdetaan lastattavat junavaunut maanantaisin, keskiviikkoisin ja perjantaisin klo
16-21 valisena aikana. Alueelta Iahtee kerralla keskimaarin 26 vaunua, joiden yhteispituus on noin
360 m.

Inrasrtuktuuri

Teollisuusalue on yhdyskuntatekniikan ndakdkulmasta itsendinen yksikko. Alueen vesihuolto on jar-
jestetty kayttoveden osalta: talousvesi porakaivolla ja prosessivedet pumpataan Saimaasta. Alueella
toimii itsendinen jatevedenpuhdistuslaitos, jonka hyodyntamista voidaan tulevaisuudessa tutkia
myds yhdyskuntien jatevesien osalta.

Alueen hulevedet kasitelladan paikallisesti ohjaamalla hulevesia joko alueen luoteisosissa olevaan
altaaseen, sekd ohjaamalla vettd ojituksen avulla kerdyspisteisiin, jotka ohjataan Saimaaseen siten,
etta ojitusjarjestelman purkupisteessa on muun muassa erillisid pato ja muita jarjestelmia. Jateve-
denpuhdistuslaitoksen purkuvedet ohjataan Saimaaseen.
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3.1.6

Melu

Alueen ymparistdlupaa varten on tehty viimeisin meluselvitys vuonna 2019 (Promethor 2019). Selvi-
tyksessa huomioitiin kaikki teollisuusalueen melua tuottavat Iahteet ja melun leviaminen mallinnet-
tiin. Lainauksia selvityksesta:

" Selvityksen tulosten perusteella eniten toiminnan aiheuttamalle melulle altistuvat asuinrakennukset
ovat Pellosniemen alueella tehtaan Iénsipuolella. Melutaso alittaa péivdajan raja-arvon kaikilla ym-
pdristén asuinrakennuksilla. Yéajan keskiéicéinitaso on suurimmillaan likimain raja-arvon suuruinen
muutamien lédnsipuolella sijaitsevien asuinrakennusten tehtaan puoleisilla piha-alueilla.

Alueella tehdyissd mittauksissa ei havaittu raja-arvoja ylittdvié melutasoja. Mittausten tulokset olivat
etdisyydestd johtuva epdvarmuus huomioiden yhtd suuria kuin vuonna 2014 tehtyjen mittausten tu-
lokset. Ndin ollen voidaan arvioida, ettei tehtaan toiminnan aiheuttamassa melussa ole tapahtunut
oleellisia muutoksia. Melumittaukset tehtiin kaikissa mittauspisteissé mittausohjeen suosituksen mu-
kaisissa myétdtuuliolosuhteissa.”

Meluraportista asemakaavatyon tueksi on otettu tapaukset, joissa melua tuottavia toimintoja on eni-
ten kdynnissa.
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3.1.7 Palvelut
Alueella toimii UPM Kymmene Oyj:n vaneritehdas, johon kuuluu kolme itsendistd vanerilinjaa:
vuonna 1968 perustettu Pellos 1, 1994 perustettu Pellos 2 seka 2002 perustettu Pellos 3.
Suunnittelualueella ei ole palveluja. Alue tukeutuu Ristiinan kirkonkyldan palveluihin.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Eteld-Savossa on voimassa kolme maakuntakaavaa:

e FEteld-Savon maakuntakaava vuodelta 2010
e Tuulivoimaa kasitteleva Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaava vuodelta 2016
e Edellisten paivittamiseksi laadittu Etelda-Savon 2. vaihemaakuntakaava vuodelta 2016

Maakuntakaavayhdistelmassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat merkinnat ja maaraykset:

e teollisuus- ja varastoalue (t 15.30 Pellos)

@ TEOLLISUUS-JA VARASTOALUE (KOHDEMERKINTA) [MKK]

Kohdemerkinndlld osoitetaan maakuntakeskuksen, seutukeskusten ja
paikalliskeskusten ulkopuolella olevia seudullisesti merkittavia teolli-
suusalueita. Ristiinan Pellos sisdltaa myds Pellosniemen taajaman. Alu-
een kehittaminen, maankayttd ja rakentaminen edellyttavat yksityiskoh-
taisempaa suunnittelua.

Suunnittelumaarays

Alueiden suunnittelussa on sovellettava paikalliskeskuksen kohdemerkin-
ndlle (a) annettuja suunnittelumddrdyksid.

e uiton toimintapaikka (Is1 15.208 Pellos)

() Is1 UITON TOIMINTAPAIKKA [MKK]

Merkinnalla osoitetaan uiton toiminta- seka raakapuun lastauspaikkoja.
Merkintadn Lliittyy MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

e yhdystie/katu (yt 15.155 Pellosniemi)

yt  YHDYSTIE / KATU [MKK]

Yhdysteina osoitetaan merkittaviad kylaverkoston tai kuntien yhteistoi-
minnan kannalta tdrkeita teita ja katuja. Merkintadn liittyy MRL 33 §:n
mukainen rakentamisrajoitus.

e vhdysrata/sivurata (yr 15.255 Mynttila-Ristiina)
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44—+ | yr YHDYSRATA / SIVURATA [MKK]

Merkinnalla osoitetaan paaratoja yhdistavat radat ja teollisuudelle tar-

peelliset radat. Merkintaan Lliittyy MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoi-
tus.

AR

Mielua
" maV 15.551

Kilpijarvi

Koivula Nofuniemi &
$ mat15613°
« -

Mantyla

Saarinen

EO15.310

Kuva 29. Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen likimdérdinen sijainti on
osoitettu punaisella nuolella.

3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Pelloksen osayleiskaava, joka on hyvaksytty 24.3.2014. Osayleiskaa-
vassa suunnittelualuetta koskevat seuraavat aluevaraukset ja merkinnat:

e teollisuus- ja varastorakennusten alue (T)

TEOLLISUUS- ja VARASTORAKENNUSTEN ALUE.
T-alueella tapahtuva merkittéava lisarakentaminen edellyttda asemakaavan
laatimista alueelle. Vanhan kaatopaikan lisdselvitysalue on osoitettu lisamerkinndllad (EJ).

teollisuus- ja varastorakennusten alue, jolla ymparist6 asettaa toiminnan laajuudelle erityisia
vaatimuksia (TY)

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN ALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA
TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

TY-alueella tapahtuva merkittava lisarakentaminen edellyttada asemakaavan
laatimista alueelle seka uusia liittymajérjestelyja valtatielle (Ostolahti).

logistiikkakeskuksen seka teollisuus- ja varastorakennusten alue (T/log)

LOGISTIKKAKESKUKSEN SEKA TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN ALUE.

Alueelle saa sijoittaa logistiikkakeskuksen ja sitd tukevia toimintoja.

T/log-alueella tapahtuva merkittava lisdrakentaminen edellyttaa asemakaavan
laatimista alueelle.

logistiikkakeskuksen seka teollisuus- ja varastorakennusten reservialue (T/log/res)
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XX/res

RAKENTAMISEN RESERVIALUE.

Alue otetaan kadyttéon, kun vaihtoehtoiset alueet on paaosin rakennettu.
Alueen padkéyttotarkoitus on merkinndn edessa XX.

e rautatieliikenteen alue (LR)

LR

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.

e pientalovaltainen asuntoalue, reservi (AP/res)

AP

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

e yhdyskuntateknisen huollon alue (ET)

ET

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

® maa- ja metsatalousvaltainen alue

e |ahivirkistysalue

e vesialue

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsédtalouden harjoittamiseen.

MRL 72 §:n nojalla alueen rantavydhykkeelld on muu kuin 72 § 3 mom. mukainen
rakentaminen kielletty.

Yleiskaavan rantavythykkeelle saa rakentaa ennen 1.1.1997 olemassa olleeseen
asuinrakennukseen tai maatilaan liittyvan enintddn 25 k-m2:n suuruisen sauna-
rakennuksen (MRL 72 § 6 mom.).

Olemassa olevat erilliset rantasaunan (25 k-m2) rakennuspaikat on merkitty
vihredlld neliolla. m

LAHIVIRKISTYSALUE.
Alue varataan padsaantdisesti ulkoiluun ja liikuntapalveluille.

E —
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e Pelloksen tehdasyhdyskunnan kulttuurimaisema, jolla on kulttuurihistoriallista arvoa (km)

PELLOKSEN TEHDASYHDYSKUNNAN KULTTUURIMAISEMA, JOLLA ON
KULTTUURIHISTORIALLISTA ARVOA.

1960-luvun arkkitehtoninen kokonaissuunnitelma ja olemassa oleva rakennuskanta
on lahtokohtana alueella ja siihen vélittomasti liittyvdssa ymparistossa tapahtuvalle
rakentamiselle ja maankdyton suunnittelulle.

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127§:ssd tarkoitettua lupaa.

Uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen on sopcutcttava taajamakuvaan ja
ympaéardivaéan rakennuskantaan. Alueen rakentamisperinnetta tulee noudattaa.

Merkintdihin liittyvat numerot (xx) viittaavat erilliseen selvitykseen (kulttuuriympdristé-
selvitys).

e kulttuurihistoriallisesti ja/tai ympariston kannalta arvokas rakennus (ar)

arm

KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA/TAI YMPARISTON KANNALTA ARVOKAS RAKENNUS.

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127§:ssa tarkoitettua purkamislupaa.
Purkamisluvasta on pyydettava lain mukaiset lausunnot.

Lausunnot ovat my&s tarpeen kun purkamista haetaan uudisrakentamisen yhteydessa.
Purkamisluvan edellytyksista maarataan MRL 139§:ssa.

e |uonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-1)

/_-_'—~

: )
| luo-1;

¢ yhdystie/kokooja

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE,

Alueella havaittujen erityisesti suojeltavien tai uhanalaisten lajien elinolosuhteita

ei saa vaarantaa. Alueella on voimassa MRL 128§:n mukainen toimenpiderajoitus.
Liito-oravakohteiden (13, 14 ja 15) puusto tulee siilyttda tai hoitaa sita niin, ettd
liito-oravan esiintymisalueet ja niitd suojaavat puut seka lilkkkumisen kannalta riittava
puusto siilytetéédn. Aluerajaukset ja hoitosuositukset tismentyvit asemakaavatyon aikana.

katu (yt/kk)

YAk YHDYSTIE | KOKOOJAKATU.

e uusi yhdystie/kokoojakatu, vaihtoehtoinen linjaus katkoviivalla (T/log/res-alueella)

ytikk

_—— UUSI YHDYSTIE/ KOKOOJAKATU, VAIHTOEHTOINEN LINJAUS

KATKOVIIVALLA (T/log/res-alueella).
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Teollisuusalueen asemakaavoitusta ohjaavat keskeiset yleiset maaraykset ja suositukset:
Rakentaminen ja liikenne:

Rakentamisessa tulee mahdollisuuksien mukaan sdilyttaa rakennuspaikkojen puustoa ja

arvokkaat kasvillisuuden reunavydhykkeet, merkittdvat luonnon kauneusarvot seka
luonnonmuodostumat.

Lentoturvallisuutta mahdollisesti vaarantavan laitteen, rakennelman tai
merkin asettamisesta on etukdteen pyydettava ilmailusta vastaavan viranomaisen lausunto.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa pohjakartan tarkkuusvaatimusten

ja kaavamuodon yleispiirteisyyden puitteissa, mikali teiden tai rakennusten sijoittaminen ja maasto-
olosuhteet sita edellyttavat.

Meluntorjunta:

Toiminnassa olevien ja uusien melua tuottavien suurempien laitosten ympéristéluvassa
maddritelldan meluarvot ja tavat, joilla paastaan alle valtioneuvoston maarittamien ohjearvojen.

Kuva 30. Ote Pelloksen osayleiskaavasta.
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3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualue on osin asemakaavoitettua ja osin asemakaavoittamatonta aluetta. Suunnittelualu-
een eteldosassa on voimassa Pelloksen eteldisen teollisuusalueen 1. asemakaava, joka on hyvaksytty
22.5.2017 ja lansiosassa Pellosniemen alueen 1. rakennuskaava, joka on hyvaksytty 16.8.1974 seka
Pellosniemen asemakaavan muutos — lampdlaitos, joka on hyvaksytty 29.9.2008.

Pellosniemen rakennuskaavassa suunnittelualueen lansireuna on osoitettu puistoalueeksi (P).

Pelloksen asemakaavamuutoksessa alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialue (AK), lahivir-
kistysalue (VL) seka energiahuollon alue (EN).

Pelloksen eteldisen teollisuusalueen asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu autopaikkojen
korttelialue (LPA), luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-1), katualue seka
rautatiealue teollisuusraidetta varten (LRT).

Levastinniemi \( 0\’ @%\

Kilpisalo

Yokallio

Simonniemi
ola
Kuva 31. Voimassa olevat asemakaavat. Mikkelin karttapalvelu.
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Mot | Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue.

S o e o Alueella havaittujen erityisesti

wmuummmdmmw

ei saa vaarantaa. Alueella on voimassa MRL 128§:n mukainen toimenpiderajoitus.

+ Liito-oravakohteiden puusto tulee sailyttaa tai hoitaa sita niin, etta

Into-oravan esiirtymisalueet ja nitz suojaavat puut seka likkumisen kannalta rnittava

puusto sailytetaan.
Pysakointialue.

RARARRRAARS Katualueen rajan osa. jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvolittymaa.

Ennen rakennustoiden aloittamista on asitettava rakennusiupa-asiakinoihin liitettava kirjallinen selvitys
tenttien maaperan puhtaudesta ja sade/perusvesien johtamisesta seka rakennusten, katoster ja pihojen

perustamistavasta.

Etela-Savon ymparistokeskuksen vaatmien maaperan pilaantuneisuusselvityksien mukaan laadittujen
puhdistussuunniteimien mukaiset toimenpiteet on tehtavé viimeistaan rakentamisen yhteydessa.

Katuliittyman puoleiselle tontin osalle ei saa sijoittaa istutuksia ja rakenteita, jotka rajoittavat vepaata
nakemaa littymassé.

Autopaikkoja on rakannettava todellista tarvetta vastaava maara.

Rakennusiupaa haettaessa tulee hakijan esittaa suunniteima hule-vesien kasittelysta.

Talle asemakaava-glueelle laaditaan erillinen sitova tonttjako.

Kuva 32. Ote Pelloksen eteldisen teollisuusalueen 1. asemakaavasta.
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Asunto-tai lilkerakennusten kortteliolue:
AK osuniokorronalo]o'n,'} AR rivitalojen jo muiden kytkettyjan rakennusten,
AQ omakotirdkennusten jo mulden enintdén kahden perheen tolojen,
AL liikerakennusten korttelialue jo AM moottoriajoneuvojen huoltoasemien
korttelialue g

Puistoaiue.

Kuva 33. Ote Pellosniemen alueen 1. rakennuskaavasta.
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Ener?iahuollon alue.
- - Alueelle saa sijoittaa enintd&n 1,0 MW tehoisen biopolttoaineella toimivan energialaitoksen.

Toiminta eisaa alheuttaa 55 dBA:n ylitt&vad melutasoa alueen ulkopuolella.

Alue on ympdrditivd riittdvin nikdsuojan antavalla ympdristson soveltuvalla aidalla.
Rakennukset on pinnoitettava ymp&ristodn soveltuvalla materiaalilla.
Energialaitoksen ensimmdinen kerros tulee rakentaa maanpinnan alapuolelle.

Kuva 34. Ote kaavasta Pellosniemen asemakaavan muutos — ldmpélaitos

Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 35. Epdvirallinen ajantasa-asemakaava. Suunnittelualueen rajaus punaisella pistekatkovii-
valla.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2017.

3.25 Pohjakartta

Pohjakartta kokonaisuudessaan saatetaan MRL 54 a §/2014 ajan tasalla.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Suunnittelun tarve

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tarkoituksena on saattaa alueen kaavoitustilanne vastaa-
maan nykyisen ja tulevan toimintojen tarpeita. Kaavatyossa tullaan tarkentamaan alueen suunnitte-
lutilannetta suhteessa voimassa olevaan yleiskaavaan ja tullaan tarkistamaan voimassa olevien ase-
makaavojen ajantasaisuus muuttaen niita tarvittavilta osin. Asemakaavassa tullaan kasittelemaan ra-
kennusalueiden ja tonttien rajojen, rakennetun kulttuurimaiseman ja rakennussuojelullisten asioiden
osalta sekd maaritellaan alueen paamaankayttotarkoitus palvelemaan teollisuustoiminnan tarpeita.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Mikkelin kaupunki on paattanyt kaynnistaa Pellosniemessa sijaitsevan teollisuusalueen asemakaavoi-
tuksen 15.12.2021. Asemakaavan laadinnasta tehddan maankayttosopimus (MRL91 b §).

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
43.1 Osalliset

Osallisten listaa tarkistetaan ja tdydennetdan tarvittaessa suunnittelun aikana.
Yksityiset ja yhteisot

e maanomistajat ja —haltijat, naapurit
e kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset
e tahot ja toimijat, joihin vaiheasemakaavan sisalto vaikuttaa

Viranomaiset ja muut tahot

. Eteld-Savon maakuntaliitto

. Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

. Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (liikenne)

. Riihisaari - Savonlinnan museo

. Eteld-Savon Pelastuslaitos

J Mikkelin Vesilaitos

. Alueelliset energiayhtiot

. Teleoperaattorit

. Asukasyhdistykset ja -seurat

. Kaupungin asianomaiset tahot (rakennusvalvonta, ymparistdpalvelut, infra-aluepalvelut, kau-

punkiympadristélautakunta, kaupunginhallitus)

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on tullut vireille 15.12.2021
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433

434

Osallistuminen, vuorovaikutusmenettelyt ja viranomaisyhteistyo

Kaavan vireilletulosta ja kaavatydn etenemisesta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla, Internet-si-
vuilla, Kaava-asiakirjat asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin kaupungissa ja Internetsivuille
https://www.mikkeli.fi/sisalto/palvelut/kaavoitus/nahtavilla-olevat-kaavat

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 15.12.2021 ja asetettu nahtaville 15.12.2021. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma on kaavoitusprosessin ajan nahtavilla ja osalliset voivat lausua mie-
lipiteensa siita suullisesti tai kirjallisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kolme palautetta vireilletulokuulutuksen jalkeen.
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 19.1.2022.

Valmisteluvaihe

Asemakaavasta laadittiin luonnos (kaavan valmisteluaineisto) valittdmasti aloitusvaiheen viranomais-
neuvottelun jalkeen.

Viranomaisneuvottelussa sovittiin seuraavien selvitysten laadinnasta tai tarkennuksesta:

o Liito-oravaselvitysta tarkennetaan ja paivitetdan kevaalla 2022.
o Edustussaunan kuntotutkimus ja rakennuskulttuurillinen kokonaisuus selvitetdaan ja peruste-
laan paremmin ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista

e Hulevesiin liittyvia kysymyksia nykytilan ja kaavaratkaisun osalta tarkennetaan ennen kaavaeh-
dotuksen nahtaville asettamista.

Kyseisten selvitysten laatiminen kdynnistettiin valittdmasti ja ne valmistuivat ennen kaavaehdotuk-
sen nahtaville asettamista.

Asemakaavan luonnos (kaavan valmisteluaineisto) asetettiin nahtaville 30 paivaksi ajanjaksolle 16.2.-
22.3.2022. Luonnoksesta pyydettiin lausuntoja viranomaisilta. Osallisilla ja kaupungin jasenilla oli
mahdollisuus lausua mielipiteensa nahtavilldolon aikana.
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Kuva 36. Ndhtdvilld ollut asemakaavaluonnos
Luonnosvaiheen nahtavillaolon aikana palautteena saatiin 5 lausuntoa viranomaistahoilta:
e Eteld-Savon elinkeino-, liilkenne- ja ymparistopalvelut
e Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne-, ja ymparistépalvelut
e Mikkelin seudun ymparistopalvelut
e Riihisaari —=Savonlinnan museo/ Etel4-Savon alueellinen vastuumuseo

e Eteld-Savon pelastuslaitos
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4.3.5

Palautteissa esiinnousseita asioita olivat:

e Lainvoimaisen yleiskaavan merkinnat ja maaraykset, niiden suhde yleiskaavaan
o Aluerajaukset
o Rakennettua kulttuuriymparistda ja -maisemaa kuvaava osa-aluemerkinta
o Kulttuurihistoriallisesti ja/tai ympariston kannalta arvokas rakennus

e Liito-oravaselvityksen taydentaminen kaava-alueella

e Olemassa olevan rakennuskannan kuvaus

e Hulevesiin liittyvat kysymykset

Saatuihin palautteisiin laadittiin vastineet vastineet, jotka on liitetty osaksi kaava-aineisto. Saatujen
palautteiden aiheuttamisen muutos- ja tarkistustarpeiden maarittelyn jalkeen kaynnistettiin asema-
kaavan ehdotuksen valmistelu. Luonnos tarkistettiin ehdotukseksi saadun palautteen perusteella.

Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineiston ajankohtana kdynnistetty edustussaunan kuntotutkimuksen edellyttamat
laboratoriotulokset eivat valmistuneet ennen kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen kasittelyn si-
sadnjattamisajankohtaa. Raportti valmistui kokonaisuudessaan 25.1.2022. Kuntotutkimuksen sisalto
ei itsessadan ole osa kaava-aineisto, mutta se on toimitettu kaavahanketta ohjaavien viran-
omaisomaistahojen kayttdon ja sen sisaltd on riittavassa maarin raportoitu osana kaavaselostusta.

Kaavan valmisteluaineiston laatimisen ajankohtana ei ollut mahdollista laatia lisdselvitysta liito-ora-
van suhteen. Tama selvitys laadittiin siten, ettd maastokdynti suoritettiin 21.3.2022 ja selvitys laadit-
tiin tdman jalkeen. Maastokaynti ja selvityksen tulokset on raportoitu osana kaavaselostusta.

Selvitysten perusteella ei noussut esiin sellaisia reunaehtoja tai kysymyksia, jotka olisivat edenneet
luonnosvaiheessa esitettyihin alueidenkaytollisiin ratkaisuihin olennaisia muutoksia. Tehtyjen selvi-
tysten perusteella luonnosvaiheessa esitetyt suunnitteluratkaisut saivat vahvemmat ja pitdvammat
perustelut, kun voitiin todistaa etta poissulkevia tekijoita ei ole.

Keskeisimmat muutokset, joita asemakaavaan tehtiin luonnosvaiheen nahtavilldolon jalkeen kaava-
selostuksen tdydentamisen lisaksi:

Kaavakartta:
e Yksittdisia ja pienia teknisia korjauksia ja tarkistuksia padmaankayttoalueiden osalta

e Tekninen korjaus, lisattiin luo-1 alue, joka oli luonnosvaiheessa jaanyt pois
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Kaavan merkinnat ja maaraykset:

e Tarkennettiin luo-1 osa-aluemerkinnan sanamuotoa siten, ettd se vastaa paremmin asema-
kaavatason ohjausta

e Lisattiin T-alueen kaavamaaraykseen sadados haitallisten paastdjen ja melun ehkdisemisesta ja
leviamisesta.

e Tarkennettiin yleismaarayksia:

o Maiseman ja kulttuuriymparistén huomioiminen hankkeiden toteuttamisen yhtey-
dessa

o Alueita, jotka eivat ole aktiivisessa kaytdssa, kannustetaan sailyttdmaan puusto
o Lentoturvallisuuteen liittyva huomioimiskasky
o Alueen jatevesilaitoksen toiminnan tehostaminen

Asemakaavan ehdotus asetettiin nahtaville 30 padivaksi 13.4.-13.5.2022 ja ehdotuksesta pyydetdan
lausuntoja viranomaisilta. Osallisilla ja kaupungin jasenilla oli mahdollisuus tehda muistutus kaavaeh-
dotuksesta ndhtavillaolon aikana.
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Kuva 37. Ndhtdvilld asetettava asemakaavaehdotus

Luonnosvaiheen nahtavilldolon aikana palautteena saatiin 4 lausuntoa viranomaistahoilta:
e Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistopalvelut
e Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne-, ja ymparistépalvelut
e Riihisaari —Savonlinnan museo/ Eteld-Savon alueellinen vastuumuseo

e Eteld-Savon pelastuslaitos
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Palautteissa esiinnousseita asioita olivat:

e Aiemmin annetut viranomaislausunnot ja tydneuvotteluissa lapikaydyt asiat on huomioitu asi-
anmukaisesti kaavaehdotuksessa.

e Tehtavaksi sovitus selvitykset ja taydennykset ovat riittdvia asemakaavan tarkoitus ja Maan-
kaytto- ja rakennuslaki huomioiden.

e Ehdotus liito-orava alueen kaavamaaradykseen (luo-1) esitettiin teknista korjausta sanamuoto-
jen suhteen

e Ehdotus liito-orava alueen rajaukseen (T/log) alueella esitettiin teknista tarkistusta rajauksen
suhteen.

Saatuihin palautteisiin laadittiin vastineet vastineet, jotka on liitetty osaksi kaava-aineisto. Saatujen
palautteiden aiheuttamisen muutos- ja tarkistustarpeiden maarittelyn jalkeen asemakaavaehdotus
valmisteltiin hyvaksymiskasittelyyn.

4.3.6 Hyvaksymisvaihe

Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen Eteld-Savon ELY-keskus totesi 16.5.2022, ettd tarvetta ehdotusvai-
heen viranomaisneuvottelulle ei ole.

Saadun palautteen perusteella luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisten tarkea alue (luo-1)
kaavamaarayksen tekstiin tehtiin tekninen sanamuotojen tarkistus, mika ei muuttanut maarayksen
sisdltoa ja tavoitetta. Teknisestd sanamuotojen tarkistamisesta on jarjestetty neuvottelu Mikkelin
kaupungin ja alueen toimijan kanssa ja se on kdyty yhdessa lapi. Sanamuotojen tekninen tarkistami-
nen on luonteeltaan sellainen, etta se ei ylitda Maankaytto- ja rakennusasetuksen 32§ saadosta uudel-
leen nahtaville asettamisesta.

Kaava-aineisto toimitettiin Mikkelin kaupungin hyvaksymiskasittelyyn.

Kohtaa taydennetaan kaavaprosessin edetessa.
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5 Asemakaavan tavoitteet
5.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueiden kadyttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alu-
eidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehtdavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien
seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toi-
minnassa.

Paivitetyt valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018 ja ne koskevat seuraa-
via asiakokonaisuuksia:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- tehokas liikkennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
- uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdol-
lisuuksia. Niilld myo6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan dari-ilmidihin.

MRL 22 §:n mukaan valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet voivat koskea asioita, joilla on:

1 aluerakenteen, alueiden kayton taikka liikkenne- tai energiaverkon kannalta kansainvalinen tai
laajempi kuin maakunnallinen merkitys;

2 merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperint6on; tai

3 valtakunnallisesti merkittava vaikutus ekologiseen kestdvyyteen, aluerakenteen taloudellisuu-

teen tai merkittavien ymparistdhaittojen valttamiseen.

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita annettaessa on otettava huomioon MRL:n 1 §:ssa sdadetyt
lain yleiset tavoitteet ja 5 §:ssd saddetyt alueiden kdytdn suunnittelun tavoitteet.

Asemakaavan tunnistetut merkittavat vaikutukset:

e aluerakenteen taloudellisuuteen
e merkittdvien ympadristdhaittojen valttamiseen.

5.2 Viranomaisten asettamat tavoitteet
Viranomaisneuvottelu jarjestettiin 19.1.2022. Viranomaisneuvottelun keskeisend tuloksena paatet-

tiin tehda tarkentavia selvityksia ja tutkimista luonnon, rakennetun kulttuuriympariston ja hulevesien
osalta.

5.3 Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on saattaa alueen maankayttétilanne vastaamaan tulevaisuuden tar-
peita toteuttamalla yleiskaavassa alueelle sdaadettya maaraysta, jonka mukaan alueelle tapahtuva
merkittava lisdarakentaminen edellyttdaa asemakaavan laatimista.
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5.4 Toimijoiden tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on varmistaa alueen kaytettavyys nykyisen toiminnan ja tulevaisuuden
tarpeiden mukaisesti teollisuustoiminnassa ja saattaa alueen maankayttétilanne vastaamaan tulevai-
suuden tarpeita toteuttamalla yleiskaavassa alueelle sdadettya maaraysta, jonka mukaan alueelle ta-
pahtuva merkittava lisairakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.

5.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehtojen tarkastelu

Asemakaavalla tutkitaan ja jarjestellaan rakennusalueiden ja tonttien rajoja, kaava-alueen korkeus-
asemia ja ratkaistaan rakennussuojelulliset asiat. Alueen paamaankayttotarkoitus ei muutu. Nain ol-
len asemakaavasta ei ole suunnittelun ndkdkulmasta tehty erillisia vaihtoehtoisia ratkaisuja.

Vaiheasemakaavan vaikutusten arvioinnissa vaikutuksia on kasitelty kahdesta eri ndkokulmasta:

1. Alueelle ei laadita asemakaavaa, toiminta jatkuu nykyisen kaavoitustilanteen mahdollistamalla
tavalla
2. Alueelle laaditaan asemakaava, joka mahdollistaa alueen kehittdmista nykyistd kaavatilan-

netta paremmin

Asemakaavan laatimatta jattamista ei voida pitda tarkoituksenmukaisena, koska vallitseva kaavati-
lanne ei mahdollista kdytanndssa juuri minkdanlaista toimintojen kehittamista alueella ilman asema-
kaavaa. Vaihtoehtojen osalta kaavoitusratkaisut ja visiot ilman tavoitetta ei ole tarkoituksenmukaista,
koska teollisuusalueen suunnittelua ohjaa ensisijaisesti prosessi, jonka ymparille maankaytté6 muo-
dostuu ja kaava pyritddn saattamaan vastaamaan tata tilannetta. Teollisuusalueen tulee voida rea-
goida nopeasti erilaisiin haasteisiin ja muutoksiin. Tasta syysta alueelle laaditaan niin sanottu ”perus-
kaava”, joka mahdollistaa nykyisen toiminnan ja tietyn lilkkkumavaran kaavan osalta kehitettdessa alu-
een toimintaa

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 61 (87)

18.5.2022 LS

6 Asemakaavan kuvaus
6.1 Kaavan rakenne ja suhde voimassa olevaan maakuntakaavaan

Asemakaavan voidaan katsoa tukevan voimassa olevien maakuntakaavojen tilannetta

gt
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Kuva 38. Ota maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta ja asemakaava-alueen rajaus
6.2 Kaavan rakenne ja suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Asemakaavan voidaan katsoa tukevan voimassa olevaa yleiskaavaa.

T/log Logistiikkakeskuksen seki teollisuus- ja varastorakennusten alue osalta asemakaava maarit-
taa yleiskaavassa annetun maarayksen rakennusoikeudesta. Yleiskaavan laatimishetkella ollut logis-
tiikkakeskuksen suunnitelma ei ole toteutunut ja tdman asemakaavan alue kyseisen alueen osalta
perustuu yksityiskohtaisemman ja tarkentuvan suunnitteluperiaatteen mukaisesti nykyisten ja tule-
vien tarpeiden tavoitteiden mukaisesti. Asemakaavassa esitetyn ratkaisun ei voida katsoa olevan
oleellinen poikkeama suhteessa yleiskaavaan huomioiden T/log-alueen rajaus ja mittakaava. Mikali
yleiskaavan mukaisen ratkaisun tavoite toteutetaan, se voidaan sijoittaa osoitetulle alueelle hyvin
asemakaavan estamatta.
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T Teollisuus ja varastorakennusten alueen osalta asemakaava maarittaa yleiskaavassa annetun maa-
rayksen rakennusoikeudesta ja alueen yleisilmeesta rakentamisen suhteen.

TY Teollisuus ja varastorakennusten alue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle erityisia vaa-
timuksia, osalta asemakaava maarittaa yleiskaavassa annetun maarayksen rakennusoikeudesta ja
alueen yleisilmeesta rakentamisen suhteen. Ympariston laadun suhteen yleiskaavassa perusteena
kaytetty rakennusalueiden Idheisyys on huomioitu suojaviheralueena, joka jattaa selkean vyohykkeen
teollisten toimintojen sijoittumisen ja olemassa olevan rakenteen vilille.

VL-lahivirkistysalueen, osalta asemakaavassa on tehty yksityiskohtaisemman ja tarkentuvan suunnit-
teluperiaatteen mukaisesti EV-suojaviheralue rajaus, joka varmistaa alueen koskemattomuuden te-
ollisesta toiminnasta. VL-alueen mittakaava ja kayttotarkoitus huomioiden poikkeama suhteessa
yleiskaavaan voidaan katsoa olevan merkitykseton alueidenkayton nakokulmasta.

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue, osalta asemakaava toteaa yleiskaavassa osoitetun alueen EV-
suojaviheralueena, eli yksityiskohtaisemman suunnittelun periaattein todetaan alueen olevan pois
maa- ja metsatalouskaytosta ja kuuluvan johonkin muuhun kokonaisuuteen, eli tdssa tapauksessa
suojavyohykkeena sekd maisemallisista syistd, etta melunlevidmisen takia Yoveden suuntaan.

AP/res Pientalovaltainen asuntoalue ja rakentamisen reservialue, osalta on todettu nykyisten ase-
makaavojen tilanne siten, ettad ne eivat ole ajantasaisia timan merkinnan osalta, eika aluetta ole pe-
rusteltua kadyttaa reservialueena. Aluetta halkova EV-suojaviheralue toteaa talta osin tilanteen saily-
van nykyisen kaltaisena, eikd poikkeama suhteessa yleiskaavan ole merkityksellinen alueidenkaytdn
nakokulmasta.

Kuva 39. Teollisuusalueen ja olemassa olevan rakenteen vaihettumisvyéhyke. (Kuva: Teppo Jukarai-

nen 2022)
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ET Yhdyskuntateknisen huollon alue. Asemakaava toteaa yleiskaavassa osoitetun alueen sellaise-
naan

km Pelloksen tehdasyhdyskunnan kulttuurimaisema, jolla on kulttuurihistoriallista arvoa, osalta
asemakaavassa tehtyjen ratkaisujen voidaan katsoa tukevan tavoitetta. Alue on ollut vuosikymmenia
teollisessa kdytdssa ja osana teollista maisemaa on luonnollista kerroksellinen rakenne ja aika ajoin
muuttuva teollisuusmaisema osana teollisen toiminnan kehittymista ja sen hetken tarpeita. Olemassa
oleva teollisuuslaitos rakennuksineen toimii asemakaavasta huolimatta. Alueen perusteena kaytetyt
rakennukset ja rakennusalueet eivat muodosta sellaista yhtenaista kokonaisuutta, jotka voi havaita
kokonaisuutena. Nadin ollen alueen keskeisimman arvon voidaan olettaa kohdistuvan kokonaisuuden
sdilymiseen ja talloin yksittdisen kohteen merkitys osana teollista kokonaisuutta ei nouse muuta ko-
konaisuutta keskeisemmaksi kysymykseksi. Teollisuusalueen laitosten ja rakenteiden tarpeen ja ole-
massaolon maarittavat niiden kayttdkelpoisuus ja soveltuvuus kulloinkin kaynnissa olevaan toimin-
taan. Asemakaavassa todetaan alueen rakentamisen mittakaava, rakennusalueiden rajaus ja alueen
yleisiime rakentamisen suhteen. Laaditussa ratkaisussa nama ovat luonteeltaan ja mittakaavaltaan
sellaisia, joiden ei voi katsoa heikentavan kyseisen alueen kulttuurimaisemaa. Teollisuusalue sijoittuu
peitteiselle alueelle, eikd ole vallitseva elementti ndkyvassa yhdyskuntarakenteessa. Alueella sijaitse-
vat rakennukset ja rakennuskorkeudet eivat muutu oleellisesti. Alue on aidoin suljettu kokonaisuus,
eikd ndkymia avaudu mantereen suuntaan. Yéveden suuntaan avautuva maisema on nykyiselldankin
teollisen laitos. Asemakaavassa osoitettu alue mahdolliset taytot vesialueella suuntautuvat pohjoi-
seen suhteellisen kapealla sektorilla ja aiheuttavat maisemavaikutuksia lahinna vastarannalle Puhdis-
tamon alueelle. Muilta osin kaava-alueen pohjoispuolella sijaitseva Pukkisaari peittda nakymat Lin-
naniemen suuntaan. Ristiinan suunnasta katsottuna Rauhanniemi ja Pukkisaari peittavat nakymaa
Pellosniemen suuntaan.
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Kuva 40. Teollisuusalueen ja olemassa olevan rakenteen vaihettumisvyéhyke. (Kuva: Teppo Jukarai-
nen 2022)

Pukkisaari Koskenniemi

Kuva 41. Tehdasaluetta kuvattuna Ristiinan kirkonkylén uimarannalta. (kuva: Selvitystyé Ahola
2011) Tekstit liscitty osana asemakaavatyotd.

Yoveden suunnasta, kaava-alueen itdpuolelta katsoen asemakaava-alueen maisema sailyy kaytan-
nossa ennallaan. Asemakaava-alueen itdpuolinen ranta-alue on merkitty asemakaavassa EV-suoja-
vyhyohykkeeksi, jonka tarkoituksena on toimia sekd maisemallisia vaikutuksia lieventdvana metsa-
alueena, ettd melun leviamista rajoittavana elementtina.
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Kuva 42. Tehdasaluetta kuvattuna Linnaniemen virkistysaluelaavulta. Kuvan indeksikartta ja avautu-
missuunta (kuva: googlemaps/Juha Kaarnioja, Indeksikartta: Paikkatietoikkuna) Tekstit lisdtty osana
asemakaavatyotd.

Kuva 43. Tehdasaluetta viistoilmakuvattuna laivavdyldltd teollisuusalueen itdpuolelta. (Kuva: Teppo

Jukarainen 2022)
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ar Kulttuurihistoriallisesti ja/ tai ympariston kannalta arvokas rakennus, on todettu asemakaavassa
vallitsevan yleiskaavatilanteen mukaisesti. Yleiskaavassa saadetty purkuluvan tarve MRL 127 § pyri-
tadn todentamaan asemakaavaprosessin aikana, koska kyseiselle alueelle kohdistuu maankayton
muutosta aiheuttavaa painetta. Ja talta osin merkinta tullaan poistamaan asemakaavasta.

Edustussaunaa ei kdyteta enaa siina tarkoituksessa, mihin se on rakennettu. Saunarakennuksen kun-
nossapitoon liittyvia korjaustoita ei ole juurikaan tehty ja rakennuksen kunto on erittdin huono. Ra-
kennuksen yllapidon edellyttamat kustannukset ovat mittavat. Suhteessa alueen varsinaiseen kayt-
totarkoitukseen (teollisuus ja maankaytto- ja rakennuslain sdadokset muun muassa elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia) rakennuksen kayttoon seka tarpeeseen, kunnostuksen edellyttamaa investoin-
tia ei pideta tarkoituksenmukaisena.

Rakennuksen sijoittuminen asettaa haasteita alueen kdytolle sen paakayttotarkoituksen osalta. Mah-
dollinen hakekentan laajentuminen ja muut teollisen toiminnan edellyttamat tilatarpeet tulisi saada
sijoitettua tehdasalueelle ja tdman johdosta paine muuttuvalle alueidenkaytdlle on olemassa. Alue
kokonaisuudessaan hakekentdn laajentamisen nakokulmasta ongelmallinen. Teollinen toiminta ja ra-
kennetut prosessit, eivat mahdollista hakekentan siirtdmistd muualle, ilman mittavia investointeja
sekd muutoksia teollisissa prosesseista. Taman lisdksi alueen kdyttomahdollisuuksia rajaavat logisti-
set jarjestelmat alueella, radat, tiet, rakennukset seka hakekentédn toiminnan aiheuttama melu.

e

Kuva 44. Tyémaakuvia edustussaunan kuntoselvityksen tyémaakdynnilté 22.12.2021 (kuva: Teppo
Siponkoski, FCG 2021)
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Kuva 1. Rakennuksen ldnsisivua. Vierustalla on kasvillisuutta, Kuva 2. Myos rakennuksen
joka ulottuu paikoin ulkoseinddn. Maanpinta viettdd lievasti  suutta lahelld rakennusta. Maanpinta viettda kohti jarvea.
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Kuva 3. Rakennuksen itdsivu. Koilliskulmalla noin 2 metrin  Kuva 4. Rakennuksen vierelld lansisivulla maanpinnassa on
etdisyydelld rakennuksesta kasvaa suurikokoinen manty (ku- painauma, joka ei selkedsti vietd hulevesia rakennuksen ohi.
vassa oikealla). Kuvassa on ndkyvissd myos kosteus- ja mikrobivaurioitu-
nutta alapohjarakennetta.

Kuva 45. Tyémaakuvia edustussaunan kuntoselvityksen tyémaakdynniltd 22.12.2021 (kuva: Teppo
Siponkoski, FCG 2021)

Loppuvuonna 2021 rakennuksesta paatettiin tehda kuntotutkimus. Tyd valmistui 28.1.2022. Raportti
laadittiin erillisena tyona, eika silld itsessaan ollut yhteytta asemakaavan laadinnan kanssa. Raportin
lopputuloksia voidaan tasta huolimatta kayttaa perusteena kaavaratkaisuja tehtdessa, koska kysei-
nen kohde on kaavan sisallon kannalta keskeinen asia.

Alla kyseisen raportin tiivistelma:

Tutkittu rakennus on vuonna 1964 valmistunut Pellosniemen tehtaan edustussauna. Tutkimuksen
taustana oli selvittdd saunarakennuksen nykykunto, tulevat korjaustarpeet seka sisdilmaan heikenta-
vasti vaikuttavat tekijat. Rakennuksen kuntoa tutkittiin aistinvaraisesti ja rakenneavauksin, aistinva-
raisten havaintojen tueksi rakenteista otettiin materiaalindytteita mikrobiviljelyyn.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 68 (87)

18.5.2022 LS

Edustussauna on 1-kerroksinen pdaasiassa puurunkoinen rakennus, jossa on sauna-, puku- ja pesuti-
lojen lisdksi kaksi makuuhuonetta, keittio ja olohuone. Tekniset tilat on rakennettu muita tiloja alem-
maksi maan tasalle. Rakennus on perustettu padasiassa terasbetonipilarien varaan, tekniset tilat on
perustettu arviolta maanvaraisen kantavan terasbetonilaatan paalle. Alapohjina on tuulettuva puu-
ja terasbetonirakenteinen alapohja seka teknisten tilojen osalla maanvarainen terasbetonilaatta. Ra-
kennuksen ulkoseindt ovat padasiassa rankarakenteisia mineraalivillalla eristettyja seind, teknisten
tilojen osalla on tiilirakenteisia ulkoseina. Ylapohjana on puurakenteinen mineraalivillalla eristetty ra-
kenne, kattomuotona on tasakatto ja katemateriaalina kumibitumikermikate. Julkisivumateriaalina
on vaakalaudoitus.

Kayttajahaastattelun mukaan rakennuksessa on noin 10-15 vuotta sitten sattunut lammitysverkoston
jaatymisesta aiheutunut vesivahinko. Rakennukseen ei ole sen elinkaaren aikana tehty merkittavia
peruskorjaus-tasoisia korjaustoimenpiteita ja viime vuodet rakennus on ollut kylmana. Viimeisimmat
korjaukset ovat vesi-katteen, lammityspatterien ja putkien uusiminen noin 10 vuotta sitten. Markati-
lat on korjattu kertaalleen, tutkimuskdynnin perusteella korjaus on tehty arviolta 80-luvulla.

Tehdyn kuntotutkimuksen perusteella rakennuksessa on laajasti kosteus- ja mikrobivaurioituneita ra-
kenteita, rakennuksen sisdilmassa oli tutkimushetkella aistittavissa myos selvda mikrobiperaista ha-
jua. Alapohjissa havaittiin aistinvaraisesti seka tarkemmin rakenneavauksin kosteus- ja mikrobivauri-
oituneita materiaaleja ja rakenteita; rakenteissa on kosteusjalkia ja nakyvaa mikrobikasvua. Myos ala-
pohjista otetut mikrobindytteet viittaavat mikrobikasvuun tutkituissa materiaaleissa. Alapohjaraken-
teet ovat kastuneet ulkoseinalinjoilta lammityspatterien ymparistosta eri puolilla rakennusta. Vauri-
oiden syyna on paaasiassa lammitys-verkoston jadtymisesta seurannut vesivuoto.

Lammitysverkoston vuodon seurauksena myos ulkoseinien alaosiin on kulkeutunut vetta. Ulkoseinien
ala-osissa havaittiin alapohjarakenteiden vaurioita vastaavia kosteus- ja mikrobivaurioita mm. kos-
teusjalkia ja nakyvaa mikrobikasvua. Ulkoseinien materiaalindytteiden mikrobiviljelyn tulokset viit-
taavat myos yhta ndytetta lukuun ottamatta selvaan mikrobikasvuun tutkituissa ulkoseindmateriaa-
leissa. Rakennuksen eteldpdadyssa padadyn sadevesikouru on vuotanut ja kastellut kourun alapuolisia
rakenteita aiheuttaen niihin kosteus- ja mikrobivaurioita, myos lahovaurioita.

Yldapohjarakenteissa kosteus- ja mikrobivaurioita havaittiin makuuhuoneeseen tehdyssa raken-
neavauksessa. Yldapohjan tuuletustilassa, erityisesti vesikatteen aluslaudoituksen pinnassa, on naky-
vaa mikrobikasvua. Lisdksi rakenteissa havaittiin paikoin vesivuodon jalkia, mikrobivaurioitunutta
muottilautaa ja jyrsijoiden jatoksia. Ylapohjarakenteiden kosteusvaurioituminen on seurausta yla-
pohjan heikosta tuulettuvuudesta ja vesi-katteen vuodoista. Raystdilld ei ole selkeitd ilmanottoauk-
koja eika toisaalta vesikatolla ole alipainetuulettimia. Rakenteissa havaitut vesijaljet ovat arviolta van-
hoja jalkia, vesikate on vuotanut arviolta ennen katteen uusimista noin 10 vuotta sitten.

Viliseinissa kosteus- ja mikrobivaurioita havaittiin markatilojen valiseinissa, erityisesti pesuhuoneen
ja saunan valinen seind on pahasti kosteusvaurioitunut; seinan laatat irtoilevat ja laattojen taustalla
on nakyvaa mikrobikasvua. Ikkunoissa ja ulko-ovissa havaittiin kulumaa ja tiiveyspuutteita mm. ikku-
napuitteet halkeilevat ja pellityksissa on paikallisia epatiiveyskohtia. Ikkunat ja ovet ovat puuraken-
teisia ja niiden kayttoika on tayttynyt.

IImanvaihtona rakennuksessa on koneellinen poistoilmanvaihto. lImanvaihdon puhaltimet eivat tar-
kastus-hetkelld toimineet ja ovat arviolta alkuperaisid. Korvausilmaventtiileja ei ole rakennuksessa
riittavasti ja ndin ollen rakennukseen tuleva korvausilma on rakenteiden kautta tulevaa vuotoilmaa,
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joka sisaltaa epapuhtauksia mm. mikrobikasvustoista. Rakenneavauksissa mikrobivaurioituneista ra-
kenteista havaittiin ilmavuotoreitteja rakennuksen sisdilmaan. Rakenteiden hdyrynsulkupaperit eivat
tutkituilta kohdin liittyneet tiiviisti toisiinsa, epatiiviit rakenteet ovat tyypillisia 1960-luvun rakennuk-
sille. Muiden lvi-jarjestelmien kartoituksissa todettiin, etta jarjestelmia ei ole nakyviltd osin paaasi-
assa uusittu mm. vesijohdot ovat alkuperaisia kuparijohtoja ja viemarit valurautaa. Nykyiset jarjestel-
mat muodostavat vuotoriskin rakenteille.

Kuva 7. Rakennuksen eteldpdadyssé sijaitseva sadevesikouru Kuva 8. Raystaskourun liitokset ovat vuotaneet ja kouru on
"ulosheittdja”. Kourussa on lunta ja jaatd ja kourun liitos kastellut alapuolisia rakenteita.
rdystaan reunakorotukseen on epétiivis.

7
T

Kuva 9. Sadevesikourun kastelemaa viliseinda rakennuksen devesi-
sisdltd kuvattuna. Véliseindssad on kosteus- ja mikrobivauri- kourun vuotoalueen ympdéristdsta. Puretuissa materiaaleissa
oita. esiintyy kosteus- ja mikrobivaurioita, kattopaneeleissa mm.

lahottajasienta.

Kuva 46. Tyémaakuvia edustussaunan kuntoselvityksen tyémaakdynniltd 22.12.2021 (kuva: Teppo
Siponkoski, FCG 2021)
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Tehtyjen tutkimusten ja havaintojen perusteella rakennuksen kaytt6a nykykunnossaan ei suositella.
Rakennuksessa on laajoja kosteus- ja mikrobivaurioita, joista on ilmayhteys rakennuksen sisadilmaan.
Rakennuksessa on my6s muita epapuhtauksia, kuten jyrsijoiden jatoksia, jotka heikentdvat osaltaan
sisdilman laatua. LVI-jarjestelmat ovat kdyttoikansa paassa eika niiden kayttoa jatkossa suositella, jar-
jestelmat eivat olleet tutkimushetkelld kaytossa. Rakennuksen kayttamiseksi saunarakennuksena tu-
lisi sen rakenteet ja jarjestelmat peruskorjata kauttaaltaan, kdytannossa purkutyot ovat suositeltavaa
ulottaa kantavaan runkoon asti. Rakenteissa voi purkutdiden yhteydessa ilmeta myds laajempaa uu-
simistarvetta. Mikali rakennus korjataan, tulee sen korjaus suorittaa kokonaisuudessaan, yksittaisten
rakenneosien tai jarjestelmien korjaaminen ei paranna merkittavasti rakennuksen kokonaiskuntoa.
Laajasta korjaustarpeesta johtuen myds rakennuksen korvaamista uudella rakennuksella on suositel-
tavaa tarkastella. Ennen korjaus- tai purkutoimenpiteitd rakennukseen tulee tehda asbesti- ja haitta-
ainekartoitus.

Alla kyseisen raportin toimenpide-ehdotukset:

Korjaukset suositellaan toteuttamaan kokonaisuutena rakennussuojelu huomioiden. Myds rakennuk-
sen korvaamista uudella on suositeltavaa tarkastella. Rakennukseen tulee tehdd asbesti- ja haitta-
ainekartoitus.

e Kasvillisuuden poisto noin metrin etdisyydeltd rakennuksesta. Kasvillisuuden poiston yhtey-
dessa rakennuksen viereinen maa-aines korvataan esim. sepelilld, joka erotetaan maapoh-
jasta suodatinkankaalla.

e Maanpintojen muotoilun korjaaminen esim. niskaojituksella siten, ettd rakennuksen ymparilla
ei ole painaumia ja hulevedet ohjautuvat rakennuksen ohi.

e Salaojituksen lisdédminen rakennuksen ymparille.

e Sadeveden poistojarjestelman uusiminen.

e Perustusten vedeneristysten uusiminen tai puuttuvan vedeneristyksen asentaminen.

e Alapohjarakenteiden peruskorjaus. Rakenteet puretaan kantavaan runkoon asti, tarvittaessa
rakenteita uusitaan kokonaisuudessaan (puurakenteinen alapohja).

e Viliseinien peruskorjaus sisdltden vahintdan valiseinien pintarakenteiden uusimisen. Pesu-
huoneen vdliseinat suositellaan uusimaan kokonaisuudessaan.

e Alapohjan puisen kehapalkiston kunnon tarkempi tarkastus rakenteiden purkamisen jalkeen
alapohjan korjausten yhteydessa. Palkiston korjaukset suunnitellaan tarkastuksen jalkeen.
Puupalkiston korjaustoimenpiteena kuitenkin vahintdan rydmintatilaan rajoittuvien palkkien
puhdistus ja puun-suojakasittely.

e Terasbetonipilarien puhdistus ja huoltomaalaus.

o Ulkoseinien peruskorjaus. Korjauksessa on suositeltavaa purkaa ja uusia ulkoseinien rakenteet
pystyrunkoa lukuun ottamatta kokonaisuudessaan.

e |kkunoiden ja ulko-ovien uusiminen peruskorjauksen yhteydessa.

e Ulkotasojen ja portaiden pintakasittelyn uusiminen. Terassin laskeminen alemmaksi.

e Yldpohja- ja vesikattorakenteiden peruskorjaus. Korjauksessa on suositeltavaa purkaa ja uusia
ylapohja- ja vesikattorakenteet kantavaa runkoa lukuun ottamatta kokonaisuudessaan. Ra-
kenteet uusitaan tarvittaessa kokonaan.

o Tilapintojen ja pintarakenteiden uusiminen rakennuksen kattavan peruskorjauksen yhtey-
dessa.

¢ |Imanvaihtojarjestelman uusiminen peruskorjauksen yhteydessa.

e LV-jarjestelmien uusiminen kokonaisuudessaan.
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Yhteenveto:

Kokonaisvaltaisen tarkastelun perusteella, osittain ristiriitaisten tavoitteiden taydellinen yhteensovit-
taminen, Maankaytto- ja rakennuslain sdaddsten mukaisesti on mahdotonta. Tassa tapauksessa alu-
een toiminta ja toimintaedellytysten parantaminen, on katsottu tavoitteiltaan vahvemmaksi, kuin
paikallisesti arvokkaan erittdin huonokuntoisen rakennuksen, jolla ei ole kaytt6a, saattaminen edus-
tavaan kuntoon.

Talta osin alueen rooli osana paikallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa on keskeinen elementti. Jos
teollisuus haviaa tai menettaa kilpailu- ja uusiutumiskykynsa, koko arvo lakkaa. N&in ollen arvo sitou-
tuu keskeisesti teolliseen toimintaan, yksittdisen rakennuksen sijaan.

Alueen arvo sailyy, jos sitd voidaan kehittaa teollisuusalueena. Kulttuuriympariston yhtena lahtokoh-
tana pidetaan teollisille alueille tyypillista jatkuvan muutoksen tilaa. Teollisuuden markkinat ja suh-
danteet eldvat, joten teollisen toiminnan on Idydettdava uusia muotoja ja uudistuttava keskimaarin
noin 30 vuoden syklilld. Nykyinen alue on rakennettu vaiheittain ja nain se jatkuu myos tulevaisuu-
dessa. Seuraavassa kehitysvaiheessa, laitoksia joko modernisoidaan tai rakennetaan uusia. Tama on
osa kulttuurihistoriallista jatkumoa, jonka seurauksena alueen rakenteeseen syntyy lisda kerrokselli-
suutta, jonka ndhdaan tukevan teollisen alueen kehittymisen traditiota.

luo Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue, on todettu asemakaavassa padosin vallitse-
van yleiskaavatilanteen mukaisesti. Levastinniemen pohjoiskarjessa liito-oraviin liittyvaa luo-1 alueen
rajausta on tarkennettu ja supistettu hieman, koska alueelle kohdistuu muuttuvan maankaytén pai-
netta hakealueen laajentamisen takia. Alueelle tehtiin taydentava liito-orava selvitys 21.3. ja se ra-
portoitiin 25.3.2022.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 72 (87)

18.5.2022 LS

1
-
H
N
H
.
.
-
-
-

Yleiskaava Asemakaava

Kuva 47. luo-1 alueen rajauksen muutos suhteessa lainvoimaiseen yleiskaavaan, merkitty punaisella
rasterilla oikeanpuoleiseen karttaan.

Luo-alueen supistaminen on liito-oravan kannalta tarkoituksenmukainen ratkaisu, koska saunan poh-
joispuolinen maki on lajille soveltumatonta mannikkoa. Saunan eteld-, lounais- ja lansipuolinen pieni
maastokuvio on puustoltaan hyvin harvaa, liito-oravalle suojatonta ymparistéa. Paikalla on useita
pystyyn kuolevia kuusia, joiden kaarna on kuoriutumassa pois eli puusto harvenee entisestdaan, kun
kuolleet puut kaatuvat.
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Kuva 49. Hakekentén suunniteltua laajennusaluetta (Kuva: Teppo Jukarainen 2022)
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Kuva 50. Ota yleiskaavasta ja asemakaava-alueen rajaus

6.3 Kaavan rakenne ja suhde voimassa oleviin asemakaavoihin

Laadittavana oleva asemakaava ja asemakaavamuutoksessa on poikkeamia vahvistettuihin asema-
kaavoihin. Olemassa oleva asemakaavatilanne ei vastaa alueen toiminnan nykyisia tarpeita ja tulevai-
suuden tarpeita ja kaavaratkaisulla halutaan myds selkeyttaa alueen suhde Pellosniemen tien itdpuo-
lella sijaitsevaan asuinalueeseen. Nykyisen teollisuusalueen ldhialueet halutaan varata teollisuuskay-
ton tarpeisiin. Suhde olemassa olevaan asuinalueeseen maaritetdan EV-suojaviheralue merkinnalla.
Asumiseen varattu alue on todettu vanhentuneeksi ja yleiskaavassa osoitettu res-reservialuemer-
kinta on talta osin todettu myo6s vanhentuneeksi. Tehdyilla ratkaisuilla saadaan rajattua perusteltu
aluekokonaisuus, jonka sisdlla voidaan harjoittaa teollista toimintaa ja varmistua myos haitallisten
vaikutusten ehkaisysta lahialueen asukkaille.

Karsikkoniementien eteldapuolinen alue, joka olemassa olevissa asemakaavoissa on todettu autopaik-
kojen korttelialueeksi, on haluttu varata teollisen toiminnan tarpeisiin laaja-alaisemmalla asemakaa-
vamerkinnalla.
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Kuva 51. Epdvirallinen ajantasa-asemakaava. Suunnittelualueen rajaus punaisella pistekatkovii-
valla.

Olemassa olevan toiminnan perusteella tehtyjen melumittausten mukaan, alueen meluvaikutukset
eivat ylita ohjearvoja lahialueella. Olemassa oleva yleiskaava ja asemakaavatilanne eivat salli toimin-
nassa olevalle teollisuusalueelle merkittavaa lisarakentamista ennen asemakaavoitusta. Asemakaa-
vatyon yhteydessa ja asemakaavan vahvistuessa laaja-alaisin alue, jota ei ole aiemmin kaytetty teol-
lisuustoimintaan sijoittuu kaava-alueen luoteisreunaan Karsikkoniementienpohjoispuolelle. Alla ole-
vassa kuvassa kyseinen alue on merkitty melumallinnuskarttoihin ja tdman perusteella voidaan to-
deta, alueelle mahdollisesti sijoittuvalla toiminnalla voi olla meluvaikutuksia laajentava vaikutus |a-
hiymparistoon. Teollisen alueen toiminta on sellaista, etta toiminnan harjoittaminen edellyttdd ym-
paristdlupaa, jossa asetetaan myds meluun kohdistuvia maaradyksia toiminnalle. Nain ollen kyseisen
alueen toimintaa suunniteltaessa on tiedostettava ja huolehdittava melun vaikutuksesta ymparis-

toon.
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Kuva 52. Kuvaotteet melumal//nnuksesta (Léhde: Promehtor). Asemakaavan alue, jossa maankdy-
tén muutos suhteessa nykyiseen voi aiheuttaa muutoksia melumallinnustilanteeseen, merkitty pu-
naisella ja kyseinen rajaus tehty kaavatyén yhteydessd.
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6.4 Asemakaava, merkinnat ja maaraykset
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastotilojen, seka niihin liittyvien
apu- ja toimistotilojen tarpeisiin.

Toimintoja alueelle suunniteltaessa tulee haitallisten paastsjen torjuntaan seka niiden
levidmisen estdmiseen kiinnittda erityistd huomiota.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama melutaso ei saa ylittda A-painotetun
ekvlivalenttitason (LAeg) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Teollisuus-, varasto- seka logistiikkarakennusten ja —toimintojen korttelialue.

Rautatiealue.

Energiahuollon alue.

Alueelle saa sijoittaa enintdan 1,0 MW tehoisen biopolttoaineella toimivan energialaitoksen.
Toiminta ei saa aiheuttaa 55 dBA:n ylittdvaa melutasoa alueen ulkopuolella.

Alue on ympargitava riittdvan nékésuojan antavalla ympéristéén soveltuvalla aidalla.
Rakennukset on pinnoitettava ympéristédn soveltuvalla materiaalilla.

Energialaitoksen ensimmaéinen kerros tulee rakentaa maanpinnan alapuolelle.

Suojaviheralue.
Elinvoimaista puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Vesialue.

6 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

max+79.0 Maanpinnan likiméérainen korkeusasema.
" | Rakennusala.
]
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I_I__1 ] Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

|_u_0-__| Alueella havaitun liito-oravan elinolosuhteita ei saa vaarantaa. Liito-oravakohteiden puusto
tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan esiintymisalueet ja niitéd suojaava puusto seka
liikkumisen kannalta riittava puusto sailytetdan. Alueella voidaan suorittaa ennallistavia ja
luonnonhoidollisia toimenpiteita, jotka eivat havita tai heikenna liito-oravan lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja.

— —@— — 20kV sahkjohtolinja (maakaapeli) ohjeellinen sijainti.

KARSIKKONIEMEN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

e=050 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
ﬂ Poistuva rakennus.
Katu.

EF‘:F‘:FI:F’ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYSKSET:

Hulevesien hallinta ja kasittely:

1§ Rakentamisen aikaisesta hulevesien kasittelyn toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen
rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttas asianomaisella viranomaisella. Suunnittelussa
on otettava huomioon sade- ja sulamisvesien imeytys- ja viivytysjarjestelmien riittava mitoitus. Likaisten
hulevesien paasy vesistéihin ja pohjavesiin puhdistamattomina on estettava.

2§ Alueelle on laadittava tonttikohtaiset hulevesien késittelysuunnitelmat, joissa osoitetaan hulevesien kerdaminen
ja poistaminen. Suunnittelussa on otettava huomioon sade- ja sulamisvesien imeytys- ja viivytysjarjestelmien
riittdva mitoitus. Likaisten hulevesien pa&sy vesistdihin ja pohjavesiin puhdistamattomina on estettava.

Rakentaminen ja liikenne:

3§ Tie- ja katualueita sek& ajoyhteyksia suunniteltaessa, tulee varmistaa olemassa olevien yhteyksien sailyminen
ja kiinnittda huomiota liikenneturvallisuuteen. Uusia liittymi& suunniteltaessa tulee varmistaa riittavat ndkemat.

4§ Johtolinjat ja muut teknisen huollon verkot tulee toteuttaa siten, etta niiden laitteistot, pylvaat yms.
sijoitetaan huomioiden tien liikenneturvallisuus ja ndkemat.

5§ Autopaikkoja on rakennettava todellista tarvetta vastaava maara.

6§ Lentotuvallisuutta mahdollisesti vaarantavan laitteen, rakennelman tai merkin asettamisesta on etukateen
pyydettava ilmailusta vastaavan viranomaisen lausunto.

7§ Alueella sijaitsevaa jatevesien puhdistamoa voidaan kehittéda ja toimintaa tehostaa myds yhdyskuntajatevesien
kasittelyyn soveltuvaksi.
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Yhdyskuntatekninen rakentaminen:

88 Muuntamoiden seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakenteiden rakentaminen on sallittu
suojaviheralueilla.

Rakentamista koskeva yleisméarays:

9§ Rakenteissa ja rakentamisessa voidaan kayttaa puhtaita maita, stabiloituja massoja tai soveltuvia
jatemateriaaleja ymparisténsuojelulain mukaisesti. Rakenteet toteutetaan niin, ettd ne eivat esté alueen
kayttéa kaavan salliman kayttétarkoituksen mukaiseen rakentamiseen.

Maisema ja kulttuurimaisema:

10§ Ennen alueen yleisiimettd muuttaviin hankkeisiin ryhtymista, tulee esittdd maisemaa ja tehdasyhdyskunnan
kulttuurimaisemaa tukevat toimenpiteet ja suunnitelmat hankkeen osalta.

11§ Alueen teollisen rakentamisen ominaispiirteita tulee vaalia ja yllapitda kokonaishahmon ja yleisilmeen osalta.
Rakennukset on pinnoitettava teolliseen ympéristddn soveltuvalla materiaalilla.

12§ Kortteleiden rakentamattomat osat, joita ei kayteta korttelialueen kayttdtarkoitukseen, likenteeseen,
oleskeluun tai muuhun sellaiseen, on pidettava huolitellussa kunnossa.

13§ Olemassa olevaa puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.
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7 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arviointi kaavoituksessa perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin seka asetukseen MRL 9
§, MRA 1 §. Jotta kaavan vaikutuksia voitaisiin arvioida, tulee kaavan perustua riittaviin tutkimuksiin
ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkastelta-
vien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan
arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

1. ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

2 maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3 kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5 kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

Vaikutusten arviointi tapahtuu asiantuntijatydnad maastokayntien, tutkimusten ja selvitysten poh-
jalta, osallisten palautteen ja viranomaisohjauksen perusteella. Vaikutuksia arvioidaan koko kaava-

prosessin aikana sen eri vaiheissa.

Asemakaavan tunnistetut merkittavat vaikutukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e alue- ja yhdyskuntarakenne
® maisema

Vaikutusten arvioinnissa on kayty ldpi MRA 1 §:n mukaiset arvioinnin osakohteet. Taman lisaksi ase-
makaavan vaikutukset on arvioitu laajemmin niiltad osin, kuin vaikutukset on tunnistettu merkittaviksi.

1. Luonto ja luonnonympa-
ristd

Asemakaava-alue on ollut teollisessa kdytossa jo yli 60
vuotta. Alueella teollisuus ja muuttuva maankaytto ovat
muokanneet luontoa ja luonnonymparistdd vahvasti.
Kaava-alueella sijaitsevat aiemmin koskemattomat alu-
eet on tarkoitus ottaa kayttoon tarpeen vaatiessa kaa-
van vahvistumisen jalkeen. Nailtd osin tuleva mahdolli-
nen rakentaminen ja teollisuuskayttoon otto tulevat tu-
lee muuttamaan luonnontilaa ja ymparistoa erittdin voi-
makkaasti paikallisesti. Muuttuvan ympariston nakokul-
masta kyse on kokonaisuudessaan noin 8 ha:n alueesta.
Alueen kaavatilanne eri kaavoitustasoilla on maarittanyt
alueen teollisuustoimintojen kayttoon. Talta osin alu-
een kokonaisvaikutukset luontoon on peilattava yhdys-
kuntarakenteen ja tarkoituksenmukaisen maankaytto-
tavoitteen kautta. Mikkelin kaupunki on jarjestellyt ja
varannut alueita erilaisiin kayttotarkoituksiin ja tasta
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johtuen teollisuusalueen laajentaminen alueella on pe-
rusteltua, koska sijoittuessaan olemassa olevaan teolli-
seen ympadristéon, vahentda se maankdytdn painetta,
jolla on vaikutuksia ymparistoon, merkittavasti muualla.
Ndin ollen laajemmassa mittakaavassa tarkasteltuna
vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon ovat va-
haiset.

Asemakaavan laadinnan aikana alueelle tehtiin tarken-
tava liito-oravaselvitys. Selvityksen tulokset on rapor-
toitu asemakaavaselostuksen kohdassa: 3.1.4. Alueelle
kohdistuvien maankayttdpaineiden johdosta lainvoi-
maisessa yleiskaavassa olevaa luo-1 aluerajausta on tar-
kennettu hieman. Tama muokkaus ei muuta tilannetta,
koska alueen metséisyys ja puusto ovat luonteeltaan
sellaisia, etta liito-oravan suojelun ja elinalueiden kan-
nalta keskeiset arvot eivdt vaarannu. Kyseinen asia on
kirjoitettu auki asemakaavaselostuksen kohdassa: 6.2.

Teollinen toiminta on luonteeltaan luvanvaraista ja tuo-
tantolaitosten rakentaminen edellyttda ennen toteutta-
mista useampia lupaprosesseja. Lupaprosessien yhtey-
dessa voidaan varmistaa, etta vaikutukset eivat ole mer-
kittavia kyseisten arvojen suhteen laajemmassa mitta-
kaavassa.

Asemakaavan vaikutukset luontoon ja luonnonympéris-
toon: paikallisesti suuret, laaja-alaisemmin positiiviset.

2. Maisema

KTS. kappale 6.2 kohta: km Pelloksen tehdasyhdyskun-
nan kulttuurimaisema, jolla on kulttuurihistoriallista ar-
voa. Keskeisen vaikutus maisemaan syntyy Ristiinan
kaupungin suunnasta. Olemassa olevan kuva-aineiston
suhteen, voidaan todeta, etta alueen nykyinen maise-
makuva Ristiinan suunnasta on rajautunut saaren ja Nie-
menkarjen johdosta. Nakyva maisema on talla hetkelld
teollinen. Kaava-alueen potentiaalinen laajentumisalue
sijoittuu saaren ja niemen peittamalle alueelle tai nykyi-
sen siluetin taakse. Koska asemakaavahankkeella ei
oleellisesti muuteta olemassa olevan rakenteen kor-
keusasemia, alueelle ei ole sijoittumassa voimakkaita tai
maisemaa dominoivia korkeita rakenteita kuten piip-

puja.

Asemakaavan vaikutukset maisemaan ovat vahaiset.
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3. Rakennettu ymparisto ja
taajamakuva

KTS. kappale 6.2 kohta: km Pelloksen tehdasyhdyskun-
nan kulttuurimaisema, jolla on kulttuurihistoriallista ar-
voa

Asemakaava-alue sijaitsee peitteiselld alueella irrallaan
olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta. Nain ollen
asemakaavahankkeella ei ole vaikutusta taajamaku-
vaan. Keskeisen vaikutus taajamakuvaan syntyy Ristii-
nan kaupungin suunnasta. Olemassa olevan kuva-ai-
neiston suhteen, voidaan todeta, etta alueen nykyinen
maisemakuva Ristiinan suunnasta on rajautunut saaren
ja Niemenkarjen johdosta. Nakyva maisema on talla het-
kella teollinen ja muotokieli etdisyydesta johtuen ei hah-
motu yksittdisten rakennusten kautta vaan yhtenaisesta
rakennus massasta ja muotokielesta. Kaava-alueen po-
tentiaalinen laajentumisalue sijoittuu saaren ja niemen
peittamalle alueelle tai nykyisen siluetin taakse. Koska
asemakaavahankkeella ei oleellisesti muuteta olemassa
olevan rakenteen korkeusasemia, alueelle ei ole sijoittu-
massa voimakkaita tai maisemaa dominoivia korkeita
rakenteita kuten piippuja.

Asemkaavan vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja
taajamakuvaan ovat vahaiset.

4. Kulttuuriymparistot

KTS. kappale 6.2 kohta: km Pelloksen tehdasyhdyskun-
nan kulttuurimaisema, jolla on kulttuurihistoriallista ar-
voa. Asemakaava-alue on ollut teollisessa kdytdssa jo yli
60 vuotta. Alueella teollisuus ja muuttuva maankaytto
ovat muokanneet luontoa ja luonnonymparistdéa vah-
vasti. Kulttuurimaisema on kiinteasti kytkdksissa teolli-
suuden olemassaoloon ja toimimiseen, joten talta osin
asemakaavan voidaan todeta tukevan tehdasyhdyskun-
nan kulttuurimaisemaa. Kehittymalla ja alueelle inves-
toimalla, pidetdan alue toiminta- ja elinkelpoisena ja
nain ollen kulttuuriympariston tila tunnistetussa arvossa
sailyy ja luo edellytyksia alueen pysymisena elinkelpoi-
sena kokonaisuudessaan.

KTS. Kappale 6.2 kohta: ar Kulttuurihistoriallisesti ja/ tai
ympariston kannalta arvokas rakennus. Edustussauna
on todettu osaksi Pelloksen tehdasyhdsyskunnan kult-
tuurimaisemaa. Kyseinen kohde kuuluu paikallisesti ar-
vokkaaseen luokkaan, mutta sille ei ole rakennuksen
osalta maritetty yksityiskohtaisempaa arvoa. Kyseinen
rakennus ei ole maisemallisesti sellaisella paikalla, joka
nakyisi osana kulttuurimaisemaa, ndin ollen sen arvo ky-
seisen merkinnan perusteena ei ole oleellinen. Taman
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lisdksi rakennus on erittdin huonokuntoinen, eika sen yl-
lapidon ja kunnostuksen ole olemassa kayttotarpeeseen
liittyvaa painetta. Edelld mainittujen seikkojen lisdksi
alueelle kohdistuu maankaytéllisia paineita teollisuus-
toiminnan osalta. Nain ollen kyseisen rakennuksen ole-
massaolo voi heikentda teollisuusalueen kaytettavyytta
ja tdman kautta sen kehittymista ja tulevia investoin-
teja.

Asemakaavan vaikutukset kulttuuriymparistoén ovat
vahaiset. Mikali alueelle ei voida toteuttaa tulevia laa-
jennus/ kehittdmisohjelmia maankayttorajoittein, vai-
kutus voi muuttua negatiiviseksi, koska koko kulttuu-
riympadriston perusteena kaytetty teollisuus voi vaaran-
tua.

5. Liikenne

Asemakaava ei itsessaan ota kantaa kaava-alueen ulko-
puolisiin liikenneratkaisuihin. Laaditun kaavan mahdol-
listamat laajennukset tulevat toteutuessaan kasvatta-
maan liikennemaarida jonkin verran, mutta oleellista
muutosta suhteessa nykyiseen ei ole nahtavissa.

Lilkenteen ohjaamisen osalta asemakaavan yleismaa-
rayksissa on sdaadetty siind maarin, kuin on tarkoituksen-
mukaista. Teollisuusalueen sisdista liikennetta ei tulla
suunnittelemaan asemakaavan avulla, ndin ollen liitty-
miin ja niihin liittyvat ratkaisut ja ohjeistukset on saa-
detty yleismaaradyksessa.

Asemakaavan vaikutukset liikenteeseen ovat kokonai-
suudessaan vahaiset.

6. Sahko

Asemakaava ei ota kantaa siahkéverkkoon, sahkon riit-
tavyyteen tai sen tuottamiseen. Verkostoon liittyvat tar-
peet alueen sisdisesti voidaan toteuttaa olemassa ole-
van verkoston kautta. alueen ulkopuoliset mahdolliset
jarjestelyt toteutetaan erillisilla suunnittelu- ja lupapro-
sesseilla.

7. Vesihuolto

Asemakaava ei ota kantaa vesihuoltoon, veden riitta-
vyyteen tai sen tuottamiseen. Alue toimii itsenaisesti.
Talousvedet alueelle otatetaan porakaivosta ja teolli-
suuden tarvitsemat prosessivedet Saimaasta. Verkos-
toon liittyvat tarpeet alueen sisdisesti voidaan toteuttaa
olemassa olevan verkoston mukaisesti, alueen ulkopuo-
liset mahdolliset jarjestelyt toteutetaan erillisilla suun-
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nittelu- ja lupaprosesseilla. Alueella toimii jateveden-
puhdistamo, jonka kasitellyt vedet puretaan Saimaa-
seen olemassa olevien lupaprosessien mukaisesti.

Asemakaava ei ota kantaa hulevesijarjestelmiin. Huleve-
siin liittyvat ratkaisut ja tarpeet voidaan toteuttaa ole-
massa olevan tilanteen ja olemassa olevien lupien mu-
kaisesti. Alueella tapahtuvat jarjestelmét ohjaavat hule-
vedet joko alueella oleviin saostusaltaisiin tai ojituksen
kautta Saimaaseen. Qjitusjarjestelma on rakennettu si-
ten, ettd purkuojiin on rakennettu tarvittavat pidattele-
vat elementit, 6ljypadot yms.. Yksityiskohtaisemmat
suunnitelmat hyvaksytdan, kun alueella kdynnistyy ra-
kennushankkeita. Tdima on kirjattu asemakaavan yleis-
maarayksiin.

Asemakaava-alueella ei ole vaikutusta virkistysalueisiin.

Kyseessa on toimiva teollisuusalue, joka on ollut toimin-
nassa eri muodoissaan noin 60 vuotta. Alueelle on ra-
kennettu uutta ja purettu vanhaa saannollisesti toimin-
nan edellyttamalla tavalla, jotta alue on voinut toimia
kilpailukykyisesti niilla markkinoilla, joilla se on kulloin-
kin toiminut.

Alueen taloudellinen merkitys alueen tyéllistdjana (suo-
rat ja valilliset tyopaikat), kuntatalouden yllapitajana
(verotulot) ja on merkittava.

Asemakaavan positiivisista taloudellisista vaikutuksista
merkittavin on se, ettd alue sailyy ja sitd voidaan kehit-
taa teollisuusalueena. Jos kehittdmisen mahdollisuuksia
ei ole, koko alueen toiminta ja sdilyminen ovat epéavar-
moja. Tassa tapauksessa taloudelliset vaikutukset ovat
negatiivisia.

8. Hulevedet °
9. \Virkistys .
10. Taloudelliset vaikutukset °
[ )
[ )
11. Ihmisten elinympariston °
viihtyisyys
[ ]

Asemakaavan mahdollistamaa alueidenkaytto, yllapitaa
ympdriston teollista elinkeinotoimintaa sekd edistaa
metsdtalouden harjoittamista laajemmassakin mitta-
kaavassa. Talta osin asemakaavan vaikutukset elinoloi-
hin ja viihtyvyyteen voidaan lukea positiiviseksi, koska
se edesauttaa elamisen ja asumisen perustarpeita mah-
dollistaen tydpaikkojen syntymisen seka taloudellisen
elinvoimaisuuden lisaantymisen.

Viihtyvyyden osalta suorat vaikutukset ovat vahaisia,
koska alue on jo teollisen toiminnan alue, eika alueen
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7.1.1

virkistysarvoa voida pitda merkittavana. Nain ollen alu-
een ulkonakoon ja sijaintiin liittyvat kysymykset ovat
subjektiivisia ja muodostuvat pdaasiassa maisemallisten
vaikutusten kautta.

12. Turvallisuus e Alueelle sijoittuvia toimintoja ohjaa pdaaasiassa muut lu-
paprosessit, joiden reunaehdot ja vaatimukset maarite-
taan kyseisten lupien yhteydessa.

e Muilta osin asemakaava ei ota kantaa asioihin, joilla
voisi katsoa olevan tekemista turvallisuuden kanssa.

Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Paivitetyt valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkdyttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen p&aastoja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistén arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdol-
lisuuksia. Niillda my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin.

MRL 22 §:n mukaan Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet voivat koskea asioita, joilla on:

1 aluerakenteen, alueiden kdyton taikka lilkkenne- tai energiaverkon kannalta kansainvélinen tai
laajempi kuin maakunnallinen merkitys;

2 merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperint66n; tai

3 valtakunnallisesti merkittava vaikutus ekologiseen kestdvyyteen, aluerakenteen taloudellisuu-
teen tai merkittavien ymparistdhaittojen valttamiseen.

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita annettaessa on otettava huomioon MRL:n 1 §:ssa saddetyt
lain yleiset tavoitteet ja 5 §:ssd saddetyt alueiden kdytdn suunnittelun tavoitteet.

Asemakaavan tunnistetut merkittavat vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin:

e aluerakenteen taloudellisuuteen
e merkittavien ympadristohaittojen valttamiseen.

aluerakenteen kannalta | Aluerakenteellisesti asemakaavalla on seka kansallinen (tyollisyys
kansainvalinen tai laajempi | ja elinvoima) ettd kansainvalinen merkitys (kauppa). Asemakaava
kuin maakunnallinen merki- | tukee alueen sdilymistd, kehittymista seka luo edellytyksid uusien
tys; toimijoiden asettumiseksi alueelle. Ndin ollen asemakaava tukee
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita talta osin.

alueiden kayton kannalta | Kyseessd on toimiva teollisuusalue, joka on ollut toiminnassa eri
kansainvalinen tai laajempi | muodoissaan noin 60 vuotta. Alueelle on rakennettu uutta ja pu-
kuin maakunnallinen merki- | rettu vanhaa saanndéllisesti toiminnan edellyttamalla tavalla, jotta
tys; alue on voinut toimia kilpailukykyisesti niilla markkinoilla, joilla se
on kulloinkin toiminut.
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Alue on perinteinen teollisuusalue. Uusia alueita asemakaavassa
ei oteta teolliseen kdyttoon. Ndin ollen alueidenkayttd tukee ny-
kyisen toiminnan kehittymista, eikd vie tilaa muilta toiminnoilta.
N&in ollen vaiheasemakaava tukee valtakunnallisia alueidenkayt-
totavoitteita talta osin.

liikenne- tai energiaverkon | Kyseessa on toimiva teollisuusalue, joka on ollut toiminnassa eri
kannalta kansainvdlinen tai | muodoissaan noin 60 vuotta. Alueelle on rakennettu uutta ja pu-
laajempi kuin maakunnalli- | rettu vanhaa saannoéllisesti toiminnan edellyttamalla tavalla, jotta
nen merkitys; alue on voinut toimia kilpailukykyisesti niilla markkinoilla, joilla se
on kulloinkin toiminut.

Alue on perinteinen teollisuusalue ja alueen perusinfra on kun-
nossa ja mitoitus myos ymparistossa vastaa teollista tarvetta. Uu-
sia alueita tai infraverkostoa asemakaavassa ei osoiteta. Olemassa
olevan infrastruktuurin tehokas kaytto ja hydodyntaminen voidaan
turvata. Nain ollen vaiheasemakaava tukee valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita talta osin.

merkittavien ympadristdhait- | Asemakaava-alue on voimakkaan teollisen toiminnan kdytossa jo
tojen valttamiseen nyt. Ymparistohaittojen osalta asemakaava-alueen mukainen toi-
minnan harjoittaminen edellyttda useita muita lupia, joita ei
Maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa asemakaavassa sdadeta.
Néin ollen ymparistdhaittojen valttdminen tapahtuu asemakaava-
maardysten kautta, jotka ohjeistavat ja asettavat vaatimuksia jat-
kosuunnittelulle.

8 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteutuminen alkaa heti voimaantullessaan rakentamista ohjaavana tekijana. Toteu-
tusta ohjaa kaupungin rakennusvalvonta.
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Mikkelin kaupunki

Pelloksen asemakaava ja asemakaavamuutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisdateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva asia-
kirja, jossa esitetddn suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaikutus-
menettelyistd seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Tassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tiedotetaan kyseessa olevan asemakaavan osallistumis-
ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Asemakaavan muutos koskee tiloja 491-537-39-2 ja 491-895-1-5118 Asemakaavalla ja asemakaavan
muutoksella muodostuu 60. kaupunginosan (Ristiina) korttelit 323 ja 324 ja 325. Teollisuus- rautatie,
energianhuollon seka suojaviheralueita ja vesialueita

Asemakaavan muutos koskee 60. kaupunginosan (Ristiina) korttelia 323 (osa) seka katu- ja liikenne-
alueita seka P-puistoaluetta ja AK-asuinaluetta Pellosniemen alueen 1. rakennuskaavasta.
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Asemakaava ja vireiIIetqu

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. Taustakartta: CGI LG-karttasarja.

Suunnittelualueeseen kuuluu Pellosniemen teollisuusalue. Suunnittelualueen pinta-ala on kokonai-
suudessaan noin 78 hehtaaria. Alue sijaitsee tiestda pitkin mitattuna noin 7 km Ristiinan keskustasta

etelaan.
Asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille Mikkelin kaupungin paatokselld 15.12.2021
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Kuva 2. Suunnittelualueen likimdédrdinen rajaus. Maastokartta ja kiinteistéjaotus: MIML

28.3.2022

FCG Finnish Consulting Group Oy



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4(12)

Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelun kohteena on Mikkelissa sijaitsevan UPM:n vaneritehdasalue. Asemakaavalla luodaan
alueidenkaytolliset edellytykset alueen kaytolle nykyisessa kayttotarkoituksessa nyt ja tulevaisuu-
dessa:

e Maaritelldan alueen pdamaankayttotarkoitus vastaamaan kayttotarkoitusta (teollisuus)
e Tutkitaan ja jarjestelladn toiminta-alueita, rakennusalueiden ja tonttien rajoja
e Tutkitaan ja ratkaistaan rakennuskulttuuri- ja rakennussuojelulliset asiat

Suunnittelun nykytilanne
Valtakunnalliset alueiden kdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytto- ja rakennuslainmukaista alu-
eidenkdyton suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehtdavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien
seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toi-
minnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017) koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinympéristo

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
- uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava
Eteld-Savossa on voimassa kolme maakuntakaavaa:

e Eteld-Savon maakuntakaava vuodelta 2010
e Tuulivoimaa kasitteleva Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaava vuodelta 2016
e Edellisten paivittamiseksi laadittu Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava vuodelta 2016

Maakuntakaavayhdistelmassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat merkinnat:

e teollisuus- ja varastoalue (t 15.30 Pellos)

e uiton toimintapaikka (Is1 15.208 Pellos)

e yhdystie/katu (yt 15.155 Pellosniemi)

e yhdysrata/sivurata (yr 15.255 Mynttild-Ristiina)
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Kuva 3. Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on osoitettu
punaisella nuolella.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Pelloksen osayleiskaava, joka on hyvaksytty 24.3.2014. Osayleiskaa-
vassa suunnittelualuetta koskevat seuraavat aluevaraukset ja merkinnat:

teollisuus- ja varastorakennusten alue (T)

teollisuus- ja varastorakennusten alue, jolla ymparist6 asettaa toiminnan laajuudelle erityisia
vaatimuksia (TY)

logistiikkakeskuksen seka teollisuus- ja varastorakennusten alue (T/log)

logistiikkakeskuksen seka teollisuus- ja varastorakennusten reservialue (T/log/res)
rautatieliikenteen alue (LR)

Pientalovaltainen asuntoalue, reservi (AP/res)

Pelloksen tehdasyhdyskunnan kulttuurimaisema, jolla on kulttuurihistoriallista arvoa (km)
kulttuurihistoriallisesti ja/tai ympériston kannalta arvokas rakennus (ar)

luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-1)

yhdystie/kokoojakatu (yt/kk)

uusi yhdystie/kokoojakatu, vaihtoehtoinen linjaus katkoviivalla (T/log/res-alueella)
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Kuva 4. Ote Pelloksen osayleiskaavasta.

Asemakaava

Suunnittelualue on osin asemakaavoitettua ja osin asemakaavoittamatonta aluetta. Suunnittelualu-
een eteldosassa on voimassa Pelloksen eteldisen teollisuusalueen 1. asemakaava, joka on hyvaksytty
22.5.2017 ja lansiosassa Pellosniemen alueen 1. rakennuskaava, joka on hyvaksytty 16.8.1974.

Pellosniemen rakennuskaavassa suunnittelualueen lansireuna on osoitettu puistoalueeksi (P). Pellok-
sen asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA), katualue seka
rautatiealue teollisuusraidetta varten (LRT).
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Kuva 6. Ote Pelloksen eteldisen teollisuusalueen 1. asemakaavasta.
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Kuva 8. Ajantasa-asemakaava (asemakaavan ja asemakaavamuutoksen rajaus punaisella).

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

Maankdyttosopimus

Asemakaavan toteuttamiseksi laaditaan maankayttésopimus.
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Asemakaavan vaikutusten arviointi ja selvitykset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan maankaytto- ja rakennuslain sddddsten edellyttamalla tavalla asema-
kaavan tarkoitus ja ohjausvaikutus huomioiden. Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on jo suun-
nittelun aikana saada tietoa suunnitteluratkaisujen merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunni-
telman laatua.

Asemakaavan tunnistetut merkittavat vaikutukset:

o liikenteeseen
e |uonnonymparistéén
e maisemaan ja rakennettuun ymparistéon

Vaikutusten selvittdminen perustuu alueelta tehtyihin ja tehtaviin selvityksiin, olemassa olevaan pe-
rustietoon, maastokdynteihin, osallisilta ja viranomaisilta saataviin ldhtotietoihin ja palautteeseen
seka laadittavien suunnitelmien ymparist6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Lisaksi huomi-
oidaan asemakaavan suhde voimassa oleviin asemakaavoihin, yleiskaavaan ja maakuntakaavoihin.

Selvitykset
Laaditut selvitykset:

e Ymparistomeluselvitys, Pelloksen tehtaat (Promethor, 29.10.2019)

e RisLog, Pellosniemi, Ristiina, Meluselvitys (Ramboll 4.10.2012)

e Tuulivoimalapuiston ymparistomeluselvitys, Pellosniemi, Ristiina (Promethor 15.5.2012)

e Ympiristomeluselvitys, Pellosniemen Biohiililaitos (Akukon 6/2016)

e Ristiinan Pellosniemen tuulivoimapuiston luontoselvitykset 2012 (T:mi Ymparistétutkimus
Kuitunen 15.3.2013)

e Ristiinan kuntakeskuksen seudun yleiskaava, eteldosan luontoselvitys 2011 (Enviro
30.11.2011)

e Ristiinan kirkonkylan osayleiskaavan ja Loydon kylayleiskaavan kulttuuriymparistoselvitys
(Selvitystyo Ahola 18.10.2011)

e Rakennettavuusselvitys ja ymparistotekninen tutkimus, Mikkelin kaupunki, Pelloksen alue
(Ramboll 19.4.2016)

Laadittavat selvitykset:

e Liito-oraviin liittyva tdydennysselvitys (21.3.-25.3.2022)

Osalliset ja vuorovaikutus

Kaavan osallisia ovat |dhialueen asukkaat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa alueen kaavoi-
tus koskee. Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
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Viranomaiset ja muut tahot

e Eteld-Savon maakuntaliitto

e Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

e Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (liikenne)

e Riihisaari - Savonlinnan museo

e Eteld-Savon Pelastuslaitos

e  Mikkelin Vesilaitos

o Alueelliset energiayhtitt

e Teleoperaattorit

e Asukasyhdistykset ja -seurat

e Kaupungin asianomaiset tahot (rakennusvalvonta, ymparistopalvelut, infra-aluepalvelut,
kaupunkiympéristolautakunta, kaupunginhallitus)

Asemakaavan alustava aikataulu, kaavoituksesta tiedottaminen ja osallistuminen
Kaynnistysvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi kaupungin viralliselle
ilmoitustaululle seka internet-sivuille. Osallisilla on mahdollisuus tutustua vireilld olevaan kaavahank-
keeseen, vaikutusmahdollisuuksiin kaavan osalta sekd ennakoituun aikatauluun. OAS:an voidaan
tehda muutoksia ja taydennyksia.

OAS on nahtdavana Mikkelin kaupunkisuunnittelun tiloissa ja kaupungin internet-sivuilla osoitteessa:
https://www.mikkeli.fi/sisalto/palvelut/kaavoitus/nahtavilla-olevat-kaavat

e kaavoituksen kdynnistaminen ja OAS:12/2021
Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi, jolloin osallisilla on mahdolli-
suus esittda asiasta mielipiteensd (MRA 30 §). Nahtavilldolosta ilmoitetaan kaupungin virallisissa il-
moituslehdissa ja kaupungin kotisivuilla. Valmisteluaineistosta pyydetaan lausunnot keskeisilta viran-
omaisilta.

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtaville 16.2.-22.3.2022 Kaupunkikehityslautakunnan §8
25.1.2022 ja kaupunginhallituksen §39 7.2.2022 paatoksen mukaisesti

Valmisteluaineisto oli ndhtavana Mikkelin kaupunkisuunnittelun tiloissa ja kaupungin internet-sivuilla
osoitteessa: https://www.mikkeli.fi/sisalto/palvelut/kaavoitus/nahtavilla-olevat-kaavat

e kaavan valmisteluaineisto nahtavilla: 16.2.-22.3.2022
Ehdotusvaihe

Asemakaavan ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi kaupunginhallituksen paatok-
sella. Osallisilla ja kaupungin jasenilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta
(MRA 27 §). Nahtavilla olosta ilmoitetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa seka kaupungin koti-
sivuilla. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot keskeisilta viranomaisilta (MRL 65 §). Kaava on nah-
tavana Mikkelin kaupunkisuunnittelun tiloissa sekd kaupungin internet-sivuilla osoitteessa:
https://www.mikkeli.fi/sisalto/palvelut/kaavoitus/nahtavilla-olevat-kaavat

e kaavaehdotus:4-5/2022

FCG Finnish Consulting Group Oy 28.3.2022
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Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy Mikkelin kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 §
ja MRA 94 §&:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siind yhteydessa osoit-
teensa ilmoittaneille Idhetetdan vastine. Valtuuston hyvaksymispaatos lahetetdan heille, jotka ovat
sitd pyytaneet. Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatékseen voi hakea muutosta valittamalla
paatoksesta Itd-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mikali vali-
tuksia kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta ei jateta, kaava saa lainvoiman 30 vuorokauden
kuluttua Mikkelin kaupunginvaltuuston paatoksesta.

e paatoksentekovaihe: 6-8/2022
Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetdaan Mikkelin kaupungin ja Eteld-Savon ELY-keskuksen kanssa
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta pyydetdan
lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneu-
vottelu. Tarvittaessa kaavatyon edetessa jarjestetdan tydneuvotteluja viranomaisten kanssa.

Yhteystiedot
Mikkelin kaupunki
Asemakaavapaallikko Kalle Rdina
Maaherrankatu 9—11, 50101 Mikkeli
sdahkoposti: etunimi.sukunimi(at)mikkeli.fi
puhelin: 044 794 2525

Verkkosivut: www.mikkeli.fi

Kaavaa laativa konsultti:

FCG Finnish Consulting Group Oy
Lauri Solin, DI YKS 402

puh. 044 704 6281

lauri.solin@alustaconsulting.fi
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Hyv. Pvm:

MIKKELIN KAUPUNKI LIITE 2
PELLOSNIEMI

Asemakaavan muutos koskee tiloja 491-537-39-2 ja 491-895-1-5118

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu 60. kaupunginosan (Ristiina)
korttelit 323 ja 324 ja 325. Teollisuus- rautatie, energianhuollon seka suojaviheralueita ja vesialueita.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastotilojen, seka niihin liittyvien
apu- ja toimistotilojen tarpeisiin.

Toimintoja alueelle suunniteltaessa tulee haitallisten paastojen torjuntaan seka niiden
levidmisen estamiseen kiinnittda erityistd huomiota.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama melutaso ei saa ylittda A-painotetun
ekvlivalenttitason (LAeg) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

/|Og Teollisuus-, varasto- seka logistiikkarakennusten ja —toimintojen korttelialue.

Rautatiealue.

Energiahuollon alue.

A EN A Alueelle saa sijoittaa enintaan 1,0 MW tehoisen biopolttoaineella toimivan energialaitoksen.
Toiminta ei saa aiheuttaa 55 dBA:n ylittdvaa melutasoa alueen ulkopuolella.
Alue on ymparéitava riittavan nakoésuojan antavalla ymparistddn soveltuvalla aidalla.
Rakennukset on pinnoitettava ymparistéon soveltuvalla materiaalilla.
Energialaitoksen ensimmainen kerros tulee rakentaa maanpinnan alapuolelle.
Suojaviheralue.

N EV A Elinvoimaista puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

W Vesialue.
— e — 6 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_—— Osa-alueen raja.

323 Korttelin numero.

max+79.0 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
[____| Rakennusala.
]
[_I_O_,Ij Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Li-_J Alueella havaitun liito-oravan elinolosuhteita ei saa vaarantaa. Liito-oravakohteiden puusto

tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan esiintymisalueet ja niitd suojaava puusto seka
liikkumisen kannalta riittdva puusto sailytetdan. Alueella voidaan suorittaa ennallistavia ja
luonnonhoidollisia toimenpiteita, jotka eivat havita tai heikenna liito-oravan lisdantymis-

ja levahdyspaikkoja.

— —@— — 20KV sahkojohtolinja (maakaapeli) ohjeellinen sijainti.

KARSIKKONIEMEN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

e=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
}( Poistuva rakennus.
Katu.

EPCPCPCF Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYSKSET:

Hulevesien hallinta ja késittely:

1§ Rakentamisen aikaisesta hulevesien kasittelyn toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen
rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa asianomaisella viranomaisella.
Suunnittelussa on otettava huomioon sade- ja sulamisvesien imeytys- ja viivytysjarjestelmien riittdva mitoitus.
Likaisten hulevesien paasy vesistoihin ja pohjavesiin puhdistamattomina on estettava.

2§ Alueelle on laadittava tonttikohtaiset hulevesien kasittelysuunnitelmat, joissa osoitetaan hulevesien
keradminen ja poistaminen. Suunnittelussa on otettava huomioon sade- ja sulamisvesien imeytys- ja
viivytysjarjestelmien riittdva mitoitus. Likaisten hulevesien paasy vesistoihin ja pohjavesiin puhdistamattomina
on estettava.

Rakentaminen ja liikenne:

3§ Tie- ja katualueita seka ajoyhteyksia suunniteltaessa, tulee varmistaa olemassa olevien yhteyksien sailyminen
ja kiinnittdd huomiota liilkenneturvallisuuteen. Uusia liittymia suunniteltaessa tulee varmistaa riittdvat nakemat.

4§ Johtolinjat ja muut teknisen huollon verkot tulee toteuttaa siten, etta niiden laitteistot, pylvaat yms.
sijoitetaan huomioiden tien liikenneturvallisuus ja nakemat.

5§ Autopaikkoja on rakennettava todellista tarvetta vastaava maara.

6§ Lentotuvallisuutta mahdollisesti vaarantavan laitteen, rakennelman tai merkin asettamisesta on etukateen
pyydettava ilmailusta vastaavan viranomaisen lausunto.

7§ Alueella sijaitsevaa jatevesien puhdistamoa voidaan kehittaa ja toimintaa tehostaa myds yhdyskuntajatevesien
kasittelyyn soveltuvaksi.

Yhdyskuntatekninen rakentaminen:

8§ Muuntamoiden seka yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakenteiden rakentaminen on sallittu
suojaviheralueilla.

Rakentamista koskeva yleismaarays:

9§ Rakenteissa ja rakentamisessa voidaan kayttaa puhtaita maita, stabiloituja massoja tai soveltuvia
jatemateriaaleja ymparistonsuojelulain mukaisesti. Rakenteet toteutetaan niin, etta ne eivat esta alueen
kayttda kaavan salliman kayttétarkoituksen mukaiseen rakentamiseen.

Maisema ja kulttuurimaisema:

10§ Ennen alueen yleisiimettd muuttaviin hankkeisiin ryhtymista, tulee esittaa maisemaa ja tehdasyhdyskunnan
kulttuurimaisemaa tukevat toimenpiteet ja suunnitelmat hankkeen osalta.

11§ Alueen teollisen rakentamisen ominaispiirteita tulee vaalia ja yllapitda kokonaishahmon ja yleisilmeen osalta.
Rakennukset on pinnoitettava teolliseen ymparistdon soveltuvalla materiaalilla.

12§ Kortteleiden rakentamattomat osat, joita ei kdyteta korttelialueen kayttétarkoitukseen, liikenteeseen,
oleskeluun tai muuhun sellaiseen, on pidettava huolitellussa kunnossa.

13§ Olemassa olevaa puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt

Kaupunginhallitus

ehdotus nahtaville 13.4.-13.5.2022
luonnos nahtavilla 16.2.-22.3.2022
Kaupunginhallitus 7.2.2022 § 39
Kaupunkikehityslautakunta 25.1.2022 8§ 8
vireille tulo 15.12.2021
MIKKELIN KAUPUNKI Mittakaava 1:2000
PELLOSNIEMI Koordinaatisto TM35
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Asemakaavan seurantalomake LITE 3

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 491 Mikkeli Tayttamispvm 18.05.2022
Kaavan nimi Pellosniemen asemakaava ja asemakaavamuutos
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 15.12.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 77,6981 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 61,2959
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 16,4022
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [el [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 77,6981 100,0 224247 0,29 61,2959 222169
A yhteensa -0,1886 -1131
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 44,6601 57,5 223300 0,50 44,6601 223300
V yhteensa -9,4349
R yhteensa
L yhteensa 2,1127 2,7 -2,8957
E yhteensa 8,4321 10,9 947 0,01 7,8003
S yhteensa
M yhteensa -1,1385
W yhteensa 22,4932 28,9 22,4932

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



NS A e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 77,6981 100,0 224247 0,29 61,2959 222169
A yhteensa -0,1886 -1131
AK -0,1886 -1131
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 44,6601 57,5 223300 0,50 44,6601 223300
T 44,6601 100,0 223300 0,50 44,6601 223300
V yhteensa -9,4349
VL -9,4349
R yhteensa
L yhteensa 2,1127 2,7 -2,8957
Kadut 1,7276 81,8 0,0008
LR 0,3851 18,2 0,0000
LPA -2,8965
E yhteensa 8,4321 10,9 947 0,01 7,8003
EN 0,6318 7,5 947 0,15 0,0000
EV 7,8003 92,5 7,8003
S yhteensa
M yhteensa -1,1385
M -1,1385
W yhteensa 22,4932 28,9 22,4932

W 22,4932 100,0 22,4932
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1 Lausunnot

1.1 Etela-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus

1.

10.

11.

12.

Teollisuusalueen laajennus ei ELY-keskuksen kasityksen mukaan ole
laajudeltaan tassa jo kaytdssa olevan teollisuustoiminnan yhteydessa
merkittava, ja suojaviheralue-merkinnalla voidaan katsoa olevan kaytéanndssa
sama vaikutus laheisen asuinalueen kannalta kuin yleiskaavan virkistysalueella.

Yleisesti ottaen asemakaavan aluevaraukset noudattavat padasaantodisesti hyvin
Pelloksen osayleiskaavan aluevarauksia.

Voimassa oleva yleiskaava yleispiirteisyydestdan huolimatta ohjaa kuitenkin
em. lisaksi rakentamista ja muuta toimintaa alueella huomattavasti tarkemmin
kuin nahtavana tallda hetkelld oleva asemakaavaluonnos, eika nain ollen
maankaytté- ja rakennuslain kaavahierarkian periaate téltd osin taysin toteudu.

Asemakaavaluonnoksessa ei esim. yleiskaavassa olevien merkintdjen
maarayksia ole huomioitu juuri lainkaan.

Myo6skaan yleiskaavan yleiset maaraykset ja suositukset uudisrakentamisesta
ja esim. merkittdvien luonnon kauneusarvojen eika luonnonmuodostumien
huomioimisesta eivat ole valittyneet asemakaavatasolle.

Nama kaavoitusperiaatteet eivat ELY-keskuksen nakemyksen mukaan toteudu
esitetyssa kaavaluonnoksessa esim. kulttuuriymparistéarvojen osalta.

Kaavaehdotuksessa on yleiskaavan ohjausvaikutus ja sisalté huomioitava ja
esitettdva tarkemmin.

Vaikka edustussaunan korjaaminen kadyttokelpoiseksi edellyttaa epailematta
varsin raskaita rakenteiden wuusimista, katsoo ELY-keskus korjauksen
sdilyttavéan rakennuksen arvoja, jotka on maaritelty nimenomaan
arkkitehtonisiksi ja ilmidperusteisiksi. Ellei rakennukselle kuitenkaan ole
Iahitulevaisuudessa nahtdvissé minkdanlaista kayttéa, ei noin mittavan
peruskorjauksen vaatimista voi ELY-keskuksen kasityksen mukaan perustella
esitetyilld kulttuurihistoriallisilla arvoilla, jotka loppujen lopuksi ovat
merkitykseltaan paikallisia.

Tarkennettua liito-oravaselvitysta ei ELY-keskuksella télla hetkelld ole kaytdssa,
joten tédltd osin lausunnon antaminen jaa mydhadisempaan vaiheeseen. Asiaan
on hyva palata jo ennen varsinaisen kaavaehdotuksen nahtaville laittoa.

Yleismaardaysta hulevesistd tulevan mahdollisen rakentamisen yhteydessa
pidettiin hyvana.

Asemakaavaan tulisi ELY-keskuksen ndakemyksen mukaan kuvata tarkemmin
myds olemassa olevia ja tulevia hulevesien ratkaisuperiaatteita.

Alueen rakennuskannan kuvausta tulee tdydentaa. Lausuminen
tehdasyhdyskunnan  kulttuurimaisemaan kohdistuviin  vaikutuksiin  jaa
mydhdisempaan vaiheeseen.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Vastine:
1. Asia kirjattu muistiin.
2. Asia kirjattu muistiin.

3. Ennen asemakaavaehdotuksen ndhtaville asettamista asemakaava-aineiston
maaraykset tullaan kdymaan lapi suhteessa voimassa olevaan yleiskaavaan ja
tarkentamaan ohjausta siind mittakaavassa ja laajuudessa, kuin asemakaavan
tavoite ja ohjaustarkoitus huomioiden on tarkoituksenmukaista, jotta
maankdyttd- ja rakennuslain kaavahierarkian periaate toteutuu. KTS. kohdat
4.-7.

4. Alla kayty lapi yleiskaavan kaavamerkinnat ja madardykset suhteessa

asemakaavaluonnokseen.

Yleiskaava Asemakaavaluonnos

T TEOLLISUUS- ja VARASTORAKENNUSTEN ALUE.
T-alueella tapahtuva merkittiva lisarakentaminen edellyttda asemakaavan

laatimista alueelle. Vanhan kaatopaikan lisdselvitysalue on osoitettu lisdmerkinnélla (EJ).

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN ALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA Alue on tarksitettu tesllisuus- ja varastotilojen, sk niihin littyvien

TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA. apu- ja toimistotilojen tarpsisiin., . .
TY-alueella tap: merkittava lisé s Teimintoja alueelle suunnitektaessa tulee haitallisten padstojen torjuntaa seka niiden
laatimista alueelle seka uusia liittyméjarjestelyja valtatielle (Ostolahti). levidmisen estdmiseen kiinnittéa erityistd huomiota.

/1 og Teollisuus-, varasto- seka logistiikkarakennusten ja ~toimintojen korttelialue.

T“Og LOGISTIKKAKESKUKSEN SEKA TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN ALUE.

Alueelle saa sijolttaa logistilkkakeskuksen Ja sité tukevia tolmintola.
=

log lla tapahtuva lisdr
laatimista alueelle.

w VESIALUE.
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CR \

;“\e evastinnie
i L
\

T/ log

Kaavan keskeisin osa joka, toteuttaa asemakaavan ydintavoitetta: "maaritellaan
alueen paamaankayttétarkoitus vastaamaan kayttotarkoitusta (teollisuus).” Talta
osin emme tunnista ristiriitaa tarkentuvan suunnitteluperiaatteen osalta
maaraysten tai rajausten osalta.

Rajauksen osalta poikkeamia on, jotka on Kkirjoitettu auki ja perusteltu
asemakaavan selostuksessa. Nailta osin poikkeamaa tai ristiriitaa ei nahda.

Maaraystekstien osalta yleiskaavan T ja T/ log merkintéjen maaraykset, eivat
sisalla sellaista tarkentavaa suunnittelua edellyttavaa kirjausta, joka olisi syyta
erikseen huomioida asemakaavassa tarkentuvan suunnittelun periaattein.
Yleiskaavassa T-log alueelle Karsikkoniemen eteldpuolelle on merkitty liito-oravan
huomioimista kuvaava osa-aluemerkinté luo-1.

e LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
l‘ Iu0-1 j' Alueella havaittujen erityisesti suojeltavien tai uhanalaisten lajien elinolosuhteita
e s ei saa vaarantaa. Alueella on voimassa MRL 128§:n mukainen toimenpiderajoitus.

Liito-oravakohteiden (13, 14 ja 15) puusto tulee siilyttaa tai hoitaa sita niin, etta
liito-oravan esiintymisalueet ja niitd suojaavat puut seka lilkkkumisen kannalta riittava
puusto sailytetadn. Aluerajaukset ja hoitosuositukset tismentyvit asemakaavatyon aikana.

Asemakaavan luonnoksessa tama merkintd on jaanyt kaavoittajalta
huomioimatta. Se tullaan Ilisdédmaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.
Yleiskaavassa esitetty kaavamaarayksen sanamuoto ei sellaisenaan ole
asemakaavoitetulle alueelle soveltuva ja sen sanamuotoa tullaan tarkentamaan
ennen ehdotusvaihetta.

M&aaraystekstin osalta yleiskaavan TY-alueen maaraystekstin osa “jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia” osuus on kasitelty asemakaavan
selostuksessa ja todettu, etta yleiskaavan aineistosta, ei l6ydy selvaa viittausta
siihen, mitd ymparistéa talla tarkoitetaan. Asemakaavan laadinnassa oletuksena
on kaytetty Ilaheistd asutusta ja yhdyskuntarakennetta. Suhde tahan
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kokonaisuuteen on kirjoitettu auki seuraavassa kohdassa. Muilta osin poikkeama
suhteessa vyleiskaavaan (rajaus) on hyvin pieni ja sisdltyy tarkentavan
suunnittelun perusteisiin  talta osin. Tastd huolimatta ehdotusvaiheessa
asemakaavan yleismaarayksiin tullaan lisdamadan meluntorjuntaan liittyvaa
ohjausta ja nain ollen oletus ymparistdn laadun asettamista vaatimuksista tayttyy.

Pellosniemen tehdasyhdyskunnan kulttuurimaisema merkintd kaydaan lapi
mydhemmin tassa vastineessa.

| | PELLOKSEN TEHDASYHDYSKUNNAN KULTTUURIMAISEMA, JOLLA ON
: km | KULTTUURIHISTORIALLISTA ARVOA.

1960-luvun arkkitehtoninen kokonaissuunnitelma ja olemassa oleva rakennuskanta
on lahtokohtana alueella ja siihen vélittomasti liittyvdssa ymparistossa tapahtuvalle
rakentamiselle ja maankdyton suunnittelulle.

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127§:ssd tarkoitettua lupaa.

Uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen on sopcutettava taajamakuvaan ja
ympaéarodivaan rakennuskantaan. Alueen rakentamisperinnetta tulee noudattaa.

Merkintéihin liittyvdt numerot (xx) viittaavat erilliseen selvitykseen (kulttuuriymparisto-
selvitys).

Yleiskaava Asemakaavaluonnos

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN ALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA
TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

TY-alueella i i
laatimista alueelle seka uusia liittymajarjestelyj valtatielle (Ostolahti).

LAHIVIRKISTYSALUE.
VL Alue

ja liik Iveluille.

Toiminta ei saa aiheuttaa 55 dBA n ylittavaa melutasoa alueen ulkopuolefia
Alue on O nittavan antavalla anstoo adalla

or
Energialaitoksen ensimmainen kerros tulee rakentaa maanpinnan alapuoielle
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on maa- ja

B E

Suojaviheralue
£l puustoa tulee mukaan sailyttaa

Energiahuolion alue
ET YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE. Alueelle saa sijoittaa enintadn 1,0 MW tehoisen toimivan

MRL 72 §:n nojalla alueen rantavydhykkeelld on muu kuin 72 § 3 mom. mukainen Ev
rakentaminen kielletty.

Yleiskaavan rantavydhykkeelle saa rakentaa ennen 1.1.1997 olemassa olleeseen
asuinrakennukseen tai maatilaan liittyvan enintadn 25 k-m2:n suuruisen sauna-
rakennuksen (MRL 72 § 6 mom.).

Olemassa olevat erilliset (25 k-m2) ikat on merkitty
vihrodlld nelidlld. m

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

XX/res RAKENTAMISEN RESERVIALUE.

Alue otetaan kayttddn, kun vaihtoehtoiset alueet on padosin rakennettu.
Alueen paakiyttotarkoitus on merkinnin edessa XX.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki

Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi
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VL, AP/res, ET

Kaavan keskeisen osan “reuna-alueet”, jotka on maaritetty kriittisiksi
ilmansuunniksi sekd maiseman, melun yms. visuaalisten vaikutusten johdosta on
osoitettu asemakaavassa EV-suojaviheralueeksi. Suhteessa yleiskaavan T, TY, VL
ja AP/res, M ja T/log perusteet ovat seuraavat:

Levastinniemi EV-alue: Yleiskaavassa merkitty T-alueeksi ja M-alueeksi, jonka
sisdlla on myds luo-1 osa-aluemerkinta. Liito-orava selvitykseen perustuva luo-1
osa-aluemerkintd kuuluu tédman merkinnén sisdlle. Yleiskaavassa T-alueen
maarayksissa ei ole maaritetty mitaan sellaista, jonka voisi katsoa aiheuttavan
yksityiskohtaisemman  ohjaustarvetta asemakaavassa. M-alueen osalta
yleiskaavassa maardayksen keskeisin o0sa on kirjoitettu ohjaamaan
rantarakentamista seka maa- ja metsataloutta. Asemakaavassa alueelle ei ole EV-
alueen osalta osoitettu rakennusaluetta ja EV-alue on nimensd perusteella
suojaviheraluetta. Ainoat asiat, jotka EV-alueelle sallitaan ovat muuntamot ja
yvyhdyskuntatekniset rakenteet. Tarvetta talla alueella ndiden rakentamiselle ei ole.
Taman lisdksi on huomioitava alueelle sekd yleis- ettd asemakaavassa liito-
oravaan liittyva luo-1 osa-alue.

yleiskaava:

LA LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

l\ |UO-1 /' Alueella havaittujen erityisesti suojeltavien tai uhanalaisten lajien elinolosuhteita
— - — — '

ei saa vaarantaa. Alueella on voimassa MRL 128§:n mukainen toimenpiderajoitus.
Liito-oravakohteiden (13, 14 ja 15) puusto tulee siilyttaa tai hoitaa sita niin, etta
liito-oravan esiintymisalueet ja niitd suojaavat puut seki liikkumisen kannalta riittdva
puusto siilytetédn. Aluerajaukset ja hoitosuositukset tismentyvit asemakaavatyon aikana.
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Asemakaava:
I_|UO_1_I Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
|_____| Alueella havaittujen erityisesti suojeltavien tai uhanalaisten lajien elinolosuhteita

ei saa vaarantaa. Alueella on voimassa MRL 128§:n mukainen toimenpiderajoitus.
Liito-oravakohteiden puusto tulee sailyttaa tai hoitaa sité niin,etta liito-oravan
esiintymisalueet ja niitd suojaavat puut seka liikkumisen kannalta riittava puusto
séilytetédan.

Taman merkinnan osalta yleiskaavan maaraysteksti on tasmallinen ja ohjaava.
Asemakaavassa sama merkinta on vahvistettu vield EV-
paamaankayttotarkoituksella. Nain ollen kyseisen alueen asemakaavassa esitetty
ratkaisu on tarkentuvan suunnitteluperiaatteen mukainen ja asemakaavassa on
tehty tarvittavat tasmennykset alueen erityispiirteiden osalta.

Liito-oravan osalta tehtiin 21.3.2022 taydentava luontoselvitys. Selvityksen
perusteella asemakaavassa esitetylle ratkaisulle ei ole esteitd liito-oravasta
johtuvista syista. Taydentava selvitys tullaan raportoimaan osana kaavaselostusta
ehdotusvaiheessa.

Poikkeus alueella suhteessa yleiskaavaan on M-alue, joka asemakaavassa on
osoitettu EV-alueeksi. Tulkintamme mukaan kyseinen alue on pinta-alaltaan hyvin
pieni ja sijoittuu yleiskaavassa teollisuuskayttédn osoitetun alueen puristuksessa.
Sen kayttd maa- ja metsatalouteen ei vastaa merkinnaltaan tarkoitusta.
Huomioiden asemakaavan kyseisen alueen merkinnan, nahdaan sen olevan
maisemallisesti suojaava elementti, joka tukee sekd&@ maiseman sailymista
ennallaan, etta laajentaa ja vahvistaa myds Pelloksen tehdasyhdyskunnan
kulttuurimaisemamerkintda.  Tulkintamme  mukaan myods  taltd  osin
asemakaavassa tehdyt ratkaisut suhteessa merkintéihin ja madarayksiin ovat
tarkentuvan suunnittelun periaatteiden ja tavoitteiden mukaisia. Tama merkinta
kaydaan lapi myohemmin vastineessa.

| | PELLOKSEN TEHDASYHDYSKUNNAN KULTTUURIMAISEMA, JOLLA ON
: km | KULTTUURIHISTORIALLISTA ARVOA.
|

1960-luvun arkkitehtoninen kokonaissuunnitelma ja olemassa oleva rakennuskanta
on lahtokohtana alueella ja siihen vélittomasti liittyvdassa ymparistossa tapahtuvalle
rakentamiselle ja maankdyton suunnittelulle.

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127§:ss@ tarkoitettua lupaa.

Uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen on sopcutcttava taajamakuvaan ja
ymparoivaan rakennuskantaan. Alueen rakentamisperinnetta tulee noudattaa.

Merkintéihin liittyvat numerot (xx) viittaavat erilliseen selvitykseen (kulttuuriympéristé-
selvitys).

Toinen poikkeus yleiskaavan suhteessa asemakaavaan on tehdasalueen vanha
edustussauna. Asemakaavassa kyseinen kohde on merkitty poistuvaksi
rakennukseksi.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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yvleiskaava:

ar @ KULTTUURIHISTORIALLISESTI JAITAI YMPARISTON KANNALTA ARVOKAS RAKENNUS.

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127§:ssa tarkoitettua purkamislupaa.
Purkamisluvasta on pyydettava lain mukaiset lausunnot.

Lausunnot ovat myos tarpeen kun purkamista haetaan uudisrakentamisen yhteydessa.
Purkamisluvan edellytyksistd madarataan MRL 139§:ssa.

Asemakaava:

} ( Poistuva rakennus.

Kyseisen rakennuksen suojeluperusteet ja arvotus on kayty lapi asemakaavan
selostuksessa. Edustussaunan keskeisin kulttuuriarvo on kytketty olemassa
olevassa selvityksessda S3 koodin alaisuuteen: Kohde tai aluekokonaisuus, joka
kulttuuriymparistéselvityksen perusteella omaa erityisid paikallishistoriallisia,
rakennushistoriallisia ja/tai maisemallisia arvoja. Arvo perustuu
muodostuvaan kokonaisuuteen

Aluetasolla tehdas tehdas- ja asuntoalueet on luokiteltu luokkaan Y, jonka
mukaan: Alue, joilla on kulttuuriymparistdselvityksen (mahdollisesti myo6s
aikaisempien inventointien) perusteella taajamakuvallisia, maisemahistoriallisia
tai maisemallisia arvoja. Arvo perustuu visuaalisesti havaittaviin arvoihin

Rakennustasolla edustussaunan suositus on maaritetty Iluokkaan R
Rakennushistorialliset ja arkkitehtoniset arvot, mutta varsinaista arvoa kohteelle
ei ole maaritetty. Luokituksen osalta on huomattava, etta selvitys ei ota
kantaa arvojen merkittavyyteen. Kohdetta ei ole tunnistettu ylemman tason
inventoinneissa joten sen status on paikallinen arvo.

Rakennukselle tehtiin kuntotutkimusraportti joulukuu 2021-tammikuu 2022.
Raportin mukaan kohteen rakenteet ovat teknisen kayttdidn padssa ja aiemmin
tapahtuneiden teknisten vikojen johdosta, kohteen saattaminen arkkitehtonisesti
ja taloteknisesti on erittdin kallis. Selostuksessa on myo6s tuotu esiin se, etta
kohteelle ei ole tarvetta tai kayttdéa nykyiselladn ja alueelle, missa se sijaitsee, on
muutospainetta alueen paamaankayttétarkoituksen (teollisuus) perusteella. Nain
ollen suhteessa asemakaavan tarkoitus ja tavoite on perusteltua poistaa kyseinen
kohdemerkinta kaavasta. Muilta osin tama asiakokonaisuus perustellaan viela
tarkemmin vastineen kohdassa, jossa kaydaan lapi Pelloksen tehdasyhdyskunnan
kulttuurimaisema, jolla on kulttuurihistoriallista arvoa osa-alue merkinnan
yhteydessa.

Lappeenrannantien suunta EV-alue: Yleiskaavassa merkitty TY-alueeksi ja VL-
alueeksi ja AP/res alueeksi. TY-alueen oletettu "ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia”. Asemakaavan laadinnassa oletuksena on kaytetty
[dheista asutusta ja yhdyskuntarakennetta. Talta osin tdman suhteen keskeisin
vaikutus on visuaalinen nakdyhteys alueelle sekda toiminnan aiheuttamat
vaikutukset, joista keskeisimmat ovat melu ja mahdolliset paastot.
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Visuaalisuuden osalta vaikutusta on haluttu pehmittda selkealla vyohykkeella
teollisuuden ja muun kaytoén valilla. Tulkintamme mukaan EV-suojavydhyke tulee
statukseltaan parhaiten tata tarkoitusta. Talta osin tulkitsemme, etta
yleiskaavassa osoitetut maaraykset on viety tarkentuvan suunnitteluperiaatteen
mukaisesti asemakaavaan.

Melun ja pdastdjen osalta yksityiskohtainen ohjaaminen asemakaavassa joiltain
osin kyseenalaista. Alueella tapahtuva toiminta ovat luonteeltaan sellaisia, etta se
edellyttdd myos monia muita lupia toiminnan harjoittamiseksi, joiden yhteydessa
tdman asiakokonaisuuden haitta-arvoihin ja ohjearvoihin asetetaan selkeat rajat.
Tasta huolimatta asemakaavan T-alueen madardykseen tullaan kirjaamaan
erillinen maardys, jonka mukaan mahdollisia uusia toimintoja suunniteltaessa
tulee haitallisten paastéjen torjuntaan seka niiden levidamiseen kiinnittaa erityista
huomiota. Haitallisia paastdja ei tulla yksildimaan. Myds melun osalta tullaan
asettamaan T-alueelle meluntorjunnassa kaytettyja vyleisia ohjearvoja,
suunnitteluohjeena.

Edelld mainituin seikoin katsomme, ettd asemakaavan tarkoitus ja tavoite seka
yleiskaavassa asetetut mdardykset tarkentuvat asianmukaisesti tarkentuvan
suunnitteluperiaatteen mukaan.

Yleiskaavan VL-alueen maaraykseen ei ole kirjattu sellaisia maarayksia, joiden
voisi katsoa asettavan asemakaavalle erityisia huomioimistarpeita. EV-
suojaviheralue ei tue ulkoilun ja liikuntapalveluiden jarjestamista. Taltd osin
yleiskaavamerkinnan perusteluna lienee ollut Pellosniemen alueen ensimmainen
rakennuskaava vuodelta 1974, jossa alue on merkitty puistoalueeksi. Kyseista
aluetta ei ole hoidettu tai kehitetty taman statuksen pohjalta ja muiltakin osin
esim. AP/res (yleiskaava), A (asunto- tai liikerakennusten korttelialue 1974
rakennuskaava) ajanmukaisuutta voidaan kyseenalaistaa. Tdman asemakaavan
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa todettiin, etta kyseisen rakennuskaavan
merkintdjen osalta on pikemminkin purkamispainetta kuin toteuttamispainetta.
Nain ollen kyseisen rakennuskaavan toimimista yleiskaavan pohjana, on paivitetty
vastaamaan nykyista tarvetta ja tarkoitusta, eika poikkeamaa voida pitaa
merkittdvana tai sellaisena asiana, joka olisi pitdnyt huomioida asemakaavan
merkintéjé ja maarayksida pohdittaessa. Taltd osin  katsomme, etta
asemakaavassa esitetty EV-suojaviheralue tayttda tarkentuvan suunnittelun
periaatteen merkintéjen ja maardysten osalta.

Liikennealueiden osalta ja niihin liittyvien merkintéjen ja maaraysten osalta
yleiskaavan ja asemakaavaluonnoksen vaélilla ei voi sanoa olevan sellaista
ohjausta, joka olisi asettanut asemakaavan suunnitteluvaiheeseen erityisia
huomioitavia asioita. Talta osin tarkentuvan suunnittelun periaate toteutuu.
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Pellosniemen tehdasyhdyskunnan kulttuurimaisema, jolla on
kulttuurihistoriallista arvoa. Taman osa-alueen kokonaisuuteen kuuluu
myos edustusauna:

| | PELLOKSEN TEHDASYHDYSKUNNAN KULTTUURIMAISEMA, JOLLA ON
: km | KULTTUURIHISTORIALLISTA ARVOA.
|

1960-luvun arkkitehtoninen kokonaissuunnitelma ja olemassa oleva rakennuskanta
on lahtokohtana alueella ja siihen vélittomasti liittyvdssa ymparistossa tapahtuvalle
rakentamiselle ja maankdyton suunnittelulle.

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127§:ssé tarkoitettua lupaa.

Uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen on sopcutcttava taajamakuvaan ja
ymparoivaan rakennuskantaan. Alueen rakentamisperinnetta tulee noudattaa.

Merkintéihin liittyvat numerot (xx) viittaavat erilliseen selvitykseen (kulttuuriymparisto-
selvitys).

ar KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA/TAI YMPARISTON KANNALTA ARVOKAS RAKENNUS.

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127§:ss4 tarkoitettua purkamislupaa.
Purkamisluvasta on pyydettava lain mukaiset lausunnot.

Lausunnot ovat my&s tarpeen kun purkamista haetaan uudisrakentamisen yhteydessa.
Purkamisluvan edellytyksista madarataan MRL 139§:ssa.

Merkinnan perusteena on kaytetty selvitystd, jossa kyseisen kohteen maarittely
on tehty seuraavasti:

FCG Finnish Consulting Group Oy
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KOHTEET
5
1 Asuntoalue |
v S3
2 Paikallisjohtajan
asuintalo

3 Edustussauna
4 Urheilutalo Kisakaari

¥
4 Pelloksen tehdas- ja asuntoalueet

A 4
b 4
A
Kohteet Arvot Suositus
13.1 I-alue R, Yk S3
13.2 Paikallisjohtajan yksityistalo R S3
13.3 Edustussauna R S3
13.4 Urheilutalo Kisakaari R, Yk S3

Aluetasolla tehdas tehdas- ja asuntoalueet on luokiteltu luokkaan Y, jonka
mukaan: Alue, joilla on kulttuuriymparistdselvityksen (mahdollisesti myo6s
aikaisempien inventointien) perusteella taajamakuvallisia, maisemabhistoriallisia
tai maisemallisia arvoja. Arvo perustuu visuaalisesti havaittaviin arvoihin

Rakennustasolla edustussaunan suositus on maaritetty luokkaan R
Rakennushistorialliset ja arkkitehtoniset arvot, mutta varsinaista arvoa kohteelle
ei ole maaritetty. Luokituksen osalta on huomattava, etta selvitys ei ota
kantaa arvojen merkittiavyyteen. Kohdetta ei ole tunnistettu ylemman tason
inventoinneissa joten sen status on paikallinen arvo.

Taajamakuvallinen, maisemabhistoriallinen tai maisemallinen. Taltd osin nyt
laadittava asemakaava tulkintamme mukaan muuta kokonaistilannetta
oleellisesti. Aiemmin vastineessa on kayty lapi tekijéita, jotka edesauttavat
maisemakuvan sdilymista paaosin ennallaan (EV-suojaviheralue).
Kaavaselostuksen kohdassa 6.2. on kayty seikkaperaisesti lapi
ihmisperspektiivistéd havaittavat maisemalliset vaikutukset. Alueen kokonaisuutta
ei voi havaita rakennetun kulttuuriymparistéon osalta yhdella silmaykselld ja
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yksittdisten rakennusten pohjalta, muutoin, kuin teollisuusalueen osalta.
Teollisuusalueen osalta teollisessa tuotannossa olevia rakennuksia ei ole
tunnistettu osaksi yksittaisia kohteita, jotka ovat osa-alueen keskeinen elementti.
Asemakaavan tavoitteena ei ole muuttaa koko teollisuusaluetta ja ndin ollen siihen
liittyvat muutokset ovat mittakaavaltaan hyvin maltillisia.

Taajamakuvallisten, maisemahistoriallisten tai maisemallisten arvojen osalta
peitteiset alueet on asemaakaavassa maaritetty EV-suojaviheralueella, joka tukee
tatd tavoitetta ja vahvistaa niiden statusta suhteessa yleiskaavaan. Talta osin
ratkaisu tukee tarkentavan suunnittelun periaatetta. Aluekokonaisuuden osalta
kyseisen alueen perusteluissa on tunnistettu arvokkaat kohteet, joille on asetettu
purkukielto, ilman MRL 127§ lupaa. Koska teollisuus alueen tuotantorakennuksia
ei ole tunnistettu yksittdisind rakennuksina, ei kyseiselld alueella nédhddksemme
ole tarkoituksenmukaista asettaa kyseista kieltoa. Kokonaisuuden nakdkulmasta
teollisuusalue on kuitenkin keskeisin osa merkinnan tarkoitusta, joten teollisen
alueen luonnetta ja ilmettd tulee pyrkid vylldpitamaan. Pelloksen
tehdasyhdyskunnan kulttuurimaiseman osalta tullaan kuitenkin lisddamaan
yleismaarayksiin kohta kulttuurimaiseman sailymista tukeva osio
teollisuusrakentamisen nakdkulmasta.

5. Alla kayty Ilapi vyleiskaavan kaavamerkinnat ja maaraykset suhteessa
asemakaavaluonnokseen. Vastineessa  otetaan kantaa vain niihin
yleismaarayksiin, joiden voidaan katsoa aktualisoituvan laadittavana olevan
asemakaavan yhteydessa huomioiden sen tarkoitus ja tavoite.

RAKENTAMINEN JA LIIKENNE

Rakentamisessa tulee mahdollisuuksien mukaan séilyttaa rakennuspaikkojen puustoa ja
arvokkaat kasvillisuuden reunavyéhykkeet, merkittavdt luonnon kauneusarvot seka
luonnonmuodostumat.

M-, VL- ja VR- alueilta on rakennusoikeus rantavyShykkeelta siirretty maanomistaja-
kohtaisesti A-, AM- ja RA- alueille.

Uudisrakentamisessa tulee huomioida ympéréivian rakennuskannan rakennustapa,
rakennusten sijoittuminen, koko, muoto, ulkomateriaali ja varitys.

Uusilta rakennuspaikoilta tulee kiyttda olemassa olevia padsyteita ja liittymia yleisille teille.
Jos uusia liittymii on tarpeen tehdi, tulee tarvittavien toimenpiteiden selvittimiseksi olla
yhteydessa tiehallintoon. Kevyen liikenteen ratkaisut tulee ehdottomasti ohjata jatkossa
pois valtatien pientareilta liikennemaarien kasvaessa.

Asuinrakennuksen alimman lattiatason tulee olla vdhintdan yhden metrin pitkdaikaisen
yldavesipinnan (HW50) yldapuolella. Taman lisdksi on huomioitava aaltoiluvara.

Lentoturvallisuutta mahdollisesti vaarantavan laitteen, rakennelman tai
merkin asettamisesta on etukédteen pyydettdva ilmailusta vastaavan viranomaisen lausunto.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa pohjakartan tarkkuusvaatimusten
ja kaavamuodon yleispiirteisyyden puitteissa, mikali teiden tai rakennusten sijoittaminen ja maasto-
olosuhteet sita edellyttavat.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Luonnosvaiheen vastine 12 (28)

23.3.2023

Puusto ja kasvillisuus rakennusalueella: EV-vybhyke Levastinniemen suuntaan
tukee tata tavoitetta. Muilta osin rakennusalueen puuston sailyttamiseen tullaan
ottamaan kantaa asemakaavan ehdotusvaiheessa yleismaardyksissa. KTS kohta
4.

Rakentamistapaan, maisemaan ja kulttuurimaisemaan liittyvia ominaispiirteiden
vaalimiseen ja  yllapitoon tullaan ottamaan kantaa asemakaavan
ehdotusvaiheessa yleismaardayksissa. KTS kohta 4.

Tiestdn osalta on tarkoitus tukeutua olemassa oleviin liittymiin ja yhteyksiin.

Lentoturvallisuuteen viittaava sdaados siirretddan asemakaavan yleismaarayksiin
ehdotusvaiheessa.

YLEISET VESI- JA JATEHUOLTOMAARAYKSET

Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, ettda puhdasta vetta on saatavissa ja ettd
jatevesistad huolehditaan siten, ettei aiheuteta pohja- tai pintavesien pilaantumisvaaraa.

Jatevesien kasittelytapa on tutkittava erikseen joka rakennushankkeen yhteydessa.

Vesihuoltosuunnitelma on esitettiva rakennusluvan yhteydessi orikseon hyviaksyttaviksi.

Kdymadlat ja kompostit on hoidettava niin, ettei hajua tai muita haittoja synny.

Kompostia ja kuivakdymal&dd ei saa sijoittaa 20 m lahemmaés rannanpuoleista rajaa.
Kuivakdymald on varustettava tiiviilla jatesailiolld, joka on tyhjennettdva
riittdvan usein hoidettuun kompostiin.

Jatevesien kdsittelyssd ja johtamisessa tulee noudattaa ympadristonsuojelulain ja sen nojalla
annettuja saadoksid, talousjatevesiasetuksen maarayksia ja voimassa olevia kunnan ympariston-
suojeluméddrayksia seka terveyden- ja ympdristonsuojeluviranomaisen hyvaksymia ohjeita.

Asemakaavoitettavat alueet on liitettava keskitetyn vesi- ja jatevesihuollon piiriin.

Hulevesien osalta laadittavassa asemakaavassa on huomioitu asianmukaisesti
tarkentaen kasittelya.
Jatevedet puhdistetaan laitoksella olevassa jatevedenpuhdistamossa.

Alueella on oma porakaivo talouskayttéon ja prosessisiin liittyvat vedet nostetaan
Saimaasta.

METSANHOITO

Metsdnhoidossa maa- ja metsédtalousalueilla noudatetaan metsédtalouden kehittamis-
keskus Tapion antamia metsédnhoitosuosituksia ja erityisesti rantametsia koskevia
metsdnhoitosuosituksia ja metsalakia.

Asemakaava-alueelle ei ole osoitettu maa- ja metsatalousalueita
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MELUNTORJUNTA

Laadittaessa asemakaavaa liikennevaylan tai muun meluldhteen tuntumaan on
tarkistettava melutaso ja tarvittaessa edellytettava riittavad etdisyyttda meluldahteesta.

Mikili joudutaan kuitenkin rakentamaan melualueelle, on luvissa edellytettava
sellaisten meluntorjuntatoimenpiteiden toteuttamista, etta ohjearvot eivat ylity.

Liikennevéaylén tai muun meluldhteen tuntumaan sijoitettavan asuinrakennuksen,

hoito- tai oppilaitoksen piha-alueella melutaso ei saa ylittaa paivdohjearvoa 55 dB(Aeq)
eikd uusilla alueilla yéohjearvoa 45 dB(Aeq) tai vanhoilla alueilla yéohjearvoa 50 dB(Aeq).
Lomarakennusten osalta vastaavat arvot ovat paivilla 45 dB(Aeq) seka yo6lla 40 dB (Aeq).

Toiminnassa olevien ja uusien melua tuottavien suurempien laitosten ymparistéluvassa
maaritelldan meluarvot ja tavat, joilla paastaan alle valtioneuvoston maarittamien ohjearvojen.

Meluntorjuntaan tullaan ottamaan kantaa asemakaavan ehdotusvaiheessa T-
alueen maarayksessa. KTS kohta 4.

6. Katso kohta 4. ja kohta 5.

7. Asia kirjattu muistiin. Katso kohta 4. ja kohta 5. My6s asemakaavan selostusta
tullaan tdydentamaan talta osin ennen nahtaville asettamista.

8. Asia kirjattu muistiin. Edustussauna kasitelty kohdassa 4.

9. Liito-oravan osalta tehtiin 21.3.2022 taydentava luontoselvitys. Selvityksen
perusteella asemakaavassa esitetylle ratkaisulle ei ole esteitd liito-oravasta
johtuvista syistd. Taydentava selvitys tullaan raportoimaan osana
kaavaselostusta ehdotusvaiheessa.

10. Asia kirjattu muistiin.

11. Asia kirjattu muistiin. Asemakaavan selostusta tullaan tdydentamdan talta osin,
ennen ehdotuksen nahtaville asettamista.

12. Asia kirjattu muistiin. Asemakaavan selostusta tullaan tdydentamdan talta osin,
ennen ehdotuksen nahtaville asettamista.
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Vaikutus kaavakarttaan:

e Lisatdan luo-1 osa-aluemerkinta T/log alueelle Karsikkoniemen
etelapuolelle.

e Muutetaan luo-1 osa-aluemerkinnan maaraysosan sanamuoto:
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue

Alueella havaittujen erityisesti suojeltavien tai uhanalaisten lajien
elinolosuhteita ei saa vaarantaa. Alueella voidaan suorittaa ennallistavia ja
luonnonhoidollisia toimenpiteitda, jotka eivdat vaaranna liito-oravan
elinolosuhteita.

e Lisataan haitallisia paastéja ja meluntorjuntaa ohjaava maaraysteksti T-
alueen maaraykseen:

Toimintoja alueelle suunniteltaessa tulee haitallisten paastdjen torjuntaan seka niiden
leviamisen estamiseen kiinnittaa erityistd huomiota.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama melutaso ei saa ylittda A-painotetun
ekvivalenttitason (Laeg) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd ydohjearvoa (klo 22-7) 50
dB.

e Lisatdan kulttuurimaiseman vaalimista ohjaava maaraysteksti
yleismaarayksiin:

Maisema ja kulttuurimaisema:

Ennen alueen yleisilmettda muuttaviin hankkeisiin ryhtymista, tulee esittaa
maisemaa ja tehdasyhdyskunnan kulttuurimaisemaa tukevat toimenpiteet ja
suunnitelmat hankkeen osalta.

Alueen teollisen rakentamisen ominaispiirteita tulee vaalia ja yllapitaa
kokonaishahmon ja yleisiimeen osalta. Rakennukset on pinnoitettava teolliseen
ymparistdéon soveltuvalla materiaalilla.

Kortteleiden rakentamattomat osat, joita ei kaytetd korttelialueen
kayttétarkoitukseen, liikenteeseen, oleskeluun tai muuhun sellaiseen, on
pidettava huolitellussa kunnossa.

Olemassa olevaa puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

e Taydennetdan yleismaaraysten alaotsikko liikkenne muotoon rakentaminen
ja lilkkenne. Taydennetdan kohtaa:

Lentotuvallisuutta mahdollisesti vaarantavan laitteen, rakennelman tai merkin
asettamisesta on etukateen pyydettava ilmailusta vastaavan viranomaisen lausunto.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Luonnosvaiheen vastine 15 (28)

23.3.2023

Vaikutus kaavaselostukseen tai erillisselvityksiin:

e Kuvataan tarkemmin myds olemassa olevia ja tulevia hulevesien
ratkaisuperiaatteita.

e Alueen rakennuskannan kuvausta tulee tdydentaa.

e 21.3.2022 tehdyn liito-orava selvityksen tulokset tullaan raportoimaan
asemaavaselostuksessa.
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1.2 Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

1. ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Vastine:
1. Asia kirjattu muistiin.
Vaikutus kaavakarttaan:
e Ei vaikutusta.
Vaikutus kaavaselostukseen tai erillisselvityksiin:

e Ei vaikutusta

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi
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1.3 Mikkelin seudun ympadristopalvelut

1. Vireillda olevaan asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen ehdotetut
kaavarajaukset poikkeavat voimassa olevasta Pelloksen osayleiskaavasta
seuraavilta osin:

e Teollisuusalue laajenee lounaassa siten, etta VL-alue pienenee ja
korvataan osittain EV-alueella

e Osayleiskaavassa T-alue ulottuu lannessa rantaan saakka, kuitenkin siten,
etta T-alueen sisaan on rajattu luo-1 alue. Vireilla olevassa
asemakaavassa rannassa oleva T-alue on muutettu EV-alueeksi, mutta
luo-1 aluerajausta on alueen pohjoisosassa pienennetty.

e Luo-1 aluerajaukset ulottuvat voimassa olevassa osayleiskaavassa
Karsikkoniementie eteldpuolelle T/log —alueelle. Asemakaavassa T/log
alueen luo-1 aluerajaukset on poistettu

Em. merkintdjen ja aluerajausten osalta tulee arvioida, voidaanko
asemakaavaa ja asemakaavan muutosta pitaa nadilta osin voimassa olevan
yleiskaavan mukaisena.

2. Luo-1 aluerajauksiin asemakaavassa esitetyt muutokset vaativat uuden,
ajantasaisen ja luotettavan asiantuntijan tekemadn selvityksen niista
luontoarvoista, jotka ovat olleet osayleiskaavassa Iluo-1 aluerajausten
perusteena.

3. T/log -alueelle rajattu luo -1 -alue perustuu osayleiskaavan luontoselvityksessa
(T:mi Kuitunen 2012) raportoituun liito-oravan lisadantymis-  ja
levahdyspaikkaan.

4. Muilta osin luo-1 -aluerajaukset perustuvat liito-oravan mahdollisiin
lisdantymis- ja levahdyspaikkoihin. Liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen hdavittdminen ja heikentdminen on kielletty. Myoés
kulkuyhteydet lisdantymis- ja levéahdyspaikkojen valillé tulee turvata.

5. Teollisuusalueen ja asuinalueiden valiin on tarkedd jattda puustoinen
suojavyohyke.

6. EV-alueen kaavamaarays "Elinvoimaista puustoa tulee mahdollisuuksien
mukaan sdilyttad” tulee muuttaa muotoon “Alueen elinvoimainen puusto tulee
sailyttaa”.

7. Asemakaavan yleisiin maarayksiin sisallytetyilla hulevien hallintaa ja kasittelya
koskevilla maarayksillé varmistetaan kiinteistén omistajan vastuut hulevesien
hallinnassa ja kasittelyssa.

8. Taman liséksi on arvioitava, onko alueella kunnalle kohdistuvia velvoitteita
hulevesien hallinnan jarjestdmisessa siten, etta Kkiinteistdnomistajalle
kaavamaarayksissa kohdistetut velvoitteet hulevesien kasittelyssa on
mahdollista tayttaa.
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Vastine:

1. Tulkintamme mukaan asemakaavassa on huomioitu vallitseva kaavoitustilanne
asiamukaisesti ja siina maarin, kuin on mahdollista ja tarkoituksenmukaista on
asemakaavoituksen yhteydessa tarkentuvan suunnittelun periaatteiden
mukaisesti tehty vahadisia muutoksia esimerkiksi voimassa olevaan
yleiskaavaan, kuitenkin siten etta niiden toteuttaminen ja ohjausvaikutus eivat
vaarannu.

VL-alueen muutos ja korvaaminen osittain EV-alueena:

Yleiskaavan VL-alueen maaraykseen ei ole kirjattu sellaisia maarayksia,
joiden voisi katsoa asettavan asemakaavalle erityisia huomioimistarpeita. EV-
suojaviheralue ei tue ulkoilun ja lilkuntapalveluiden jarjestamista. Talta osin
yleiskaavamerkinnan perusteluna lienee ollut Pellosniemen alueen
ensimmainen rakennuskaava vuodelta 1974, jossa alue on merkitty
puistoalueeksi. Kyseista aluetta ei ole hoidettu tai kehitetty tdman statuksen
pohjalta ja muiltakin osin esim. AP/res (yleiskaava), A (asunto- tai
liikerakennusten korttelialue 1974 rakennuskaava) ajanmukaisuutta voidaan
kyseenalaistaa. Taman asemakaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa
todettiin, ettd kyseisen rakennuskaavan merkintéjen osalta on pikemminkin
purkamispainetta kuin toteuttamispainetta. Nain ollen kyseisen
rakennuskaavan toimimista yleiskaavan pohjana, on paivitetty vastaamaan
nykyistd tarvetta ja tarkoitusta, eikd poikkeamaa voida pitaa merkittdvana tai
sellaisena asiana, joka olisi pitédnyt huomioida asemakaavan merkintéja ja
maarayksia pohdittaessa. Talta osin katsomme, ettd asemakaavassa esitetty
EV-suojaviheralue tayttaa tarkentuvan suunnittelun periaatteen merkintdjen
ja maaraysten osalta, eika ole oleellinen poikkeaminen yleiskaavasta.

T-alueen muutos ja luo-1 alue, korvaaminen EV-alueena ja luo-1:

Levastinniemi EV-alue: Yleiskaavassa merkitty T-alueeksi ja M-alueeksi,
jonka sisdlla on myds luo-1 osa-aluemerkinta. Liito-orava selvitykseen
perustuva luo-1 osa-aluemerkintéd kuuluu taman merkinnan sisalle.
Yleiskaavassa T-alueen maarayksissa ei ole maaritetty mitdan sellaista, jonka
Voisi katsoa aiheuttavan yksityiskohtaisemman ohjaustarvetta
asemakaavassa. M-alueen osalta yleiskaavassa maarayksen keskeisin osa on
kirjoitettu ohjaamaan rantarakentamista sekd maa- ja metsataloutta.
Asemakaavassa alueelle ei ole EV-alueen osalta osoitettu rakennusaluetta ja
EV-alue on nimensd perusteella suojaviheraluetta. Ainoat asiat, jotka EV-
alueelle sallitaan ovat muuntamot ja yhdyskuntatekniset rakenteet. Tarvetta
talld alueella naiden rakentamiselle ei ole. Taman lisdksi on huomioitava
alueelle seka yleis- ettd asemakaavassa liito-oravaan liittyva luo-1 osa-alue.

yleiskaava:

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

l‘ |U0'1 /' Alueella havaittujen erityisesti suojeltavien tai uhanalaisten lajien elinolosuhteita

ei saa vaarantaa. Alueella on voimassa MRL 128§:n mukainen toimenpiderajoitus.
Liito-oravakohteiden (13, 14 ja 15) puusto tulee siilyttaa tai hoitaa sita niin, etta
liito-oravan esiintymisalueet ja niitd suojaavat puut seki liikkumisen kannalta riittava
puusto siilytetdédn. Aluerajaukset ja hoitosuositukset tdsmentyvit asemakaavatydn aikana.
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Asemakaava:
|_|UO_,|_| Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
|_____| Alueella havaittujen erityisesti suojeltavien tai uhanalaisten lajien elinolosuhteita

ei saa vaarantaa. Alueella on voimassa MRL 128§:n mukainen toimenpiderajoitus.
Liito-oravakohteiden puusto tulee sailyttaa tai hoitaa sité niin,etta liito-oravan
esiintymisalueet ja niitd suojaavat puut seka liikkumisen kannalta riittava puusto
séilytetédan.

Taman merkinnan osalta yleiskaavan maaraysteksti on tasmallinen ja ohjaava.
Asemakaavassa sama merkinta on vahvistettu vield EV-
paamaankayttotarkoituksella. Nain ollen kyseisen alueen asemakaavassa esitetty
ratkaisu on tarkentuvan suunnitteluperiaatteen mukainen ja asemakaavassa on
tehty tarvittavat tasmennykset alueen erityispiirteiden osalta.

Liito-oravan osalta tehtiin 21.3.2022 taydentava luontoselvitys. Selvityksen
perusteella asemakaavassa esitetylle ratkaisulle ei ole esteitd liito-oravasta
johtuvista syista. Taydentava selvitys tullaan raportoimaan osana kaavaselostusta
ehdotusvaiheessa.

Poikkeus alueella suhteessa yleiskaavaan on M-alue, joka asemakaavassa on
osoitettu EV-alueeksi. Tulkintamme mukaan kyseinen alue on pinta-alaltaan hyvin
pieni ja sijoittuu yleiskaavassa teollisuuskayttédn osoitetun alueen puristuksessa.
Sen kayttd maa- ja metsatalouteen ei vastaa merkinnaltaan tarkoitusta.
Huomioiden asemakaavan kyseisen alueen merkinnan, nahdaan sen olevan
maisemallisesti suojaava elementti, joka tukee sekd@ maiseman sailymista
ennallaan, etta laajentaa ja vahvistaa myds Pelloksen tehdasyhdyskunnan
kulttuurimaisemamerkintda.  Tulkintamme  mukaan myds  taltéd  osin
asemakaavassa tehdyt ratkaisut suhteessa merkintéihin ja madarayksiin ovat
tarkentuvan suunnittelun periaatteiden ja tavoitteiden mukaisia. Téma merkinta
kaydaan lapi myohemmin vastineessa.

Asemakaavan luonnoksessa T/log alueen luo-1 merkintd on jaanyt kaavoittajalta
huomioimatta Karsikkoniementien eteldpuolella. Se tullaan lisddmaan
asemakaavan ehdotusvaiheessa.

2. Liito-oravan osalta tehtiin 21.3.2022 tdydentdva luontoselvitys. Selvityksen
perusteella asemakaavassa esitetylle ratkaisulle ei ole esteitd liito-oravasta
johtuvista syistd. Taydentava selvitys tullaan raportoimaan osana
kaavaselostusta ehdotusvaiheessa.

3. Asia kirjattu muistiin. Katso kohta 2.
4. Asia kirjattu muistiin. Katso kohta 2.

5. Teollisuusalueen ja olemassa olevan rakenteen vadlialue EV-alue:
Yleiskaavassa TY-alueen maaraystekstin osalta ”“jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia” osuus on kasitelty asemakaavan
selostuksessa ja todettu, etta yleiskaavan aineistosta, ei |10ydy selvaa viittausta
siihen, mitd ymparistéa talléd tarkoitetaan. Asemakaavan laadinnassa
oletuksena on kaytetty Iaheistd asutusta ja yhdyskuntarakennetta
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Yleiskaavassa valialue on merkitty TY-alueeksi ja VL-alueeksi ja AP/res alueeksi.
Talta osin taman suhteen keskeisin vaikutus on visuaalinen nakdyhteys alueelle
sekd toiminnan aiheuttamat vaikutukset, joista keskeisimmat ovat melu ja
mahdolliset paastot.

Visuaalisuuden osalta vaikutusta on haluttu pehmittaa selkedlla vyohykkeella
teollisuuden ja muun kayton valilla. Tulkintamme mukaan EV-suojavythyke
tulee statukseltaan parhaiten tata tarkoitusta. Talta osin tulkitsemme, etta
yleiskaavassa osoitetut maaraykset on viety tarkentuvan
suunnitteluperiaatteen mukaisesti asemakaavaan.

Melun ja padstdjen osalta yksityiskohtainen ohjaaminen asemakaavassa joiltain
osin kyseenalaista. Alueella tapahtuva toiminta ovat luonteeltaan sellaisia, etta
se edellyttad myds monia muita lupia toiminnan harjoittamiseksi, joiden
yhteydessa téaman asiakokonaisuuden haitta-arvoihin ja ohjearvoihin asetetaan
selkeat rajat. Tasta huolimatta asemakaavan T-alueen maaraykseen tullaan
kirjaamaan erillinen maardys, jonka mukaan mahdollisia uusia toimintoja
suunniteltaessa tulee haitallisten paastdjen torjuntaan seka niiden leviamiseen
kiinnittaa erityista huomiota. Haitallisia paastéja ei tulla yksil6imaan. Myds
melun osalta tullaan asettamaan T-alueelle meluntorjunnassa kaytettyja yleisia
ohjearvoja, suunnitteluohjeena.

Edelld mainituin seikoin katsomme, ettéd asemakaavassa esitetty ratkaisu tukee
vahvasti lausunnossa esiintuotua huomiota.

6. Asemakaavaluonnoksen yleismaardayksissa on asetettu rakentamista koskeva
saados, jonka mukaan EV-alueelle voi rakentaa my6s muuntamoita seka
vhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia rakenteita. Tulkintamme mukaan
kaavaluonnoksessa kaytetty sanamuoto on sisalléltdaan riittdva ja varmistaa
pdaamaankadyttotarkoituksen kokonaistavoitteen. Jo nyt kyseiselld alueella
sijaitsee muun muassa hulevesien kasittelyyn liittyvia rakenteita (6ljypato) seka
puhdistetun jateveden purkuputki. Naiden laitteistojen huolto ja kayttdé tulee
voida varmistaa.

7. Asia kirjattu muistiin.

8. UPM vastaa itse alueen hulevesien kasittelystda sekd talousveden ja
prosessivesien ottamisesta. Alueen kytkeytymistd kaupungin jarjestelmiin ei
voida pitaa perusteltuna, eikad tulkintamme mukaan kunnalle kohdistu velotteita
talta osin.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Luonnosvaiheen vastine 21 (28)

23.3.2023

Vaikutus kaavakarttaan:

e Lisatdan luo-1 osa-aluemerkinta T/log alueelle Karsikkoniemen
etelapuolelle.

e Muutetaan luo-1 osa-aluemerkinnan maaraysosan sanamuoto:
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue

Alueella havaittujen erityisesti suojeltavien tai uhanalaisten lajien
elinolosuhteita ei saa vaarantaa. Alueella voidaan suorittaa ennallistavia ja
luonnonhoidollisia toimenpiteitda, jotka eivdat vaaranna liito-oravan
elinolosuhteita.

e Lisataan haitallisia paastéja ja meluntorjuntaa ohjaava maaraysteksti T-
alueen maaraykseen:

Toimintoja alueelle suunniteltaessa tulee haitallisten paastdjen torjuntaan seka niiden
leviamisen estamiseen kiinnittaa erityistd huomiota.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama melutaso ei saa ylittda A-painotetun
ekvivalenttitason (Laeg) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50
dB.

Vaikutus kaavaselostukseen tai erillisselvityksiin:

e 21.3.2022 tehdyn liito-orava selvityksen tulokset tullaan raportoimaan
asemaavaselostuksessa.
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1.4 Riihisaari —Savonlinnan museo/ Etelda-Savon alueellinen vastuumuseo

1.

Asemakaavaluonnoksessa edustussauna on merkitty poistettavaksi
rakennukseksi. Asiaa perustellaan rakennuksen huonolla kunnolla, sille ei ole
kayttéa ja se on tehtaan hakekentdn mahdollisen laajenemisen tiella.
Huomiona, etta MRL 166 §:n mukaan “rakennus ymparistdineen on pidettava
sellaisessa kunnossa, ettd se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden
ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna
ymparistéa”.

Rakennuksen kuntotutkimus ei valmistunut kaavaluonnosvaiheeseen
mennessd, mutta se ldhettiin myohemmin sahkdpostitse.

Rakennuksen rakennushistoriallinen arvo on osin sen materiaaleissa ja mittava
rakennusmateriaalien uusiminen heikentdaa sen rakennushistoriallista arvoa,
mutta arkkitehtonisen arvon mukaisesti kunnostettunakin sauna sailyttaa
arvonsa osana tehdasyhdyskunnan kokonaisuutta ja edustaa yleiskaavan
kulttuuriymparistdselvityksessa esille tuotua sotien jalkeisen jalkeiseen
kesamokkikulttuuriin liittyvaa rantasaunailmiota ja aikakauden
neuvottelukulttuuria.

Kaavaselostuksessa ei ole tuotu esille sellaista kulttuuriymparistdselvityksessa
kuvattujen arvojen heikkenemistd, joka puoltaisi asemakaavaluonnoksen
mukaista merkintaa.

Edustussaunasta ei ole tehty asemakaavatasoista inventointia
kulttuurihistoriallisessa mielessa. Kohteen kulttuurihistoriallisen merkityksen
arviointi ja dokumentointi sanallisesti ja kuvallisesti onkin paikallaan.

Kaavaselostuksessa ei ollut ollut tarkempaa kuvausta tehdasalueen muusta
rakennuskannasta esim. rakennusvuosista. Rakennustapa on hyva kuvailla
kaavaselostukseen tarkemmin sanallisesti ja kuvallisesti.

Yleiskaavan kulttuurimaisemamerkinta maarayksineen ei nay
asemakaavaluonnoskartalla mitenkaan.

Yleiskaavan kulttuurimaisemamerkinnan kaavamaardayksen mukaista ohjausta
tulee pohtia my6ds asemakaavaan.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta ei huomautettavaa
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Vastine:
1. Asemakaavassa kyseinen kohde on merkitty poistuvaksi rakennukseksi.
yleiskaava:

ar o KULTTUURIHISTORIALLISESTI JAITAI YMPARISTON KANNALTA ARVOKAS RAKENNUS.

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127§:ssa tarkoitettua purkamislupaa.
Purkamisluvasta on pyydettava lain mukaiset lausunnot.

Lausunnot ovat myos tarpeen kun purkamista haetaan uudisrakentamisen yhteydessa.
Purkamisluvan edellytyksista mdarataan MRL 139§:ssa.

Asemakaava:

) ( Poistuva rakennus.

Kyseisen rakennuksen suojeluperusteet ja arvotus on kayty lapi asemakaavan
selostuksessa. Edustussaunan keskeisin kulttuuriarvo on kytketty olemassa
olevassa selvityksessa S3 koodin alaisuuteen: Kohde tai aluekokonaisuus, joka
kulttuuriymparistdselvityksen perusteella omaa erityisia paikallishistoriallisia,
rakennushistoriallisia  ja/tai maisemallisia arvoja. @ Arvo perustuu
muodostuvaan kokonaisuuteen

Aluetasolla tehdas tehdas- ja asuntoalueet on luokiteltu luokkaan Y, jonka
mukaan: Alue, joilla on kulttuuriymparistéselvityksen (mahdollisesti myo6s
aikaisempien inventointien) perusteella taajamakuvallisia, maisemahistoriallisia
tai maisemallisia arvoja. Arvo perustuu visuaalisesti havaittaviin arvoihin

Rakennustasolla edustussaunan suositus on maaritetty Iluokkaan R
Rakennushistorialliset ja arkkitehtoniset arvot, mutta varsinaista arvoa
kohteelle ei ole maaritetty. Luokituksen osalta on huomattava, etta
selvitys ei ota kantaa arvojen merkittavyyteen. Kohdetta ei ole tunnistettu
ylemman tason inventoinneissa joten sen status on paikallinen arvo.

Rakennukselle tehtiin kuntotutkimusraportti joulukuu 2021-tammikuu 2022.
Raportin mukaan kohteen rakenteet ovat teknisen kayttdian paassa ja aiemmin
tapahtuneiden teknisten vikojen johdosta, kohteen saattaminen
arkkitehtonisesti ja taloteknisesti on erittdin kallis. Selostuksessa on myds tuotu
esiin se, ettd kohteelle ei ole tarvetta tai kdyttéa nykyiselldan ja alueelle, missa
se sijaitsee, on muutospainetta alueen paamaankayttétarkoituksen (teollisuus)
perusteella. Nain ollen suhteessa asemakaavan tarkoitus ja tavoite on
perusteltua poistaa kyseinen kohdemerkintd kaavasta. Muilta osin tama
asiakokonaisuus perustellaan viela tarkemmin vastineen kohdassa, jossa
kdydaan Ilapi Pelloksen tehdasyhdyskunnan kulttuurimaisema, jolla on
kulttuurihistoriallista arvoa osa-alue merkinnan yhteydessa.

Maankaytté- ja rakennuslaissa on monia eri pykalid, joihin kaikkien
kaavatasojen tulee vastata seka varmistaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden toteutumista. Kaikkia naista vaatimuksista on vaikea
sovittaa yhteen etenkin ristiriitatilanteissa, kuten taman edustussaunan
suhteen nyt on.
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Alue on teollisuuskaytossa ja sen elinehtona on alueen kadytettdvyys siihen
osoitetulla alueella. Mikadli asemakaavan laadinnassa padadytdaan sellaiseen
vaihtoehtoon, etta aluetta ei voi kayttaa tarkoituksenmukaisesti, vaarantuu
koko alueen toimintaedellytykset. Se olisi alueellisesti ja maakunnallisesti
merkittdva menetys alueen elinkeinoelaman suhteen. My6s tama nakdkulma
tulee huomioida Maankayttd- ja rakennuslain mukaan.

Tassa tapauksessa alueelle kohdistuu maankdytén muutospainetta nykyisen
hakealueen laajentamisen suhteen. Laajenemissuunta on perusteltu, jotta
voidaan varmistaa my6s muiden rakentamispaineiden toteutuminen rajatulla
aluekokonaisuudella, jota ei voi laajentaa rakennetun ymparistén suuntaan
lannessa ja eteldssa olemassa oleva tiestd ja junarata asettavat myds mittavia
haasteita potentiaalisille alueille, joille uutta toimintaa voidaan kehittaa.

Asemakaavassa tehdyn tulkinnan mukaan alueen elinkeinollinen merkitys
maakunnan kehittamisen kannalta on niin tarkead, etta tassa tapauksessa
teollisuusalueen kehittdminen on sadilyttamistd vahvempi argumentti. Tama
ratkaisu tukee valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita, maakuntakaavaa ja
yleiskaavaa. Tilanteessa, jossa arvo on maaritelty rantasaunailmion ja
aikakauden neuvottelukulttuurin  kautta ja arvo on kohdistettavissa
paikalliseksi, sailyttéamista ei voida pitdd perusteltuna. Kun taman lisaksi
huomioi rakennusteknisen kunnon ja kustannukset, jotka vaadittaisiin sen
maaritetyn arvon sdilyttémiseksi, ei esitystd sailytyksestda voida pitaa
perusteltuna.

Tavoitteiden yhteensovittaminen ja kaikkien sisaltdvaatimusten asianmukainen
huomioiminen on ollut [ahtékohtana asemakaavan laadinnassa.
Teollisuusalueen kehittaminen edellyttda toimenpiteitd, joissa kaikkia arvoja ei
voida huomioida tédydessa mittakaavassa. Tulkintamme mukaan asemakaavan
ratkaisut eivat tastd huolimatta esta yleiskaavan toteutumista ja Pelloksen
tehdasyhdyskunnan kulttuurimaisemaan liittyvat arvot eivat ole riippuvaisia
edustussaunan olemassa olosta.

Pelloksen tehdasyhdyskunnan kulttuurimaiseman osalta tullaan kuitenkin
lisddmaan yleismaarayksiin kohta kulttuurimaiseman sdilymistéa tukeva osio
teollisuusrakentamisen nakékulmasta.

2. Asia kirjattu muistiin.
3. Asia kirjattu muistiin. Katso kohta 1.
4. Asia kirjattu muistiin. Katso kohta 1.

Tulkintamme mukaan osa-aluemerkinta Pelloksen tehdasyhdyskunnan
kulttuurimaisemasta, jolla on kulttuurihistoriallista arvoa on kokonaisuuden
nakokulmasta keskeisempi asiakokonaisuus, kuin yksi rakennus.
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| | PELLOKSEN TEHDASYHDYSKUNNAN KULTTUURIMAISEMA, JOLLA ON
: km | KULTTUURIHISTORIALLISTA ARVOA.

1960-luvun arkkitehtoninen kokonaissuunnitelma ja olemassa oleva rakennuskanta
on lahtékohtana alueella ja siihen vélittomasti liittyvdssa ymparistéssa tapahtuvalle
rakentamiselle ja maankdyton suunnittelulle.

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127§:ssd tarkoitettua lupaa.

Uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen on sopcutettava taajamakuvaan ja
ympéarodivaan rakennuskantaan. Alueen rakentamisperinnetta tulee noudattaa.

Merkintoihin liittyvat numerot (xx) viittaavat erilliseen selvitykseen (kulttuuriymparisto-
selvitys).

Merkinndn perusteena on kaytetty selvitystd, jossa kyseisen kohteen maarittely
on tehty seuraavasti:

KOHTEET

S3 Pk ki
1 Asuntoalue |

v S3 \ ¢ \J
2 Paikallisjohtajan
asuintalo
3 Edustussauna
4 Urheilutalo Kisakaari

E K

4 Pelloksen tehdas- ja asuntoalueet

Kohteet Arvot Suositus

13.1 I-alue R, Yk s3

13.2 Paikallisjohtajan yksityistalo R S3
13.3 Edustussauna R S3
13.4 Urheilutalo Kisakaari R, Yk S3
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Aluetasolla tehdas tehdas- ja asuntoalueet on luokiteltu luokkaan Y, jonka
mukaan: Alue, joilla on kulttuuriymparistéselvityksen (mahdollisesti myoés
aikaisempien inventointien) perusteella taajamakuvallisia, maisemahistoriallisia
tai maisemallisia arvoja. Arvo perustuu visuaalisesti havaittaviin arvoihin

Rakennustasolla edustussaunan suositus on maaritetty Iuokkaan R
Rakennushistorialliset ja arkkitehtoniset arvot, mutta varsinaista arvoa
kohteelle ei ole maaritetty. Luokituksen osalta on huomattava, etta selvitys ei
ota kantaa arvojen merkittdvyyteen. Kohdetta ei ole tunnistettu ylemman tason
inventoinneissa joten sen status on paikallinen arvo.

Taajamakuvallinen, maisemabhistoriallinen tai maisemallinen. Talta osin nyt
laadittava asemakaava tulkintamme mukaan muuta kokonaistilannetta
oleellisesti. Kaavaselostuksen kohdassa 6.2. on kayty seikkaperdisesti lapi
ihmisperspektiivista havaittavat maisemalliset vaikutukset. Alueen
kokonaisuutta ei voi havaita rakennetun kulttuuriymparistén osalta yhdella
silmayksella ja  yksittdisten rakennusten pohjalta, muutoin, kuin
teollisuusalueen osalta. Teollisuusalueen osalta teollisessa tuotannossa olevia
rakennuksia ei ole tunnistettu osaksi yksittaisia kohteita, jotka ovat osa-alueen
keskeinen elementti. Asemakaavan tavoitteena ei ole muuttaa koko
teollisuusaluetta ja nain ollen siihen liittyvat muutokset ovat mittakaavaltaan
hyvin maltillisia.

Taajamakuvallisten, maisemahistoriallisten tai maisemallisten arvojen osalta
peitteiset alueet on asemaakaavassa maaritetty EV-suojaviheralueella, joka
tukee tata tavoitetta ja vahvistaa niiden statusta suhteessa yleiskaavaan. Talta
osin ratkaisu tukee tarkentavan suunnittelun periaatetta. Aluekokonaisuuden
osalta kyseisen alueen perusteluissa on tunnistettu arvokkaat kohteet, joille on
asetettu purkukielto, ilman MRL 127§ Ilupaa. Koska teollisuus alueen
tuotantorakennuksia ei ole tunnistettu yksittaisind rakennuksina, ei kyseisella
alueella nahddksemme ole tarkoituksenmukaista asettaa kyseista kieltoa.
Kokonaisuuden nakdkulmasta teollisuusalue on kuitenkin keskeisin osa
merkinnan tarkoitusta, joten teollisen alueen luonnetta ja ilmetta tulee pyrkia
ylldpitamaan.

5. Asia kirjattu muistiin. Tulkintamme mukaan edustussaunasta ei ole
tarkoituksenmukaista laatia asemakaavatasoista inventointia huomioiden
rakennuksen maaritetty kokonaisarvo ja kokonaisuus mihin se kuuluu. Muilta
osin asemakaavan selostuksessa tullaan kasittelemdan kohdetta tarkemmin
ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista.

6. Asia kirjattu muistiin. Asemakaavan selostusta tullaan taydentamaan talta osin,
ennen ehdotuksen nahtaville asettamista.

7. Asemakaavaehdotusta tullaan tdydentamadan taltd osin, ennen ehdotuksen
nahtaville asettamista. Seka asemakaavamaarayksissa etta
kaavaselostuksessa.

8. Katso kohta 7.

9. Asia kirjattu muistiin.
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Vaikutus kaavakarttaan:

e Lisatdan kulttuurimaiseman vaalimista ohjaava maaraysteksti
yleismaarayksiin:

Maisema ja kulttuurimaisema:

Ennen alueen yleisilmetta muuttaviin hankkeisiin ryhtymista, tulee esittda maisemaa ja
tehdasyhdyskunnan kulttuurimaisemaa tukevat toimenpiteet ja suunnitelmat hankkeen
osalta.

Alueen teollisen rakentamisen ominaispiirteita tulee vaalia ja yllapitda kokonaishahmon
ja yleisilmeen osalta. Rakennukset on pinnoitettava teolliseen ymparist6dn soveltuvalla
materiaalilla.

Kortteleiden rakentamattomat osat, joita ei kayteta korttelialueen kayttétarkoitukseen,
lilkenteeseen, oleskeluun tai muuhun sellaiseen, on pidettava huolitellussa kunnossa.

Olemassa olevaa puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Vaikutus kaavaselostukseen tai erillisselvityksiin:

e Asemakaavan selostuksessa tullaan kasittelemaan edustussaunaa
tarkemmin ennen kaavaehdotuksen ndhtaville asettamista.

¢ Alueen rakennuskannan kuvausta tulee téaydentaa.
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1.5 Eteld-Savon pelastuslaitos

1.

2.

Kaava-alueelle sijoittuva toiminta ja sitd  koskevat vaatimukset
(pelastusviranomaisen lausunnot) katsotaan kyseisten lupien yhteydessa.

Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa kaavaluonnokseen.
Vastine:

Kaava-alueelle sijoittuva toiminta ja sité koskevat vaatimukset
(pelastusviranomaisen lausunnot) katsotaan kyseisten lupien yhteydessa.

Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Vaikutus kaavakarttaan:

e Ei vaikutusta.

Vaikutus kaavaselostukseen tai erillisselvityksiin:

e Ei vaikutusta

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Aika ke 19.1.2022 klo 9-1.45
Paikka Teams
Lasna Jouni Halme, Eteld-Savon ELY-keskus

Satu Karjalainen, Eteld-Savon ELY-keskus

Sirpa Peltonen, Eteld-Savon ELY-keskus

Henri Heikura, Pohjois-Savon ELY-keskus

Antero Cederstrom, Pohjois-Savon ELY-keskus (liikenne)
Katri Nousiainen, Savonlinnan museo

Topiantti Aikis, Mikkelin kaupunki

Kalle Raina, Mikkelin kaupunki

Pekka Kammonen, Mikkelin kaupunki

Eija Yli-Halkola, Mikkelin kaupunki

Marko Vuorinen, Mikkelin kaupunki

Hanna Pasonen, Mikkelinseudun ymparistopalvelut
Hannu Havanka, UPM-hankeomista

Eija Martikainen, UPM-hankeomistaja

Lauri Solin, FCG-kaavakonsultti

Marja Nuottajarvi, FCG biologi

1 Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen

Kalle Radina avasi kokouksen

2 Puheenjohtajan ja sihteerin valinta

Puheenjohtaja Kalle Raina, sihteeri Lauri Solin
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3 Lasndolijat

Kaytiin lapi esittaytymiskierros ja todettiin ldsndolijat. Kutsutuista Eteld-Savon maakuntaliitto oli il-
moittanut etukdteen, etta ei pysty osallistumaan neuvotteluun.

4 Muistion varmentaminen

Sihteeri toimittaa muistioluonnoksen kommenteille. Lopullinen muistio vahvistetaan Mikkelin kau-
pungin ja ELY-keskuksen toimesta.

5 Hanke-esittely

Hannu Havanka esitteli hanketoimijan tavoitteet. Alueella vallitseva kaavatilanne ei salli lisarakenta-
mista vahaista enempaa. Alueella on voimassa yleiskaava. Tama estda Pelloksen alueen kehittdamista
teollisuusalueena ja asemakaavoituksella halutaan turvata mahdollisuus tehda uusia investointisuun-
nitelmia ja kehittaa aluetta. Aikataulu hankkeelle maaritetty erittdin nopeaksi, jotta suunnitelmia voi-
daan tehda.

6 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely

Solin esitteli Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS). OAS asetettiin ndhtaville 15.12.2021. Pa-
lautetta on saapunut kaksi kappaletta viranomaistaholta ja verkkoyhtiolta. Kaytiin [api OAS:n pdaasi-
allinen sisalto (Liite 1)

7 Suunnittelualueen tilanne
Solin esitteli suunnittelualueen tilanteen (Liite 1).

8 Kaavan kannalta keskeiset viranomaistavoitteet, lahtokohdat, tehdyt selvitykset ja
suunnitelmat

Kaavoitustilanne:

Nykyinen kaavoitustilanne ei mahdollista alueen kehittamista eika vahaista suurempaa rakentamista.
Olemassa olevaa maakuntakaavatilannetta, yleiskaavoja tai asemakaavoja ei nahty esteena alueen
jatkosuunnitelmille. Niilta osin, kuin asemakaavan tavoitteet poikkeavat nykyisista kaavoista paa-
maankayttotarkoituksen osalta, ei ristiriitoja havaittu. Liito-oravan suojeluun liittyvat kysymykset ja
rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvat kysymykset todettiin asioiksi, jotka tulee ratkaista ase-
makaavoituksen yhteydessa.

Rakennettu kulttuuriymparisto:

Edustussauna on asemakaavan tavoitteissa esitetty havitettavaksi. Taman osalta asemakaavassa tu-
lee perustella tarkemmin tavoitteen vaikutukset ja toteutusmahdollisuus. Edustussaunasta on kdyn-
nissa kuntotutkimus, joka valmistuu tammikuun loppuun mennessa. Aineisto toimitetaan viranomai-
sille sen valmistuttua. Rakennetun kulttuuriympariston osalta alueen rakennuskanta ja rakennusajan-
kohdat tulee kuvata paremmin ja laatia ndiden pohjalta asianmukainen vaikutusten arviointi.

Luonto ja liito-oravat:

Olemassa olevat selvitykset todettiin pddasiassa kayttokelpoisiksi, mutta etenkin liito-oravan suhteen
nahtiin, ettd hankealueella tulee tehda paivitetty liito-orava selvitys ennen kaavaehdotuksen nahta-
ville asettamista.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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Hulevedet:

Kaava-aineistosta tulee selvitd nykyiset hulevesien kéasittelytavat ja kaava-aineistossa tulee tarkem-
min kuvata tulevaa hulevesien kasittelya. Kokouksessa esitettya yleismaaraysta hulevesista pidettiin
yleisesti hyvana, mutta ratkaisuja tulisi kuvata vield tarkemmin asemakaavassa jatkosuunnittelun yh-
teydessa.

Liikenne:

Karsikkoniementien tulevat liikennemaarat ja niiden vaikutukset tulee arvioida esitettyd paremmin
asemakaavassa.

9 Kaavoituksen tyovaiheet ja aikataulu

Asemakaavan valmisteluaineisto toimitetaan Mikkelin kaupungille nopeassa aikataulussa kasittelyyn
luonnosvaiheen nahtaville asettamista varten. Hankkeen jatkosuunnittelua vieddan eteenpain siten,
ettd viranomaisneuvottelussa esiin nousseet kysymykset ja tarkennustarpeet tullaan ratkaisemaan
ennen kaavaehdotuksen ndhtaville asettamista. Kaavaehdotus on tarkoitus saattaa ehdotuksena

nahtaville huhtikuussa 2022 ja hyvaksymiskasittelyyn kesakuussa 2022.

10 Jatkotoimenpiteet

kts. kohta 9.
11 Muut asiat

Ei muita asioita.

12 Kokouksen paattiminen

Kokous paatettiin klo 10.45.

Muistion laati 24.1.2022:
7
o ™=

Lauri Solin

FCG Finnish Consultin Group Oy

Liitteet:
Liite 1: Neuvottelun esittelyaineisto

Jakelu: Osallistujat ja kutsutut

Vahvistukset:

Kalle Raina

Mikkelin kaupunki
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Eteld-Savon ELY-keskus
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1 Lausunnot

1.1 Etela-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus

1.

Kaavatydn aikana annettujen lausuntojen sisdlté on paaosin riittavalla ja
perustellulla tavalla otettu huomioon kaavaehdotuksessa

Kaavaehdotus alueen erityisarvojen, mm. rakennettu kulttuuriymparisto,
maisematekijat vesistén aarella ja liito-oravan esiintyminen, on perustunut
kattaviin selvityksiin ja vaikutusten arviointiin

Varsinaisen Pelloksen teollisuusalueen ensimmainen asemakaava tayttdaa ELY-
keskuksen kasityksen mukaan hyvin asemakaavalle asetetut
sisaltdvaatimukset.

Kaavassa osoitettu T/log - merkinta Karsikkoniementien eteldapuolella menee
suureksi osaksi paallekkain tdman asemakaavatyén yhteydessa tehdyssa
tarkennetussa luontoselvityksessa todetun liito-oravalle hyvin soveltuvan
alueen kanssa. ELY-keskus esittad, ettd tdma otettaisiin kaavassa huomioon
laajentamalla luo-1 aluetta.

ELY-keskus suosittelee liito-orava (luo-1) kaavamaarayksen tdaydentamista:
Alueella havaitun liito-oravan elinolosuhteita ei saa vaarantaa. Liito-oravan
lisdéntymis- ja levdhdyspaikkojen hévittdminen ja heikentdminen on kielletty.
Liito-oravakohteiden puusto tulee sdilyttda tai hoitaa niin, ettd liito-oravan
esiintymisalueet ja niitéd suojaava puusto seké liikkumisen kannalta riittéva
puusto sdilytetdén.

Kaavaehdotuksen selostuksessa on selvitetty alueen teollisuushistoriaa 1960-
luvulta eteenpain kattavasti ja runsain kuvin. Kulttuuriymparistdoon liittyvien
arvojen selostus on paikoitellen hieman vaikeatulkintaista, mutta padosin hyvaa

Rantasaunalla on niin arkkitehtonisia, maisemallisia kuin historiallisiakin arvoja.
Rakennus sijaitsee tehdasalueella niemen kdrjessa, ja sen jatkokdyttd muussa
kuin tehtaan omassa kaytéssa olisi erittdin hankalaa. Etelda-Savon ELY-
keskuksen arvopunninnan perusteella muodostunut kanta on, ettei
rakennukselle ole valttamaténta osoittaa suojelumerkintdaa. Rakennuksen
mahdollista purkamista ei kuitenkaan VOI pitaa
kulttuuriymparistévaikutukseltaan vahaisena

ELY-keskus tuo edelleen esiin, ettd koska kyseessa on alueen historiassa monin
tavoin kiinnostava rakennus, on tarkead, ettd kohde dokumentoidaan kunnolla
etenkin siind tilanteessa, ettd sen purkaminen tulisi ajankohtaiseksi.
Dokumentoinnista ja sen sdilyttamisestd voi sopia tarkemmin Savonlinnan
museon kanssa.

Suunnittelualueelta ei ole tunnistettu edustussaunan lisdksi muita sellaisia
rakennuksia, joiden suojelemista tulisi pohtia. Tehtaan kulttuurihistoriallinen ja
maisemallinen arvo liittyvat edelleen jatkuvaan teolliseen toimintaan ja kohteen
olemukseen kaukomaisemassa.. ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavan yleisten
maaraysten 10- 13 §:t turvaavat naita arvoja riittavalla tavalla.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Ehdotusvaiheen vastine 2 (6)

16.5.2023

Vastine:
1. Asia kirjattu muistiin.
Asia kirjattu muistiin.

Asia kirjattu muistiin.

H W N

Kaavan ehdotuksessa esitetty T/log-merkinta ja siihen liittyvat liito-oravaan
liittyvat osa-aluemerkinnat on kuvattu sellaisenaan voimassa olevan
yleiskaavan ratkaisun suhteen. Asemakaavatydn yhteydessa tehty selvitystyo
kohdistui laadittavana olevan kaavan nakokulmasta keskteisten alueiden
tarkistamiseen ja sen alueen rajauksiin. Lausunnossa esiintuodun kohdan
selvitys ei ollut tarkkuustasoltaan sellainen, ettd sen pohjalta voisi esittaa
perustellusti laajennuksia tai supistuksia aluerajaukseen.

Kaava-alueeseen liittyva T/log kokonaisuus on suhteessa hyvin pieni osa
kyseista aluetta ja liito-orava-alueiden kytkeytyminen kokonaisuuteen tapahtuu
pdadosin muualla, kuin asemakaavan alueella. Nahdaksemme taman merkinnan
laajentaminen tai supistaminen on tarkoituksenmukaisempaa ratkaista
ylempiasteisessa kaavassa ja siihen liittyvassa selvitys/paivitystybssa tai
vaihtoehtoisesti rakennuslupavaiheessa, mikdli asemakaavan alueelle sellaista
kohdistuu.

5. Asia kirjattu muistiin. Sisalléllisesti kaavaehdotuksessa ja ELY:n lausonnossaan
tekemassa esityksessa ei nahda eroa tavoitteen toteutumisen nakékulmasta.
ELY-keskuksen esityksessdan kayttamat sanamuodot ovat hieman
tasmallisempia ja tarkempia, mutta aiheuttavat alueen kayttdjan ja toimijan
nakdkulmasta sen riskin, ettd toiminnan kannalta valttamattdmat ja tarpeelliset
hoito/ kunnostustydét ovat hieman harmaalla alueella. Alueella on tarpeen
suorittaa muun muassa tekniseen huoltoon ja teknisten verkostojen toiminnan
ylldpitamisen edellyttdmia toita. ELY-keskuksen esittdma maarayksen tekninen
korjaus tehdaan, mutta sanamuoto tulee olemaan:

Alueella havaitun liito-oravan elinolosuhteita ei saa vaarantaa. Liito-
oravakohteiden puusto tulee séilyttéé tai hoitaa niin, etta liito-oravan
esiintymisalueet ja niitd suojaava puusto seké liikkumisen kannalta riittdva
puusto sdilytetdén. Alueella voidaan suorittaa ennallistavia ja
luonnonhoidollisia toimenpiteita, jotka eivat havité tai heikenné liito-oravan
lisddntymis- ja levdhdyspaikkoja.

6. Asia kirjattu muistiin.

7. Asia kirjattu muistiin.

8. Saunarakennuksen osalta alueen toimija sitoutuu noudattamaan ELY-
keskuksen lausunnossaan esiintuomaa huomiota. Asiasta lausuneelle Riihisaari-
Savonlinnan museolle on asiasta vastattu samalla tavalla.

9. Asia kirjattu muistiin.
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Vaikutus kaavakarttaan:

e Luo-1 alueen kaavamadadardayksen sanamuotojen tekninen tarkennus:
Alueella havaitun liito-oravan elinolosuhteita ei saa vaarantaa. Liito-
oravakohteiden puusto tulee séilyttdé tai hoitaa niin, etta liito-oravan
esiintymisalueet ja niitd suojaava puusto seka liikkkumisen kannalta riittdva
puusto sdilytetddn. Alueella voidaan suorittaa ennallistavia ja
luonnonhoidollisia toimenpiteitd, jotka eivéat havité tai heikennéa liito-oravan
lisddntymis- ja levdhdyspaikkoja.

Vaikutus kaavaselostukseen tai erillisselvityksiin:
e Ei vaikutusta
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1.2 Pohjois-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
1. ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.

2. Muistutus; kaavan saatua lainvoiman, tulee Karsikkoniementien kiinteistotiedot
saattaa ajan tasalle.

Vastine:
1. Asia kirjattu muistiin.
2. Asia kirjattu muistiin
Vaikutus kaavakarttaan:
e Ei vaikutusta.
Vaikutus kaavaselostukseen tai erillisselvityksiin:

e Ei vaikutusta
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1.3 Riihisaari —Savonlinnan museo/ Etelda-Savon alueellinen vastuumuseo

1. Kaavaehdotusta on taydennetty luonnosvaiheen jalkeen hyvin tehdasalueen
rakennuskannan kuvauksella. Yleismaarayksiin on tuotu Iluonnosvaiheen
jalkeen maarayksid, jotka ohjaavat kulttuurimaiseman yllapitamiseen

2. Edustussauna on edelleen merkitty poistettavaksi, mika on valitettavaa.
Kaavaselostuksessa rakennuksen paikallinen arvo tiedostetaan, mutta muut
seikat menevat rakennuksen sailyttdmisen edelle.

3. Saunalla on todettu olevan paikallista rakennushistoriallista ja arkkitehtonista
arvoa, ja se tulee dokumentoida ennen mahdollista poistamista ja lahettaa
tiedot Savonlinnan museolle.

4. Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta ei huomautettavaa.

Vastine:
1. Asia kirjattu muistiin.

2. Asia kirjattu muistiin.

3. Saunarakennuksen osalta alueen toimija sitoutuu noudattamaan Riihisaari-
Savonlinnan museo lausunnossaan esiintuomaa huomiota rakennuksen
dokumentoinnista.

4. Asia kirjattu muistiin.

Vaikutus kaavakarttaan:
e Ei vaikutusta.
Vaikutus kaavaselostukseen tai erillisselvityksiin:

e Ei vaikutusta
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1.4 Eteld-Savon pelastuslaitos

1.

Kaava-alueelle sijoittuva toiminta ja sitd koskevat vaatimukset
(pelastusviranomaisen lausunnot) katsotaan kyseisten lupien yhteydessa.

Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen
Vastine:
Asia kirjattu muistiin

Asia kirjattu muistiin

Vaikutus kaavakarttaan:

e Ei vaikutusta.

Vaikutus kaavaselostukseen tai erillisselvityksiin:

e Ei vaikutusta

FCG Finnish Consulting Group Oy
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