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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava-alueen muutos koskee Mikkelin kaupungin Ristiinan vanhan kuntakeskuksen
alueen kiinteistdja numero 491-537-3-134, 491-537-16-1, 491-537-23-0, 491-537-10-4, 491-
537-22-28, 491-537-10-29, 491-537-10-15, 491-537-27-0, 491-537-25-0, 491-876-64-1, 491-
537-22-4, 491-537-10-30, 491-537-26-1, seka osittain kiinteistda nro. 491-537-26-0.

Kaavan numero: 1003
Kaavan laatija: Ari Luotonen
Mikkelin kaupunki, kaavoitus
Maaherrankatu 9-11

50100 Mikkeli
ari.luotonen@mikkeli.fi

puh. 040 1295 172

Kasittely:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireille 15.12.2021

Nahtavilla 15.12.2021 — 21.01.2022.

Nahtavilla (paivitetty OAS) 19.10.2022-28.11.2022
Asemakaavan muutosluonnos
Kaupunkikehityslautakunta: Kasittely 18.10.2022
Nahtavilla: 26.10.2022-28.11.2022

Asemakaavan muutosehdotus
Kaupunkikehityslautakunta
Kaupunginhallitus

Nahtavilla

Hyvaksyminen:
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto
Lainvoimainen

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Mikkelin keskustorilta noin 20,5 kilometria etelddn. Kaava-alue on
Ristiinan entisen kunnan vanhassa keskustassa. Nykyinen Ristiinan toiminnallinen keskus
painottuu kaava-alueen pohjoispuolelle.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan tyonimena on "Sotakoulunranta”.

Kaavoituksen tarkoituksena on mahdollistaa suunnittelualueelle monipuolinen, viihtyisa ja
vetovoimainen asumisen ja liketoiminnan, mukaan lukien matkailupalveluiden, venesataman,
julkisten palveluiden, seurakuntakeskuksen ja kirkon, seka viher- ja virkistysalueiden
kokonaisuus. Asemakaavaty® on kaynnistetty Ristiinan vanhan keskustan muuttuneiden
kehitystarpeiden vuoksi. Tarkoituksena on turvata valtakunnallisesti arvokkaan
kulttuurihistoriallisen ympariston sailyminen seka suojella siihen kuuluvat arvorakennukset
omilla kaavamerkinnéilla. Kaavakartalla huomioidaan myds suojelualuemerkinnéin
ajantasaisen luontoselvityksen perusteella |6ydetyt arvokkaat luontokohteet
kaavaehdotusvaiheessa. Kaava-alueen eteldosissa Pokkaanlahden rannan laheisyydessa on
kulttuurihistoriallisesti arvokas muinaismuistoalue, joka toimii samanaikaisesti kaavassa
osoitettavana lahivirkistysalueena.

Korttelialueiden rakennusalojen seka rakennusten keskinaisella alueellisella jasentamiselld,
maltillisella rakennustehokkuudella seka rakennuskorkeudella pystytaén sailyttamaan alueella
nykyisen kaltainen viihtyisa kaupunkikuva seka maisemallisesti tarkeat nakymalinjat.
Suunnittelualue liittyy luontevasti sen pohjoispuolella sijaitsevaan nykyiseen Ristiinan
toiminnalliseen keskukseen Brahentien vélityksella.

Viher- ja virkistysalueiden seka -yhteyksien sailyminen on otettu huomioon kaavassa
osoitetuilla lahivirkistys- sekéa puistoalueilla. Asemakaavamuutoksessa osoitetut viher- ja
virkistysalueet toteuttavat voimassa olevan Ristiinan kirkonkylan seudun yleiskaavassa
kirkonkylan keskustan osalta merkittya viheryhteystarvetta. Korttelialueilla on esitetty lisaksi
istutettavan alueen osia, jotka luovat maisemakuvaan viihtyisyytté ja ovat myos ekologian
kannalta keskeisia.

Suunnittelualueen péaaliikenneverkosto pysyy samankaltaisena. Muutoksena aikaisempaan
tilanteeseen, kaavassa osoitetaan uusia kevyenliikenteen seké huoltoliikenteen yhteyksia.
Osin kevyenliikenteen seka huoltoliikenteen yhteydet vahvistavat jo olemassa olevia
yhteyksia.

Matkailu- ja majoituspalvelut pystyvat tulevaisuudessa sijoittumaan asumisen- ja
liketoimintojen korttelialueille. Nailla alueilla on mahdollista toimia myos kahvila- ja
ravintolapalveluita. Alueen toimijoiden ja museoviranomaisten kanssa kaydaan keskusteluja
venesataman edustalla lahivirkistysalueen puolella sijaitsevien vanhojen kaavassa
suojeltavien maakellarirakennuksien mahdollisesta samanaikaisesta kaytosta mm.
kesakahvilatoimintaan. Tavoitteena on kehittdd venesatamaa myds uusien laituri- seka
aallonmurtajarakennelmien osalta, sek& mahdollistaa venesatama-alueelle mm. varasto- ja
palvelupisterakennuksen sijoittaminen. Venesatama-alueen kehittaminen lisda Ristiinan
keskustan matkailullista vetovoimaa. Kaavatyon aikana on kayty keskusteluja myo6s Ristiinan
kehittdmisyhdistyksen HOnka ry:n kanssa venesataman laheisen lahivirkistysalueen rannan
kehittamisesta, joiden tuloksena on kaavassa pé&éatetty osoittaa rannan tuntumaan uusi yleinen
sauna- seka laavurakennus.

Yksityisten kiinteistonomistajien ja kaupungin vdlille laaditaan maankayttdsopimuksia
tarvittaessa.
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1.4

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ote ajantasa-asemakaavasta

Kaavaluonnoskartta

OAS:in palautteet ja vastineet

Yleisotilaisuuden palautteet kaavahankkeeseen liittyen
Ristiinan uuden paivakodin havainnekuvat
+—TFilastolomake

ourwONE

2. TIVISTELMA

2.1

2.2

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta syksylla 2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on lahetetty kirjeella osallisille ja viranomaisille seké ollut nahtavilla
kaupungin kaavoituksen nettisivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty kaava-
alueen laajentumisen takia sen eteldosistaan ja se on lahetetty osallisille 19.10.2022 seké
viranomaisille ja asetettu nahtaville kaupungin kaavoituksen nettisivuille 26.10.2022.

Asemakaava

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 20,7 hehtaaria. Kaavalla muodostuu kaksi asuin- ja
liketoiminnan korttelialuetta (AL-1, AL-2), kaksi erillispientalojen Kkorttelialuetta (AO-1 ja AO-2),
kaksi asuinrakennusten korttelialuetta (A-1 ja A-2), kolme yleisten rakennusten korttelialuetta
(Y-1, Y-2, Y-3 ja Y-4), kaksi lahivirkistysaluetta (VL-1 ja VL-2), yksi lahivirkistys- ja
muinaismuistoalue (VL/SM), yksi puistoalue (VP) seka yleista tiealuetta vierialueineen (LT).
Liséksi kaavassa muodostuu venesatama-aluetta (LV), vesialuetta (W), seka
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET).

Pysakainti tullaan toteuttamaan korttelien sisaisené pysakointind. Asemakaavassa osoitetaan
suojelumaaraykset sotakoulurakennukselle (Uusi-Brahelinna) (Y-4)-korttelialueella, Ristiinan
entiselle kansakoulurakennukselle (A-2)-korttelialueella ja entiselle pappilarakennukselle (AO-
2)-korttelialueella, Ristiinan kirkolle ja kellotapulirakennukselle (Y-2)-korttelialueella sekéa
kolmelle vanhalle (VL-1)-alueella sijaitsevalle rantakellarirakennukselle.
Rantakellarirakennuksista suojellaan niiden ulkoasu.

Kaava-alueelle laaditaan ohjeellinen tonttijaotus, joka toimii perustana myéhemmin
laadittavalle sitovalle tonttijaolle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin toimesta. Asemakaavan muutos hyvaksytaéan
kaupunginvaltuustossa ja sen toteuttaminen voidaan kaynnistéa heti kaavan tullessa
lainvoimaiseksi. Asemakaavan toteuttamisesta vastaavat kiinteistdjen omistajat ja Mikkelin
kaupungin rakennusvalvonta rakennuslupamenettelyn kautta. Tavoitevuosi kaavalle 2023.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on valjasti sek& matalasti rakentunutta erillis- ja rivitalojen aluetta, lukuun ottamatta
Ristiinan kirkko- ja tapulirakennusta, jotka erottuvat ympéaristodan korkeampina
rakennuksina alueen maisemallisena maamerkkind. Virkistys- ja viheralueiden maara on
alueella huomattava. Rakennuskannan osalta suunnittelualueen lahiympéristd on itse
suunnittelualueen kaltainen, mutta alueen pohjoispuolella taajaman toiminnallisessa
keskustassa rakennuskanta on tiheampaa ja myos osin hieman korkeampaa yksittaisten
pienkerrostalojen vuoksi.

Suunnittelualueella on voimassa viisi asemakaavaa, jotka ovat hyvaksytty vuosina
19.10.1998, 20.7.1998, 1984, 1982 ja 1977.

Suunnittelualue ja sen lahiymparisto on hyvin sailynytta ja tyylillisesti seké ajallisesti
kerrostunutta paaasiassa puu- ja kivitalojen muodostamaa kokonaisuutta.

3.1.2 Ympaériston tila, luonnonympaéaristo

3.1.3 Maisemarakenne ja luonnonolot

Suunnittelualueen maisemarakenne edustaa valjasti rakennettua entista taajamakeskustaa,
jossa historiallisuus on kulttuuriymparistdssa vahvasti lasnd, etenkin sen vanhassa
sotakoulurakennuksessa, Ristiinan kirkossa seka muissa suojelluissa rakennuksissa, jotka
kuuluvat Ristiinan vanhan kuntakeskuksen mukana valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistdalueeseen (RKY 2009). Edell& mainitun vuoksi suunnittelualue on
merkittdvassa asemassa alueen ja sen lahiympariston kokonaismaisemassa.
Maisemarakennetta kuvaa pienet metsikkoalueet, tonttivinreéd puuston, pensasten, nurmien
ja puutarhojen muodossa, seka laajat avoimemmat niittyalueet. Maisemarakenteessa
keskeinen elementti on myo6s vesistdn valiton laheisyys ja toiminnalliselta alueeltaan
venesataman alue. Maapera suunnittelualueella on paaasiassa sora- ja hiekkamoreenia
seka Ristiinan kirkon alueella myds moreenipeitteista kalliomaata, minka vuoksi alue
soveltuu maaperaltaan hyvin rakentamiseen.

3.1.4 Luonnon monimuotoisuus, arvokkaat luontokohteet ja luonnonsuojelu

Alueen luontoympaéristo on kulttuurihistoriansa seké rakentamisen véaljyyden vuoksi
maaseutumaista. Alueen luontoymparistd on hoidetumpaa mm. Ristiinan kirkon, paivékodin
ja sotakoulun lahistoll&.

Suunnittelualueelta tehdyn luontoselvityksen perusteella suunnittelualueen eteldosissa
[&hivirkistys- ja muinaismuistoalueen (VL/SM) rantaruovikossa esiintyi Luonnonsuojelulain
498:n liitteen IV(a) mukainen suojeltava viitasammakkoesiintyma. Kyseinen
viitasammakkoesiintyma otetaan huomioon suojelualuemerkinnalla (sl-1) kaavan
ehdotusvaiheessa. Edellisessa vuonna 2012 tehdyssa luontoselvityksessé
suunnittelualueelta ei |[6ytynyt luonnonsuojelullisesti arvokkaita kohteita. Suunnittelualueen
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ulkopuolella sen valitttmassa laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000-alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita tai suojeltuja luontotyyppeja.

3.1.5 Vesistot ja vesitalous
Kaava-alue rajautuu lansiosastaan Saimaaseen kuuluvaan Pokkaanlahden vesistbon.

3.1.6 Maa- ja metsatalous
Alueella ei ole maa- ja metsataloutta.

3.1.7 Rakennettu ymparisto

Kaava-alue kasittaa valjasti rakennetun paaasiassa erillispientalo- ja rivitaloista koostuvan
alueen. Suunniteltavan alueen rakennuskanta kasittdd rakennuksia vuodesta 1739 vuoteen
2014. Suunnittelualue on p&éasoin kaupungin omistuksessa, muita maanomistajia ovat
yksityiset tahot ja Mikkelin tuomiokirkkoseurakunta. Alueen keskeisin liikkennevayla on
kaava-alueen lapi pohjois- etelasuunnassa mutkitteleva Brahentie. Suunnittelualueella
kuuluu paaosin valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympéristdalueeseen, jonka alueella
Brahentien varrella sijaitsevat alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti merkittavimmat
rakennukset, asemakaavassa suojeltu valtakunnallisesti arvokas entisen sotilasvirkatalon
paarakennus (sotakoulu; Puustelli, Uusi Brahenlinna, valm. 1739), joka on suojeltu
voimassa olevassa asemakaavassa seka varjeltu asetuksella 1/561/93, 1471/561/88.
Brahentien varrella sijaitsee my6s Kirkkolailla suojeltu valtakunnallisesti arvokas Ristiinan
kirkko (valm. 1775), sen pihapiiri ja siihen kuuluva kellotapuli ja kivimuuri. Valtakunnallista
arvoa on myo6s kaava-alueella sijaitsevilla Ristiinan entisella kansakoulurakennuksella
(valm. 1882) seké entisella pappilarakennuksella (valm. 1946). Alueella on tyylillisesti ja
idllisesti vaihtelevaa rakentamista ja tyypillista kattomuotoa edustavat harjakatot.

Ristiinan kirkonkylan historiaa

Ristiinan alueelle tultaessa on kaytetty jo historialliselta ajalta kaakkoista Saimaan vesireittia,
erityisesti Louhiveden ja Y6veden kautta. Myos alueella nykyisin kulkeva Brahentie on perua
kaukaa historiasta, koska se on toiminut Ristiinassa pohjois-etelasuuntaisena
maantieliikenteen vaylana pitajan halki.

Ristiinan keskusta on aluerakenteeltaan nauhamainen. Historialliseen tielinjaukseen
perustuen alueen paatie (Brahentie) kulkee pitkdn niemen suuntaisesti Pokkaanlahden
itdrannalla. Myds venesatama on ollut pitkdan nykyisessa paikassaan vanhassa
asemakaavassa. Kaava ohjasi rakentamisen painopisteen nk. Kaariagisenkulman seka
Mestausahon valiselle alueelle, joka on nyt laadittavan asemakaavan muutosalueen
pohjoispuolella.

Pelloksen tehtaan rakentaminen oli sysdys Ristiinan taajaman rakentamisen lisaantymiselle,
jolloin myds ymparoiviltda maaseutualueilta alkoi muuttaa ihmisid palvelukeskittymien aarelle.
Ensimmainen kerrostalo valmistui K&aridisenkulmaan vuonna 1968.
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Nykyisin kaupan toiminnot ovat keskittyneet suunnittelualueen pohjoispuolelle valtatien 13 ja
Brahentien liittymasta etelaén pain Makitien risteykseen saakka. Alueella on
paivittaistavarakauppoja seka kunnalliset terveyspalvelut. Myds erikoiskaupan toimintoja on
seka lahempéana Makitieta seké valtatie 13:sta. Nykyisin nk. Kaariagisenkulmalla Brahentien ja
valtatie 13 risteyksessa sijaitsee mm. huoltamo- ja ravintolatoimintaa.

Kuva 1. Ristiinan kirkko ja keIIotapUIi suunnittelualueen etelapuolelta nahtyna.
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Kuva 2. Ristiinan kirkko ja kellotapuli seka Kirkon portti Brahentielta pain néahtyna.
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Kuva 3. Ristiinan entinen sotilasvirkatalorakennus eli "sotakoulurakennus”.
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Kuva 5. Ristiinan entisen kunnantalon etelapuolella Linnantien varrella sijaitsevia vanhoja
puutaloja kaava-alueen rajojen ita- ja etelapuolella. Etualalla olevan koivun takana sijaitseva
rakennus on kaava-alueen ulkopuolella sijaitseva suojeltava Osulan rakennus.

12



1003 Sotakoulunranta Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus / luonnos kasittelypaivamaara paatoksenteossa

-

L‘, » ; ,“.JI,‘ l - 7 [ x =
'Y ‘.u‘ | / » ; -
il / -

audlt B B

Kuva 6. Yksi kolmesta suunnittelualueen venesataman edustalla olevista vanhoista
maakellarirakennuksista, joiden ulkoasu on tarkoitus suojella asemakaavamuutoksen
yhteydessa.
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Kuvat 7 ja 8. Ristiinan venesatama-aluetta suunnittelualueella.
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Kuva 9. Pékkaanlahden aluetta suunnittelualueen etelapuolelta nahtyna.
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Kuva 10. Kaava-alueen eteldosan tuleva rantaan rajoittuva asuinkorttelialue (A-1)
Valtasaarentien vieressa. Kuvassa edessapain ndkyvan puuston takana on yhdistetty

[&hivirkistys- ja muinaismuistoalue (VL/SM), jonka ranta-alueella sijaitsee suojeltava
viitasammakkoalue.
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Kuva 11. Sailytettava ndkymaakseli sotakoulurakennuksen itapuolelta kohti Ristiinan kirkkoa.
Kuvan vasemmalle puolelle on kaavassa osoitettu sotakoulurakennukselle tarkoitettu
lisdrakennusala, jonne on mahdollista sijoittua myos yleistéa oleskelualuetta.
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Kuva 12. Suunnittelualueella venesataman lahelld olevaa lahivirkistysaluetta. Kuvassa
nakyvélle alueelle suunnitellaan sijoittuvan tuleva yleinen saunarakennus, laavurakennelma
seka kevyenliikenteen reitteja, joilla myos huoltoajoliikenne on mahdollinen. Alue tullaan
sailyttdmaan avoimena.
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Kuva 13. Nakyma Brahentien lansipuolen l&hivirkistysalueelta kohti nykyista paivékotia,
sotakoulurakennusta ja Ristiinan kirkkoa. Kuvan oikean reunan laheisyydessa nakyy Brahentien
varrella saastettava maisemallisesti arvokas kuusirivisto (VL/s)-alueella, seka maisemallisesti
arvokkaat kaavassa saastettavat mannyt Ristiinan nykyisen paivékodin vieressa.

19



1003 Sotakoulunranta Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus / luonnos kasittelypaivamaara paatoksenteossa

Kuva 14. Kuva on otettu suunnittelualueen pohjoisosista ja kuvan rakennukset sijaitéevat
suunnittelualueen pohjoispuolella.
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Kuva 15. Kuva esittaa nykyisen Ristiinan paivakodin pohjoispuolista voimassa olevan
asemakaavan lahivirkistysaluetta, joka on talla hetkella niittyaluetta. Alue on
kaavamuutoksessa esitetty asumisen ja liiketoimintojen alueena (AL-1), mutta alue sailyy osin
my0s viheralueena kuvan alueen vasemmasta osasta Brahentien varrelta.
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Kuva 16. Kuvassa nakyy suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva entinen Etela-Savon
Osuusliikkeen myymalarakennus. Korttelialue on merkitty asemakaavamuutoksessa asumisen
ja liiketoimintojen alueena (AL-1), jonne voi sijoittua my6s majoitustoimintaa.
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Kuva 17. Kuvassa nakyy nykyinen Ristiinan paivakotirakennus ja sen pysakbinialuetta
etelapuolelta katsottuna.
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Kuva 18. Kuvassa nakyy nykylsen Rlstnnan palvkodln piha- aluetta pohjoispuolelta
katsottuna.
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Kuva 19. Kuvassa nakyy aivan nykyisen Ristiinan paivakodin pohjoispuolisella sijaitsevat
kaavamuutoksessa sdilytettavat maisemallisesti arvokkaat mannyt.

3.1.8 Véaestdn rakenne kaava-alueella ja sen lahiymparistossa
Kaavatydhdn liittyen on tehty vaestérakenne analyysi itse kaava-alueen sisaltd, seka yhden
kilometrin séteeltd kaava-alueen ulkopuolelta. Vaestorakenneanalyysissa tarkasteltiin
olemassa olevan vaeston ikaluokkia 0-6, 7-15, 16-64, 65-74, 75-84 ja 85 tai yli olevien
henkildiden osalta.

Alla olevassa karttakuvassa esitetdan vaeston jakautuminen kaava-alueen sisallg, 1 km:n
sateellda kaava-alueen rajasta seka kauempana kuin 1 km:n paassa kaava-alueesta.
Analyysin vaestopisteet ovat tulleet 1 km:n rajauksen seka kaava-alueen rajauksen
sisapuolelle, jos rakennuksen pinta-alasta, joka sisaltda asukkaan, vli puolet sijaitsee 1
km:n rajan sisdpuolella.
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Selite
o Kaava-alueen sisdpuolella olevat vaestopisteet
o Kaava-alueen ulkorajasta 1 km:n siteella olevat vaestopisteet
e Vaestoanalyysin ulkopuolella oleva vaesto (etdisyys kaava-alueen rajoista yli 1 km)
[ Kaava-alueen raja
Kaava-alueen rajoista 1 km:n séteella oleva raja

Kuva 20. Karttavisualisointi, joka havainnollistaa vaeston jakautumista kaava-
alueella ja sen lahiymparistossa.
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3.1.8.1 Kaava-alueen sisalla olevan vaeston ikarakenne

Eri ikdluokkien osuudet kaava-alueen sisalla
olevista asukkaista, %

70
60
50
40
30
20
10

0
0-6 7-15 16-64 65-74 75-84 85taivyli

Osuus kaava-alueen

asukkaista, % 0 0 66,6 83 25 0

Kuva 21. Pylvasdiagrammi, joka havainnollistaa, eri ik&luokkien osuudet
kaava-alueen sisélla olevista asukkaista, %.
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3.1.8.2 Kaava-alueen rajoista 1 km:n sateella asuvan vaeston ikarakenne

Kaava-alueesta 1 km:n etdisyysvydhykkeen sisdlla asuvan
vieston eri ikdluokkien osuudet, %

60,0
50,0
40,0
30,0

20,0

0,0
0-6 7-15 16-64 65-74 75-84 | 85taiyli

Kaava-alueesta 1 km:n
etdisyysvyohykkeen sisdlld asuvan 4.6 10,3 53,6 16,6 10,2 4,2
vaestdn er ikdluokkien osuudet, %

Kuva 22. Pylvasdiagrammi, joka havainnollistaa eri ikdluokkien osuudet
1 km:n etaisyysvyohykkeen sisélla kaava-alueen ulkorajoista laskien.

3.1.9 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen rooli laajemmassa taajaman yhdyskuntarakenteessa on ollut
aikaisemmin entisen Ristiinan kunnan keskus, josta kertovat osaltaan suunnittelualueella
olevat vanhat arvorakennukset Puustelli (Sotakoulurakennus), Ristiinan kirkko, vanha
kansakoulurakennus seka pappilarakennus. Nykyisin yhdyskuntarakenteen toiminnallinen
painopiste on siirtynyt palveluiden osalta jonkin verran pohjoiseen. Alue sijaitsee
paaasiallisesti valmiin infran aarella.

3.1.10 Kaupunkikuva

Kaupunkikuvaltaan suunnittelualue on monipuolinen ja vaihteleva fyysisen maiseman eri
tyyppien, kuten peltojen, metsikdiden, seka jarven laheisyyden osalta sekd rakennusten ian
ja tyylin suhteen. Talotyypeiltdan suunnittelualue ei ole kovin vaihtelevaa ja muodostuu
paaasiassa matalista erillis- ja rivitaloista. Ristiinan kirkko ja sen kellotapulirakennus
muodostavat kokonsa, korkeutensa ja rakennustyylinsé vuoksi suunnittelualueella maisema-
ja kaupunkikuvallisen kiinnekohdan. Kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
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olennainen osa koko Ristiinan seka suunnittelualueen kehityksen kannalta on ollut
Brahentie, joka on ollut historiallisesti ja on nykyisin alueen maantieliikenteen paavayla.

3.1.11 Asuminen

Suunnittelualueen voimassa olevassa asemakaavassa (1977) alueelle on osoitettu yksi
asumiselle ja liiketoiminnalle varattu korttelialue Brahentien varteen entisen Eteld-Savon
osuusliikkeen/ Ristiinan nuorisotalon paikalle. Liséksi osittain asumiselle on varattu
voimassa olevan asemakaavan (1998) mukaisesti K-2-kaavamerkinnan osoittamalle liike- ja
toimistorakennusten korttelialueelle, jolle saa kayttda kerrosalasta asumiselle enintdén 15
%. Toisessa vuodelta 1998 voimassa olevassa asemakaavassa on suunnittelualueelle
osoitettu asumista Kissalammentien varrelle erillispientalojen korttelialueen (AO)-
merkinnalla. Asumista on kaava-alueella viiden rakennuksen osalta.

3.1.12 Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu palveluihin, jotka sijaitsevat talla hetkella padasiassa Ristiinan
nykyisessa toiminnallisessa keskustassa suunnittelualueen pohjoispuolella.
Suunnittelualueen laheisia palveluita ovat mm. Ristiinan terveysasema, Ristiinan
yhtendiskoulu, huoltoasema, hyvinvointipalvelut, paivittaistavarakaupat, ravintolat, parturi
seka kesaisin matkailua palveleva yritystoiminta. Itse suunnittelualueen palveluita ovat mm.
Ristiinan kirkko ja siihen laheisesti liittyva Ristiinan seurakuntakeskus, joka on hieman
suunnittelualueen ulkopuolella seké paivékoti, sotakoulurakennus tapahtumatilana,
venesatama-alue ja koirapuisto. Osa alueen palveluista saatetaan toteuttaa yhteistydssa
naapurikuntien kanssa.

3.1.13 Liikenne ja pysékadinti

Alue on saavutettavissa Mikkelin keskustasta hyvin autolla seké linja-autolla, koska
etdisyytta Mikkelin keskustaan on noin 20 km. Pysakointi jarjestetaan alueella korttelin
sisdisena pysakointind. Liikenne on suunnittelualueen teilld melko rauhallista. Alla on ote
Vaylaviraston likennemaarakartasta suunnittelualueen ja sen laheisilta teiltd. Raskaiden
ajoneuvojen keskimaarainen vuorokausilikennemaéra Brahentiella oli 39 ajoneuvoa vuonna
2020. Kartan ohella esitetyssa selitteessa nakyy keskiméaaraiset vuorokausilikennemaarat
kaiken ajoneuvoliikenteen osalta.
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Kuva 23. Kuva esittda vuorokauden keskimaaraista kokonaismoottoriajone'uvoliikennetté kaava-
alueen sisalla ja sen lahiymparistossé vuonna 2020. (Vaylavirasto 2022)

3.1.14 Tydpaikat, elinkeinotoiminta
Alue tukeutuu osin oman taajaman tydpaikkoihin, kuin sen ulkopuolisiin esim. Mikkelin
keskusta-alueen tydpaikkoihin. Suunnittelualueen lahiympéaristdn merkittdvampia suurempia
tydnantajia ovat Ristiinan taajamaan kuuluvan Pelloksen UPM-Kymmene Wood Oy:n
vaneritehdas, seka elintarviketuotannon, tutkimus- ja kehitystoiminnan, matkailualan seka
hyvinvointipalvelualan tydnantajat.

3.1.15 Virkistys
Suunnittelualue tarjoaa luontaisia virkistaytymisen paikkoja niin metsa-, kuin avonaisten
maisema-alueiden seka vesialueiden osalta. Lahialueen laajemmat metsaisemmét
virkistysalueet sijaitsevat Linnaniemessa.

3.1.16 Liikunta
Suunnittelualue tarjoaa sen sisaltamien viher- ja virkistysalueiden kautta sopivia
ymparistoja ulkoliikunnalle. Suunnittelualueen lahell&, hieman sen pohjoispuolella sijaitsee
suosittu Uikkalan uimaranta ja hieman kauempana suunnittelualueen pohjoispuolella on
Ristiinan urheilukenttd, jossa voi harrastaa yleisurheilua seka joukkuelajeja.
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3.1.17 Rakennettu kulttuuriympaéristé ja muinaismuistot

Arvokkaasta kulttuuriymparisttsta johtuen alueelle rakennettaessa tai aluetta muulla tavoin
muutettaessa on huolehdittava sen erityisten arvojen sailymisesta. Toimenpiteet tulee
sopeuttaa alueen arvoihin. Merkittavista aluetta koskevista ja kaikista kulttuurihistoriallisesti
arvokasta rakennuskantaa vaikuttavista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen
lausunto seka kuultava Mikkelin kaupungin kaavoitusta. Suunnittelualueella on
muinaismuistoalue alueen eteldosissa Pokka&nlahden rannan tuntumassa. Alue on
Ristiinan kirkon entinen hautausmaa ja se on aidattu. Muinaismuistoalueen sailyminen
turvataan yhdistetylla [ahivirkistys- ja muinaismuistoalueen kaavamerkinnalla.
Muinaismuistoalueella ei saa suorittaa maankaivuutéita, mutta ymparisténhoidolliset
toimenpiteet, kuten metsanhoito ovat alueella sallittuja.

3.1.18 Tekninen huolto ja erityistoiminnat

Suunnittelualue on liitetty kaupungin kunnallistekniseen verkostoon. Mikkelin vesilaitos
vastaa Ristiinan taajaman vesihuollosta. Suunnittelualueelle sijoittuvan muuntamon seké
telemaston sijainti on osoitettu kaavassa yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten merkinnélla (ET). Suunnittelualue sijaitsee merkittavalta osin
valmiin infran aarella.

3.1.19 Ymparistonsuojelu ja ympaéaristohairiot
Alueella eika sen lahiymparistossa esiinny ymparistonsuojelun kohteita tai
ymparistohairidita aiheuttavia alueita.

3.1.20 Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueen rakennetut sosiaalisen ymparistén paikat muodostuvat alueen ja sen
l[&hiympariston julkisista ja yksityisista palveluista. Ristiinan kirkko ja sotakoulurakennus
ovat historiallisesti keskeisia sosiaalisen ympariston paikkoja suunnittelualueella.
Suunnittelualueella olevat paivakoti, koirapuistoalue seka venesatama-alue ovat myos
olennainen osa sosiaalista ymparist6a.

3.1.21 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus on paaosin kaupungilla, mutta maanomistusta on myos
yksityisilla tahoilla sekéa Mikkelin tuomiokirkkoseurakunnalla.
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Survey. Esn Japan, MET!, Esn China (Hong Kong), (c) OpenStreetMap
contributors, and the GIS User Community

Kuva 24. Karttakuva esittéa eri ikdisten rakennusten sijoittumisen kaava-alueella ja sen
[&hiymparistdssa.

3.2 Suunnittelutilanne
Katso luonnosvaiheen aikana paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

selostuksen liitemateriaalista.
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3.2.1 Kaava-alueetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

- maakuntakaava
- yleiskaava
e Vuonna 2022 lainvoimaiseksi tullut Ristiinan kirkon-
kylan seudun yleiskaava Ristiinan keskustan osalta.
- asemakaavat (19.10.1998, 20.07.1998, 1984, 1982 ja
1977)
- rakennusjarjestys (vuosi 2017)
- tonttijako- ja rekisteri Voimassa olevat
o Tontti- ja kiinteistorekisteria yllapitaa Mikkelin
kaupungin maaomaisuuspalvelut
- pohjakartta
o Esitetdadn asemakaavakartan taustalla. Ajantasainen
pohjakartta tayttaa MRL 54a
§:sséd annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

- Alueelle laadittava asemakaavamuutos

- rakennuskiellot
¢ Alueella ei ole rakennuskieltoja.
- suojelukohteet
¢ Ristiinan kirkko, kellotapuli ja kivimuuri (Kirkkolaki; Valtakunnallisesti arvokas).
¢ Puustelli, Uusi Brahenlinna (nk. Sotakoulurakennus) (Asemakaavassa suojeltu seka
varjeltu asetuksella 1/561/93, 1471/561/88; Valtakunnallisesti arvokas).

Kaavamuutoksessa suojeltavat kohteet vlla olevien lisaksi

¢ Ristiinan entinen kansakoulurakennus (valtakunnallisesti arvokas).
e Ristiinan entinen pappilarakennus (valtakunnallisesti arvokas).
¢ kolme maakellarirakennusta venesataman itapuolella.

Muut aluetta koskevat paattkset, suunnitelmat ja ohjelmat

¢ Kaavan luonnosvaiheen aikana tulevan Ristiinan uuden péaivakodin alueella on tehty
pohjatutkimuksia maaperan pilaantuneisuudesta.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

o Kayttotarkoitukset lahiymparistdn voimassa olevissa kaavoissa ovat pddasiassa
erillispientalojen ja rivitalojen korttelialueita, seka osin asuinkerrostalojen
korttelialueita, lahivirkistys- ja puistoalueita seka urheilu- ja virkistyspalveluiden
alueita. Lisaksi lahiympariston kaavoista 10ytyy my6s asuin- ja liiketoimintojen
korttelialueita seka yleisten rakennusten korttelialuetta. Itse suunnittelualueen
voimassa olevissa asemakaavoissa kayttotarkoitusalueet muodostuvat
erillispientalojen, asuin- ja liikerakennusten, yleisten rakennusten, kirkkojen ja
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muiden seurakunnallisten rakennusten, yhdyskuntateknisen huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten, yleisen pyséakointialueen seka liike- ja toimistorakennusten
korttelialueesta. Liséksi suunnittelualueella voimassa olevissa kaavoissa on
l&hivirkistysaluetta, puistoaluetta, vesialuetta, venesatama-aluetta, yleista tiealuetta
vierialueineen sekd muinaismuistoalue. Lahiympariston kaavat ovat hyvaksytty
vuosina (1991/14038.2), (1998/14041), (1982/14016), (1981/14012), (1986/14026),
(1984/14022), (1977/14004), (1980/14010), (2004/14043) ja (1980/14009). Suluissa
oleva jalkimmainen numero on kaavan tunnus.

Alueelle [Ahtdkohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset

¢ Ristiinan kirkonseudun strategisen osayleiskaavan arkeologinen inventointi.

o Ematilaselvitys (Ramboll Finland Oy, FM Elina Saine, 2014).

e Luontoselvitys (Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 2012/2013, (Ristiinan kirkonkylan
seudun osayleiskaava).

e Faunatican 2022 luontoselvitys liito-oravien, viitasammakoiden ja korentojen osalta.

o Kulttuuriymparisttselvitys (FM Teija Ahola, 2011).

o Lisaksi kaavatyohon on osaltaan vaikuttamassa laajemmat Mikkelin seudulle
laaditut kaupunkiseudun rakennemallityd, kaupunkiseudun
likennejarjestelmasuunnitelma seka kaupunkiseudun vesihuollon
kehittamissuunnitelman paivitys.

Kaava-alueelle laadittavat tulevat selvitykset:

e Kulttuurimaisemainventointi.

¢ Maisemaselvitys.

¢ Rakennushistoriallinen inventointi Brahentie 53:ssa sijaitsevasta entisesta Etel&-Savon
osuusliikkeen/ Ristiinan nuorisotalon rakennuksesta.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Alueen asemakaavamuutostyo on paatetty kaynnistdd kaupungin taholta alueen olemassa
olevan kaavatilanteen ajantasaisuuden tarkastelun seka alueen toimijoilta saatujen
kehittamistoiveiden perusteella. Keskeinen tekija suunnittelun kaynnistymisessa on ollut myds
Ristiinan uuden paivakodin rakentamisen kytkeminen osaksi alueen laajempaa kaavallista
tarkastelua.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatdkset
Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta.
Kaavoituksen vireille tulosta on tiedotettu MRL 638:n mukaisesti. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 15.12.2021. Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen kanssa on neuvoteltu hankkeesta kevdan 2022 aikana. OAS on
paivitetty kaava-alueen laajentumisen takia ja asetettu nahtéaville mielipiteiden, lausuntojen ja
vastineiden, yleisotilaisuuden mielipidekoonnin seké kaavaluonnoskartan seké -selostuksen
kanssa 26.10.2022-28.11.2022 véliseksi ajaksi.
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4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

Alueen suunnittelu on tapahtunut vuorovaikutuksessa hankkeessa mukana olevien osallisten
seka viranomaisten kanssa.

4.3.1 Osalliset

Hankkeen tarkeimmat osalliset ovat asukkaat, maanomistajat, kaupunginosaseurat/
kehittamisyhdistykset (Honka ry), yrittajat ja elinkeinonharjoittajat, asukasyhdistykset,
kaupungin viranomaiset (rakennusvalvonta, ymparistopalvelut, kaavoitus), Etela-Savon ELY-
keskus (Alueiden kaytto ja kaavoitus), Pohjois-Savon ELY-keskus (Liikennevastuualue),
Riihisaari-Savonlinnan museo, Etela-Savon pelastuslaitos, Mikkelin vesilaitos, Etela-Savon
Energia oy ja teleoperaattorit.

4.3.2 Vireilletulo
Kaavatyon vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.3 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettelyt ja viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka on ollut
nahtavilla 15.12.2021-21.01.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa 3
lausuntoa ja 1 mielipide. Kaava-alueen laajentumisen vuoksi paivitetysta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta pyydetaan osallisilta kuten asukkailta,
alueen toimijoilta kuten yrityksilta ja yhdistyksilta seké kaavahankkeeseen olennaisesti
kuuluvilta viranomaistahoilta mielipiteet ja lausunnot alustavista suunnitelmista.

Kaavatyon aikana luonnosvaiheessa pidettiin asukastilaisuus, jonne kaikki kaavatydsta
kiinnostuneet olivat mahdollisia osallistumaan. Asukastilaisuuteen osallistui noin 25-30
ihmistd. Asukastilaisuudesta tiedotettiin kaupungin verkkosivuilla, Mikkelin kaupunkilehdessa
seké Ristiinan paikallislehdessa. Luonnosvaiheessa yksittaisten ihmisten kanssa on kayty
lisaksi erillisia keskusteluja alustavasta kaavaluonnoksesta, kaavan tavoitteista ja kuultu
mielipiteita. Lisaksi alueen jarjestdilta, kehittamisyhdistykseltd yms. toimijoilta on kysytty
mielipiteita alueen kehittdmisesta. Kaavaluonnosvaiheen suunnitelmista pidetaan toinen
asukastilaisuus syksyn 2022 aikana.

Kaupungin sisdinen asiantuntijayhteistyo

Kaavaty6hon liittyen on kayty kaupungin siséisia keskusteluja eri viranomaistahojen valilla
littyen mm. liikenne- ja yhdyskuntateknisiin jarjestelyihin, hulevesien hallintaan seka alueen
luontoarvojen huomioimiseen.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6
MRA 668.
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Valmisteltaessa muuta kaavaa, joka koskee valtakunnallisia tai tarkeita seudullisia
alueidenkéayttttavoitteita tai joka muutoin on yhdyskuntarakenteellisten vaikutusten,
luonnonarvojen tai kulttuuriympériston kannalta erityisen merkittava taikka valtion
viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarked, on oltava yhteydessa elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskukseen. Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen ja kunnan
kesken on jarjestettavéa neuvottelu tallaisen kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten,
seudullisten ja muiden keskeisten tavoitteiden selvittamiseksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu mm. Etel&- ja Pohjois-Savon ELY-
keskuksille, Museovirastolle, Savonlinnan maakuntamuseolle ja Etela-Savon
maakuntaliitolle. Etela-Savon ELY-keskuksen kanssa on kayty neuvotteluita mm. kaava-
alueen luonto- ja kulttuuriympériston seké maisemakuvan arvojen huomioimisesta seka
kaavatyon taustalle laadittavista perusselvityksista.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on kehittda Ristiinan sotakoulunrannan alueesta kayttétoiminnoiltaan
monipuolinen alue, joka pitaa sisallaan asumista, liiketoimintaa, seka julkishallinnollisia
toimintoja kuten paivakodin. Kaupungin tavoitteena on sailyttaa alueen kehittamisesta
huolimatta alueella valtakunnallisesti merkittavét kulttuurihistorialliset arvot sekéd myos
luonto-, maisema- ja virkistysarvoltaan korkeat alueet. Keskeisena suunnittelualuetta ja myos
laajempaa ymparistda palvelevana tavoitteena on kehittéd& venesataman aluetta kahden
uuden pistolaiturin ja aallonmurtajarakennelman osalta seka mahdollistaa venesatama-
alueella sita palvelevaa pienimuotoista rakentamista. Liséksi on tarkoitus rakentaa
venesataman laheisyyteen yleinen saunarakennus seka laavu, jotka palvelevat osaltaan
asukkaiden seka matkailijoiden virkistaytymismahdollisuuksia. Tarkoituksena on myds
sdilyttda avoimia niittyalueita, mika lisda alueen matkailullista vetovoimaa.

Osallisten/ Maanomistajien tavoitteet

Osallisten tavoitteet ovat kuvattu alueen kaavamuutoksen asukastilaisuudesta laaditussa
yhteenvedossa, jossa on kuvattu osallisten antamat mielipiteet alueen alustavasta
kaavaluonnoshahmotelmasta, seka osin yhdessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saadussa mielipiteessa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaava-alueen suunnittelussa otetaan erityisesti huomioon alueen valtakunnallisesti
arvokkaan rakennetun kulttuuriympadristén kaupunki- ja maisemakuva seka siihen siséltyvien
arvokkaiden rakennusten sailyttdminen suojelemalla ne. Tavoitteena on sailyttaa arvokas
maisemapeltoalue Brahentien lansipuolella ja myds muita viher- ja virkistysalueita.
Suunnittelussa huomioidaan kaava-alueen etelédosista l&hivirkistys- ja muinaismuistoalueen
rantaruovikosta l8ytynyt vitasammakkoesiintyma omalla suojelualuemerkinnalla.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaavamuutoksen tarkoituksena on sovittaa Ristiinan paivakodin uudisrakennus voimassa
olevan asemakaavan K-1-merkinnan mukaiselle liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle
Muurikintien seka Kissalammentien risteyksen laheiselle alueelle. Kaavatyssa selvitetaan
mahdollisuutta rakentaa etelaisimman venelaiturin/ aallonmurtajarakennelman jatke seka
kahden uuden pistolaiturin rakentamista olemassa olevien laiturien valiin. Laiturien seka
aallonmurtajan rakentamismahdollisuudet riippuvat jarven pohjan pehmeys- ja kovuuseroista
ja sen mahdollisesta vaikutuksesta vesilaitoksen putkilinjaston toimintaan.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, esilla olleet suunnitelmavaihtoehdot seka
tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Tarkeana laadullisena ja kaupunkikuvallisena tavoitteena kaavatydssa tulee olemaan
Brahentien varren itdpuolisten uudisrakennusten julkisivujen suunnitteleminen samaan linjaan
vanhan sotakoulurakennuksen julkisivun kanssa. Kaupunkikuvan laatu on huomioitu myés
rakennustehokkuuden ja kerroslukusaatelyn seka korttelien rakennusalojen keskinaisen
sijoittelun keinoin. Kaavaan on merkitty erityisesti alueen paavaylan, Brahentien
keskeisimpien korttelialueiden rajojen laheisyyteen kaupunkikuvan laatua lisdavét laajat
istutettavan alueen osat. Suunnittelutyéssa on myds huomioitu kaupunkikuvallisesti
arvokkaiden nakymalinjojen sailyminen sotakoulurakennukselta Ristiinan kirkolle seka
Ristiinan kirkolta Brahentielle venesataman suuntaan. Arvokkaimmat rakennetut kohteet ovat
kaavassa osoitettu suojelumerkinnalla. Alueen uusien rakennuksien rakennustavaksi on
kattotyyppien osalta maaratty harjakatot, jotta rakentaminen soveltuisi alueen ja sen
l&hiymparistdn olemassa olevaan rakennustyyliin.

Muut tavoitteet

Kaavaprosessin aikana paadyttiin etsiméan alun perin pelkéastaan voimassa olevan
asemakaavan mukaiselle lahivirkistysalueelle suunnitellulle paivéakodille uusi sijainti
Kissalammentien ja Muurikintien risteykseen rajoittuvalle korttelialueelle kaava-alueen
ithosasta, jossa voimassa olevan asemakaavan mukainen kaavamerkinta on liike- ja
toimistorakennusten korttelialue (K-1). Poikkeamisp&étos tarvitaan, koska paivakotia
suunnitellaan aloitettavan rakennettavaksi ennen kuin laadittava asemakaavamuutos saa
lainvoiman ja sen sijoittumisalue on vastoin voimassa olevan asemakaavan maarayksia.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaratkaisussa asuin- ja liketoimintojen korttelialueet (AL-1 ja AL-2) sijoittuvat
Brahentien seka Puustellin- ja Muurikintien varteen ja ndille alueille tulevat painottumaan
alueen liiketoiminnot seka yksityiset palvelut. Rakennustehokkuudeksi asumisen ja
liketoimintojen korttelialueille on kaavassa osoitettu (€=0.35). Asumisen- ja liiketoimintojen
kiintedssa laheisyydessa sijaitsevat yleisten rakennusten korttelialueet (Y-1, Y-2, Y-3 ja Y-4).
Y-1-korttelialueelle on tarkoitus sijoittaa Ristiinan uusi paivakoti. Yleisten rakennusten
korttelialueella toimii vanha sotakoulurakennus (Y-4, e=0.25), jossa voidaan jarjestdd mm.
alueen asukkaita ja myds matkailijoita palvelevia tilaisuuksia. Lisdksi alueen vanhat toiminnot
kuten Ristiinan kirkko on merkitty (Y-2)-merkinnalla seka Ristiinan seurakuntakeskuksen
rakennus (Y-3)-merkinnalla. Alueen olemassa oleva liikenneverkosto seka kehitettavat
kevyenliikenteen yhteydet (pp) tukevat alueen nykyisten ja tulevien palveluiden
elinvoimaisuutta ja lisdavat alueen vetovoimaisuutta matkailun nakékulmasta. Kevyen- ja
huoltoliikenneyhteyksien (pp/h) kehittaminen on olennaista erityisesti venesataman (LV)
alueen kehittymisen seka siihen laheisesti liittyvien palveluiden kuten yleisen saunan (s) seka
laavurakennuksen (Ia) toiminnan kannalta. Ajoneuvoliittymat on jarjestetty pddasiassa
olemassa olevien liittymien kautta. Liikenneturvallisuuden ja osin kaupunkikuvan sailyttamisen
vuoksi kaavassa on osoitettu paikoitellen ajoneuvoliittymékieltoalueita korttelialueiden
reunoille Brahentielld, Kissalammentiellda, Muurikintiellda sek& Puustellintielld. Pysakainti
jarjestetaan korttelin siséisena pysakaointina.

Kaavaratkaisu tukee erilaisia asumistapoja mm. erillispientalojen, rivitalojen ja paritalojen
osalta. Asumisen- ja liiketoimintojen korttelialueilla (AL-1, AL-2) seka sen laheisella
erillispientalojen (AO-1)-korttelialueella rakentamisen tehokkuus (e=0.35) on suurempaa
verrattuna muihin asumiselle tarkoitettuihin alueisiin (A-1), jolla rakennustehokkuus on
(e=0.20) seka (AO-2), jonne rakennustehokkuudeksi on osoitettu (e=0.10). A-2-korttelialueella
vahvistetaan nykyinen asuintoiminta, eik& sinne osoiteta uutta rakennusoikeutta.

Kaava-alueen viher- ja virkistysalueet muodostuvat alueen keskiosan lapi etelasta pohjoiseen
suuntautuneista lahivirkistys- (VL-1, VL-2) ja puistoalueista (VP). Kaava-alueen etelaosissa
sijaitsee lahivirkistys- ja muinaismuistoalueella (VL/SM) rantaruovikossa luontoselvityksessa
havaittu viitasammakkoesiintyma, jolle osoitetaan oma suojelu (sl-1)- aluerajausmerkinta seka
suojelumaarays kaavaehdotusvaiheessa. Alueen eteldosissa lahivirkistys- ja
muinaismuistoalue seka puistoalue muodostuvat tihedpuustoisemmasta viheralueesta.
Pokkaanlahden rantaan rajoittuva suurempi lahivirkistysalue (VL-1) kasittaa pohjoisen
puoliskon osalta maisemakuvan kannalta arvokkaan avoimen maisemapeltoalueen. Kyseisen
[&hivirkistysalueen etelapuolisko on puustoisempaa aluetta ja alueelle on merkitty Brahentien
varteen ohjeellinen aluerajaus (VL/s) maisemallisesti arvokkaan saastettavan kuusiriviston
osalta. Asuin- ja liiketoimintojen korttelialueella (AL-1) on osoitettu saastettavaksi
maisemallisesti arvokkaita méntyja Brahentien vieresta. Alueen pohjoisosista osoitettu
[&hivirkistysalue (VL-2) tulee olemaan osittain nykyisen koirapuiston kaytdssa. Kyseinen
[&hivirkistysalue (VL-2) koostuu p&dosin avoimesta alueesta, lukuun ottamatta puustoisempaa
pohjoisosaa. Keskeinen osa viherymparist6d, luonnon monimuotoisuutta seka kaupunkikuvan
laatua ovat korttelialueilla etenkin Brahentien varteen osoitettavat istutettavien alueiden osat.

Kaava-alue on merkittavilta osin valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistdaluetta, joka
huomioidaan kaavaratkaisussa kaupunki- ja maisemakuvan sdilyttdmisella ja kulttuuri- ja
rakennushistoriallisesti arvokkaimpien rakennusten suojelemisella sr-merkinngilla. Kaupunki-
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ja maisemakuvan sailyminen ratkaistaan maiseman avoimuuden sailyttamisella mm.
l&hivirkistysalueella (VL-1) sijaitsevan avoimen maisemapeltoalueen osalta, Brahentien

uudisrakennusten linjaamisella samaan linjaan sotakoulurakennuksen kanssa, nakymalinjan
jattamisella sotakoulun itédpuolelta kohti Ristiinan kirkkoa seka Ristiinan kirkolta Brahentielle.

Alueen kaupunkikuva ja viihtyisyys saavutetaan myos korttelialueiden rakennusten

keskinaisella sijoittamisella, maltillisella rakennustehokkuudella, kerroslukurajoituksella sekéa

kaavaehdotusvaiheessa yksityiskohtaisempien rakennustapaohjeiden laatimisella
kaupunkikuvan kannalta keskeisille Brahentien varren korttelialueille.

Kaava-alueella on otettu huomioon my6s yhdyskuntateknisen huollon (ET) toiminnot alueen
pohjoisosissa, jonne sijoittuvat mm. telemaston sek& muuntamon toiminnot.

5.1.1 Mitoitus

Aluevaraus

AL-1

AL-2

AO-1

AO-2

A-1

Y-1

Y-4

Yhteensa

Kuva 25. Taulukko esittaa niiden korttelialueilla sijaitsevien tonttien kokonaisrakennusoikeuden

Merkinnan selitys

Asuin- ja
liiketoimintojen
korttelialue.

Asuin- ja liiketoimintojen
korttelialue, jolla saa
harjoittaa varastointia.

Erillispientalojen
korttelialue.

Erillispientalojen
korttelialue.

Asuinrakennusten
korttelialue.

Yleisten rakennusten
korttelialue.

Yleisten rakennusten
korttelialue.

Rakennusoikeus/ k-m?

8474,2

1120

1418,5

1159,6

525,6

2770,8

990,5

16 459,2

Pinta-ala/ m?

24 212

3 200

4 053

11 596

2628

13 854

3962

63 505

kerrosneliometrein& niiden korttelialueiden osalta, joille on tulossa rakentamista. My6s kortteleiden
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kokonaispinta-ala on ilmaistu. Kaavakartalla ilmaistu rakennustehokkuus on ilmaistu
korttelitehokkuutena.

Kaava-alueelle annetaan seuraavat autopaikkojen mitoitustiedot eri toiminnoille: asuintilat 1
ap/ 75 k-m2, liiketilat 1 ap/ 50 k-m2, toimisto- ja palvelutilat 1 ap/ 70 k-m2 seka
varastotoiminnot 1 ap/ 200 k-m2.

Tarkempi kaava-alueen mitoitus esitetddn asemakaavaehdotusvaiheessa asemakaavan
tilastolomakkeella.

5.1.2 Palvelut
Suunnittelualueelle tulee kaavan toteutuessa muodostumaan seké yksityisia etta julkisia
palveluita. Kaavaratkaisu mahdollistaa olemassa olevien julkisten ja yksityisten palveluiden
sdilymisen alueella.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet
Kortteleiden kdytdn periaatteet ja perustelut rakentamista ohjaaville kaavaméaarayksille.

Suunnittelualueen kulttuurihistoriallinen arvo ja kaupunkikuva huomioiden alueen tulevassa
uudessa rakentamisessa pyritaan suosimaan harjakattotyyppia olemassa olevan
rakennuskannan tyylisesti. Brahentien varren korttelialueille laaditaan
kaavaehdotusvaiheessa yksityiskohtaisemmat rakennustapaohjeet kaupunkikuvan laadun
sailyttamiseksi.

AL-1

Asuin- ja liikerakennuksien AL-1-korttelialueella on tarkoitus Brahentien varrella toteuttaa
uudisrakentaminen niin, ettd tulevien rakennusten julkisivulinja noudattaa olemassa olevan
sotakoulurakennuksen julkisivua. AL-1-alueiden on tarkoitus palvella tulevaisuudessa
erilaisia asumisen ja liiketoiminnan, mukaan lukien matkailu/majoituspalveluiden tarpeita.
Korttelialueella on kaavakartalla osoitettu sailytettdvaksi muutama maisemakuvan kannalta
tarkedd mantya Brahentien varrelta. Lisdksi AL-1-korttelialueiden Brahentien puoleisilla
reuna-alueilla on osoitettu istutettavan alueen osia kaupunkikuvan laadun, viihtyisyyden
seka luonnon monimuotoisuuden sailymisen vuoksi. Alueelta tullaan purkamaan entinen
Ristiinan paivakotirakennus. Alueella sijaitsee nykyisin Ristiinan paivakodin toimintaa
palveleva leikkialue. Kaavatydssa tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa nykyisen Ristiinan
paivakodin leikkivalineinfran sijaintia samaan (Y-1)-korttelialueeseen Ristiinan tulevan
paivakotirakennuksen kanssa. Brahentien varrella sijaitsevien asumisen ja liiketoiminnan
korttelialueilla AL-1 tullaan sailyttdmé&an korttelialueen keskikohdan alueelta sotakoulun
itApuolelta lahteva nakymaélinja Ristiinan kirkolle. Ajoneuvoliikenne on tarkoitus jarjestaa
(AL-1)-alueen olemassa olevan liittyman kautta Brahentien varresta. Pysakointi jarjestetaan
korttelialueen siséosissa.
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AL-2

Asuin- ja liiketoimintojen korttelialueella AL-2-alue, mahdollistetaan asuin- ja
liketoimintakayton lisdksi myds rakennuksia ja alueita varastointitoimintaa varten.

AO-1, AO-2

Merkinnalla osoitetaan erillispientalojen korttelialueet. Rakennustapa kyseisilla
korttelialueilla on matalaa ja valjaa. Rantaan rajoittuvalla (AO-2)-alueella
rakennustehokkuus ja kerrosluku ovat pienempia verrattuna Kissalammentien varrella
sijaitsevaan (AO-1)-alueeseen. Rantaan rajoittuvalla Brahentien lansipuoleisella
erillispientalojen (AO-2)-alueella rakennusten sijoittelussa huomioidaan korttelialueella
sijaitsevan vanhan kirkkoherran pappilarakennuksen luoma maisemakuva.

A-1, A-2

A-1-kaavamerkinnélla osoitetaan korttelialue, jolle on mahdollista rakentaa joustavasti
erilaisia pientalotyyppeja. A-1-korttelialueelle on osoitettu hulevesien hallinnan kannalta
tarpeellinen putkirasite. (A-2)-kaavamerkinnalla osoitetulle

korttelialueelle ei ole tarkoitus osoittaa uutta rakentamista vaan vahvistaa alueen olemassa
olevien rakennusten toteutunut asuinkayttétoiminta, rakennusoikeus sekéa olemassa oleva
saunarakennus.

Y-1

Yleisten rakennusten korttelialue. Korttelialueelle on tavoitteena sijoittaa Ristiinan
paivakodin uudisrakennus. Korttelialueelle esitetdan toteutettavaksi ajoneuvoliittyma
huoltoajoliikenteen ja henkildliikenteen osalta Muurikintien ja osin Kissalammentien kautta.
(Y-1)-korttelialueelta on tarkoitus purkaa vanha asuntolarakennus. Muurikintien ja
Kissalammentien kulman alueella sailytetd&n puustoa. Alueelle on osoitettu myods
ohjeellinen pysakdintialueen paikka.

Y-3

Yleisten rakennusten korttelialue. Korttelialueella on tarkoitus vahvistaa Ristiinan kirkkoon
littyvan seurakuntarakennuksen toiminta seka pysakointialue. Korttelialueelle ei osoiteta
uutta rakennusoikeutta.

Y-2

Yleisten rakennusten korttelialue. Korttelialueen kaavamerkinnélla seka erillisella
suojelumerkinnalld (sr-1) vahvistetaan olemassa olevan suojellun Ristiinan kirkon ja siihen
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liittyvien rakennelmien toiminnot. Ristiinan kirkon Y-korttelialueella on osoitettu olemassa
olevat laajat istutettavat alueet kirkon ymparilla, jotta nakymat Brahentien suuntaat sailyvat
avoimina. Kirkon edustalle on osoitettu olemassa oleva kirkkoa palveleva pysékdintialue.

Y-4

Yleisten rakennusten korttelialue. Alueella osoitetaan sotakoulurakennuksen alue seka
vahvistetaan sotakoulurakennuksen suojelustatus sr-2-merkinnalla. Lisaksi kaavassa on
osoitettu korttelialueeseen kuuluva pysékdintialue ja sotakoulurakennusta palveleva
ohjeellisesti merkitty rakennusala. Istutettavan alueen osia on osoitettu Brahentien
reunassa seka sisempana korttelialuetta. Korttelialueella sailytetdéédn maisemakuvallisesti
arvokas nakymalinja sotakoulurakennuksen itapuolelta kohti Ristiinan kirkkoa.

ET

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Alueella sijoittuu
muuntamo seké telemasto.

Suojelumadraykset

Sr-1

Merkinnalla on osoitettu Kirkkolailla suojeltu valtakunnallisesti arvokas Ristiinan kirkko seka
siihen kuuluvat kellotapuli ja kivimuuri, joiden suojelustatus vahvistetaan tulevassa
asemakaavamuutoksessa.

Sr-2

Merkinnalla on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa seka asutuksella 1/561/93,
1471/561/88 suojeltu valtakunnallisesti arvokas sotakoulurakennus (Puustelli, Uusi
Brahelinna).

Sr-3

Merkinnalla on osoitettu ulkoasultaan suojeltaviksi venesataman tuntumassa
Pokkaanlahden itarannalla lahivirkistysalueen (VL-1) rinteessa sijaitsevat kolme vanhaa
maakellarirakennusta. Rakennusten jatkokayttoa selvitelladn mm. mahdollista kesékahvila-/
nayttelytoimintaa varten.
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522

Sr-4

Merkinnalla on osoitettu suojeltavaksi valtakunnallisesti arvokas Ristiinan entinen
kansakoulurakennus. Arkkitehtonisesti hyvin sailynyt puukoulu edustaa varhaista
maalaiskansakoulurakentamista. Kiinteistd on nykyaan yksityisomistuksessa.

Sr-5

Merkinnalla on osoitettu suojeltavaksi valtakunnallisesti arvokas ns. "Pappila”-rakennus.
Itse rakennusta ei juuri havaitse rinteeseen kasvaneen puuston takaa. Paikka on nykyaan
yksityisomistuksessa. Funktionalistiset tyylipiirteensa sailyttéanyt paarakennus on maalattu
siniseksi muuttuneen kayttotarkoituksen myota. Kansanomaisen puurakentamisen
perinteita jatkavista piharakennuksista, aitta-verstas-rakennuksesta seka rantasaunasta,
l6ytyy samaa selkedlinjaista modernia muotokieltd kuin paarakennuksesta; rakennukset
muodostavat tyylillisesti ehedn kokonaisuuden.

Muut alueet
VL-1, VL-2

Suunnittelualueella on kaksi l&hivirkistysaluetta (VL-1 ja VL-2) ja kolmas yhdistetty
l&hivirkistys- sekd muinaismuistoalue (VL/SM). Toinen lahivirkistysalue (VL-2) on
Puustellintien pohjoispuolella ja toinen isompi l&hivirkistysalue (VL-1) on Brahentien
l&nsipuolella. Brahentien lansipuolella sijaitseva (VL-1) lahivirkistysalue kasittdd padasiassa
laajemman niittyalueen, mutta myds puustoista aluetta. (VL-1)-alueen osoittamisella
kaavaan voidaan alueen arvokas maisemapelto sailyttaa. (VL-1)-alueella on tarkoitus
toteuttaa matkailupalveluiden kehittdmista tukeva yleisen saunan seké laavurakennuksen
aluevaraus Pokkaanlahden rannan tuntumaan lahelle venesatama-aluetta. (VL-1)-alueella
toteutetaan kevyenliikenteen vayla alueen lapi pohjois-etelasuuntaisesti asuinalueelta
Herukantieltd kohti venesatama-aluetta seka yhdistetyt kevyen- ja huoltoliikenteen vaylat
alueen koillis- ja itaosista Brahentielta kohti venesatama-aluetta. Lahivirkistysalueen kautta
kulkevat kevyenliikenteen seka huoltoajoliikenteen vaylat toteutetaan hiekkapaallysteisina.
Venesataman edustalla Iahivirkistysalueen puolella on kolme vanhaa kaavassa suojeltavaa
maakellarirakennusta. (VL-1)-alueella on osoitettu Brahentien varrella oleva kuusirivisto
sdilytettavaksi ohjeellisella (VL/s)- aluerajausmerkinnalla. Alueella sallitaan puuston ja
muun kasvillisuuden hoitotoimenpiteet seka virkistyskaytto.

Puustellintien varrella olevalle pienemmalle lahivirkistysalueelle on vahvistettu olemassa
oleva koirapuiston (kp) alue omalla merkinnalla.

VP

Alue osoitetaan puistoalueena, jonka lapi kulkee ohjeellinen kevyenliikenteen vayla kohti
Pokkaanlahden rannalla sijaitsevaa lahivirkistys- ja muinaismuistoaluetta.
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VL/SM

Alue toimii yhdistettyna lahivirkistys- ja muinaismuistoalueena. Alueella sijaitsee
muinaismuistoalue, joka on vanha Ristiinan kirkon 1700-luvun lopulla ja 1800-luvun
alkupuolella kaytdssa ollut nk. alahautausmaa. Hautausmaa-alue sijaitsee noin 150 metria
Ristiinan kirkon eteldpuolella Pokkaanlahden itarannan tuntumassa. Hautausmaa-alue on
aidattu ja on kooltaan 50 m X 25 m. Hautausmaalla kasvaa vanhoja kuusia ja alueella
on eri kokoisia kuopanteita merkkind hautauksista. Hautoja ei ole merkitty. Paikalla
on myo6s néalkdvuosien muistokivi. Osa alueesta kasvaa ruohoa, osa on metsaa.
Alueen ymparilla on kivipilareihin kiinnitetty kettinkiaita. Hautausmaata reunustavat
kookkaat vanhat kuuset, hautarivit muodostavat rannansuuntaisia syvia painaumia.
Hautamuistomerkkeja ei ole sailynyt. Aluetta on hoidettu. Alueella ei saa suorittaa
maankaivuutditd, mutta mm. ymparistonhoidollisia kuten tarvittavia metsanhoitotéita voi
alueella suorittaa. Lahivirkistys- ja muinaismuistoalueen rantaruovikon alueelle osoitetaan
suojelualuerajaus (sl-1), joka sisaltda luontoselvityksessa havaitun suojellun viitasammakon
elinympariston.

LV

Merkinnalla on osoitettu venesataman alue, jossa on tavoitteena kehittaa venesataman
infraa kuten rakentamalla kaksi uutta laituria sekd aallonmurtajarakennelman jatke.
Venesataman l&heisyyteen toteutetaan autojen pysakéintialue, joka palvelee myds alueella
vierailijoita.

w

Vesialue. Alue tullaan sailyttamaan vesialueena ei kyseiselle alueelle suunnitella kaavassa
toimenpiteita.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistédn, kaupunkikuvaan seka sosiaaliseen
ymparistdéon

5.3.1.1 Véeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaava tulee potentiaalisesti lisidméaan alueen asukasmaaraa nykyiseen verrattuna.

5.3.1.2 Yhdyskuntarakenne
Kaavamuutoksen johdosta yhdyskuntarakenne tulee suunnittelualueella jonkin verran
tiivistymaan ja suunnittelualue tulee vahvistumaan toiminnallisesti erityisesti asumisen ja
liketoiminnan suhteen. Yhdyskuntarakenne tulee pysymaan tiestoltdan melko
samanlaisena, tosin uusia kevyenliikenteen yhteyksia rakennetaan (VL-1)-alueen lapi
pohjois-etelasuunnassa (pp) kohti venesatamaa seka Linnantielta puistoalueen (VP) seka
asuinrakentamisen korttelialueen (A-2) lapi lahivirkistys- ja muinaismuistoalueelle (VL/SM).
Uusi huoltoajo-/kevyenliikenteen (pp/h) yhteys luodaan Brahentieltd venesatamaan (VL-1)-
alueen lapi koillis-kaakkosuuntaisesti.
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5.3.1.3 Kaupunkikuva
Kaavamuutoksella on vaikutuksia suunnittelualueen kaupunkikuvaan korttelialueilla
tapahtuvan uudisrakentamisen vuoksi. Kaupunkikuva ja -rakenne muuttuu jonkin verran
tiivimmaksi suhteessa aikaisempaan tilaan. Suunnittelumaarayksilla ja
rakennustapaohijeilla ohjataan rakentamista kuitenkin huomioimaan valtakunnallisesti
arvokkaan kulttuuriymparistéalueen ominaispiirteet ja uuden rakentamisen sopivuus
vanhojen arvorakennusten lahiymparistéon. Uuden rakentamisen kaupunkikuvallisia
vaikutuksia hillitéédn kaavamerkinnoilla, kuten rakentamistehokkuuden ja rakennusten
kerrosluvun rajoituksilla, rakennusalan sijoittelulla korttelialueilla, mm. yhtenaistaen
rakennusten julkisivulinja suhteessa suojeltavan sotakoulurakennuksen kanssa Brahentien
itdreunalla seka jattaen korttelialueille myos avointa tilaa, mink& vuoksi kaupunki- ja
maisemakuvallisesti arvokkaat nakymalinjat pystytaan sailyttamaan.

5.3.1.4 Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaismuistoalueet
Kaavamuutoksessa huomioidaan rakennetun kulttuuriympériston arvojen sailyminen mm.
suojelemalla arvokkaimmat rakennetut kohteet ja uudisrakentamisen sijoittamisella,
rakentamistavalla ja -tyylilld seka massoittelulla niin, ettd rakennettujen kohteiden arvokas
lahiymparistt seka laajempi kaupunkikuva eivat heikenny. Kaavassa on otettu huomioon
muinaismuistoalueen (Ristiinan kirkon entinen hautausmaa) sailyttaminen Pokkaanlahden
rannan tuntumassa yhdistetylla lahivirkistys-/muinaismuistoalueen (VL/SM)- merkinnalla.
Muinaismuistoalueeseen ei kohdistu alueen arvoja heikentavaa vaikutusta, koska
kyseiselle alueelle ei osoiteta rakentamista. Muinaismuistoalueen viereisille alueille
osoitetaan pientaloasuinrakentamista, valjalla rakennustehokkuudella, eika asuinalueelta
taman vuoksi ole odotettavissa heikentavaa vaikutusta muinaismuistoalueen arvojen
sailymiselle.

5.3.1.5 Tekninen huolto
Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon ja sen lisaksi
alueella mahdollistetaan muuntamon seka telemaston toiminta (ET)-korttelialueella.

5.3.1.6 Sosiaalinen ymparisto
Suunnittelualueen sosiaalinen ymparisto tulee monipuolistumaan alueen eri
kayttotoimintojen toteutuessa. Kaavamuutoksen tavoitteena on monipuolistaa alueen
sosiaalista ymparist6a mahdollistamalla uuden paivakodin rakentaminen. Liséksi kaava
mahdollistaa tapahtumille, nayttelyille ja kokoontumiselle tarkoitetun
sotakoulurakennuksen toiminnan seka seurakunnan ja kirkon toiminnot. Sosiaalista
ymparistoa elavoittavat myos mahdolliset majoituspalvelut ja pysyvéan asutuksen toiminnot
ja naita palvelevat kahvila- ja ravintolapalvelut.
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5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristodn

5.3.2.1 Maisemarakenne, maisemakuva
Maisemarakenne ja -kuva pyritaan sailyttamaén kaavassa uudisrakentamisen
ymparistoon soveltuvalla rakennustyylilla, rakennusalojen sijoittelulla, maltillisella
rakennustehokkuudella seké korttelialueille jatettavien nakymayhteyksien keinoin. Lisaksi
maisemallisesti arvokas peltoalue osoitetaan Brahentien lansipuolella lahivirkistysalueena
(VL-1) saastettavaksi. Lahialueella sailytetdédn myos muita olemassa olevia maisemakuvan
kannalta tarkeitd viheralueita nykytilassaan. Maisemakuvaan tulevat keskeisimmaét
muutokset tulevat uudisrakennusten aiheuttamasta maisemakuvan jonkinasteisesta
tilvistymisesta paivakotirakennukselle varatulla yleisten rakennusten korttelialueella (Y-1)
seka asuin- ja liiketoimintojen korttelialueilla (AL-1).

5.3.2.2 Luonnon monimuotoisuus ja luonnon olot
Kaavatyolla ei ole vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen. Kaavatyon tavoitteet,
alueiden kayttotarkoitukset seké alueiden rajaukset sovitetaan niin ettd mm.
luontoselvityksessa havaitun suojellun viitasammakkoesiintymén elinolosuhteet sailyvat
ennallaan lahivirkistys- ja muinaismuistoalueen (VL/SM) ranta-alueelle sijoittuvalla sl-1-
merkinnéan alueella. Asemakaavamuutoksella ei ole yleisesti merkittavia luontovaikutuksia.
Alueella ei jouduta tulevan rakentamisen seurauksena kaatamaan merkittavasti olemassa
olevaa puustoa.

5.3.2.3 Virkistys
Kaavamuutos mahdollistaa suunnittelualueen pysymisena merkittavilta osin
virkistysalueena. Olemassa olevat virkistysyhteydet sailytetdan ja alueelle tulee my6s
uusia virkistysyhteyksia. Kaavamuutoksessa on sailytetty voimassa olevan asemakaavan
mukainen Brahentien lansipuoleinen sekéa Puustellintien pohjoispuoleinen lahivirkistysalue.
Liséksi kaavassa on vahvistettu voimassa olevan asemakaavan puistoalue (P)
[&hivirkistys- ja muinaismuistoalueen (VL/SM) merkinnalla, seka turvattu suurelta osin
kaavassa merkitsematon viheralue puistoalueena (VP). Virkistykselle tarkeitd ovat myods
itse korttelialueilla s&éstetyt viheralueet ja osoitetut istutettavan alueen osat.

5.3.2.4 Vesistot ja vesitalous

Alue ei sijaitse pohjavesialueella tai sen muodostumisalueella.

5.3.2.5 Pienilmasto
Ei vaikutusta.

5.3.2.6 Maa- ja metséatalous
Ei vaikutusta.
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5.3.2.7 Luonnonsuojelu
Alueelta on luontoselvityksen perusteella |6ydetty Pokk&&nlahden rantaruovikosta
Luonnonsuojelulain 49 &:n liitteen 1V(a)-mukainen suojeltava
viitasammakkoesiintyma, jonka elinymparistd suojellaan sl-1-aluerajausmerkinnalla.

5.3.2.8 Muut vaikutukset
Alueella joudutaan uuden rakentamisen vuoksi tekemdaan jonkin verran uutta infraa, josta
voi tulla rakentamisen aikaisia maisemavaikutuksia. Toisaalta alue on liittyneena osittain jo
olemassa olevaan infraverkostoon, joka vahentéd uuden infran rakentamisen tarvetta ja
lisda alueen kehittamisen kokonaistaloudellisuutta.

5.3.2.9 Ympaéristoénsuojelu ja ympéaristohairiot
Alueella ei ole ymparistbhairiditd aiheuttavaa toimintaa eika ymparisténsuojelun tarvetta,
eika alueen rakennuttua siella esiinny ymparistosta johtuvia hairidtekijoita.

5.4 Kaavamerkinnat- ja maaraykset
Liite 3 nayttad asemakaavaluonnoksen. Merkinnat noudattavat padosin
ymparistoministerion ohjeita.

5.5 Nimisto
Nimistdon ei tule muutoksia.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan seké tonttijaon tultua
lainvoimaiseksi.

6.2 Toteutuksen seuranta
Rakentamisen osalta seuranta tapahtuu Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnan toimesta.

Mikkelissa 11.10.2022- (kasittelypaivamaara paatoksenteossa)

Ari Luotonen Kalle Raina
kaavasuunnittelija Asemakaavapaallikko
LITTEET
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1003 RISTIINA SOTAKOULUNRANTA Mikkelin kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.10.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisdateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva asia-
kirja, jossa esitetaan suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijoittuu Mikkelin kaupungin Ristiinaan vanhan kuntakeskuksen alueelle. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty kaava-alueen laajentumisen vuoksi. Kaava-alue laaje-
nee sen eteldosista ja siihen on tarkoitus tulla mukaan kiinteistét nro. 491-537-10-30, 491-537-

26-1, seka osittain kiinteistd nro. 491-537-26-0.

Suunnittelualue kasittaa lisaksi alkuperdisen kaavarajauksen mukaan kiinteistét 491-537-3-134,
491-537-10-4, 491-537-22-28, 491-537-10-29, 491-537-10-15, 491-537-16-1, 491-537-23-0
491-537-27-0, 491-537-25-0, 491-876-64-1, 491-537-22-4

Suunnittelualue on pinta-alaltaan n. 20,7 hehtaaria.
Asemakaavan muutoksen tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa Ristiinan vanhan kuntakeskustan asemakaa-
vaa niin ettd mahdollistetaan Ristiinan uuden paivakodin rakentuminen alueelle kaavamuutoksessa
osoitettavalle yleisten rakennusten korttelialueelle. Kaavassa osoitetaan yleisten rakennusten kort-
telialueilla myds alueella sailyvat sotakoulun seka Ristiinan kirkon seka seurakuntatalon toiminnot.
Naiden laheisyydessa sijaitsevat asumisen ja liiketoimintojen korttelialueet, joilla on mahdollista
jarjestaa myos erilaisia matkailu- ja majoituspalveluita. Kaavatyén periaatteena on turvata valta-
kunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistdalueen sailyminen seka suojellaan siihen kuuluvat kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset. Suunnittelualueella on my6s luonnonsuojelullisesti arvo-
kas viitasammakkoalue, joka osoitetaan omalla suojelumerkinnallaan.

Tavoitteena kaavatydssa on sailyttaa olemassa olevat laajat viher- ja virkistysalueet ja kaupunki-
kuva. Kaupunkikuva ja sen arvot sailytetaan maltillisella rakennustehokkuudella ja kerroslukurajoi-
tuksilla. Lisaksi korttelialueiden rakennusten keskinaisella sijoittelulla sailytetaan arvokkaat naky-
mayhteydet.

Viher- ja virkistysalueilla parannetaan seka monipuolistetaan kevyen- ja huoltoliikenteen yhteyksia,
jotka palvelevat padaasiassa venesataman aluetta seka sen ldheisia toimintoja. Korttelialueilla ajo-
yhteydet jarjestetdaan pddaasiassa olemassa olevia liittymia pitkin. Pysakdinti jarjestetaan alueella
korttelien sisdisena pysakointina korttelialueen sisdosiin, jossa maisemavaikutukset ovat vahaisem-
pia. Kaavatydssa liikenneturvallisuus on huomioitu ajoneuvoliittymakieltoalueiden osoittamisella.

Venesatama-alueelle tutkitaan satamatoimintojen parantamisen mahdollisuuksia mm. uusien lai-
turi- ja aallonmurtajarakennelmien seka sailytys-/huoltotilojen rakentamisen osalta. Ranta-alueelle
suunnitellaan myds yleisen saunan seka laavurakennelman paikkaa. Avoimena sailytettavien niitty-
maisten alueiden kayttéonottoa matkailua varten tutkitaan niin, ettd rantamaisema sailyy tulevai-
suudessakin avoimena.

Ty6 on kaynnistynyt Mikkelin kaupungin ja paikallisten Ristiinalaisten jarjestdjen aloitteesta. Mer-
kittavana toimijana alueella on kaupungin tilapalvelut.

Asemakaavassa ratkaistaan alueen kayttotarkoitusten lisédksi rakennusoikeuden maara.
Alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Maankayttésopimuksia laaditaan tarvittaessa.

2. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

2.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma. Suunnittelualue si-
joittuu keskustaajaman alueelle (maV 551) ja siihen kuuluvat SR 15.620 (Brahenlinnan emanta-
koulun vanha paarakennus, "sotakoulurakennus”) ja Isv 15.210 Kirkonkyla.
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2.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Ristiinan kirkonkylan seudun yleiskaava, joka on tullut lainvoimaiseksi Ristii-
nan keskusta-alueen osalta 12.01.2022. Suunnittelualueen likimaardinen sijainti on esitetty yleis-
kaavakartalle keltaisella katkoviivarajauksella.

RISTIINAN KESKUSTAAJAMA YLEIS-
KAAVA (Ristiinan keskusta) 2022

LS- Satama-alue, kehitettava pienvene-
satama palveluineen.

MATKAILUPALVELUIDEN KEHITTAMIS-
ALUE Matkailun olevien rakenteiden po-
tentiaalien kehittdminen ja tdydentami-
nen uusilla palveluilla koko seutua pal-
velevaksi.

P PALVELUIDEN JA HALLINNINNON
ALUE

Alueelle voidaan sijoittaa julkisia ja yksi-
tyisia palveluita.

yt/kk Yhdystie/kokoojakatu

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RA-
KENNETTU KULTTUURIYMPARISTOALUE.

Ristiinan vanha kuntakeskus, RKY 2009.
Alueen arvot on kuvattu kaavaselostuk-
sessa. Alueella oleva rakennustaiteelli-
sesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennuskanta sdilytetaan. Alueelle ra-
kennettaessa tai aluetta muulla tavoin
muutettaessa on huolehdittava sen eri-
tyisten arvojen sailymisesta. Toimenpi-
teet tulee sopeuttaa alueen kulttuurihis-
toriallisiin arvoihin. Merkittavista aluetta
koskevista ja kaikista kulttuurihistorialli-
sesti arvokasta rakennuskantaa koske-
vista suunnitelmista on pyydettava mu-
seoviranomaisen lausunto.

Kohteet on lueteltu yleiskaavaselostuk-
sessa ja sen liitteessa nro. 10.
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2.3 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1998 Ristiinan kunnanvaltuuston hyvdaksyma
asemakaava. Suunnittelualueelle on osoitettu Lahivirkistysalue, joka tulee paaosin sailyttaa
avoimena (VL-1). Liike ja toimistorakennusten korttelialue. Alueen kerrosalasta saa enintaan 15%
kayttaa julkisia palveluja ja 15 % asumista varten (K-2). K-1 Liike ja toimistorakennusten
korttelialue. Alueelle saadaan sijoittaa ymparistovaikutuksiltaan paakayttétarkoitukseen verrattavia
ty6- ja tuotantotiloja. Alueelle on osoitettu myds ldhivirkistysalue (VL), Yleinen tie vierialueineen
(LYT), venesatama (LV) seka vesialuetta (W). Lahivirkistysalueella oleva rakennusala 150 kem.
Kaava-alueen likimaardinen sijainti on osoitettu voimassa olevalla asemakaavakartalla punaisella
rajauksella.

Voimassa oleva asemakaava vuodelta 1998.




Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1998 hyvdaksytty asemakaava. Kaava on voimassa suunnittelualueella
kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten (YK)-korttelialueen seka erillispientalojen (AO)-
korttelialueen osalta. Suunnittelualueen likimaardinen raja on merkitty karttaan

keltaisella viivalla.
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Voimassa oleva asemakaava vuodelta 1998.



1003 RISTIINA SOTAKOULUNRANTA Mikkelin kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.10.2022

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1984 hyvdksytty asemakaava. Kaava on voimassa
suunnittelualueella asumisen ja liiketoimintojen korttelialueen (AL-2) ja yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen (ET) osalta. Suunnittelualueen likimdarainen

raja on merkitty karttaan keltaisella viivalla.
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Voimassa oleva asemakaava vuodelta 1
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Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1982 hyvaksytty asemakaava. Asemakaava on voi-
massa suunnittelualueella kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten (YK)-kortteli-
alueen seka yleisen pysakointialueen (LP) osalta. Suunnittelualueen raja on merkitty kart-

taan keltaisella vi\{alla.
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Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa 1977 hyvaksytty Ristiinan kirkonseudun
rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos. Suunnittelualueella on kaavassa voimassa (Y) yleisten
rakennusten korttelialue, (EM) muinaismuistoalue seka puistoaluetta (P). Suunnittelualueen
likimaarainen raja on esitetty osin voimassa olevalla asemakaavakartalla punaisella viivalla.

e Pee T antd g
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ordahl,

Voimassa oleva rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos vuodelta 1977.
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2.4 Maanomistus

Suunnittelualue on paasoin kaupungin omistuksessa, muita maanomistajia ovat yksityiset tahot ja
Mikkelin tuomiokirkkoseurakunta.

2.5 Muut hankkeet, suunnitelmat, paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta. Ennen kaavamuutoksen laadintaa on
kayty keskusteluita kaavamuutoksen tavoitteista Ristiinassa paikallisen Honka Ry kanssa ja muiden
paikallisten toimijoiden kanssa. Kaavahankkeeseen liittyen on luonnosvaiheessa jarjestetty asukas-
tilaisuus kaavan tavoitteisiin ja alustavaan kaavaluonnokseen liittyen. Tilaisuudessa kerattiin ylei-
so6n esittamat kommentit. Kaavaluonnoksesta jarjestetaan toinen asukastilaisuus syksyn 2022
aikana.

- Ristiinan kunnan aikana vuonna 2011 alueelle on suunniteltu ranta-alueen kehittamista
matkailupalvelukohteeksi.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

2.6 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittdmia ja valillisia
vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun kaavoitus-
tydn aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
lIahtotilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa. Kaava-
tyon keskeisimmat vaikutukset liittyvat:

- Rakennettuun kulttuuriymparistéon.
- Maisemakuvaan.

- Viher- ja virkistysalueisiin.

- Liikenneverkostoon.

2.7 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset
Kaavahankkeen kannalta tarkeita tausta-aineistoja ovat:

e Ristiinan kirkonkylanseudun osayleiskaavan (2020) selvitysaineistot.
e Faunatica Oy:n laatima luontoselvitys.
e Alueen voimassa olevat asemakaavat.

2.8 Kaavaa varten laadittavat selvitykset

Kaavaa varten on laadittu luontoselvitys ja Ristiinan tulevan paivakodin alueella on tehty pohjatut-
kimuksia. Lisaksi kaava varten laaditaan maisemaselvitys, kulttuurimaisemainventointi seka
rakennushistoriallinen inventointi Brahentie 53:ssa sijaitsevasta entisesta Etela-Savon
osuusliikkeen/ Ristiinan nuorisotalon rakennuksesta.
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3. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittavaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja my06s tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tytnte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alla on lueteltu suunnittelutydn keskeiset osalliset:

e Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat
e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

o Kaupungin hallintokunnat
= rakennusvalvonta
= ymparistdpalvelut
=  kaupunkiymparisto
Etela-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (alueidenkayttd ja kaavoitus)
Pohjois-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistékeskus (liikennevastuualue)
Etela-Savon maakuntaliitto
Vaylavirasto
Museovirasto
Alueellinen vastuumuseo / Savonlinna
Etela-Savon pelastuslaitos
Mikkelin vesilaitos
Etela-Savon Energia Oy
Suur-Savon Sahkd Oyj
teleoperaattorit
Ristiinan uusi kehittdmisyhdistys (Hénka ry)

O O O 0O O O 0O 0O O O O O

4. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ilmoitetaan osalli-
sille kirjeelld. Aineisto on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

Kaavasuunnitelman nahtavilla olosta valmistelu- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan kaupungin viralli-
sissa ilmoituslehdissa seka kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

4.1 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidetdan nahtavilla 30 paivan ajan Mikkelin kaupungin
verkkosivuilla seka kaupunkisuunnittelun tiloissa. Tuona aikana osalliset voivat jattaa mielipiteita
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Etelé-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY
-keskuksen) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittavyydesta ja toteuttamisesta.
Osallisella on mahdollisuus esittda ELY -keskukselle neuvottelun kdymista OAS:n riittdvyydesta en-
nen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteellinen,
ELY -keskuksen on viivytyksetta jarjestettava kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman



http://www.mikkeli.fi/
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taydennystarpeiden selvittdmiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tar-
peen mukaan ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaan asia liittyy (MRL 64 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa suunnittelutyon aikana. Jos osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

4.2 Tavoitevaihe

Tarkennetaan kaavaa koskevia tavoitteita mm. osallisilta saadun palautteen perusteella seka tay-
dennetaan perusselvityksia.

4.3 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa suunnitellaan kaavaratkaisun periaatteet. Laaditaan tarvittaessa kaavaluonnos
ja sen valmisteluaineisto pidetdan nahtavilld Mikkelin kaupunkisuunnittelussa seka kaupungin verk-
kosivuilla vahintaan 30 paivan ajan. Kaavan nahtavilla olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kau-
pungin virallisissa ilmoituslehdissa seka muussa kunnassa asuville maanomistajille tavallisella kir-
jeella.

Nahtavilld oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa mielipide kaavaluonnoksesta (MRA 30 §).
Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka muilta tar-
peelliseksi katsottavilta osallisilta.

Yleisétilaisuus

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana jarjestetaan vuorovaikutteinen yleisotilaisuus, jossa esitel-
Iaan kaavaluonnoksen materiaali. Tilaisuudessa osallisilla on mahdollisuus kommentoida ja arvioida
kaavaratkaisua. Kommentit kerataan ylds ja huomioidaan mahdollisuuksien mukaan kaavaehdotus-
vaiheessa. Tilaisuuden ajankohdasta tiedotetaan kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen yhtey-
dessa

4.4 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin maankayttd- ja kaupunkirakenneyksiké sei-
nalle seka kaupungin verkkosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdolli-
suus antaa muistutus (MRA 27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan
hallintokunnilta sekd muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta (MRL 65 §). Saatu palaute otetaan
huomioon kaavaehdotuksen valmistelussa hyvaksymiskasittelya varten. Muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipi-
teeseen.

Yleisétilaisuus

Mikali katsotaan tarpeelliseksi, kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana jarjestetaan luonnosvai-
heen yleisétilaisuutta vastaava avoin tilaisuus, jossa esitelldan kaavaehdotuksen materiaali. Tilai-
suuden ajankohdasta tiedotetaan kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen yhteydessa.

4.5 Hyvidksymisvaihe ja muutoksenhaku

Kasitellaan muistutukset ja lausunnot seka tarkistetaan kaavaehdotus tarvittaessa. Asemakaavan
hyvaksyy Mikkelin kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94
§:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siina yhteydessa osoitteensa ilmoit-
taneille |lahetetaan vastine. Valtuuston hyvaksymispaatos lahetetaan heille, jotka ovat sita pyyta-
neet. Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla paatok-
sesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mikali valituksia
kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta ei jateta, kaava saa lainvoiman 30 vuorokauden ku-
luttua Mikkelin kaupunginvaltuuston pdatéksesta.
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4.6 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetaan Mikkelin kaupungin ja Etela-Savon ELY-keskuksen
kanssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa vi-
ranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaavatydn edetessa jarjestetaan tyoneuvotteluja viranomaisten
kanssa.

5. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota pdivitetaan tarvittaessa:

VALMISTELU/ LUONNOSVAIHE

10 / 2022 Paivitetty OAS seka kaavaluonnos nahtaville 30 paivan ajaksi.
EHDOTUSVAIHE

12/ 2022 Kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.

HYVAKSYMINEN

02/ 2023 Kaavaehdotuksen hyvdksyminen.

Mikkelissé 11.10.2021

- Ari Luotonen
Kalle Raina

Asemakaavapaallikkd Kaavasuunnittelija

p. 044 794 2525 p. 040 129 5172

MIKKELIN KAUPUNKI
Verkkosivut: www.mikkeli.fi/kaavoitus

Mielipiteet ja muistutukset toimitetaan
kaupungin kirjaamoon kirjaamo@mik-
keli.fi



http://www.mikkeli.fi/kaavoitus
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

AL-1
AL-2
AO-1
AO-2
A-1
A-2
Y-1
Y-2

Y-3

76

Brahentie

e=0.35

599

P

Asuin- ja liiketoimintojen korttelialue.

Asuin- ja liiketoimintojen korttelialue, jolle on mahdollista sijoittaa
varastointia palvelevia rakennuksia ja alueita.

Erillispientalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.
Asuinrakennusten Korttelialue.
Asuinrakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Yleisten rakennusten korttelialue.
Yleisten rakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla sijaitsee muinaisjddnnésalue (Ristiinan

kirkon entinen hautausmaa, nk. "Alahautausmaa"). Alueella ei saa suorittaa
maankaivuutéitd, mutta ymparisténhoidollisia toimenpiteita, kuten valttamattémia
metsanhoitotoimenpiteita saa suorittaa.

Puistoalue.

Venesatama-alue. Alueelle saa sijoittaa venesatamaa palvelevia
toimintoja, kuten varastorakennelmia tai palvelupisteen.

Yleinen tie vierialueineen.

Vesialue.

Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Alueelle voidaan sijoittaa telemasto ja muuntamo.

Saunarakennuksen ohjeellinen rakennusala.

Laavurakennuksen ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala.

Lahivirkistysalue, jolla olemassa oleva ymparist6 sailytetaan.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus tulee rakentaa kiinni.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellisen alueen osan raja.

Hulevesien hallintaan tarkoitettu ohjeellinen aluevaraus, jonka alueella tulee saastaa
rittavasti kasvillisuutta hulevesien suodattamista varten

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Rakennusalueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli korttelin rakennuksien yhteenlasketun
kerrosneliémetrimaaran suhde korttelin rakennusalueen pinta-alaan.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina (k-m2).

Autojen pysakoéimispaikka.

Sr-1 2 3 4 5 Rakennussuojelukohde.
1 bl 1 1

O 0 0 0O Sailytettava puurivi.

-O-0-0-0 Maanalainen putki tai johtorasite.

___pp Jalankululle ja polkupyéraéilylle varattu alueen osa.
: :p:p/f: : Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
T T Aoynters
SRR Katualueen osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Uusi laituri.

Uuden laiturin ohjeellinen sijainti.

Uuden aallonmurtajarakenteen ohjeellinen sijainti.

YLEISMAARAYKSET:

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT:

1§  Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
Asuintilat 1 ap/ 75 k-m2, Liiketilat 1 ap / 50 k-m2, toimistot, palvelut 1 ap / 70 k-m2,
varastot 1 ap / 200 k-m2.

2§ Rakennuksen pysékéintialueelta ja sisdankayntien yhteyteen on varattava riittavasti polkupyoérapaikkoja ja
likuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

38 Piha- ja pysékointialueilla tulee varautua sédhkoautojen latauspisteisiin.

4§ Maanpadlliset pysakointialueet on jasenneltéva rakentein tai puu / pensasistutuksin enintaan 80 autopaikan
ryhmiin. Puita tulee olla vahintaan 1 kpl / 4 autopaikkaa. Puiden rungon tulee olla isutettaessa vahintaan
3 m korkea ja kolhimiselta suojattu. Puiden ja pensaiden valinnassa on kuultava kaupunginpuutarhuria.

RAKENNUSTAPA

58§ Rakennuksen julkisivut on tehtéva yhtendista rakennustapaa noudattaen.

6§ Ulkomainossuunnitelma on laadittava rakennusluvan yhteydessa rakennuksen arkkitehtuuria vahvistavina

aiheina.

7§ Rakennuksen ulkovalaistus on suunniteltava arkkitehtuuria vahvistavina aiheina erillisen suunnitelman
mukaisesti rakennussuunnittelun yhteydessa.

LUONNONSUOJELU

8 § Alueilla tulee huomioida luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltujen lajien lisdantymis- tai
levahdyspaikkojen latvusyhteyden sailyminen seka naiden lajien elinymparistén sailyttaminen.
Alueelta tulee olla latvusyhteys ja / tai metsakaytava laajempiin viheralueisiin. Maisemaa
muuttava maanrakennusty®, puiden kaato tai muu naihin verrattava
toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssa sdadetaan.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA

9 § Rakennukseen liittyvat jalankulkureitit on sallittua toteuttaa luonnonvaloisina lasikatteisina katettuina ja
suljettuina tiloina asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.

10 § LVI-konehuoneet saa rakentaa sallitun kerrosalan lisaksi.

PIHAT JA OLESKELU- JA ISTUTETTAVAT ALUEET

11§  Tonttilittymien ndkemaalueella istutusten tulee olla matalakasvuisia.

12 § Tonttien luiskat ja pientareet eivét saa ulottua yleisille alueille, ellei asiasta ole tehty rakennuslupahakemuksen
litteeksi sopimusta tontin haltijan ja kaupungin valilla.

HULEVESIEN KASITTELY

13 § Tontilla tulee huolehtia 6ljyn- ja hiekanerotuksesta siten, etta hulevesiin ei joudu merkittavasti haitallisia
aineita.

14 § Hulevesia voidaan johtaa katualueilla.

15§ Korttelialueiden rakennusalueilla tulee varata vahintdan 10 % maa-alasta hulevesien hallintaan
tarkoitettuihin jarjestelyihin.

TULVAVAARA

16 § Alue sijaitsee Saimaan rannan tulvariskialueella. Rakenteissa on varauduttava tulvavaaraan
asianmukaisin toimenpitein.

YLEISTA

17 § Paloteknisten méaraysten vaatimasta palomuurin rakentamisvelvollisuudesta eri tonteilla sijaitsevien ja
paloteknisesti erillisten rakennusten valilla saa poiketa rakennusvalvonta- ja paloviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.

18 § Paloautoreittien sijainti ja kantavuus on sovittava Etela-Savon pelastuslaitoksen kanssa.

19 § Rakennusten véliset etédisyydet ja ryhmittely on mitoitettava siten, etté halytysajoneuvot paasevat
tarvittessa kaikkien uloskaytavien ja varauloskaytavien laheisyyteen.

20 § Talle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJOIHIN LITETTAVAT ERILLISET SUUNNITELMAT

21§ Ennen rakennustéiden aloittamista on esitettava rakennuslupa-asiakirjoihin liitettava kirjallinen selvitys
tonttien maaperan puhtaudesta ja sade / perusvesien johtamisesta seka rakennusten, katosten ja
pihojen perustamistavasta. Etela-Savon ympéristokeskuksen vaatimien maanperan pilaantuneisuus-
selvityksien mukaan laadittujen puhdistussuunnitelmien mukaiset toimenpiteet on tehtéva viimeistaan
rakentamisen yhteydessa.

22 § Hulevesien hallintasuunnitelma hulevesien kokoamiseksi, kasittelemiseksi ja johtamiseksi seké toiminnan
laajuuden ja luonteen mukaan valmiussuunnitelma hulevesiverkostoon kulkeutuvan 6éljy- tai kemikaalivuodon
varalta. Hulevesisuunnitelma tulee tarvittaessa paivittdd huomioiden tonttijako.

23§ Yleissuunnitelma tontin tai alueen kaikista liikennejarjestelyista ja pysékoéinnista, seka kaytosta johtuvat
jalankulun ja pyoérailyn esteettémyys- ja turvallisuusratkaisut.

24 § Kaupungin viheralueista vastaavan yksikén hyvaksyma pihasuunnitelma korttelin tai tontin pintarakenteista
jaistutuksista.

25 § Liikerakennuksien yleiset mainos- ja opastusratkaisut tontilla ja julkisivuilla.

26 § Selvitys sammutusvesihuollon jarjestamisesta pelastusviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

IVI I K K E L I ﬁggmmgﬁ& MUUTOS 1:2000

Asemakaava koskee: . o Asemakaavalla muodostuu:
Mikkelin kaupungin Ristiinan kirkonkylan kiinteistéja nro. | 60. kaupunginosan (Ristiinan) korttelit 78, 83, 84, 88,
491-537-3-134, 238, 298 ja katu-,virkistys- seka vesialuetta.

491-537-10-4, 491-537-22-28,
491-537-10-29, 491-537-27-0,
491-537-25-0, 491-876-64-1,
491-537-22-4, 491-537-10-30,
491-537-26-1, 491-537-26-0
seka lahiymparistoa.
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Sotakoulunrannan kaavamuutoksen OAS:sta saadut lausunnot vastineineen

1. Telia Finland Oyj

1.1 Telialla ei huomautettavaa kaavamuutok-
seen.

Kirjataan tiedoksi.

2. Savonlinnan museo (Savonlinnan kaupun-
ki)

2.1 Brahenlinnaa (sotakoulurakennus) ympa-
roivien uudempien rakennusten kulttuuri-
historialliset arvot tulee selvittaa ja lisaksi
huomioida jo voimassa olevissa kaavoissa
(asema-, yleis- ja maakuntakaava) annetut
suojelumerkinnat olemassa oleville raken-
nuksille.

2.2 Alueelta tehty kulttuuriymparistoselvitys
(2011) osayleiskaava varten, joka on hyva
Iahde rakennuskannan ja maiseman selvi-
tykseen ja kulttuurihistoriallisten arvojen
arvioimiseen. Selvityksessa ei ole kuiten-
kaan huomioitu Brahenlinnan ympariston
muita uudempia rakennuksia. Asemakaava
varten Brahenlinnan sotakoulun entiset kel-
larit, ja Eteld-Savon Osuusliikkeen rakennut-
tama Brahentie 53 olisi my6s hyva ottaa
tarkempaan tarkasteluun

Asemakaavamuutoksessa alueen kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaat rakennukset, Brahenlinna (sota-
koulu, ml. siihen kuuluvat kellarirakennukset), Ris-
tiinan kirkko ja siihen kuuluva kellotapuli, vanha
pappila- sekad kansakoulurakennus ovat osoitettu
kaavakartalla suojelumerkinngilla sr-1, 2, 3, 4, 5),
mika turvaa nadiden rakennusten sdilymisen ja arvot.

Kaava- alue tullaan selvittdmaan uudempien raken-
nusten osalta alueella suoritettavan kulttuurimai-
semainventoinnin keinoin, jossa selvitetdan alueen
rakennuksien, rakenteiden ja rakennelmien mah-
dolliset kulttuurihistorialliset arvot. Selvityksen tu-
lokset otetaan huomioon kaavan ehdotusvaiheen
aikana. Brahentie 53-rakennuksen (ent. Eteld-Savon
Osuusliike) osalta kaavatyossa tullaan selvittamaan
rakennusinventoinnin kautta rakennuksen mahdol-
liset kulttuurihistorialliset arvot, jotka otetaan kaa-
vaehdotusvaiheen kaavakartalla ja -selostuksessa
huomioon.

3. Etela-Savon ELY-keskus

3.1 Rakentamista yksityiskohtaisesti ohjaava
kaava edellyttaa joiltain osin tarkempia selvi-
tyksia. joita ELY:n mukaan ei ole viela tehty.
Tarkempi taydennysselvitys tarvitaan pihapii-
rien (osa sisaltyy jo yleiskaavaa varten laadit-
tuun kulttuuriymparistoselvitykseen (2011),
rakennelmien seka rakenteiden osalta, josta
kay ilmi kaava-alueen kaikki kulttuurihistorial-
liset ominaispiirteet.

3.2

Suunnittelualueen maisemalliset ominaispiir-
teet edellyttavat yksityiskohtaisemman mai-
semaselvityksen laatimista, jotta uudisraken-
tamista voidaan osoittaa siten, etta se tukee
alueen erityisarvoja. Naitd maisema-arvoja on

Katso vastine 2.2.

Kaavatyossa maisemalliset ominaispiirteet otetaan
huomioon jo olemassa olevan yleiskaavaa varten
laaditun kulttuuriymparistoselvityksen (2011), Ete-
I3-Savon kulttuuriperintorekisterin (ESKU) seka kaa-
va-alueelle laadittavan kulttuurimaisemainventoin-




tuotu esille mm. Eteld-Savon kulttuuriperinto-
rekisterissa (ESKU) seka yleiskaavaa varten
laaditussa kulttuuriymparistoselvityksessa
(2011).

33

Museovirastolta on syyta varmistaa tarve ve-
denalaisen arkeologisen selvityksen laatimisen
tarpeelle satama-alueen osalta.

nin seka erillisen maisemaselvityksen tietojen pe-
rusteella.

Kaavatydssa on otettu yhteys Savonlinnan museoon
vedenalaisen arkeologisen selvityksen laatimisen
tarpeesta satama-alueen osalta ja mahdollisen sel-
vityksen tulokset- tullaan ottamaan asemakaavaeh-
dotusvaiheessa huomioon.

4. Yksityinen henkilo

4.1

Toiveenani on, etta omistamani tontin rajat
sailytettaisiin rakentamiselta vapaana, niin
ettd alueen puistomaisuus sailyisi. Kiinteis-
toni on lisaksi vielda merkitty L-merkinnalla
ja mielestani se olisi hyva ottaa mukaan ta-
han kaavamuutokseen ja muuttaa merkin-
taa, koska kiinteistoni on taysin yksityisessa
kaytossa. Lisaksi kiinteistoni kautta kulkee
kaupungin vesi- ja viemarilinja, jolle ei ole
perustettu rasitetta kiinteistoni kohdalle.

KaavatyOssa on jatetty kiinteiston ymparille viher-
aluetta, joten kiinteistdn rajat pysyvat rakentamisel-
ta vapaana seka puistomaisuus alueella sailyy. Kiin-
teistd on otettu mukaan kaavamuutokseen kaava-
alueen laajentumisen vuoksi ja kiinteiston alueen
kayttotarkoitusmerkintaa on paivitetty vastaamaan
olemassa olevaa toteutunutta tilannetta. Kaava-
tyossa on kaavakartalle merkitty myds vesi- ja vie-
marilinjalle oma rasitemerkinta.
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Mikkelin Sotakoulunrannan asemakaavan muutoksen yleisotilaisuus
MUISTIO 11.5.2022

Paikka: Ristiinan koulukeskus, Setéala-sali
PVM: 11.5.2022

AIKA: klo 17.00 -18.30

Paikalla: 32 henkil6a

Mikkelin kaupunki:

Maankayttdjohtaja, Topiantti Aikas
Asemakaavapaallikko, Kalle Raina
Kaavasuunnittelija, Ari Luotonen

1. Tilaisuuden avaus

Topiantti Aikas avasi tilaisuuden klo 17.00-

2. Esitys

Kaavasuunnittelija Ari Luotonen esitteli Sotakoulunrannan asemakaavan muutoshankkeen.

3. Keskustelu

Kirsi Olkkonen: Kysymys: Tuleeko purettavan asuntolan kohdalle uudisrakentamista? Kymmenen vuotta
sitten maakuntamuseo ei antanut lupaa. Liikennejarjestelyt alueella on oleellinen asia, joka taytyy ratkaista
kaavassa. Miten huomioidaan mm. paivakodin ja Sotakoulun liikenne. Mika on Karajaniemen puutarhan
jatko? Miten pysakointialueet sijoittuvat.

Ari Luotonen, Topiantti Aikas, Kalle Rdind: Asuntola tuomitaan purettavaksi. Liilkenneolosuhteet
huomioidaan alueen suunnittelussa ja jarjestelyissa niin, etta niistd muodostuu turvallinen kokonaisuus.
Suunnittelu edistyy kaavaluonnostyon aikana. Karajaniemen puutarhan alueelle mahdollistetaan asuminen
tai liilketoiminta. Pysakdintialueet pyritdaan sijoittamaan korttelialueen keskelle.

Henkil62: Satama-aluetta koskeva kysymys; suunnitellaanko satamaan rakentamista? Tuleeko alue
palvelemaan talviaikaan?

Topiantti Aikis: Satama-alueen rakentaminen noudattaa sataman nykyisid olosuhteita. Satama palvelee
nyt talvisdilytysta ja kesdajan kayttoa. Tiettyyn rajaan saakka voidaan osoittaa esim. katosrakentamista.
Satama-aluetta tarkastellaan herkalla silmalla, eika alueelle osoiteta massiivista rakentamista.

Ristiinan paivakoti: Uusi paivakoti tulee olemaan kooltaan n. 1200 k-m2 ja sitd on hahmoteltu L-
muotoisena. Onko maaperan olosuhteet huomioitu, onko niita selvitetty? Osuuko rakentaminen
Helmitalon kanssa samaan linjaan.? Liikuntapuolen varasto ilmeisesti pitaa sailyttaa. Mika on sotakoulun
rannan kohtalo, jaako alueelle tilaa muuhun kayttoon.

Ristiinan paivakoti: Lilkennesuunnittelu on mietittava huolella, ralli on jo nyt aikamoinen. Alueella on
erisuuntaisia teitd ja mista liikenndinti tulee. Yhteysparkin tulisi olla yhtendinen.



Henkil6 3: Turvallisuus paivakodin liikenteen osalta; Miten liikennointi jarjestetdadan? Ammattilaiset varmasti
ratkaisevat suunnittelun aikana. Hongan saunalle on tulossa siis 150 m2. Voisiko laavu olla [ahempana
satamaa?

Ari Luotonen, Topiantti Aikas, Kalle Riina: Liikenneolosuhteet huomioidaan alueen suunnittelussa ja
jarjestelyissa niin, ettd niistd muodostuu tasapainoinen ja turvallinen kokonaisuus. Suunnittelu edistyy
kaavaluonnostyon aikana. Maaperdolosuhteet selvitdan geoteknisin tutkimuksin paivakodin
suunnittelualueen kohdalta. Sotakoulunranta on jaamassa paaosin avoimeksi alueeksi virkistyskdyttoon.
Rantaan osoitetaan rakennuspaikka yleiselle saunarakennukselle (150 kem2) ja kevyenliikenteen vayla.
Laavun paikka ja rakennusalan sijainti tarkentuu luonnosvaiheen aikana. Alueen liikenndinti selvitetdaan
tarkemmin kaavamuutoshankkeen aikana.

Henkil6 5: Ristiina tarjoaa kattavasti rakentamispalveluita. Tyytyvdisena otetaan vastaan uusia asukkaita
painopistealueena. Alue on lahin paikka Saimaan rannalla Helsingista tultaessa. Alueille pitaisi saada
reippaasti lisda rakentamista ja asukkaita. Voisiko avoimen ranta-alueen osoittaa
omakotitalorakentamaiseen?

Topiantti: Tuoreessa Ristiinan taajaman yleiskaavassa alue osoitettu vapaaksi alueeksi. Miksein kanssa on
kayty keskustelua asuintonttien markkinoista. Kaavatyo kdynnistyy Ristiinan keskustassa.
Rantatonttipaikkoja etsitdan muualta Mikkelin ja Ristiinan alueelta.

Henkil6 6: Eniten hairitsee, etta pieneen postimerkin kokoiseen paikkaan yritetdan dnkea ahtaita tontteja
virkistysalueen rajaan. Hautausmaan osoittaminen VL- merkinnalla hairitsee myos.

Ari Luotonen, Topiantti Aikas, Kalle Rdind: Asuminen ja rakentaminen pyritddn yhteensovittaa
luonnosvaiheessa. Matkailualueen kayttotarkoitus elda vield. VL-merkinta on lahinna kaavatekninen
maaradys. Hautausmaalle/kalmistolle osoitetaan suojelumaarays.

Henkil6 7: Perunakellarit suojellaan. Voiko hyédyntdd muussa kaytossa?

Ari Luotonen, Topiantti Aikas, Kalle Riina: Yritetdan yhteensovittaa suojeltujen rantamakasiinien /
perunakellareiden kayttotarkoitusta luonnosvaiheessa. Ei vield pois suljeta tdssa vaiheessa muuta kayttoa
esim. matkailua varten, jos hyvia ajatuksia |6ytyy. Rantamakasiinit ovat hyvin leimallisia alueen
kokonaismaisemassa.



Henkil6 8: Perunakellarit voi sdilyttaa sellaisenaan, mutta rantamakasiiniin voisi sijoittaa nayttelytilan

Henkil6 9: Rannasta on olemassa vanha suunnitelma, josta kannattaisi ottaa joitakin ideoita mukaan. Itse
toivoisin kaavan mahdollistavan asioista. Ristiinan kunnan aikana oli ajatus kalliotaidekeskuksen
sijoittamisesta rantaan. Opiskelijoille jarjestettiin alueesta kilpailu ainoa mika pitdisi suunnitelmasta
sdilyttaa on veneilya palveleva rakennus.

Henkild 11.: Mahdutetaanko satamaan lisada laitureita?

Topiantti Aikas: Alueelle mahtuisi nelja laituria. Kaava mahdollistaa jo nyt teknisessd mielessa
laiturialueiden laajentamisen.

Henkil6 12: Venesatama on liian hieno paikka uhrata veneiden sailytykseen. Olisiko vaihtoehtoista paikkaa
osoittaa talvisdilytykselle? Kuljetuslavetille nosto ja jyrkkd méaki ovat my6s haastava yhdistelma isojen
laivojen kanssa.

Topiantti Aikas: Venepukkeja tai muita voidaan toki sijoittaa muualle, jos vain sopiva paikka l6ytyy. Mallia
voisi ottaa Lappeenrannan satamasta, jossa venesailytys on pois kesdakaudella. Asiaa edistetdan hyvassa
yhteistyossa alueella toimivien kanssa.

Tilaisuuden paatos

Topiantti Aikds paatti tilaisuuden klo 18.30
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