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Mita on asemakaavoitus ?

 Asemakaavassa maaritellaan alueen tuleva kaytto, kuinka
paljon rakennetaan, mita saa rakentaa, mihin ja milla tavalla.
Kaavassa osoitetaan esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja
kayttotarkoitus.

 Asemakaava voi koskea kokonaista asuntoaluetta asuin-, tyo-
ja virkistysalueineen tai joskus jopa vain yhta tonttia.
Asemakaavan laatii ja ohjaa aina kunta.
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Asemakaavan tarkoitus MRL 50 §

* Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja
kehittamista varten laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on
osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata
rakentamista ja muuta maankayttoa paikallisten olosuhteiden,
kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan
rakennuskannan kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen
edellyttamalla tavalla.

MIKKELI



Kaavoituksen tasot

* VAT, (Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet. MRL 3 luku

* Maakuntakaava, MRL 4 luku
* Yleiskaava, (kaupunki hyvaksyy) MRL 5 ja 6 luku
* Asemakaava, (kaupunki hyvaksyy) MRL 7 luku

* Rakennusjarjestys

* Lisdtietoja:

e https://www.esavo.fi/maakuntakaavoitus

e https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto _ja kaavoitus/maankayton suunnittelujarjestelma/Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
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https://www.esavo.fi/maakuntakaavoitus
https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto_ja_kaavoitus/maankayton_suunnittelujarjestelma/Valtakunnalliset_alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan sisaltovaatimukset MRL 54 §

1.) Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon siten kuin siita edelld saadetaan.

2.) Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa
havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja tai muita
|lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Lisdtietoja:

https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132

https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto _ja kaavoitus/maankayton suunnittelujarjestelma/asemakaavoitus

https://mikkeli.fi/palvelut/kaavoitus/yleiskaavoitus/studia-generalia-2023/
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Asemakaavan sisaltovaatimukset

3.) Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
myoskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

4.) Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista saadetaan.

* Lisatietoja:
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132

https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto _ja kaavoitus/maankayton suunnittelujarjestelma/asemakaavoitus

https://mikkeli.fi/palvelut/kaavoitus/yleiskaavoitus/studia-generalia-2023/
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Kuka saa osallistua?

« Kaavoituksessa osallisia ovat ne, joiden elamaan ja
ymparistdoon uusi asemakaavakaava vaikuttaa. Osallisia
ovat mm. maanomistajat, asukkaat ja naapurit. Lisaksi
kaavoitukseen osallistuu asiantuntijoita ja viranomaisia,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
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Osallisuus MRL 62 §

Maankaytto- ja rakennuslakiin sisaltyy kasite osalliset. Osallisia ovat
kaavoitettavan alueen maanomistajat ja asukkaat seka kaikki ne, joiden
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myos ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus koskee. Kaikilla
heilla on oikeus saada tietoa kaavan valmistelusta ja osallistua siihen

e Lisdtietoja:

e  https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132

e https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990895

*  MRL 62 Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun Iahtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilla,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteisoill3, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen), on mahdollisuus

osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
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Kuka valmistelee?

* Asemakaavat valmistelee Mikkelin kaupungin maankaytto- ja
kaupunkirakenneyksikko

* Yksityisen maanomistajan aloitteesta laadittavat kaavat toteuttaa
konsultti, joita Mikkelin kaupunki ohjaa.

* Kaavoja laaditaan kaupungin omana tyona ja konsulttivetoisesti

Maankayton Studia Generalia asemakaavoitus MIKKELI




joint

>
Lo
o
s
)
L
wy
=1
=
3
-
4]
>

KAAVOITUSPROSESSI

Aloitusvaihe

- Kaavan vireilletulosta tiedottaminen
= Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
- Perusselvitykset

Luonnosvaihe (TARVITTAESSA)

- Kaavaluonnoksen laatiminen
- Yleisdtilaisuus (TARVITTAESSA)
- Kaavaluonnoksen nihtavillaolo

Ehdotusvaihe

- Kaavaehdotuksen laadinta

- Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen
- (Yleisotilaisuus) (TARVITTAESSA)

- Kaavaehdotuksen nahtavilldolo

Hyviksymisvaihe

- Vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen
- Kaupunginvaltuusto hyviksyy kaavan

VUOROVAIKUTUS

Palautteen antaminen
osallisturmis- ja
arvicintisuunnitelmasta

Mielipiteen esittdminen
kaavaluonnoksesta
nahtavilldolon aikana

Muistutuksen jattaminen
kaavaehdotuksesta
nahtavillaolon aikana

Valitusmahdollisuus
kaavan
hyvaksymispaatiksesta
hallinto-oikeuteen
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Aloitusvaihe

* Kaavamuutoshakemus, kaavoituskatsaus tai -ohjelma

e Asemakaavan vireille asettaminen

* Kaavoituksen kaynnistamisesta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla
ja osallisille (lahinaapurit ja viranomaiset) lahetettavalla kirjeella.
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MRL 63 § Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS)

1009
* Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelladn keskeiset e
vuorovaikutuksen ja osallistumisen tavat seka ne osalliset, joilla tulee A
olla mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun.

* Tama suunnitelma luo puitteet asemakaavan laatimistyolle. ams 22 reeAARYAN MOUTOR

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetaan kaavalle asetetut
tavoitteet

e Laaditaan alustava vaikutusten arviointi

» Sisaltaa tiedot tarvittavista selvitystoista, rajoitteista ja
mahdollisuuksista.

e Laaditan alustava aikataulu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 26.10.2022

MRL 63 § MRL 63 § Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan
tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan
vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdollisuus saada tietoja
kaavoituksen lahtokohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelysta. IImoittaminen on jarjestettava kaavan tarkoituksen ja
merkityksen kannalta sopivalla tavalla. lImoittaminen voi tapahtua myos kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.
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Luonnosvaihe

* Luonnosvaiheessa laaditaan ensimmainen kaavakartta
e Kaavakartan lisaksi laaditaan kaavaselostusluonnos. (MRA 25 §)
* Mukana voi olla alustava havainnekuva ja mallinnus.

* Luonnosvaiheessa voidaan jarjestaa kyselyita, asukastilaisuuksia,
kaavakavelyja ja tyopajoja.

e Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavan nahtaville 14 tai 30 paivan
ajaksi

* Luonnoksesta voidaan antaa mielipide kaavoittajalle tai suoraan
Mikkelin kaupungin kirjaamoon
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Ehdotusvaihe

e Ehdotusvaiheessa kaavakarttaa tarkennetaan luonnosvaiheessa
saadun palautteen ja lisaselvitysten perusteella.

* Kaavakarttaselostuksineen viedaan kaupungin paatoksentekoon
kasiteltavaksi

* Kaupunkikehityslautakunta tai kaupunginhallitus asettaa kaavan
nahtaville 14 tai 30 paivan ajaksi. (MRA 30 §)

* Ehdotuksesta voidaan antaa mielipide kaavoittajalle tai suoraan
Mikkelin kaupungin kirjaamoon
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Hyvaksymisvaihe MRL 52 §

* Mikali kaavaehdotuksesta jatetaan muistutus, laatii kaupunki
vastineen.

 Vastineen lahetetaan muistutuksen jattaneille, mikali he ovat
antaneet yhteystietonsa.

 Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat hyvaksyy kaupunkikehityslautakunta

* Vaikutuksiltaan merkittavat kaavat hyvaksyy kaupunginhallitus tai
kaupunginvaltuusto

* P3atds kaavan hyvaksymisesta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja
Mikkelin kaupunkilehdessa.
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Muutoksen haku eli valitus paatoksesta

e Kaavan hyvaksymispaatoksesta (Kaupunkikehityslautakunta, KH, KV)
on mahdollisuus valittaa Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.
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Mika kaavoituksessa kestaa?

* Tavallisesti asemakaavaprosessi kestaa yhden tai useamman vuoden

 Vaikutuksia:

* Selvitystoiden laadita ja niiden ajoitus.

* Osallisten tahtotila, suunnitelmat ja tavoitteet
* Ristiriidat kaavan tavoitteissa

* Paatoksenteon nahtavilla oloajat

* Mahdollinen valitusaika.
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Asemakaava-asiakirjat

 Asemakaavan esitystapa on maaritelty MRA 24 §:ssa

- Asemakaavakartta seka kaavamerkinnat ja -maaraykset.

- Asemakaavaan selostuksessa MRA 25 & kerrotaan kaavan laatimisesta
ja keskeisista ominaisuuksista seka lahtokohdista, tavoitteista,
kaavaratkaisusta. Selostuksessa arvioidaan asemakaavan vaikutuksia.

- Liitteet, selvitystyot, suunnitelmat, havainnekuvat,

Lisatietoja:

https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132
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makaavamerkinnat ja -maaraykset:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin numero ja raja.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun nimi.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéliessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
slmt(nmman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kdytta4 kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.
Séilytettava puu.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus tulee rakentaa kiinni.
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Kaavaselostus MRA 25 §

* 1) selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista mﬁéristbominaisuuksista ja niissa tapahtuneista muutoksista seka muut
kaavan vaikutusten selvittamisen ja arvioimisen kannalta keskeiset tiedot kaavoitettavasta alueesta ja sen lahiymparistosta;

* 2)suunnittelun lahtokohdat, tavoitteet ja esilla olleet vaihtoehdot;
* 3) yhteenveto kaavan vaikutusten arvioimiseksi suoritetuista selvityksista;

* 4) kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, luontoon, maisemaan, liikenteen ja teknisen huollon
jarjestamiseen, talouteen, terveyteen ja turvallisuuteen, eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin seka muut kaavan merkittavat vaikutukset;

* 5) selvitys kaavan suhteesta yleiskaavaan, voimassa olevaan asemakaavaan ja kunnan muuhun suunnitteluun;

* 6) SLIJunnitteIun vaiheet osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyineen seka yhteenveto kaavoituksen eri vaiheissa esitetyista
mielipiteista;

» 7) valitun kaavaratkaisun keskeinen sisalto i’a perusteet kaavaratkaisun valinnalle, selvitys siita, miten vaikutusselvitysten tulokset ja
eri mielipiteet on otettu huomioon seka selvitys niista toimenpiteista, joilla aiotaan ehkaista kaavan toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvia haitallisia ymparistovaikutuksia; (19.5.2005/348)

* 8) kaavan toteutuksen ajoitus ja seuranta;

* 9) tarpeen mukaan kaavan toteutusta ohjaavia tai havainnollistavia suunnitelmia.

MIKKELI


https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990895#a19.5.2005-348
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Selvitysten ja vaikutusten arvioinnit

Kaavoitusta koskevia ratkaisuja tehdessa on tutkittava myos niiden
vaikutus ymparistoon, ihmisiin, kulttuuriperintoon,
yvhdyskuntarakenteeseen seka liikenteeseen.

Erilaisten se|vitystoiden tekeminen ja niiden huomioiminen
kaavoitustyossa on olennainen osa kaavoitusprosessia. Vaikutusten
arviointi kaavoituksessa perustuu myos maankaytto- ja
rakennuslakiin seka sen asetukseen:

Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa MRL 9 §
(6.3.2015/204): Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja
selvityksiin, Kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon

kaavan tehtava ja tarkoitus.
Maankayton Studia Generalia asemakaavoitus MIKKELI



http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Maankaytto_ja_rakennuslaki/Maankaytto_ja_rakennuslaki(3641)
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MRA 1

* 1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;
e 2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
* 3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

* 4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen;

* 5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistoon;

* 6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisatietoja:

https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990895
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