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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisaateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva asia-
kirja, jossa esitetddn suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyista sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Kaavamuutosalue sijoittuu Mikkelin kaupungin 1. kaupunginosaan (Savilahti) kortteliin 1. Suunnit-
telualueen sijainti on esitetty taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman kansilehdella. Suunnitte-
lualue kasittaa kiinteistén nro. 491-1-1-65.

2. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kiinteistén kehittdminen asumiseen painot-
tuvaksi keskustakortteliksi ja tutkia vaihtoehtoja kiinteistén maankaytén tehostamiseksi. Kaava-
muutoksessa paivitetdaan kiinteiston asemakaavamerkinnat vastaamamaan alueen asemaa osana
Mikkelin ydinkeskustaa seka osana kirkkopuiston RKY-alueeseen rajoittuvaa kaupunkitilaa.

Aloite asemakaavan muuttamiseksi on tullut yksityiselta maanomistajalta.

3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytté- ja rakennuslainmu-
kaista alueidenkdytén suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehtavana on varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion vi-
ranomaisten toiminnassa. VAT - tavoitteiden kokonaisuuksista kaikki (lukuun ottamatta Helsingin
seudun erityiskysymyksid) ovat tassa kaavatydssa merkityksellisia. Huomioon otettavat kokonai-
suudet:

e Toimiva aluerakenne

e Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

e  Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

e Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

e Luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet (Vuoksen vesistbalue).
"Vuoksen vesistéalueella ohjataan matkailua, vesistéjen virkistyskdyttéd ja vesiliikennettd seké ra-

kentamista ja muuta maankdyttéa siten, ettd jarviluonnon, maiseman ja kulttuuriperinnén erityis-
piirteet sdilyvét

Suunnittelualue rajautuu Kirkkopuiston Valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistodn, joten
tatd asemakaavaa koskee erityisesti tavoite huolehtia valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriym-
paristéjen arvojen turvaamisesta.

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Etela-Savon maakuntahallitus on kaynnistanyt 3. vaihemaakuntakaavan laatimisen. Vaihe-
maakuntakaavalla taydennetdan Eteld-Savon voimassa olevia maakuntakaavoja eri maankaytto-
muotojen osalta huomioiden myds tulevaisuuden tarpeet. Alla olevassa karttaotteessa on esitetty
maakuntakaavojen yhdistelma. Suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle. (C)
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Suunnittelualueen liki-
madadaréinen sijainti.

Ote Ete/éSavon maauntakaavayhdiste/méist 201 6). unitte/ualueen likim&érdinen sijainti on
merkitty karttaan keltaisella nuolella.

3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 lainvoimaiseksi tullut kantakaupungin osayleiskaava 2040. Kaa-
van rakenne kasittda seitseman kaavakarttaa, joista jokainen edustaa omaa teemaansa tai tasoa.

Osayleiskaavan yhdyskuntarakenteen ohjaus -kartassa suunnittelualue on osoitettu paakayttétar-
koitukseltaan ydinkeskustan keskustatoimintojen alueeksi (C-2). Yleiskaavan mukaan aluetta suun-
niteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomioita sen toimivuuden, kuten jalankulku-, pysakéinti-,
huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja hairikbimattémyyteen. Alu-
een suunnittelussa on huomioitava alueen kulttuurihistorialliset arvot seka kaupunkikuvallinen
laatu. Taydennysrakentamisen tulee olla ympardivaan kaupunkirakenteeseen sopeutuvaa materi-
aalin, korkeuden seka julkisivujasentelyn osalta. Suunnittelualue sijoittuu keskustakehan sisapuo-
lelle, joka on hidasta kaupunkialuetta, jossa tulee erityisesti suosia jalankulkua.

Liikenteen teemakartassa suunnittelualueelle on osoitettu pyséakéintinormi, jonka tavoite on helpot-
taa maltillista tdydennysrakentamista keskustatoimintojen alueella pysakéintipaikkoja koskevan
rakentamisvelvoitteen osalta. Pysakoéintinormi on ohjeellinen ja edellyttéa aina tapauskohtaista
harkintaa. Hotellien, elokuvateattereiden ja vastaavien, toiminnoiltaan erityispiirteisten kohteiden
osalta pysakdintitarve tarkastellaan aina tapauskohtaisesti. Vahintaan 50 % kiinteiston pysakointi-
paikoista tulee sijaita kiinteistolla tai sen valittémassa laheisyydessa (enintaan 50 m etadisyydelld).
Kaikkien pysakdintipaikkojen tulee olla enintadan 300 m etadisyydella kiinteistéstd. Suunnittelualueen
lansi- ja etelapuolella kulkee ohjeellinen pyoérailyn pdareitti.

Vesitalous- teemakartassa maarataan, etta suunnittelualueella hulevesien kasittelyyn tulee kiinnit-
taa erityista huomiota. Alue on vedenhankintaa varten tarkeda pohjavesialuetta.

Kulttuuriymparisté-teemakartassa suunnittelualue on merkitty kaupunkikuvallisesti ja maisemalli-
sesti arvokkaaksi alueeksi. Alue rajautuu Kirkkopuistoon, joka on valtakunnallisesti arvokas kult-
tuuriymparisto.

Viherrakenne, Maisema ja Voimaan jadvat yleiskaavat-teemakartoilla ei ole suunnittelualuetta kos-
kevia maarayksia.




1016 Porrassalmenkatu 29 asemakaavamuutos Mikkelin kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.5.2023

Suunnittelualueen
sijainti.

Ote Kantakaupungin osayleiskaava 2040 Yhdyskuntarakenteen ohjaus-teemakartasta. Aluetta
koskee lisdksi liitekarttojen 1-7 maadarykset.

3.3 Asemakaavat

Alueella on voimassa 25.3.1977 hyvdksytty asemakaava numero 480. Suunnittelualue on merkitty
liikerakennusten korttelialueeksi (AL). Kaavamaardyksissa on ohjeistettu mm., ettd maanalaisia
tiloja saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle ainoastaan autosdilytysta varten ja asuinhuoneistojen
lattiatason korkeusaseman tulee olla vahintdén 1 m viereista katutasoa ylempana.

Rakennusoikeutta tontilla on 3380 kem?2. Porrassalmenkadun puoleisen osan suurin sallittu
kerrosluku on VI (6), tontin keskiosassa I (1) ja itdosassa II (2). Tontin itdaosaan on merkitty tontin
osa, jonka kautta tulee voida jarjestaa naapuritontin pysakdinti- ja huoltoajo. Yhteys on sitova,
mutta paikka ohjeellinen. Porrassalmenkadun puolelle on merkitty koko tontin levyinen kulkuaukko
ja liittymakieltomerkinta.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta vuodelta 1977. Kaavamuutosalue rajattu punaisella katko-
viivalla.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisen omistuksessa.

3.5 Maankayttosopimus

Asemakaavan toteuttamiseksi laaditaan maankayttésopimus.
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4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittémia ja valillisia
vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun kaavoitus-
tyon aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
Iahtotilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset

Kaavahankkeen kannalta tarkeita tausta-aineistoja ovat:
e Kantakaupungin oikeusvaikutteisen osayleiskaavan (2019) aineistot.
e Alueen ja sen lahiymparistén voimassa olevat kaavat.

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myos tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyénte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisoét, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alla on lueteltu suunnittelutydn keskeiset osalliset:

e Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat
e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

o Kaupungin hallintokunnat

= rakennusvalvonta

= ymparistopalvelut

=  kaupunkiympéaristo
Eteld-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (alueidenkayttd ja kaavoitus)
Eteld-Savon pelastuslaitos
Riihisaari - Savonlinnan museo
Mikkelin vesilaitos
Etela-Savon Energia Oy
Suur-Savon Sahké Oyj
teleoperaattorit
asukasyhdistykset
Mikkelin Yrittdjat
Etela-Savon Yrittajat

0O 0O O O o 0 O O o O
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6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ilmoitetaan osalli-
sille kirjeelld. Aineisto on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

Kaavasuunnitelman nahtdavillad olosta valmistelu- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan kaupungin viralli-
sissa ilmoituslehdissa seka kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

6.1 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekd kaavaluonnos pidetdaan nahtavilla 30 pdivan ajan
Mikkelin kaupungin verkkosivuilla sekéd maankayttd ja kaupunkirakenneyksikdn tiloissa. Nahtavilla
oloaikana osallisella on mahdollisuus jattdaa mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta (MRA 30 §). Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta, kunnan
hallintokunnilta seka muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta.

Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Etela-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskus) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittdvyydestad ja toteuttamisesta.
Osallisella on mahdollisuus esittaa ELY-keskukselle neuvottelun kdymista OAS:n riittdvyydesta en-
nen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteellinen,
ELY-keskuksen on viivytyksettd jarjestettéavé kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman tdydennys-
tarpeiden selvittamiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen mu-
kaan ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaan asia liittyy (MRL 64 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa suunnittelutyén aikana. Jos osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

6.2 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa tarkennetaan kaavaa koskevia tavoitteita mm. osallisilta saadun palautteen
perusteella seka taydennetaan perusselvityksia ja suunnitellaan kaavaratkaisun periaatteet. Laadi-
taan tarvittaessa kaavaluonnos ja sen valmisteluaineisto pidetdan nahtavilla Mikkelin maankaytto-
ja kaupunkirakenneyksikéssa seka kaupungin verkkosivuilla vahintaan 30 paivan ajan. Kaavan
nahtavilld olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa seka
muussa kunnassa asuville maanomistajille tavallisella kirjeella. Tarvittaessa jdrjestetaan yleisétilai-
suus, jossa esitelladn kaavaluonnosta ja keskustellaan osallisten kanssa. Tilaisuuden ajankohdasta
tiedotetaan kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen yhteydessa.

Nahtavillaoloaikana osallisella on mahdollisuus antaa mielipide kaavaluonnoksesta (MRA 30 §).
Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka muilta tar-
peelliseksi katsottavilta osallisilta.

6.3 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin maankayttoé- ja kaupunkirakenneyksikdn seka
kaupungin verkkosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa
muistutus (MRA 27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallinto-
kunnilta seka muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta (MRL 65 §). Saatu palaute otetaan huo-
mioon kaavaehdotuksen valmistelussa hyvaksymiskasittelya varten. Muistutuksen tehneille, jotka
ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.
Tarvittaessa jarjestetadn yleisétilaisuus, jossa esitelldan kaavaehdotusta ja keskustellaan osallisten
kanssa. Tilaisuuden ajankohdasta tiedotetaan kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen yhteydessa.

6.4 Hyvidksymisvaihe ja muutoksenhaku

Kasitellaan muistutukset ja lausunnot seka tarkistetaan kaavaehdotus tarvittaessa. Asemakaavan
hyvaksyy Mikkelin kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94
§:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siina yhteydessa osoitteensa ilmoit-
taneille lahetetaan vastine. Valtuuston hyvaksymispaatds lahetetaan heille, jotka ovat sita pyyta-
neet. Asemakaavan hyvaksymistad koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla paatok-
sesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mikali valituksia
kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatdksesta ei jateta, kaava saa lainvoiman 30 vuorokauden ku-
luttua Mikkelin kaupunginvaltuuston paatoksesta.
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6.5 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetaan Mikkelin kaupungin ja Eteld-Savon ELY-keskuksen
kanssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa vi-
ranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaavatydn edetessa jarjestetdan tyoneuvotteluja viranomaisten
kanssa.

7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetadn tarvittaessa:

VALMISTELUVAIHE

4 /2023 Aloitusneuvottelu.

5/ 2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

9/ 2023 Valmisteluvaiheen aineisto nahtaville 30 paivan ajaksi.
EHDOTUSVAIHE

11 /2023 Kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.
HYVAKSYMINEN

1/ 2024 Kaavan hyvaksyminen.

YHTEYSTIEDOT

Mikkelin kaupunki
Verkkosivut: www.mikkeli.fi

Kalle Raina
Asemakaavapaallikkd

p. 044 794 2525

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
Satu Fors

p. 050 368 1673

satu.fors@lukkaroinen.fi




