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1. Maan arvosta Mikkelissa
2. Maankayttésopimuksista Mikkelissa

3. Asuntojen hinnoista Mikkelissa



* On monenlaista maan arvoa: maa- ja
metsatalousmaan arvoa, raakamaan
arvoa, rakennusmaan arvoa (joka
jakautuu useaan eri osa-alueeseen)
seka yleisten alueiden maan arvo
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* Rakennusmaata voi olla haja-
asutusalueella, yleiskaavan
rakennuskortteleissa (seka taajamissa
ettd haja-asutusalueilla) ja taajamien

I I~ asemakaavojen rakennuskortteleissa
Mikkelissa j

* Olennaista rakennusmaan hinnan
kannalta on, paljonko saa rakentaa,
saako rakentaa heti ja missa
rakennusmaa sijaitsee
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 Raakamaan arvo muodostuu siita, etta
sen tiedetaan olevan suurella
todennakoisyydella tulevaisuudessa
rakentamiskayttoon otettavaa maata ->
esim. rakentamiseen osoitetut
yleiskaava-alueet taajamissa, mutta
myos muut alueet, jotka tiedetaan

Mi kkel iSSé X voitavan kaavoittaa

* Yleisten alueiden arvo on vahintaan
raakamaan arvo, mutta esim.
rakennettujen puistojen arvo on usein
moninkertainen tuohon nahden
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* Taajama-alueella Mikkelin kaupunki
dominoi tonttimarkkinoita ja asettaa
hintatason maarittaessaan valtuuston
hyvaksymat tontinluovutusperiaatteet

Maa Nd rVOSta ;.- * Muualla yksityiset maarittavat
- - . hintatason: esim. maa- ja
Mlkkellssa . metsatalousmaa ja yleiskaavalliset

rakennuspaikat rannoilla ja kuivalla
maalla




e Kaytannossa suurin mahdollinen maan
hinta Mikkelissa on ollut noin 300
euroa/k-m2, toriin rajoittuvissa
kiinteistoissa
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* Tyypillisen “uuden” omakotitontin
hinta Mikkelissa on noin 20 tuhatta

euroad
Maan arvosta f * Tyypillisen yritystontin hinta on noin 11
. kk I . euroa / m2
Mikkelissa ' * Monet tontit hinnoitellaan erikseen

kiinteistoarvioiden mukaisesti: nain
toimitaan aina CBD-alueella

* Raakamaan hinta keskeisen taajaman
ymparilld/alueella on noin 2 euroa/m?2
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* Maankayttosopimuksia tehdaan
tyypillisesti ruutukaavakeskustan alueella
Mikkelissa

* Maankayttosopimuksissa on aina kysymys
kaavamuutoksista: oleva asemakaava
muutetaan tehokkaammaksi

Maankaytto-

sopimuksista (
M|kke||ssa _ o kiinteistdjen rakennusoikeuden arvosta

pyydetaan aina kiinteistdarviot

* Maankayttosopimuksien kohteina olevien




« Maankayttdsopimuskorvauksen
M Qan kaytto_ laskentakaava on yksinkertainen:
L4 lasketaan nyt olevan rakennusoikeuden
arvo ja tulevan rakennusoikeuden arvo
ja ndiden arvojen erotuksesta 1/3 on

sopimuksista

M|kk€|lssa _ v oleva maankayttésopimusmaksu, jonka
A kaupunki perii




* Kaytannossa
maankayttosopimuskorvausten taso on

Maankaytto-

" " ollut, jyvitettyna
SO pl mu kSlSta 8 uudisrakennusoikeuden kaikille
|V| | kkehssa | kerrosneliometreille, maksimissaan

hiukan yli 50 euroa/k-m?2




 Mikkelin asuntomarkkinat ovat
selvinneet yllattavan hyvin viime

Asu ntOjen vuosien turbulensseista, vaikka laskua
. . hintatasoissa on ollut
hinnoista

e Kaytettyjen asuinhuoneistojen ja
uusien asuinhuoneistojen markkinat
ovat taysin eriytyneet, kun uusien
hinnat ovat nyt selvasti yli
kaksinkertaiset kaytettyihin nahden

Mikkelissa (I1ahde: #

Kiinteistdmaailma) “4




Mikkeli kaytetyt omakotitalot velaton

keski

inta 2003-2023

250 000
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100 000
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KM Kiinteistomaailma

€0-€¢0¢
¢l-ceoe
60-¢c0¢
90-¢c0¢
€0-¢c0¢
¢l-12¢0c
60-1¢0¢
90-1¢0¢
€0-120¢
¢l-0c0¢
60-0¢0¢
90-0¢0¢
€0-0¢0¢
¢l-610¢
60-610¢
90-610¢
€0-610¢
¢l-810¢
60-810¢
90-810¢
€0-810¢
¢l-L10¢
60-210¢
90-210¢
€0-210¢
¢l-910¢
60-910¢
90-910¢
€0-910¢
¢l-GL0c
60-G10¢
90-G10¢
€0-G10¢
¢l-vi0c
60-710C
90-710¢
€0-v10¢
cl-€10¢
60-€10C
90-€10¢
€0-€10¢
[A434
60-¢l0C
90-¢10¢
€0-¢10¢
cl-110¢
60-110¢
90-110¢
€0-110¢
¢l-010¢
60-010¢
90-010¢
€0-0L0¢
¢l-600¢
60-600C
90-600¢
€0-600¢
¢1-800¢
60-800¢
90-800¢
€0-800¢
¢l-200¢
60-200¢
90-200¢
€0-200¢
¢1-900¢
60-900¢
90-900¢
€0-900¢
¢1-500¢
60-G00¢
90-600¢
€0-600¢
¢l-¥00¢
60-700C
90-¥00¢
€0-¥00C
¢l-€00¢
60-€00¢
90-€00¢
€0-€00¢
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Omakaotitalot velaton keskihinta (€) 3kk liukuva keskiarvo

Léhde: Kiinteistonvélitysalan keskusliitto, Hintaseurantapalvelu

19.6.2023



Mikkeli kaytetyt kerrostaloasunnot

keskineliohinta 2003-2023

2500
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KM Kiinteistomaailma

€0-€20¢
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60-¢c0¢
90-¢¢0¢
€0-¢c0¢
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60-120¢
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90-0¢0¢
€0-0¢0¢
¢l-610¢
60-610¢
90-610¢
€0-610¢
¢l-810¢
60-810¢
90-810¢
€0-810¢
¢l-L10¢
60-210¢
90-210¢
€0-210¢
¢l-910¢
60-910¢
90-910¢
€0-910¢
cl-g10¢
60-G10¢
90-G10¢
€0-G10¢
¢l-vi0¢
60-v10¢
90-710¢
€0-v10¢
¢l-€10¢
60-€10¢
90-€10¢
€0-€L0C
¢l-¢loc
60-¢10¢
90-¢10¢
€0-¢10¢
¢l-110¢
60-110¢
90-110¢
€0-110¢
¢l-010¢
60-010¢
90-010¢
€0-0L0¢
¢1-600¢
60-600C
90-600¢
€0-600¢
¢1-800¢
60-800¢
90-800¢
€0-800¢
¢l-100¢
60-200¢
90-200¢
€0-200¢
¢1-900¢
60-900¢
90-900¢
€0-900¢
¢l-600¢
60-600¢
90-600¢
€0-600¢
¢l-¥00¢
60-700¢
90-¥00¢
€0-700C
¢l-€00¢
60-€00¢
90-€00¢
€0-€00¢
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Kerrostaloasunnot keskinelichinta (€) 3kk liukuva keskiarvo

Léhde: Kiinteistonvélitysalan keskusliitto, Hintaseurantapalvelu

19.6.2023



Mikkeli kaytetyt rivitaloasunnot
keskineliohinta 2003-2023

2500
2000
1500
1000

500

KM Kiinteistomaailma

€0-€20¢
¢l-¢ecoc
60-¢c0¢
90-¢¢0¢
€0-¢c0¢
(A% %4V4
60-120¢
90-120¢
€0-120¢
¢l-0coc
60-0¢0¢
90-0¢0¢
€0-0¢0¢
¢l-610¢
60-610¢
90-610¢
€0-610¢
¢l-810¢
60-810¢
90-810¢
€0-810¢
¢l-L10¢
60-210¢
90-210¢
€0-210¢
¢l-910¢
60-910¢
90-910¢
€0-910¢
¢l-g10¢
60-G10¢
90-G10¢
€0-G10¢
¢l-vi0c
60-v10¢
90-710¢
€0-v10¢
cl-€10¢
60-€10¢
90-€10¢
€0-€L0C
¢l-¢loc
60-¢10¢
90-¢10¢
€0-¢10¢
¢l-110¢
60-110¢
90-110¢
€0-110¢
¢l-010¢
60-010¢
90-010¢
€0-0L0¢
¢1-600¢
60-600¢
90-600¢
€0-600¢
¢1-800¢
60-800¢
90-800¢
€0-800¢
¢l-100¢
60-200¢
90-200¢
€0-200¢
¢1-900¢
60-900¢
90-900¢
€0-900¢
¢l-600¢
60-600¢
90-600¢
€0-600¢
¢l-¥00¢
60-700¢
90-¥00¢
€0-700C
¢l-€00¢
60-€00¢
90-€00¢
€0-€00¢
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Rivitaloasunnot keskinelidhinta (€) 3kk liukuva keskiarvo

Léhde: Kiinteistonvélitysalan keskusliitto, Hintaseurantapalvelu

19.6.2023
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