MIKKELIN KAUPUNKI
Asumisen ja toimintaympariston palvelualue
Maankaytto ja kaupunkirakenne

PL33
50101 Mikkeli

13.6.2023

puh. (015) 1941, email: etunimi.sukunimi@mikkeli.fi

MIiDno-2023-2329 (10 02 04)
Luonterin rantayleiskaavan muutos Anttolan Siikasaari

Maankadyttd- ja rakennuslain 6 §:n mukaan kaavaa valmisteltaessa on oltava
vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteisdjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lain 62 §:n nojalla alueen maanomistajilla ja muilla 6 §:ssa
tarkoitetuilla tahoilla (osallinen) on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Mikkelin kaupunkisuunnittelu ilmoittaa maankaytté- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti
rantayleiskaavan muuttamisesta otsikossa mainitulle alueelle, joka koskee tiloja 491-487-2-
100, 491-487-2-1,491-487-2-142,491-487-2-212, 491-487-2-214, 491-487-2-226, 491-487-2-
227,491-487-2-229, 491-487-2-230, 491-487-2-231, 491-487-2-232,491-487-2-233,491-487-
2-234, 491-487-2-235, 491-487-2-236, 491-487-2-237, 491-487-2-238, 491-487-2-239, 491-
487-2-240 ja 491-487-2-246.

Kaavamuutoksella on tarkoitus saattaa saaren kaava vastaamaan poikkeamisluvin
toteutunutta maankdyttod. Samalla tarkastellaan muita mm. maanomistajien toiveista
mahdollisesti tehtdvida muutostarpeita. Kaavamuutoksen tarkistetaan koko saaren
rakennuspaikkojen maarit, koot ja sijainnit.

Liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos selostuksineen.
Pyydamme mahdollisia mielipiteitd kaavoituksesta 15.8.2023 klo 15 mennessa.

Tietoa kaavamuutoksesta:

FCG Finnish Consulting Group Oy, projektipdcdllikké Arto Sipinen: p. 041 731 9560

s-posti: arto.sipinen@fcg.fi (lomalla 3.7.-30.7.)

Mikkelin kaupunki, kaavoitusinsinééri Minna Frosti: p.040 129 4250 s-posti:
minna.frosti@mikkeli.fi (lomalla 3.7.-23.7.)

Mikkelin kaupunki, toimistosihteeri Kirsi Avelin: p. 040 129 4792 hallinnollinen valmistelu,
kdsittelyvaiheet, niiti koskeva aineisto

Minna Frosti
Kaavoitusinsinoori

Osoite

Puhelin

PL 33, Maaherrankatu 9-11 (015) 1941

50101 MIKKELI
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MIKKELIN KAUPUNKI
LUONTERIN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOS, SIIKASAARI

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

1 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN TARKOITUS

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 63 § mukaisesti tulee laatia osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kaavan pdaatavoitteista ja suunnittelun kulusta, vuorovaikutuksesta ja aikataulusta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kuvataan myos suunnittelun, selvitysten sekd vaikutustenarvioinnin lahto-
kohdat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarpeen mukaan tiydentdi suunnittelun ede-
tessa.

2 SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

Suunnitelman nimi on Luonterin rantayleiskaavan muutos, Siikasaari. Suunnittelualue sijaitsee Siika-
saaressa n. 27 kilometrid itddn Mikkelin keskustasta ja n.12 kilometria Anttolan kirkonkyldsta koilli-
seen. Kaavamuutosalueen sijainti ilmenee alla olevasta kuvasta, muutosalue on osoitettu punaisella
ympyralld. Suunnittelualueen koko on n. 7 ha. Suunnittelualue koskee tiloja 491-487-2-100, 491-487-
2-1,491-487-2-142, 491-487-2-212, 491-487-2-214, 491-487-2-226, 491-487-2-227, 491-487-2-229,
491-487-2-230, 491-487-2-231, 491-487-2-232, 491-487-2-233, 491-487-2-234, 491-487-2-235, 491-
487-2-236,491-487-2-237, 491-487-2-238, 491-487-2-239, 491-487-2-240 ja 491-487-2-246.
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Kuva 1. Suunnittelukohteen sijainti maastokartalla (Lahde: Paikkatietoikkuna).
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3 SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Suunnittelualueella on voimassa Luonterin rantayleiskaava, joka on laadittu -90 luvun lopulla.

Suunnittelualueelle on osoitettu voimassa olevassa yleiskaavassa 21 lomarakennuspaikkaa ja 1 maa-
talouskeskusten paikka. Kaavamuutoksella on tarkoitus saattaa saaren kaava vastaamaan poik-
keamisluvin toteutunutta maankiyttod. Samalla tarkastellaan muita mm. maanomistajien toiveista
mahdollisesti tehtivid muutostarpeita. Kaavamuutoksen tarkistetaan koko saaren rakennuspaikkojen
madrét, koot ja sijainnit.

4 SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on hyviksynyt uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet 14.12.2017 ja uu-
det valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Uudistetut valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet koskevat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestdva lilkkuminen

2. Tehokas liikennejérjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristo seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

4.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Savon maakuntakaava (4.10.2010) sekd vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016).

e g2 § MBI
e ma 8577 N\ | magez2
— .

Kuva 2. Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmdstd. Muutosalue on osoitettu punaisella ympyrdl-
lé.

Eteld-Savon maakuntakaavassa ei ole merkint6ja taikka maarayksid ko. alueilla.
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Eteld-Savon maakuntakaavassa kaava-alueen liheisyyteen kohdistuu seuraavat merkinnit:

w VENEVAYLA (MK K/

Merkinnalla osoitetaan veneilyn runkovaylid sekd muita alueellisesti
merkittdvid veneilyn padvaylia. Merkintaan Lliittyy MRL 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays

Vesiliikenteen syvdys- ja alikulkukorkeusvaatimusten turvaamiseksi tulee
niitd ristedvien johtojen ja siltojen suunnittelussa ottaa huomioon meren-
kulkulaitoksen suositukset,

maV KULTTUURIYMPARISTON JA/TAI MAISEMAN VAALIMISEN KAN-
NALTA VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA ALUE [MKK]

:

Osa-alueen erityisominaisuuksia ilmaiseva merkinta, jolla osoitetaan
valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita ja rakennettuja kulttuu-
riymparistojd. Alueeseen sisaltyvat yksittaiset arvokohteet on lueteltu ja
esitetty kohdeluettelossa.

Suunnittelumasradys

Alueen kdytén suunnittelussa on oteltava huomioon alueen historiallisesti
tai ympdristén kannalta arvokkaat rakennukset, rakennusryhmiit, puistot
tai maisema-alueet taikka muut niihin verrattavat erityisarvot.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on osoitettava méddrdykset maise-
man ja rakennetun kulttuuriympdriston osatekijéiden, kokonaisuuden ja
ominaislaadun sdilyttdmiseksi.

Suositus

Ympdrist66n merkittdvdsti vaikuttavista toimenpiteistd tulee pyytdd lau-
sunto museoviranomaiselta ja elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuk-
selta.

Eteld-Savon maakuntahallitus paatti 20.9.2021 kidynnistda 3. vaihemaakuntakaavan laatimisen ja
maakuntahallitus hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman kokouksessaan 22.8.2022.

4.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa 10.6.1996 hyvaksytty ja 12.6.1998 vahvistettu Luonterin rantayleiskaava. Kaa-
vassa suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntojen alueita (RA), maa- ja metsitalousvaltainen
alue (M-1) sekd maatalouskeskuksen alue (AM).

RA Loma-asuntoalue.

RA-1 Loma-asuntoalue maisemallisesti aralla alueella. Rakennusten sijoittelussa ja virivalin-
noissa tulee maisemalliset tekijat ottaa erityisesti huomioon.

M-1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolta rakennusoikeus on siirretty muille alueille. Met-
san kasittelyssd on maisemalliset tekijit otettava huomioon.

AM Maatalouskeskuksen alue. Alueelle saa sijoittaa talouskeskuksen yhteyteen maatilamat-
kailua palvelevia rakennuksia.
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4.5

Kuva 3. Ote Luonterin rantaosayleiskaavasta Siikasaaren kohdalta.

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevia asema- tai ranta-asemakaavoja.

Rakennusjarjestys

Mikkelin kaupunginvaltuusto on hyviksynyt rakennusjirjestyksen 22.5.2017 (§ 43). Rakennusjirjes-
tys on tullut voimaan 1.7.2017. Uusi rakentamislaki (HE 138/2022 vp.) astuu voimaan 1.1.2025 jonka
pohjalta kaupunki on aloittanut rakennusjirjestyksen paivityksen.

OSALLISET

Kaavahankkeessa osallisia ja sidosryhmii ovat alustavan tarkastelun perusteella ainakin seuraavat
tahot:

® alueen maanomistaja ja -haltijat

e viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat (naapurit)
e |3dhialueen asukkaat, yritykset, tyéntekijit, asukas- ym. yhdistykset

s kaupungin viranomaiset

» Eteld-Savon ELY- keskus, Eteld-Savon maakuntaliitto,

®  Suur-Savon Sdhké Oyj

e Pelastuslaitos

e Kaupungin jdsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Osallisilla on mahdollisuus jattdd mielipiteensa/muistutuksensa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man, kaavaluonnoksen seka kaavaehdotuksen nihtévilld olojen aikana. Nahtavilld olojen yhteydessa
pyydetddn lausunnot suunnittelua koskevilta viranomaisilta luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

TIEDOTTAMINEN

Yleiskaavan muutostyon kdynnistymisesta ilmoitetaan osallisille Mikkelin kaupungin toimesta.

Yleiskaavatyon lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tidssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, jo-
hon voi tutustua myés kaupunkisuunnittelussa (Maaherrankatu 9-11) ja internetissd www.mikkeli.fi.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja tay-
dennyksia.

Kaavan nahtévilld olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa.

7 VIRANOMAISYHTEISTYO
Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista sekd kaavaehdotuksesta pyydetadn lausunnot koh-
dan 4. viranomaistahoilta.
Viranomaisyhteisty0 jarjestetdaan tarvittaessa tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin.
8 SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET JA ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET
Kaavan tulee perustua riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Vaikutusten arviointi pohjautuu yleiskaa-
van yhteydessa tehtyihin selvityksiin.
Kaavan vaikutuksia arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:
e Ympdrist6lliset vaikutukset (luonto ja eldimistd, maaperad)
e Taloudelliset vaikutukset (palvelut, yhteiskuntataloudelliset)
e Sosiaaliset vaikutukset (viihtyisyys, palvelujen saatavuus)
e  Kulttuuri- ja muut vaikutukset (maisemakuvaliiset)
9 KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN, AIKATAULU JA PAA-
TOKSENTEKO
Tyovaihe Suoritus, tiedottaminen, Ajankohta Viranomaisen
osallistuminen paitos
Kaavoituksen Vireille kuuluttaminen kevat 2023 Kaavoituskatsaus/kuulutus
kdynnistdminen
Kaavaluonnos Laaditaan OAS ja kaavaluonnos (kartta ja selostus). Kaa- kevat 2023  Kaupunkikehityslautakuntaan,
valuonnos laitetaan nahtaville tekniselle osastolle ja in- >KH
ternettiin. Nahtaville panosta kuulutetaan. Viranomaisil-
le Iahetetaan luonnos kommentoitavaksi. Osalliset voivat nahtavilld
jattdd mielipiteensa luonnoksesta MRL 62§, MRA 30§.
Tarvittaessa neuvotellaan osallisten ja viranomaisten
kanssa.
Kaavaehdotus Kaavan tarkistaminen / tdydentdminen / muuttaminen Kesd/syksy  Kaupunkikehityslautakuntaan,
ehdotukseksi. Laitetaan virallisesti ndhtaville 30 pdivin 2023 >KH

ajaksi MRA 27§ ja pyydetdan lausunnot MRA 288§. Osalli-
set voivat jattda muistutuksen. Laaditaan perustellut
vastineet muistuttajille MRL 65§. Muistutusten ja lausun-
tojen kasittely. Tarvittaessa neuvotellaan osallisten ja
viranomaisten kanssa.

Hyvéksyminen Kaavan tarkistaminen / tdydentdminen hyvaksymiskasit- syksy 2023  Kaupunginhallitus

telyyn. Kaavan hyviksymisesta tiedotetaan kuulutuksella Kaupunginvaltuusto
MRL 67 §. MRA 52§
Voimaan tulo Kaavan voimaan tulosta kuulutetaan, jos ei valituksia. Loppuvuosi

2023
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10 YHTEYSTIEDOT

Kaupungissa asiaa hoitaa:

Minna Frosti, kaavoitusinsindori
Kaupunkisuunnittelupalvelut
Maaherrankatu 9-11, 50101 MIKKELI
puh. +358 40 129 4250

e-mail: minna.frosti@mikkeli.fi

Kaavan laatijana toimii:

FCG Finnish Consulting Group Oy
Arto Sipinen, projektipaallikko
Puistokatu 2 A, 40100 JYVASKYLA
puh. +358 41 7319560

e-mail: arto.sipinen@fcg.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdén tarvittaessa prosessin edetessa.
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LUONTERIN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOS, SlI-
KASAARI

1 THVISTELMA

Alueella on voimassa 10.6.1996 hyvaksytty ja 12.6.1998 vahvistettu Luonterin rantayleiskaava. Suun-
nittelualueelle on osoitettu voimassa olevassa rantayleiskaavassa 21 lomarakennuspaikkaa ja 1 maa-
talouskeskusten paikka.

Rantayleiskaavan muutoksella on osoitettu poikkeamisluvin toteutunutta maankayttéa tiloilla 491-
487-2-214, 491-487-2-233, tilan 491-487-2-232 rakennuspaikan sijainti on tarkennettu/siirretty seka
tilan 491-487-2-240 siirretty tilan keskiosan rannalle.

Maanomistajien toiveista tilalla 491-487-2-212 sijaitsevan maatalouskeskuksen rakennuspaikkaa on
muutettu sisamaatontiksi ja samalla olemassa olleen saunarakennuksen rakennuspaikka on osoitettu
loma-asuntopaikan rakennuspaikaksi, jolloin rantarakennuspaikkojen maara siilyy ennallaan. Tilan
491-487-2-239 itapuolelle osoitettu lomarakennuspaikka on siirretty linsiosaan, tilan 491-487-2-236
rakennuspaikka on laajennettu, myés naapuritilan 491-487-2-237 pohjoisin rakennuspaikka on laa-
jennettu ja voimassa olevan kaavan mukainen toinen rakennuspaikka osoitettu kauemmaksi ran-
nalle. Tilan 491-487-2-235 pohjoisinta tonttia on laajennettu.

Tilan 491-487-2-227 pohjoisemman rakennuspaikan rajaus on tarkennettu toteutuneen tilanteen
mukaisesti.

Tilan 491-487-2-246 rakennuspaikan aluerajaus on tarkennettu kiinteistérajojen mukaisesti.

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos on tullut vireille tilan maanomistajien aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto néhtavilla pp.kk — pp.kk.2023 vilisen ajan.

Kaavaehdotus nahtavilld pp.kk — pp.kk.2023. (tdydennetéidn luonnosvaiheen jéilkeen)

1.2 Osayleiskaavan muutos

Tdma rantaosayleiskaavan muutoksen selostus koskee 5.5.2023 piivittya rantayleiskaavakarttaa.

Yleiskaavamuutos koskee tiloja 491-487-2-100, 491-487-2-1, 491-487-2-142, 491-487-2-212, 491-
487-2-214, 491-487-2-226, 491-487-2-227, 491-487-2-229, 491-487-2-230, 491-487-2-231, 491-487-
2-232, 491-487-2-233, 491-487-2-234, 491-487-2-235, 491-487-2-236, 491-487-2-237, 491-487-2-
238,491-487-2-239, 491-487-2-240 ja 491-487-2-246.
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Suunnittelualue sijaitsee Siikasaaressa n. 27 kilometria itddn Mikkelin keskustasta ja n.12 kilometrid
Anttolan kirkonkylasta koilliseen. Kaavamuutosalueen sijainti ilmenee alla olevasta kuvasta, muutos-
alue on osoitettu punaisella ympyralla.
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Kuva 1. Suunnittelukohteen sijainti maastokartalla (Léhde: Paikkatietoikkuna).

2 PERUSTIEDOT

2.1 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtioneuvosto on hyviksynyt uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet 14.12.2017 ja uu-
det valtakunnalliset alueidenkiyttStavoitteet tulevat voimaan 1.4.2018. Uudistetut valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteet koskevat seuraavia kokonaisuuksia:

1) Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkkuminen

2) Tehokas liikennejérjestelma

3) Terveellinen ja turvallinen elinymparisté

4) Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sekd luonnonvarat

5) Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteli-Savon maakuntakaava (4.10.2010) sekd vaihemaakuntakaavat 1 ja 2

(2016).
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Kuva 2. Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmdstd. Muutosalue on osoitettu punaisella ympy-
ralld.

Eteld-Savon maakuntakaavassa ei ole merkint6ja taikka maariyksia ko. alueilla.

Eteld-Savon maakuntakaavassa kaava-alueen liheisyyteen kohdistuu seuraavat merkinnit:

w VENEVAYLA [Mik]

Merkinnalld osoitetaan veneilyn runkoviylid sekd muita alueellisesti
merkittavid veneilyn paavaylia. Merkintaan liittyy MRL 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays
Vesiliikenteen syvdys- ja alikulkukorkeusvaatimusten turvaamiseksi tulee

niitd ristedvien johtojen ja siltojen suunnittelussa ottaa huomioon meren-
kulkulaitoksen suositukset.

: maV KULTTUURIYMPARISTON JA/TAI MAISEMAN VAALIMISEN KAN-
NALTA VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA ALUE [MKK]

Osa-alueen erityisominaisuuksla ilmaiseva merkintd, jolla osoitetaan
valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita ja rakennettuja kulttuu-
riympéristjd. Alueeseen sisdltyvit yksittdiset arvokohteet on lueteltu ja
esitetty kohdeluettelossa.

Suunnittelumaarays

Alueen kdyton suunnittelussa on otettava huomioon alueen historiallisesti
tai ympdristén kannalta arvokkaat rakennukset, rakennusryhmdit, puistot
tai maisema-alueet taikka muut niihin verrattavat erityisarvot.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on osoitettava mddréykset maise-
man ja rakennetun kulttuuriympdristén osatekijdiden, kokonaisuuden ja
ominaislaadun sdilyttdmiseksi.

Suositus
Ympdristéon merkittdvdsti vaikuttavista toimenpiteistd tulee pyytdd lau-
sunto museoviranomaiselta ja elinkeino-, liikkenne- ja ympdristékeskuk-

selta.
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Eteld-Savon maakuntahallitus paatti 20.9.2021 kdynnistds 3. vaihemaakuntakaavan laatimisen ja
maakuntahallitus hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman kokouksessaan 22.8.2022.

Yleiskaavat

Alueella on voimassa 10.6.1996 hyviksytty ja 12.6.1998 vahvistettu Luonterin rantayleiskaava. Kaa-
vassa suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntojen alueita 21 kpl (RA ja RA-1), maa- ja metsita-
lousvaltainen alue (M-1) sek& yksi maatalouskeskuksen alue (AM).

RA Loma-asuntoalue.

RA-1 Loma-asuntoalue maisemallisesti aralla alueella. Rakennusten sijoittelussa ja virivalinnoissa
tulee maisemaliliset tekijat ottaa erityisesti huomioon.

M-1  Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolta rakennusoikeus on siirretty muille alueille. Metsén
kasittelyssd on maisemalliset tekijit otettava huomioon.

AM  Maatalouskeskuksen alue. Alueelle saa sijoittaa talouskeskuksen yhteyteen maatilamatkailua
palvelevia rakennuksia.

o
§
Y
-
B3
-
>
£

Kuva 3. Ote Luonterin rantayleiskaavasta Siikasaaren kohdalta.

Asemakaavat
Alueella ei ole voimassa olevia asema- tai ranta-asemakaavoja.
Rakennusjdrjestys

Mikkelin kaupunginvaltuusto on hyviksynyt rakennusjérjestyksen 22.5.2017 (§ 43). Rakennusjarjes-
tys on tullut voimaan 1.7.2017. Uusi rakentamislaki (HE 138/2022 vp.) astuu voimaan 1.1.2025 jonka
pohjalta kaupunki on aloittanut rakennusjirjestyksen paivityksen.

FCG Finnish Consulting Groaup Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty vektorimuotoisilla kiinteistorajatiedoilla tdydennettyd maastokarttaa.
Osayleiskaavan kartta on mittakaavassa 1:10 000.

Alueen yleiskuvaus
Muutosalueella sijaitsee kaksitoista toteutettua lomarakennuspaikkaa ja yksi maatalouskeskuksen ra-
kennuspaikka. Muutoin alue metsatalousaluetta. Saaren vastakkaisilla rannoilla on toteutuneita ja
toteuttamattomia loma-asuin alueita. Luonterin rantayleiskaavassa on osoitettu venevalkama-alu-
eita Siikasaaren ldhialueilta. Saaren vieresta eteld-kaakkosuuntaisesti kulkee laivavayla.
Kaupalliset palvelut sijoittuvat Anttolan kirkonkyldan tai Mikkeliin.
Luonto- ja luonnonympdristd
Faunatica Oy teki Mikkelin kaupungin (maankayttd ja kaupunkirakenne) tilauksesta
asemakaavatasoisen luontoselvityksen Anttolan Siikasaaren alueella (n. 96 ha) vuonna 2022.
Tyohon sisaltyi:
e luontoarvoselvitys (erityisesti huomioitavat luontotyypit ja lajit)
e |uonnonsuojelulain 49 §:n lajien esiintymisselvitys (liito-orava, viitasammakko).
Uhanalaisia, luonnonsuojelulain tai vesilain luontotyyppeja taikka metsalaissa mainittuja erityisen
térkeitd elinympdristoja ei tavattu. Saaren metsat ovat olleet ihmiskaytossa pitkddan. Merkkeja luon-
nontilaisuudesta tai luonnontilan kaltaisuudesta ei ole.
Tassa selvityksessd ei tavattu sellaisia luontoarvoja, jotka tulisi erityisesti huomioida kaavatyoskente-
lyssd. Luontoselvitys Anttolan Siikasaaren alueella (2022) selostuksen liitteend.
Kulttuuriympdristd
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia arkeologisia kohteita.
Maanomistus
Alueen kiinteistdt ovat yksityisessd omistuksessa.
Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue sijoittuu maaseutualueelle. Liheisyydessd on loma-asumista maatilojen lisdksi.
Rakennettu ymparisto

Alueella on kaksitoista lomarakennuspaikkaa, jotka ovat rakentuneet voimassa olevan yleiskaavan ja
poikkeamislupien perusteella.

FCG Finnish Consulting Group Qy Y-tunnus 1940671-3
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3 YLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Yleiskaavan muutoksen suunnittelun tarve

Kaavamuutoksella on tarkoitus saattaa saaren kaava vastaamaan poikkeamisluvin toteutunutta
maankayttdd. Samalla tarkista muita mm. maanomistajien toiveista mahdollisesti tehtivid muutos-
tarpeita. Kaavamuutoksen tarkoitus myds tarkistaa maanomistajien aloitteesta koko saaren raken-
nuspaikkojen maarat, koot ja sijainnit.

3.2 Osallistuminen ja yhteistyd

3.2.1 Osalliset
Kaavahankkeessa osallisia ja sidosryhmia ovat alustavan tarkastelun perusteella ainakin seuraavat ta-
hot:
e alueen maanomistaja ja -haltijat
e viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat (naapurit)
e l3dhialueen asukkaat, yritykset, tyéntekijit, asukas- ym. yhdistykset
e kaupungin viranomaiset
e Eteld-Savon ELY- keskus, Eteld-Savon maakuntaliitto,
e Savon S3dhko Oyj
e Pelastuslaitos
e Kaupungin jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.
Osallisilla on mahdollisuus jattdd mielipiteensd/muistutuksensa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man, kaavaluonnoksen sekd kaavaehdotuksen nihtavilld olojen aikana. Nihtavilli olojen yhteydessa
pyydetdan lausunnot suunnittelua koskevilta viranomaisilta luonnos- ja ehdotusvaiheissa.
3.2.2 Vireilletulo
Vireilletulosta ilmoitetaan samassa yhteydessd, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan
valmisteluaineisto asetetaan nihtaville.
3.2.3 Osallistaminen ja vuorovaikutusmenettely
TAYDENNETAAN PROSESSIN AIKANA
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto nahtavilla pp.kk.2023 — pp.kk.2023 vilisen
ajan.
Kaavaehdotus nahtavilld pp.kk.2023 — pp.kk.2023.
3.2.4 Viranomaisyhteistyd
Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetdén lausunnot viranomaisilta.
TAYDENNETAAN PROSESSIN AIKANA
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 7 (10)

13.6.2023 SL

4 YLEISKAAVA JA SEN PERUSTEET

4.1 Tavoitteet

Luonterin Siikasaaren rantayleiskaavan tavoitteena on jirjestelld alueen rakennuspaikat tarkoituksen
mukaisiin toteutuneisiin kokonaisuuksiin, maanomistajien tavoitteena on siirtidi/laajentaa toteutta-
mattomia rakennuspaikkoja rakentamiseen paremmin sopiville paikoille.

4.2 Kaavaratkaisu

s lpae & /.

Kuva 4 Vasemmalla voimassa olevan rantaosayleiskaa

Yleiskaavan muutos on laadittu padasiassa loma-asutuksen jarjestimiseen. Yleiskaavalla on osoitettu
yhteensd 22 loma-asuinrakennuksen rakennuspaikkaa ja yksi vanha maatilan talouskeskuksen alue.
Muu kaava-alue on osoitetut maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi M-1 -merkinnall. Yleiskaavan
muutos noudattaa paapiirteissddn voimassa ollutta Luonterin rantaosayleiskaavaa. Yleiskaavamuu-
toksella on todettu poikkeamisluvan mukainen rakentaminen seki otettu huomioon maanomistajien
esittdmid vdhdisid muutostarpeita RA-alueiden rajoissa. Rantarakennuspaikkojen miirid ei muutu
kaavaratkaisulla.

Yleiskaava on laadittu maankdytt6- rakennuslain 72§ mukaisena kaavana, jonka perusteella voidaan
suoraan myodntaa rakennusluvat RA, RA-1 ja AM-alueille. Kiytt6tarkoitusmerkinnidn maarayksilld ja
yleismaarayksilld ohjataan tarkemmin rakentamista. Rakennuspaikkojen pinta-ala on pienimmilldin
3400 m>. Padsaantoisesti rakennuspaikkojen koko on yli 4000 m2. Rakennuspaikkojen syvyys on p&a-
saantdisesti 60-80 metrid mikali rakennuspaikan muoto on sen mahdollistanut.

van ja oikealla kaavamuutos.
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4.2.1 Kaavamerkinnat
RA Loma-asuntoalue
Kaavalla on osoitettu seitseméntoista lomarakennuksen rakennuspaikkaa (RA) kahteentoista raken-
nusalueisiin. Rakennuspaikoista 10 on rakennettuja. Siirretyisti rakennuspaikoista yksi (2:232} on si-
joitettu rakennetun tilanteen mukaisesti. Toinen rakennuspaikoista (2:237) on siirretty etelammaéksi
ja rakennuspaikkojen viliin jatetty M-aluetta, jotta rakennuspaikkojen rannat ovat toteutettavissa
valjemmin. Kiinteiston 2:239 toinen rakennuspaikka on siirretty linteen paremmin rakentamiseen
soveltuvalle paikalle.
RA-1 Loma-asuntoalue maisemallisesti aralla alueella.
Kaavamédrdys:
Rakennusten sijoittelussa ja vdrivalinnoissa tulee maisemalliset tekijéit ottaa erityisesti huomioon.
Kaavalla on osoitettu viisi lomarakennuksen rakennuspaikkaa (RA-1) kahdelle eri rakennusalueelle.
Rakennuspaikoista kaksi on rakennettuja.
AM  Maatalouskeskuksen alue.
Kaavamddrdys:
Alueelle saa sijoittaa talouskeskuksen yhteyteen maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.
Kaavalla on osoitettu yksi AM-rakennuspaikka. Voimassa olevaan rantayleiskaavaan verrattuna oma-
rantainen rakennuspaikka on muutettu kuivamaarakennuspaikaksi.
4.2.2 Maa- ja metsdtalousvaltainen alue
M-1  Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolta rakennusoikeus on siirretty muille alueille.
Kaavamdadrdys:
Metsdin kdsittelyssd on maisemalliset tekijdt otettava huomioon.
Rakentamisen ulkopuolinen alue on osoitettu maa- ja metsitalousalueeksi.
4.2.3  Yleismaaraykset
Témd yleiskaava on laadittu maankdytt- ja rakennuslain 72§ tarkoittamana oikeusvaikutteisena
kaavana, jonka perusteella voidaan myéntdd rakennusluvat RA, RA-1 ja AM-alueille.
Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaaliltaan, mittakaavaltaan ja vérityk-
seltddin ympdristén olosuhteisiin. Rakennettaessa avoimeen maisemaan tai rantavyshykkeelle tulee
kiinnittdd huomiota rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen.
Vesiston alin suositeltava rakentamiskorkeus on otettava huomioon rakennuksen korkeusasemaa
suunniteltaessa.
Ranta-alueilla tulee noudattaa ranta-alueita koskevia hyvdn metsénhoidon suosituksia
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Mitoitus

Lahtokohtana yleiskaavan muutokselle on ollut, etta voimassa olevan Luonterin rantaosayleiskaavan
mukaista mitoitusta ei muuteta eli rantaan rajoittuvien rakennuspaikkojen maara ei muutu.

Voimassa olevassa Luonterin rantaosayleiskaavassa on ematilan leikkausajankohtana kaytetty ajan-
kohtaa 1.1.1969. Témaén ajankohdan jalkeen tilasta erotetut rakennuspaikat katsotaan tilan kaytta-
maksi rakennusoikeudeksi. Siikasaari muodostuu kahdesta emaétilasta (1.1.1969) 2:60 ja 2:61.

Kaavamuutoksella siirretddn kaavan mukaisia rakennuspaikkoja. Uusia rantarakennuspaikkoja ei
muodostu. Kiinteistén 2:212 kohdalla voimassa olleen kaavan mukainen AM-alue ulottui rantaan,
jossa on olemassa olevan saunarakennus. Kaavamuutoksella AM-alue on muutettu ei omarantaiseksi
ja saunarakennuksen rakennuspaikka on osoitettu lomarakennuspaikkana.

5 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.1

5.2

53

5.4

5.5

Yleista

Kaavan vaikutukset ovat vdhdisid ja kohdistuvat luonnonmaisemaan toteuttamattomien rakennus-
paikkojen rakentamiseen myota. Johtuen rakennuspaikkojen koon muutoksesta/laajennuksista ra-
kennuspaikkojen varaama rantaviiva tehdyillda muutoksilla suhteessa voimassa olevaan kaavaan li-
sddntyy kokoalueella noin 290 m. Vapaan rantaviivan vaheneminen jakautuu tasaisesti koko saaren
rantaviivalle eikd vaikuta merkittavasti vapaan rantaviivan kayttoon.

Vaikutukset suunniteltuun maankaytt66n

Maakuntakaavassa alueelle ei ole tehty erityisia varauksia. Alueella on olemassa olevaa rakentamista
ja voimassa olevassa yleiskaavassa alueelle on osoitettu uutta rakentamista. Kaavamuutoksella alu-
eelle ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja, joten kaavamuutos ei oleellisesti muuta alueen luon-
netta, eikd kaavamuutos vaaranna maakuntakaavan tavoitteita.

Vaikutukset rakennettuun ymparisto6n

Muutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun ympdristoon. Kaava ei edellytd olemassa olevien raken-
nuspaikojen rakennusten purkamista tai muuttamista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisto6n

Kaava-alueelle on tehty luontoselvitys kesalld 2022. Selvityksessa ei tavattu sellaisia luontoarvoja,
jotka tulisi erityisesti huomioida kaavaratkaisussa. Vaikutukset luontoon ovat véhéiset, silld kaava-
muutosalue on ollut ihmisen toiminnan vaikutuksen alaisena jo aiemmin. Metsdalueen ovat suunni-
telmallisessa metsatalouskdytossad. Kaava ei vahennd luonnon monimuotoisuutta. Kaava-alue ei si-
joitu pohjavesialueelle.

Vaikutukset maisemaan

Rakennuspaikat sijoittuvat osittain jo valmiiksi rakennetulle ranta-alueelle.

Rakentamiseen varattu ranta-alueen pituus ei oleellisesti suurene. Rantaviivan kokonaispituus on
noin 6 km. Vapaa rantaviiva vihenee tehdyilla muutoksilla suhteessa voimassa olevaan kaavaan noin
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290 metrid. Rakentamisalueiden laajennukset jakautuvat useamman kiinteistén yhteyteen, joten
maisemavaikutukset ovat vihéiset.

5.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen taloudelliset vaikutukset kohdistuvat pddsaantdisesti maanomistajiin. Vaikutukset
ovat vahdiset, koska uusia rakennuspaikkoja ei ole osoitettu.

5.7 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutos ei vaikuta yleiseen virkistyskayttoon. Kaavalla ei ole vaikutusta virkistysalueisiin eika
ulkoilureitteihin. Kaava ei toteutuessaan heikenné alueen sosiaalisen ympaéristén turvallisuutta.

6 KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -mdaraykset ovat liitteend kaavakartan selitysosassa.

Kaavamaarayksissd voimassa olevassa rantayleiskaavassa ei padsaantoisesti ole annettu yksityiskoh-
taisia ohjeita rakentamisesta. Lahtokohtana on ollut, ettd ndista maarataan rakennusjarjestyksessa.
Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksesséa (22.5.2017 KvV43§) on tarkemmin méaaratty ranta-alueelle
rakentamisesta, kuten kerrosalasta suhteessa rakennuspaikan pinta-alaan seka etdisyyksista rantavii-
vaan.

7 TOTEUTTAMINEN

Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa vélittémasti kaavan saatua lainvoiman.

Jyvdskylassa

Arto Sipinen, ins. YAMK

FCG Finnish Consulting Group Oy
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