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Ehdotusvaihe

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, MOISIONTIE 5-11

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 20 paivana helmikuuta 2024 paivattya kaavakarttaa.

Asemakaava koskee: 15. kaupunginosan Pursialaa, 25. kaupunginosa Tuukkalaa, 29. kau-
punginosa Annilaa sekd asemakaavoittamattomia osia.

Asemakaava koskee tiloja:

Tila 491-402-4-26, Tila 491-406-1-27, Tila 491-406-2-8, Tila 491-406-2-9, Tila 491-406-2-
101, Tila 491-406-2-173, Tila 491-404-3-26, Tila 491-404-3-32, Tila 491-404-3-33, Tila 491-
406-3-33, Tila 491-406-3-34, Tila 491-406-3-38, Tila 491-406-3-39, Tila 491-406-3-42, Tila
491-406-3-43, Tila 491-406-3-44, Tila 491-406-3-45, Tila 491-406-3-46, Tila 491-406-3-47,
Tila 491-414-1-63, Tila 491-420-5-1, Tila 491-420-5-3, Tila 491-420-5-4, Tila 491-420-5-6,
Tila 491-420-5-7. Vesiosuuskuntia: 491-876-70-2 Mikkelin osakaskunta, 491-404-876-1
Kyyhkylanniemi 3 osakaskunta.

Asemakaavan muutos koskee: 15. kaupunginosan (Pursiala) maantie- ja katualueita. 25.
kaupunginosan (Tuukkala) kortteita 34—37 sekd maantie-, katu-, virkistys- ja suojaviheralu-
eita.

1.1.1 Asemakaavalla muodostuu

15. kaupunginosa Pursialan maantie- ja suojaviheralueita.

25. kaupunginosa Tuukkalan korttelit 75-78a, 79-84a, 85-86a, 87-89, 95-104a asuinraken-
nusten-, asuinpientalojen-, erillispientalojen-, asuin-, liike- ja toimistorakennusten-, palve-
lurakennusten-, liike- ja toimistorakennusten-, yhdyskuntateknisten huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten kortteli-, maa- ja metsatalous-, maisemallisesti arvokas pelto-, suo-
javiher-, virkistys-, vesi-, maantie- ja katualueita. 29.kaupunginosa Annilan korttelit 90-94
asuinpientalojen-, erillispientalojen-, yhdyskuntateknisten huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten kortteli-, virkistys-, vesi- ja katualueita.

1.1.2 Laatijan nimi ja yhteystiedot

llkka Tarkkanen Taneli Heikkila
Kaupunginarkkitehti Kaavanlaatija, arkkitehti YKS 594
p. 050311 7130 projektipaallikko
etunimi.sukunimi@mikkeli.fi p. 041 731 7429

etunimi.sukunimi@fcg.fi

MIKKELIN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelupalvelut
Maaherrankatu 9-11

50101 MIKKELI

Verkkosivut: www.mikkeli.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti ja yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin kolme kilometria Mikkelin keskustasta eteldan 25. (Tuukkala)
ja 29. (Annila) kaupunginosissa.

Suunnittelualue kasittaa valtatien 13 ja Porrassalmentien valisen alueen, joka rajoittuu poh-
joisessa kantatiehen 62 ja eteldssa Moisionpellon eteldreunaan. Suunnittelualue on laajuu-
deltaan noin 153 ha.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (Porrassalmen
historiallinen maisema), johon kuuluvat mm. Moisionpellon rautakautinen asuinpaikka seka
1920-luvun lopulla perustettu Moision sairaala. Suunnittelualueeseen kuuluvat myos alu-
een lounaisosassa sijaitsevat Tuukkalan terveyskeskussairaala ja Moision koulu. Suunnitte-
lualue on padosin yksityisessa omistuksessa. Suunnittelualueen sijainti ja likimaarainen ra-
jaus on esitetty seuraavassa kuvassa.

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti ja likimédréinen rajaus (MML taustakartalla).
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1.3 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Moisiontie 5-11-kaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueen kehittyminen Moisio-
Kyyhkylan osayleiskaavassa esitettyjen tavoitteiden mukaisena asunto-, loma-asunto-, mat-
kailu- ja palvelualueena.

Alueelta laaditaan maankayttosopimus, jolla pyritdan varautumaan valmisteilla olevan kaa-
van toteuttamisen ja toteuttamiskustannusten kattamiseen. Sopimus neuvotellaan ja teh-
daan rinnan kaavoituksen kanssa kaavalle kaavaprosessissa tavoitteeksi asetettua lopputu-
losta ennakoiden.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) péivitetty 20.2.2024

2. Ote ajantasa-asemakaavasta

3. Kaavakartta, -merkinnat ja -maaraykset 20.2.2024

4. Asemakaavan seurantalomake

5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute vastineineen 20.2.2024

6. Luonnoksen palaute vastineineen 20.2.2024

7. Havainneaineisto, viitesuunnitelma 20.2.2024

8. Liikenneselvitys, Ramboll, 5.1.2023

9. Katu- ja hulevesien yleissuunnitelma, Ramboll 19.1.2024

10.  Pohjavesiselvitys, Ramboll 8.1.2024

11. Meluselvitys, Sitowise 5.2.2024

12. Luontoselvitys, Faunatica 27.10.2022

13. Luontoselvityksen tdydennys, Aallokas 8.9.2023

14. Moisionpellon muinaisjaannoskohteen arkeologinen koekaivaus, Maanala 31.8.2023

15. Moisiontie 5-11 ja Annilanranta kulttuuriymparistoselvitys Tengbom Oy, 2022
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Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Iahdemateriaalista
Yleiskaavat
- Kanta-Kaupungin osayleiskaava aineistoineen, KV 17.6.2019 § 75
- Moisio-Kyyhkylan osayleiskaava aineistoineen, KV 1.9.2014 § 97
Aiemmat suunnitelmat
- Moision alueen ideasuunnitelmat, Studio Puisto Arkkitehdit Oy, 10.9.2020
Maisema

- Moisio-Tuukkala-alueen osayleiskaavan maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys, Destia
Oy, 2014

- Porrassalmen maisemaselvitys. Rodriquez, Mikkelin kaupunki, 2006

- Saimaan sylissd Savon syddmessa. Porrassalmen maisemanhoitosuunnitelma, Aarnio,
Eteld-Savon maakuntaliitto, 2000

Luonto

- Mikkeli, Moisio-Kyyhkyldn osayleiskaava ja Kirkonvarkauden asemakaava, liito-
oravaselvitys, Enviro Oy, 2014

- Mikkelin Moision—Kyyhkylan alueen luontoselvityksen tdydennys, Enviro Oy 3.1.2013
- Mikkelin Annilanrannan viitasammakkoselvitys, Enviro Oy 2012

- Mikkelin Pursialan, Hanhikankaan ja Porrassalmen pohjavesialueiden suojelusuunni-
telman paivitys, Eteld-Savon ELY, 8.2.2010

- Moisio-Tuukkalan alueen luontoselvitys, Enviro Oy, 2009

- Kyyhkylan alueen luontoselvitys, Enviro Oy, 2009

Kulttuuriymparisto ja muinaisjaannoékset

- Tuukkalan Kokkomaen sotahistorialliset kaivannot, Selvitystyé Ahola 2014

- Moisio-Kyyhkyldn osayleiskaava, Rakennusinventointi, Selvitystyo Ahola, 2014

- Moision sairaala-alueen arkeologinen inventointi, Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavan liite
10, Museovirasto, 2011

- Moision sairaalan rakennushistoriaselvitys, Selvitystyo Ahola, 2009

- Moision sairaala. Rakennushistoriaselvitys osa I, Ensimmadinen ja toinen sairaalaraken-
nus, talousrakennus, lampodkeskus ja pesula, Selvitystyd Ahola 2009

- Moision sairaala. Rakennushistoriaselvitys osa Il, Sairaala-alue, Selvitystyd Ahola 2009
Pilaantuneet alueet

- Moision lampokeskus, ymparistotekninen tutkimus, Ramboll, 2018

- Maaperan tilan tietojarjestelma

- ELY-keskuksen luovuttamat aineistot ja tiedot
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
— Asemakaavoitus on kdaynnistynyt maanomistajien ja kaupungin yhteisesta aloitteesta.
—  Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu 23.6.2021.
—  VYleisotilaisuus on pidetty 17.6.2021 Mikkelin musiikkiopiston auditoriossa.

—  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS nahtavilla 23.6. - 6.8.2021 MRL 63 §:n ja MRA
30 &:n mukaisesti.

—  Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi alustavasti asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen 30.8.2022 ja asetti kaavan nahtaville.

—  Asemakaavaluonnos on ollut ndhtavilla 14.9. - 17.10.2022 MRA 30 §:n mukaisesti.

—  Mikkelin kaupunginhallitus on 11.3.2024 paattanyt asettaa asemakaavaehdotuksen
nahtaville.

— Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla _. .- . .20 MRA 27 §:n mukaisesti.

2.2 Asemakaavan keskeinen sisdlto

Maanomistajien tavoitteena on maaomaisuuden arvon kehittdminen. Kaupungin tavoittee-
na alueen maankdytdn tehostaminen tdydennysrakentamisella voimassa olevan osayleis-
kaavan mukaisesti. Osayleiskaava mahdollistaa alueen kdytdon niin asunto- loma-asunto
kuin matkailukdyttoonkin. Kaavassa lisdatdaan kaupan ja palveluiden alueita. Suunnittelualu-
een merkittdvat maisema-, luonto- ja kulttuuriymparistéarvot otetaan huomioon alueen
suunnittelussa.

Asemakaavassa on huomioitu toteutunut rakentaminen ja tulevaisuuden maankayton tar-
peet ja riittdva tonttivaranto. Kaavassa on osoitettu myods kaupan ja palveluiden alue (mihin
tarpeisiin). Alueen tuleva paaasiallinen kadyttoétarkoitus on asuminen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 153 ha. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa noin
127 000 k-m2. Kaava-alueen nykyinen (kdytetty) rakennusoikeus on noin 21 000 k-m?2.

Alueelta laaditaan maankayttosopimus, jolla pyritdan varautumaan valmisteilla olevan kaa-
van toteuttamisen ja toteuttamiskustannusten kattamiseen, sopimus neuvotellaan ja teh-
daan rinnan kaavoituksen kanssa kaavalle kaavaprosessissa tavoitteeksi asetettua lopputu-
losta ennakoiden.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin kolme kilometrid Mikkelin keskustasta eteldan 15. (Pursiala),
25. (Tuukkala) ja 29. (Annila) kaupunginosissa.

Suunnittelualue kasittaa valtatien 13 ja Porrassalmentien valisen alueen, joka rajoittuu poh-
joisessa kantatiehen 62 ja eteldssa Moisionpellon eteldareunaan. Suunnittelualue on laajuu-
deltaan noin 153 ha. Suunnittelualue on padasiassa yksityisessa omistuksessa. Kaupunki
omistaa alueita suunnittelualueen eteldosista.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (Porrassalmen
historiallinen maisema), johon kuuluvat mm. Moisionpellon rautakautinen asuinpaikka seka
1920-luvun lopulla perustettu Moision sairaala. Suunnittelualueeseen kuuluvat myos alu-
een lounaisosassa sijaitsevat Tuukkalan terveyskeskussairaala ja Moision koulu.

Kuva 1. Ilmakuva osasta suunnittelualueelta. Oikealla Karjalampi, vasemmalla Moisionlammen ete-
ldpddty, keskelld Moision sairaala-alue. Mikkelin kaupungin karttapalvelu.

3.2 Luonnonymparisto

3.2.1 Maastonmuodot ja maapera

Alueen topografia viettda pohjoisesta eteldan, ja aluetta leimaavat lounais-koillissuuntaiset
kallioselanteet. Alueella sijaitsevat kaksi lampea, Moisionlampi ja Karjalampi sijoittuvat se-
lanteiden suuntaisesti. Lampien vaélilld korkein maastonkohta on +116 mpy. (Moisio-
Tuukkala-alueen osayleiskaavan maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys, Destia Oy, 2014.)
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Maakerrosten paksuus on Pursialan pohjavesialueella 10-35 metria. Kalliopinnan korkeus-
vaihtelut ovat suuria. Maapera on asemakaavan pohjavesialueelle sijoittuvalla osalla hiek-
kaa/soraa tai kalliomaata. Eteldssa pohjavesialueen ulkopuolelle sijoittuvalla kaavan osalla
maapera on lisaksi osittain myos karkeaa hietaa. Alueen kallioperd on alueella granaatti-
sarvivalkegneissia, tonaliittia ja biotiittiparagneissia. Maapera- ja kallioperdkartta alueelta
on kuvassa 2. (Pohjavesiselvitys, Moisiontie 5—11 asemakaava, Ramboll 2024)

3.2.2 Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella olevat lammet ja ovat pintavesien ndakokulmasta keskeiset alueen ele-
mentit. Kirkasvetisen ja niukkaravinteisen Moisionlammen pinta-ala on noin 24 ha, ja pi-
tuus 1400 m. Moisionlammen korkeus merenpinnasta on +89.2 mpy. Vesi laskee lammen
eteldpaastd Moision peltoaukean lapi Ukonveteen. Lammen pohjoisosassa sijaitsee Pur-
sialan 1-luokan pohjavesialue. Moisiontien itdpuolella sijaitseva Karjalampi on pienempi ja
rehevampi kuin Moisionlampi. Lammen pinta-ala on noin 2,5 ha, ja pituus noin 400 metria.
Korkeus merenpinnasta on 92.3 mpy. Lampi sijaitsee Pursialan I-luokan pohjavesialueen
muodostumisalueella. (Moisio-Tuukkala-alueen osayleiskaavan maisema- ja kulttuuriympa-
ristoselvitys, Destia Oy, 2014.)

Kuva 2. Alueen maa- ja kallioperé sekd pohjavesialueet, GTK (Ramboll 2024)
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Kuva 3. Lampien arvioidut valuma-alueet (Ramboll 2024)

Pohjavesiolosuhteet

Asemakaava-alueen pohjoisosa sijoittuu Pursialan (0649151) ensimmaisen luokan pohjave-
sialueelle, jossa sijaitsee Mikkelin vesilaitoksen Pursialan vedenottamo. Pursialan pohjave-
sialue (1-luokka, 0649151) koostuu kapeasta selvapiirteisestd harjuseldanteesta (Kaihunhar-
ju) sekd pohjoispdan laajahkosta deltasta. Pohjavesialueen pinta-ala on 4,31 km2, josta
muodostumisaluetta on 3,1 km2. Eteld-Savon ELY-keskus on arvioinut pohjavesialueella
muodostuvan pohjaveden maaraksi 1700 m3/vrk. Geologian tutkimuskeskus on selvittanyt
Pursialan pohjavesialuetta vuonna 2013 (Pursialan pohjavesialueen tutkimukset. Rakenne-
ja virtausmallinnus. GTK 2.12.2013).

Pohjaveden pinta on tarkasteltavalla alueella pohjavesialueen eteldosassa noin tasolla
+99...+476 m mpy ja pohjaveden paavirtaussuunta on eteldstd pohjoiseen. Kattilanlahdesta
ja Moisionlammesta tapahtuu rantaimeytymista pohjavesimuodostumaan. Vesi Kattilanlah-
teen tulee Pitkdjarvesta Urpolanlammen ja Urpolanjoen kautta, joten pohjavesialue linki-
tetty Pitkdjarveen. Jos Saimaan pinta on korkealla, voi Pursialanlahti-Kattilalahti alueelle
kulkeutua Saimaan vettd, joten pohjavesialue on yhteydessa myds Saimaaseen.

Pursialan vedenottamo on tekopohjavesilaitos, joka hyddyntaa luontaisesti muodostuvan
pohjaveden lisdksi raakavetena Kattilanlahden ja Pursialanlahden pintavettd. Tekopohja-
vettd muodostetaan rantaimeytyksella seka lisdksi allasimeytyksella vedenottamon etela- ja
pohjoispuolella. Imeytysaltaat sijaitsevat noin 500-800 metrin etadisyydelld vedenottamos-
ta. Eteldssa kaava-alueen ulkopuolella on Porrassalmen ensimmaisen luokan pohjavesialue
(0649201). (Pohjavesiselvitys, Moisiontie 5—11 asemakaava, Ramboll 2024)
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3.2.3

Valuma-alueet

Kaava-alue sijaitsee kahdella paavaluma-alueella, jotka jakautuvat kahteentoista (12) osa-
valuma-alueeseen. Pda- ja osavaluma-alueiden vedenjakajat on esitetty karttaliitteessa Hu-
levesien nykytilaselvitys (kuva 4). Hulevesien hallinnan ja mitoituksen kannalta on tarkea
huomioida myo6s valunta suunnittelualueen ulkopuolelta. Mitoitukseen vaikuttavia ulko-
puolisia alueita on yhteensa seitseman ja namakin on osoitettu karttaliitteessa Hulevesien
nykytilaselvitys (kuva 4).

Paavaluma-alueiden jakaja kulkee suunnilleen pohjoiseteldsuunnassa. Lantisen alueen pin-
ta- ja hulevesi virtaa eteldaan Iso-Surnuun ja itdisen alueen vedet Annilanselkdan. Iso-Surnu
on melko suljettu Kyyhkyldanselan lahti, jossa veden vaihtuvuus on verraten pieni ja sen
vuoksi siihen laskevan veden laatu on pidettdva hyvana. (Moisiontie 5-11 asemakaavan ka-
tu- ja hulevesien yleissuunnitelma, Ramboll 2024)

Kuva 4. Hulevesien nykytilaselvitys (Ramboll 2024)

Kasvillisuus ja elaimisto

Suurin osa kaava-alueen ita- ja eteldosista on rakennettua ymparistoa ja viljelyalueita. Ra-
kentaminen on enimmadkseen harvaa lukuun ottamatta entistd mielisairaala-aluetta. Vali-
alueet ovat pdaosin askettdin harvennushakattuja melko jaredapuustoisia talousmetsia. Siel-
|3 taalla on laikkuina luonnoltaan arvokkaita hoitamattomampia metsdkuvioita, jotka ovat
osin lehtoja. (Mikkelin Moisiontien luontoselvityksen tadydennys 2023.)

Suunnittelualueelle on tehty seuraavat luontoselvitykset:
- Mikkelin Moisiontien luontoselvityksen tdydennys 2023, Aallokas 8.9.2023

- Mikkelin luontoselvitykset vuonna 2022: Moision alue, Faunatica 27.10.2022
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- Mikkeli, Moisio-Kyyhkylan osayleiskaava ja Kirkonvarkauden asemakaava, liito-
oravaselvitys, Enviro Oy, 2014

- Mikkelin Moision—Kyyhkyldn alueen luontoselvityksen taydennys, Enviro Oy 3.1.2013
- Mikkelin Annilanrannan viitasammakkoselvitys, Enviro Oy 2012

- Mikkelin Pursialan, Hanhikankaan ja Porrassalmen pohjavesialueiden suojelusuunni-
telman paivitys, Etelda-Savon ELY, 8.2.2010

- Moisio-Tuukkalan alueen luontoselvitys, Enviro Oy, 2009

- Kyyhkylan alueen luontoselvitys, Enviro Oy, 2009

Faunatican 2022 laatiman Mikkelin luontoselvitykset Moision alueelta selvityksen tulosten
mukaan: Selvityksessa ei tullut esille luontoarvoja, jotka tulisi huomioida kaavasuunnitte-
lussa. Uhanalaisia lajeja ei tavattu.

Luontotyypit: Uhanalaisia, luonnonsuojelulain tai vesilain luontotyyppeja taikka metsalaissa
mainittuja erityisen tarkeitd elinymparistoja ei tavattu. Moision alueen metsat ovat olleet
ihmiskdytossa pitkdan. Merkkeja luonnontilaisuudesta tai luonnontilan kaltaisuudesta ei
ole. Téllaisia voisivat olla vanha eldva puusto jatkumoineen, eri-ikdinen ja -rakenteinen ela-
va puusto, useiden puulajien esiintyminen, kuolleen pystypuuston esiintyminen, maapuus-
ton esiintyminen ja jatkumoiden esiintyminen (maajatkumo: koskematon kenttadkerros;
puujatkumo: eri-ikdinen ja erirakenteinen puusto; maapuujatkumo: jatkuva puuston kaa-
tuminen maapuiksi). Selvityksen johtopaatdsten mukaan: Viitasammakolle potentiaalisia
esiintymisalueita on alueella melko paljon. Ainakin Moisionlammen, Karjalammen ja Kapa-
lammen matalat rannat ovat lajille hyvin soveltuvia. Lepakoille selvitysalue on oikein hyvin
soveltuvaa. Alueelta I6ytyy sopivia rantoja, metsia ja pellonreunoja, joten lepakoita varmas-
ti tavataan. Suosittelemme naiden lajien esiintymisen selvittamista, mikali alueella kaavail-
laan maankayton muutoksia. (Mikkelin luontoselvitykset vuonna 2022: Moision alue,
Faunatica 27.10.2022)

Alueelle jo aiemmin tehtyja luontoselvityksia tdydennettiin vuonna 2023 Mikkelin Moision-
tien luontoselvityksen tdydennykselld (Aallokas) linnusto-, liito-orava-, lepakko- ja vii-
tasammakkokartoituksin. Lisdksi selvitettiin kaavan laajennusalueen luontotyypit. Tarkeita
luontotyyppeja havainnoitiin myos alkuperdiseltd kaava-alueelta muiden selvitysten ohes-
sa.

Alueen lansiosaa hallitsee Moisionlampi, jonka rannat ovat valtaosin rakentamattomat.
Rantojen luontotyyppi vaihtelee lansirannan rehevista lehtipuulehdoista itdrannan karuihin
kalliomannikoihin. Lehdot ovat yhtendisempia kuin alueen itdaosissa. Kaava-alueen merkit-
tavimmat luontoarvot ovatkin juuri Moisionlammen rauhalliset rantaosuudet ja eri puolilla
aluetta esiintyvat lehdot sekd rehevat lehtipuustoiset kangasmetsalaikut, joissa esiintyy
myos liito-oravaa. (Mikkelin Moisiontien luontoselvityksen tdydennys, Aallokas, 2023)
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Kuva 5. Selvitysalueelta havaitut arvokkaat luontokohteet numeroituna. sekd liito-
oravahavaintopisteet. (Aallokas 2023)
Luontoselvityksen taydennyksen 2023 mukaan huomattava osa kohteista oli sekd puustol-
taan ettd kasvillisuudeltaan kohtalaisen edustavia lehtoja. Niiden kasvillisuutta tai tarkem-
pia lehtotyyppeja ei selvitetty. Arvokkaita elinymparist6ja I6ytyi yhteensa 14,4 hehtaaria.
Kohteiden numerointi viittaa kuvan 5 numerointiin ja vastaa luontoselvityksen taydennyk-
sen raportoin (liite 13) numerointia.
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Moisionlammen eteldpaan lehdot (3,93 ha)

Moisionlammen itdrannan rantametsa ja poukama (0,42 ha)
Karjalammen itdrannan metsat (2,61 ha)

Golfkentan pohjoispuoliset lehto- ja korpilaikut (2,51 ha)
Kapalammen pohjoisrannan korpi ja luhta (1,9 ha)

Moisiolammen lansirannan tervaleppaluhta (0,42 ha)

N o v A~ whoRe

Moisiolammen lansirannan liito-oravametsat (2,24 ha)

Mikkelin Moisiontien luontoselvityksen taydennyksessa 2023 luontotyyppeja selvitettiin
varsinaisesti vain pohjoisosan risteysalueelta, joka kuuluu kaavan laajennukseen. Risteys-
alueen tien varrelta |6ytyi kuivan niityn lajistoa, kuten silméllapidettava kelta-apila, heina-
ratamo ja ukontulikukka. Harvinainen heindratamo on mm. merkittava ravintokasvi erittain
uhanalaisen keltaverkkoperhosen toukalle. Risteysalueella esiintyi runsaasti myos haitallis-
ta vieraslajia komealupiinia, jonka levidaminen uhkaa luontaista kasvilajistoa. Risteyksen
ympaériston metsat ovat kuivahkon ja tuoreen kankaan mannikoitd ja mantyvaltaisia seka-
metsia, joissa ei luonnon kannalta ole vanhan puuston lisdksi muita erityisia arvoja tai luon-
nonmetsien rakennepiirteitd. Maisemallisesti Moisiolammen pohjoispdan jared harjuman-
nikko on kuitenkin edustava. (Mikkelin Moisiontien luontoselvityksen taydennys, Aallokas,
2023)

Liito-oravat

Faunatican 2022 laatima Mikkelin luontoselvitykset Moision alueelta tulosten mukaan
merkkeja liito-oravan esiintymisesta ei selvityksessa tavattu, mutta liito-oravasta on aikai-
semmin tehty havaintoja selvitysalueelta tai sen lahiymparistdsta (Nironen & Vauhkonen
2013, Vauhkonen 2016). Selvitysalueella on siis runsaasti liito-oravalle soveltuvia elinympa-
ristdja. On todennakdistd, ettd joinakin vuosina osa elinymparistoistd on asuttuina. Yhtey-
det Idhiseutujen aiemmin tunnettuihin elinpiireihin ovat hyvat ja toimivat.

Luontoselvityksen tdydennyksen 2023 mukaan Moisiolammen lansirannan jareissa ranta-
metsissa havaittiin asuttu liito-oravan reviiri. Papanoita havaittiin useiden puiden tyvilt3, ja
tarkemmassa inventoinnissa papanapuita olisi [6ytynyt viela lisdd. Rakennepiirteiden ja pa-
panahavaintojen perusteella rajatut lisdantymis- ja levahdyspaikat (yht. 2,24 ha) on esitetty
kuvassa 5 ja selvityksen raportissa (liite 13) Molemmat lisddntymis- ja levdahdyspaikat oli
hakattu talven 2022—-2023 aikana, vaikka alue oli merkitty aiemmissa liito-oravaselvityksissa
potentiaaliseksi liito-oravakohteeksi. Hakkuut ovat vahintdan selvasti heikentdneet lisdan-
tymis- ja levahdyspaikkoja tai huonoimmassa tapauksessa kokonaan havittaneet ne. Hak-
kuista on mennyt tieto ELY-keskukselle.

Intensiteetiltadn vaihtelevissa poiminta- ja pienaukkohakkuissa oli poistettu liito-oravan
kannalta tarkeaa puustoa, kuten kuusitiheikkoja, jareitda haapoja ja ainakin yksi papanakuu-
si. Metsaan ja rantavydhykkeelle oli kuitenkin jadanyt kehittyvia ja liito-oravalle tarkeita ra-
kennepiirteita, joiden avulla laji saattaa selviytya alueella. Vahintdan metsdssa on potenti-
aalia kehittya takaisin liito-oravametsaksi suhteellisen nopeasti, ehkd vuosikymmenessa.
Metsan rakennepiirteet, kuten suuret haavat, kuuset, sekapuustoisuus, lehtipuustoisuus ja
lehtomaisuus, ovat myds muulle uhanalaistuvalle metsdluonnolle keskeisid. Lansirannan
lehdot ja niihin suoraan rajautuva liito-oravametsa lisdantymis- ja levdahdyspaikkoineen on
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monimuotoinen metsidkohde ja liito-oravametsd, joka tulee merkitd kaavaan SL-
merkinnalla. Liito-oravan esiintymista alueella on hyva seurata tulevina vuosina. My0s
useimmat muut luontoselvityksen raportissa ja kuvassa 5 esitetyt luontokohteet soveltuisi-
vat liito-oravan lisddntymis- ja ruokailualueiksi, mutta niiltd ei havaittu papanoita kevaalla
2023.

Viitasammakko

Faunatican 2022 laatima Mikkelin luontoselvitykset Moision alueelta johtopdatdsten mu-
kaan viitasammakolle potentiaalisia esiintymisalueita on alueella melko paljon. Ainakin
Moisionlammen, Karjalammen ja Kapalammen matalat rannat ovat lajille hyvin soveltuvia.
Nadiden lajien esiintymisen selvittamista suositellaan, mikali alueella kaavaillaan maankay-
ton muutoksia (Mikkelin luontoselvitykset vuonna 2022: Moision alue, Faunatica 2022)

Luontoselvityksen tdydennyksen 2023 mukaan havaintoja viitasammakosta ei tehty, vaikka
kartoitusten aikana olosuhteet olivat hyvat. Moisiolammen rannat eivat padosin ole tyypil-
lista viitasammakon elinympaérist6a, vaan heti rannasta melko syvia ja kasvittomia. Potenti-
aalisinta rantaa on lansirannan tervaleppaluhdan edustalla ja itdrannan poukamassa (Kuvan
5 kohteet 2 ja 6). Karjalampi kokonaisuudessaan soveltuisi lajin elinymparistoksi ja on hie-
man yllattavaakin, ettei havaintoja tehty. Yhden vuoden kartoituksen perusteella on mah-
dotonta tdysin varmistua siita, ettei lajia esiinny lainkaan, mutta lampi ei hyvin todennakai-
sesti talla hetkella ole viitasammakolle ainakaan erityisen tarkea elinymparisto.

Linnusto

Luontoselvityksen tdydennyksen 2023 linnustoselvityksen perusteella alueen linnusto koos-
tuu padosin rehevien lehtipuustoisten metsien, avomaiden ja kulttuuriympariston seka
keskirehevien rantojen lajistosta. Erityisesti vesi- ja rantalinnut seka avomaiden ja kulttuu-
riymparistojen lajit ovat Suomessa uhanalaistuneet viime vuosikymmenind nopeasti, mista
johtuen monet varsin tavanomaisenakin pidetyt lajit on luokiteltu uhanalaisiksi tai silmalla-
pidettdviksi. Naiden lajien elinymparistdjen huomioiminen kaikessa maankdytdssa on hyvin
tarkeda uhanalaistumiskehityksen pysdyttamiseksi.

Tarkeimmat sailytettavat linnustoarvot alueella liittyvat Moisionlammen rauhallisiin rantoi-
hin (Kuva 5, kohteet 1 ja 2), jotka kelpaavat pesimapaikaksi esimerkiksi lintudirektiivilaji
kuikalle. Naissa kohteissa on my6s muita monimuotoisuusarvoja. Myos alueen rehevien
lehtojen lajisto on kohtuullisen edustavaa kerttuineen ja kerttusineen, mutta niiden osalta
lintujen maara jai yllattavankin vahaiseksi. Muutoin alueella havaittu huomionarvoinen la-
jisto ei ole erityisen vaateliasta. Yhteensa alueella havaittiin 1 erittdin uhanalainen, 5 silmal-
lapidettdavaa, 4 Suomen erityisvastuu- ja 1 lintudirektiivin liitteen | laji. Kaikki huomionar-
voisten lajien reviirit on esitetty kartalla selvitysraportin liitteessa 1 ja kaikki havaitut lajit
selvitysraportin liitteessa 2.

Lepakot

Faunatican 2022 laatima Mikkelin luontoselvitykset Moision alueelta johtopaatésten mu-
kaan lepakoille selvitysalue on oikein hyvin soveltuvaa. Alueelta 16ytyy sopivia rantoja, met-
sid ja pellonreunoja, joten lepakoita varmasti tavataan. Nadiden lajien esiintymisen selvitta-
mista suositellaan, mikali alueella kaavaillaan maankdyton muutoksia (Mikkelin luontoselvi-
tykset vuonna 2022: Moision alue, Faunatica 2022)

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 18 (72)

20.2.2024

Ehdotusvaihe

Luontoselvityksen tdydennyksen 2023 lepakkoselvityksen perusteella kartoitusalueella
esiintyy sekd pohjanlepakkoa etta vesisiippaa. Lepakkohavainnot ja lepakoille tarkeat alu-
eet on esitetty kartalla kuvassa 6.

Kuva 6. Alueet, joilla havaittiin vesisiippoja sekéd pohjanlepakon havaintopisteet.
Lepakoillekin hyvin soveltuvia luontokohteita on esitetty kuvassa 5. (Aallokas 2023)

3.2.4 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa ldaheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelualueita. La-
himmat luonnonsuojelualueet ovat Porrassalmen harjun ja Surmansalmen niemen luon-
nonsuojelualue (YSA060091) noin 1,5 km kaava-alueen eteldosasta sekd Pursialan lehto
(YSA062566) noin 1 km suunnittelualueen pohjoisosasta pohjoiseen.

3.3 Rakennettu ymparisto

3.3.1 Yhdyskuntarakenne

Suurin osa kaava-alueen itd- ja eteldosista on rakennettua ymparist6a ja viljelyalueita. Ra-
kentaminen on enimmakseen harvaa lukuun ottamatta entistad mielisairaala-aluetta. Sairaa-
la-alueelle on myds rakennettu useita asuinrakennuksia sairaalan henkilokunnan kayttoon.
Alueen lansiosaa hallitsee Moisionlampi, jonka rannat ovat valtaosin rakentamattomat.
Alueella on jonkin verran vanhaa huvila-asutusta. Kaava-alue rajoittuu lannessa valtatiehen
13, pohjoisessa kantatiehen 62 ja eteldssa Tuukkalan peltoalueisiin ja iddssa Porrassalmen-
tiehen. Kaava-alueen itdpuolella sijaitsee vuoden 2017 Asuntomessuille rakentunut asuin-
alue.

3.3.2 Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Valtatien 13 itdpuolella, Annilantien liittymassa on huoltoasema, jonka yhteydessa on lahi-
kauppa. Hiukan pohjoisempana on Moision koulu. Tuukkalankylatien varressa on hoitokoti
ja palveluasumista. Kaava-alueen tuntumassa Porrassalmentien varrella on vanhempaa py-
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syvaa ja vapaa-ajan asumista sekd muun muassa golf-kentta ja muita vapaa-ajan palveluita
ja majoitusta. Kaava-alueelta on matkaa Mikkelin keskustan palveluihin 3—4 kilometria.

3.3.3  Kulttuuriymparisto

Kaava-alue sijoittuu Itdisen Jarvi-Suomen maisemamaakuntaan, Suur-Saimaan seutuun.
Suur-Saimaan seutu on veden hallitsemaa ja pirstomaa, ja topografia varsin vaihtelevaa.

Alueelle on laadittu kulttuuriympadristoselvitys vuonna 2022 (Moisiontie 5-11 ja Annilan-
ranta kulttuuriymparistoselvitys, Tengbom Oy, 2022), selvitys on tdman selostuksen liittee-
na (liite 15). Kyseisen kulttuuriymparistoselvityksen tavoitteena on tarkentaa alueelle
aiemmin osayleiskaavojen yhteydessa tehtyja selvityksia ja inventointeja asemakaavatasol-
le seka arvioida uuden maankayton vaikutusta alueen kulttuuriympariston ominaispiirtei-
den ja arvojen sailymisen kannalta.

Selvityksen mukaan alueella on monia tunnistettuja kulttuuriymparistén arvoja. Arkeologis-
ten l6ytdjen perusteella Moision alueella on ollut kivikautista asutusta viime jadkauden jal-
keen. Selvitysalueella sijaitsee kaksi muinaisjddannosta, Moisionpellon rautakautinen asuin-
paikka ja Latokallion rautakautinen polttokalmisto. Selvitysalue kuuluu ldhes kokonaisuu-
dessaan valtakunnallisesti merkittdavaan rakennettuun kulttuuriymparist6dn Porrassalmen
historiallinen maisema (RKY, 2009), jonka lapi kulkee Porrassalmen museotie. Selvitysalu-
eella sijaitsee myos Moision sairaala-alue, joka on osayleiskaavassa maaritelty kaupunkiku-
vallisesti arvokkaaksi alueeksi. Sairaalan rakennusten lisdksi selvitysalueella sijaitsee monia
muita sr-merkinnalld osayleiskaavassa merkittyja rakennuksia, muun muassa huvilaraken-
nuksia vuosisadan alusta, jotka muodostavat tarkedn osan alueen perinteistd miljoota. Sel-
vitys- ja kaava-alueen rakennettua ymparistoa leimaa historiallinen kerroksellisuus seka
vaihtelevuus.

Moision sairaala-alueen ymparistd on puoliavoin ja puistomainen, ja piha-alueelta avautuu
puiden ldpi nakymia Moisionlammelle. Sairaalan puutarha-alueet suunniteltiin huolella ja
ne toimivat osana kuntoutusymparistoa. Alueella on puukujanteita, vanhoja puita, koriste-
kasvillisuutta ja vanhoja puutarhataiteellisia ja sairaalan toimintaan liittyneita rakenteita,
jotka ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita ja joita voidaan hyddyntda osana alueen kehit-
tamista.

Huvila-alueiden rakentaminen on antanut mallin rantarakentamiselle Moisionlammella ja
Annilanseldlla. Pihapiirit ovat vehreitd ja rannan puustoinen reunavyohyke paiosin ehea.
Pienimittakaavaiset piharakennukset pilkahtelevat puiden lomasta vesisténakymissa.
(Tengbom Qy, 2022.)

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto (RKY)

Kaava-alue on ldhes kokonaan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparis-
t6 (RKY 2009), Porrassalmen historiallinen maisema. Porrassalmi on Suur-Savon historialli-
sesti merkittavinta ja ajallisesti syvinta kulttuurimaisemaa esihistoriallisine ja historiallisine
muistoineen. Porrassalmen kulttuurimaisema avautuu molemmin puolin vanhaa Mikkelin
ja Lappeen viliseltd maantielta. Alueella on kuuluisa Tuukkalan rautakautinen kalmisto ja
se on ollut varhaisen hallintopitdjan keskus. Historiallisella ajalla alueelle on perustettu lu-
kuisia kartanoita ja suurtiloja.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 20(72)
Ehdotusvaihe
20.2.2024

Kuva 7. Porrassalmen historiallinen maisema (Museovirasto, rky.fi). Kaava-alueen rajaus punaisella.

Historiallinen tie, Porrassalmen museotie

Seitsemadn kilometrin pituinen museotie on perua vanhasta Mikkeli-Lappeenranta -tiesta.
Maisemallisesti merkittdavaan Porrassalmen harjuun liittyy lukuisia muistoja Kustaan sodan
aikana 1789 kaydysta taistelusta. Arkkitehti Armas Lindgrenin suunnittelema muistomerkki
tien varrella on paljastettu 1923. Mikkelin kirkonkylan kohdalla Suurelta Savontielta erkani
1500—-luvulla sivu-ura eteldan, joka johti Porrassalmen ja Ristiinan kautta Lappeelle ja edel-
leen Viipuriin. Porrassalmen harjun paalla kulkenutta reittid kaytettiin jo esihistoriallisella
ajalla. Kesatieksi se raivattiin viimeistddan 1600—luvun aikana. Ennen tien kunnossapidosta
huolehtivat talonpojat ja kullekin talolle maarattiin manttaaliluvun mukainen osuus tiesta
hoidettavaksi. Osuudet merkittiin 1600—luvulta alkaen tiemanttaalin rajamerkeilld. (Teng-
bom Oy 2022.)

3.3.3.1 Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueelle on laadittu vuonna 2009 Moision sairaalan rakennushistoriaselvitys osa |, joka kos-
kee ensimmaista ja toista sairaalarakennusta, talousrakennusta, lampokeskusta ja pesulaa.
Vuonna 2009 on laadittu myos osa |l, joka koskee sairaala-aluetta. (Selvitystyd Ahola). Alu-
eelle on laadittu Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavatyon yhteydessa rakennusinventointi (Sel-
vitystyo Ahola 2014). Moisiontie 5—-11 ja Annilanranta kulttuuriymparistoselvityksen yhtey-
dessa kaava-alueelle sijoittuvat rakennukset on inventoitu. (Tengbom Oy 2022)

Sairaalarakennusten ryhma on keskeinen alueen identiteetin muodostaja. Rakennusryhma
sijaitsee teiden solmukohdassa. Sijainti lampien valissa kallioharjanteella tekee rakennus-
ryhmastd merkittdva maisemarakenteen osan. (Moision sairaalan rakennushistoriaselvitys
osa I, Selvitystyo Ahola, 2009.)

Valtiolta ostetulle maalle rakennettu Moision sairaala vihittiin kdaytté6n vuonna 1927. Sai-
raalan ensimmaiset rakennukset olivat valmistuneet samana vuonna. Ensimmainen raken-
nusvaihe koostui vuosina 1927-1930 toteutetuista arkkitehti Axel M6rnen suunnittelemista
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kahdesta sairaalarakennuksesta seka keittiorakennuksesta, jotka muodostavat selkeédn ja
symmetrisen rakennusryhman, joka luo keskuksen sairaala-alueen eteldosan tiiviimmin ra-
kennetulle alueelle. Vuonna 1938 sairaala- ja keittirakennusten pohjoispuolelle valmistui
arkkitehti Martti Valikankaan suunnittelema lampdodkeskus, joka jatkoi rakennuskokonaisuu-
den symmetriaa. Vuonna 1956 valmistui pesularakennus saman kokonaisuuden yhteyteen.
Pesulaa laajennettiin 1960-luvulla ja se saneerattiin liikuntahalliksi arkkitehti Helge Railon
suunnitelmien mukaan. Vuonna 1959 valmistui C-rakennus sairaalarakennusten eteldpuo-
lelle. Rakennuksen suunnitteli arkkitehti Helge Railo.

Lisaksi sairaala-alueeseen kuuluu maatalous- ja huoltorakennuksia sairaalarakennusten ete-
lapuolella, peltoalueen laidalla. Potilaat osallistuivat tyypillisesti maataloustdihin aikakau-
den hoitosuositusten mukaan. Maatalous- ja huoltorakennusten rakennusryhmaan kuulu-
vat muun muassa vuonna 1929 valmistunut navettarakennus, vuonna 1930 valmistunut
maatilan tydvaenasuntorakennus seka siihen liittyva viljamakasiini. Navetan ullakko-osa tu-
houtui tulipalossa vuonna 1963 ja yldosa uusittiin samana vuonna arkkitehti Helge Railon
suunnitelmien mukaan.

Sairaala-alueelle on myds rakennettu useita asuinrakennuksia sairaalan henkil6kunnan
kdyttéon. Moisiontien varrella sairaala-alueen pohjoisosassa sijaitsevat vuonna 1930 val-
mistunut yliladkarin asunto ja siihen liittyva saunarakennus Moisionlammen rannassa seka
vuonna 1959 valmistunut osastoldakarien rivitalo. Pohjoisemmassa Moisiontien ja Porras-
salmentien varrella sijaitsee myds mydhempia, 1960—1980-luvuilla valmistuneita asuinra-
kennuksia.

Toinen asuinrakennusten keskittyma sijaitsee sairaala-alueen itdosassa Karjalammentien
varrella. Tahan kokonaisuuteen kuuluvat vuonna 1941 ja 1949 valmistuneet Kankaantalot,
vuonna 1953 valmistunut pistetalo, vuonna 1963 valmistunut kerrostalo sekda 1960-luvulla
valmistuneet autokatokset. Sairaala-alueen eteldosassa, peltoalueen itdapuolella sijaitsi sai-
raalan hautausmaa sekd vuonna 1927 valmistunut ruumiskellari. Ruumiskellarista on nyky-
aan jaljella pelkka sokkeli.

Nykydan sairaala-alueella on eri-ikdista rakennuskantaa 1920-luvulta 2000-luvulle. Virkata-
loajalta ei ole sdilynyt rakennuksia maakellaria lukuun ottamatta. (Tengbom Oy 2022.)
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Kuva 8. Moision sairaala-alueen puistomaista ympdristéd. (Maisema- ja kulttuuriympdristéselvitys,

Destia Oy, 2014)

Kuva 9. Moision sairaala-alueen rakennusvaiheet. Moision sairaalan rakennushistoriaselvitys osa |,

Selvitystyé Ahola, 2009.)
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Arvokkaat kohteet

Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavassa kaava-alueelta on tunnistettu useita arvokkaita raken-
nuksia. Moisiontie 5-11 ja Annilanranta kulttuuriymparistoselvityksessa, Tengbom Oy,
2022 on laadittu inventointikortit kaava-alueen rakennuksista. Numerointi viittaa inven-
tointikortin numeroon.

Moision sairaalan paarakennus (2): Arkkitehti Axel Mornen suunnittelema, ulkoasultaan
hyvin sailynyt uusklassistinen sairaalarakennus, joka on aksiaalisesti symmetrisen asema-
piirroksen ydinrakennus. Edustaa ainutlaatuisen ja arvokkaan Moision sairaala-alueen van-
himpia rakennuksia. Sairaalalla on sosiaalihistoriallista merkittavyytta yhtena 1920-30-
luvun piirimielisairaaloista, joita kuntainliitot rakennuttivat lakisaateisten velvoitteiden to-
teuttamiseksi. Osa valtakunnallisesti arvokasta Porrassalmen kulttuurimaisemaa.

Moision sairaalarakennukset (A, B, E) ovat edustava esimerkki 1900-luvun alkupuolen sai-
raalarakentamisesta. Rakenteellisena paatyyppina olivat ns. paviljonkisairaalat, jotka koos-
tuivat padasiassa vuodeosastoista ja joihin pyrittiin saamaan mahdollisimman paljon aurin-
gonvaloa. Moision vanhimmista sairaalarakennuksista muodostuu poikkeuksellisen tiivis,
yhtendinen ja hyvin sdilynyt rakennussommitelma, joka yhdistyy toisiinsa aksiaalisella vali-
kaytavalla. Rakennusten rajaamilta piha-alueilta, jotka ovat arkkitehtonisina ulkotiloina eri-
tyislaatuisia, huomaa, miten valikdytavakin on toteutettu osana tyylillisesti eheda kokonai-
suutta.

Kuva 10. Moision sairaalan pddrakennus (Tengbom Oy, 2022)

Moision sairaalan lampokeskus (3) rakennettiin sairaalarakennusten pohjoispuolelle, keit-
tiorakennuksen (E) kanssa samaan linjaan. Edustaa ainutlaatuisen ja arvokkaan Moision sai-
raala-alueen vanhimpia rakennuksia. Moision sairaalan pesula rakennettiin sairaalaraken-
nusten pohjoispuolelle, hoyry- ja voimakeskuksen (F) ylapuolelle. Liittyy tiivisti ainutlaatui-
sen ja arvokkaan Moision sairaala-alueen ensimmaisen rakennusvaiheen rakennuksiin ja
niiden muodostaamaan kokonaisuuteen. Sairaalalla on sosiaalihistoriallista merkittavyytta
yhtend 1920-30-luvun piirimielisairaaloista, joita kuntainliitot rakennuttivat lakisdateisten
velvoitteiden toteuttamiseksi. Osa valtakunnallisesti arvokasta Porrassalmen kulttuurimai-
semaa.
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Kuva 11. Sairaalan ldmpékeskus (Tengbom Oy 2022) Kuva 12. Sairaalan pesula (Tengbom Oy 2022)

Ent. ylildakarin talo (5b). Ylilaakarin asunnon rakentamisesta paatettiin 1929, talo valmistui
seuraavana vuonna. lkkunat ja ovet teetettiin Mikkelin lddninvankilassa. Toiminut vuodesta
1968 paivakotina. Klassistinen puutalo on yksikseen pohjoisesta sairaalalle johtavan tien
puolivalissa. Rakennustyylin seka vield havaittavissa olevan eduspihan myota edustaa virka-
talotyyppista rakentamista, ja on my0s selvasti ajoitettavissa sairaalan ensimmaiseen ra-
kennusvaiheeseen. Ent. yliladkarin talon saunarakennus (6) on rakennettu samaan aikaan
ent. ylilaakarin talon kanssa. Sauna on nykyaan vuokrattu pohjoisempana sijaitsevan rivita-
loyhtion kayttoon. Rantasaunat ovat nakyva merkki vanhasta huvila-asutuksesta, minka
vuoksi niilld on merkittavyytta rantamaisemien kulttuurihistoriallisina elementteina.

Kuva 13. Ylildékdrin talo (Tengbom Oy 2022)  Kuva 14. Ylilddkdrin sauna (Tengbom Oy 2022)

Kankaan talot (8): Ensimmaiset kaksi Kankaan taloa valmistuivat 1941, toiset kaksi valmis-
tuivat sodan jalkeen 1949. Rakennuksia on kunnostettu vuonna 1964. Kankaan talot on
myyty sittemmin yksityisomistukseen. Vain yhta rakennusta on laajennettu autotallin ver-
ran. Rakennukset edustavat Moision sairaalan tyontekijoita varten rakennettuja asuinra-
kennuksia, asutushistoriallista merkittavyyttd. Muodostavat yhdessa viereisten asuinraken-
nusten ja hoidettujen piha-alueiden kanssa yhtendisen kokonaisuuden. Arvoalueen histori-
allista ja toiminnallista kerroksellisuutta. Rakennukset ovat osa valtakunnallisesti arvokasta
Porrassalmen kulttuurimaisemaa.

Perhetalo (9), Karjalammentie 1b rakennettiin alun perin vuokrataloksi, muutettu sittem-
min yksityiseksi asunto-osakeyhtidksi. Kasitti 14 asuntoa, saunan ja pesutuvan. Pistetalo
(10), Karjalammentie 1a. Rakennettiin alun perin vuokrataloksi, muutettu sittemmin yksi-
tyiseksi asunto-osakeyhtioksi. Asunto- ja tyonjohdolle ja hoitajille, padasiassa yksioita ja
kaksioita. Perhetalo ja Pistetalo edustavat Moision sairaalan tyontekijoita varten rakennet-
tuja asuinrakennuksia. Muodostavat yhdessa viereisten asuinrakennusten ja hoidettujen
piha-alueiden kanssa yhtendisen kokonaisuuden. Arvoalueen historiallista ja toiminnallista
kerroksellisuutta. Rakennukset ovat osa valtakunnallisesti arvokasta Porrassalmen kulttuu-
rimaisemaa.
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Muut alueen arvokkaat kohteet on lueteltu Moisiontie 5-11 ja Annilanranta kulttuuriympa-
ristoselvitys, Tengbom Qy, 2022.

3.3.3.2 Arkeologinen kulttuuriperinto

Osa kaava-alueesta on tutkittu arkeologisessa inventoinnissa Moision sairaala-alueen ar-
keologinen inventointi, Museovirasto 2011.

Kaava-alueella sijaitsee kiinted muinaisjdannos Latokallio (Muinaisjadnnosrekisterin tunnus
491010012). Latokallion polttokalmisto sijaitsee Moision sairaala-alueen ja Moisiolammen
eteldpuolella tasaisen peltoaukean keskelld olevan kallion juurella ja paalla. Kallio on noin 7
m korkea ja noin 50 x 40 m kooltaan, loivahko reunoiltaan ja tasalakinen. Ymparilld olevan
pellon pinnalta on sieltd tdaltd tullut myos esille rautakautisia 16yt6ja. Latokallion 10ydot
ajoittuvat noin vuoden 1000 vaiheille. Peltoalueella on mahdollisesti myds ruumishautoja.

Kaava-alueella sijaitsee kiinted muinaisjadannés Moisionpelto (Muinaisjddnnosrekisterin
tunnus 491010031). Moisionpellon rautakautinen asuinpaikka sijaitsee Moision sairaalara-
kennusten etelapuolella olevalla |dhes tasaisella peltoalueella, Latokallion rautakautista
polttokenttdakalmistoa (kohde 491010012) ympardivien peltojen alueella.

Kuva 15. Kaava-alueella sijaitsevat inventointialueet. (Moision sairaala-alueena arkeologinen inven-
tointi, Museovirasto 2011)

Muinaisjadannosalueelle suunnitellun uuden maankadytdn vuoksi pidettiin tarpeellisena ar-
keologisen selvityksen tekemistd alueella osana kaavahanketta. Selvityksen tavoitteena oli
kartoittaa uuden tielinjauksen vaikutus muinaisjddannokseen ja selvittaa, tarvitaanko alueel-
le tarkempia arkeologisia tutkimuksia. Moisionpellon muinaisjaanndskohteen arkeologinen
koekaivaus 2023 raportin (Maanala Oy) perusteella tehtyjen arkeologisten havaintojen pe-
rusteella kyseisella tutkimusalueella ei ole muinaisjaannosta.
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Kuva 16. Punaisella vinoviivoituksella merkittynd Moisionpellon muinaisjéiéinnésalue ja punaisilla pis-
teilld sen léytépaikkoja. 1) vuoden 1993 tutkimuksissa I6ydetyt rakenteet, 2) kankiketjun nivelten
I6ytépaikka, 3) lasimassahelmen I6ytépaikka ja 4) pronssiesineiden katkelmien I6ytépaikka. Siniselld
pisteellé merkittynd Latokallion polttokenttédkalmiston sijainti. (Maanala Oy)

3.4 Virkistys

Suunnittelualueella on runsaasti virkistyskdyttéon soveltuvia alueita, jonne on osoitettu ul-
koilureitteja. Seka Moisionlammen ettd Karjalammen ympari kiertaa ulkoilureitti. Tuukka-
lan lenkki (hiihtolatu) sijaitsee kaava-alueen eteldosassa. Annilan golfkenttd on kaava-
alueen kaakkoispuolella.

3.5 Maanomistus

Suunnittelualue on p&dosin yksityisessd omistuksessa. Alueen suurimpia maanomistajia
ovat Porrassalmen Kehitys Oy ja Metsahallitus. Mikkelin kaupunki omistaa maa-alueita
paaasiassa suunnittelualueen lounaisosasta.
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3.6 Liikenne

Kuva 17. Alueen maaomistus. Vaalean vihredlld on osoitettu Metsdhallituksen maaomaisuus, Porras-
salmen Kehitys Oy:n vaalean punaisella ja kaupungin siniselld. Suunnittelualueen alustava rajaus on
esitetty punaisella viivalla.

Nykytilanteessa Moisiontie lavistaa alueen pohjois-etelasuunnassa ja toimii osaltaan alueen
kokoojakatuna. Moisiontie liittyy pohjoisessa kantatiehen 62 (Anttolantie) ja eteldssa Lato-
kalliontiehen, jonka jatkeena oleva Annilantie liittyy valtatiehen 13 (Lappeenrannantie).
Alueen puolivélissa oleva Karjalammentie liittyy alueen itdpuolella Porrassalmentiehen, jo-
ka on museotie. Alueen eteldapdassa Annilantieltad erkanee Tuukkalankylantie, jonka varteen
on kaavoitettu kaupallisen toiminnan kiinteistdja seka asuinkerrostaloja. Moisioon ja Anni-
lan alueiden valilla on pienia, lahes polkumaisia tieyhteyksia.

Anttolantien ja Porrassalmentien liittymdalue on mukana kaava-alueessa, jotta Anttolan-
tielle voidaan osoittaa uuden alikulun ohjeellinen sijainti sekd poistaa Saimaankadun ajo-
neuvoliittymaa osoittava nuoli, koska liittyma on tarkoitus katkaista ajoneuvoliikenteelta.
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Nykytilanteessa liikenne valtatielld 13 on noin 7300-12000, kantatielld 62 noin 4000 ja Por-
rassalmentielld noin 800 ajoneuvoa vuorokaudessa (Vayld, KVL 2021). Raskaan liikenteen
osuus on suuruusluokkaa 6-11 %. Jalankulku- ja pyoraliikenteelle on viisi alikulkua. Kanta-
tielld on yksi suojatie Moisiontien liittymassa. Linja-autopysdkkeja on valta- ja kantatiella
alikulkujen yhteyksissa seka Moisiontien liittymassa. Moision sairaalan alueella joukkolii-
kenne on lahinna palvelulinjoja. Kirkonvarkaudenkadulla kulkee arkipaivisin yksi bussilinja
ja sen vuorovali on noin tunti. (Moisio-Tuukkala liikenneselvitys Ramboll 2023)

3.7 Tekninen huolto

Alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa.

3.8 Ympadristohairiot

3.8.1

Melu

Sitowise Oy:n 2024 toteuttamassa meluselvityksessa on esitetty paivaajan ja yoajan melu-
tasot alueella nykyisella maankaytolla ja liikenteelld. Nykytilanteessa kaava-alueella on laa-
joja paivdajan 55 dB ohjearvon alittavia alueita (Kuva 12 / vas., vihreat ja valkoiset alueet),
seka yoajan 45 dB ohjearvon alittavia alueita (Kuva 12 / oik., vaaleimman vihreét ja valkoi-
set alueet). Myo6s paiva- ja ydajan ohjearvot ylittavid alueita esiintyy varsinkin valtatie 13
lahimmilla alueilla. Nykytilan laskennoissa ei ole huomioitu kaava-alueen sisdisia teita tai
katuja, silla niille ei ollut tiedossa liikennemaaria.

Selvityksessa on huomioitu kaava-aluetta lansipuolella rajaava Valtatie 13 ja kaava-aluetta
pohjoispuolella rajaava Kantatie 62. Lisdksi ennustetilanteen laskennassa on huomioitu
Moisiontie, Porrassalmentie/Kirkonvarkaudenkatu, Karjalammentie ja Annilantie. Katujen
lilkennemaarat, raskaan liikenteen osuudet ja vuorokausijakaumat on saatu Mikkelin kau-
pungilta.

Kuva 18. Kaava-alueen pdivéajan (vas.) ja yéajan (oik.) keskidénitasot nykytilanteessa. (Sitowise
2023)
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3.8.2 Pilaantuneet maat

Eteld-Savon ELY-keskukselta saatujen tietojen mukaan alueessa sijaitsevat PIMA-kohteet,
joiden yhteydessa tulee maarakentamisessa tai maankdyton muutoksissa ottaa yhteys val-
vontaviranomaiseen:

Moisiontie 2, 6ljyvahinko

Moisiontie 10, Sairaalan polttonesteiden varasto, arvioitava tai puhdistettava
Latokalliontie 4, Latokalliontie 4 (Moision lampdkeskus), 6ljy- ja kemikaalivahinko
Latokalliontien polttokalmisto

Annilantie 2 (Abc)

vanha kasvipuutarha korttelissa 102 (ei Matti-rekisterissa)

Moision lampokeskuksen alueelle on tehty ymparistdtekninen tutkimus, Ramboll 2018.

3.9 Suunnittelutilanne

3.9.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmada. Ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna
2000. Valtioneuvosto hyvaksyi uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet 14.12.2017
ja ne astuivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

auttaa saavuttamaan maankaytt6- ja rakennuslain ja alueidenkdytdn suunnittelun
tavoitteet, joista tairkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen vélineend valtakunnallisesti merkittavissa
alueidenkaytdon kysymyksissa ja edistdd ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja
yhtendisyytta seka

edistda kansainvalisten sopimusten tdytantdonpanoa Suomessa

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan ne on otettava huomioon ja niiden toteutta-
mista on edistettavda maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat yleiskaavaan
osin maakuntakaavan kautta.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6é seka luonnonvarat

uusiutumiskykyinen energiahuolto
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Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 16ytyy ymparistoministerion kotisi-
vuilta: www.ymparisto.fi/vat

3.9.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle ja kulttuuriympariston ja/tai
maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavalle alueelle (maV 559). Lisdksi
alue sijoittuu osittain arvokkaaseen geologiseen muodostumalle (ge 496) ja pohjavesialu-
eelle. Alueen pohjoisosaan on osoitettu viheryhteystarve.

Porrassalmen kulttuurimaiseman rajausta on tarkistettu 2. vaihemaakuntakaavassa. Maa-
kuntakaavaan on lisatty Hiirolan varalaskupaikan 12 km sateelle yltava suojavyohyke (svl),
joka ulottuu suunnittelualueelle.

Kuva 19. Maakuntakaavan yhdistelmdkartta.
3.9.3 Yleiskaava

Moisio-Kyyhkylan osayleiskaava aineistoineen, KV 1.9.2014 § 97

Alueella on voimassa 1.9.2014 § 97 kaupunginvaltuuston hyvaksyma Moisio-Kyyhkylan
osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman 8.1.2015.
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Kuva 20. Ote Moisio-Kyyhkyldn osayleiskaavasta.

Kaava-alueen pohjoisosa on osoitettu padosin pientalovaltaiseksi asunto- loma-asunto- ja
matkailualueeksi (AP/R). Moisionlammen itdpuoli on osoitettu suojaviheralueeksi (EV)
lammen ja valtatie 13 valissa. Myos kantatie 62 eteldpuolella Moisionlammen pohjoispaas-
sa on suojaviheralue. Alueen keskiosassa sijaitseva vanha sairaala-alue on osoitettu asunto-
loma-asunto-, palvelu- ja ty6paikka-alueeksi (A/P/TP). Alueen eteldosassa on maisemalli-
sesti arvokas peltoalue (MA) seka palvelu- ja tyopaikka-alue. Moisionlammen ita- ja etela-
puolella sekd Karjalammen ympérilld on ldhivirkistysaluetta (VL).

Karttaan on merkitty aluerajauksella valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriym-
paristd (ma-1), kaupunkikuvallisesti arvokas alue (sk-1), suojeltava rakennus (sr-1, sr-2),
muinaisjdannds (sm-1), arvokas kaskiraunio (kas), pohjavesialue (pv), TUKES:n konsultointi-
vyohyke (kon), geologisesti arvokas harjualue (ge, ge-1) seka hulevesien imeyttamis- ja vii-
vytysalue (hu).

Alueen eteldosan peltoalueen pohjoisreunaan on osoitettu uusi ohjeellinen tielinjaus, ja nyt
kaytossa oleva, peltoalueen halkaiseva ajoyhteys on osoitettu joukkoliikenteen kayttéon,
kunnes kokoojakatu toteutetaan. Lisaksi kaavassa on osoitettu ohjeellisia kevyen liikenteen
reitteja seka viher- ja ekologisia yhteyksia.
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Kanta-Kaupungin osayleiskaava aineistoineen, KV 17.6.2019 § 75

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040 kasittaa seitseman kaavakarttaa, joista jokai-
nen edustaa omaa teemaansa. Kaikki kaavakartat on laadittu oikeusvaikutteisina ja niita tu-
lee tulkita kokonaisuutena. Yleiskaavaa tulkittaessa tulee huomioida kaavatasolle ominai-
nen esittamistarkkuus: aluerajaukset, kohdemerkinnat seka merkintdjen sisalté tasmenty-
vat tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Kuva 21. Kantakaupungin osayleiskaava 2040, 1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus. Kaava-alueelle on
osoitettu kehittyvéd taajamaa, kasvavaa taajamaa sekd viheraluetta. Alueen halkaisee varalasku-
paikan suojavyéhyke (VS).

Kuva 22. Kantakaupungin osayleiskaava 2040, 2. Liikenne. Kartassa on osoitettu valtatie 13 ja kanta-
tie 62. Porrassalmentie on osoitettu vdyldksi, jonka suunnittelussa tulee huomioida joukkoliikenne.
Porrassalmentien ja vt 13 vdlille on osoitettu yhteystarve kaava-alueen eteldpuolella.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy

20.2.2024

Kaavaselostus
Ehdotusvaihe

33(72)

Kuva 23. Kantakaupungin osayleiskaava 2040, 3. Viherrakenne. Kaava-alue on osoitettu sinivihred
syddn — rasterimerkinndlld. Alueen eteléosassa on maa- ja metsétalousvaltainen alue (tummanvih-
red), ja Moisionlammen ja Karjalammen ympdristéssd kaupunkivihredn aluetta (vaaleanvihred). Alu-
eella on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrkeité alueita (punainen viiva).

Kuva 24. Kantakaupungin osayleiskaava 2040, 4. Vesitalous. Alueella on osittain Pursialan pohjave-

sialue (sininen katkoviiva).
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Kuva 25. Kantakaupungin osayleiskaava 2040, 5. Kulttuuriympdristé. Kaava-alueella on useita ra-
kennussuojelukohteita (punainen pallo).

Kuva 26. Kantakaupungin osayleiskaava 2040, 6. Maisema. Moisionlammen itdranta on osoitettu ar-
vokkaaksi vesistémaisemaksi (sininen viivarasteri). Sairaala-alue ja eteldpuolen aukea maisema on
osoitettu kulttuurimaisemaksi (ruskea vaakarasteri). Eteldosan peltoalue on osoitettu muinaismuis-
toalueeksi (oranssi vdri). Kaava-alueen eteldosa on osoitettu arvokkaaksi geologiseksi alueeksi tai
kohteeksi (sininen pistekatkoviiva). Alueen itéreuna on osoitettu harjujaksoksi (violetti pistekatkovii-
va).

3.9.4 Asemakaavat
Alue on suurelta osin kaavoittamatonta.

Alueen lounaisosassa on voimassa:

e Kaupunginvaltuuston 3.12.1990 hyvaksyma ja ymparistoministerion 14.2.1991 vah-
vistama asemakaava nro 658, joka kasittaa 25. kaupunginosan (Tuukkala) korttelit
35 ja 37 seka katu-, suojaviher- ja liikkennealuetta.
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e Kaupunginvaltuuston 26.6.1989 hyvaksyma ja ymparistoministerion 26.9.1989 vah-
vistama asemakaava nro 640, joka kasittda 25. kaupunginosan (Tuukkala) korttelit
39-52 seka katu-, liikenne- ja virkistysaluetta.

e Kaupunginvaltuuston 14.6.1993 hyvdksyma ja ymparistoministerion 12.10.1993
vahvistama asemakaava nro 691, joka kasittda 25. kaupunginosan (Tuukkala) kort-
telit 53—73 seka katu-, liikenne-, erityis- ja virkistysaluetta.

Alueen pohjoisosassa on voimassa:

e Kaupunginvaltuuston 2.9.1985 hyvdksyma ja ympdristoministerion 24.1.1986 vah-
vistama asemakaava nro 597, joka kasittda 11. kaupunginosan (Urpo) sekd 12. kau-
punginosan (Kattilansilta) korttelit 45-49 seka virkistys-, liikenne-, suojaviher- ja ka-
tualuetta.

e Kaupunginvaltuuston 19.12.015 hyvaksyma lainvoimainen 4.3.2015 asemakaava
nro 943, joka kasittdd 29. kaupunginosan Annilan asuinrakennusten kortteli-,
asuinpientalojen kortteli-, l3hivirkistys-, yleisen tien, venesatama/venevalkama, eri-
tyis-, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten, suojaviher-,
katu- ja vesialueita. 15. kaupunginosan Pursialan rajan siirto.

Kuva 27. Ote Mikkelin kaupungin asemakaavaindeksikartasta (Mikkelin karttapalvelu). Asemakaa-
voitettu alue siniselld. Suunnittelualueen rajaus punaisella viivalla.
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3.9.5 Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys (KV 22.5.2017 § 43).
3.9.6  Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Moision alueen itdpuolelle sijoittuva Annilanrannan asemakaava ja asemakaavan muutos
on tullut lainvoimaiseksi 2.8.2023.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaava-alue sijaitsee Mikkelin keskustan tuntumassa. Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavassa
(2014) seka kantakaupungin osayleiskaavassa (2019) alue on osoitettu tdydennysrakennet-
tavaksi. Alueen suurimpien maanomistajien tavoitteena on kehittda omistamiaan alueita
kaavoittamalla.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitad koskevat paatokset

Asemakaavatyd on kaynnistetty Porrassalmen Kehitys Oy:n aloitteesta vuonna 2021. Kau-
punki omistaa 10 % yhtion osakkeista. Yhtio ja kaupunki ovat sopineet alueen kehittdmises-
td asemakaavoituksen avulla. Moisio-Kyyhkylan osayleiskaava mahdollistaa alueella asu-
mista, palveluita ja tyopaikkojen sijoittamista. Alueen suuret maanomistajat selvittivat
omia tavoitteitaan ja yhteistydmahdollisuuksia paatyen kehittdmaan pientalomaista asu-
mista.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointimenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena (liite 1). Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa paivitetdan koko kaavaprosessin ajan.

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia voivat olla myds erilaiset yhteisot
kuten mm. asukas-, kiinteisto- ja ymparistoyhdistykset, seka viranomaistahot.

4.3.2  Vireilletulo
Kaava on tullut vireille 23.6.2021 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
23.6-6.8.2021.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Yleisotilaisuus on pidetty 17.6.2021 Mikkelin musiikkiopiston auditoriossa. Paikalla oli 12
osallistujaa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS nahtavilla 23.6. - 6.8.2021 MRL 63 §:n ja MRA 30
§:n mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide osallisilta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet vastineineen liitteessa 5.
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Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi alustavasti asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
30.8.2022 ja asetti kaavan nahtaville.

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 14.9. - 17.10.2022 MRA 30 §:n mukaisesti. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 8 mielipidettad osallisilta. Kaavaluonnoksesta saa-
dut mielipiteet vastineineen liitteessa 6.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla pp.kk.vwwv. Tédydennetdiéin ehdotusvaiheen jélkeen.

Kaupunki jarjesti asukastilaisuuden luonnosvaiheen nahtavilla olon aikana.

4.3.4 \Viranomaisyhteistyo
Kaavahankkeesta on pidetty viranomaisneuvottelut 30.3.2021 seka 17.3.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pyydetty viranomaislausunnot. Lausuntoja an-
toivat Etela-Savon ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus ja Savonlinnan museo. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta saadut lausunnot vastineineen liitteessa 5.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin valmisteluvaiheessa viranomaislausunnot. Lausuntoja antoi-
vat Eteld-Savon ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Eteld-Savon pelastuslaitos, Mikkelin
seudun ymparistolautakunta, Riihisaari — Savonlinnan museo. Kaavaluonnoksesta saadut
lausunnot vastineineen liitteessa 6.

Kaavaprosessin aikana on pidetty viranomaisten kanssa tyoneuvotteluja seka jarjestetty
muuta tiedonvaihtoa.

Ehdotusvaiheesta pyydetaan viranomaislausunnot.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelualueella on merkittdvia maisema-, luonto- ja kulttuuriymparistdarvoja, jotka
otetaan huomioon alueen suunnittelussa.

Maanomistajien tavoitteena on maaomaisuuden arvon kehittdminen. Kunnan tavoitteena
alueen maankayton tehostaminen taydennysrakentamisella voimassa olevan osayleiskaa-
van mukaisesti. Osayleiskaava mahdollistaa alueen kayton niin asunto- loma-asunto kuin
matkailukayttoonkin. Alueen suuret maanomistajat selvittivit omia tavoitteitaan ja yhteis-
tyomahdollisuuksia pdatyen kehittdmaan pientalomaista asumista. Valinta perustuu arvi-
oon tulevasta kysynnasta seka toteutumismahdollisuuksista.

Alueen maanomistaja teetti viitesuunnitelman tdaydennysrakentamisen mahdollisuuksista
ennen kaavoituksen alkua.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavatyon pohjaksi on tehty viitesuunnitelma (Studio Puisto Arkkitehdit), jonka pohjalta
kaavaratkaisua on kehitetty. Kuulemisvaiheiden aikana osallisilta ja viranomaisilta saatu pa-
laute kirjataan selostukseen ja otetaan huomioon jatkosuunnittelussa.

Alueen maanomistajia ja osallisia on kuultu kaavaprosessin kuulemisien aikana, yleisétilai-
suudessa seka erillisissa neuvotteluissa. Virallisten lausuntopyyntdjen lisaksi valmisteluai-
neistosta on pyydetty kannanottoja kaupungin eri hallintoaloilta, mm. infra- ja viherpalve-

luilta.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 38 (72)
Ehdotusvaihe

20.2.2024

4.5 Suunnittelun vaiheet ja vaihtoehdot

4.5.1 Luonnoksen perusratkaisu ja perustelut

Alueen maanomistaja teetti viitesuunnitelman taydennysrakentamisen mahdollisuuksista
ennen kaavoituksen alkua. Viitesuunnitelma on toiminut kaavaluonnoksen pohjana, vaikka-
kin rakennusoikeutta on kaavaluonnoksessa reilusti enemman kuin viitesuunnitelmassa.
Kaavaluonnos perustui viitesuunnitelman (kuva 28) lisdksi olemassa oleviin selvityksiin,
voimassa olevaan yleiskaavaan sekd maanomistajien tahtotilaan ja kaavan toteutettavuu-
teen.

Kuva 28. Viitesuunnitelma ja asumiskonseptit. Studio Puisto Arkkitehdit, 2020.

Kuva 29. Alueleikkaus Moisionlammen ja Karjalammen kohdalta. Kuvassa ndkyy viitesuunnitteluvai-
heen rakennusmassoittelu. Studio Puisto Arkkitehdit, 2020.
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Kuva 30. Nidkymd Karjalammelta kohti sairaalarakennuksia. Etualalla nékyy Moisiontien varteen
suunniteltu tiivis ja matala korttelialue. Studio Puisto Arkkitehdit, 2020.

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu uutta, Iahinna pientalovaltaista rakentamista (AO ja
AP) Moisionlammen ja Karjalammen ymparistoihin. Historiallinen sairaalakokonaisuus on
osoitettu asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Kaavassa on osoitettu
laajat viheralueet, eteldosassa on peltoalue, ja kaakkoisosassa maa- ja metsatalousalue.

Alueen halkaiseva Moisiontie sdilyy nykyiselld paikallaan. Eteldosan peltoaukean kohdalla
paatie on linjattu kulkemaan peltoaukean pohjois- ja lansilaitaa, tavoitteena sdilyttaa histo-
riallinen peltotie ennallaan. Moisiontien ja Porrassalmentien vdlille on osoitettu uusi Karja-
lammentie.

Asemakaavaluonnoksen kokonaiskerrosala on noin 104 000 k-m2. Rakennusoikeutta on tal-
Id hetkelld kaytetty karkeasti 1/5 kokonaisrakennusoikeudesta. Luonnoksessa kaava-
alueelle osoitetaan merkittavasti uutta rakentamista. Pddosa tonteista on pientalotontteja,
sallittu kerrosluku on Il. Vanha sairaala-alue sailyy alueen maisemallisena kiintopisteena.

Moisiontien itdpuolelle ldhelle sairaalarakennusta sijoittuva tiivis ja matala rakentaminen
(kortteli 088) lisaa nykyaikaisen ajallisen kerrostuman kokonaisuuteen. Korttelin 088 ra-
kennukset sijoittuvat rinteeseen niin, ettd kadulta pdin katsottuna ne nayttavat yksikerrok-
sisilta.

Moisionlammen rantaan on sijoitettu omarantaisia asuintontteja (AO ja AP). Rantavydhyk-
keelle sallitaan 40 k-m2 suuruisen rantasaunan rakentaminen. Ratkaisu muuttaa merkitta-
vasti Moisionlammen ymparistda. Sairaalan kohdalle rantaan sallitaan matkailua tukeva ra-
kentaminen, 200 k-m2.

Kaava-alueen keskeinen lilkenne tukeutuu nykyiseen katuverkkoon. Moisionpellon kohdalla
esitetddn uutta, korvaavaa katuyhteyttd Moisionpellon pohjois- ja lansisivulle. Moisiontie
yhdistetdan Porrassalmentiehen, yhdistavan kadun nimi on Karjalammentie.
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Kuva 31. Valmisteluvaiheen kaavakartta (3.6.2022).
Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavasta poiketen, Moisiontien ja Porrassalmentien vilille on esi-
tetty kaavaluonnoksessa vain vyksi katuyhteys nykyisen Karjalammentien jatkeena.
Osayleiskaavassa Karjalammentien jatke on tarkoitettu vain joukkoliikenteelle ja kevyelle
liikenteelle, ja varsinainen yleinen katuyhteys on osayleiskaavassa osoitettu Moisionpellon
pohjoislaitaan Karjalammentien eteldapuolelle.
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Kaavaluonnoksessa Karjalammentie on esitetty jatkuvan Porrassalmentielle. Kadun on tar-
koitus palvella myds muuta kuin joukkoliikennetta. Perusteluna linjaukselle oli valmistelu-
vaiheessa se, ettd kdytannossa vain joukkoliikenteelle varatun kadun kayttda olisi mahdo-
tonta valvoa ja estdad muuta liikkennettad kulkemasta katua. Moisiontien ja Porrassalmentien
valille tarvitaan ajoyhteys, jotta alueet muodostaisivat eheda ja hyvin saavutettavaa yhdys-
kuntarakennetta.

Kuva 32. Vasemmalla Moisio-Kyyhkyldn osayleiskaava, oikealla asemakaavaluonnos. Kaavaluonnok-
sen katuverkko poikkeaa osayleiskaavasta.

Asemakaavaluonnoksen kortteli 074 on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP).
Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavassa alue on merkitty suojaviheralueeksi (EV). Yleiskaavoi-
tuksen yhteydessa havaittiin, ettd EV-alueelle ei voida osoittaa toimintaa, joka aiheuttaa
merkittavaa liikenteellista kuormaa, kuten liiketilaa. Sen sijaan asuinkdytté on mahdollista,
koska alueella on jo loma- ja pysyvda asumista. Asuminen on tarkoitus toteuttaa rivitalora-
kentamisena, ja sijoittaa rakennukset niin ettd se suojaa Moisionlampea liikennemelulta.
Moisionlammen itdpuolelle sijoitetut korttelit 078 ja 086 altistuvat valtatie 13:n melulle.
Oleskelupihat pyritddn suojaamaan melulta rakennusten sijoittelulla.

4.5.2 Ehdotuksen perusratkaisu

Perusratkaisu on samankaltainen kuin valmisteluvaiheessa: Asemakaavaluonnoksessa on
osoitettu uutta, 1dhinna pientalovaltaista rakentamista (AO ja AP) Moisionlammen ja Karja-
lammen ymparistdihin. Rakentamista on vahennetty maiseman kannalta tarkeilta harjualu-
eilta. Historiallinen sairaalakokonaisuus on osoitettu asuin-, liike ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL-1). Kaavassa on osoitettu laajat viheralueet, eteldosassa on peltoalue,
ja kaakkoisosassa maa- ja metsatalousalue. Alueen halkaiseva Moisiontie sailyy nykyisella
paikallaan. Eteldosan peltoaukean kohdalla paatie on linjattu kulkemaan peltoaukean poh-
jois- ja lansilaitaa, tavoitteena sailyttaa historiallinen peltotie ennallaan. Moisiontien ja Por-
rassalmentien vilille on osoitettu Karjalammentie, joka ei ole autoliikenteelle kokonaan la-
piajettava, vaan osa siitd on sallittu vain joukkoliikenteelle, jalankululle ja polkupyorailylle.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavaratkaisun kuvaus

Asemakaavaehdotus perustuu hyvaksyttyyn luonnokseen perusratkaisun osalta ja sitd on
kehitetty osallisilta, viranomaisilta ja kaupungilta saadun palautteen ja kaytyjen neuvottelu-
jen seka selvitysten perusteella. Kaavaluonnoskasittelyn jalkeen tehtyjen selvitysten, suun-
nitelmien ja saadun palautteen perusteella on tehty muutoksia mm. liikkennealueisiin, kort-
telialueiden rajauksiin, alueiden kayttotarkoitusmerkintdihin.

Kaava-alue on muuttunut luonnosvaiheeseen verrattuna. Anttolantien ja Porrassalmentien
liittymaalue on otettu mukaan kaava-alueeseen, jotta Anttolantielle voidaan osoittaa uu-
den alikulun ohjeellinen sijainti seka poistaa Saimaankadun ajoneuvoliittymaa osoittava
nuoli, koska liittyma on tarkoitus katkaista ajoneuvoliikenteeltd. Kaava-alueen rajausta Vt13
tiealueen puolelta on tarkennettu niin, ettad rajaus huomioi olemassa olevat kaavarajat.

Ehdotuksen valmistelussa on tarkasteltu mm. havainneaineiston avulla asuinrakentamiseen
tarkoitettujen tonttien sijoittelua ja rakentamista suhteessa ymparistoon, maisemaan, ties-
toon ja olevaan rakennuskantaan. Kaava-alueen eteldosan liike- ja toimistorakennusten ja
palvelurakentamiseen varattujen alueiden rajauksia on tarkennettu. Tiesuunnitelman pe-
rusteella on muutettu katualueiden linjauksia ja aluevarauksia. Kaavan merkintdja ja maa-
rayksia on tarkennettu.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 75-78a, 79-84a, 85-86a, 87-104a, puisto-, maisemalli-
sesti arvokas peltoalue, maa- ja metsatalous-, maantie-, katu-, lahivirkistys-, vesi-, yhdys-
kuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue seka suojaviheralu-

eet.
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5.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 153 hehtaaria. Asemakaavalla muodostuu rakennusoikeutta
yhteensa noin 127 384 k-m2.
Aluevarausalueet :
Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m?] Tehokkuus[e]
A 1,3214 5800 0,44
AL 2,142 6799 0,32
AL-1 3,4322 15200 0,44
AO 10,1471 24272 0,24
AP 11,6711 31298 0,27
ET 0,3722 400 0,11
EV 6,1352 0 0
K 8,7017 34807 0,4
Katu. 9,6336 0 0
LT 5,0007 0 0
M 0,3515 0 0
MA 24,2974 600 0
P 2,0483 8193 0,4
VL 36,5644 15 0
VP 2,7939 0 0
VP-1 0,6347 0 0
w 26,8551 0 0
hk 0,4784 0 0
jl/pp/h 0,204 0 0
pp 0,0656 0 0
pp/h 0,3135 0 0
pp/t 0,0449 0 0
Kaikki 153,2087 127384 0,08
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5.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

5.3.1 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
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2 5 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
TU U KK Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
082 Korttelin numero.
3 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
MOISIONLAMMEN  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
(12780) Kaytetty rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
\ Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun. Kortteleissa 075 (3,4,5), 078 (1), 095, 098 (1), 099 (1)
ja 100 (2) tonttikohtainen kerrosluku koskee uusia rakennuksia.
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000000

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Puistomainen alueen osa, jolle voi sijoittaa tarvittavat kulkureitit. Alueen kulttuurihistorialliset
arvot tulee sailyttaa. Erityisesti huomiota tulee kiinnittaa entisen sairaalarakennuksen ympariston
puistomaisuuden ja kaytavasommitelman sailyttamiseen. Puistokaytavien paallysteet tulee olla

soveltuvia maisemaan ja vetta lapaisevia.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voi sijoittaa uimapaikan ja sen toimintaa tukevia
rakenteita.

Sijainniltaan ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Maanalainen tila.
Alueelle saa sijoittaa liikunta- ja korttelin toimintaa palvelevia tiloja.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka luonnontilainen luonne tulee sailyttaa. Olemassa oleva puusto tulee
sailyttaa tai korvata uusintaistutuksilla. Uusintaistutuksissa tulee kayttaa alueelle
tyypillisia puulajeja. Alueelle on mahdollista rakentaa rakennusoikeuden osoittama
sauna jaftai talousrakennus. Saunan saa rakentaa kiinni rantaviivaan ottaen huomioon
rakennusjarjestyksen tulvarajoitukset.

Istutettavan alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava siten etta sallitaan
vain luonnon tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Sailytettavalistutettava puurivi. Puurivi on myéhemmin uusittavana, kun puut tulevat
huenokuntoisiksi.

Katu.

Ulkoilureitti, ohjeellinen sijainti.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla tontille/rakennus-

paikalle ajo on sallittu.

Joukkoliikenteelle, jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Hidaskatu.

Ohjeellinen ajoyhteys.
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Ohjeellinen pysakodimispaikka.

Pienpumppaamon ohjeellinen sijoituspaikka. Alueelle saa rakentaa enintaan 50 m2 suuruisen
rakennuksen.

Puistomuuntajan ohjeellinen sijoituspaikka. Alueelle saa rakentaa enintaan 50 m2 suuruisen
rakennuksen.

Ohjeellinen hulevesien imeytysalueeksi varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan, imeytetaan
Jja viivytetaan kortteli- ja katualueiden hulevesia. Alueella huoltoajo on sallittu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikkenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Merkinta osoittaa, etté alue on suojattava melulta niin, ettd melutaso leikki- ja oleskelualueilla
on korkeintaan 55 dB(A) klo 7-22 ja korkeintaan 45 dB(A) klo 22-7. Merkinnélla osoitetaan
myds katualueen raja, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa

Hautausmaa-alue, jonka kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 43 § tarkoittaman direkdiivilajin,
lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka. Alueelle kohdistettavat toimenpiteet tai alueella
tapahtuva toiminta eivat saa vaarantaa alueen ominaispiirteita tai aiheuttaa haittaa
direktiivilajille.

Suojeltava alueen osa. Kangasvuokon kasvupaikka.
Luonnonsuojelulain nojalla rauheitettu luonnonmuistomerkki, Moision koivu.

Suojeltava rakennus tai rakennuskokonaisuus. Suojelu koskee rakennusten julkisivuja.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostsiden
tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne silyy.
Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja ja
varisavyja.

Merkittavista korjaus- ja muutossuunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon
ja ELY-keskuksen sekd kaupunkisuunnittelun lausunto.

47 (72)

Numerointi viittaa kaavaselostukseen.

Lisamaaraykset on myos sk-1- ja yleismaarayksissa.
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5.3.2 Yleismaaraykset
Rakentaminen:

Kortteli 100:

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat sisatilat, joiden muutos- ja korjaustdissa tulee huomioida
arkkitehtuurin ja historian sdilyminen, ovat keittiorakennuksen ylakertaan sisustettu Moi-

sionentinen sairaalamuseo, porrashuoneet. Uudis-/tdydennysrakentamisessa Moision sai-
raalan piharakennukset tulee sailyttdaa mahdollisuuksien mukaan.

Korttelit 090-094:
Julkisivuissa on kaytettava tummia [ampimia savyja, katon varitys on tumman harmaa tai

musta.
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Korttelit 086-088:

Uudisrakentamisessa julkisivun vari on oltava kortteleitaan yhtenainen, katon tulee olla
harja- tai aumakatto, katon varitys on tumman harmaa tai musta. Arkkitehtuurin on oltava
selkedlinjaista ja pelkistettya, varimaailman suunnittelussa on huomioitava historiallisen
sairaala-alueen ominaispiirteet.

Kortteli 075:

Rakennusten sijainnin ja maastonmuotoilun tulee olla sellainen, ettd maiseman ja ranta-
maiseman luonnonmukaisuus ja korkoasemat sdilyvat. Rakennuksen tulee soveltua mitta-
kaavan, mittasuhteiden, varityksen ja materiaalin osalta rakennettuun kulttuuriymparis-
t6on.

Melu:

Kortteleissa 075, 078-082, 086-088, 090, 091, 094, 099, 100 ja 103 tontinkdyttd on suunni-
teltava niin, ettd ulko-oleskelutilojen meluméaaraykset huomioidaan. Tonttikohtainen me-
lunhallintasuunnitelma esitetdan rakennusluvan yhteydessa.

Hulevedet:

Tonttien hulevedet on kasiteltdva ja viivytettdava luonnonmukaisesti. Maanvaraisten piho-
jen ja pysakointialueiden pinnoitteiden tulee olla vetta lapdisevia. AL ja K -korttelialueille
tulee laatia korttelikohtaiset hulevesien hallintasuunnitelmat rakennusluvan yhteydessa.
Suunnittelualueella muodostuvat hulevedet on huomioitava pohjaveden maaran ja laadun
turvaamiseksi. Epapuhtaiksi todettuja hulevesia ei tule imeyttad maahan pohjavesialueella
tai johtaa lampiin. Tarvittaessa epdpuhtaat hulevedet tulee kasitella ennen imeyttamista tai
johtamista lampiin. Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa alueella tai
johtaa lampiin.

Autopysakointia koskevat maaraykset:

Autopaikkoja on rakennettava todellista tarvetta vastaava maara, vahintaan seuraavasti:
— Liiketilat 1 autopaikka/50 m2 kerrosalaa
— Toimistot 1 autopaikka/65 m2 kerrosalaa
— Tyétilat 1 autopaikka/85 m2 kerrosalaa
— Asunnot 1,2 autopaikka/asuinhuoneisto

Pohjavesi:

Kaivua tai louhintaa ei tule suorittaa pohjaveden pinnan alapuolelle ja pohjavesikerroksen
ylapuolelle tulisi jattaa riittava (2 metrin) suojakerros. Ennen rakentamista on selvitettdva
pohjaveden pinnantaso ja rakennukset on perustettava siten, ettei niilla ole vaikutusta poh-
javeden pinnankorkeuteen ja laatuun. Edelld mainituista poikkeaminen voi edellyttaa vesi-
lain mukaista lupaa. Vesilain mukaisen luvan tarpeen selvittdminen tulee tehda hyvissa
ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Pohjavesialueella, kortteleissa 075-083, 086-090 ja 093 ei saa rakentaa maaldampdokaivoja
tai keruuputkistoja. Maalampokaivojen rakentamisen pohjavesivaikutukset tulee arvioida
tapauskohtaisesti erikseen.

Mikali pohjavesialueella tai lampien valuma-alueella sijaitsevien kiinteistéjen lammitykses-
sa kaytetdan oljylammitysta, tulee o6ljysailiot sijoittaa rakennusten sisatiloihin ja varustaa
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asianmukaisin suoja-altain ja turvalaittein. Suoja-allasvaatimus koskee myds muuntamoita,
joissa kaytetdan oljya.

Rakennuslupa-asiakirjoihin liitettdvat erilliset suunnitelmat:

Ennen rakennustdiden aloittamista on esitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin liitettava kirjal-
linen selvitys tonttien maaperdn puhtaudesta ja sade/perusvesien johtamisesta seka ra-
kennusten, katosten ja pihojen perustamistavasta.

Etelda-Savon ymparistokeskuksen vaatimien maaperan pilaantuneisuusselvityksien mukaan
laadittujen puhdistussuunnitelmien mukaiset toimenpiteet on tehtdva viimeistdan raken-
tamisen yhteydessa.

Talle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

5.4 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alueella olevat luontoarvot, maasto-, vesi-, melu- ja liikkenneolosuhteet on huomioitu
asemakaavassa. Pohjavesialue on huomioitu omin merkinndin ja maaradyksin. Uudisraken-
taminen ja alueelle osoitetut toiminnot sopivat mittakaavaltaan ja sijoittelultaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon. Suojelukohteet on merkitty kaavaan.
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutuksia on arvioitu nykytilanteeseen verrattuna. Nollavaihtoehdossa (aluetta ei
kaavoitettaisi) alue sailyisi ennallaan, jolloin osayleiskaavassa osoitettu tdydennysrakenta-
minen jaisi toteutumatta. Historiallisen sairaala-alueen tulevaisuus sailyisi epavarmana il-
man asemakaavaa.

6.1 Kaavan suhde yleiskaavaan
Kaavaratkaisu poikkeaa vahaisiltd osin voimassa olevasta osayleiskaavasta.

Kaava noudattaa Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavan tavoitteita pientalovaltaisesti asunto-
alueesta. Osayleiskaavan tavoitteet loma-asunto- ja matkailualueesta on asemakaavassa
huomioitu niin, ettd matkailupalveluiden kehittaminen on mahdollista vanhan sairaalan
alueella. Kayttotarkoitus mahdollistaa alueen kehittdmisen matkailupalvelukayttoon
osayleiskaavan mukaisesti ja vanhan sairaalarakennuksen sdilymisen kannalta on tarkeaa,
ettd rakennus sédilyy kaytossa. Kanta-kaupungin osayleiskaavassa (2019) alue on merkitty
kasvavaksi taajamaksi, lisaksi sairaalarakennus on merkitty matkailun karkikohteeksi. Loma-
asumisen sijaan pysyvan asumisen sijoittaminen alueelle vastaa Mikkelin kaupungin tarpei-
siin. Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavassa osoitettu maisemallisesti arvokas peltoalue ja sai-
raala-alue on huomioitu. Osayleiskaavan suojeluarvot on huomioitu ja niitd on tarkennettu
tdssa kaavassa.

Kaava-alueen eteldosaan on osoitettu asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten (K),
kortteli 104 seka palvelurakennusten (P), kortteli 104a alueita. Kyseiset alueet on Moisio-
Kyyhkylan osayleiskaavassa osoitettu suojaviheralueiksi seka palvelu- ja tyopaikka-alueeksi
ja vahaisissa maarin metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Asemakaavaehdotuksen liike- ja toi-
mistorakennusten seka palvelurakennusten alue on luonteeltaan Moisio-Kyyhkylan
osayleiskaavassa esitetyn palveluiden ja tyopaikka-alueen kaltainen eikd alueelle osoiteta
vahittaiskauppa. Talta osin myds maakuntakaavan vahittdiskaupan suuryksikkéohjaus on
huomioitu.

Laajaa suojaviheraluetta on osoitettu sellaisille toiminnoille, joille ei aiheudu tieliikenteen
melusta haittaa. Asemakaavassa osoitetaan osayleiskaavan mukaisia ohjeellisia kevyen lii-
kenteen reitteja seka viher- ja ekologisia yhteyksia seka osayleiskaavaa laajempia yhtendisia
viher- ja virkistysalueita.

Liikenteen perusverkko ja periaatteet noudattavat Moisio-Kyyhkyldn osayleiskaavaa lukuun
ottamatta Latokalliontien jatketta Porrassalmentielle. Karjalammentie on osoitettu paatty-
vana katuna, joka jatkuu joukkoliikennekatuna, jolla sallitaan kavely ja pyoraily.

6.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

6.2.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Alue taydentdaa Mikkelin yhdyskuntarakennetta keskusta-alueen eteldapuolella. Alueen ra-
kentuessa infrastruktuuri lisdantyy ja katuverkosto laajenee. Nykytilanteessa monin paikoin
rakentamaton alue tdaydentyy, tiivistyy ja liittyy rakentuessaan Mikkelin eteldisen vy6hyk-
keen asuin- ja palvelualueisiin.

Vaikka rakentamisen maara lisdantyy nykytilanteeseen verrattuna huomattavasti, Moision-
lammen itdpuolelle on jatetty melko pitkia rakentamattomia jaksoja ja viheralueita. Kaavan
toteutuessa alue ei ole liian tiiviisti rakennettu, mutta mahdollistaa kestavan yhdyskuntara-
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kenteen muodostumisen. Kestavda yhdyskuntarakennetta toteutetaan ohjaamalla asutus-
ta, tyopaikkoja ja palveluita sijainteihin, jotka mahdollistavat jalankulun, pyorailyn ja jouk-
koliikenteen kayton.

Ekologisesti kestdavan yhdyskuntarakenteen tavoitteet kietoutuvat liikenteen paastéjen va-
hentamiseen, rakennuskannan ja infrastruktuurin ymparistovaikutusten pienentamiseen
seka kaupunkien viherrakenteen merkityksen huomioimiseen niin hiilinielujen, luontoka-
don kuin ihmisten hyvinvoinnin ndkdkulmasta (ymparisto.fi). Kaavaratkaisu toteuttaa eko-
logisesti kestdavan yhdyskuntarakenteen tavoitteita hyédyntamalla ja vaalimalla olevaa ra-
kennuskantaa, tukeutumalla olemassa olevaan kunnallistekniikkaan ja liikenneverkkoon.
Vaikka rakentamattomia alueita muuttuu kaavaratkaisun toteutuessa rakentamisen piiriin,
on olevat maisema-, kulttuuri- ja luontoarvot selvitetty ja huomioitu ne kaavassa saasta-
malla arvokkaita alueita ja yhteyksia.

6.2.2 Vaesto

Vaestémaaran lisddantyminen alueella tukee julkisten ja kaupallisten palvelujen sijoittamista
ja sailyttamista lahialueelle. Alue kehittyy monipuoliseksi asumisen, matkailun, virkistyksen
ja palveluiden alueeksi hyvien liikenneyhteyksien paassa kaupunkikeskustan palveluista.
Vaestémaaran lisddntyminen edesauttaa joukkoliikenteen edellytyksia alueella.

Asemakaavaluonnoksen kokonaiskerrosala on noin 135 000 k-m2. Asuinrakentamiseen (A,
AP, AO) on osoitettu noin 69 000 k-m2. Tilastokeskuksen mukaan Eteld-Savon asumisvaljyys
(pinta-ala / hl6) oli 46 m2/hl6 vuonna 2020. Asemakaava mahdollistaa arviolta yhteensa
noin 900 asukasmaaran. Asukasmaaran arviossa on kdytetty oletusta, ettd kerrosalaan kuu-
luu tonteilla apurakennuksia ja muita asumiseen kuulumattomia rakennuksia, joita ei huo-
mioida asuinpinta-alana. Lisaksi asumisvaljyys viittaa huoneistoalaan (ei kerrosalaan), jol-
loin laskennassa on kaytetty kerrointa 0,6.

6.2.3 Maisema

Seuraavassa on kadyty osa-alueittain maisemaan ja kulttuuriymparistoon kohdistuvia vaiku-
tuksia ja huomioita kaava-alueella.

Moisionlammen pohjoisosassa uusi rakentaminen sijoittuu vanhan huvila-alueen ja kook-
kaampien rakennusten valiin. Suunniteltu rakentaminen soveltuu mittakaavaltaan esitet-
tyyn kohtaan. Rakenne on vanhan kaltainen: paarakennukset sijoittuvat rinteen yldosaan ja
sauna/vierastupa rannan tuntumaan. Uusi asutus ei tule ndkymaan lammelle liian selvasti,
silld rinteessa ja rannan tuntumassa voidaan saastada puustoa ja muuta kasvillisuutta.
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Kuva 33. Havainnekuva Petdjikén saunalta Moisionlammen pohjoispohjukkaa kohti. Kaavaillut rivita-
lot eiviit ndy puuston takaa..

Mornenkatu: Katu on linjattu voimakkaiden maastonmuotojen kupeeseen varsin onnistu-
neesti. Suojellun rakennuksen ympdrille, pohjois- ja luoteispuolelle, on jatetty suojavyohy-
kettd. Mornenkadun lansipuolisten rakennusten mitoitus on inhimillinen ja rakennusnopat
sijoittuvat onnistuneesti maastoon. Paarakennukset ja lahemmaksi rantaa sijoittuvat sau-
narakennukset tulevat nakymaan lammelta ja vastarannalta kasin. Tontit ovat sen verran
valjid, ettd niille mahtuu myo6s puustoa, joka lieventda vaikutusta. Rakennukset eivat nay
taysin esteettd. Niemekkeen kéarjessa, joka on ndkymisen kannalta kriittisin alue, on myds
istutusvelvoite/velvoitettu sailyttdmaan kasvillisuutta. Rantamaisema muuttuu, mutta
muutos on enintdan keskisuurta luokkaa. Niemekkeen eteldapuolelle on jatetty VL-alue. Se
muodostaa katkon ja keventda rakentamisesta syntyvid maisemavaikutuksia. Harjulta ja
Mornenkadulta muodostuu tdlla kohtaa nakymadakseli lammelle. Kohta mahdollistaa ylei-
sen rantaan padasyn alueen asukkaille.
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Kuva 34. Havainnekuvassa ndkymd Saunakallion saunalta Moisionlammen luoteisosasta kaakkoon.

Kuva 35. Havainnekuva Moisionlammen ldnsirannalta. Ndkymd valtatieltd 15 lammen vastarantaa
kohti.

Moisiontien ja Mdrnenkadun valissa oleva harju on paaosin saastetty. Harju on maisemara-
kenteen kannalta keskeinen. Harjun pohjoisosaan on ohjattu yksi pisto (Ylildakarinkuja), ja
pientaloja on osoitettu lakialueen alimpaan osaan ja rinnealueille pohjoisimmassa osassa
mutta maltillinen maara. Lansirinteeseen eli Moisionlammen suuntaan on osoitettu istu-
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tusvyohyke. Muuten Moisiontien lansipuolelle pientaloasutus sijoittuu harjun loivaan ala-

rinteeseen ja osin tasamaalle kadun varteen. Moisiontie noudattaa olemassa olevaa linjaus-
ta.

Kuva 36. Havainnekuva Mdrnenkadulta koilliseen harjun suuntaan

Moisiontien itdpuolella pohjoisosassa rakennukset sijoittuvat ensin vapaammin ja tiivisty-
vat etelddn pain mentdessa erilaisiin muodostelmiin. Tonttiala my6s kaventuu. Lantisimmat
rakennukset rajaavat katutilaa. Tontit sijoittuvat pdaasiassa maastossa kulkevan ulkoilurei-
tin lansipuolelle.
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Kuva 37. Ndkymd Moisiontielté etelddn pitkén suoran kohdalla

Kaavalla mahdollistetaan korttelin 87 tontin 1 ja/tai korttelin 88 tontin 1 kdyttaminen Moi-
sion sairaalarakennuksen toiminnan vaatimaan pysakointiin. Viitesuunnitelmassa K88T1 on
havainnollistettu asuinrakennuskaytossa, ja K87T1 on pysakointikdytossa. Tama sairaala-
alueen pohjoispuolella oleva laaja pysakointikenttd on erotettu katualueesta suojavyohyk-
keelld. Pysdkointialue on kahdelta sivulta kehystetty ja osin jaksotettu istutuksin. Istutuk-
set, erityisesti puut, ovat tarkeitd. Ne jasentavat tilaa, tuovat kolmiulotteisuutta ja vihreyt-
ta. Autot eivat nay niin hallitsevasti maisemassa. Istutusvelvoite on kirjattu kaavamaarayk-
seen (/a-1).

Kuva 38. Ote viitesuunnitelmasta laajan pysékéintialueen kohdalta.
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Moisiontie: sairaalan kohta

Sairaala-alueen rakennukset on suojeltu. Tontin koilliskulmaus sekd Moisiontien varsi on
merkitty puistomaiseksi alueen osaksi. Kulmauksen kulkuvaylat nakyvat vanhassa valoku-
vassa, joka on otettu 1938 ja 1956 vilisena aikana. Vaikuttaisi siltd, etta silloin ne ovat ol-
leet soraa. Kulmauksessa on myds vesiallas ja siihen liittyvat kuvanveistdja Panu Patomaen
lapsiaiheiset veistokset. Taideteoksen nimi on Kesa ja se on vuodelta 1977. Kulmausta kehi-
tettdessa alueen kulttuurihistorialliset arvot tulee sailyttaa. Sairaala-alueen lounaispuolinen
jalopuukujanne on merkitty kaavaan sailytettavaksi. Se on hyvin olennainen aikakauden
sairaalaympariston tunnelman luoja ja peraisin vuoden 1928 puutarhasuunnitelmasta.

Moisiontien itdpuolella tilanne parantuu nykyisestd huomattavasti. Kaksi tontilla ollutta
kulttuuriymparistéon taysin epdsopivaa rakennusta korvautuvat uudella, yksi- tai kaksiker-
roksisella rakentamisella. Viitesuunnitelmassa tontille on esitetty kaksikerroksisia pari- ja ri-
vitaloja. Osoitetut rakennusmassat ovat inhimillisid, kadun varressa noppamaisia. Ne eivat
kilpaile sairaalan arvokkaan rakennuskannan kanssa ja ne muodostavat selkedn kokonai-
suuden. Noppamaiset rakennusmassat rajaavat katutilaa sairaalan pdarakennusta vasta-
paata. Aivan kadun varressa on puurivi, joka on esitetty jo Niilo Uusikallion puutarhasuun-
nitelmassa vuodelta 1928. Puurivi sdilytetdaan tai mikali se ei ole mahdollista, korvataan uu-
della.

Kuva 39. Havainnekuva Moisiontieltd eteldn suuntaan sairaala-alueen kohdalta.

Sairaala-alueen kaakkoiskulmalla Moisiontiestd on haarautunut katu kaakkoon. Nyt yhteys
on muutettu kevyen liikenteen vaylaksi. Nain pystytdan sailyttamaan risteysalueen vanhaa,
komeaa puustoa: jalopuita ja mantyja.
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Kuva 40. Ndkymdé Moisiontielté pohjoiseen sairaala-alueen kulmalla

Sairaala-alueen eteldpuolelle Moisiontien ja Latokalliontien valiseen kulmaukseen jaava
alue

Sairaala-alueen eteldpuolelle purettavan viisikerroksisen kerrostalon tilalle tulevat pientalot
eivat peitd etelan/lounaan suunnalta pellon yli avautuvaa nidkymaa historiallisille sairaala-
rakennuksille. Tilanne paranee nykytilanteesta. Pientaloalueen ja Moisiontien véliseen kol-
mioon on merkitty sdilytettdvaa puustoa. Kohdassa on komeaa vanhaa puustoa, joka kuu-
luu alueen ominaispiirteisiin. Moisionlammen pohjukan asutus on noppamaista ja sovitettu
varsin onnistuneesti maastonmuotoihin.
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Kuva 41. Nékymd Moisionpellolta pohjoiseen. Edessd oikealla suojeltu sairaalan navetta, takaa né-
kyy Moision sairaalan pédrakennus.
Kadunvarren koivurivi on merkitty sailytettavaksi tai korvattavaksi. Koivurivi nakyy jo van-
hoissa ilmakuvissa. Pellon koivurivi ei ndy vanhoissa ilmakuvissa mutta on perusteltua sai-
lyttaa se kuitenkin. Se muodostaa saapumisakselin vanhan ajoyhteyden varrella ja hillitsee
tuulta itd-lansisuunnassa.
Kuva 42. Havainnekuvassa ndkymé Moisiontielté eteldstéd koivurivin kohdalta sairaala-alueelle pdin.
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Kuva 43. Ndkymdé Latokalliontien ja Moisiontien risteyksesté koilliseen kohti korttelia 098. Etualalla
kaksi suojeltavaa rakennusta, takana uusia pientaloja.

Kokonaisuutena Moisionlammen itdrannalle on jatetty melko pitkid rakentamattomia jak-
soja: muun muassa kaksi makea ja sairaala-alueen kohta harjun eteldosassa, jossa loiva ran-
tavyohyke on hyvin kapea, on maaritelty VL-alueeksi. Kaavan toteutuessa vaikutelma ei ole
lilan rakennettu.

Karjalammentie

Nykytilanteeseen ja aiempiin luonnosversioihin verrattuna kaavaratkaisu on maisemallises-
sa mielessa hyva. Katulinjauksen ansioista pystytdan saastaméaan sairaalan paarakennuksen
kaakkoispuolella kadun varressa olevaa kookasta, komeaa puustoa (jalopuita ja mantyja).
Katua ja kevyen liikenteen yhteytta (Karjalammentietd) rakennettaessa tulee sdastdd mah-
dollisuuksien mukaan kookkaat pohjoisreunan puut, joiden sijainti on mitattu.

Moisionpellonkujan ja Railonkujan varteen tuleva uusi asutus on pohjaltaan mitoitettu si-
ten, ettd se toimii vanhojen pientalojen kanssa. Rakennukset on sijoitettu tasamaalle tai
loivasti viettavaan rinteeseen. Pieni seldanne/kumpu jda niiden viliin. Moisionpellonkujalla
syntyy vanhan rakennuskannan kanssa onnistunut kokonaisuus. Railonkujan uudet pienta-
lotontit ja rakennusmassat sopivat neljan olevan suojellun rakennuksen pohjois-
eteldsuuntaiseksi jatkeeksi.

Latokalliontie: Uudelleen linjatun sisdantulovaylan linjaus pellon laidalla noudattaa osin
vanhaa vuoden 1933 ilmakuvassa nakyvaa tielinjaa ja on maisemallisesti varsin onnistunut.

Kyldkouluntien varsi

Kyldakouluntien ja Latokalliontien kulmaukseen sijoittuvat rakennusmassat eivat juurikaan
ndy arvoalueelle, eivat ainakaan viljelyalueelle. Valiin jaa kasvillisuusvydhyke. Aivan kul-
mauksessa lahelld katuja on pysdkdintialue viitesuunnitelmassa. Kaava mahdollistaa koh-
dassa muutenkin ainoastaan kaksikerroksisen rakentamisen.
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Kylakouluntien lansipuolelle jadva AL-alue rajautuu toiselta reunaltaan maantiealueeseen.
Viitesuunnitelmassa esitetyssa ratkaisussa nykyisen koulun tilalle tulevien AL-alueen etela-,
lansi- ja pohjoisreunan rakennusten seka naihin liitettyjen melumuurien on tarkoitus estaa
melun levidmista piha-alueiden ohella Moisionlammen suuntaan tai vahintdankin vaimen-
taa sitd. Ratkaisu ei aiheuta kielteisia maisemavaikutuksia. Lappeenrannantielta ei edes ke-
sdaikaan ndy kunnolla alueelle, silla kevyen liikenteen vaylan ja tien valiin jaa puustoa.

Kaava-alueen lounaisosa

Tuukkalankylantien lounaispuolelle on osoitettu toimisto- ja liikerakentamista seka palvelu-
asumista. Hulevesiratkaisun myota nykyinen pensaikko poistuu viljelyalueen reunalta ja
avaa nakymia Tuukkalankylantielta sairaala-alueen suuntaan ja toisaalta viljelyalueen suun-
nalta liikerakennuksille. Annilantien ja Tuukkalankylantien risteykseen on merkitty istutet-
tava alueen osa. Ndin massiiviset rakennukset eivat ndy kovin dominoivasti viljelyalueen
suuntaan. Sairaala-alueen suuntaan viljelyalueen yli avautuvilla nakymilla on mydnteinen
maisemavaikutus.

Karjalammen itdpuolella Karjalammenkuja ja sen varren rakennusmassat sijoittuvat mata-
lan seldnteen lakialueelle. Lakialueet suositellaan jattdmaan rakentamatta, silld ne ovat
herkkia alueita ja niilld tapahtuvat muutokset nakyvat kauas. Kyse on matalasta selantees-
td, joten muutos maisemassa on enintdan keskisuuri ja vaikutus kohtalainen. Muutos nakyy
|ahinnad Karjalammen eteldosaan ja Porrassalmentielle. Katulinja ja rakennusten sijoittelu
noudattavat padsdantdisesti maastonmuotoja. Kapeimmassa kohdassa Porrassalmentien
laheisyydessa (kortteli 92) tonteille on maaratty alueen osa, jossa puusto tulee sailyttaa.
Ndin pystytdan sddstamaan suojaavaa puustoa Porrassalmentien ja rakennetun alueen va-
lissd, eivatka rakennukset nay niin selvasti tielle. Tiiviimpi asutus on sijoitettu lakialueen ul-
kopuolelle ja samalla kauemmaksi Porrassalmentiestda mutta lahimmaksi lampea. Lammen
ja rakennetun alueen valiin jaa suojavyohyke ja ulkoilureitti.

Kuva 44. Havainnekuva Porrassalmentieltd. Ndkymd pohjoiseen kohti korttelia 92.
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Lankisenkujan katulinja on sijoitettu onnistuneesti maastoon, korkean seldnteen kainaloon
ja muodostaa luonnollisen oloisen jatkumon Karjalammenkujalle. Porrassalmentien suun-
taan jaa riittavan leved metsavyohyke.

Telemasto

Telemaston rakennuspaikka on osoitettu kaavaehdotuksessa Karjalammentien vareen Kar-
jalammen eteldapaatyyn. Maston sijoittamisen vaihtoehtoja on selvitetty toimijan kanssa.
Maston korkeus on toimijan mukaan 48 metria. Toimija on esittdnyt vaihtoehtoisia sijainte-
ja, ja naista parhaimmaksi on todettu kaavaehdotuksessa maaritetty sijainti. Mastoasiaa on
kasitelty viranomaistyokokouksessa 21.2.2023. Alla olevassa kuvassa nykyiset mastot pu-
naisella, maston sijainti kaavaehdotuksessa oranssilla, ja muut mahdolliset sijainnit sinisel-
|a. Arviointikriteereind paikan valinnassa on kaytetty nakyvyyttd maisemakuvassa seka
huoltoyhteytta.

6.2.4 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueelle sijoittuva laaja RKY2009-alue on otettu huomioon kaavassa merkitsemilla se
ma-1 -alueeksi (maisemallisesti arvokas alue). Alueen historiallisesti merkittava kulttuuri-
maisema esihistoriallisine ja historiallisine muistoineen, sen ominaispiirteet; avoimet pelto-
alueet metsasaarekkeineen ja sulkeutuneine metsanreunoineen seka Moision sairaalan
asema maisemaa hallitsevana, on sdilytettava. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ympa-
ristonhoito tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteel-
lisiin arvoihin.

sk-1 -merkinnélla (kaupunkikuvallisesti arvokas alue) on osoitettu miljooltaan ja kulttuuri-
historialtaan arvokas Moision sairaalan alue: kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennus-
kannan ja sen ympariston muodostama yhtendinen kokonaisuus. Alue on merkitty Moisio-
Kyyhkylan osayleiskaavan mukaisesti. Aluetta on yllapidettava ja kehitettava siten, ettad sen
kaupunkikuvalliset arvot sdilyvat. Merkinta edellyttaa, etta toimenpiteistd ja maankaytto-
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suunnitelmista on pyydettdva alueellisen vastuumuseon ja ELY-keskuksen seka kaupunki-
suunnittelun lausunto.
Arvokkaiden kohteiden ja alueiden ominaispiirteet ja arvot seka niiden rooli maisemassa on
otettu kaavassa huomioon kaavamerkinndin ja maarayksin ja ne tulee ottaa huomioon jat-
kosuunnittelussa ja alueen tdydennysrakentamisessa.
Kaavassa osoitetaan suojeltavat rakennukset tai rakennuskokonaisuudet. Suojeluarvojen
sailyminen on varmistettu kaavamaarayksella. Maarayksen mukaan merkittavista korjaus-
ja muutossuunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon ja ELY-keskuksen seka
kaupunkisuunnittelun lausunto.
Tonteille, joissa on suojeltava rakennus, on mahdollista taydennysrakentaa. Taydennysra-
kentamista ohjataan rakennusalalla, rakennusoikeudella, sk-1 -rajauksella. Lisdksi yleismaa-
rayksissa on korttelikohtaisia maarayksia muun muassa arkkitehtuurista ja varityksesta.
Kaavamaaraykset varmistavat, ettd tdaydennysrakentaminen soveltuu kulttuurihistorialli-
seen ymparistoon. Esimerkiksi Kankaan talojen osalta taydennysrakentaminen on osoitettu
rakennusalalla suojeltujen rakennusten takapuolelle Karjalammentieltd katsottuna: tama
tukee rakennushistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailymista.
Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavassa maaritetyt arvokkaat rakennukset on pdiosin huomioi-
tu asemakaavassa ja listausta on tarkennettu kulttuurihistoriaselvityksen inventoinnin 2022
(Tengbom Oy, liite 15) perusteella.
Kaavalla suojeltavat kohteet. Numerointi vastaa kaavakartan numerointia ja vastaa kulttuu-
riymparistéselvityksen numerointia (Tengbom Oy, liite 15)
nro kohde merkinta
2A Moision sairaalan paarakennus sr-1/2A
3 Moision sairaalan lampokeskus sr-1/3
4 Moision sairaalan pesula sr-1/4
5A ent. yliladkarin talo sr-1/5A
6 ent. ylilddkarin talon sauna sr-1/6
8 Kankaan talot sr-1/8
9 perhetalo (Karjalammentie 1 b) sr-1/9
10 pistetalo (Karjalammentie 1 a) ja autokatokset sr-1/10
12A tila 491-406-3-33, paarakennus sr-1/12A
12B tila 491-406-3-33, viljamakasiini sr-1/12B
13 sairaalan navetta sr-1/13
15A Vallila, huvilarakennus sr-1/15A
16A Petdjikko, huvilarakennus sr-1/16A
17A Saunakallio, huvilarakennus sr-1/17A
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Lisaksi merkinnallad sr-3/14 on osoitettu suojeltava rakennelma, jota ei saa purkaa. Kohde-
merkinta koskee Virkatalon maakellaria. Kohteen numero 14 vastaa kaavakartan ja kulttuu-
riymparistéselvityksen numerointia (Tengbom Oy, liite 15).

Poikkeuksena kulttuuriymparistoselvitykseen, entistd osastonladkarien taloa (kohde 7A,
Tengbom 2022) ei ole kaavaehdotuksessa osoitettu suojelumerkinnalld sr. Rakennus on
vuodelta 1959, ja sitd on laajennettu kahteen kertaan. Rakennuksen julkisivu Moisiontielle
on muuttunut ilmeisesti vuonna 2000 rakennetun paasisaankdynnin myota. Rakennus on
Moisiontien puolelta yksikerroksinen, ja tontin puolelta julkisivu on kaksikerroksinen, eli
maanpinta on kerrosta alempana. Laajennusten ja muuttuneen kayttotarkoituksen myota
(asuinrakennuksesta hoivarakennukseksi) rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja on me-
netetty. Rakennus on tyhjilldan ja huonokuntoinen. Rinneratkaisun ja osittain maan alle si-
joittuvaa alemman kerroksen takia rakennus on teknis-taloudellisesti haastava korjata. Ra-
kennuksen maisemallinen merkitys Moisiontieta rajaavana elementtina korvataan kaavassa
uudella, saman mittakaavaisella rakentamisella.

Toinen ilman suojelumerkintaad oleva rakennus on sairaalarakennus C (kohde 18A, Teng-
bom 2022). Rakennusta ei ole osoitettu suojelumerkinnalld Moisio-Kyyhkylan osayleiskaa-
vassa. Viisikerroksinen rakennus on rakennettu vuonna 1959, ja alun perin siind on ollut
paaasiassa potilaspaikkoja. Rakennus hallitsee maisemaa etelasta eli Moisionpellolta kat-
sottaessa. Rakennus esitetddn kaavaehdotuksessa korvattavaksi yksi- tai kaksikerroksisella
pientalorakentamisella. Rakennuksen poistumisen myodta Moision sairaalan pdarakennus
saa arvoisensa aseman maisemakuvassa, kun se nakyy Moisionpellolta katsottaessa. Karja-
lammentien varressa olevat pistetalot edustavat vastaavaa 1950-1960-luvun rakentamista.
Nama talot suojellaan kaavalla, joten ndiden kahden pistetalon my6ta 1950-1960-luvun
kerrostuma sdilyy alueen rakennuskannassa.

Kaavan lounaisosassa sijaitsevan Moision koulun tontti on osoitettu asuin-, liike- ja toimis-
tokdyttoon. Kulttuurihistoriallisessa selvityksessa (Tengbom 2022) kohteen numero on 19A
(Moision koulun vanha osa), 19B (uusi osa), 19C (parakki) ja 19D (jatekatos). Selvityksen pe-
rusteella vanha osa on paikallisesti arvokas sen historian vuoksi. Muille osakohteille ei ole
madritelty arvoa. Mikkelin kaupungin mukaan koululla ei ole kaytt6éa osana tulevaisuuden
kouluverkkoa. Kohteen muuntaminen toiseen kayttotarkoitukseen on haastavaa kysynnan
puutteen takia.

6.2.5 Arkeologia

Alueen muinaisjadannokset on huomioitu kaavassa merkinnoilla ja maarayksilla. Aluerajauk-
sia on tarkennettu.

Latokalliontie on tutkittu arkeologisessa inventoinnissa eika tien linjauksen alla ole muinais-
jaannoksia. Vaikka Latokalliontie kuuluu osittain sm-alueekseen, ei sita ole tarpeen tutkia.

Hautausmaa-alue, jonka kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tulee sailyttda on merkitty
kaavaan merkinndin ja maarayksin.
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Kuva 45. Suunniteltu tielinjaus peruskartalla. Punaisella vinoviivoituksella merkittynd Moisionpellon
muinaisjédnndsalue ja punaisilla pisteillé sen I6ytépaikkoja. 1) vuoden 1993 tutkimuksissa IGydetyt
rakenteet, 2) kankiketjun nivelten I6ytépaikka, 3) lasimassahelmen I6ytdpaikka ja 4) pronssiesineiden
katkelmien I6ytépaikka. Siniselld pisteelld merkittynd Latokallion polttokenttékalmiston sijainti

6.2.6 |Ihmisten elinolot ja ymparisto

Kaavan mahdollistama rakentaminen pienentaa viheralueita. Kaavalla on osoitettu runsaas-
ti viheralueita seka ohjeelliset ulkoilureitit viheraluille, toteutuessaan nama voivat lisata
luonnossa kavijoiden maaraa. Vtl3 varteen ei ole kaavassa osoitettu virkistysalueita tai
reitteja, vaan ne ovat kaavassa suojaviheralueita.

Uusi asuinrakentaminen lisdd vdaestomaaraa alueella ja vaikuttaa myonteisesti palvelujen
pysyvyyteen tai hakeutumiseen alueelle.

Moisionlammen eteldosaan on osoitettu uimaranta, jolle on osoitettu virkistysreitit. Enti-
sen |dakarin sauna ja reitit sinne on huomioitu kaavaratkaisussa, mika mahdollistaa saunan
kayton edelleen. Karjalammen rannassa olevat virkistyskdytossa olevat rakennukset ja ra-
kennelmat ja niiden huolto on huomioitu. Kaava-alueen pohjoisosan tuntumaan on osoitet-
tu Lempiniemenpuisto.

Sairaala-alue katkaisee paasyn rantaan ja virkistysreitti kulkee sairaalan kohdalla osittain
Moisionlammenkujan |api ja Moisiontien kautta.

6.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

6.3.1 Maa- ja kalliopera

Uusien katujen rakentaminen edellyttda maa- ja kallioperdan muokkausta kadun tasausten
takia. Alueella on merkittavasti korkeuseroja, mika lisdda maastoleikkausten ja pengerrysten
maaraa.
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6.3.2 Vesistot ja hulevesi

Kaava-alueelle on laadittu Moisientie 5-11 asemakaavan katu- ja hulevesien yleissuunni-
telma, jonka periaatteen mukaisesti alueen rakentamisen ja kehittdmisen seurauksena pin-
ta- ja huleveden laatu ei saa heiketa. Vaihtelevien pinnanmuotojen ja verraten suurehkojen
korkeuserojen vuoksi on hulevesien hallinta haasteellinen ja on tarked, etta hallintaa suori-
tetaan heti syntypaikalla tai sen ldheisyydessa. Taman takia hallinta pitdaa hajauttaa ja koh-
distaa alueille, mihin hulevetta kertyy, esim. rumpujen ja hulevesiviemareiden purkukoh-
tiin. Hallinta pitaa olla ensisijaisesti laadullinen herkan vesistdn laheisyyden vuoksi. Laadul-
liseen hallintaan luetaan kiintoaineen talteen ottaminen seka ravinteiden vdahentaminen
esim. kasvillisuudella, eli biologisia prosesseja kayttdaen. Jatkosuunnittelussa on kiinnitetta-
va huomiota oikean kasvillisuuden valintaan sekd rakenteiden suunnitteluun siten, etta
kasvillisuudessa tapahtuvia prosesseja hyddynnetaan tehokkaasti.

Rakentaminen lisda hulevesien maaraa alueella, koska luonnontilainen, hyvin vetta lapaise-
vd maa-ala pienenee. Kaavassa on annettu yleisid, aluekohtaisia ja merkintoihin liittyvia
maarayksia, joilla ohjataan hulevesien hallintaa ja kasittelya. Hulevesien yleissuunnitelmas-
sa (liite 9) on esitettyna hulevesien virtaamat ja kertymat hankealueella nykytilanteessa ja
kaavan mukaisessa tilanteessa.

Kaavassa on osoitettu ja varattu alueita, jotka ovat hulevesien laadun kannalta oikealla pai-
kalla. Suurin osa pienempimuotoisia kasvipeitteisid painanteita on osoitettu katujen varrel-
la sijaitseviin viheralueisiin. Pienempien painanteiden lisdksi on esitetty laskeutuspainanne
ja kosteikko Karjalammen lounaispuolelle seka laajempi kosteikko Moisiolammen eteldpuo-
lella sijaitsevalle peltoalueelle. Taman alueen jatkosuunnittelussa on otettava huomioon
mm. ympardivan maiseman kulttuurihistoriallisia arvoja ja arvokkaita nakymia. Kaikki pai-
nanteet ovat jatkossa viheralueiden luontevana osana, joiden varrella voi liikkua ja virkis-
taytya.

6.3.3 Pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee osittain Pursialan vedenottoalueella. Asemakaavassa esitetty uudisra-
kentaminen sijoittuu pdaosin Pursialan pohjavesialueelle ja pohjoisosassa aivan Pursialan
vedenottamon ldheisyyteen. Mahdollisia haitallisia asemakaavan pohjavesivaikutuksia voi-
daan ehkaistd huomioimalla pohjavesiolosuhteet ja riskit suunnittelussa ja rakentamisessa
seka kaavoituksessa ja kaavamaarayksissa. Pohjavesialue on huomioitu kaavassa alueva-
rauksin, maarayksin ja merkinnéin. Kaava-alueelle on laadittu pohjavesiselvitys, joka on liit-
teend 10 (Moisiontie 5-11 asemakaava, Ramboll 2024).

Rakentaminen ja mahdollinen louhiminen alueella voivat aiheuttaa vahaisia, paikallisia ja
lyhytaikaisia pohjavesivaikutuksia, kuten pohjaveden sameuden kohoamista ja muutoksia
pohjaveteen liuenneiden aineiden pitoisuuksissa (mm. metallit). Lisdaksi mahdollisessa lou-
himisessa kaytettavistd rdjahdysaineista voi kulkeutua typped pohjaveteen. Merkittavia
vaikutuksia pohjaveteen voi muodostua, mikali rakentamisen yhteydessa kaivetaan tai lou-
hitaan pohjaveden pinnan alapuolelle tai pohjaveden pintaa joudutaan alentamaan. Ase-
makaavan alueella ei esiinny paineellista pohjavetta. Riskin pohjavedelle muodostavat
myos rakentamisessa kaytettavat tyokoneet, mikali niistd paasisi onnettomuus- tai vahinko-
tilanteissa valumaan polttoaineita maaperdan. Haitallisia pohjavesivaikutuksia voivat ai-
heuttaa myds maalampokaivojen rakentaminen, jonka pohjavesivaikutukset ovat tyypilli-
sesti kuitenkin vahaisia ja paikallisia. Kaavan rakentamisen vaikutukset Porrassalmen poh-
javesialueelle ovat epatodennakdisia pitkan valimatkan vuoksi.
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Rakennetun pinta-alan lisddntyminen vahentdd muodostuvan pohjaveden maaraa Pur-
sialan pohjavesialueella, mikali puhtaiksi todettuja hulevesia johdetaan pohjavesialueen tai
lampien valuma-alueiden ulkopuolelle. Epdpuhtaat hulevedet voivat aiheuttaa haitallisia
vaikutuksia pohjaveden laatuun, jos niitd imeytetdaan pohjavesialueella tai lampien valuma-
alueilla, tai epdpuhtaita hulevesia johdetaan lampiin. Epdpuhtaita hulevesia voi syntya esi-
merkiksi liikenne- ja pysdkdintialueilla sekd ajoneuvojen pesupaikoilla. Lisdksi haitallisia
pohjavesivaikutuksia voivat aiheuttaa viheralueiden lannoitteet ja torjunta-aineet seka tei-
den liukkaudentorjunta. Kaavassa alueelle ei ole osoitettu teollisuutta tai muuta sellaista
toimintaa, joka merkittavasti lisdisi mm. kemikaalien varastoimista tai raskasta liikennetta
alueella. Maaldampdkaivot voivat aiheuttaa paikallisen riskin pohjaveden laadulle maalam-
poliuosten vuototapauksissa. Kaavasta ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaikutuksia Por-
rassalmen pohjavesialueelle.

6.3.4 Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueelle tai sen valittdomaan laheisyyteen ei sijoitu luonnonsuojelualueita tai
suojeluohjelmien alueita eikd asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella siten arvioida
olevan merkittavia vaikutuksia luonnonsuojeluun.

Lahes kaikki luontoselvityksessa tunnistetut luontokohteet on merkitty kaavaan omilla
merkinnoilla ja jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Luontoselvityksessa nimetyt kohteet ja
alueet on kuvattu seuraavassa:

Moisionlammen eteldpdan lehdot on kokonaisuudessaan osoitettu ldhivirkistysalueeksi ja
merkitty luo-1 merkinnalld, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue, jolla sijaitsee paikallisesti arvokas luontokohde. Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain
nojalla rauhoitettu luonnonmuistomerkki, Moision koivu, joka on merkitty kaavassa koh-
demerkinnalla. Alueen lapi ja sitd sivuten on osoitettu jalankulun ja pyorailyn yhteyksia se-
ka ohjeellinen ulkoilureitti, mika tukee alueella olevan polun sadilymista. Alue on osittain
maisemallisesti arvokasta aluetta ja Iahelle niemead, kalliolle on osoitettu yhteista virkistys-
kdyttoa palveleva uimaranta.

Moisionlammen itdrannan rantametsd on kaavassa osoitettu rakentamiselle (kortteli 84).
Kyseisille tonteille on annettu rantaan maarays, alueenosa, jonka luonnontilainen luonne
tulee sailyttaa.

Moisionlammen itdrannan poukama on kokonaisuudessaan osoitettu lahivirkistysalueeksi
ja merkitty luo-1 merkinnalla, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
ked alue, jolla sijaitsee paikallisesti arvokas luontokohde.

Karjalammen itdrannan metsat on merkitty kaavaan paaasiassa luontoselvityksen mukai-
sesti. Alue on osa laajaa lahivirkistysaluetta ja merkitty luo-1 merkinnallad, joka on luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla sijaitsee paikallisesti arvokas luon-
tokohde. Karjalammenkujan eteldisimmat asuintonttien (kortteli 90) lansiosat tulevat osit-
tain luo-alueelle. Luontoarvojen ja tontinkdytdn yhteensovittaminen ratkaistaan rakennus-
luvassa.

Golfkentan pohjoispuoliset lehto- ja korpilaikut ovat osa laajempaa lahivirkistysaluetta ja
merkitty luo-1 merkinnalld, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue, jolla sijaitsee paikallisesti arvokas luontokohde.

Kapalammen pohjoisrannan korpi ja luhta jaavat kaava-alueen ulkopuolelle, kun kaava-
alueen rajausta on muutettu ehdotusvaiheessa.
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Moisiolammen lansirannan tervaleppdluhta sijoittuu kaavassa suojaviheralueelle ja on
merkitty luo-1 merkinnalla, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue, jolla sijaitsee paikallisesti arvokas luontokohde.

Moisiolammen ldnsirannan liito-oravametsat: Moisionlammen lansirannalle on osoitettu
kaavassa suojaviheralueelle s-2 merkinnéin ja maarayksin suojeltava alueen osa, jolla sijait-
see luonnonsuojelulain 49 § tarkoittaman direktiivilajin, liito-oravan lisdadntymis- ja levah-
dyspaikka. Alueelle kohdistettavat toimenpiteet tai alueella tapahtuva toiminta eivat saa
vaarantaa alueen ominaispiirteita tai aiheuttaa haittaa direktiivilajille.

Kaavassa on merkitty kangasvuokon kasvupaikka suojeltava alueen osana. Kaavassa on
merkitty suojeltavat puut, mika turvaa sekd maisemallisesti ettd luonnonympariston kan-
nalta arvokkaita puita ja puuryhmia. Kaavassa on myos merkitty istutettavia alueen osia se-
ka istutettavan alueen osia, joilla olemassa oleva puusto on sdilytettava siten etta sallitaan
vain luonnon tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Vaikka rakentamisen maara nykytilanteeseen verrattuna lisdantyy, jaa kaava-alueelle run-
saasti luonnontilaisia, koskemattomia luontoalueita. Viher- ja puistoalueet kytkeytyvat toi-
siinsa ja muodostava suojaviheralueiden, maisemapellon ja vesialueiden kanssa yhtendisen
verkoston.

6.3.5 Liikenne
Autoliikenne

Kaava-alueen keskeinen liikenne tukeutuu nykyiseen katuverkkoon. Alueen halkaiseva Moi-
siontie sdilyy nykyiselld paikallaan. Latokalliontien linjaus muuttuu nykytilanteeseen verrat-
tuna ldhemmas Moisionlampea. Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavasta poiketen, Moisiontien
ja Porrassalmentien valille on esitetty vain yksi katuyhteys nykyisen Karjalammentien jat-
keena. Osayleiskaavassa Karjalammentien jatke on tarkoitettu vain joukkoliikenteelle ja ke-
vyelle liikenteelle, ja varsinainen yleinen katuyhteys on osayleiskaavassa osoitettu Moisi-
onpellon pohjoislaitaan Karjalammentien eteldpuolelle.

Asuntokatujen ajoradat ovat henkildautoliikenteelle mitoitettuja. Uusia tonttikatuja on
osoitettu asumisen alueiden yhteyteen. Uudet katualueiden nimedminen on kuvattu kap-
paleessa Nimisto.

Kaavassa Karjalammentien hidasvadylan varaus mahdollistaa joukkoliikenteen seka kavelyn
ja pyorailyn Porrassalmentielle.

Annilantien itdpaan katuliittyman kaavavarauksessa varaudutaan kiertoliittymaan. Alueen
muut katuliittymat ovat tyypiltdan avoimia. Porrassalmentien nykyinen liittyma kantatielle
sailyy ennallaan.

Kaava-aluetta on laajennettu luonnosvaiheen jalkeen Anttolantien ja Porrassalmentien ris-
teyksessa. Anttolantien ali on osoitettu alikulku. Voimassa olevassa kaavassa Saimaankadun
ajoneuvoliittymaa osoittava nuoli on poistettu kaavaehdotuksessa. Liittyma on tarkoitus
katkaista ajoneuvoliikenteelta.

Yksityistiet

Osa Lappeenrannantien (Vt13) valtatiekiinteistostd otetaan mukaan kaava-alueeseen ja
muutetaan EV-alueeksi, jolla Tammistonraitti kulkee. Tammistonraitin sijainti noudattaa
nykyista linjausta. Tammistonraitin liittyma Porrassalmentielle on linjattu uudestaan ja se
jatkaa edelleen yksityistiend, jolta on yhteys Moisionlammen luoteisosassa sijaitseville kiin-
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6.3.6

Palvelut

teistdille. Liittyman siirto eteldan parantaa likkenneturvallisuutta. Kaavassa Tammistonraitti
kulkee kokonaisuudessaan EV alueella ja taloyhti6lla sdilyy oma liittyma Porrassalmentielle.

Joukkoliikenne

Kokoojakadut on mitoitettu linja-autoliikenteelle. Tuukkalankyldntien mitoituksessa on
huomioitu yhdistelm&ajoneuvot. Karjalammentien keskiosan joukkoliikenne/ jalankulun ja
pyordilyin tieosuuden ajoradan mitoitus mahdollistaa linja-auton ja kahdensuunnan pyo6rai-
lijoiden kohtaamisen.

Jalankulku ja pyoraily

Alueella olevat kevyenliikenteenyhteydet ja ulkoilureitit on huomioitu. Alueen lapi osoite-
taan polkupydrien aluereitti valille Annilantie-Latokalliontie-Moisiontie erotetulla jalanku-
lun ja pyorailyn kaistoilla. Annilanrannan alueelta osoitetaan paikallisreitti, yhdistetty jalan-
kulun ja pyorailyn tie, Porrassalmentieltd Karjalammentien kautta Moisiontielle. Samoin
Tuukkalankylantielle ja Kyldkouluntielle osoitetaan yhdistetyt jalankulun ja pyorailyin tiet
kiertoliittymasta. Valtatien 13 jalankulun ja pyordilyin tiet yhdistetdan Moisiontien kaava-
alueen vayliin yhdistetyilld jalankulun ja pyorailyin teilla. Karjalammentien ja Moisiontien
risteys siirtyy etelammaksi ja nykyinen katulinjaus muuttuu kevyenliikenteenvaylaksi.

Kaava-alueella oleva historiallinen sairaala on osoitettu asuin- liike- ja toimistokayttoon.
Kaava-alueen eteldosassa on palvelurakennusten seka liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialueita hyvien liikenneyhteyksien saavutettavissa. Tama tukee monipuolisten palvelujen
sijoittumista alueelle. Annilantien — VT13 risteyksessa on huoltoasema ja elintarvikemyy-
mala. Kaava-alueen lounaisosassa sijaitsee Moision koulu. Koulun tontti on osoitettu asuin-
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, joten kaavan toteutuessa koulu poistuu. Kaa-
va-alueelta on matkaa Mikkelin keskustan palveluihin 3—4 kilometria.

Alueella on runsaasti lahivirkistysaluetta ja puistoa, jonne on osoitettu ulkoilureittejd. Seka
Moisionlammen etta Karjalammen ympari kiertaa ulkoilureitti.

6.4 Ympadristohdiriot

6.4.1

Melu

Moisiontie 5-11, asemakaava, Mikkeli Meluselvitys, Sitowise 2024 selvityksessda melutasot
laskettiin ennustetilanteessa pdivallad ja yolla kaava-alueella. Ennuste perustuu valmiste-
luehdotuksen kaavaratkaisuun (20.2.2024). Selvityksessd asemakaava-alueen sisdisten ka-
tujen raskaan liikenteen osuus on ollut ennustetilanteen laskennoissa 2 %. Nopeusrajoitus-
ten osalta on kaytetty nykyisia nopeusrajoituksia. Liikenteen vuorokausijakaumana on kay-
tetty oletusta, ettd 92 % liikennesuoritteesta tapahtuu paivdaikana ja loput 8 % ydaikana.
Ennustetilanteen 2040 meluvydhykekartaton esitetty raportin liitteissa seka kuvissa 27-28.

Ulko-oleskelualueiden melutasot ja meluntorjuntatarve

Laskentojen mukaan ennustetilanteessa kaava-alueen kortteleiden uusien asuinrakennus-
ten sisapihoilla alittuvat paiva- ja yoajan ohjearvot 55 dB ja 45 dB. Kaava-alueen eteldosas-
sa on Moisiontien lansipuolella suojattu asuinaluetta laskennoissa mp + 1,5 metria korkeilla
melumuureilla. Melumuurien korkeus on suositeltavaa varmistaa, jos piha-alueen korkeus-
asema muuttuu nykyisestda merkittavasti. Melumuureja korottamalla on myos tarvittaessa
mahdollista laajentaa aluetta, jolla padiva- ja ydajan oleskelualueiden ohjearvot tayttyvat.
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Paivaaikaan ohjearvot tayttyvat vihreilld alueilla (55 dB tai alle) ja yoaikaan valkoisilla ja
vaaleimman vihreilla aluilla (45 dB tai alle). Leikkiin ja ulko-oleskeluun tarkoitetut alueet on
sijoitettava siten, ettd pdivaajan ohjearvo 55 dB ja yb6ajan ohjearvo 45 dB tayttyy. Kaava-
alueen eteldosassa on olemassa oleva asuinrakennus Moisiontien lansipuolella, jonka piha-
alueella keskidanitasot ovat paivdaikaan 62—69 dB ja yolla 54-61 dB. Kyseisen asuinraken-
nuksen ulko-oleskelualueella ei tayty paivdajan ohjearvo 55 dB eika vanhojen asuinalueiden
yOajan ohjearvo 50 dB.

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot

Suurimmat uusien asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat paivaaikaan
65 dB ja ydaikaan 58 dB. Laskentojen perusteella melualueella sovellettava uusien raken-
nusten ulkovaipan adaneneristavyys AL 30 dB RW + Ctr on riittava varmistamaan, etta paiva-
aikainen sisatilojen ohjearvo 35 dB ja ydaikainen ohjearvo 30 dB toteutuu asumiseen tar-
koitetuissa tiloissa.

Kaavassa on yleismaardys: Kortteleissa 075, 078-082, 086-088, 090, 091, 094, 099, 100 ja
103 tontinkdytté on suunniteltava niin, etta ulko-oleskelutilojen melumaaraykset huomioi-
daan. Tonttikohtainen melunhallintasuunnitelma esitetdan rakennusluvan yhteydessa.

Lisdksi Moisiontien ja Latokalliontien varteen kohdistuu merkintd, joka osoittaa, ettd alue
on suojattava melulta niin, ettd melutaso leikki- ja oleskelualueilla on korkeintaan 55 dB(A)
klo 7-22 ja korkeintaan 45 dB(A) klo 22-7. Merkinnalla osoitetaan myos katualueen raja,
jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kuva 46. Pdivdajan melu, ennuste 2040 suunnitellulla maankdéytélld, Sitowise 2024
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Kuva 47. Yéajan melu, ennuste 2040 suunnitellulla maankdytélld, Sitowise 2024

6.4.2 Pilaantuneet maat

Eteld-Savon ELY-keskukselta saatujen tietojen mukaan alueella sijaitsevat PIMA-kohteet, on
huomioitu kaavassa merkinndin ja maaradyksin. Kyseisia kohteita ja alueita koskee maarays:
Ennen rakennustdiden aloittamista on esitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin liitettava kirjal-
linen selvitys tonttien maaperidn puhtaudesta ja sade/perusvesien johtamisesta sekd ra-
kennusten, katosten ja pihojen perustamistavasta. ELY-keskuksen vaatimien maaperan pi-
laantumisselvitysten mukaan laadittujen puhdistussuunnitelmien mukaiset toimenpiteet on
tehtdva viimeistaan rakentamisen yhteydessa.

Kaavassa on lisdksi yleismadardys: Ennen rakennustdiden aloittamista on esitettdva raken-
nuslupa-asiakirjoihin liitettdava kirjallinen selvitys tonttien maaperan puhtaudesta ja sa-
de/perusvesien johtamisesta sekd rakennusten, katosten ja pihojen perustamistavasta. Ete-
|a-Savon ympdristokeskuksen vaatimien maaperdn pilaantuneisuusselvityksien mukaan
laadittujen puhdistussuunnitelmien mukaiset toimenpiteet on tehtdva viimeistdan raken-
tamisen yhteydessa.

Uutta maankaytt6a ei ole osoitettu saastuneille tai pilaantuneiden maiden alueille.

6.5 Ympadriston hadiriotekijat

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mahdollistamat toiminnot eivat aiheuta ymparis-
tohairioita.
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6.6 Nimisto

Kaava-alueelle on osoitettu 12 uutta tonttikatua, joiden nimet tulevat alueen historiasta.
Nimissa kaytettavat henkildiden nimet ovat rakennusten suunnittelijoita tai arkkitehteja ja
ne on pyritty sijoittamaan rakennusten viereen tai kohteen ldhelle.

Uusia katuja ovat: Kapalammenkatu, Karjalammenkuja, Kiialankuja, Kirjurinkuja, Lankisen-
kuja, Moisionpellonkuja, Mérnenkatu, Railonkuja, Saunakuja, Uusikallionkuja, Virkatalonku-

ja, Yliladkarinkuja

Uusi puisto on nimetty Lempinimenpuisto.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavanmuutoksen yhtd toteuttamistapaa on kuvattu viitesuunnitelmassa (liite 7).

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kunta valvoo alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien kautta.

20.2.2024
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.2.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisaateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liit-
tyva asiakirja, jossa esitetdan suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee noin kolme kilometria Mikkelin keskustasta etelaan 15. (Pur-
siala), 25. (Tuukkala) ja 29. (Annila) kaupunginosissa.

Suunnittelualue kasittaa valtatien 13 ja Porrassalmentien vélisen alueen, joka rajoittuu
pohjoisessa kantatiehen 62 ja etelassa Moisionpellon eteldreunaan. Suunnittelualue on
laajuudeltaan noin 153 ha.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistdéa (Porrassalmen
historiallinen maisema), johon kuuluvat mm. Moisionpellon rautakautinen asuinpaikka
seka 1920-luvun lopulla perustettu Moision sairaala. Suunnittelualueeseen kuuluvat myos
alueen lounaisosassa sijaitsevat Tuukkalan terveyskeskussairaala ja Moision koulu.

2. ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueen kehittyminen Moisio-Kyyhkylan
osayleiskaavassa esitettyjen tavoitteiden mukaisena asunto-, loma-asunto-, matkailu- ja
palvelualueena.

Alueelta laaditaan maankayttosopimus, jolla pyritédn varautumaan valmisteilla olevan
kaavan toteuttamisen ja toteuttamiskustannusten kattamiseen, sopimus neuvotellaan ja
tehdaan rinnan kaavoituksen kanssa kaavalle kaavaprosessissa tavoitteeksi asetettua
lopputulosta ennakoiden.
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3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja
2 (2016). Suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueeseen ja kulttuuriymparistdn
ja/tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavaan alueeseen (maV
559). Lisaksi alue sijoittuu osittain arvokkaaseen geologiseen muodostumaan (ge 496) ja
pohjavesialueeseen. Alueen pohjoisosaan on osoitettu viheryhteystarve.

Porrassalmen kulttuurimaiseman rajausta on tarkistettu 2. vaihemaakuntakaavassa. Maa-
kuntakaavaan on lisatty Hiirolan varalaskupaikan 12 km sdteelle yltava suojavydhyke,
joka ulottuu suunnittelualueelle.

Ote Etela-Savon maakuntakaavojen yhdistelméasta. Suunnittelualueen
likimaarainen sijainti on osoitettu keltaisella ympyralla.

Ote Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaavasta, jossa uudet ja muuttuneet
merkinnat on osoitettu varillisin merkinndin ja mustin tekstein.
Suunnittelualueen likimaéaréainen sijainti on osoitettu keltaisella ympyralla.
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3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa 1.9.2014 § 97 kaupunginvaltuuston hyvdéksyma Moisio-Kyyhkylan
osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman 8.1.2015.

Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat yleiskaavamerkinnat ja -
maaraykset:

Pientalovaltainen asunto-, loma-asunto- ja matkailualue. Porrassalmen
museotien laheisyydessa rakentamisen on sopeuduttava museotien luon-
teeseen. Porrassalmen museotien lansipuolen uuden maankayton tulee
tukeutua sita varten suunniteltuun katuverkkoon. Katuverkon ja maankay-
tdén mitoituksen tulee lukeutua yleiskaavatasoisiin selvityksiin ja ne osoite-
taan asemakaavassa.

Asunto-, loma-asunto-, palvelu- ja tydpaikka-alue.

- Palvelu- ja tydpaikka-alue.

Lahivirkistysalue.
VL

Lahivirkistysalue, jolla sijaitsee kaytdsta poistunut hautausmaa (muinais-
jaannds).

- Suojaviheralue.

Maisemallisesti arvokas peltoalue, osa Porrassalmen historiallinen maise-
ma. Tarkemman suunnittelun yhteydessa on selvitettdva alueen arkeologi-
set arvot Metsasaarekkeet ja metsareunat tulee sailyttaa.

W Vesialue. Ruopattavalta tai muuten muokattavalta vesialueelta tulee selvit-
taa arkeologiset arvot tarkemman suunnittelun yhteydessa.

(YXY YY) Ohjeellinen kevyen liikenteen reitti.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

ht-1 Historiallinen tie, jota kaytetdaan kevyeen liikenteen reittina. Museotien
LA L L LN linjausta, rakennetta tai tieymparistéa ei saa muuttaa. Suunniteltaessa
museotien ymparistdén toimenpiteita tulee kuulla museoviranomaista.

yt/kk Yhdystie/kokoojakatu.
I
Melualue, jolla 45 dBA:n yémelun raja ylittyy vuoden 2040 liikenne-
ennusteessa. Alueelle rakennettaessa melu on otettava huomioon. Uudet
asuntoalueet voidaan ottaa osoitettuun kayttéén, kun melusuojaus on to-
teutettu.
Suojeltava luontokohde, jolla sijaitsee luonnonsuojeluasetuksella rauhoite-

tun lajin, kangasvuokon, kasvupaikka. Alueelle kohdistettavat toimenpiteet
tai alueella tapahtuva toiminta eivat saa aiheuttaa haittaa rauhoitetulle
lajille. Numerointi viittaa luontoselvitykseen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta paikallisesti tarked kohde. Kohteen

luo-1
arvot on pyrittava sailyttamaan. Numerointi viittaa luontoselvitykseen.

10 a Kohdemerkintd. Numerointi viittaa kulttuuriympéristoselvitykseen.
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Ekologinen yhteys. 10-50 m levea puustoinen vydhyke, jota mm. liito-
orava voi kayttaa liikkumisreittindan. Puuton alue ei saa olla 20 m pitempi
ja puiden korkeuden on oltava liito-oravan liikkumisen kannalta riittava.

Viheryhteys. Porrassalmen museotien vartta kehitetaan virkistysalueita
yhdistavana reittina jolla edistetdan alueen virkistys- ja ulkoilumahdolli-
suuksia. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee sovittaa yhteen mu-
seotien maisema-arvot ja kaavan mahdollistama rakennettu ymparisto.

Valtakunnallisesti merkittdava rakennettu kulttuuriymparistdé RKY 2009,
Porrassalmen historiallinen maisema. Alueen historiallisesti merkittava
kulttuurimaisema esihistoriallisine ja historiallisine muistoineen, sen omi-
naispiirteet; avoimet peltoalueet metsasaarekkeineen ja sulkeutuneine
metsdnreunoineen seka Moision sairaalan asema maisemaa hallitsevana,
on sailytettdva. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparisténhoito tulee
sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteelli-
siin arvoihin.

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue. Merkinnalla osoitetaan miljoéltaan ja
kulttuurihistorialtaan arvokas Moision kulttuuriymparistdalue, jolla sijaitsee
rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita piirimielisairaalan kayttdéon
rakennettuja rakennuksia ja rakenteita seka puistoalueita, jotka on saily-
tettava. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee maarata rakennetun kult-
tuuriymparistén arvopiirteiden suojelusta. Toimenpiteista ja maankaytto-
suunnitelmista on pyydettdva Museoviraston lausunto. Tarkemman suun-
nittelun ja alueella tapahtuvien muutostéiden yhteydessa on selvitettava
alueen arkeologiset arvot. Alueella olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman
MRL 127 §:ssa tarkoitettua lupaa. Numerointi viittaa kulttuuriymparis-
toselvitykseen.

Kohde, jolla sijaitsee suojeltava rakennus, rakennusryhma tai rakenne,
jonka ominaisluonne ja erityispiirteet sailytetaan. Kohteessa olevia histori-
allisesti arvokkaita rakennuksia ja rakenteita ei saa purkaa eika niiden ul-
koasua muuttaa siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne
turmeltuu. Toimenpiteista on pyydettdva Museoviraston lausunto. Nume-
rointi viittaa kulttuuriymparistéselvitykseen.

Alueen osa, jolla mahdollisesti sijaitsee historiallisesti arvokkaita kaski-
raunioita. Kaskirauniot tulee muinaismuistolain mukaisesti sailyttaa.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue. Alueelle ei tule sijoit-
taa pohjaveden laadulle vaaraa aiheuttavaa toimintaa.

Geologisesti arvokas harjualue. Alueen kaytdn suunnittelussa on otettava
huomioon alueen maisemakuvan, luonnonkauneuden, geologisten muodos-
tumien seka erikoisten luonnonolosuhteiden ja -esiintymien sailyminen.
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Ote Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen alustava rajaus on
esitetty punaisella viivalla.

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040 kasittda seitseman kaavakarttaa, joista jo-
kainen edustaa omaa teemaansa. Kaikki kaavakartat on laadittu oikeusvaikutteisina ja
niita tulee tulkita kokonaisuutena. Yleiskaavaa tulkittaessa tulee huomioida kaavatasolle
ominainen esittamistarkkuus: aluerajaukset, kohdemerkinnat seka merkintéjen sisaltd
tdsmentyvat tarkemman suunnittelun yhteydessa. Osayleiskaavan teemakartat ovat esilla
Mikkelin kaupungin verkkosivuilla osoitteessa:
https://www.mikkeli.fi/sisalto/palvelut/kaavoitus/vahvistuneet-kaavat/kantakaupungin-
osayleiskaava-2040.
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Ote Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 yhdyskuntarakenteen ohjaus
-teemakartasta. Suunnittelualueen alustava rajaus on esitetty punaisella viivalla.

Suunnittelualuetta tai sen osaa koskevat seuraavat kantakaupungin osayleiskaavan kaa-
vamerkinnat ja -maardykset:

- Kehittyva taajama. Tiivistyva, toiminnoiltaan monipuolinen taajamarakenteen

alue, jolla maankaytén muutosten ja tehostamisen tulee perustua asemakaa-
voitukseen. Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen
asemakaavan. Alueella voi sijaita monipuolisesti erilaisia talotyyppeja. Suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet seka paikallisten vi-
heryhteyksien jatkuminen. Alueella tulee kiinnittaa huomiota joukkoliikenteen,
jalankulun ja pydéradilyn olosuhteisiin. Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle
tarpeellisia lahipalveluita seka sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei ai-
heudu melua, raskasta liikennetta, ilman pilaantumista tai niihin verrattavia
ymparistohaittoja. Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 mer-
kintéja ja maarayksia.




1000 Moisiontie 5-11 Mikkelin kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.2.2024

Kasvava taajama. Toiminnoiltaan monipuolinen taajama-alue, jolla maankay-
tén muutosten tulee perustua asemakaavoitukseen. Asemakaavoituksen tulee
perustua osayleiskaavoitukseen tai erilliseen, MRL 39 § mukaisen yleiskaavan
sisaltdvaatimukset tayttaviin selvityksiin. Uusien rakennuspaikkojen muodos-
taminen vaatii pohjakseen asemakaavan. Suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon lahivirkistyksen tarpeet seka paikallisten viheryhteyksien jatkuminen.
Alueella tulee kiinnittaa huomiota joukkoliikenteen, jalankulun ja pyorailyn
olosuhteisiin. Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia Iahipalveluita
seka ymparistohairidita aiheuttamatonta tydpaikkatoimintaa. Asemakaavoi-
tuksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayksia. Suunnitte-
lumaarays: Salosaaren alueen kehittdminen edellyttaa kavely- ja pyoraily-
yhteyden toteuttamista Anttolantiellad ja Kirkonvarkauden sillan yhteydessa.

Kaupunkivihreda. Kaupunkirakenteeseen kytkeytyva viheralue, jolla voi sijaita
puistoja, kaupunkimetsid, suojaavia viheralueita sekd rakennettuja viheraluei-
ta, kuten hautausmaita. Alueen suunnittelussa tulee pyrkia yhtenaisten virkis-
tysreittien aikaansaamiseen seka kiinnittda erityista huomiota ymparistén ja
taajamakuvan edustavuuteen. Virkistysalueiden ja -reittien sijoittelussa ja
hoidossa tulee huomioida kulttuuriympdristén, maiseman ja luonnon erityis-
piirteet seka ekologiset viheryhteydet. Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n
mukainen ehdoton rakentamisrajoitus. Alueelle voi sijoittaa kuitenkin taman
estamatta lilkkuntaa ja virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia seka
ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita. My6s maan-
1ajitystoiminta on mahdollista, mikali tdma perustuu asianmukaiseen hyvak-
syttyyn suunnitelmaan ja toimet eivat aiheuta pysyvaa haittaa alueen virkis-
tyskaytolle tai ymparistdn erityisarvoille.

Maa- ja metsdatalousvaltainen alue. Alue on varattu ensisijaisesti maa- ja met-
sataloudelle seka muulle elinkeinotoiminnalle, joka kokonsa ja ymparistovai-
kutustensa suhteen sopii maaseudulle. Alueelle voi sijoittua my6s elinkeinoihin
liittyvaa asumista, vahaisessa maarin olemassa olevia kylid tédydentavaa asu-
mista seka vapaa-ajanasumista.

Matkailun karkialue tai -kohde. Maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava
matkailupalvelujen alue, jolla tulee kiinnittaa huomiota joukkoliikenneympa-
ristdjen toimivuuteen. Alueen kehittamisen tulee olla maiseman ja rakennetun
kulttuuriymparistén arvoja sailyttavaa. Uusien rakennuspaikkojen muodosta-
minen vaatii pohjakseen asemakaavan. Asemakaavoituksessa tulee noudattaa
karttojen 2-7 merkint6éja ja maarayksia.

VS

Varalaskupaikan suojavythyke. Alueen suunnittelussa tulee huomioida lento-
liikenteen varalaskupaikasta johtuvat maankayton rajoitukset. Alueelle sijoit-
tuvista rakennushankkeista on ennen rakennusluvan myéntamista pyydettava
puolustusvoimien ja Trafin lausunnot, kun rakennuksen tai rakenteen korkeus
on yli 30 m. Merkinnalla on osoitettu Hiirolan varalaskupaikan suojavydhyke.

Sinivihrea sydan. Kaupunki- ja maisemarakenteen osa, johon sisdltyy ekologi-
an, vesitalouden ja virkistyksen kannalta tarkeita viher- ja vesiymparistdja.
Alue tulee sailyttaa rakenteeltaan katkeamattomana ja mahdollisimman le-
veana luontoarvoiltaan monimuotoisena viher- ja vesialueverkkona. Maankay-
tén suunnittelussa tulee huomioida pohjavesien imeytyminen, pinta- ja pohja-
vesien hyva laatu seka hulevesien maarallinen ja laadullinen hallinta. Alueen
virkistyksellisia, maisemallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja tulee vaalia seka
kehittda korkealaatuiseksi viherymparistoksi. Alueen ulottuvuudet tdsmenty-
vat tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Tarkemman suunnittelun
yhteydessa alueen arvot tulee selvittda ja huomioida. Alueen rakentaminen ja
muokkaaminen tulee tapahtua luonnonarvoja heikentamatta. Numerointi viit-
taa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.
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Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd. Aluetta koskevien suunnitelmien
ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sdilymistd turvaavia ja
edistavia. Mahdollisen taydennysrakentamisen ja muiden muutosten on so-
peuduttava kulttuuriympdristdén ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alu-
eella ei saa tehda toimenpiteitd, jotka vahentavat merkittéavan aluekokonai-
suuden arvoa. Aluetta asemakaavoitettaessa ja asemakaavaa muutettaessa
on varmistettava maisemallisten, kulttuurihistoriallisten ja rakennushistorial-
listen arvojen sailyminen. Aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista
on neuvoteltava museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo)
kanssa. RKY-alkuinen numerointi viittaa kaavaselostukseen.

Rakennussuojelukohde. Rakennussuojelukohde, jonka arvokas rakennuskanta
ja lahiymparistd tulee sailyttda. Suoritettavissa muutos-, korjaus- ja laajen-
nustoimenpiteissa on sailytettava kohteen kulttuuri- ja rakennushistorialliset
arvot. Kohteiden arvo ja ominaispiirteet on esitetty kaavaselostuksessa. sr-
alkuinen numerointi viittaa kaavaselostukseen. Suunnittelumaarays: Valta-
kunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita kohteita koskevista toimenpiteis-
ta ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen (Museovirasto tai
maakuntamuseo) kanssa. Paikallisesti arvokkaita kohteita koskevista toimen-
piteistd ja suunnitelmista on neuvoteltava Mikkelin kaupungin kaupunkisuun-
nittelupalveluiden ja museotoimen kanssa.

Pohjavesialue. Tarkea (I) tai vedenhankintaan soveltuva (II) pohjavesialue.
Alueella rakentamista ja muuta mahdollista maankaytén muutosta rajoittavat
vesilain ja ymparistdésuojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamis-
kiellot.

Valtatie/Kantatie.

Pyorailyn paareitti.

Ohjeellinen pyorailyn paareitti.

Arvokas geologinen alue tai kohde. Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti
arvokkaat kallioalueet ja muut merkittavat geologiset kohteet. Alueilla on
merkittavia biologisia, luonto- ja maisema-arvoja. Alueelle toimenpiteita
suunniteltaessa ja toteutettaessa on katsottava, ettei aiheuteta haittaa mai-
semakuvaan tai turmella arvokkaita luonnonmuodostumia. Ge-alkuinen nume-
ro viittaa yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Harjujakso. Geologisesti ja maisemallisesti arvokas harjuketjun osa, jolla ra-
kentaminen seka maaston ja kasvillisuuden kasitteleminen on rajoitettua.
Alueelle voidaan esittaa pienimuotoista rakentamista edellyttaen, etta hank-
keilla ei turmella arvokasta maisemakuvaa. Rakentaminen ja metsanhoidolli-
set tai maaperan muokkaamiseen liittyvat toiminnot tulee toteuttaa siten, etta
harjuketjun maisemalliset ominaispiirteet reunavydhykkeineen sailyvat ehjina.
Suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota rakennetun alueen rajau-
tumiseen avoimessa maisemassa. Ha-alkuinen numero viittaa yleiskaava-
selostuksen kohdeluetteloon.

Arvokas vesistomaisema. Maisemallisesti merkittava vesiston reunavyodhyke
tai lampimaisema, jolla rakentaminen sekd maaston ja kasvillisuuden kasitte-
leminen on rajoitettua. Alueelle voidaan esittaa pienimuotoista rakentamista
edellyttden, etta hankkeilla ei turmella arvokasta maisemakuvaa. Rakentami-
nen ja metsanhoidolliset tai maaperan muokkaamiseen liittyvat toiminnot tu-
lee toteuttaa siten, ettda maiseman aariviivat ja reunavydhykkeet sailyvat eh-
jina. Ves-alkuinen numero viittaa yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.
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Kulttuurimaisema. Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaasta maisemakoko-
naisuudesta tulee sailyttada tarkeimmat osat maaseutuelinkeinon toiminta-
mahdollisuudet huomioiden. Maisemakokonaisuuden tarkeimpiin osiin kuulu-
vat viljelyalueen ja yksittdisten rakennusten lisaksi maisemaa jasentava histo-
riallinen tiestd, maiseman kannalta tarkea vanha puusto ja muut kulttuurihis-
toriallisesti merkittavat rakenteet. Alueelle tapahtuva rakentaminen ja ympa-
ristdnhoito tulee sopeuttaa maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennus-
taiteellisiin arvoihin. Maatalouselinkeinoa ja siihen liittyvaa yritystoimintaa
tukevien toimintojen sijoittaminen alueelle on suositeltavaa. KuMa-alkuinen
numero viittaa yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Muinaismuistoalue. Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoi-
tettu kiintea muinaisjaannés. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen
ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Peltoviljely,
laiduntaminen ja metsatalous on sallittua. Metsan destys on kuitenkin kiellet-
ty. Kaikista muista aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava Museoviraston kanssa. sm-alkuinen numerointi viittaa kaava-
selostukseen.

3.3 Asemakaavat
Alueen lounaisosassa on voimassa:

Kaupunginvaltuuston 3.12.1990 hyvaksyma ja ymparistoministerion 14.2.1991 vahvista-
ma asemakaava nro 658, joka kasittaa 25. kaupunginosan (Tuukkala) korttelit 35 ja 37
seka katu-, suojaviher- ja liikennealuetta.

Kaupunginvaltuuston 26.6.1989 hyvaksyma ja ymparistdministerion 26.9.1989 vahvista-
ma asemakaava nro 640, joka kasittda 25. kaupunginosan (Tuukkala) korttelit 39-52
seka katu-, liikenne- ja virkistysaluetta.

Kaupunginvaltuuston 14.6.1993 hyvaksyma ja ymparistoministerion 12.10.1993 vahvis-
tama asemakaava nro 691, joka kasittéaa 25. kaupunginosan (Tuukkala) korttelit 53-73
seka katu-, liikenne-, erityis- ja virkistysaluetta.

Alueen pohjoisosassa on voimassa:

Kaupunginvaltuuston 2.9.1985 hyvaksyma ja ymparistoministerion 24.1.1986 vahvistama
asemakaava nro 597, joka kasittéda 11. kaupunginosan (Urpo) seka 12. kaupunginosan
(Kattilansilta) korttelit 45-49 seka virkistys-, liikenne-, suojaviher- ja katualuetta.

Kaupunginvaltuuston 19.12.015 hyvaksyma lainvoimainen 4.3.2015 asemakaava nro
943, joka kasittaa 29. kaupunginosan Annilan asuinrakennusten kortteli-, asuinpientalo-
jen kortteli-, lahivirkistys-, yleisen tien, venesatama/venevalkama, erityis-, yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten, suoja-viher-, katu- ja vesialueita.
15. kaupunginosan Pursialan rajan siirto.
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Ote Mikkelin kaupungin asemakaavaindeksikartasta. Asemakaavoitettu alue sinisella.
Alustava suunnittelualueen rajaus punaisella viivalla.

3.4 Maanomistus

Alueen suurimpia maanomistajia ovat Porrassalmen Kehitys Oy ja Metsahallitus.
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Alueen maaomistus. Vaalean vihreélla on osoitettu Metsahallituksen
maaomaisuus ja Porrassalmen Kehitys Oy:n vaalean punaisella.
Suunnittelualueen alustava rajaus on esitetty punaisella viivalla.

3.5 Muut hankkeet, suunnitelmat, paatdkset

Asemakaavaty6 valmistelu on kaynnistynyt Porrassalmen Kehitys Oy:n aloitteesta. Met-
sahallitus on liittynyt mukaan hankkeeseen alkuvuodesta 2021. Metsdhallitus ja Mikkelin
kaupunki ovat sopineet keskenaan, etta kaupunki ottaa vastuulleen Metsdhallituksen mai-
den kaavoituksen. Kaavoitus edellyttda maankayttdsopimuksia missa sovitaan kaavoituk-
sen kautta saatavan arvonnousun ja alueen infrarakentamisen kustannusten jakamisesta.
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4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin lahtékohtana ovat maankayttd- ja rakennuslain 9 §:n velvoite kaa-
van vaikutusten selvittamisestd seka maankaytt6é- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukainen
vaikutusten jasentely. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtdva ja tar-
koitus.

Vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana. Arvioinnilla tuotetaan tarvittavia nakdkul-
mia mm. paatoksentekoa varten. Vaikutusten arvioinnissa vertaillaan asemakaavamuu-
toksella mahdollistettavaa tilannetta alueen nykytilaan.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;

- maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

- kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
- kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéon;

- elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset
Kaavahankkeen kannalta tarkeita tausta-aineistoja ovat:

e Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavan aineistot
e Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan aineistot
o Alueella ja I[ahiymparistdssa voimassa olevat asemakaavat

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset
- Liikenteellinen selvitys

- Luontoselvitys

Asemakaavatydta varten laadittavat selvitykset liitetdan osaksi nahtaville asetettavaa
kaava-aineistoa. Selvitystarve tarkentuu kaavatydn edetessa.

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Maankaytt6- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaiset ja yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Keskeisina osallisina voidaan pitaa kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueiden maanomis-
tajia sekd kaava-alueen ja sen vaikutusalueen asukkaita seka loma-asukkaita. Osallisia
ovat my0s kaupunginosayhdistykset ja kylatoimikunnat seka alueella toimivat muut yh-
distykset ja jarjestot seka ne kunnan jasenet, jotka katsovat olevansa osallisia.

Kaavoituksessa kasitellaan seuraavien tahojen toimialaa:

- Eteld-Savon maakuntaliitto

- Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
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- Pohjois-Savon elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus (Liikenne)
- Riihisaari - Savonlinnan museo

- Etelé-Savon Pelastuslaitos

- Mikkelin Vesilaitos

- Alueelliset energiayhtiot

- Teleoperaattorit

- Asukasyhdistykset ja -seurat

- Kaupungin asianomaiset tahot (rakennusvalvonta, ymparistopalvelut, maaomaisuuspal-
velut, infra-aluepalvelut, kaupunkiymparistdlautakunta, kaupunginhallitus)

Osallisten listaa tdydennetadn tarvittaessa.

6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

6.1 Vireilletulo, OAS ja tiedottaminen

Asemakaavan muutosty6n alkamisesta tiedotetaan Mikkelin kaupungin virallisella ilmoi-
tustaululla ja kaupungin kotisivuilla (www.mikkeli.fi).

Asemakaavatyon lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tassa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa (OAS), johon voi tutustua myds kaupungin virastotalolla (Maaherrankatu 9-
11) teknisen toimen asiakaspalvelupisteessa tai kaupunkisuunnitteluosastolla sekd kau-
pungin kotisivuilla (www.mikkeli.fi).

6.2 Vaikuttaminen ja tiedottaminen

Kaavaprosessin aikana paasee vaikuttamaan asukastilaisuuksien seka virallisten nahtavil-
ldolojen kautta. Kaava-aineistoja pidetaan nahtavilla (OAS, kaavaehdotus) 30 vuorokau-
den ajan, mista tiedotetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa ja kaupungin kotisivuil-
la (www.mikkeli.fi).

Yleisotilaisuuksia jarjestetaan kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheessa ja niista tiedote-
taan kaupungin kotisivuilla (www.mikkeli.fi) seka Mikkelin Kaupunkilehti -lehdessa?

6.3 Kaavan hyvaksyminen ja muutoksenhaku

Asemakaavamuutoksen hyvdksyy Mikkelin kaupunginhallituksen esityksesta kaupungin-
valtuusto. Kaavan hyvdksymisesta ilmoitetaan maankaytté- ja rakennuslain (§ 67) ja -
asetuksen (§ 94) mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotuksesta muistutuksen ja osoitteensa jattaneille lahetetaan
vastine.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispdatos lahetetaan tiedoksi heille, jotka ovat sita pyyta-
neet.

Asemakaavamuutoksen hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Itda-Suomen hallinto-
oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Asemakaavamuutoksen voimaantulosta kuulutetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdis-
sa ja kaupungin kotisivuilla (www.mikkeli.fi).

6.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty¢ jarjestetaan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin.

Kaavoitustdiden vaiheista ilmoitetaan myds kerran vuodessa kaavoituskatsauksessa.



http://www.mikkeli.fi/
http://www.mikkeli.fi/
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6.5 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidetaan nahtavilla vahintdan 30 paivan ajan
Mikkelin kaupungin verkkosivuilla seka kaupunkisuunnittelun tiloissa. Tuona aikana osalli-
set voivat jattdaa mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnok-
sesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa suunnittelutydn aikana. Jos
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erik-
seen.

6.6 Kaavaluonnos

Aloitusvaiheen jdlkeen laaditaan kaavaluonnos. Aloitusvaiheesta saatu palaute otetaan
huomioon kaavaluonnoksessa. Asemakaavaluonnos vieddan kaupunkiymparistélautakun-
nan kasiteltdvaksi, joka asettaa kaavaluonnoksen julkisesti nahtaville Mikkelin kaupunki-
suunnitteluun seka kaupungin verkkosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osalli-
sella on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavasta, jota kutsutaan huomautuksek-
si. Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka
muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta. Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdo-
tuksen valmistelussa.

Yleisotilaisuus

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana jarjestetaan tarvittaessa yleisétilaisuus. Osallisilla
on mahdollisuus kommentoida ja arvioida kaavaratkaisua nahtavilla olojen kautta.

6.7 Kaavaehdotus

Kaavaluonnosta tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta asemakaava-
ehdotukseksi, joka asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin kaupunkisuunnitteluun seka
kaupungin verkkosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus
antaa muistutus (MRA 27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetdaan lausunnot viranomaisilta,
kunnan hallintokunnilta sekd muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta. Saatu palaute
otetaan huomioon kaavaehdotuksen valmistelussa hyvaksymiskasittelya varten.

Yleisotilaisuus

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana jarjestetdan tarvittaessa yleisétilaisuus. Osallisilla
on mahdollisuus kommentoida ja arvioida kaavaratkaisua nahtavilla olojen kautta.

6.8 Hyvaksymisvaihe ja muutoksenhaku

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67
§ ja MRA 94 §:n mukaisesti. Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatékseen voi ha-
kea 30 vuorokauden kuluessa muutosta valittamalla paatdksesta Ita-Suomen hallinto-
oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mikali valituksia hyvaksymispaa-
toksesta ei jateta maardaikaan mennessa kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi.

6.9 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta on jarjestetty viranomaisneuvottelu 30.3.2021. Viranomaisneuvotteluita
ja tydneuvotteluita jarjestetaan tarpeen mukaan kaavatyon aikana.
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7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on
esitetty kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetaan tarvittaessa:

VALMISTELU- JA LUONNOSVAIHE

06 / 2021 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan nahtaville
LUONNOSVAIHE

syksy 2022 Kaavaluonnos nahtavilla 30 pv, mahdollisuus jattdad huomautus.
EHDOTUSVAIHE

alkuvuosi 2024  Kaavaehdotus ndhtavilla 30 pv, mahdollisuus jattda muistutus.
HYVAKSYMINEN

syksy 2024 Kaavan hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa.

Yhteystiedot

Kaava-asiakirjojen ollessa nahtavilla, annetaan virallinen palaute suunnitelmasta Mikkelin
kaupungille joko sahkoéisesti osoitteeseen kirjaamo@mikkeli.fi tai kirjeella osoitteeseen:

Kirjaamo
Maaherrankatu 9-11
50101 Mikkeli

Muutoin voi kaavoitusta koskevissa asioissa olla yhteydessé suoraan kaava-asiakirjoja
laativaan konsulttiin, joka ohjaa asiat tarvittaessa eteenpadin Mikkelin kaupungille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatinut konsultti

FCG Finnish Consulting Group Oy/FCG Arkkitehdit
Arja Sippola

Kaupunkikehitysjohtaja, arkkitehti SAFA
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
etunimi.sukunimi(at)fcg.fi

puh. 044 748 0315

Mikkelin kaupunki

Kaupunginarkkitehti Ilkka Tarkkanen
Maaherrankatu 9-11, 50101 Mikkeli
sahkdposti: etunimi.sukunimi(at)mikkeli.fi
puhelin: 050 311 7130

Verkkosivut: www.mikkeli.fi
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MOISIONTIE 5-11 ASEMAKAAVA
KAAVAEHDOTUS

Hautausmaa-alue, jonka kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tulee sailyttaa.
- : .’5‘? — L L ) s-2 Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 § tarkoittaman direktiivilajin,
;j § ,",'E I LT e o e SARAAAMASSTLL pRNREY, - lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka. Alueelle kohdistettavat toimenpiteet tai alueella
— a7 il i LLd [ \ . . . . . iy .. .
=) g’ jos RN T T T T : tapahtuva toiminta eivat saa vaarantaa alueen ominaispiirteita tai aiheuttaa haittaa
= i TTTTT171 [ TITIT I AAARARARARARNAARRRARRARE R - . 1t 1 i iivilaii
S RGN /A ARRSASE SO direktivizjil.
:; oChd /\rii ~s g ’liig A0 ‘ i ‘gg‘ 6 L)) *\J&J‘:?T:f; ! £ \ ) o . .
/ A " IJ” [/ E I "vsﬂw ) C ‘ ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET: s Suojeltava alueen osa. Kangasvuokon kasvupaikka.
! 3: ] - — B—— }\ / ’/ < ool ,f 80
e [ ——— / 'I // { , , (sl-D
L\ 5 0% / || Asuinrakennusten korttelialue. Clui Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu luonnonmuistomerkki, Moision koivu.
! @g/ 90 ] J \ Alueelle saa rakentaa asuinkerrostaloja, rivitaloja ja erillispientaloja seka niité palvelevia
= ——— " talousrakennuksia ja autosuojia. Kaavaan merkityn asuinrakennusoikeuden lisaksi . . . . S
491:4017:876:7 B / o tonteille saa sijoittaa varastorakennuksia, teknisia tiloja, saunoja, autokatoksia yms. [ ] Ig:ﬁje:er:fJ:t;ael(iesr;r;usJ?IlgzkeRr;nkLéiknoukl?slegzgisljosriLt‘:’:g 3&:1?&;25?2%‘332 SJ,:J.O!ESe':uja'
= talousrakennuksia tontin pinta-alaan nahden enintaan 0,05 tehokkuusluvulla. ; sr-1/2A ; Saa purkaa. R <01 J
| ] tulee olla sellaisia, etté rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne sailyy.

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa erillispientaloja ja rivitaloja seka niitad palvelevia talousrakennuksia ja
autosuojia. Kaavaan merkityn suinrakennusoikeuden liséksi tonteille saa sijoittaa
varastorakennuksia, teknisia tiloja, saunoja, autokatoksia yms. talousrakennuksia tontin
pinta-alaan ndhden enintdan 0,05 tehokkuusluvulla. Tahan lukuun lasketaan kuuluvaksi myo6s

Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja ja
varisavyja.

Merkittavista korjaus- ja muutossuunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon
ja ELY-keskuksen seka kaupunkisuunnittelun lausunto.

rantatonteille t-merkinnalla osoitettu rakennusoikeus.
Rantakyla

Numerointi viittaa kaavaselostukseen.

Erillispientalojen korttelialue. 2A  Moision sairaalan paarakennus,
AO Alueelle saa rakentaa erillispientaloja seka niita palvelevia talousrakennuksia ja autosuojia. 3 Moision sairaalan lampokeskus
Kaavaan merkityn asuinrakennusoikeuden liséksi tonteille saa sijoittaa varastorakennuksia, 4 Moision sairaalan pesula
teknisi tiloja, saunoja, autokatoksia yms. talousrakennuksia tontin pinta-alaan nahden SA  ent. ylilaakarin talo
enintaan 0,05 tehokkuusluvulla. Tdhan lukuun lasketaan kuuluvaksi myés rantatonteille 6 ent. ylilaakarin talon sauna
o ’ . o, t-merkinnalla osoitettu rakennusoikeus. 8 Kankaan talot
\ y a Y2 &% o) \ ) | | / / S _ 9 perhetalo (Karjalammentie 1 b)
, 7 1o . | | 8 \ /l’ 77 A % ASL"n', liike- ]ja toimistorakennusten korttelialue. 10 pisteta'o (Karja'ammentie 1 a) ja autokatokset
) T ) o S 1N \ g e, PR // Kaavaan merkityn asuinrakennusoikeuden liséksi tonteille saa sijoittaa varastorakennuksia, 12A tila 491-406-3-33, paarakennus
S / / ) ) e il ) J i /"",i / teknisia tiloja, saunoja, autokatoksia yms. talousrakennuksia tontin pinta-alaan ndhden enintédan 12B tila 491-406-3-33, viljamakasiini
- ' o~/ 0 - 7| T ) ” sl D / 0,05 tehokkuusluvulla. 13 sairaalan navetta
| // / RPN : 6:9 S _ 15A  Vallila, huvilarakennus
: ‘ i ‘ Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 16A  Petjikkd, huvilarakennus
/ Maan alle saa sijoittaa paakayttatarkoituksen mukaisia tiloja useampaan kerrokseen merkityn 17A  Saunakallio, huvilarakennus
491-21-9901- rakennusoikeuden lisaksi. Kaavaan merkityn asuinrakennusoikeuden lisaksi tonteille saa e . ) e
fol) T sijoittaa varastorakennuksia, teknisia tiloja, saunoja, autokatoksia yms. talousrakennuksia tontin Lisamaaraykset on myos sk-1- ja yleismaarayksissa.
pinta-alaan nahden enintaan 0,05 tehokkuusluvulla.
[ ] Suojeltava rakennelma.
Palvelurakennusten korttelialue. |_ sr-3/14 J Rakennelmaa ei saa purkaa.

Toimenpiteista on pyydettava alueellisen vastuumuseon ja ELY-keskuksen seka
kaupunkisuunnittelun lausunto.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Numerointi viittaa kaavaselostukseen.
14 Virkatalon maakellari

Puisto. X Suojeltava puu.
Alueen maisemalliset arvot tulee sailyttaa.

STTITT777
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Imeytysa llas

.sk-1 Kaupunkikuvallisesti arvokas alue.
Puisto I Merkinnalla osoitetaan miljodltaan ja kulttuurihistorialtaan arvokas Moision
Alueelle saa sijoittaa urheilutoimintaa tukevia pelikenttia ja niita palvelevia kulttuuriymparistoalue. Aluetta on yllapidettava ja kehitettava siten, etta sen
rakenteita. kaupunkikuvalliset arvot séilyvat.
Lahivirkistysalue. Taydennysrakentaminen tonteilla, joilla on suojeltava rakennus tai rakennuskokonaisuus:

- Tontille on mahdollista lisdrakentaa kaytettévissa olevan rakennusoikeuden puitteissa.

- Sailytettavia rakennuksia saa laajentaa ottaen huomioon rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta merkittavan luonteen

Maantien alue. sailymisen.

- Rakentaminen tulee sovittaa alueen luonteeseen ja olemassa olevien rakennusten
ominaispiirteisiin.

491:876:70:2

—
—

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Alueelle voidaan rakentaa telemasto ilman haruksia. Toimenpiteista ja maankayttdsuunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon ja

ELY-keskuksen seka kaupunkisuunnittelun lausunto.

Suojaviheralue.
Hojavi . sm-1 Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannos.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannés. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty.
Maa- ja metsatalousalue. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava Etela-Savon alueellisen
vastuumuseon lausunto.

Merkinnalla osoitettu Moisionpelto, rautakautinen asuinpaikka ja Latokallio, rautakautinen
polttokalmisto.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Maisemallisesti arvokas alue.

Vesialue. ma-1 e > e
Moottorikayttdisten ajoneuvojen (myos sahkokayttoisten) kayttd vesialueella on kielletty. — i \/_altal_<ur_ma|llses_t| merkittava rakgnngttu_ kuItFuunyrppf:)r_l.s 16 RKY.ZOQQ’ Porras_,s_ezlmgn L
historiallinen maisema. Alueen historiallisesti merkittava kulttuurimaisema esihistoriallisine ja
historiallisine muistoineen, sen ominaispiirteet; avoimet peltoalueet metsasaarekkeineen ja
e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. sulkt_a_t'Jtuneﬁ_ne"en metsanreunoineen seka Mqisioq sairaa_l_a.n ?sem.a maisemaa hallitsevana,
on sdilytettdva. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistdnhoito tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin rakennustaiteellisiin arvoihin.
Kaupungin- tai kunnanosan raja. @ Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
S R Alueelle ei tule sijoittaa pohjaveden laadulle vaaraa aiheuttavaa toimintaa.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. luo-1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla sijaitsee
I I paikallisesti arvokas luontokohde. Kohteen arvot tulee sailyttaa.
: : i Osa-alueen raja. saa-1 Ennen rakennustéiden aloittamista on esitettava rakennuslupa-asiakirjoihin liitettava
e kirjallinen selvitys tonttien maaperan puhtaudesta ja sade/perusvesien johtamisesta seka
"/.7” /%, rakennusten, katosten ja pihojen perustamistavasta. ELY-keskuksen vaatimien maaperan
A o . ) pilaantumisselvitysten mukaan laadittujen puhdistussuunnitelmien mukaiset toimenpiteet
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. — _ on tehtéva viimeistaan rakentamisen yhteydessa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa (kl-kaukoldmpd, z-sdhkokaapeli).
- {% - Rakentamista ei voi aloittaa ennen kuin kaukolampdlinja on siirretty pois tontilta.

2 5 Kaupungin- tai kunnanosan numero. . _
YLEISMAARAYKSET:

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Rakentaminen:

Kortteli 100:

Korttelin numero. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat sisatilat, joiden muutos- ja korjaustoissa tulee huomioida
082 arkkitehtuurin ja historian sailyminen, ovat keittiorakennuksen ylakertaan sisustettu Moision
entinen sairaalamuseo, porrashuoneet.

3 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero. Uudis-/tdydennysrakentamisessa Moision sairaalan piharakennukset tulee sailyttaa
mahdollisuuksien mukaan.

| MOISIONLAMMEN  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. Kortfte_lit (_)90-094: ) - S N _
: Julkisivuissa on kaytettava tummia lampimia savyja, katon varitys on tumman harmaa tai musta.

200 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. Korttelit 086-088:

Uudisrakentamisessa julkisivun vari on oltava kortteleitaan yhteinainen, katon tulee olla harja-
tai aumakatto, katon véritys on tumman harmaa tai musta. Arkkitehtuurin on oltava

Kaytetty rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Kortteleissa 075 (3,4,5), 078 (1), 095, 098 (1), 099 (1) ja 100 (2) tonttikohtainen
kerrosluku koskee uusia rakennuksia.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdottamasti kaytettavan kerrosluvun.
Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

selkedlinjaista ja pelkistettya, varimaailman suunnittelussa on huomioitava historiallisen
sairaala-alueen ominaispiirteet.

Kortteli 075:

Rakennusten sijainnin ja maastonmuotoilun tulee olla sellainen, ettd maiseman ja
rantamaiseman luonnonmukaisuus ja korkoasemat sailyvat. Rakennuksen tulee soveltua
mittakaavan, mittasuhteiden, varityksen ja materiaalin osalta rakennettuun kulttuuriymparist66n.

Melu:

Kortteleissa 075, 078-082, 086-088, 090, 091, 094, 099, 100 ja 103 tontinkayttd on
suunniteltava niin, etta ulko-oleskelutilojen meluméaaraykset huomioidaan. Tonttikohtainen

melunhallintasuunnitelma esitetdan rakennusluvan yhteydessa.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Hulevedet:
AL-korttelin 100 tontin 2 autopaikkoja voidaan tarvittaessa sijoittaa talle tontille. Jos alue Tonttien hulevedet on kasiteltava ja viivytettava luonnonmukaisesti. Maanvaraisten pihojen ja
toteutetaan laajana pysakaintikenttana, se on erotettava katualueesta suojavyohykkeella. pysakointialueiden pinnoitteiden tulee olla vetté lapaisevia. AL ja K korttelialueille tulee laatia
Pysakdintialue on jasennettava istutuksin. Mikali pysakdintialuetta ei tarvita, voidaan tontti korttelikohtaiset hulevesien hallintasuunnitelmat rakennusluvan yhteydessa.

ottaa kaavan mukaiseen kayttoon. Suunnittelualueella muodostuvat hulevedet on huomioitava pohjaveden maaran ja laadun

Rakennusala. turvaamiseksi. Epapuhtaiksi todettuja hulevesia ei tule imeyttaa maahan pohjavesialueella
tai johtaa lampiin. Tarvittaessa epapuhtaat hulevedet tulee kasitelld ennen imeyttamista
tai johtamista lampiin. Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa

o alueella tai johtaa lampiin.
Ohjeellinen rakennusala.

Autopysakointid koskevat maaraykset:

. o o, . L . Autopaikkoja on rakennettava todellista tarvetta vastaava maara, vahintdan seuraavasti:
Alueen osa, jolle saa sijoittaa matkailutoimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Liiketilat 1 autopaikka/50 m2 kerrosalaa
Toimistot 1 autopaikka/65 m2 kerrosalaa
Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan ja/tai talousrakennuksen. Tyétilat 1 autopaikka/85 m2 kerrosalaa

Rakennuksessa saa olla yksi kerros. Asunnot 1,2 autopaikka/asuinhuoneisto

Puistomainen alueen osa, jolle voi sijoittaa tarvittavat kulkureitit. Alueen kulttuurihistorialliset
arvot tulee sailyttaa. Erityisesti huomiota tulee kiinnittda entisen sairaalarakennuksen ympariston
puistomaisuuden ja kaytavasommitelman sailyttamiseen. Puistokaytavien paallysteet tulee olla
soveltuvia maisemaan ja vetta l1apaisevia.

Pohjavesi:

Kaivua tai louhintaa ei tule suorittaa pohjaveden pinnan alapuolelle ja pohjavesikerroksen
ylapuolelle tulisi jattaa riittdva (2 metrin) suojakerros. Ennen rakentamista on selvitettava
pohjaveden pinnantaso ja rakennukset on perustettava siten, ettei niilla ole vaikutusta
Ohjeellinen alueen osa, jolle voi sijoittaa uimapaikan ja sen toimintaa tukevia pohjaveden pinnankorkeuteen ja laatuun. Edelld mainituista poikkeaminen voi edellyttaa
rakenteita. vesilain mukaista lupaa. Vesilain mukaisen luvan tarpeen selvittdminen tulee tehda hyvissa
ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Pohjavesialueella, kortteleissa 075-083, 086-090 ja 093 ei saa rakentaa maalampdkaivoja tai
keruuputkistoja. Maalampdkaivojen rakentamisen pohjavesivaikutukset tulee arvioida
tapauskohtaisesti erikseen.

Sijainniltaan ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

_ _ Mikali pohjavesialueella tai lampien valuma-alueella sijaitsevien kiinteistdjen lAmmityksessa
Maanalainen tila. _ - o kaytetaan liylammitysta, tulee 6ljysailiot sijoittaa rakennusten sisatiloihin ja varustaa
Alueelle saa sijoittaa liikunta- ja korttelin toimintaa palvelevia tiloja. asianmukaisin suoja-altain ja turvalaittein. Suoja-allasvaatimus koskee myés muuntamoita,
joissa kaytetaan oljya.

Un‘r\oﬁ\h*

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennuslupa-asiakirjoihin liitettavat erilliset suunnitelmat:

Ennen rakennustoiden aloittamista on esitettédva rakennuslupa-asiakirjoihin liitettdva kirjallinen
Istutettava alueen osa. selvitys tonttien maaperan puhtaudesta ja sade/perusvesien johtamisesta seka rakennusten,
katosten ja pihojen perustamistavasta.

7 A/
a1

_— Etela-Savon ymparistokeskuksen vaatimien maaperan pilaantuneisuusselvityksien mukaan
r Alueen osa, jonka luonnontilainen luonne tulee sailyttaa. Olemassa oleva puusto tulee laadittujen puhdistussuunnitelmien mukaiset toimenpiteet on tehtava viimeistaan rakentamisen
sailyttaa tai korvata uusintaistutuksilla. Uusintaistutuksissa tulee kayttaa alueelle yhteydessa.
tyypillisia puulajeja. Alueelle on mahdollista rakentaa rakennusoikeuden osoittama
sauna ja/tai talousrakennus. Saunan saa rakentaa kiinni rantaviivaan ottaen huomioon Talle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

rakennusjarjestyksen tulvarajoitukset.
Istutettavan alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on séilytettava siten etta sallitaan
vain luonnon tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

O 00000 Sailytettaval/istutettava puurivi. Puurivi on myéhemmin uusittavana, kun puut tulevat
huonokuntoisiksi.

Katu.

(ONONORONONO) Ulkoilureitti, ohjeellinen sijainti.

MOISIONTIE 5-11
MIKKEL ASEMAKAAVA

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

Asemakaava koskee: 15. kaupunginosan Pursialaa, 25. Asemakaavalla muodostuu:
o ) ] ) L kaupunginosa Tuukkalaa, 29. kaupunginosa Annilaa seka . . L L .
Yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa. asemakaavoittamattomia osia. 15. kaupunginosa Pursialan maantie- ja suojaviheralueita.
25. kaupunginosa Tuukkalan korttelit 75-78a, 79-84a, 85-86a,
BRI Asemakaava koskee tiloja: 87-89, 95-104a asuinrakennusten-, asuinpientalojen-,
Tila 491-402-4-26. Tila 491-406-1-27 Tila 491-406-2-8 erillispientalojen-, asuin-, liike- ja toimistorakennusten-,
Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu. o A0m o e e e, palvelurakennusten-, liike- ja toimistorakennusten-,
| J jap Py y J I T!Ia 491-406-2-9, T"? 491-406-2-101, T!Ia 491-406-2-173, yhdyskuntateknisten huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
Tila 491-404-3-26, Tila 491-404-3-32, Tila 491-404-3-33, kortteli-, maa- ja metsatalous-, maisemallisesti arvokas pelto-,
Tila 491-406-3-33, Tila 491-406-3-34, Tila 491-406-3-38, suojaviher-, virkistys-, vesi-, maantie- ja katualueita.
Tila 491-406-3-39, Tila 491-406-3-42, Tila 491-406-3-43, ) ) ) o )
T Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu alueen osa, jolla tontille/rakennus- Tila 491-406-3-44, Tila 491-406-3-45, Tila 491-406-3-46, 29.kaupunginosa Annilan korttelit 90-94 asuinpientalojen-,
. . . Tila 491-406-3-47. Tila 491-414-1-63. Tila 491-420-5-1 erillispientalojen-, yhdyskuntateknisten huoltoa palvelevien
paikalle ajo on sallittu. . - : ’ rakennusten ja laitosten kortteli-, virkistys-, vesi- ja katualueita
Tila 491-420-5-3, Tila 491-420-5-4, Tila 491-420-5-6, I ’ ’ J :

Tila 491-420-5-7. Vesiosuuskuntia: 491-876-70-2 Mikkelin
Joukkoliikenteelle, jalankululle ja polkupybrailylle varattu katu/tie, jolla osakaskunta, 491-404-876-1 Kyyhkylanniemi 3 osakaskunta.
huoltoajo on sallittu. Asemakaavan muutos koskee: 15. kaupunginosan (Pursiala)
maantie- ja katualueita. 25. kaupunginosan (Tuukkala) kortteleita
34-37 sekd maantie-, katu-, virkistys- ja suojaviheralueita.

Hidaskatu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.

Pienpumppaamon ohjeellinen sijoituspaikka. Alueelle saa rakentaa enintaan 50 m2 suuruisen
rakennuksen.

Anni1lans

4 Puistomuuntajan ohjeellinen sijoituspaikka. Alueelle saa rakentaa enintdan 50 m2 suuruisen
rakennuksen.

Ohjeellinen hulevesien imeytysalueeksi varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan, imeytetaan
ja viivytetdan kortteli- ja katualueiden hulevesia. Alueella huoltoajo on sallittu.

POHJAKARTTA TA\gTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN VIREILLE TULO 23.6.2021
Ohjeellinen hulevesijarjestelmalle varattu viivytys- ja esipuhdistusalueen osa, jolla huoltoajo on S4A §:N VAATIMUKSET.
sallittu. KAUPUNKIKEHITYSLAUTAKUNTA 30.8.2022
— MIKKELI 20.2.2024

o KAUPUNGINHALLITUS ALUST. 11.3.2024 §74

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. MAANKAYTTOINSINOORI
JUKKA PIISPA NAHTAVILLA LUONNOS 14.9. - 17.10.2022

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys. UTOS EHDOTUS 20.3.-22.4.2024

MIKKELIN  KAUPUNKI

ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON | Muvros
PALVELUALUE

KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT MuuToS

KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti. KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT

LAAT. PIRT. TARK. MUUTOS LAINVOIMAINEN

Merkint& osoittaa, ettd alue on suojattava melulta niin, ettd melutaso leikki- ja oleskelualueilla
on korkeintaan 55 dB(A) klo 7-22 ja korkeintaan 45 dB(A) klo 22-7. Merkinnalla osoitetaan

myds katualueen raja, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. MIKKELI 20.2.2024 NUMERO

1000
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Asemakaavan seurantalomake LITE 4 (112
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 491 Mikkeli Tayttdmispvm 13.02.2024
Kaavan nimi Moisiontie 5-11 asemakaava ja asemakaavan muutos
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 23.06.2021
Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 153,2087 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]
Yhteensa 153,2089| 100,0 127384 0,08
A yhteensa 28,7138 18,7 83369 0,29
P yhteensa 2,0483 1,3 8193 0,40
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 8,7017 57 34807 0,40
T yhteensa
V yhteensa 39,9930 26,1 15 0,00
R yhteenséa
L yhteensa 15,7407 10,3
E yhteensa 6,5074 4,2 400 0,01
S yhteenséa
M yhteensa 24,6489 16,1 600 0,00
W yhteensa 26,8551 17,5
. . Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
_ Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 153,2089 100,0 127384 0,08

A yhteensa 28,7138 18,7 83369 0,29

A 1,3214 4.6 5800 0,44

AP 11,6711 40,6 31298 0,27

AO 10,1471 35,3 24272 0,24

AL 5,5742 19,4 21999 0,39

P yhteensa 2,0483 1,3 8193 0,40

P 2,0483 100,0 8193 0,40

Y yhteensa

C yhteenséa

K yhteensa 8,7017 5,7 34807 0,40

K 8,7017 100,0 34807 0,40

T yhteenséa

V yhteensa 39,9930 26,1 15 0,00

VP 3,4286 8,6

VL 36,5644 91,4 15 0,00

R yhteensa

L yhteensé 15,7407 10,3

Kadut 9,6336 61,2

Joukkol.kadut 0,2040 1,3

Hidaskadut 0,4784 3,0

Kev.liik.kadut 0,4240 2,7

LT 5,0007 31,8

E yhteensa 6,5074 4.2 400 0,01

ET 0,3722 57 400 0,11

EV 6,1352 94,3

S yhteenséa

M yhteensa 24,6489 16,1 600 0,00

M 0,3515 1,4

MA 24,2974 98,6 600 0,00

W yhteensa 26,8551 17,5

W 26,8551 100,0
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Asemakaava ja asemakaavan muutos, Moisiontie 5-11
OAS-vaihe

Lausunnot
Etela-Savon ELY-keskus

Rakennettu kulttuuriymparisto ja maisema

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitelty rakennetun kulttuuriympariston kannalta olennai-
nen kaavatilanne, joskin uudesta Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavasta on esitetty mahdollisesti
luonnosvaiheen rakennussuojelumaarays. Alueen RKY-status tuodaan esiin. Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavasta on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty vain yhdyskuntarakenteen kaa-
vakartta. Myds muut yhta lailla oikeusvaikutteiset teemakaavakartat (esim. viherrakenne, kulttuu-
riympaéristd, maisema) on jatkossa esitettdva kaavaselostuksessa.

Rakennettua kulttuuriymparistoa koskevista selvityksista mainitaan Teija Aholan vuonna 2009 laati-
mat kattavat rakennushistoriaselvitykset Moision sairaalasta seka alueen aiempiin kaavatadihin liitty-
neet, l[ahinna yleiskaavatasoiset selvitykset. Uutta rakennusinventointia ei OAS:n mukaan olla teke-
massa. ELY-keskus toteaa, etta kadytettavissa olevat selvitykset vaikuttavat kattavan vain osan alu-
eesta. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan selvitysten tuleekin kattaa koko kaava-alue. Moision
kaava-alueella on erityisen merkittavia kulttuuriymparistdéarvoja niin rakennusperinnén kuin maise-
mankin osalta. ELY-keskus katsoo, etta kulttuuriymparistoselvityksia tulee tdydentaa seka rakennus-
perinndn ettd maisemien arvojen tarkemmaksi selvittdmiseksi. Rakennusperinnén osalta monin pai-
koin riittanee olemassa olevien tietojen tarkistus ja tarvittaessa taydennys, joskin alueella on myds
kohteita, joita ei ole inventoitu. Etela-Savon kulttuuriperintétietokanta ESKUn tiedot ovat kaavoitta-
jan/selvitysten tekijan kadytettavissa. Inventoitavista kohteista on syytd kdyda keskustelua Savonlin-
nan museon kanssa, jonka lausunnossa 5.8.2021 on tuotu esiin selvitystarpeita rakennetun kulttuu-
riympariston osalta.

Porrassalmen RKY-alueelta on tehty ainakin kaksi maisemaselvitystd; Saimaan sylissa, Savon syda-
messa vuodelta 2000 (Jouni Aarnio, Maria Luostarinen) sekd Porrassalmen maisemaselvitys vuodelta
2006 (Kaisa Rodriguez/Mikkelin kaupunki). Naiden jo hieman iakkaiden ja osin yleispiirteisten selvi-
tysten lisdksi vuoden 2014 osayleiskaavaa varten laadittiin maisemaselvitys, joka on sekin tarkkuus-
tasoltaan liian yleispiirteinen tdtd asemakaavoitusta varten. ELY-keskus katsoo, ettd maisemaselvi-
tyksid on tdydennettava. Erityisesti on kiinnitettdva huomiota sairaala-alueeseen ja sen ymparistoon,
johon myo6s suurimmat uudisrakentamistoiveet aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun perusteella
kohdentuvat. Porrassalmen ja Moision sairaala-alueen korkeaan kulttuuriymparistéarvoon ndahden
ELY-keskus toivoo, ettd alueen rakennushistoriallisissa ja maisemaselvityksissd paneudutaan nykyti-
lanteen selvityksen ohella erityisesti alueelle ideoidun uudisrakentamisen vaikutuksiin ja mahdolli-

suuksiin.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Vastine

Pohjavesi

Koillispuolella, aivan alueessa kiinni, on Pursialan vedenottamon imeytysaltaita. Ei ole yhdentekevaa
mita alueelle suunnitellaan, ja vedenotto ja hankkeen mahdolliset vaikutuksen siihen pitaakin myos
ottaa selkeasti esille kaavan vaikutusten arvioinnissa. Pursialan pohjavesialueelta on vuonna 2010
laadittu suojelusuunnitelma, jota tosin jo ehkd vuonna 2022 paivitetaan.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Pohjois-Savon ELY-keskus

Asemakaavan valmistelun aloittamisen yhteydessa on pidetty viranomaisneuvottelu 30.3.2021. Neu-
vottelussa ELY-keskus toi esiin mm. meluasioiden huomioimisen seka liikenneselvityksen tarpeen ja
nakemyksia selvityksen kohdentamiseen. Osayleiskaavan ohessa on tehty kattava liikenneselvitys,
joka toimii hyvana pohjana asemakaavan yhteydessa tehtavassa liikenneselvityksessa.

Osayleiskaavan mukaan valtatien 13 yoajan keskidanitaso 45 dB ulottuu Moisionlammen itapuolelle
mahdollisesti uudelle rakentamiselle osoitettavalle alueelle. ELY-keskus ei ole Idhtokohtaisesti vas-
tuussa uusien alueiden meluntorjunnan toteuttamisesta. Kaavoitettava alue on joukkoliikenteen seka
pyordilyn kannalta potentiaalista aluetta, mika tulee huomioida alueen katujarjestelyissa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Savonlinnan museo

etenkin Moision sairaalan alueesta on tehty selvityksid ainakin vuosina 2009, 2011 ja
2014. Selvitykset on tehty paaasiassa osayleiskaavatyota varten ja niista on kulunut jo
aikaa. Esimerkiksi sairaalan asuinalueiden rakennuksista ei ole aikaisemmissa
selvityksissa kovin havainnollistavia kuvia ja pistetalossa on tehty sittemmin
julkisivukorjaus. Kaava-alueen lounaisosassa sijaitseva Moision koulu 1950-luvulta on
suotavaa inventoida ja selvittda sen mahdolliset kulttuurihistorialliset arvot.

Kaava-alueella sijaitsee Moisionpellon laaja muinaismuistoalue sekéd Latokallion
polttokenttikalmisto. Museoviraston arkeologiset kenttdpalvelut (Kreetta Lesell)
inventoi aluetta 2011, joten laajalle arkeologiselle inventoinnille ei ole tarvetta. Moision
(Kiialan) keskiaikainen kartano on sijainnut sairaalan tienoilla, joten on mahdollista, etta
rakentamattomilla alueilla on sailynyt keskiaikaisia rakenteita. Savonlinnan museo oftaa
vield kantaa inventointitarpeeseen maankayttosuunnitelmien tarkentuessa
kaavaprosessin edetessa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.
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Vastine

Mielipiteet

Mielipidel
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Vastine

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Taneli Heikkila, arkkitehti SAFA
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Vastineraportti

1 Eteld-Savon ELY-keskus

Lausunto

Vastine

Yleista asemakaavaluonnoksen suhteesta yleiskaavoihin

Muutama perustelematon asemakaavaluonnoksen poikkeaminen Moi-
sio-Kyyhkylan yleiskaavan aluevarauksista on asemakaavaluonnoksessa
rakentamiseen osoitettu korttelin 74 Taimistonraitin ja Anttolantien va-
linen AP-alue (asuinpientalojen korttelialue) seka eteldosa VT13 var-
relle osoitetusta K-alueesta (liike- ja toimistorakennusten korttelialue).
Naiden alueiden osoittamista asemakaavaluonnoksen mukaiseen kayt-
toon tulee viela harkita.

Iso osa asemakaavaluonnoksessa Moisiolammenkujan ja Yliladakarinku-
jan varsille osoitetuista AO-, AP- ja AR-alueista sijoittuvat Moisio-Kyyh-
kyldn yleiskaavan laadinnan yhteydessa selvitetylle VT13n melualu-
eelle. Taman yleiskaavan kaavamaardyksessa todetaan, ettd uudet
asuinalueet voidaan ottaa osoitettuun kdytté6n vasta kun melunsuo-
jaus on toteutettu. Nyt kyseessa oleva asemakaavaluonnos jattaa me-
luntorjunnan kuitenkin ratkaistavaksi vasta rakennuslupavaiheessa
tonttikohtaisen melunhallintasuunnitelman perusteella. Ainakin teori-
assa varsinaisella rakennusalalla rakennusten sijoittelulla on mahdol-
lista paasta tontilla riittdvaan meluntorjuntaa, mutta rakennusalan ja
rannan valiin jaavalla tonttialueella se on sangen kyseenalaista. Asiaan
tulee  kiinnittdaa  erityisesti huomiota laadittavana olevan

Kaavaratkaisua on kehitetty selvitysten, palautteen ja yksi-
tyiskohtaisemman suunnittelun perusteella.

Kortteli 74 AP-kortteli muutetaan EV-alueeksi (suojaviheralu-
eeksi) Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavan mukaisesti.

Osayleiskaavan melualueelle osoitettujen tonttien lukumaa-
raa on vahennetty. Meluvaikutukset on selvitetty (ks. kaava-
selostus), kaavaratkaisulla saavutetaan valtioneuvoston oh-
jearvot ohjaamalla rakennusten sijoittelua seka tarvittaessa
julkisivun daneneristavyysvaatimuksella.

Kaava-alueen eteldosan liike- ja toimistorakennusten (K) seka
palvelurakennusten (P) korttelit 104 ja 104a sijoittuvat
osayleiskaavassa palvelu- ja tyopaikka-alueelle (P/TP), suoja-
viheralueelle (EV) ja vahaiseltd osin myds maa- ja metsata-
lousvaltaiselle alueelle (MY). Kaavaratkaisussa huomioidaan
luontoarvot sekd VT13 tilavaraus. Alueelle ei osoiteta vahit-
taiskaupan suuryksikoita. Kaavaratkaisu ei oleellisesti poikkea
osayleiskaavan sisallosta.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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meluselvityksen valmistuttua. Pohjois-Savon ELY on lausunnossaan li-
saksi kommentoinut meluasiaa.

Yleiskaavassa on osoitettu maakunnallisesti tai paikallisesti merkittava
matkailupalvelujen alue (Moision sairaalarakennus |dhiymparistoi-
neen?). Asemakaavaluonnoksessa télle alueelle on osoitettu yleiskaa-
vasta poiketen asuin-, liike- ja toimistorakentamista, johon ratkaisuun
on esitettava perustelut.

Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavassa (2015) Moison sairaalara-
kennus ymparistdineen on osoitettu asunto-, loma-asunto-,
palvelu- ja tyopaikka-alueeksi (A/P/TP). Kanta-kaupungin
osayleiskaavassa (2019) alue on merkitty kasvavaksi taaja-
maksi, lisaksi sairaalarakennus on merkitty matkailun karki-
kohteeksi. Asemakaavaehdotuksessa sairaalarakennus on
osoitettu asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(AL-1). Kayttotarkoitus mahdollistaa alueen kehittdmisen
matkailupalvelukdytt6on osayleiskaavan mukaisesti. Vanhan
sairaalarakennuksen sdilymisen kannalta on tarkeas, etta ra-
kennus sdilyy kdytossa. Tulevasta kayttotarkoituksesta ei ole
kaavaehdotusta laadittaessa tietoa, joten kaavaratkaisun ta-
voitteena on mahdollistaa monia eri tulevaisuusskenaarioita.
Kaavaratkaisussa on huomioitu kulttuuriymparistéarvot.

Yleistd kaavavarauksista

Asemakaavaluonnoksessa esitetty uudisrakentaminen sijoittuu padosin
Pursialan pohjavesialueelle ja pohjoisosassa aivan Pursialan vedenotta-
mon ldheisyyteen. Kaavan vaikutusten arviointi tdltd osin on niukka,
eika sitd voida pitaa riittavana. Arviointikohdassahan viitataan vain kaa-
vamaaraykseen, jonka mukaan alueelle ei tule sijoittaa pohjaveden laa-
dulle vaaraa aiheuttavaa toimintaa. Kdytannossahan tama jattaisi var-
sinaisen arvioinnin taltd osin vasta yksittdisten rakennuslupien yhtey-
dessa tehtavaksi? Kaavaluonnoksessa esitetyn rakentamisen kokonais-
vaikutus erityisesti suhteessa tekopohjaveden ottamoon tulee ELY-kes-
kuksen nakemyksen mukaan nyt kaavatyon yhteydessa arvioida. Tama
kasittdd mm. pohjaveden virtaussuunnan, syvyyden ja maaperan veden

Kaavan yhteydessd on laadittu pohjavesiselvitys. Kaavan
yleismaarayksiin on lisatty pohjaveteen liittyvida maarayksia.
Vaikutustenarviointi on tdydennetty, ks. selostus, luku 6.3.3.
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johtavuuden selvittamistd. Onko alueella orsivetta ja jos on, niin onko
mahdollista, ettd rakennustoiminta aiheuttaa orsiveden veden sekoit-
tumisen varsinaiseen pohjaveteen? Hydrogeologisten ominaisuuksien
tutkimisen jalkeen pitda tehda kokonaisarvio hankkeen vaikutuksista ja
riskeista pohjaveteen ja erityisesti veden ottoon.

- Kaavaluonnoksen alueelle sijoittuu muutamia ns. PIMA-kohteita (liit-
teend kartta ja kohdetiedot). Ndiden kohteiden merkitys tulee ottaa
huomioon kaavaratkaisussa. Lisdksi sairaalan eteldpuolisella peltoalu-
eella on ELY-keskuksen kasityksen mukaan ollut kasvipuutarha, on
syyta selvittda, onko sen kayttoon mahdollisesti liittyneita haitallisia ai-
neita rakentamiseen osoitetulla alueella.

- ET-alueelle (yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alue) voidaan kaavamaarayksen mukaan rakentaa telemasto.
Alue voi sindllaan olla sopiva tahan tarkoitukseen, mutta ELY-keskuksen
kasityksen mukaan kaavatydssa ei ole kaikilta osin selvitetty ja tutkittu
maston sijoittamisen edellytyksia ko. paikalle. Maston mahdollisessa
rakennus- tai toimenpidelupahakemuksen yhteydessa tulee jatkossa
luonnollisestikin toimia maankaytto- ja rakennusasetuksen 60 §:n edel-
lyttamalla tavalla.

PIMA-kohteet on merkitty kaavakarttaan viranomaiselta saa-
dun aineiston mukaisesti.

Maston sijoittamisen vaihtoehtoja on selvitetty toimijan
kanssa. Maston korkeus on toimijan mukaan 48 metria. Toi-
mija on esittdnyt vaihtoehtoisia sijainteja, ja ndista parhaim-
maksi on todettu kaavaehdotuksessa maaritetty sijainti. Mas-
toasiaa on kasitelty Eteld-Savon ELY-keskuksen kanssa tyoko-
kouksessa 21.2.2023.

Rakennettu kulttuuriymparisto

- Moision entisen kuninkaankartanon ja sotilasvirkatalon maille 1920-lu-
vulla rakentunut sairaala-alue kuuluu laajaan Porrassalmen historialli-
sen maiseman RKY-alueeseen. Sairaala-alueen rakennuskanta on sailyt-
tanyt autenttisen arkkitehtuurinsa ja kerroksellisen miljoon ja ilmeensa
varsin hyvin. Sairaalatoiminnan loppuessa on keskeista 16ytaa alueelle
uusi, kohteeseen soveltuva kadytto. Suhteellisen valjasti rakentunut alue
kestanee myo6s uudisrakentamista ja muuttuvia kayttotarkoituksia. Nyt

Kaavaratkaisua on kehitetty selvitysten, palautteen ja yksi-
tyiskohtaisemman suunnittelun perusteella.
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nahtavilld olevassa kaavaluonnoksessa uudisrakentamiselle osoitetut
alueet ovat huomattavan laajat ja rakennusoikeudet korkeat. Kaava-
selostuksen mukaan alueen rakentaminen tulisi noin viisinkertaistu-
maan (s. 21). ELY-keskus toteaa, ettd toteutuessaan ndin massiivinen
rakentaminen muuttaisi alueen yleisilmeen tdysin. Kaavaluonnoksen
perusteella on vaikea hahmottaa, miten alueen kulttuurihistorialliset
arvot on suunnittelutydssa huomioitu, mihin erityisesti sinne tanne ri-
poteltujen kerrostalojen sijainti perustuu (mm. kulttuurihistoriallisen ja
matalaa rakentamista edustavan navetan kohdille osoitettu kerrostalo
ym. yksittdiset pistetalot) ja miten alueen houkuttelevuus, viihtyisyys ja
sen moninaisten arvojen sdilyminen turvataan kaavaratkaisulla.

- Uudisrakentamisen enimmaiskorkeus on I, lukuun ottamatta
Moision sairaalan paarakennuksen tonttia. Kaavan vaikutuk-
sia on arvioitu sanallisesti, seka viitesuunnitelmalla ja havain-
nekuvilla (ks. selostus).

- Kaavaluonnoksessa osoitetusta varsin massiivisesta uudisrakentami- _
sesta huolimatta selostuksessa ei ole minkaanlaisia uskottavia havain-
nekuvia tms. Nekin havainnekuvat, joita on, ovat edeltdneesta viite-
suunnitelmasta, jonka uusi kerrosneliomaara oli noin 6000. Kaavaselos-
tuksessa ei voi esittdd havainnekuvia, joiden esittdama uusi rakentami-
nen on alle 10 % kaavan mahdollistamasta.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

- Kaavaluonnoksessa ei ole mitadn uudisrakentamista ohjaavia merkin-
t6ja. Kaavatyon yhteydessa tulee paremmin suunnitella, miten yleis-
kaavankin edellyttdma rakentamisen ja ymparistonhoidon sopeuttami-
nen alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin
arvoihin tapahtuu (Moisio-Kyyhkylan osayleiskaava, ma-1). Samoin
yleiskaavan mukaisesti asemakaavoituksen yhteydessa tulee maarata
rakennetun kulttuuriympariston arvopiirteiden suojelusta (sk-1). Uu-
den kantakaupungin osayleiskaavan mukaan valtakunnallisesti arvok-
kaassa kulttuuriymparistdssa ”(m)mahdollisen taydennysrakentamisen

- Taydennysrakentamista ohjataan rakennusalalla ja rakennus-
oikeudella sekd sk-1 -merkinnalla. Lisaksi yleismaarayksissa
on korttelikohtaisia maarayksia muun muassa arkkitehtuurin
ja varityksen suhteen.
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ja muiden muutosten on sopeuduttava kulttuuriymparistén ominais-
luonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa tehdad toimenpiteits,
jotka vahentavat merkittdvan aluekokonaisuuden arvoa. Aluetta ase-
makaavoitettaessa ja asemakaavaa muutettaessa on varmistettava
maisemallisten, kulttuurihistoriallisten ja rakennushistoriallisten arvo-
jen sailyminen.” ELY-keskus suhtautuu kaavaluonnoksen perusteella
varsin epailevasti osayleiskaavojen ohjausvaikutuksen toteutumiseen
valtakunnallisesti merkittavalla suunnittelualueella.

- Sr-1jasr-2-maaraykset vaikuttavat olevan keskenaan taysin yhtenevai-
set, kahta samansisaltoistda maardysta tuskin tarvitaan. Maarays sinal-
[dan on hyva lukuun ottamatta laajentamiseen varsin [6ysasti suhtautu-
vaa osuutta. Kaavan jatkotyOssa on syytd miettia, sopiiko laajennus-
mahdollisuus todella kaikkiin alueen sr-rakennuksiin, vai olisiko pa-
rempi osoittaa rakennusoikeutta piharakennuksille yms. Sen sijaan on
syytd pohtia yhteistydssa etenkin Savonlinnan museon kanssa, onko
esimerkiksi Mornen sairaalarakennusten sisatiloissa niin arvokkaita ele-
menttejd, ettd niiden sailyminen tulee turvata kaavalla.

- Suojelumaarayksia on paivitetty. Suojeltavat rakennukset on
merkitty rakennusalalla kaavakartalle. sr-1 ja sr-2 -maarayk-
set on yhdistetty yhdeksi maaraykseksi. Suojeltavien raken-
nusten nykyinen kerrosala sekd kaavan mahdollistama tay-
dennysrakentamisen kerrosala on merkitty kaavakartalle.

- sk-1 -maéaraysta on tdsmennetty.
- Sk-1 maarayksen kirjoitusvirhe (kaupunkisuunnittelu) korjattaneen.

Kohdemerkinnat

- Kaava-alueen kulttuuriymparistoselvitys on vasta tekeilla, joten raken- - Kulttuuriymparistdselvitys on laadittu kaavoituksen yhtey-
netun kulttuuriympariston kohdevalintoihin, niihin liittyviin rakennus- dessd ja toimitettu ELY-keskukselle. Suojelumerkintéja on
oikeuksiin ja lahiympariston rakentamiseen ei voi vielad liemmalti ottaa tdsmennetty.

kantaa. ELY-keskus pyytda toimittamaan valmiin selvityksen tutustu-
mista varten. ELY-keskus kommentoi selvitystd ja sen huomioimista
kaavassa viimeistadn ehdotusvaiheen lausunnossa. Jo kaavaluonnok-
sen pohjalta voi todeta, ettd kulttuuriperintéarvoiltaan merkittavissa
kohteissa saattaa olla useampia suojelumerkintdd edellyttavia
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rakennuksia, esim. pada- ja piharakennuksia. Kaavaluonnoksessa esi-
merkiksi piharakennuksia ei ole huomioitu lainkaan, mika puute tulee
korjata ehdotusvaiheessa.

Muita huomioita kulttuuriymparistdn osalta

Sr-merkittyjen funkkistalojen editse kulkeva Karjalammentien laajen-
nus herattdda huomattavan paljon kysymyksid kohteiden tulevaisuu-
desta ja sdilymisen mahdollisuuksista. Alueen paadvayldsta sivuun, piha-
tiemaisen kadun varteen suunnitelluista rakennuksista tulisi alueen toi-
sen valtavaylan varressa sijaitsevia pientaloja. Tama ei voi olla vaikutta-
matta rakennusten kayttoéon, pihojen suojaukseen, lilkkenneturvallisuu-
teen yms. Asiaa tulee tyostaa jatkosuunnittelussa. Moision koulusta on
ELY-keskuksen tietojen mukaan valmistumassa inventointi tai rhs. Myos
koulun tilanne voi kommentoida vasta selvityksen valmistuttua.

Yhteenvetona rakennetun kulttuuriympariston osalta ELY-keskus to-
teaa, ettd kohteen luonne luonnontilaisena, jopa metsdisena sairaala-
alueena ja sen valtakunnalliset arvot huomioiden alueen rakennusoi-
keus on aivan liiallista ja on valitettavasti tdysin epaselvaa, mihin kaa-
varatkaisut perustuvat. Ndin massiivinen lisdrakentaminen ei sovellu
alueelle eika kaavaselostuksessa tule myodskaan todistetuksi, ettd se so-
pisi. Kulttuuriympariston osalta uskottavaa vaikutusten arviointia ei ole
tehty kaytannossa lainkaan. Lisdksi ndin merkittavdan hankkeen ollessa
kyseessd, on ELY-keskuksen mielestd syytd merkittavasti lisdta kaava-
selostukseen havainnekuvia ym. esityksia, jotka selventavat kaavalla ta-
voiteltuja ratkaisuja. Kulttuuriymparistoselvityksen valmistuttua ELY-
keskus kommentoi mielellaan tarkemmin asiasta.

Karjalammentie oli kaavaluonnoksessa osoitettu jatkuvana
katuyhteytenda Moisiontieltd Porrassalmentielle. Katuyhteys
on tarkea joukkoliikenteen jarjestamisen takia. Kaavaehdo-
tuksessa ratkaisua on muutettu siten, etta kortteleiden 95 ja
94 vilinen osa on osoitettu vain joukkoliikenteen ja kevyen
liilkenteen kayttoon. Tama vahentda merkittavasti liilkennetta
kadulla. Karjalammentien kadun leveys on tavoitteena pitda
mahdollisimman kapeana, jotta alueen luonne ja puusto sai-
lyisi mahdollisimman ennallaan. Katu on tarkoitus toteuttaa
hidaskatuna, yksityiskohtainen ratkaisu esitetdan katusuun-
nitelmassa.

Kaavaratkaisua on kehitetty selvitysten ja yksityiskohtaisem-
man tarkastelun seka saadun palautteen perusteella. Uusi ra-
kentaminen on sovitettu ymparistéon ja alueen kulttuurihis-
toriallisiin arvoihin. Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnin
yhteydessd on havainnekuvia, jotka havainnollistavat raken-
tamisen vaikutuksia.

Moision koulun rakennushistoriallinen selvitys on laadittu ja
on kaavaselostuksen liitteena. Selvityksen perusteella raken-
nuksen suojelemiselle ei ole pakottavia perusteita. Moision
koulun paikalle osoitetaan asumista. Lisaksi sairaalarakennus
C seka entinen osastoldakdrien talolle ei ole esitetty
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kaavaehdotuksessa suojelumerkintda. Perustelut esitetaan
kaavaselostuksen vaikutustenarvioinnin yhteydessa luvussa
6.2.4.

Luonnonymparisto

- Kaava-alue on Mikkelin kantakaupungin yleiskaavassa osoitettua kau-
pungin sinivihreda sydanta, joka kaavamaarayksen mukaan tulee mm.
sailyttaa rakenteeltaan katkeamattomana ja mahdollisimman levedna
luontoarvoiltaan monimuotoisena viher- ja vesialueverkkona. Sinivih-
rea sydan yhdistaa Mikkelin harjualueet aina Kalevankankaalta Kaihun-
harjun kautta Porrassalmen harjulle asti ja toimii kaupungin keuhkoina
niin virkistyksen kuin luonnon monimuotoisuudenkin osalta. Kaava-alu-
een luontoselvitys valmistuu valitettavasti vasta kaavan ehdotusvai-
heeseen mennessa, joten luonnonympariston osalta ELY-keskus ei voi
vield tdssa vaiheessa lausua esimerkiksi rakentamisen sijoittelun suh-
teesta luonnonarvoihin. Vanhoissa luontoselvityksissa todetut luonto-
kohteet on osoitettu kaavaluonnoskartalla luo-1 merkinnalla, josta
puuttuu kohteen arvojen sailyttamista edellyttava kaavamaarays.

Kaavan yhteydessa on tehty luontoselvitykset vuonna 2022 ja
2023. Selvityksessa tunnistetut arvokkaat luontokohteet on
merkitty kaavakarttaan. Korttelissa 84 arvokasta luontokoh-
detta ei ole merkitty luo-merkinnalla vaan osittain alueen
osana, jonka luonnontilainen luonne tulee sailyttaa. Koko-
naisuus huomioon ottaen tama poikkeama on vahainen, eika
silla ole suurta vaikutusta ottaen huomioon koko alueen laa-
juuden ja muut luontoarvot.

luo-1 -merkinnan kaavamaaraysta on tdydennetty.

Maisema

- Porrassalmen ja Moision alueelle on laadittu maisemanhoitosuunni-
telma (2000), maisemaselvitys (2006) ja Moisio-Tuukkala-alueen
osayleiskaavan maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys (2014). Kaava-
selostuksessa alueen maisemalliset Iahtokohdat on kuitenkin sivuu-
tettu lahes kokonaan eikda maisemallisia vaikutuksia ole kaytannossa ar-
vioitu vield lainkaan.

- Moisionlammen ja Moisiontien valisen korkean harjun paalle, Iahes sen
korkeimmalle kohdalle on osoitettu uudisrakentamista

Kaavaselostusta on tdydennetty nykytilan kuvauksen ja kaa-
van vaikutusten arvioinnin osalta.
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(Ylilaakarinkuja), joka rikkoo ehean harjumaiseman seka vilkkaassa kay-
tossa olevan virkistysalueen. Mikali tdlle Moisionlammen maisemalli-
sesti tarkedlle VT13 melualueelle halutaan osoittaa rakentamista, tulisi
korttelialueiden ja rannan vililld olla viherkaista, jolla maanpinta ja
puusto sdilytetdan koskemattomina.

- Karjalammen ja Porrassalmen museotien valiselle arvokkaalle harjualu-
eelle on niin ikdan osoitettu noin 500 metrin matkalle runsaasti AO ja
AP-tontteja seka Karjalampeen laskevaan rinteeseen korkeaa rakenta-
mista (V). Moisiontien ja Porrassalmentien yhdistdvan Karjalammen-
tien suuret korkeuserot johtaisivat jaredan tierakentamiseen ja toden-
nakoisesti merkittaviin maisemavaikutuksiin. Kaiken kaikkiaan rakenta-
misen maara kaava-alueella suhteessa alueen arvoihin ja yleiskaava-
maarayksiin vaikuttaa lilan massiiviselta.

Moisionlammen ja Moisiontien harjun paalle kaavaluonnok-
sessa esitetty rakentaminen on jatetty pois kaavaehdotuk-
sesta.

Kaavaratkaisua on kehitetty selvitysten ja tarkemman suun-
nittelun perusteella. Melun vaikutuksia kaavaratkaisuun on
arvioitu meluselvitykselld (Sitowise 2023). Meluselvityksen
mukaan melun ohjearvot tayttyvat kaikilla tonteilla, eika ton-
tin ulkopuoliselle meluntorjunnalle ole tarvetta.

Porrassalmentien puustoinen harjumaisema on osa ma-1 -
madraysta, jolla ohjataan alueen ymparistonhoitoa. Uudisra-
kentaminen sijoittuu lIdhelle Porrassalmentieta Karjalammen-
kujan varressa. Kaavaluonnokseen rakentamista Porrassal-
mentien varressa on vahennetty. Korttelin 92 tonttien Porras-
salmentien puoli on osoitettu alueeksi, jolla puusto sailyte-
taan. Korttelin 92 ja Porrassalmentien véliin kaavaluonnok-
sessa osoitettu ulkoilureitti on poistettu, mika tukee puuston
ja maiseman sailymista. Alueen julkisivujen varitysta ohjataan
kaavan yleismaaraykselld ymparistdoon soveltuvaksi (tummat,
[ampimat savyt).

Ty6neuvottelu

- Alueen ja hankkeen merkittdavyyden vuoksi ELY-keskus ehdottaa tyo-
neuvottelua kaavaratkaisun keskeisista piirteista. Samoin kulttuuriym-
paristoselvityksen valmistuttua.

ELY-keskuksen kanssa on pidetty useita tyoneuvottelua luon-
nosvaiheen jalkeen.
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2 Pohjois-Savon ELY-keskus

Lausunto

Vastine

ELY-keskus edellyttaa, ettd ennen kaavan toteuttamista Anttolantien ja
Moisiontien liittymaa tulee parantaa. Kaupungin tulee olla ELY-keskuk-
seen yhteydessa liittymaalueen parantamisen suunnittelun aloittami-
sesta viipymatta kaavan hyvaksymisen jalkeen, jotta saadaan selvitet-
tya tarkemmat tarpeet ja aikataulu liittymaalueen jatkosuunnittelusta.

- Anttolantien ja Moisiontien liittymaa on parannettu. Kaava-
aluetta on laajennettu risteysalueelle, ja Anttolantien ali on
osoitettu alikulku. Tdma parantaa kevyen liikenteen yhteytta
kaava-alueelta pohjoiseen kohti kaupunkia seka lisaa reitin
turvallisuutta.

Lisaksi ELY-keskuksen ndakemyksen mukaan Anttolantien ja Porrassal-
mentien liittymaalue tulee ottaa mukaan kaava-alueeseen, jotta Antto-
lantielle voidaan osoittaa uuden alikulun ohjeellinen sijainti seka pois-
taa Saimaankadun ajoneuvoliittymaa osoittava nuoli, koska liittyma on
tarkoitus katkaista ajoneuvoliikenteelta.

- Kaava-aluetta on laajennettu. Liittymanuoli Saimaankadulle
on poistettu.

ELY-keskus pitaa valitettavana, ettd meluselvitys on tarkoitus tehda vasta
ehdotusvaiheeseen mennessa. ELY-keskus kommentoi nyt kaavaluonnok-
sen meluasioita yleisella tasolla.

Valtatien 13 ja Moisionlammen vélinen alue on osoitettu lahivirkistys-
alueeksi (VL). Lahivirkistysalueella ei melutaso saisi kuitenkaan ylittaa
paivisin 55 dB:id, minka vuoksi lahivirkistysalue olisi perustellumpaa
osoittaa suojaviheralueena (EV).

Teknisind huomioina ELY-keskus mainitsee, etta korttelin 107 tontin 3
rakennusala on sijoitettava kokonaisuudessaan valtatien 13 suoja-alu-
een (30 metria tien keskilinjasta) ulkopuolelle.

- Kaavaluonnosta on kehitetty selvitysten ja tarkemman suun-
nittelun seka saadun palautteen perusteella. Melun vaikutuk-
sia kaavaratkaisuun on arvioitu meluselvitykselld (Sitowise
2023). Meluselvityksen mukaan melun ohjearvot tayttyvat
kaikilla tonteilla, eikd tontin ulkopuoliselle meluntorjunnalle
ole tarvetta.

- VT13 varsi on osoitettu suojaviheralueeksi EV.

- Kaavan eteldosan liike- ja toimistorakennusten korttelialueen
rajausta on paivitetty ja etdisyysvaatimus huomioitu.
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Valtatien 13 LT-alueelle tulee lisdta alikulkua koskeva merkinta. Lisdksi
kaavaselostuksessa mainitaan virheellisesti useaan otteeseen valtatie
15 valtatien 13 sijasta.

Alikulkumerkinta on lisatty VT13 LT-alueelle korttelin 103 koh-
dalle. Tien nimi on korjattu kaavaselostukseen.

3 Etel3d-Savon pelastuslaitos

Lausunto

Vastine

Tieston suunnittelussa tulee umpiperaisilla osuuksilla olla riittdvan suu-
ret kddntopaikat (huomioitava liitteena olevan pelastustieohjeen kdan-
tymisvaatimukset), aurausvarat ja lumien lajitys huomioitava. Pelastus-
lain (379/2011) 11§:n mukaan halytysajoneuvoille tarkoitetut tiet on pi-
dettava ajokelpoisina ja esteettomina.

Kiinteistdjen osalta huomioitava osoitteiston selkeys ja loogisuus, opas-
taulut korttelivaylille ja tonttiliittymiin (isot rivi- ja kerrostalotontit).

Kaavoitettava alue sijoittuu pelastustoimen toimintavalmiuksia mitoit-
tavan toimintavalmiusohjeen riskiruutuaineistossa talla hetkella Ill-ris-
kialueeseen. Kaavamuutoksella voi olla kyseiseen riskiruutuun vaiku-
tusta siten, ettd se nousee rakennettavan kerrosalan ja henkilomaaran
vuoksi ll-riskiruuduksi. Mikali kaavoitettava alue nousee kaavoituksen
vaikutuksesta ll-riskiruutujen alueeksi, voi silld olla jatkossa vaikutusta
alueen saavuttamisen kannalta ja pelastustoimen toimintavalmiuden
toteutuminen on tarkasteltava sen osalta uudelleen.

Jo kaavavaiheessa tulee kiinnittdda huomiota, etta kerrostaloasuntojen
omatoiminen pelastautuminen tulee olla mahdollista parvekeluukku-
jen kautta ja omatoimisen pelastautumisen rinnalla tulee olla

Katuverkon suunnittelussa on huomioitu lausunnossa esitetyt
vaatimukset.

Kadunnimia on paivitetty ja selkeytetty.

Merkitaan tiedoksi.

Kaava-alueelle on kaavaehdotuksessa osoitettu kolme AL-
tonttia, joiden enimmaiskerrosluku on Il. Tatd korkeampaa
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mahdollista pelastuslaitoksen suorittama pelastaminen. Tama edellyt- uudisrakentamista ei ole esitetty. Voimassa olevan lain vaati-
taa nostopaikkaa joko pelastustien yhteydessa tai kadulla ja ettd asun- mat pelastustiejarjestelyt osoitetaan rakennusluvassa.

noista on padsy nostolavan ulottumaan. Pelastustiejarjestelyiden pe-
rusperiaatteet ja tonttien sisdiset jarjestelyt tulee esittaa kaavassa.

- Pelastuslaitoksen toimintaedellytysten turvaamiseksi tulee kaava-
tydssd ja alueen toteutuksessa huomioida riittdvd sammutusveden - Merkitdan tiedoksi.
saanti pelastuslaitoksen sammutusvesisuunnitelmassa esitettyjen peri-
aatteiden mukaisesti. Pelastuslain (379/2011) 30 §:n mukaan kunnan
velvollisuus on huolehtia alueellaan sammutusveden hankinnasta pe-
lastuslaitoksen tarpeisiin. Sammutusvesipisteen tulisi olla 300 metrin
sateelld kaava-alueen kiinteistoista.

- Mikali kaava mahdollistaa kerrostalojen rakentamisen siten, etta niihin
tarvitaan automaattisia sammutuslaitteistoja (esim. ns. puukerrostalo-
rakentaminen tai lievennykset maarayksistd), tulee alueen vesijohto-
verkoston mitoituksessa huomioida sammutusjarjestelmien vaatima
vedentarve sekd mahdollisuus kaksoisvarmistettuun vesildhteeseen
(rengasvesijohto), ettei rakennuksiin tarvitse tehdd sammutuslaitteis-
tolle erikseen vesiallasta tai -sdiliota.

- Merkitdaan tiedoksi.
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4 Mikkelin seudun ymparistolautakunta

Lausunto

Vastine

- Uutta melulle altistuvaa asuinaluetta ei saa pdasta syntymdan ilman
asianmukaisia meluntorjuntatoimia. On myds huomattava, etta kun
kaupunki tuo kaavalla asuntoja olemassa olevan valtatien ja kantatien
melualueelle, joutuu se vastaamaan meluntorjunnan kustannuksista
ilman valtion mukaan tuloa.

- Melumallinnuksen antamien tulosten mukaisesti tulee suunnitella
riittdvat meluntorjuntatoimenpiteet tai jattaa riittavat suojaetaisyydet
tien ja pihojen vilille.

- Mikkelin seudun ymparistélautakunta esittdaa, ettd asemakaavassa ei
tuoda uutta asutusta Moisionlammen pohjoisosaan (uudet AO alueet
ja AP alueet) melualueelle.

- Moisionlammen pohjoispuolella Anttolantien ja Ristiinantien
risteyksessa oleva AP-tontti on sijoitettu yleiskaavan vastaisesti
yleiskaavaan merkitylle suojaviheralueella (EV-alue). EV -alue toimii
rajaavana alueena lammen pohjois-ja itdrannan asuinalueiden ja
liikennealueen vilissa.

- Entisen Moision koulun ja Vt13:n (Ristiinantie) valiin tulee myos
sijoittaa EV-alue, joka antaa suojaa asuinalueelle tiealueelta. Lisdksi
tulee varmistaa, ettd kantakaupungin osayleiskaavan viheraluekartassa
Moisionlammen lounaisrannalle Moision koulun ja lammen valiin
merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue tulee
riittavalla tavalla huomioiduksi (liite 2)

- Kaavaluonnosta on kehitetty selvitysten ja tarkemman suun-
nittelun perusteella. Melun vaikutuksia kaavaratkaisuun on
arvioitu meluselvitykselld (Sitowise 2023). Meluselvityksen
mukaan melun ohjearvot tayttyvat kaikilla tonteilla, eika ton-
tin ulkopuoliselle meluntorjunnalle ole tarvetta.

- Moisionlammen pohjoisosaan on osoitettu yleiskaavan mu-
kaisesti EV-alue. Moisionlammen pohjoisosaan on osoitettu
maltillista tdydennysrakentamista. Meluselvityksen mukaan
tdydennysrakentaminen on mahdollista nykyiset melumaa-
raykset huomioiden.

- Korttelin 103 meluntorjunta toteutetaan rakennuksin ja
suoja-aidoin tontilla. Meluselvityksen mukaan ratkaisu mah-
dollistaa melun ohjearvot tayttdvan toteutuksen.

- Luontoarvot on lisatty kaavaehdotukseen luontoselvitysten
tulosten mukaisesti.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki




FCG Finnish Consulting Group Oy Luonnosvaiheen vastineet 14 (34)

12.2.2024
- Hulevesien hallinta asemakaavan alueella on tarkedd seka - Kaavaratkaisussa on huomioitu hulevesisuunnitelman ja poh-
Moisionlammen pintaveden ettd Pursialan pohjaveden laadun javesiselvityksen tulokset seka tilavaraukset.
kannalta.
- Moisionlammen pohjoispadn alueelta mahdollisesti pohjaveteen - Kaavamaarayksid on taydennetty, tonttikohtaista hulevesien
padtyneiden haitta-aineiden kulkeutuminen vedenottamolle on kasittelya ohjataan kaavan yleismaarayksilla.

todennadkaoistd. Taman johdosta alueen teilta ja muilta pinnoitetuilta
alueilta koottavien hulevesien maarallisen ja laadullisen hallinnan
tulee olla riittavasti jarjestetty huomioiden pohjaveden
muodostuminen. Niilla tonteilla, joilla hulevesia ei voi johtaa
painovoimaisesti kaupungin hulevesiverkostoon,hulevesia tulee
viivyttaa padsaantoisesti tonteille rakennetavilla kiinteistékohtaisilla
hulevesien hallintarakenteilla. Hulevesien hallintaa ja johtamista
koskeva suunnitelma esitettadn hyvaksyttavaksi rakentamista
koskevan MRL lupahakemuksen yhteydessa. Pyydetadn merkitsemaan
tasta kaavamaarayksena MRL 103j§ mukainen maarays.
- Hulevesien kasittelyn vaatimat tilavaraukset on merkitty kaa-
vaan.

- Pyydetdan varaamaan kaavakarttaan yleisille alueilla asianmukaiset
hulevesien maaralliseen ja laadulliseen hallintaan kaytettavat
aluevaraukset. - Porrassalmentien puustoinen harjumaisema on osa ma-1 -

maardystd, jolla ohjataan alueen ympaéristénhoitoa. Uudisra-

kentaminen sijoittuu ldhelle Porrassalmentietd Karjalammen-
kujan varressa. Kaavaluonnokseen rakentamista Porrassal-
mentien varressa on viahennetty. Korttelin 92 tonttien Porras-
salmentien puoli on osoitettu alueeksi, jolla puusto sailyte-

- Museotien maisemallisiin arvoihin liittyy oleellisesti puustoinen
harjumaisema. Kaavamaarayksissa tulisi erikseen huomioida puuston
sailyttaminen Porrassalmen museotien varressa
(maisematy6lupavelvoite ja avohakkuukielto).

- Pohjaveden muodostumisen kannalta olisi parasta valttaa liian tiivista taan. Korttelin 92 ja Porrassalmentien viliin kaavaluonnok-
rakentamista Moisionlammen pohjoisosan ranta-alueilla. sessa osoitettu ulkoilureitti on poistettu, mika tukee puuston
- Karjalammenkujan ja Axelinkujan itdpuolelle sijoittuvat AO-tontit ja maiseman sailymistd. Alueen julkisivujen véritysta ohjataan

tulevat Porrassalmen museotien vilittomaan laheisyyteen, ja
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vaikuttavat heikentadvasti maisemakuvaan. Harjun paalle kaavan yleismaaraykselld ymparistoon soveltuvaksi (tummat,

Karjalammenkujalle sijoitettavaa asutusta tulisi muutenkin tarkastella
maisemmallisten vaikutusten vuoksi kriittisesti. Liian kapea puustoinen
kaistale on myds altis myrskytuhoille.

[ampimat savyt).

5 Riihisaari — Savonlinnan museo

Lausunnon paikohta

Vastine

Kaikki osayleiskaavassa sr-merkinnéin huomioidut rakennuskohteet ja sk-1 -alue seké
RKY-alue on huomioitu myds asemakaavaluonnoksessa. Vaikutusten arviointi seka
rakennuskannan ja maiseman kuvaus on kaavaselostuksessa viela tassa vaiheessa
kaavatyota suppeaa, joka toivottavasti tarkentuu ehdotusvaiheeseen.

- Kaavan kuvausta ja vaikutusten arviointia on tdyden-
netty.

Valtakunnallisesti merkittavalle alueelle sijoittuu reilusti uudisrakentamista. Melkein
kaikki uudisrakentaminen RKY-alueella on asuinrakentamista. Rakennusten
pédasialliseksi maksimikorkeudeksi on osoitettu I-1I, mikéd on alueelle sopiva. Paikoin
uudistonteille on osoitettu myos IV ja V-kerroksista rakennusalaa, joiden
maisemavaikutusta tulee pohtia. Karjalammentien ja Porrassalmenkadun reunassa oleva
rakennusala ulottuu melkein Porrassalmentien reunaan. Osayleiskaavassa
Porrassalmentielld on kaavamerkinta yt/kk/ht-2 ja kaavamaarayksessd todetaan mm,,
ettd "tieympéristod ei saa muuttaa”. Jotta tieymparisto ei muuttuisi liiaksi tulisi
varmistaa, etti tien ja mahdollisen rakennuksen viliin jad luonnonmukaista tilaa.
Porrassalmen maisemahoitosuunnitelmassa kaavaluonnoksen Moisiontien,
Karjalammentien ja Latokalliontien yhtyméakohtaan on merkitty maisemassa merkittéva
yksittdispuu, puuryhma tai puurivi- tai kuja. Mahdollisten maisemapuiden sdilyttaminen
tai poistaminen ja toimen vaikutusten arviointi on hyva tulla esiin kaavassa.

- Kaavaratkaisua on kehitetty selvitysten ja yksityiskoh-
taisemman suunnittelun sekd saadun palautteen pe-
rusteella. Uudisrakentamisen enimmaiskorkeus on II,
lukuun ottamatta Moision sairaalan pdarakennuksen
tonttia.

- Porrassalmentien osalta kaavaratkaisua on kehitetty
rajaamalla korttelialueita kauemmas Porrassalmen-
tiestd, poistamalla yksi kortteli Lankisenkujan ja Por-
rassalmentien valistda seka osoittamalla osa kaavaeh-
dotuksen korttelista 92 alueeksi, jolla puusto sdilyte-
taan. Lisdksi ulkoilureitti on poistettu Porrassalmen-
tien varresta, mikd auttaa puiden ja maisemakuvan sai-
lymisessa.
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Kaavaehdotukseen on merkitty sailytettavia/korvatta-
via puuriveja seka yksittdisia sailytettavia puita. Karja-
lammentien linjausta on kehitetty niin, etta arvokas
puusto sailyisi mahdollisimman hyvin.

Luonnoksen sr-1 ja sr-2 kaavamerkintjen kaavamaarayksissa ei ole mitddn eroa ja
virkatalon maakellari siséltyy seka sr-2 merkintadn, etta sr-3 merkintaan. Kohteiden
erottelu sr-1 ja sr-2 kohteisiin on turhaa, jos kaavamaaraykset ovat samat. Museo
suhtautuu kriittisesti sr-1 ja sr-2 kaavamaaraysten kohtaan, jossa sanotaan, ettéd
"sailytettdvia rakennuksia saa laajentaa ottaen huomioon rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta merkittdvan luonteen
séilymisen”. Laajennus voi hyvin ja huolella suunniteltuna olla mahdollista, mutta
padsaantdisesti mahdollinen lisdtilan tarve tulisi suunnitella muulla tavalla. Muuten sr-1
ja sr-2 kaavamaariys on hyva ja kohteiden arvot sdilyttava. Kaavakartalla tai
kaavaselostuksessa ei ole eritelty suojeltavien rakennusten nykyista kerros- ja
rakennusalaa. Asia tulee tarkastaa joko kaavakartalla tai tuoda selostuksessa selkedsti
esiin, mihin rakennuksiin sr-merkinta tonteilla kohdistuu.

Suojelumaarayksia on padivitetty. Suojeltavat raken-
nukset on merkitty rakennusalalla kaavakartalle. sr-1 ja
sr-2 -maaraykset on yhdistetty yhdeksi maaraykseksi.
Suojeltavien rakennusten nykyinen kerrosala seka kaa-
van mahdollistama taydennysrakentamisen kerrosala
on merkitty kaavakartalle.

Taydennysrakentaminen niille tonteille, joilla on suo-
jeltavia rakennuksia, on sallittua. Taydennysrakenta-
mista ohjataan rakennusalalla ja rakennusoikeudella,
sk-1 -merkinnalla. Lisaksi yleismaardyksissa on kortte-
likohtaisia maarayksia muun muassa arkkitehtuurin ja
varityksen suhteen.

Kaavaluonnoksessa uusi Latokalliontie ja ulkoilureitti on linjattu Moisionpellon
muinaisjaannosalueen pohjois- ja ldnsireunaan. Savonlinnan museo viittaa
muinaismuistolain 13 § ja esittaa, ettd kaavoituksen vaikutuksista kiinteisiin
muinaisjaannoksiin ja mahdollisesti tarvittavista tutkimuksista jarjestetdan neuvottelu,
jossa ovat mukana Mikkelin kaupunki, Metsdhallitus, FCG Finnish Consulting Group,
Museovirasto ja Savonlinnan museo sekd mahdolliset muut asiaan liittyvat tahot.

Kaavan yhteydessa on toteutettu arkeologinen tutki-
mus. Latokalliontien tielinjan alta ei havaittu muinais-
jaannoksia. Kiintedn muinaisjdannoksen osoittamaa
sm-1 -merkintaa on rajattu uudelleen yhteistydssa mu-
seon kanssa.
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6 Mielipide 1

Mielipide

Vastine

Tuleeko Karjalammentie levenemaan ja liitetdanko se Porrassalmentiehen? Tama
muutos tulisi liséamaan liikkennemelua merkittavasti alueellamme ja lisaksi olen
huolissani oman taloyhtion viihtyisyydesta. Karjalammentien Pistetalo sijaitsee jo nyt
[ahella liikennevaylaa, miten paljon nykyista vaylaa levennettdisiin? Yollinen "rinksa-
autojen" liikkenne olisi aivan mahdollista estda esimerkiksi automaattisella, ajastetulla
liilkennepuomilla.

- Karjalammentie oli kaavaluonnoksessa osoitettu jat-
kuvana katuyhteytenda Moisiontielta Porrassalmen-
tielle. Kaavaehdotuksessa ratkaisua on muutettu si-
ten, ettd kortteleiden 95 ja 94 valinen osa on osoi-
tettu vain joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen kayt-
toon. Karjalammentien kadun leveys on tavoitteena
pitdd mahdollisimman kapeana, jotta alueen luonne
ja puusto sdilyisi mahdollisimman ennallaan. Yksityis-
kohtainen ratkaisu esitetadn katusuunnitelmassa.

7 Mielipide 2

Mielipide

Vastine

- Tontti on kaavaehdotuksessa paivitetty vastaamaan
mielipiteen sisaltoa.
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8 Mielipide 3

Mielipide

Vastine

Hyvaksyn kaavaluonnoksen kaavamerkinnan sr-2, 10 h ja AP101 koskien
omistamaani tilaa. Tilalla sijaitsee kaksi kulttuurihistoriallisesti ja raken-
nusperinndn kannalta arvokasta ja suojeltavaa rakennusta: asuinraken-
nus, joka on entinen tyovdenrakennus seka kesaateljeena toimiva raken-
nus, joka on entinen viljamakasiini. Molempia rakennuksia on hoidettu,
kunnostettu ja rakennukset ovat hyvdssa kunnossa. Pdarakennus on val-
mistunut vuonna 1930 ja viljamakasiini noin 1929, suunnittelijana on toi-
minut rakennuspiirustusten perusteella Martti Vihonen.

Kaavaluonnos on maltillinen, ammattitaitoisesti suunniteltu ja ottaa erit-
tain hyvin huomioon Moision alueen kulttuurihistorialliset, maisemalliset
ja rakennusperinndn arvot. Kannatan kaavaluonnoksessa esitettyja tie-
linjauksia. Liikennejarjestelyissa ja Moisiontien leveydessa, kevyen liiken-
teen vaylassa ja suojavyohykkeissa tulee ottaa huomioon alueen suoje-
lurakennukset ja arvokkaiden rakennusten luonteen ja kunnon sailymi-
nen.

Moisiontien liikennejarjestelyissa kevyen liikenteen vayla tulisi sijoittaa
koko Moisiontien pituudelta kaupungin keskustasta katsottuna Moision-
tien oikealle puolelle, eli Moision sairaalan p&darakennusten puolelle,
jossa jo on osin jalkakdytavida. Ndin voidaan parhaiten sédilyttda alueen
hienot maisemalliset ja rakennusperinnén arvot.

Omistamieni suojelurakennusten kohdalta pyyddan asemakaavassa huo-
mioimaan tarpeellisen suojavydhykkeen suojelurakennusten ja Moision-
tien valille.

- Suojeltavat rakennukset on edelleen merkitty kaavakartalle.
Kaavaa on kehitetty siten, ettd molemmat rakennukset on
merkitty omana rakennusalanaan, ja rakennuksilla on in-
deksinumero, joka viittaa kulttuuriymparistoselvitykseen.

- Kaavaratkaisua on kehitetty selvitysten ja yksityiskohtai-
semman tarkastelun sekd saadun palautteen perusteella.
Karjalammentien linjausta on muutettu, jotta se maisemal-
liset arvot tulisi paremmin huomioiduksi. Karjalammentielta
on luonnokseen verrattuna lisatty uusi Moisionpellonkuja,
jonka varteen on sijoitettu nelja uutta tonttia. Uudet tontit
sopivat luontevasti osaksi nykyista rakennuskantaa ja Moi-
sionpellon reunavydhyketta.

- Kevyen liikenteen vayla on katuyleissuunnitelmassa linjat-
tua Moisiontien lansipuolelle. Moisiontien eteldpaassa ka-
dun tarvitsema tilavaraus on otettu lansipuolen korttelista
99. Olemassa oleva koivurivi on osoitettu kaavassa sailytet-
tavaksi / korvattavaksi jos sen sdilyttdiminen ei ole mahdol-
lista.
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9 Mielipide 4

Mielipide

Vastine

Karjalammentien molemmin puolin, Karjalammen ja Museotien viliselle alueelle
harjun paalle on asemakaavakaavaluonnoksessa suunniteltu asuntoalue, jonka ra-
kennusoikeus olisi yli 10000 kerrosalaneliometria. Nain suuri asuntokeskittyma
veisi Karjalammen ja Museotien valisesta luonnontilaisesta metsaalueesta noin kol-
masosan. Metsaa kaytetaan hyvin aktiivisesti, siella kdvellaan, juostaan, marjaste-
taan, pyoraillaan, lumikenkaillaan, viime talvena nakyi jopa hiihtajia. Koirille ja koi-
ran ulkoiluttajille nykyinen metsa on ihanteellinen, samoin kuin luonnonvaraisille
elaimille kuten peuraoille, janiksille, ketuille ja linnustolle. Metsaa kayttavat kaiken-
ikdiset vauvasta vaariin, tosin lastenrattaiden kanssa liikkkuvia ei ole ndkynyt viime
vuotisen " metsdnhoidon" jalkeen. Metsdnhoito tehtiin suurella metsakoneella,
tukkipuut vietiin pois, mutta risut ja oksat jatettiin niille sijoilleen, joihin ne oli pu-
dotettu. Taman seurauksena monet polut muuttuivat vaikeakulkuisiksi.

Olisi epaoikeuden- ja epdjohdonmukaista uhrata valmis ulkoilu/virkistdytymisalue
Kirkonvarkauden ja Moision nykyisilta ja tulevilta asukkailta harjulle rakennettavien
asuntojen takapihaksi. On epauskottavaa, etta harjun paalle suunniteltuihin asun-
tomaariin edes saataisiin riittdvaa ostohalukkuutta. Jarkevampaa on keskittya tu-
kemaan nykyisen virkistysalueen kunnostusta, silld nykytilassa oleva metsa ei vaa-
tisi suuria kustannuksia kunnostaa se viela nykyistakin paremmaksi. Polut pitaisi sii-
vota viimetalvisen metsatyon jaljilta ja aikaisemman valaistun ladun hengenvaaral-
liset valopylvaat roikkuvine sdhkojohtoineen poistaa kokonaan. Metsassa on myrs-
kyssa kaatuneita puita, joista ainakin "konkelossa" olevat puut olisi syyta korjata
pois.

- Kaavaratkaisua on kehitetty selvitysten ja yksityis-
kohtaisemman tarkastelun perusteella. Porrassal-
mentien ldhelle sijoittuvasta. Porrassalmentien
puustoinen harjumaisema on osa ma-1 -maa-
rdaysta, jolla ohjataan alueen ymparistonhoitoa.
Uudisrakentaminen sijoittuu ldahelle Porrassal-
mentieta Karjalammenkujan varressa.

- Kaavaluonnokseen verrattuna rakentamista on
vahennetty Porrassalmentien [ahimmiltad alueilta.
Lisdksi korttelin 92 tonttien Porrassalmentien
puoli on osoitettu alueeksi, jolla puusto sailyte-
taan. Korttelin 92 ja Porrassalmentien valiin kaa-
valuonnoksessa osoitettu ulkoilureitti on pois-
tettu, mika tukee puuston ja maiseman sdilymista.
Rakentamisen maisemavaikutuksia on arvioitu
kaavaselostuksessa, josta loytyy esimerkiksi
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Perusteluna sille, ettei harjua rakenneta, mainitsemme viela sen, etta alue on Mu-
seotien valittémassa laheisyydessa. Museotien merkityksen ja historian huomioon-
ottaminen vaatii tien vierialueen ja metsan luonnonmukaista sailyttamistd, joka
tarkoittaa, etta merkittavia metsamaaria ei avohakata suunniteltujen rakennusten
tielta ja rakennuksilla pirstota alueen koskemattomuutta.

Mielestimme asemakaavaluonnoksen korttelialue 092—-098 tulee jattaa nykyiseen
kayttoon ts virkistysalueeksi.

Asemakaavaluonnoksessa on esitetty, ettd Karjalammentie muutettaisiin auto-
tieksi, jonka sivulle rakennettaisiin lisaksi pyoratie. Tie veisi kohtuuttoman paljon
virkistysalueen metsdamaata ja jakaisi virkistysalueen kahdeksi erilliseksi alueeksi.
Kirkonvarkauden tie on nykyisellddn inhimillisen vahaliikenteinen. Jos Karjalam-
mentie avattaisiin autoliikenteelle, se todennakoisesti lisdisi huomattavasti Kirkon-
varkauden lapikulkuliikennetta. Lisadntyvan liikenteen myo6ta alueen melutaso
nousisi ja Karjalammentien melu hairitsisi Karjalammen metsaalueen luonnonrau-
haa.

Loéysimme kolme vuotta sitten esitteen kiinnostavasta rivitaloasunnosta Kirkonvar-
kaudessa, ldhelta nyt asemakaavoitettavaa metsikk6a. Ennen varsinaista kaupan-
tekoa, tutustuimme Kirkonvarkauteen ja Museotien ja Moision viliseen metsaan
hyvinkin tarkoin. Metsikon rauha, sen luonnon monimuotoisuus ja monipuolisen
lilkunnan mahdollistava polkuverkosto sai meidat vakuuttuneiksi siitd, ettd varaa-
mamme rivitaloasunto voisi olla tuleva kotimme.

Uskomme, etta Karjalammen ja Museotien valinen metsa voisi olla myyntivaltti ny-
kyisessa luonnonmukaisessa muodossaan ja sitd voisi sellaisena myds markkinoida
Moisiontie 5-11 asemakaava-alueen tuleville asukkaille.

Alueen luonnonrauhan ja hiljaisuuden sailyttamista voidaan pitaa yhtena tarkeim-
mistd syistd, jonka takia Karjalammen ja Porrassalmentien valinen metsa tulee

havainnekuvia rakentamisen vaikutuksista maise-
maan. Kaavassa on uudisrakentamisen lisdksi run-
saasti viheralueita, mitkad sopivat virkistyskayt-
toon.

Karjalammentie oli kaavaluonnoksessa osoitettu
jatkuvana katuyhteytena Moisiontieltd Porrassal-
mentielle. Katuyhteys on tdarkea joukkoliikenteen
jarjestamisen takia. Kaavaehdotuksessa ratkaisua
on muutettu siten, ettd kortteleiden 95 ja 94 vali-
nen osa on osoitettu vain joukkoliikenteen ja ke-
vyen liilkenteen kayttoon. Karjalammentien kadun
leveys on tavoitteena pitdd mahdollisimman ka-
peana, jotta alueen luonne ja puusto sailyisi mah-
dollisimman ennallaan. Yksityiskohtainen ratkaisu
esitetadn katusuunnitelmassa.

Kaavoitus on intressien yhteensovittamista. Kau-
pungilla on kaavoitusoikeus ja harkintavalta kun-
tansa alueella. Viime kdadessa kaavoitus on poliitti-
nen paatos, jonka ratkaisee kaupunginvaltuusto.
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sailyttaa nykyisellddn ja vanhaa historiallista virkatietd eli Karjalammentieta ei tule
avata autoliikenteelle.

10 Mielipide 5

Mielipide Vastine

Huomiomme koskee |dhinna suunnitelma Moision lampea rantoineen. -
Koska Moision alue on suunnitelman mukaan matkailun karkialuetta, olisi
myos varsinainen Moision lampi huomioitava matkailu/virkistyskayttokoh-
teena.

Lammelle olisi mahdollistettava mieluummin nykyista parempi saavutetta-
vuus kesa ja talvivirkistykseen esim. uintia, rantaongintaa ja talvikalas-
tusta/pilkkiongintaa seka kavelya. -

Lammen lansiranta oli ennen maalaismaisemaa eldinten laidunta ja niittya
liittyen alueen muinaismuistokohteisiin. Nykyisin rannat, niityt ja metsat
ovat pohekoityneet ja ndkyvyyttd ei ole lammelle kulkuvaylilta. Lannesta
péain ei ole tie/polkuyhteytta Moision lammelle ollenkaan tai vaarallisesti
Lappeenrannan tiel3 yli. Kulkuyhteys olisi mahdollistettava ainakin nykyi- -
sen Moision koulun kohdalta tai Moision lammen eteldpadasta seka alueen
saavutettavuus varmistettava myos pysakointialueiden laheisyydella.

Katsomme, ettd Moision lammen eteldosa ja kaakkoiskulma mukaan lukien
pohjoiseen antava niemi ( Lempiniemi ) olisi oltava jatkossa kokonaan kau- -
punkivihrea aluetta eika kasvavaa taajama-aluetta. Eteldosaan ja kaakkois-
kulmaan voisi rakentaa vain virkistyskayttoon palvelevia rakennelmia.

Moisionlammen eteldapadhan on osoitettu uimaranta seka
kulkuyhteys sille. Lisdksi aktiviteettia on mahdollistettu
Moision sairaalan paarakennuksen kohdalla, jossa rantaan
on osoitettu matkailutoimintaa palvelevien rakennusten
alue. Moisionlammen saavutettavuus paranee kaavassa
osoitetun uuden Mérnenkadun myota.

Erillista pysakointialuetta Moisionlammen virkistyskayt-
tda varten ei ole osoitettu, mutta esimerkiksi uimarannan
kohdalla Latokalliontien katualueen kdytto pysakdintiin on
kaavan tilavarauksen puolesta mahdollista. Kadun tar-
kempi suunnittelu ratkaistaan katusuunnitelmassa.

Kaavalla mahdollistetaan kevyen liikenteen yhteys VT13
alikulun kohdalta Moisionlammen suuntaan (kortteli 103
kaavan eteldosassa nykyisen Moision koulun pohjoispuo-
lella).

Moisionlammelle on osoitettu uusia omarantaisia tontteja
lammen ita- ja kaakkoisrannalle. Rakentamisen vaikutuk-
sia on arvioitu muun muassa maisemakuvan, melun ja hu-
levesien hallinnan nakokulmasta. Vaikutustenarvioinnin
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Omarantaisia rakennuspaikkoja Moision lammen eteldpaahan ja kaakkois-
kulmaan ei pitdisi kaavoittaa.

perusteella rakentamisella ei ole sellaista haitallista vaiku-
tusta, jonka perusteella sita ei voisi toteuttaa.

11 Mielipide 6

Mielipide

Vastine

Esitan virallisen huomautukseni asemakaavasta Moisiontie 5-11 (1000). Olen
alueen asukas ja asunut alueella yli 3,5 vuotta ja olen nauttinut alueen kauneu-
desta, luonnon monimuotoisuudesta seka rauhasta. Alun perin paatokseni
muuttaa alueelle saivat aikaan nimenomaan historiallisuus, luonto seka seestei-
syys verrattuna muuhun Mikkeliin. Arvostan asuinymparistdossani sen ainutlaa-
tuisuutta seka Mikkelin etta koko Suomen mittakaavassa.

Moision sairaala-alue on olemukseltaan vahvasti puistomainen, osittain jopa
luonnontilaan jatetty kokonaisuus historiallista miljoota. Alue on harvaan raken-
nettua ja moni alueella sijaitseva rakennus on suojeltu. Moision alueen asuk-
kaana haluan ilmaista mielipiteeni alueelle suunnitellusta kaavasta ja sen tuo-
mista muutoksista alueelle. Pelkdan, etta liian tiivis rakentaminen Moision ym-
péarist66n muuttaa tata alueen perusluonnetta merkittavasti. Yha suurempi osa
asemakaavasta olisi jatettava luontoalueeksi virkistyskayttoon.

Teiden kunnostaminen ja ylikulun parantaminen ajankohtaista

Tuen asemakaavassa esitettyjd parannuksia Moision kaava-alueella liikkumi-
seen osittain. Etenkin Anttolantiella sijaitseva ylityskohta Moision puolelta Pur-
sialaan on nykyisellaan jalankulkijalle vaarallinen. Kannatan ajatusta rakentaa
Anttolantien kohdalle alikulkureitti, joka mahdollistaa turvallisen jalankulun
Pursialaan.

Kaavaratkaisua on kehitetty selvitysten ja yksityiskoh-
taisemman suunnittelun sekd saadun palautteen pe-
rusteella. Rakentamista on vahennetty herkilla laki-
alueilla, ja tdydennysrakentaminen on sovitettu pa-
remmin kulttuurihistorialliseen ymparistoon. Raken-
tamista ja virkistysalueiden kaytt6a ohjataan sk-1,
ma-1 maarayksilla seka yleismaarayksilla.

Anttolantien ali on kaavaehdotuksessa osoitettu ali-
kulku, mika parantaa kevyen liikenteen yhteytta kes-
kustan suuntaan seka lisda turvallisuutta.
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Tiet ovat Moisiossa huonossa kunnossa ja vaativat perusteellisen kunnostuksen.
Koska lapiajoliikenne Tuukkalasta Moision lapi ei ole merkittavaa, jalankulkijana
koen, ettd en ole kokenut vaaratilanteita tielld. Nykyisen tien reunaan korotetun
jalkakaytavan rakentaminen on kuitenkin turvallisuutta lisddva, myonteinen
asia.

Haluan kiinnittaa kaavoittajien huomion myés Moisiontien paatyyn, jossa vanha
museotie ja nykyinen Moisiontie yhtyvat. Tiella sijaitseva mutka on vaarallinen
autoilijalle, koska mutka on niin jyrkka, ettd Moisiosta pdin tulevat autoilijat oi-
kaisevat kaistan yli vastaantulijoiden puolelle. Ehdotan, ettd tdhan mutkaan ra-
kennetaan esimerkiksi tienjakaja tai muu turvallisuutta lisaava este.

Luontoa uhkaavia tekijoita tulee kartoittaa ennen projektin jatkamista

Kavin torstaina 22.09.2022 kaupungintalolla jarjestetyssa tilaisuudessa kuunte-
lemassa esitysta kaavasta. Esityksen perusteella minulle nousi suuri huoli alueen
luontoarvojen sdilymisestd. Alueelle ei ole tehty vield syvaluotaavaa luontokar-
toitusta, vaikka Moision luonto on hammastyttdvan monimuotoinen. Olisi syyta
kartoittaa, onko alueelle rakentaminen ylipaataan mahdollista.

Kaava-alueen lahettyvilld sijaitsee Kirkonvarkauden vanha asuntomessualue,
jota kaavoitettaessa tuli ottaa huomioon alueella eldvia uhanalaisia lajeja. Kir-
konvarkauden alueella oli havaittu liito-oravia seka viitasammabkoita, jotka ovat
uhanalaisia. On siis syytd olettaa, etta liito-oravia ja viitasammakoita voi olla
myos Karjalammen ja Moisionlammen ldheisyydessa. Ennen kaavasuunnittelun
jatkamista lampia ymparoivat kosteikkoalueet tulee tutkia tarkoin. Karjalam-
men ja Moisionlammen laheisyyteen rakentaminen voi rajata ndiden uhanalais-
ten eldinten elinymparistoja.

Asutuksen rakentaminen lampien rantaan vaistimatta kaventaisi viitasamma-
kon elinaluetta. Rakentaminen Porrassalmentien ja Karjalammentien

Kaavan yhteydessd on tehty katuyleisuunnitelma.
Moisiontie on tdrked osa kevyen liikenteen verkos-
toa, ja taman johdosta Moisiontien varteen on katu-
yleissuunnitelmassa ehdotettu kiveykselld rajattua
kevyenliikenteen vaylda, jossa jalankulku ja pyoraily
on erotettu.

Liikenneverkon toimivuus on tarkasteltu liikennesel-
vityksessa sekd katuyleisuunnitelmassa, ja ndma on
huomioitu kaavaratkaisussa.

Luontoselvityksid on taydennetty vuoden 2023 ai-
kana. Tunnistetut luontoarvot on merkitty kaavakar-
talle. Karjalammen ranta sailyy virkistysalueena. Moi-
sionlammen rantaan on osoitettu rakentamista lam-
men ita- ja kaakkoisrannalla.
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lahettyville taas johtaisi alueella kasvavien haapojen kaatamiseen, mika voisi
vaikuttaa negatiivisesti liito-oravan elinymparistoon, silla liito-orava kayttaa pe-
simiseen juuri nditd vanhoja haapoja. Kuinka asemakaavalla pyritdaan turvaa-
maan nama ainutlaatuisten eldinlajien esiintyminen Mikkelissa? Asemakaa-
vassa tulee ehdottomasti varmistaa myos riittavan levedn ekologisen kaytavan

syntyminen Kirkonvarkauden, Moision ja Annilan alueiden vilille.
- Kaavaratkaisua on arvioitu hulevesisuunnitelman ja

pohjavesiselvityksen perusteella. Kaavaratkaisussa
huomioidaan alueen luontoarvot sekd pohjavesialue.

Vastustan rakentamista Karjalammen laitamille. Moision alueen puusto on hy-
vin vaihtelevaa, osittain kuivaa kangasta, kosteaa kangasta, suota ja jopa lehtoa.
Lehdot ovat Suomessa uhanalaistuneet ja ovat luonnollinen elinymparisto esi-
merkiksi valkovuokoille. Jos asemakaava toteutuisi nykyisellaan, se vahingoit-
taisi vdistamatta alueen ainutlaatuista lehtomaista maisemaa jalopuulajeineen.
Rakentaminen Karjalammen rantaan herattaa myos huolen siitd, voiko lampi re-
hevoitya, jos rakennukset rakennetaan liian ldhelle rantaa. Onko tarvittavaa
suoaluetta suojaavaa bufferialueen leveyttd otettu huomioon rakennushank-
keissa?

Luonnosvaiheen kaavaselostuksessa mainitaan myds, ettd Moisionlammella
pyykinpesu on ollut kielletty jo vuosia ja Moisionlampi on osittain pohjavesialu-
etta. Kuinka taataan, ettd pohjavesialue ei pilaannu lisddntyneesta virkistyskay-

tosta, joka seuraa alueen asuinrakentamisesta? . . . .
% - Kaavan yhteydessa on kattavasti selvitetty luonto- ja

Asemakaavan suunnittelua ei tule jatkaa ennen kuin selvitetdaan, onko alueelle kulttuurihistorialliset arvot. Kaavaratkaisu on sovi-
rakentaminen ylipdatdaan mahdollista luontoarvoja sailyttaen. Jos rakentaminen tettu alueen arvoihin. Alueen kehittdminen kaavalla
on valttdmatonta, ehdotan, ettd nykyiset suojellut sairaalarakennukset (Moi- mahdollistaa myds vanhojen rakennusten huolenpi-
sion sairaala ja ns. "Lammenranta", vanha nuorten pdivdosasto) kunnostetaan don ja sailymisen.

asuinkayttéon, jotta uusia rakennuksia ei tarvitsisi rakentaa.

Tien rakentaminen Porrassalmentieltd Karjalammentielle tarpeetonta, melui-

saa, kallista
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Asemakaavassa esitetddn, etta Kirkonvarkauden asuntomessualue yhdistettai- - Karjalammentie oli kaavaluonnoksessa osoitettu jat-
siin Moision alueeseen niin, etta tie rakennettaisiin kulkemaan Porrassalmen- kuvana katuyhteytend Moisiontieltd Porrassal-men-
tieltd Karjalammentielle. Nykyaan taman tien paikalla on kavelyreitti, joka on tielle. Kaavaehdotuksessa ratkaisua on muu-tettu si-
suljettu seka puomilla ettd betoniesteilla lapikulkuliikenteen valttamiseksi. Rei- ten, ettd kortteleiden 95 ja 94 valinen osa on 0soi-
tin tarpeellisuutta on perusteltu silld, etta alueelle haluttaisiin lisddntyvan asu- tettu vain joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen kayt-
tuksen takia myos joukkoliikennetta. toon. Karjalammentien kadun leveys on tavoit-teena

pitdd mahdollisimman kapeana, jotta alueen luonne
ja puusto sailyisi mahdollisimman ennallaan. Yksityis-
kohtainen ratkaisu esitetdaan katusuunnitel-massa.

Vastustan tien rakentamista ja avaamista moottoriliikenteelle. Tien rakentami-
nen vaistamatta johtaisi Karjalammentien nykyisen tien leventamiseen. Puisto-
maisuus alueelta voisi kadota ja alueen omaleimaisuus karsisi tien rakentami-
sesta. Myos nykyiset tontinhaltijat ovat naapurustossamme ilmaisseet vastus-
tusta tiehankkeelle.

Tiehanke lisdisi vaistamatta lapiajoa alueella. Jo nykyisellaan Karjalammentien
|api ajetaan hairitsevasti moottoriajoneuvoilla, kuten autoilla ja mopoilla, vaikka
tie onkin suljettu; puomion avattu ja betoniesteet on vakisin siirretty tai heitelty
hujan hajan. Jo nyt tama ei-hyvaksytty lapiajoliikenne hairitsee alueella asuvia
ja meluhaitat Karjalammentielld ovat huomattavat. Liikenne kohdistuu nykyisel-
|adn Kirkonvarkaudesta kohti keskustaa, mutta jos lilkennevayla Kirkonvarkaus-
Moisio-vélille avataan, héiritseva lapiajolilkenne Kirkonvarkauden suunnalta
Tuukkalan ABC-lilkkennemyymalan suuntaan lisdantyy. Emme halua asuinaluees-
tamme tulevan lapikulkureittid. Jos tie rakennettaisiin vain joukkoliikennetta
varten, taytyisi jatkuva lapiajoliikenne estaa esimerkiksi maasta nousevilla puo-
meilla, joka estda lapiajoliikenteen. Tdma taas on kallista ja vaikeaa toteuttaa.
Tiehanke voisi my6s haitata edellisessa luvussa mainittuja liito-oravien ja vii-
tasammakoiden elinalueita.

Epdilen myo6s, onko tien rakentaminen ainoastaan joukkoliikenteen takia kan-
nattavaa taloudellisesti. Alueella nykyisellddnkdan ei ole joukkoliikennetts,
koska joukkoliikenne lakkautettiin alueella kannattamattomana hiljattain.
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Alueella asuvat liikkuvat joko yksityisautoillen tai pyoralla. Suurin joukkoliiken-
netta kayttdava ryhma ovat Moision sairaalalla asuvat tai siella tyoskentelevat,
eivat Karjalammentien asukkaat. Sairaalan toiminta siirtyy keskussairaalan la-
hettyville tulevina vuosina, joten joukkoliikenteen tarve vahenee entisestaan.
Vaikka alueelle rakennettaisiin lisda asutusta, epdilen, etta alueelle suunnitellut
700 uutta asukasta eivat riitd yllapitamaan joukkoliikennetta kestavalla pohjalla.
Tiehanke on siis seka kallis, melua lisaava etta turha.

Ehdotan asemakaavassa mainitun ehdotuksen sijaan, ettd 1) uusi tie rakenne-
taan kulkemaan Moision maisemapeltojen takaa ja / tai 2) vanha museotie kun-
nostetaan joukkoliikenteelle sopivaksi ja / tai 3) tiehankkeesta luovutaan koko-
naan.

Melu merkittava este rakentamiselle Moisionlammelle

Esitdn, ettd asuintalojen rakentamisesta Moisionlammen rantaan Lappeenran-
nantien varteen rakentamisesta luovutaan. Perusteluina pidan merkittavaa
maaraa melua, joka aiheutuisi Lappeenrannantielta uusille asukkaille. Lappeen-
rannantiesta aiheutuva melu on nykyiselladn voimakasta ja kuuluu Moisiontien
puolelle Moisionlammen rantaan. Jos olemassaolevaa metsaa Lappeenrannan-
tien vierustalta kaadetaan, melu lisddntyy myos lammen toiselle puolelle.

Jos Moisionlammen ja Lappeenrannantien véliin rakennetaan, ehdotan, etta
paikalle rakennetaan meluesteet liikennehalyn vahentamiseksi. Tama on kui-
tenkin kallista ja sen taloudellinen kannattavuus tulee selvittda. On siis punnit-
tava harkiten, onko jarkevaa rakentaa Moisionlammen rantaan, jos siitd seuraa
valtavia kustannuksia kaupungille.

Kestadko kaupungin talous merkittavaa taloushanketta?

Mikkelin kaupungin talousvaikeudet ovat yleisesti tunnettu asia. Nykyinen ta-
loustilanne on hyvin negatiivinen ja isoja investointeja on valtettava, jotta talous

Kaavaluonnosta on kehitetty selvitysten ja tarkem-
man suunnittelun sekd saadun palautteen perus-
teella. Moisionlammen itarannalle esitetaan rakenta-
mista myos kaavaehdotuksessa. Melun vaikutuksia
kaavaratkaisuun on arvioitu meluselvitykselld (Sito-
wise 2023). Meluselvityksen mukaan melun ohjear-
vot tdyttyvat kaikilla tonteilla, eikd tontin ulkopuoli-
selle meluntorjunnalle ole tarvetta.

Kaavan toteuttamisen kustannuksia on alustavasti ar-
vioitu katuyleissuunnitelman yhteydessa. Kaavata-
louteen vaikuttavat toteutuskustannusten lisdksi
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voidaan tasapainottaa. Moision alueen kaavoittaminen nykyisessd mittakaa- muun muassa toteutusaikataulu, maanmyyntitulot,
vassa on taloudellisesti raskas hanke ja edellyttda tarkkaa harkintaa. Pelkdstaan infran yllapitokustannukset seka verotulot ja vaiku-
jo alueen korkeuserot lampien valilla tekisivat rakentamisesta kallista. Lienee tukset elinvoimaan. Kaavataloutta on mahdotonta
syyta pohtia, onko rakentaminen tassa tilanteessa kannattavaa vai syventaako laskea tarkasti, ja viime kddessa kaavoitus on poliitti-
se Mikkelin kaupungin synkkaa taloustilannetta. nen paatos, jonka ratkaisee kaupunginvaltuusto.

Esitan, ettd 1) infrastruktuurin rakentamisesta koituvat kustannukset lasketaan
ennalta ja pohditaan, onko asemakaavahanketta mahdollisuutta jarjestaa talou-
dellisesti kestavasti tai 2) rakentamisesta luovutaan toistaiseksi kokonaan.

Asemakaavan tielld paljon esteita

Ehdotan, ettd edelld mainitsemani seikat tutkitaan seikkaperdisesti ennen kuin
kaavan etenemisesta tehdaan paatoksia. Nykytilassa en voi puoltaa asemakaa-
vaa. Moision alue on ainutlaatuinen miljoo, joka vaatii arvoisensa taustatyon
ennen pysyvien muutosten tekemista alueelle.
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12 Mielipide 7

Mielipide

Vastine

Kaavaratkaisua on kehitetty selvitysten ja yksityiskoh-
taisemman tarkastelun sekd saadun palautteen pe-
rusteella. Tammistonraitti on linjattu vastaamaan ny-
kyista sijaintia. Kaavaluonnoksessa AP-alueeksi osoi-
tettu alue on muutettu suojaviheralueeksi EV.
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Kaava mahdollistaa vakituisen asumisen tonteilla.
Tonteille on osoitettu rakennusoikeutta siten, etta
tdydennysrakentaminen on mahdollista. Taydennys-
rakentamisen sopivuutta kulttuurihistorialliseen ym-
paristoon ohjataan kaavamaarayksilla. Korttelialue
on edelleen osoitettu erillispientaloille (AO). Kaytto-
tarkoitus ohjaa taydennysrakentamisen erillistaloiksi,
mika turvaa kulttuurihistoriallisten arvojen sailymi-
sen.

Moisionlammen rantareittid on tarkasteltu yksityis-
kohtaisemmin kaavaluonnoksen jalkeen. Tarkastelun
perusteella rantareitti on poistettu. Moisionlammen
keskivaiheilla VT13 rajautuu Moisionlampeen kiinni.
Rantareitin mahdollistaminen tassd kohtaa edellyt-
taisi kallista siltaratkaisua, mika ei ole kaavan koko-
naisuus huomioiden tarkoituksenmukaista.
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Kaavaluonnosta on kehitetty selvitysten ja tarkem-
man suunnittelun sekd saadun palautteen perus-
teella. Melun vaikutuksia kaavaratkaisuun on arvioitu
meluselvitykselld (Sitowise 2023). Meluselvityksen
mukaan melun ohjearvot tayttyvat kaikilla tonteilla,
eika tontin ulkopuoliselle meluntorjunnalle ole tar-
vetta.

Kaava-alueesta vajaa kolmasosa (noin 40 ha) on osoi-
tettu viher- ja virkistysalueeksi. Vaikka alueelle osoi-
tetaankin paljon uudisrakentamista, alue sailyy mo-
nilta osin nykyisessa tilassaan. Moisiontien ja Moisi-
onlammen harjun péaalle kaavaluonnoksessa 0soi-
tettu rakentaminen on poistettu, mika vahentaa mai-
semavaikutuksia. My6s Porrassalmentien ymparis-
tossa kaavaratkaisua on kehitetty huomiomaan pa-
remmin maisemalliset arvot.

Kaavan yhteydessd on tehty pohjavesiselvitys seka
hulevesisuunnitelma. Kaavassa on huomioitu selvi-
tysten tulokset ja johtop&datokset.
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Moision sairaalan paarakennus on osoitettu asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Raken-
nuksen tulevasta kaytosta ja toimijasta ei ole tietoa.
Mahdollisimman joustava kaavamadardys mahdollis-
taa parhaiten rakennuksen kayton ja sitd kautta saily-
misen.

13 Mielipide 8

Mielipide

Vastine

Vastustan Moisiontie 5-11 asemakaavaa. Esitdn ettd rakentaminen tulisi
keskittaa alueille joissa on jo autioituneita ja purkukuntoisia rakennuksia esi-
merkiksi vanha nuortenosasto ns “lammenranta” tai sairaalan pellon puolei-
sessa paddyssa oleva 80-luvun tiilirakennus. Metsaa ei saa missaan nimessa

Kaava-alueelta on tehty luontoselvityksia 2022 ja 2023.
Luontoarvot on huomioitu kaavassa ja merkitty kaava-
karttaan. Kaupungilla oikeus kaavoittaa maa-alueitaan.
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kaataa, silla alueella on koko ajan harvinaisemmaksi kdyvda sekametsaa
jossa viihtyy paljon harvinaisia lajeja. Alueella kasvaa runsaasti esimerkiksi
nuijanuorasta joka on uhanalaisen korukerapallokkaan tarkead ravinnon-
lahde. Alueella kasvaa runsaasti tammia jotka ovat harvinaisia talla korkeu-
della ja vanhoja haapoja jotka ovat elintarkeita liito-oravalle. Alueella on hy-
vin rikas ja vaihteleva luonto jonka ekosysteemi on hauras eika tulisi koskaan
palautumaan nadin mittavista rakennustoista. Alue on elintdarked lahonsa
vuoksi useille tikkalajeille joita pesii alueella runsaasti.

Alue on myos historiallisesti merkittdava ja rakentaminen esitetyille alueille
muuttaisi perustavanlaatuisesti alueen hengen. Heti kun alueelle saapuu
padasee nakemaan kuinka vaahterat kaartuvat tietd varjostamaan vanhan
kartano-alueen hengessda. Nama vaahterat joutuisi kaatamaan jos tieta le-
vennetdan ja siihen lisattaisiin kevli. Tietd pitkin matkaa jatkaessa seuraa-
vana puiden valista pilkistda karjalampi — ei pilkistaisi enaa rakennusrivisto-
jen valista. Nykyinen kaunis luontopolku joka kulkee karjalammen ympari
kulkisi asemakaavan toteutuessa hipoen ihmisten takapihaa. Kaunis luonto
olisi muisto vaan kun kaikki elava pakenisi alueelta. Ihmiset tuovat mukanaan
saasteita ja herkka suolampi olisi pian elinkelvoton taten myrkyttden myds
suon missa kasvaa vaivaiskoivuja, karpaloita, hillaa ja erilaisia kiehtovia lihan-
syOjakasveja. Suo kuhisee syksyisin elamaa kun janikset ja kauriit (ja mina)
kdyvat tankkaamassa marjoja talvea varten. Eldimet eivat enaa suolle paasisi
kun ainoa reitti sinne olisi ruuhkainen kapea polunpatka joka rajautuu tiu-
kasti talojen ja lammen vesirajan valiin. Eldimille on taattava riittavat ekolo-
giset kdytavat ja elintila joka nykyisellddnkin vain hadin tuskin toteutuu. Jos
alueelle rakennettaisiin, eldimet jadvat entistd ahtaammalle ja todennakoi-
sesti pakenisivat alueelta.

Asemakaavoitusta ohjaa yleiskaava, jossa on yleisem-
malla tasolla linjattu Moision alueen kehityssuunnista.

Moisiontien linjaus on kaavaratkaisussa nykyisella pai-
kallaan, tavoitteena sadilyttaa alueen nykyinen luonne.

Kaavan yhteydessa on tehty katuyleisuunnitelma. Moisi-
ontie on tarkea osa kevyen liikenteen verkostoa, ja ta-
man takia Moisiontien varteen on katuyleissuunnitel-
massa ehdotettu kiveyksella rajattua kevyenliikenteen
vaylaa, jossa jalankulku ja pyoraily on erotettu.

Uusi rakentaminen on sovitettu ymparistéon ja alueen
kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Kaavaselostuksen vaiku-
tusten arvioinnin yhteydessa on havainnekuvia, jotka ha-
vainnollistavat rakentamisen vaikutuksia.

Kaavan yhteydessa on tehty pohjavesiselvitys seka hule-
vesien yleissuunnitelma. Kaavaratkaisussa huomioidaan
selvitysten johtopaatokset.

Y-tunnus 1940671-3

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Kotipaikka Helsinki



FCG Finnish Consulting Group Oy

Luonnosvaiheen vastineet

12.2.2024

33 (34)

Moision lampi on pohjavesialuetta ja parhaillaankin ahdingossa valtatien 1a-
heisyyden vuoksi. Alueella jo asuvat karsivdat meluhaitoista ja saasteista. Ra-
kentaminen lisdisi haittoja ennestdaan. Kuka ihme haluaisi muuttaa uuteen
omakotitaloon jonka ikkunasta avautuu maisema valtatielle? Tamakaan ve-
sistO tuskin selvidisi lisdantyneesta roskaamisesta ja saasteista jotka lisapo-
pulaatio mukanaan toisi. Moisionlammella pesivat vesilinnut ovat valinneet
paikkansa alueen rauhallisuuden vuoksi, tuskinpa siis enaa palaisivat.

Telemaston rakentaminen historialliseen maisemaan on tdysin turhaa. Tele-
masto olisi paljon jarkevampi rakentaa kohtaan missa on jo valmiiksi tuollai-
sia maisema<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>