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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

Tunnistetiedot

Kaavan nimi
Porrassalmenkatu 29 asemakaavamuutos

Kaavan laatija

Mikkelin kaupunki Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
Asumisen ja toimintaymparistdn palvelu- Kauppurienkatu 12b, 90100 Oulu
alue / Kaupunkikehitys / Maankaytto ja
kaupunkirakenne Satu Fors
arkkitehti, YKS 583
PL 33, 50101 Mikkeli satu.fors@Ilukkaroinen.fi
puh. 050 368 1673
Kalle Raina
Asemakaavapéallikko Heini Kaskela
kalle.raina@mikkeli.fi arkkitehti SAFA, YKS 534
puh. 044 794 2525 heini.kaskela@lukkaroinen.fi

Kaavan vireilletulo
Asemakaavan muutos on tullut vireille 17.5.2023. Vireilletulosta on tiedotettu kaupungin
virallisissa ilmoituslehdissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaavan hyvaksyminen

Hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa 21.5.2024 8§54
Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 27.5.2024 § 160
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa x.x.2024 §

Kaavan voimaantulo
Asemakaavan muutos on tullut voimaan x.x.2024

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Mikkelin keskustan ruutukaava-alueella Kirkkopuiston vieressa. Kaava-
alue rajautuu lannessé Porrassalmenkatuun, eteldssa Savilahdenkatuun ja idassa seka
pohjoisessa naapuritonttiin.

Kaava-alueen pinta-ala on 2410 m?.
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Kuva 1 Kaava-alueen sijainti ja rajaus opaskartalla (Kartta: Mikkelin karttapalvelu)

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kiinteiston kehittdéminen asumiseen
painottuvaksi keskustakortteliksi ja tutkia vaihtoehtoja kiinteiston maankayton tehosta-
miseksi. Kaavaty6n yhteydessd huomioidaan suunnittelualueen sijainti valtakunnallisesti
arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston vierella. Asemakaavan suunnittelussa ratkais-
taan keskustan keskeisen korttelin tuleva kaupunkikuvallinen rooli ja suhde olevaan ympa-
ristdon seka erityisesti sen kulttuurihistoriallisiin arvoihin.
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o Rakennetun ympaériston kehitys

0 Maisema ja miljoot

o0 Arkeologinen inventointi
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2 TIHIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan kasittelyvaiheet ja nahtavillaolot

Maanomistaja on tehnyt kaavoitusaloitteen 6.2.2023.

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Mikkelin kaavoitusryhméan paatoksellda 7.2.2023.

Asemakaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
laoloa koskevassa ilmoituksessa 17.5.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 17.5.2023. (MRL 62 ja 63 §)

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla
XX.XX. — XX.XX.2023 vélisen ajan (MRL 62 §, MRA 30 8). Nahtaville asettamisesta on
paatetty kaupunkikehityslautakunnassa x.x.2023 8. N&ahtavillaolon aikana esitettiin mie-
lipiteitd x kpl ja saatiin lausuntoja x kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla xx.xx. — xx.xx.2023 valisen ajan (MRL
65 §, MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta on paatetty kaupunkikehityslautakunnan ko-
kouksessa xx.xx.2023 8. Nahtavillaolon aikana esitettiin muistutuksia x kpl ja saatiin
lausuntoja x kpl.

Kaupunkikehityslautakunta kasitteli asemakaavan 21.5.2024 8§54

Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavan xx.xx.2024 §

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan xx.xx.2024 §

Asemakaavan muutos on tullut voimaan xx.xx.2024.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella suunnittelualueen kayttotarkoitus muutetaan liikerakennusten
korttelialueesta (AL) keskustatoimintojen alueeksi (C). Muutos mahdollistaa aikaisempaa
monipuolisempien toimintojen sijoittamisen alueelle. Tontin rakennusoikeus kasvaa 3380
kerrosneliometristd 5600 kerrosneliometriin. Suurin sallittu kerrosluku kasvaa Porrassal-
menkadun puoleisella rakennusalalla vajaa ullakkokerroksen verran. Tontin takaosaan
kaava mahdollistaa enintdan 8-kerroksisen rakennuksen rakentamisen. Autopaikat on sijoi-
tettu paéaasiassa pihakannen alle.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Mikkelin ydinkeskustassa. Alueella ja sen ymparistéssa on keskus-
tan palveluita, kuten kauppoja ja ravintoloita, asuntoja seka Mikkelin keskussairaala. Suun-
nittelualueen vieressa sijaitsee Kirkkopuisto ja noin 200 metrin etaisyydella Mikkelin rauta-
tieasema.

Kuva 2 Suunnittelualueella sijaitsee 6-kerroksinen liike- ja toimistorakennus pysékdéintitiloineen. Kort-
teli sijaitsee Mikkelin ruutukaavakeskustassa.

3.1.2 Luonnonympéristo ja virkistys

Mikkeli kuuluu kasvimaantieteellisesti etelaboreaaliseen havumetsavyohykkeeseen, joka
kasittaa lahes koko Eteld-Suomen. Suunnittelualue on rakennettu tayteen, eika siella kasva
puita tai muita kasveja.

Kaava-alueen lahiympéaristdssa sijaitsee useita virkistykseen soveltuvia puistoja. Pohjois-
puolella on Naisvuori, joka on vesi- ja nakotorneineen Mikkelin keskeisimpia matkailukoh-
teita. Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee Kirkkopuisto. Keskusta-alueen monipuoliset lii-
kuntapalvelut sijaitsevat suunnittelualueen l&aheisyydessa. Puolen kilometrin etaisyydella
sijaitsevat muun muassa urheilupuisto ja Naisvuoren uimahalli. Lahimmat ulkoilureitit si-
jaitsevat noin kahden kilometrin etadisyydelld luoteessa Kalevankankaan retkeilyalueella ja
lounaassa Urpolan luonnonsuojelualueella.

3.1.3 Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Ladhin vedenhankintaa varten tarkea pohjave-
sialue, Hanhikangas, sijaitsee noin 100 metrin etaisyydelld suunnittelualueesta lounaaseen.




1016 Porrassalmenkatu 29 asemakaavamuutos Mikkelin kaupunki

Kaavaselostus 21.5.2024

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavassa 2040 suunnittelualue sijaitsee alueella, jolla hu-
levesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota. Aluetta koskee maarays “Valuma-
alueen osa, jolla tulee asemakaavoituksen yhteydessa tarkastella hulevesien hallinnan
tarve.” Suunnittelualue on talla hetkella rakennettu tayteen, eika alueen maaperaan
imeydy hulevesia.

3.1.4 Korkeussuhteet ja maapera

Suunnittelualue sijaitsee Jarvi-Suomelle tyypillisessa vesistdjen rikkomassa kumpuilemassa
maastossa, jossa matalat kallioiset maet, drumliinit ja harjut muodostavat helposti havait-
tavia lahiympaéristdn tunnusmerkkeja. Suunnittelualueen maasto laskee kohti itaa, ja alu-
een korkeusasema vaihtelee noin 81 ja 88 metria mpy valilla.

Kuva 3 Suunnittelualue sijaitsee itdan viettdvassa rinteessa. Savilahdenkadulle on rakennettu jalankul-
kijoille portaat ja ramppi.

Mikkeli kuuluu kokonaisuudessaan Sisa-Suomen harjuvydhykkeeseen. Mikkelin ruutukaa-
vakeskusta on perustettu esihistoriallisena aikana syntyneen harjujakson keskiosaan, mui-
naisen jaatikkdjoen suistoalueelle, jossa maapera on paaosin hienojakoista moreenia, hiek-
kaa tai soraa. Kantakaupungin alueet kuuluvat Etela-Suomen kumpumoreenikenttaan. Ase-
makaava-alue on maaperaltddn muiden keskusta-alueiden tavoin taytemaata.
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Kuva 4 Suunnittelualueen maapera. Taytemaat on merkitty karttaan mustalla viivarasterilla, hiekka-
moreeni beigella varitaytolla ja kalliomaa punaisella varitaytolla. Suunnittelualueen sijainti on esitetty
mustalla rajauksella. (Kartta: GTK:n Maankamara-palvelu)

3.1.5 Yhdyskuntarakenne ja asutus

Kaava-alue sijaitsee Etela-Savon maakunnassa, Mikkelin kantakaupungin ruutukaava-alu-
eella. Kantakaupungin alue on asukasmaaraltddn Mikkelin suurin taajama. Suunnittelualue
on yhdyskuntarakenteeltaan (YKR) tiheda taajama-aluetta. Kaava-alue sijoittuu kaupungin
hallinnolliseen keskustaan ja kaupunkirakenteellisesti ydinkeskustan alueelle, jonka ympa-
rilla sijaitsee runsaasti kaupallisia ja julkisia palveluita.

Yhden tontin kattavalla suunnittelualueella ei télla hetkella ole asuntoja.

3.1.6 TyoOpaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Suunnittelualue kuuluu kaupungin ruutukaava-alueeseen ja sijaitsee keskustassa kattavan
palvelutarjonnan ja tydpaikkojen aarella. Mikkelin keskussairaala sijaitsee suunnittelualu-
een vieressa. Tori, kauppakeskukset ja rautatieasema sijaitsevat alle 400 metrin etaisyy-
della suunnittelualueesta. Alle kilometrin etaisyydelld suunnittelualueesta sijaitsee péaivéko-
teja, peruskoulun ala- ja ylakoulu seka lukio.

Suunnittelualueella sijaitsee nykyisin toimisto- ja liiketilaa.

3.1.7 Liikenne ja kunnallistekniikka

Suunnittelualue rajautuu Porrassalmenkatuun ja Savilahdenkatuun. Korttelin pohjoispuo-
lelta kulkee Vuorikatu ja itdpuolelta Mannerheimintie. Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavan
keskustakehén sisalla ja on ns. hidasta kaupunkialuetta, jossa tulee erityisesti suosia jalan-
kulkua. Mannerheimintie ja Vuorikatu ovat osa keskustakeh&é, joka muodostaa ajoneuvo-
liikenteen paareitin keskustan alueelle. Savilahdenkatu ja Porrassalmenkatu ovat pyo6railyn
paareitteja.
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Rautatieasema ja linja-autoasema sijaitsevat noin 200 metrin etaisyydella suunnittelualu-
eesta kaakkoon. Lahiliikenteen bussit kulkevat Porrassalmenkatua ja l&ahin pysakki sijaitsee
suunnittelualueen kohdalla. Lahialueen palvelut ovat hyvin saavutettavissa suunnittelualu-
eelta kavellen ja pyoraillen.

Alue on liitetty kunnallistekniseen vesi-, vieméri- ja hulevesiverkostoon

3.1.8 Rakennettu ymparisto ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sisaltyy Mikkelin ruutukaavakeskustaan, jonka ensimmainen C.L Engelin
laatima asemakaava on vuodelta 1837. Asemakaavaa laajennettiin kasvavan kaupungin
tarpeisiin 1800-luvun kuluessa yhtenaisia ruutukaavan suunnitteluperiaatteita soveltaen.
1800-luvulla rakennusjarjestys ohjasi puutalorakentamisen yhteen kerrokseen, mutta kivi-
talojen osalta korkeutta ei maaritelty. Kaupunki rakentuikin aluksi matalana, paaasiallisesti
yksikerroksisina puurakennuksina. Hallitseva rakennustyyppi oli suorakaiteen muotoinen,
aumakattoinen ja hirsirunkoinen yhden tai kahden perheen asuintalo.

Talla hetkelld suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1981 valmistunut Eino Tuompon suunnit-
telema liike- ja toimistorakennus. Rakennuksen Porrassalmenkadun puoleinen julkisivu on
6-kerroksinen, ja 7. kerros on sisddnvedetty. 6-kerroksinen osa muodostaa melko yhtenai-
sen raystaslinjan viereisten rakennuksen kanssa. My6s 1. ja 2. kerros ovat sisaanvedet-
tyja, ja Porrassalmenkadun puolelle muodostuu jykevien pilareiden kannattelema arkadi-
kaytava. Uloke erottuu Porrassalmenkadun katundkymassa melko pitkélle. Porrassalmen-
kadun ja Savilandenkadun kulmassa ja Savilahdenkadun varrella rakennus on 1-2-kerrok-
sinen, mik& avartaa nakymaa jarven suuntaan. Tallaiset matalat korttelin kulman korostuk-
set ovat Mikkelin keskustalle tyypillisia, ja niita sijaitsee Porrassalmenkadulla useita. Tontin
takaosassa sijaitsee 1-kerroksinen pyséakadintilaitos, joka on kiinteasti yhteydessa liike- ja
toimistorakennukseen. Savilahdenkadun puolella julkisivu porrastuu jarvea kohti laskevan
rinteen mukaisesti. Rakennuksen keskella on pieni kivetty sisapiha. Rakennuksen massa on
selkeda ja sen julkisivumateriaali on vaalean beige postimerkkilaatta (elementti).

Kuva 5 Suunnittelualueella sijaitsevan liikerakennuksen korkeus vaihtelee yhdestéa seitsemaan kerrok-
seen. Korttelin kulmassa rakennus on matala, mika avartaa katutilaa. Rakennuksen edustalla sijaitsee
Kirkkopuisto.
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Arvokkaat kulttuuriymparistot

Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriympa-
ristdn kohteita. Aivan kaavarajan tuntumaan suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuu valta-
kunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistdé Mikkelin hallitustori ympaéaristdineen.
Mikkelin hallitustori rakennuksineen ja akselindkymineen kuvastaa autonomian ajan ase-
makaavallista suunnittelua, jolla korostettiin 1aédnin paadkaupungin asemaa. Hallitustorin,
Kirkkopuiston ja niiden valisen korttelin rakentaminen perustuu yli-intendentti C.L. Engelin
1837 laatimaan asemakaavaan, jossa lddnin pddkaupungin julkiset rakennukset on sijoi-
tettu vyohykkeeksi kaupungin keskelle. Valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparis-
toon kuuluvat Mikkelin keskussairaalan vanhat rakennukset seka suunnittelualueen etela-
puolelle avautuva Kirkkopuisto soittolavoineen ovat keskeisia elementteja Vuorikadun ja
Porrassalmenkadun katunakymisséa.

Kaava-alue on kantakaupungin yleiskaavassa merkitty kaupunkikuvallisesti tai maisemalli-
sesti paikallisesti arvokkaaksi alueeksi Porrassalmenkadun korkea katujulkisivu. Porrassal-
menkadun alue on asemakaavoitettu ja suunniteltu professori Olli Kivisen vuonna 1974
laatiman kaavarungon pohjalta. Porrassalmenkadun katujulkisivu muodostuu suunnilleen
saman korkuisista, toisiinsa kiintedasti liittyvistéd rakennuksista. P&d&osa rakennusten julkisi-
vuista on sommittelultaan voimakkaan vaakasuuntaisia nauhajulkisivuja. Vaakalinjat eivat
rakennusten rajapinnoissa valttamatta taysin kohtaa, ja jokainen julkisivu erottuu kokonai-
suudessa omanlaisenaan. Kokonaisuus on siitd huolimatta yhtenainen ja hallittu.

Kuva 6 Porrassalmenkatu 29 liike- ja toimistorakennus on osa yhtendista Porrassalmenkadun katujul-
kisivua. Korttelissa 1 rakennusten ensimmaiset kerrokset ovat sisddnvedetyt, ja katutilaan muodostuu
arkadikaytava. Porrassalmenkatu 29 julkisivu tyéntyy naapurirakennuksia enemman katutilaan ja
muodostaa ulokkeen.

3.1.9 Muinaisjaannokset

Suunnittelualueen muinaisjaannokset on tarkistettu Museoviraston yllapitdméasta muinais-
jaannosrekisterista 15.9.2023. Rekisterin mukaan alueella ei sijaitse kiinteita muinaisjaan-
noksid. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettu, ja siina on 1-2 kellarikerrosta.
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3.1.10 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueeseen ei kohdistu erityisia ymparistdon hairidtekijoita. Alue sijaitsee Mikkelin
ydinkeskustassa, ja ajoneuvoliikenteestad voi aiheutua vahaista melu-, pély- ja hajuhaittaa.
3.1.11 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Maanomistaja on tehnyt aloitteen asema-
kaavan muutokseen.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkéytodn suunnittelujarjestelmaa. MRL 25 8:ssé edellytetadn valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamista siten, etta edistetddn niiden toteuttamista
alueidenkaytén suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty seuraavassa
taulukossa

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahéahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestdryhmien kannalta. Edistetdén kavelya, pyoréilya ja joukkoliikennetta seka vies-
tinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavéat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kévelyn ja pyo6railyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehittéa-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seké varmistamalla
edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkiléliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyk-
sien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sekd kansainvélisesti ja valtakunnallisesti
merkittdvien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sé&an aari-ilmiodihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmis-
tetaan muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympaéristo- ja ter-
veyshaittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten toi-
mintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedelly-
tykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Edistetd&n luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttdoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdédn luonnonvarojen kestavaa
hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtendaisten
viljely- ja metsa- alueiden sek& saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkitté-
vien alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikdihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

3.2.2 Maakuntakaava

Mikkelin kaupungissa on voimassa Etel&d-Savon maakuntakaava seka 1. ja 2. vaihemaakun-
takaava.

- Etela-Savon kokonaismaakuntakaava on vuodelta 2010.

- 1. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty 9.6.2014 ja vahvistunut 3.2.2016. Vaihemaa-
kuntakaava koskee tuulivoimatuotantoon sopivia alueita.

- 2. vaihemaakuntakaavalla paivitettiin vuonna 2010 vahvistettua maakuntakaavaa.
Kaava on hyvaksytty 12.12.2016. Suurimpina muutoksina kaavassa kasiteltiin kaupan
aluevarauksia, turvetuotantoa sek& maakuntastrategian yhteydesséa valmisteltuja maa-
kunnan maankayton strategisia linjauksia. Muilta osin muutostarpeet perustuivat paa-
asiassa eri maankayttdomuotojen suunnittelu- ja toteutustilanteiden tdsmentymisiin.

Etela-Savon maakunnassa on kéynnistetty 3. vaihemaakuntakaavan laatiminen vuonna
2021 ja 4. vaihemaakuntakaavan laatiminen vuonna 2023.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi. Merkinnélla osoitetaan maakunta- ja seutukeskusten keskustatoimintojen aluei-
den yleispiirteinen sijainti. Alueelle voidaan sijoittaa vahintdén seudullisesti merkittavia va-
hittaiskaupan suuryksikdita. Alueen kehittdminen, maankayttd ja rakentaminen edellytta-
vat yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia. Merkintaan liittyy seuraava
suunnittelumaarays:

Keskustatoimintojen alueiden sijainti ja laajuus on maariteltadva yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa siten, ettéd alueet muodostavat toiminnallisesti yhtenaisen
keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Alueelle voidaan sijoit-
taa vahittaiskaupan seudullisia suuryksikoité. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota alueen liikennejarjestelyihin. Alueen kayttda suunniteltaessa on
huomioitava kohdeluettelossa yksildidyt valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti
arvokkaat kulttuuriymparistdon kohteet ja alueet sekd muinaisjaannokset.
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Liséksi suunnittelualue sijaitsee Hiirolan varalaskupaikan suojavyohykkeella. Merkinnalla
osoitetaan kantatiella 72 Hiirolassa ja valtateilla 5 Joroisissa sijaitsevien varalaskupaikko-
jen suojavydhykkeet. Merkintaan liittyy seuraava suunnittelumaarays:

Lentoliikennettéa palvelevien varalaskupaikkojen suojavydhykkeelle ei tule osoittaa
meluherkkid toimintoja tai esterajoituksia aiheuttavia korkeita rakennelmia. Alueen
maankaytdssa on varauduttava kattavan rinnakkaistieston toteuttamiseen. Alueelle
sijoittuvista rakennushankkeista on pyydettava puolustusvoimine lausunto.

Kuva 7 Ote Etela-Savon maakuntakaavojen yhdistelmékartasta.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 17.6.2019 hyvéaksytty ja 15.8.2019 voimaan tullut Mikke-
lin kantakaupungin osayleiskaava 2040. Yleiskaava koostuu seitsemasta oikeusvaikuttei-
sesta teemakartasta.

Kartta 1: Yhdyskuntarakenteen ohjaus

Suunnittelualue on osoitettu ydinkeskustaksi / keskustatoimintojen alueeksi (C-2),
jolle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkéja. Aluetta suunnitelaessa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota sen toimivuuteen, kuten jalankulku-, pysakéinti-, huolto- ja julkisen lii-
kenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja hairiottdomyyteen. Alueen suunnitte-
lussa on huomioitava alueen kulttuurihistorialliset arvot seka kaupunkikuvallinen laatu.
Taydennysrakentamisen tulee olla ympéardivadn kaupunkirakenteeseen sopeutuvaa materi-
aalin, korkeuden seka julkisivujasentelyn osalta. Alueen tarkemmat maaraykset koskien
rakentamistapaa-, laatua- ja maaraa osoitetaan asemakaavassa.

Lisaksi suunnittelualue sijoittuu keskustakehan sisdan. Keskustakehd muodostaa ajoneu-
voliikenteen paareitin keskustan alueelle. Keskustakeh&n sisapuoli on hidasta kaupunkialu-
etta, jossa tulee erityisesti suosia jalankulkua.
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Kuva 8 Vasemmalla ote teemakartasta 1: Yhdyskuntarakenteen ohjaus ja oikealla ote teemakartasta
2: Liikenne.

Kartta 2: Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu keskustakehéan sisaédn (katso edellinen kohta). Suunnittelualuetta
sivuava Porrassalmenkatu on merkitty pydrailyn paareitiksi. Alue kuuluu vaylaan, jonka
suunnittelussa joukkoliikenne tulee huomioida. Lisaksi alueella on voimassa pysakointi-
normi:

Pysékdintinormin tavoite on helpottaa maltillista tdydennysrakentamista keskustatoiminto-
jen alueella pyséakdintipaikkoja koskevan rakentamisvelvoitteen osalta. Pysakdintinormi on
ohjeellinen ja edellyttdé aina tapauskohtaista harkintaa. Hotellien, elokuvateattereiden ja
vastaavien, toiminnoiltaan erityispiirteisten kohteiden osalta pysakdintitarve tarkastellaan
aina tapauskohtaisesti tarkemman suunnittelun yhteydessa. Vahintdan 50 % kiinteiston
pysakointipaikoista tulee sijaita kiinteistolla tai sen valittdtmassa laheisyydessa (enintdan
50 m etaisyydelld). Kaikkien pysakointipaikkojen tulee olla vahintdan 300 m etaisyydella
kiinteistosta.

C-1, C2 ja C3 alueiden suunnittelussa tulee noudattaa seuraavaa pysakoéintinormia:

Toteutus pihapysakdintina Toteutus maanalaisena py-
sakointitilana tai erillisen&a

pysakointilaitoksena

Asunnot

1 ap/130 k-m2

1 ap/150 k-m2

Palveluasunnot

1 ap/300 k-m2

1 ap/300 k-m2

Liikehuoneistot

1 ap/50 k-m2

1 ap/65 k-m2

Toimistot, ravintolat ja ko-
koustilat

1 ap/70 k-m2

1 ap/85 k-m2

Kartta 4: Vesitalous

Suunnittelualue on merkitty alueeksi, jolla hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Kyseessa on valuma-alueen osa, jolla tulee asemakaavoituksen yhteydessa tar-
kastella hulevesien hallinnan tarve. Savilahdenkatua pitkin on merkitty hulevesien valuma-
suunta kohti itd&. Suunnittelualueen lounaispuolelle sijoittuu pohjavesialue.
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Kuva 9 Vasemmalla ote teemakartasta 4: Vesitalous ja oikealla ote teemakartasta 5: Kulttuuriympéa-
risto.

Kartta 5: Kulttuuriymparisto

Suunnittelualue siséltyy kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti arvokkaaseen alu-
eeseen. Alueella on maakunnallisesti tai paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriym-
paristdéa. Aluetta tai alueen kohteita koskevissa toimenpiteissa, alueen tarkemmassa suun-
nittelussa tai aluetta asemakaavoitettaessa on otettava huomioon rakennetun ympaéariston
kokonaisuus, ominaispiirteen ja identiteetti seka kuultava museoviranomaista ja Mikkelin
kaupunkisuunnittelua. Aluerajaus on ohjeellinen. sk-alkuinen numerointi viittaa kaava-
selostukseen. MRL 41.22 §. Suunnittelualueella sijaitseva kohde on sk-11, paikallisesti ar-
vokas Porrassalmenkadun korkea katujulkivisu.

Lisaksi suunnittelualue rajautuu valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympéaristoon.

Teemakartoilla viherrakenne, maisema ja voimaan jaavéat yleiskaavat ei ole suunnittelualu-
eeseen kohdistuvia merkintgja tai maarayksia.

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 25.3.1977 hyvéaksytty asemakaava (Savilahti 1. kaup. osa
kortt. 1 ja 3 seka niihin liittyvat katualueet). Voimassa olevassa asemakaavassa suunnitte-
lualue on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (AL). Alueen suurin sallittu kerrosluku
on porrastettu niin, etta Porrassalmenkadun varrella sallitaan enintdéan 6 kerrosta, tontin
keskiosassa yksi kerros ja tontin takaosan autosailytyspaikan rakennusalalla kaksi ker-
rosta. Rakennusoikeutta tontilla on 3380 k-m?2. Korttelin 1 Porrassalmenkadun puoleisten
tonttien takaosan l&pi on merkitty tontin osa, jonka kautta tulee voida jarjestaa naapuri-
tontin pysakointi- ja huoltoajo. Yhteys on sitova, mutta paikka ohjeellinen.
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Kuva 10 Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue on merkitty karttaan punaisella vii-
valla.

3.2.5 Rakennusjarjestys
Mikkelin kaupungin rakennusjéarjestys on tullut voimaan 1.7.2017.

3.2.6 Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 §:n mukainen ja ajan tasalla.

3.2.7 Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole maankéaytto- ja rakennuslain 53 8:n mukaisessa rakennuskiellossa.

KAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueen maanomistaja haluaa kehittdd omistamaansa Kiinteist6& asumiseen pai-
nottuvaksi keskustakortteliksi. Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa alueella vain lii-
kerakentamisen, minka vuoksi maanomistaja on hakenut alueelle asemakaavan muutosta.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sitéd koskevat paatokset

Maanomistaja on tehnyt Mikkelin kaupungille aloitteen asemakaavan muuttamisesta
6.2.2023.

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Mikkelin kaavoitusryhman paatoksella 7.2.2023.

Osallistuminen ja yhteisty©

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Alla on lueteltu suunnitteluty6n keskeiset osalliset:

Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoit-
tajat
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4.4

4.5

21.5.2024

- Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Kaupungin hallintokunnat
= rakennusvalvonta
=  ymparistdpalvelut
=  kaupunkiymparistd
0 Eteld-Savon elinkeino-, lilkenne- ja ympéaristokeskus (alueidenkéayttt ja kaavoi-
tus)
o Etela-Savon pelastuslaitos
0 Savonlinnan museo
- Mikkelin vesilaitos
- Etela-Savon Energia Oy
- Suur-Savon Sahko Oyj
- Teleoperaattorit
- Asukasyhdistykset

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille 17.5.2023. Vireilletulosta on ilmoitettu kaupungin
virallisilla ilmoitustauluilla, kaupungin internet-sivuilla seka osallisille 1ahetetyilla kirjeilla.

4.3.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa, joka on kaavaselostuksen liitteena 2.

4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Yhteydenpito viranomaisiin jarjestetaan kaavaprosessin aikana lausuntojen ja neuvottelui-
den kautta. Etela-Savon ELY-keskuksen ja Savonlinnan museon kanssa on pidetty neuvot-
telu ennen suunnittelun aloittamista ja kaavan valmisteluvaiheessa. Viranomaisilta lausun-
not pyydetédan kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehostaa suunnittelun kohteena olevan tontin
maankayttod ja mahdollistaa asuinrakentaminen tontilla. Suunnittelun tavoitteena on so-
vittaa uudisrakentaminen Mikkelin ydinkeskustan kaupunkirakenteeseen ja kaupunkiku-
vaan sekd huomioida suunnittelualueen laheisyydessaé sijaitsevien arvokkaiden kulttuu-
riymparistbjen asettamat reunaehdot.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutoksen pohjaksi on laadittu viitesuunnitelma, jonka suunnittelun yhtey-
dessé on tarkasteltu tontin rakentamisen vaihtoehtoja yleispiirteisella tasolla. Vaihtoeh-
doissa on tutkittu, mink& verran rakentamista tontille voidaan osoittaa pysékdintinormin
vaatimukset huomioiden seké rakennusten sijoittamisen eri vaihtoehtoja. Vaihtoehdoissa
on liséksi tutkittu tontilla sijaitsevan pysakointilaitoksen sailyttdmista ja korjaamista uusien
asuinrakennusten tarpeisiin.

VE1: Pysakdintilaitos sailytetaan

Vaihtoehdossa 1 tutkittiin, onko tontilla sijaitseva pyséakdintilaitos mahdollista sailyttaa.
Suunnitelmassa on osoitettu noin 6000 k-m?2 rakentamista kahteen rakennusmassaan,
joista toinen sijaitsee koko tontin leveydeltd Porrassalmenkadun varrella ja toinen on piste-
talomassa Savilahdenkadun varrella. Kaikki autopaikat on sijoitettu olemassa olevaan py-
sakdintilaitokseen.

Vaihtoehdossa 1 hyvéaa on

- Nykyisen pysakointilaitoksen sailyttdminen on taloudellisesti ja rakentamisen ymparis-
tovaikutusten kannalta hyva ratkaisu

- Maanvarainen piha mahdollistaa kookkaiden puiden istuttamisen seké& hulevesien kéasit-
telyn tontilla ainakin osittain

- Porrassalmenkadun puoleinen rakennusmassa sopeutuu ymparistéon

- Pistetalon ja lamellitalon yhdistelm& on monipuolinen




1016 Porrassalmenkatu 29 asemakaavamuutos Mikkelin kaupunki

Kaavaselostus 21.5.2024

Vaihtoehdossa 1 huonoa on

- Pelastusajoneuvot eivat paase ajamaan nykyistéd ajotamppia pitkin sisédpihalle

- Huoltoajoneuvojen osalta ajorampin mitoitusvaatimukset tayttyvat juuri ja juuri, mutta
osa autopaioista jouduttaisiin poistamaan kaytosta.

- Jos pysakaintilaitos sailytetdan, ei tontille olisi mahdollista sijoittaa kahta asuinraken-
nusta, koska rakennusmassat sijoittuisivat liian lahelle toisiaan. Suunnitelmasta voi-
daan havaita, ettd rakennusten valinen piha on erittain kapea ja kuilumainen, ja asun-
tojen ikkunoiden valiin ei jaa riittavasti tilaa.

Kuva 11 Viitesuunnitelmavaihtoehto 1

VE2: Kaksi samansuuntaista rakennusmassaa

Vaihtoehdossa 2 uudisrakentaminen on suunniteltu kahteen rakennusmassaan, jotka on
sijoitettu tontin vastakkaisille reunoille. Rakentamisen maara on noin 6000 k-m?. Pysa-
kointi sijoittuu suurimmaksi osaksi pihakannen alle rakennusten valiin, mutta myds maan
paalla on muutamia autopaikkoja. Ajo pihakannen p&élle on osoitettu tontin takaosasta ku-
ten nykyaankin, koska sen kautta on jarjestettava ajoyhteys naapuritontille. Ajo pihakan-
nen alle on tontin kulmasta Savilahdenkadun suuntaista ramppia pitkin.

Vaihtoehdossa 2 hyvéaa on

- Porrassalmenkadun puoleinen rakennusmassa sopeutuu ymparistoon
- Rakennusten véliin jaa melko iso ja valoisa piha
- Pelastus- ja huoltoajoneuvojen tilatarpeet on mahdollista huomioida
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- Ns. alapihan puolella rakennusmassan kokoa ja muotoa on mahdollista muunnella jous-
tavasti (esim. 6-kerroksinen lamellitalo tai 8-kerroksinen pistetalo)
- Tontin sijoittuminen rinteeseen helpottaa maanalaisen pysakdinnin jarjestamista

Vaihtoehdossa 2 huonoa on

- Piha-alue on melko suojaton Savilahdenkadun suuntaan

- Koko piha-alue on kansipihaa, eiké tontille jd& ollenkaan maanvaraista pihaa

- Kaikki autopaikat eivat mahdu maan alle

- Autopaikkojen sijoittaminen maan alle on kalliimpaa kuin nykyisen pysékéintilaitoksen
korjaaminen

Kuva 12 Viitesuunnitelmavaihtoehto 2

VE3: Rakennukset L-muodostelmassa

Vaihtoehdossa 3 uudisrakennukset on suunniteltu kahteen rakennusmassaan, joista toinen
rajaa Porrassalmenkatua ja toinen Savilahdenkatua. Rakentamisen méaara on noin 5600 k-
m?. Autopaikat on sijoitettu suurimmaksi osaksi kansipihan alle, mutta myos pihakannella
on autopaikkoja. Ajo pihakannen paalle on osoitettu tontin takaosata kuten nykyaankin,
koska sen kautta on jarjestettava ajoyhteys naapuritontille. Ajo pihakannen alle on Savi-
lahdenkadun puoleisen rakennuksen alta.

Vaihtoehdossa 3 hyvaa on

- Rakennukset rajaavat katutilaa kauniisti ja ovat massoiltaan selkeita
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- Piha on suojainen ja iso
- Pelastus- ja huoltoajoneuvojen tilatarpeet on mahdollista huomioida

Vaihtoehdossa 3 huonoa on

- Pihakannen alle ajo on rakennuksen alta, mikéd aiheuttaa haasteita rakennuksen suun-
nittelulla

- Rinteeseen pitkanomaisesti sijoittuva rakennusmassa on asuntojen suunnittelun kan-
nalta haastava

- Puolet B-talon asunnoista avautuu pohjoiseen

Kuva 13 Viitesuunnitelmavaihtoehto 3

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnoksen pohjaksi laadittu lopullinen viitesuunnitelma on kehitetty alusta-
vasta vaihtoehdosta 2. Vaihtoehtoja arvioitiin yhdessa kaupungin, suunnittelijan ja maan-
omistajan kanssa, ja arvioinnin perusteella todettiin, etta vaihtoehto 2 antaa parhaat mah-
dollisuudet kaupunkikuvallisesti laadukkaan, asumisviihtyvyydeltaan hyvéan ja taloudelli-
sesti toteuttamiskelpoisen asemakaavan laatimiseen.

Vaihtoehto 1 rajattiin pois, koska nykyisen pysakdintilaitoksen sailyttaminen kaventaisi
merkittavasti mahdollisuuksia suunnitella viihtyisaa ja taloudellisesti toteuttamiskelpoista
ratkaisua. Pysakdintilaitoksen sailyttdminen rajoittaisi merkittavasti tontin rakentamisen
maarad, jos asumisen viihtyisyydesta ja rakentamisen soveltumisesta Porrassalmenkadun
kaupunkikuvaan pidetaan kiinni.

Vaihtoehto 3 rajattiin jo varhaisemmassa vaiheessa pois, koska suuri osa asunnoista ja osa
pihasta muodostuisi ilmansuuntien vuoksi pimeiksi ja ajoyhteys pihakannen alle on haas-
tava jarjestaa.
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4.6

Nahtavillaolon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen
Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana saatu palaute ja palautteeseen
laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteina 5 ja 6.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia muutok-
sia:

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia muutok-
sia:

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

51

5.2

5.3

Kaavan rakenne

Kaavamuutosalue kattaa yhden tontin korttelista 1. Tontti on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi ja se liittyy tiiviisti Mikkelin ruutukaavakeskustan yhdyskuntarakenteeseen.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 2410 m? ja rakennusoikeus 5600 k-m?2. Tonttitehokkuu-
deksi muodostuu néin e=2,32.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Mikkelin keskustan palveluiden tuntumassa. Alueen kaavamer-
kintd C — Keskustatoimintojen alue mahdollistaa monipuolisten keskustatoimintojen,
kuten liiketilojen, toimistojen, palveluiden ja asuntojen sijoittumisen alueelle. Tavoitteena
on, etta vahintdan Porrassalmenkadun puoleisen rakennuksen 1. kerrokseen sijoittuisi lii-
ketilaa, toimistoja tai palveluita, mutta toimintojen keskinaisia suhteita ei ole rajattu kaa-
vamaarayksilla.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan suunnittelussa tavoitteena on ollut sovittaa uudet rakennukset Porrassal-
menkadun puolella paikallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon Porrassal-
men korkea katujulkisivu. Sovittaminen on toteutettu rakennuksen massoittelua ohjaavilla
merkinnéilla ja rakentamistapaa ohjaavilla méarayksilla:

- Porrassalmenkadun puolella rakennus on 6-kerroksinen, kuten viereisetkin rakennuk-
set, ja vajaa seitsemas kerros tulee toteuttaa sisddnvedettyna. Nain saavutetaan mah-
dollisimman yhtenainen raystaslinja naapurirakennuksen kanssa.

- Porrassalmenkadun puoleinen rakennus tulee rakentaa kiinni tontin rajaan siten, etta 1.
kerroksen kohdalla julkisivut ovat samassa linjassa. Rakennukseen suositellaan jatetta-
vaksi Porrassalmenkadun puolelle koko rakennuksen levyinen kulkuaukko, eli arkadi-
kaytava.

- Kaavamaarayksen mukaan suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen,
ettéd uudisrakennusten julkisivut rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen
suhteen sopeutuvat ymparistoonsa.

Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet
Keskustatoimintojen korttelialue - C

Aluetta saa kayttaa keskusta-alueille soveltuviin toimintoihin, kuten palvelu-, toimisto- ja
liikerakentamiseen, kulttuuri- ja viihdetoiminnoille, hallintoon, asumiseen ja hoiva-asumi-
seen.

Tontin rakennusoikeus on 5600 k-m?. Tontilla on kaksi rakennusalaa, joista Porrassalmen-
kadun puoleinen tulee rakentaa kiinni rakentamisalueen rajaan. Porrassalmenkadun puolei-
seen rakennuksen kerroskorkeus on padosin ¥2kVIu%4, eli rakennukseen saa rakentaa
maan paalle kuusi kokonaista kerrosta ja yhden vajaan ullakkokerroksen. Porrassalmenka-
dun ja Savilahdenkadun kulmauksessa rakennus saa olla enintdadn kaksikerroksinen. Ra-
kennus sijoittuu rinteeseen, ja kellarikerrokseen saa alarinteen puolelle sijoittaa
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kerrosalaan luettavia tiloja. Alarinteen puoleiseen rakennukseen saa rakentaa enintaan
kahdeksan kerrosta. Koko tontin alalle saa liséksi rakentaa maanalaista tilaa, johon voi-
daan sijoittaa auto- ja pyodrapysakointid ja muita aputiloja. Ajoyhteys maanalaisiin tiloihin
tulee jarjestaa tontin kaakkoiskulmasta Savilahdenkadun suuntaista ajoluiskaa pitkin. Ton-
tin itdreunasta on osoitettu ajoyhteys naapuritontille ajantasakaavan mukaisesti.

Korttelialueen pysakdintinormi perustuu kantakaupungin osayleiskaavaan 2040.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Kaavamuutoksella mahdollistetaan uusien asuntojen rakentaminen Mikkelin ydinkeskus-
taan. Keskusta on elinymparistona viihtyisé ja toimiva eri-ikaisille ja erilaisissa elamanti-
lanteissa oleville ihmisille. Palvelut ovat asuntoja lahella ja liikkuminen kestéavilla kulku-
muodoilla helppoa. Lasten elinympéristéna keskusta ei ole ihanteellinen vilkkaan liikenteen
ja suurien ihmismé&érien vuoksi, mutta toisaalta koulut, harrastukset ja muut perheiden
palvelut sijaitsevat lahella.

Kaavamuutoksella on vaikutuksia suunnittelualueen viereisten kortteleiden asukkaiden
elinymparistoon. Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin itdosaan aikaisempaa korkeam-
man rakennuksen rakentamisen, mik& muuttaa viereisten kerrostalojen asuntojen ikku-
nanakymia. Uuden rakennuksen julkisivu sijaitsee 20-30 metrin etdisyydella l[ahimmista
asuinrakennuksista. lltaisin matalalta paistavan auringon aikaan uusi rakennus voi varjos-
taa Savilahdenkatu 1 asuinrakennuksen julkisivua. Vanhojen rakennusten purkamisesta ja
uusien rakentamisesta aiheutuu alueella lyhytaikaista hairiota.

Kuva 14 Savilahdenkadun lounaispuolella osoitteessa Porrassalmenkatu 27 on 6-kerroksinen asuinker-
rostalo. Tontinkdyttdésuunnitelman mukaisen A-talon osalta olemassa olevan asuinkerrostalon olosuh-
teet eivat merkittavasti muutu.

Kuva 15 Viitesuunnitelman mukainen alapihalle sijoittuva B-talo aiheuttaa muutoksia Porrassalmen-
katu 27 ikkunanadkymiin. Uusi rakennus sijoittuisi noin 20 metrin etédisyydelle nykyisesta rakennuk-
sesta. Varjostusvaikutusta uudella rakennuksella ei ole.
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Kuva 16 Suunnittelualueen kaakkoispuolella osoitteessa Savilahdenkatu 1 on 7-kerroksinen asuinker-
rostalo, jonka ikkunanakymia viitesuunnitelman mukainen B-talo muuttaa. Uusi rakennus sijoittuisi
noin 30 metrin etdisyydelle nykyisesta rakennuksesta. Uusi rakennus sijoittuu olevan rakennuksen
lansipuolelle, eli uusi rakennus voi iltaisin matalalta paistavan auringon aikaan varjostaa Savilahden-
katu 1:n julkisivua. Kuvaan on merkitty viitteellisesti auringonvalon 45 ° kulma.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmaan

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperdan, veteen tai ilmaan.
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella, ja hulevedet tullaan johtamaan kaupungin hu-
levesiverkostoon samaan tapaan kuin nykyaankin. Hulevesien imeyttaminen tai viivyttami-
nen tontilla ei ole mahdollista, koska tontille ei muodostu maanvaraista pihaa.

5.4.3 Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavan muutoksella tiivistetddn yhdyskuntarakennetta ja mahdollistetaan asuntojen

rakentaminen ydinkeskustaan palveluiden ja joukkoliikenneyhteyksien &arelle. Talla voi olla
vahaisia positiivisia vaikutuksia ymparistdon liikkumistarpeen vadhenemisen myoté (verrat-

tuna siihen, etta vastaavat asunnot rakennettaisiin kauemmas keskustasta).

Kaavamuutoksen mahdollistamalla rakentamisella on vaikutuksia ilmastoon, mutta raken-
tamisen ilmastovaikutukset tulevat arvioitavaksi tarkemmin vasta rakennuslupavaiheessa.
Kaavavaiheessa voidaan todeta, ettd uusien rakennusten ilmastovaikutukset koostuvat
karkeasti jaoteltuna rakennusmateriaalien p&éastoistd, tydmaan ja kuljetusten paastoista
seké rakennuksen kaytdnaikaisesta energiankulutuksesta. Positiivisia vaikutuksia on mah-
dollista saada aikaan esim. hiilinieluilla, kuten massiivipuurakenteilla. Yleisella tasolla avioi-
tuna rakennusmateriaalien, tydmaan ja kuljetusten paastot aiheuttavat uusien rakennusten
elinkaaren alkup&éhan hiilipiikin. Toisaalta uusien rakennusten hyvé energiatehokkuus pie-
nentdéd rakennuksen paastdja elinkaaren aikana.

Tarkoituksena on purkaa tontilla nykyisin sijaitseva rakennus ja rakentaa sen tilanne uusia
rakennuksia. Vanhojen rakennusten purkaminen tuottaa purkujatettd, jonka ymparistévai-
kutuksia on mahdollista vahentaa lajittelemalla jate purkutydmaalla ja hy6édyntamalla jate-
jakeet tai kokonaiset rakennusosat mahdollisimman tehokkaasti uuteen kayttéén (materi-
aalin kierratys tai rakennusosien uudelleenkayttd).

5.4.4 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kasvi- ja elainlajeihin tai luonnon monimuotoisuuteen.

Luonnonvaroja tarvitaan uusien rakennusten rakentamiseen.

5.4.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seké liikenteeseen

Kaavamuutos taydentaa keskustan nykyistd rakennetta ja tukee maankayton kehittymista.
Kaava-alue sijoittuu nykyisen yhdyskuntarakenteen sisaan, eika kaavan toteuttamiseksi
tarvitse rakentaa katuja tai kunnallistekniikkaa.
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Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteeseen, silla likennemaaéarien ei arvi-
oida kasvavan merkittavasti. Liikenne tontille tapahtuu jatkossakin Savilahdenkadun
kautta. Keskusta-asuminen antaa asukkaille hyvat mahdollisuudet kestavien kulkumuoto-
jen kayttamiseen.

5.4.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdé6n ja rakennet-
tuun ymparistoon

Kaavamuutos mahdollistaa tontilla nykyisin sijaitsevan toimistorakennuksen korvautumisen
uusilla rakennuksilla, joiden on tassa vaiheessa ajateltu olevan paaasiassa asuinrakennuk-
sia. Porrassalmenkadun puolella kaava ohjaa sovittamaan uuden rakennuksen massan ja
julkisivut nykyiseen ymparistéon ja Porrassalmenkadun paikallisesti arvokkaaseen korke-
aan katujulkisivuun. Porrassalmenkadun korkea katujulkisivu koostuu erillisista ja erilai-
sista rakennuksista, joita yhdistaé erityisesti yhtenainen korkeus (6 kerrosta) ja vaaka-
suuntainen julkisivusommittelu. Namé& ominaispiirteet on huomioitu kaavamerkinngissa ja -
maarayksissa.

Kuva 17 Uuden kaavan mahdollistama esimerkinomainen rakennusmassa sovitettuna Porrassalmenka-
dun katujulkisivuun. Uuden rakennuksen raystéaslinja sopeutuu 6-kerroksisiin naapurirakennuksiin, silla
ylin kerros on sisdanvedetty. Alimmassa kerroksessa naapurirakennuksen arkadikaytava jatkuu ja par-
vekkeet ovat samassa linjassa. Kuvaan on merkitty katkoviivalla tontilla nykyisin sijaitsevan rakennuk-
sen hahmo.

Tontilla nykyisin sijaitsevassa rakennuksessa on Porrassalmenkadun ja Savilahdenkadun
kulmauksessa yksikerroksinen osa, joka avartaa katundkymé&é Porrassalmenkadulta jarven
suuntaan. Myo6s asemakaavaluonnokseen on merkitty vastaava matalampi rakennusosa,
minké vuoksi avara katundkyma sailyy.

Kuva 18 Kuvassa nakyma Porrassalmenkadulta kohti jarvea nykyisin ja asemakaavan pohjaksi laadi-
tun viitesuunnitelman mukaisena. Kaupunkikuvallisesti merkittédvin muutos on alapihan 8-kerroksinen
rakennusmassa. Porrassalmenkadun ja Savilahdenkadun kulmaus sailyy avarana.

Uuden asemakaavan mahdollistama idanpuoleinen rakennusmassa on kaupunkikuvassa
uusi, silla sen paikalla sijaitsee nykyisin yksikerroksista rakentamista. Alarinteen puoleinen
rakennus jaa kuitenkin merkittavien katundkymien taustalle, eikd sen rakentamisella ole
merkittavia kaupunkikuvallisia vaikutuksia.
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5.5 Ympariston hairiotekijat
Asemakaavan mahdollistama toiminta ei itsessaén aiheuta hairiéta ymparistéon. Suunnit-
telualueella ei ole merkittavida maankéyttdd haittaavia ympariston hairiotekijoitéa, kuten oh-
jearvot ylittavaa melua tai tarinda. Alue sijaitsee kuitenkin Mikkelin ydinkeskustassa, minka
vuoksi jonkinasteista liikennemelua, pélya tms. voi esiintya.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Keskustatoimintojen korttelialue. Aluetta saa kayttaa keskusta-alu-

- eille soveltuviin toimintoihin, kuten palvelu-, toimisto- ja liikeraken-
tamiseen, kulttuuri- ja viihdetoiminnoille, hallintoon, asumiseen ja
hoiva-asumiseen.

=smes = 5 m mm 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————————— Osa-alueen raja.

——————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

@ Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
1 Korttelin numero.
5600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina
Vl ” Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

1/ kVI Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
2 osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

VlU‘?/ Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
4 osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasalla saa
kayttdd kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.
r— - 1 Ohjeellinen rakennusala.

Maanalainen tila.

TN AT T Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.
I X
_________ | Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
! I kiinni.
L. V_._.|
_________ Ajoyhteys.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
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= 1  Ohjeellinen pysakoimispaikka.

C KORTTELIALUE

1 § Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti tarkea alue, jossa uudisrakentaminen tulee
toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti ja alueen historiallisesti arvokasta ra-
kennuskantaa kunnioittaen. Erityistd huomiota on kiinnitettava siihen, ettad uudisraken-
nusten julkisivut rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen osalta sopeu-
tuvat ympaéaristoonsé. llmanvaihtokonehuoneiden, ndkyvien ilmanvaihtolaitteiden ja
muiden teknisten rakennelmien on sopeuduttava arkkitehtoniseen yleisratkaisuun kau-
punkikuvaa rumentamatta.

2 8 Julkisivujen nakyvat elementtisaumat on Kielletty.

3 8§ Porrassalmenkadun puoleisen rakennuksen maantasokerroksen pinta-alasta vahintaén
40 % tulee olla liike-, palvelu-, toimisto- tai muuta niihin verrattavissa olevaa tilaa.

4 § Porrassalmenkadun puolella rakennuksen 1. kerroksen julkisivun tulee olla samassa
linjassa naapuritontin rakennuksen kanssa. Ylin kerros tulee toteuttaa Porrassalmenka-
dun puolella sisddnvedettyna.

PYSAKOINTI
5 § Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:

Asunnot:

pihapysakointing 1 ap/130 k-m2
maanalaisena pysékadintitilana 1 ap/150 k-m2

Palveluasunnot:

Pihapysakointina 1 ap/300 k-m2
maanalaisena pysékointitilana 1 ap/300 k-m2

Liikehuoneistot:

Pihapysakointina 1 ap/50 k-m2
maanalaisena pysékointitilana 1 ap/65 k-m2

Toimistot, ravintolat ja kokoustilat:

Pihapysakointina 1 ap/70 k-m2
maanalaisena pysakointitilana 1 ap/85 k-m2

6 8 Tontilla tulee varautua séahkdautojen latauspisteisiin.

7 8 Tonttialueen jarjestelyissé tulee ottaa huomioon polkupydérien pysakdintipaikkojen riit-
tavyys ja sijoittaminen sen mukaan kuin rakennuksen kayttotarkoitus edellyttda. Pol-
kupyorapaikkoja on varattava asuinrakennuksille véhintdédn 1 ppp/30 k-m2. Liike-, toi-
mitila- ja palvelurakennuksille tulee varata vahintdan 1 ppp/50 k-m2. Vahintaan puolet
polkupydrapaikoista on oltava sisatiloissa tai suojattuna katoksin.

PIHA- JA OLESKELUALUEET

8 8 Asukkaille tulee jarjestaa viihtyisa ja laadukas oleskelupiha. Tontin rakentamattomat
osat, joita ei kayteta kulkuteina tai oleskelu- tai leikkialueina, tulee istuttaa. Kaava-
maaraykset

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA

9 8§ Kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa ilmanvaihtokonehuoneita ja
muita teknisia tiloja siten, etta ne eivat riko kaavamaarayksia, jotka koskevat kerros-
lukua, rakennusalueen rajaa, vesikaton ylinta korkeusasemaa ja julkisivupinnan seka
vesikaton leikkauskohdan ylinta korkeusasemaa.
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10 § Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa porrashuone- ja sisaantu-
loaulojen (sisaltéa hissikuilut) 15 m2 ylittavan osan kussakin asuinkerroksessa.

11 8 Kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi tontille saa rakentaa asukkaita palvele-
via yhteiskayttdisia palvelu- ja varastotiloja, kuten asukasyhdistyksen kokoontumis-
tilan ja polkupyotravarastoja. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuo-
jaa.

12 8 Auton sailytyspaikat saa rakentaa asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden liséksi.

YLEISMAARAYKSET

13 8 Ennen rakennussuunnittelun kdynnistamisté on jarjestettava suunnittelun aloitusko-
kous rakennuttajan, hanen paasuunnittelijansa, kaupunkisuunnittelun, rakennusval-
vonnan, liikkennesuunnittelun seka yhdyskuntateknisen ja viheralueista vastaavan
yksikdn kesken, kunkin mainitun tahon tavoitteiden yhteensovittamiseksi ja laatuta-
sosta sopimiseksi.

14 § Paloautoreittien sijainti ja kantavuus on sovittava Eteld-Savon pelastuslaitoksen
kanssa. Tontin omistaja vastaa pelastusreitin rakentamis- ja yllapitokustannuksista.

15 8 Rakennusluvista tulee pyytéa alueellisen vastuumuseon lausunto.

16 8§ Uudisrakennukset on liitettava kaukolampdon.

17 8 Ennen rakennushankkeeseen ryhtymisté on tarkistettava tontilla kulkevat kaapelit.

18 § Paloteknisten maardysten vaatimasta palomuurin rakentamisvelvollisuudesta eri
tonteilla sijaitsevien ja paloteknisesti erillisten rakennusten vélilla saa poiketa raken-
nusvalvonta- ja paloviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

19 § Asuin- ja majoitustiloissa on varmistettava, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheu-
tuva melutaso sisélla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaoh-
jearvon (klo 7-22) 35 dB ja ydohjearvon (klo 22-7) 30 dB. Melun A-painotettu ekvi-
valenttitaso (LAeq) saa olla asuntojen leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla pihan osilla
ja oleskeluparvekkeilla paivaaikana (klo 7-22) enintd&n 55 dB ja ybdaikana (klo 22-7)
45 dB. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen mukainen selvitys
riittdvasta meluntorjunnasta.

5.7 Nimisto
Asemakaavalla ei muodostu uutta nimist6a.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamuutoksen pohjaksi ja sitd havainnollistamaan on laadittu viitesuunnitelma ja siihen
liittyvat alustavat havainnekuvat. Kaavaratkaisu on laadittu viitesuunnitelman pohjalta,
mutta se on kuitenkin vain yksi vaihtoehto kaavan mahdollistamista ratkaisuista. Viite-
suunnitelma ja alustavat havainnekuvat ovat kaavaselostuksen liitteena 3.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen voi kaynnistyad, kun kaavamuutos saa lainvoiman. kaavan toteutta-
minen ei vaadi investointeja kadunrakentamiseen, infraan tai palveluverkkoon.

6.3 Toteutuksen seuranta

Tontin toteutuksen ohjauksesta vastaa Mikkelin kaupunki. Kaavoituksen edustaja ohjaa ra-
kennuslupavaiheessa rakentajia yhteistydssa rakennusvalvonnan kanssa seka antaa tarvit-
tavat lausunnot rakennushankkeista.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisdateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva asia-
kirja, jossa esitetdaan suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyistad sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Kaavamuutosalue sijoittuu Mikkelin kaupungin 1. kaupunginosaan (Savilahti) kortteliin 1. Suunnit-
telualueen sijainti on esitetty tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman kansilehdelld. Suunnitte-
lualue késittda kiinteistdén nro. 491-1-1-65.

2. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kiinteiston kehittdminen asumiseen painot-
tuvaksi keskustakortteliksi ja tutkia vaihtoehtoja kiinteistén maankayton tehostamiseksi. Kaava-
muutoksessa péaivitetdan kiinteiston asemakaavamerkinnat vastaamamaan alueen asemaa osana
Mikkelin ydinkeskustaa sekéd osana kirkkopuiston RKY-alueeseen rajoittuvaa kaupunkitilaa.

Aloite asemakaavan muuttamiseksi on tullut yksityiseltd maanomistajalta.

3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytto- ja rakennuslainmu-
kaista alueidenkdytodn suunnittelujarjestelméaa. Niiden tehtdvana on varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion vi-
ranomaisten toiminnassa. VAT - tavoitteiden kokonaisuuksista kaikki (lukuun ottamatta Helsingin
seudun erityiskysymyksi&) ovat tassa kaavatydssa merkityksellisia. Huomioon otettavat kokonai-
suudet:

e Toimiva aluerakenne

¢ Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympaériston laatu

e  Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

e Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

e Luonto- ja kulttuuriympaéristdiné erityiset aluekokonaisuudet (Vuoksen vesistdalue).
"Vuoksen vesistéalueella ohjataan matkailua, vesistéjen virkistyskayttda ja vesilikennetta seka ra-

kentamista ja muuta maankéayttda siten, etta jarviluonnon, maiseman ja kulttuuriperinnoén erityis-
piirteet sailyvat

Suunnittelualue rajautuu Kirkkopuiston Valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympéristdoon, joten
tatd asemakaavaa koskee erityisesti tavoite huolehtia valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriym-
paristéjen arvojen turvaamisesta.

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) sekd vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Eteld-Savon maakuntahallitus on kaynnistanyt 3. vaihemaakuntakaavan laatimisen. Vaihe-
maakuntakaavalla tdydennetddn Etela-Savon voimassa olevia maakuntakaavoja eri maankaytto-
muotojen osalta huomioiden myo6s tulevaisuuden tarpeet. Alla olevassa karttaotteessa on esitetty
maakuntakaavojen yhdistelméa. Suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle. (C)
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Suunnittelualueen liki-
maarainen sijainti.

Ote Etela-Savon maakuntakaavayhdistelmasta (2016). Suunnittelualueen likimaéarainen sijainti on
merkitty karttaan keltaisella nuolella.

3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 lainvoimaiseksi tullut kantakaupungin osayleiskaava 2040. Kaa-
van rakenne kasittaa seitsemén kaavakarttaa, joista jokainen edustaa omaa teemaansa tai tasoa.

Osayleiskaavan yhdyskuntarakenteen ohjaus -kartassa suunnittelualue on osoitettu paakayttotar-
koitukseltaan ydinkeskustan keskustatoimintojen alueeksi (C-2). Yleiskaavan mukaan aluetta suun-
niteltaessa tulee kiinnittéa erityistd huomioita sen toimivuuden, kuten jalankulku-, pyséakdinti-,
huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja hairikdimattomyyteen. Alu-
een suunnittelussa on huomioitava alueen kulttuurihistorialliset arvot sekd kaupunkikuvallinen
laatu. Taydennysrakentamisen tulee olla ymparoivaan kaupunkirakenteeseen sopeutuvaa materi-
aalin, korkeuden seké julkisivujasentelyn osalta. Suunnittelualue sijoittuu keskustakehan sisapuo-
lelle, joka on hidasta kaupunkialuetta, jossa tulee erityisesti suosia jalankulkua.

Liikenteen teemakartassa suunnittelualueelle on osoitettu pysakdintinormi, jonka tavoite on helpot-
taa maltillista tdydennysrakentamista keskustatoimintojen alueella pysakoéintipaikkoja koskevan
rakentamisvelvoitteen osalta. Pysékdintinormi on ohjeellinen ja edellyttda aina tapauskohtaista
harkintaa. Hotellien, elokuvateattereiden ja vastaavien, toiminnoiltaan erityispiirteisten kohteiden
osalta pysékdintitarve tarkastellaan aina tapauskohtaisesti. Vahintaan 50 % kiinteiston pysakainti-
paikoista tulee sijaita kiinteist6lla tai sen vélittomassa laheisyydessa (enintaan 50 m etaisyydelld).
Kaikkien pysakointipaikkojen tulee olla enintdan 300 m etaisyydella kiinteistosta. Suunnittelualueen
lansi- ja eteldpuolella kulkee ohjeellinen pydrailyn paareitti.

Vesitalous- teemakartassa maarataan, etta suunnittelualueella hulevesien kéasittelyyn tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota. Alue on vedenhankintaa varten tarkedé pohjavesialuetta.

Kulttuuriymparistd-teemakartassa suunnittelualue on merkitty kaupunkikuvallisesti ja maisemalli-
sesti arvokkaaksi alueeksi. Alue rajautuu Kirkkopuistoon, joka on valtakunnallisesti arvokas kult-
tuuriympaéristo.

Viherrakenne, Maisema ja Voimaan jaavat yleiskaavat-teemakartoilla ei ole suunnittelualuetta kos-
kevia maarayksia.
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Suunnittelualueen
sijainti.

Ote Kantakaupungin osayleiskaava 2040 Yhdyskuntarakenteen ohjaus-teemakartasta. Aluetta
koskee liséksi liitekarttojen 1-7 maaarykset.

3.3 Asemakaavat

Alueella on voimassa 25.3.1977 hyvaksytty asemakaava numero 480. Suunnittelualue on merkitty
liikerakennusten korttelialueeksi (AL). Kaavamaarayksissé on ohjeistettu mm., ettd maanalaisia
tiloja saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle ainoastaan autosailytysta varten ja asuinhuoneistojen
lattiatason korkeusaseman tulee olla vahintaan 1 m viereisté katutasoa ylempéna.

Rakennusoikeutta tontilla on 3380 kem?. Porrassalmenkadun puoleisen osan suurin sallittu
kerrosluku on VI (6), tontin keskiosassa | (1) ja itdosassa Il (2). Tontin itdosaan on merkitty tontin
osa, jonka kautta tulee voida jarjestad naapuritontin pysakointi- ja huoltoajo. Yhteys on sitova,
mutta paikka ohjeellinen. Porrassalmenkadun puolelle on merkitty koko tontin levyinen kulkuaukko
ja liittymaéakieltomerkinta.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta vuodelta 1977. Kaavamuutosalue rajattu punaisella katko-
viivalla.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisen omistuksessa.

3.5 Maankayttdésopimus

Asemakaavan toteuttamiseksi laaditaan maankéayttdsopimus.
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4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittomia ja valillisia
vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun kaavoitus-
tyon aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutydn aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
lahtotilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset

Kaavahankkeen kannalta tarkeitd tausta-aineistoja ovat:
¢ Kantakaupungin oikeusvaikutteisen osayleiskaavan (2019) aineistot.
e Alueen ja sen lahiympéaristdn voimassa olevat kaavat.

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittavdan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja my6s tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 8). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisott, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alla on lueteltu suunnittelutydn keskeiset osalliset:

¢ Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat
e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaan:

0 Kaupungin hallintokunnat
= rakennusvalvonta
= ymparistdpalvelut
=  kaupunkiymparistd
Etela-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (alueidenkaytto ja kaavoitus)
Etela-Savon pelastuslaitos
Savonlinnan museo

Mikkelin vesilaitos
Etela-Savon Energia Oy
Suur-Savon Sahko Oyj
teleoperaattorit
asukasyhdistykset

O 0O 0O 0O oo o o
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6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ilmoitetaan osalli-
sille kirjeella. Aineisto on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

Kaavasuunnitelman n&ahtavilla olosta valmistelu- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan kaupungin viralli-
sissa ilmoituslehdissa seka kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

6.1 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos pidetddn nahtavilla 30 paivan ajan
Mikkelin kaupungin verkkosivuilla sekd maankayttd ja kaupunkirakenneyksikon tiloissa. Nahtavilla
oloaikana osallisella on mahdollisuus jattaa mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta (MRA 30 8). Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta, kunnan
hallintokunnilta sek& muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta.

Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Etela-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskus) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittavyydesta ja toteuttamisesta.
Osallisella on mahdollisuus esittdd ELY-keskukselle neuvottelun kdaymistd OAS:n riittdvyydesta en-
nen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteellinen,
ELY-keskuksen on viivytyksettd jarjestettdvé kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman taydennys-
tarpeiden selvittdmiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen mu-
kaan ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaan asia liittyy (MRL 64 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaén tarvittaessa suunnittelutydn aikana. Jos osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

6.2 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa tarkennetaan kaavaa koskevia tavoitteita mm. osallisilta saadun palautteen
perusteella seka taydennetaan perusselvityksia ja suunnitellaan kaavaratkaisun periaatteet. Laadi-
taan tarvittaessa kaavaluonnos ja sen valmisteluaineisto pidetdén néhtavilla Mikkelin maankéytto-
ja kaupunkirakenneyksikossé seka kaupungin verkkosivuilla véhintdan 30 paivan ajan. Kaavan
nahtavilla olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa seka
muussa kunnassa asuville maanomistajille tavallisella kirjeella. Tarvittaessa jarjestetdan yleisotilai-
suus, jossa esitellaan kaavaluonnosta ja keskustellaan osallisten kanssa. Tilaisuuden ajankohdasta
tiedotetaan kaavaluonnoksen nahtéaville asettamisen yhteydessa.

Nahtavillaoloaikana osallisella on mahdollisuus antaa mielipide kaavaluonnoksesta (MRA 30 §).
Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta sekd muilta tar-
peelliseksi katsottavilta osallisilta.

6.3 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtéaville Mikkelin maankayttd- ja kaupunkirakenneyksikén seka
kaupungin verkkosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa
muistutus (MRA 27 8). Kaavaehdotuksesta pyydetédén lausunnot viranomaisilta, kunnan hallinto-
kunnilta sek& muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta (MRL 65 8). Saatu palaute otetaan huo-
mioon kaavaehdotuksen valmistelussa hyvaksymiskasittelyd varten. Muistutuksen tehneille, jotka
ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.
Tarvittaessa jarjestetadan yleisétilaisuus, jossa esitelladn kaavaehdotusta ja keskustellaan osallisten
kanssa. Tilaisuuden ajankohdasta tiedotetaan kaavaehdotuksen néhtaville asettamisen yhteydessa.

6.4 Hyvaksymisvaihe ja muutoksenhaku

Kasitelladn muistutukset ja lausunnot seka tarkistetaan kaavaehdotus tarvittaessa. Asemakaavan
hyvaksyy Mikkelin kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94
8:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siind yhteydessa osoitteensa ilmoit-
taneille lahetetddn vastine. Valtuuston hyvaksymispaatos lahetetaan heille, jotka ovat sitd pyyta-
neet. Asemakaavan hyvaksymisté koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla paatok-
sesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mikali valituksia
kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta ei jatetd, kaava saa lainvoiman 30 vuorokauden ku-
luttua Mikkelin kaupunginvaltuuston paatoksesta.
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6.5 Viranomaisyhteisty®

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetaan Mikkelin kaupungin ja Eteld-Savon ELY-keskuksen
kanssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta
pyydetddn lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa vi-
ranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaavatydn edetessa jarjestetddn tydneuvotteluja viranomaisten
kanssa.

7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetaan tarvittaessa:

VALMISTELUVAIHE

4/ 2023 Aloitusneuvottelu.
5/ 2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
6 / 2024 Valmisteluvaiheen aineisto nahtaville 30 paivan ajaksi.

EHDOTUSVAIHE

10/ 2024 Kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.

HYVAKSYMINEN

12 / 2024 Kaavan hyvéksyminen.

YHTEYSTIEDOT

Mikkelin kaupunki
Verkkosivut: www.mikkeli.fi

Kalle Raina
Asemakaavapéaallikko

p. 044 794 2525

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
Satu Fors

p. 050 368 1673

satu.fors@lukkaroinen.fi
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

491 Mikkeli

Tayttamispvm

Porrassalmenkatu 29
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,2410

Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LITE 2 (1/2)

14.05.2024

17.05.2023
1016

0,2410

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensa

0,4820

200,0

5600

1,16

-0,2410

2220

A yhteensa

0,2410

50,0

-0,2410

-3380

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

0,2410

50,0

5600

2,32

5600

K yhteensa

T yhteenséa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%6]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
(%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensa

0,4820

200,0

5600

1,16

-0,2410

2220

A yhteensa

0,2410

50,0

-0,2410

-3380

AL

0,2410

100,0

-0,2410

-3380

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteenséa

0,2410

50,0

5600

2,32

5600

C

0,2410

100,0

5600

2,32

5600

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteenséa

M yhteensa

W yhteensa




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET: C KORTTELIALUE § 12 Auton sailytyspaikat saa rakentaa asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden lisaksi.

LIITE 3
Keskustatoimintojen korttelialue. Aluetta saa kayttda keskusta-alueille § 1 Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti tarked alue, jossa uudisrakentaminen tulee toteuttaa
soveltuviin toimintoihin, kuten palvelu-, toimisto- ja liikerakentamiseen, kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti ja alueen historiallisesti arvokasta rakennuskantaa kunnioittaen. YLEISMAARAYKSET
kulttuuri- ja viihdetoimintoihin, hallintoon, asumiseen ja hoiva-asumiseen. Erityistd huomiota on kiinnitettava siihen, etta uudisrakennusten julkisivut rakennusaineen,
mittasuhteiden, pintojen ja varityksen suhteen sopeutuvat ymparistoonsa. limanvaihtokonehuoneiden, § 13 Ennen rakennussuunnittelun kdynnistamisté on jarjestettava suunnittelun aloituskokous
- R — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. nalfywen !Imanvalhtolalt.telden ja muiden teknisten rakennelmien on sopeuduttava arkkitehtoniseen rakennuttajan, hanen paasuunnittelijansa, kaupunkisuunnittelun, rakennusvalvonnan,
i yleisratkaisuun kaupunkikuvaa rumentamatta. liikennesuunnittelun seka yhdyskuntateknisen ja viheralueista vastaavan yksikén kesken, kunkin
Uists’ ; . . . mainitun tahon tavoitteiden yhteensovittamiseksi ja laatutasosta sopimiseksi.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. § 2 Julkisivujen nakyvat elementtisaumat on kielletty.

§ 14 Paloautoreittien sijainti ja kantavuus on sovittava Etela-Savon pelastuslaitoksen kanssa. Tontin
————————— Osa-alueen raja. § 3 Porrassalmenkadun puoleisen rakennuksen maantasokerroksen pinta-alasta vahintdan 40 % tulee omistaja vastaa pelastusreitin rakentamis- ja yllapitokustannuksista.

491-1-1-63 olla liike-, palvelu-, toimisto- tai muuta niihin verrattavissa olevaa tilaa.

wsme /0 PR T~ . Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. § 15 Rakennusluvista tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon lausunto.
§ 4 Porrassalmenkadun puolella rakennuksen 1.kerroksen julkisivun tulee olla samassa linjassa
naapuritontin rakennuksen kanssa. Ylin kerros tulee toteuttaa Porrassalmenkadun puolella § 16 Uudisrakennukset on liitettava kaukolampdén.
E Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. sisdanvedettyna.
A § 17 Ennen rakennushankkeeseen ryhtymistd on tarkistettava tontilla kulkevat kaapelit.
PYSAKOINTI
491-1-1-61 1 . § 18 Paloteknisten maaraysten vaatimasta palomuurin rakentamisvelvollisuudesta eri tonteilla
Korttelin numero. ; i .

§ 5 Autopaikkoja tulee varata seuraavasti: sijaitsevien ja paloteknisesti erillisten rakennusten valilld saa poiketa rakennusvalvonta- ja

2417 m2

paloviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Asunnot:
5600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. pihapysakdintina 1 ap/130 k-m2 § 19 Asuin- ja majoitustiloissa on varmistettava, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva
maanalaisena pysakointitilana 1 ap/150 k-m2 melutaso sisalla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivdohjearvon (klo 7-22) 35
VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan Palveluasunnot: dB ja y6ohjearvon (klo 22-7) 30 dB. Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla
suurimman sallitun kerrosluvun. mé 1 ap/300 k-m2 asuntojen leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla pihan osilla ja oleskeluparvekkeilla paivaaikana (klo
maanZ\Iaisena pysikaintitilana 1 ap/300 k-m2 7-22) enintaan 55 dB ja ydaikana (klo 22-7) 45 dB. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava

rakennushankkeen mukainen selvitys riittavasta meluntorjunnasta.

1/2kV| Murtoluku roomalgisen numeron edessa osoittaa, kL_Jinka suuren osan Liikehuoneistot:
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa Db ) soais
kerrosalaan luettavaksi tilaksi Pihapysdkaintina 1 ap/50 k-m2 I .- .
' maanalaisena pysakdintitilana 1 ap/65 k-m2 KAAVALUONNOS NAHTAV”_LA 5 6 _ 5 8 2024
VIu¥, Murtoluku roomalaisen numeron jiljessa osoittaa, kuinka suuren osan Toimistot, ravintolat ja kokoustilat:
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasalla saa kayttaa Pihapysakaointina 1 ap/70 k-m2
kerrosalaan luettavaksi tilaksi. maanalaisena pysakdintitilana 1 ap/85 k-m2 M I KKELI N KAUPUNKI
§ 6 Tontilla tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.
I_ '''''''' | Rakennusala.
: J § 7 Tonttialueen jarjestelyissa tulee ottaa huomioon polkupyoérien pysakodintipaikkojen riittavyys ja
L sijoittaminen sen mukaan kuin rakennuksen kayttétarkoitus edellyttaa. Polkupyoérapaikkoja on Kaavan nimi Mittakaava
r——— 1 Ohjeellinen rakennusala. varattava asuinrakennuksille vahintdan 1 ppp/30 k-m2. Liike-, toimitila- ja palvelurakennuksille 1:1000
I I tulee varata vahintaan 1 ppp/50 k-m2. Vahintaan puolet polkupyoérapaikoista on oltava sisatiloissa PORRASSALMENKATU 29 ASEMAKAAVAMUUTOS (1016)
l_ | tai suojattuna katoksin. Paivays
491-1-3-59 21.5.2024
2587 m2 Maanalainen tila. PIHA- JA OLESKELUALUEET
Vireilletulo Kaupunkikehitys- Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Voimaantulo
§ 8 Asukkaille tulee jarjestaa viihtyisa ja laadukas oleskelupiha. Tontin rakentamattomat osat, joita 17.5.2023 lautakunta
Ohjeellinen rakennukseen jtettava kulkuaukko, ei kaytetd kulkuteina tai oleskelu- tai leikkialueina, tulee istuttaa. 21.5.2024 §54 27.5.2024 §160 xx.xx.2023 xx.xx.2023
491-1-3-56 ) o N
6 s KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA Allekirjoitus Suunnittelija
I A R O : Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava ; ; . ; : o -
2586 m2 | | o ') § 9 Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa ilmanvaihtokonehuoneita ja muita
i v J kiinni. teknisia tiloja siten, ettd ne eivéat riko kaavamaarayksia, jotka koskevat kerroslukua,
'''''''' rakennusalueen rajaa, vesikaton ylintd korkeusasemaa ja julkisivupinnan seka vesikaton o L . .
— = Ajoyhteys. leikkauskohdan ylinta korkeusasemaa. Kalle Raina, asemakaavapaallikkd Satu Fors, arkkitehti YKS 583
ajo
_________ § 10 Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa porrashuone- ja sisdantuloaulojen
49113 Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. (sisaltda hissikuilut) 15 m2 ylittdvan osan kussakin asuinkerroksessa. . _ . _
2737 m2 Jo0i 4 oo Pohjakartta Pohjakartta tayttda MRL 54 §:n asettamat vaatimukset.
_____ L ol e . § 11 Kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi tontille saa rakentaa asukkaita palvelevia . . )
|[_ 1| Ohjeellinen pysakoimispaikka. yhteiskayttdisia palvelu- ja varastotiloja, kuten asukasyhdistyksen kokoontumistilan ja li?ﬁ:ggg%ﬁgﬁ%EI\ITZ%%OGKW
100 200 m |___p___| polkupydravarastoja. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja tai vaestdénsuojaa. 1ar] Jukka Piispa, maankayttspaallikko
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Mikkelin kaupunki, Porrassalmenkatu 29, rakennusinventointi

Oulussa 6.5.2023

Tilaaja

Kiinteistd Oy Mikkelin Porrassalmenkatu 29
c/o Pohjola Vakuutus Oy

Tekijat
Lukkaroinen Arkkitehdit Oy

Sanni Leinonen, arkkitehti SAFA, YKS 613
Satu Fors, arkkitehti, YKS 583

Rakennuspiirustukset

Mikkelin kaupunki, rakennusvalvonta
Newsec, muutos- ja ajantasapiirustukset
Porrassalmenkatu 29 kiinteisto, arkisto

Asemakaava
Mikkelin kaupungin karttapalvelu
Kartat

Maanmittauslaitoksen avoimet aineistot
Mikkelin kaupungin karttapalvelu

Valokuvat

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy (ellei toisin mainita)
Vanhoja valokuvia, Porrassalmenkatu 29 kiinteistd, arkisto

Haastattelut
Newsec, kiinteistopdallikkd Hannu Nurmen haastattelu 13.9.2023 ja kierros kohteessa

Kannen kuva

Kohde Savilahdenkadulta kuvattuna kesallad 2023

LUIKAROINEN

ARKKITEHDIT

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy * Kauppurienkatu 12 B, 90100 Oulu * Bulevardi 5 A 10, 00120 Helsinki * p. 08 880 3300 ¢ www.lukkaroinen.fi
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1 PERUSTIETOLOMAKE

Kohdetiedot

Tyo ja kaytto

Rakennusinventointi; asemakaavan muutos

Kohde ja valmistumisvuosi

Liike- ja toimistorakennus, sisdltda myos pysakdin-
titiloja maanalla ja vaestdnsuojan seka iv-kone-
huoneita; osa tiloista tyhjillaan; v. 1981

Rakennus

Kiinteistd Oy Mikkelin Porrassalmenkatu 29

Tyyppi (alkuperéinen)

Vakuutus Oy Pohjolan paakonttorirakennus

Kiinteistotunnus

491-1-1-65

Osoite

Porrassalmenkatu 29, 50100 Mikkeli

Alkuperdinen suunnittelija

Arkkitehtitoimisto Eino Tuompo, Helsinki

Alkuperdinen urakoitsija

Rakennusliike B&K Oy

Omistaja

Kiinteistd Oy Mikkelin Porrassalmenkatu 29

Laajuustiedot

Kerrosala 3528 k-m? (rak. oikeus ylitetty)

Bruttoala 5460 br-m?, Tilavuus 19 480 m?

Rakennusoikeus

3380 k-m?

Suojelutilanne

Rakennusta ei ole suojeltu asemakaavalla. Yleis-
kaavassa Porrassalmenkadun korkea katujulkisivu
on merkitty kaupunkikuvallisesti tai maisemalli-
sesti paikallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Vieressa sijaitseva Kirkkopuisto on osa valtakun-
nallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympa-
ristdaluetta (RKY)

Keskeisimmat muutokset ja korjaukset

iv-konehuoneen laajennus, toimenpiteita/tila-
muutoksia myos eri kerroksissa, v. 1998-2010

Muutosten suunnittelija

Arkkitehtitoimisto Heikki Kirjalainen Oy, Mikkeli
Arkkitehtitoimisto Mertaoja Ky, Mikkeli

Julkisivut (alkuperaiset)

Laatoitettu elementti, postimerkkilaatta, vaalean-
harmaa (beige); Eloksoitu alumiinipelti
muovipinnoitettu alumiinipelti; liiketiloissa lasisei-
naa

Julkisivut (uudet)

sinkitty, pulverimaalattu profiilipelti, beige (iv-ko-
nehuoneen laajennus)

Sokkeli Eloksoitu alumiini; betoni, silea

Ikkunat Nauhamaiset ikkunat, 2. kerroksen kohdalla kor-
keammat ikkunat

Ovet Porrassalmenkadun puolella pariovet (maalattu
terds/lasi)

Runko terdsbetonia, kantavat pilarit
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2 JOHDANTO
2.1 Tyobn taustaa

Porrassalmenkatu 29 asemakaavan muutoksen yhteydessa on tullut ilmi tarve laatia suunnit-
telualueelle rakennusinventointi. Rakennusinventointi on laadittu asemakaavan muutoksen
perusselvitykseksi. Kohteena on alkuperaiselta kdyttotarkoitukseltaan Vakuutus Oy Pohjolan
paakonttorirakennus, jossa on nykyaan toimisto- ja liiketiloja. Osa tiloista oli inventointihet-
kelld tyhjillaan.

O

Kuva 1. (vas.) Suunnittelualueen sijainti Mikkelin kaupunkirakenteessa. Suunnittelualue ympyréity punai-
sella. (Mikkelin kaupungin karttapalvelu. Taustakartta) Kuva 2. (oik.) Ote voimassa olevasta asemakaa-

vasta (1977), ei mittakaavassa. Inventoinnin kohde rajattu punaisella katkoviivalla. (Mikkelin kaupungin
karttapalvelu).

2.2 Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutos

Kiinteistdlla on voimassa vuonna 1977 voimaan tullut asemakaava, joka kasitti kaupunginosan
| korttelit 1 ja 3 sekd niihin liittyvat katualueet. Voimassa olevassa asemakaavassa inventoinnin
kohde on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (AL).

Valmisteilla olevan asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston kehitta-
minen asumispainotteiseksi keskustakortteliksi. Asemakaavatydssa tutkitaan vaihtoehtoja
maankaytdn tehostamiseksi. Asemakaavan suunnittelussa huomioidaan suunnittelualueen
sijainti valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston, Kirkkopuiston, vieressa.!

L Ny 03 Ny

Kuvat 3., 4., 5., ja 6. Maamittauslaitoksen ilmakuvia vuosilta 1944—2000. Kirkkopuisto on sdilynyt kai-
kissa kuvissa samantyyppisend. Porrassalmenkatu 29 kiinteisté on ilmestynyt katukuvaan vuonna 1981.
(Maanmittauslaitoksen avoimet aineistot, ladattu 09/2023, muokkaus Lukkaroinen Arkkitehdit Oy)

1 Mikkelin kaupunki ja Lukkaroinen Arkkitehdit Oy, Porrassalmenkatu 29 asemakaavamuutos, OAS 17.5.2023
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3
3.1

3.2

LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUS YMPARISTOSSAAN

Inventointialue

)
~
N
g
S Wy,
g Rikar,
KIRKKOPUISTO &
[ae
25
@]
Q

S
AV/LAHDE/VK ATy

Kuva 7. (vas.) Maanmittauslaitoksen ilmakuva suunnittelualueelta (ladattu 09/2023) Inventointialue
rajattu punaisella viivalla. (Maanmittauslaitoksen avoimet aineistot, muokkaus, Lukkaroinen Arkkitehdit
Oy 2023) Kuva 8. (oik.). Ennen vuotta 1981 kiinteistén kohdalla on sijainnut valokuvan perusteella mata-
lampi rakennus, Koneliike Kellosepdnliike. Kuvan keskelld oleva portaikko johtaa todenndkdisesti rantaa
kohti Savilahdenkadun kohdalla. Valokuva on esillé Porrassalmenkadun kiinteistéssd. Kuvausvuosi ei ole
tiedossa. (Porrassalmenkatu 29 kiinteistd, arkisto)

Inventointialue sijaitsee Mikkelin keskustan ruutukaava-alueella, Kirkkopuiston vieressa. Veh-
reda Kirkkopuistoa ymparoi eri-ikdinen rakennuskanta. Alueen itdpuolella sijaitsee rautatie,
jonka itdpuolella on puolestaan Mikkelin satama jarven rannalla.

Kirkkopuisto kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon Mik-
kelin hallitustoriin ymparistdineen. Alueen asemakaavan laati yli-intendentti C. L. Engel
vuonna 1837.2 Kirkkopuisto ja sen soittolava seka Mikkelin keskussairaalaan vanhat rakennuk-
set ovat olennaisessa roolissa Porrassalmenkadun ja Vuorikadun katunakymissa. Kirkkopuiston
puusto peittdd paikoin Porrassalmenkatu 29 rakennuksen nakymista puistosta kesdaikaan kat-
sottaessa.

Porrassalmenkadulla on ollut vanhojen aineistojen perusteella pddosin 1-2. kerroksista raken-
tamista ennen alueen rakentumista nykyiseen muotoonsa. Professori Olli Kivisen arkkitehtitoi-
misto laati keskustan alueelle kaavarungon vuonna 1974, jonka pohjalta toimisto laati pienem-
pien kokonaisuuksien asemakaavan muutoksia.?

Porrassalmenkatu 29 rakennus

Porrassalmenkatu 29 konttorirakennuksen on suunnitellut arkkitehtitoimisto Eino Tuompo
vuonna 1977 Helsingissad. Rakennus valmistui vuonna 1981. Eino Tuompo (1917-2012) oli

2 http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=1124 (luettu 15.9.2023)

3 Mikkelin keskustan alueen kaavarunko 1974, Arkkitehtitoimisto Olli Kivinen. https://hallinta-mikkeli.kunta-api.fi/wp-con-
tent/uploads/2018/10/KANTA_OYK_LIITE_9_Rakennetun_ympariston_kehitys.pdf (luettu 21.12.2023) Kaavarungon tavoitteita
olivat muun muassa riittévén tilan varaaminen kaupunkiseudun mittakaavassa merkittdville kaupallisille palveluille, turvata moni-
puolinen rakenne mahdollistamalla keskusta-asuminen sekd liilkenteen toimintaedellytysten parantaminen muun muassa ohitus-
teilld sekd vahentdmdlld keskustaan suuntautuvaa likennettd ja erottelemalla liikennemuodot toisistaan. Rakennussuojelu nahtiin
tarkedna, jotta kaupunkirakenteen monipuolisuus ja rikkaus sailyisi tulevillekin sukupolville.
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suomalainen arkkitehti, joka suunnitteli uransa aikana useita julkisia rakennuksia ja asuinra-
kennuksia etenkin Helsingin seudulle, kuten Pohjola-yhtididen Kultareuna-asuntoalueen Etela-
Haagassa, Merikampin korttelin Ruoholahdessa ja Helsingin Autotalon.*

Porrassalmenkatu 29 on massoittelultaan selked rakennus. Porrassalmenkadun puoleinen jul-
kisivu on kuusikerroksinen ja seitsemas kerros on sisddanvedetty. Porrassalmenkadun ja Savi-
lahdenkadun kulmauksessa rakennuksessa on yksikerroksinen osa, joka avartaa nakymaa ris-
teysalueelta kohti jarvea. Tallaisia korttelin kulmien avauksia on Porrassalmenkadulla useita.
Rakennus on yleisiimeeltdan vaalea ja padasiallinen julkisivumateriaali on vaaleanharmaa pos-
timerkkilaatta (elementti), joka nayttaytyy ymparistdssaan beigen savyisena. Rakennus tyon-
tyy Porrassalmenkadun katukuvassa arkadina, jota kannattelevat kookkaat pilarit, mika tuo
rakennuksen sisdantuloon erdanlaista juhlavuutta. Ensimmainen ja toinen kerros ovat nain
ollen sisdanvedetyt Kirkkopuistoa vastapaata. Uloke nakyy Porrassalmenkadun nakymissa
melko pitkalle. Viereinen Porrassalmenkatu 31 sisaltad myos ulokkeen, mutta se ei tydonny ka-
tukuvassa aivan yhta pitkalle.

Porrassalmenkatu 29 rakennus sijaitsee Savilahdenkadun ja Porrassalmenkadun kulmauksessa
Kirkkopuistoa vastapadtd. Rakennus sijaitsee tontilla, jossa maanpinnan korkeusasemat vaih-
televat useamman metrin. Katu viettaa voimakkaasti rantaa kohti. Porrassalmenkadun raken-
nukset puistoa vastapaata ovat korkeita, korkeudeltaan myos ldhelld toisiaan ja katujulkisivu
on yhtendinen. Jokaisella rakennuksella on omat yksityiskohtansa ja ikkunariveissa on jonkin
verran vaihtelua. Inventoinnin kohteena olevan rakennuksen vieressa sijaitsevat Porrassal-
menkatu 31 ja 33 on rakennettu 1970-luvulla.> Porrassalmenkatu-julkisivu on paikallisesti mer-
kittava.®

"Ydinkeskusta on maastoltaan tasaista kaupungintalon korttelista Kirkkopuistoon ja Mikonka-
dulta Porrassalmenkadulle. Sen jalkeen alkava topografinen vaihtelevuus tuo monipuolisuutta
kaupunkitilaan, ja onkin tavallista, etta rinteet ja katujen paatteena olevat maet katkovat na-
kymid viivasuorilla kaduilla. Keskustassa pisin yhtajaksoinen nakyma avautuu Porrassalme-
nakadun suunnassa, aina Vilhonkadun nurkilta Kivisakastille asti. Pitkd nakymalinja ja keskus-
tan matalasta rakennustavasta poikkeavien kuusikerroksisten kerrostalojen muodostava tiivis

katujulkisivu luonnehtivat Porrassalmenkadun kaupunkitilaa”.’

3.3  Pohjaratkaisu ja tilat, julkisivut seka sdilyneisyys

Kellarikerros K2 eli alakellari

Kellarikerroksessa K2 eli alakellarissa sijaitsee katettu kylma porras, pysakadintitiloja, vdeston-
suoja, varastoja ja tekninen tila. Kellarikerros K2 on kellareista alimmainen. Pysakdintitilat

4 https://fi.wikipedia.org/wiki/Eino_Tuompo_(arkkitehti) (luettu 5.9.2023). Helsingin Autotalon Tuompo suunnitteli yhdessa arkki-
tehti Veli Valorinnan kanssa. ((https://www.hs.fi/muistot/art-2000002626224.html (luettu 15.9.2023)).

> Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040, Rakennuskannan ikdjakauma vanhalla ruutukaava-alueella ja radan varrella, Ra-
kennetun ympariston kehitys (kartta). Teija Ahola, Selvitystyo Ahola, 2016.

& https://mikkeli.fi/wp-content/uploads/2019/11/KANTA_OYK_Selostus_LV-15.8.2019.pdf (luettu 21.12.2023).

7 Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040, Rakennetun ympariston kehitys, s. 82, Eveliina Kontta ja Teija Ahola, Mikkelin
kaupunki, 2017.
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sijaitsevat pohjapiirustuksessa itapuolella. Paikan paalld tehty kierros ja nykytilannepohjapii-
rustus viittaavat siihen, etta alakellari ei toteutunut yhta laajana, kuin se oli 1977 vuoden paa-
piirustuksessa. Myos vaestonsuojan sijainti on muuttunut. Pysdkdintialueen osa vastaa alkupe-
raista suunnitelmaa ja tilalle on tunnusomaista sienimaiset pilarit.

S | S SR Y
E.i £

Kuva 9. (vas). Alakellarin pohjapiirustus, pdépiirustus (Arkkitehtitoimisto Eino Tuompo, 1977 05 12 Hel-
sinki.) Kuvassa ilmeisesti toteutuksesta pois jdcinyt osa rajattuna punaisella katkoviivalla. Kuva 10. (oik).
Alakellarin nykytilannepiirustus, Arkkitehtitoimisto Heikki Kirjalainen, Mikkeli, 5.5.2009.

Kellarikerros K1 eli ylakellari

J iy =======

Kuva 11. (vas.) Yldkellarin pohjapiirustus, pédpiirustus, Arkkitehtitoimisto Eino Tubmpo, Helsinki (1977
05 12). Kuva 12. (oik). Alakellarin nykytilannepiirustus, Arkkitehtitoimisto Heikki Kirjalainen, 22.7.2009.

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy * Kauppurienkatu 12 B, 90100 Oulu * Bulevardi 5 A 10, 00120 Helsinki * p. 08 880 3300 ¢ www.lukkaroinen.fi



Porrassalmenkatu 29, rakennusinventointi 8/19

Kellarikerroksessa K1 eli ylakellarissa sijaitsee varastoja, kdytavia, sosiaalitiloja, pukutiloja, tek-
nisid tiloja ja joitain myymaldiden tiloja. Ylakellarissa sijaitsee myds suurehko arkisto. Ylakellari
sijaitsee alakellarin padalla. Hissilla paasee kulkemaan myos yldkellariin. Kaareva paaporras tois-
tuu myos ylakellarin pohjapiirroksessa. Ylakellarin itdosassa on myds kattamaton pysakdinti-
alue, johon ajetaan luiskaa pitkin Savilahdenkadulta. Kellarin pohjapiirroksen muoto on ldhella
neliota.

Kun vertaa arkkitehtitoimisto Eino Tuompon kellarin pohjapiirrosta Heikki Kirjalaisen laati-
maan pohjapiirrokseen, voidaan todeta, etta tila- ja porrasmuutoksia on tehty vuosien saa-
tossa. Myos Porrassalmenkadun puolella ulkoseina ei ole samassa kohtaa kuin Tuompon suun-
nitelmassa.

1. kerros eli katutaso

Kuva 13. 1. kerroksen pohjapiirustus, ei mittakaavassa (Pddpiirustus, Arkkitehtitoimisto Eino Tuompo
1977 05 12). Kuva 14a. 1. kerroksen nykytilannepohjapiirustus (Heikki Kirjalainen, 12.3.1998).

@5 sman
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Kuva 14b. Tydpiirustus, pohjapiirustus 1. krs. Arkkitehtitoimisto Heikki Kirjalainen Oy, 20.9.2010.
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Rakennuksen katutasokerroksen sydamen muodostaa kylma sisdpiha, jonka ymparille myyma-
latilat sijoittuvat. Sisapiha on keskelta avointa ja kivettya tilaa, vaikka pohjapiirroksesta voisi
padtelld, ettd sen ymparilla olisi lasiseinat.

Aula ja kaareva porras hisseineen sijaitsevat myymalan 2 yhteydessa. Tiloissa on vuosien saa-
tossa tehty tila- ja porrasmuutoksia, mutta yleisidea on sdilynyt samana tahan paivaan asti.
Alkuperaisia ratkaisuja ja materiaaleja on myos sailynyt. Rakennuslupapiirustuksessa oli pyo-
reat pilarit, mutta toteutuksessa pilarit ovat kuitenkin suorakaidepilareita. Sisapihaa suojaavat
portit Porrassalmenkadulta tullessa.

2. kerros - 6. kerros

I S s R

Kuva 15. 2. kerroksen pohjapiirustus (Arkkitehtitoimisto Eino Tuompo, 1977 05 12) Kuva 16. (oik). Arkki-
tehtitoimisto Heikki Kirjalaisen laatima pohjapiirros 5. kerroksesta, tydpiirustus, 31.1.2009.

Katutason paalla sijaitsevien ylempien kerrosten perusperiaate on melko lahelld toisiaan. Vaih-
telua pohjapiirroksiin tuo se, onko avointa tilaa vai valiseinallisia toimistohuoneita. Hissiaula ja
kaareva porras sijaitsevat rakennuksen keskiosan tuntumassa. Pyoreét pilarit toimivat kanta-
vana rakenteena. Tiloissa on vuosien saatossa tapahtunut etenkin valiseindmuutoksia, mikd on
yleista tydymparistoissa.

7 . kerros eli ullakko (sis&ltda iv-konehuoneita)

Kuva 17 (vas). Ullakkokerroksen pddpiirustus, arkkitehtitoimisto Eino Tuompo 1977 05 12. Kuva 18.
(oik.) Ullakkokerroksen nykytilannepiirustus, arkkitehtitoimisto Heikki Kirjalainen, 11.8.2009. Iv-
konehuoneen laajennus rajattu katkoviivalla.
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Seitsemannessa kerroksessa sijaitsi alun perin saunaosasto sisaltden saunatuvan, pesuhuo-
neen, pukuhuoneen, l6ylyhuoneen ja keittion. Tiloissa on myods hissikonehuone ja ilmastointi-
konehuoneita. Padporras johtaa seitsemdnteen kerrokseen saakka.

Nykyisellaadn tilat on muutettu toimistohuoneistoksi, jotka sisdltdvat pienempia toimistohuo-
neita ja keittion. Ilmastointikonehuone ja hissikonehuone ovat sdilyneet samoilla paikoilla. Ku-
vassa on havaittavissa (kuvanlukusuunnassa vasemmalla), pieni iv-konehuoneen laajennus.

Otteita julkisivuista ja leikkauksista

Kuva 19. Julkisivu Savilahdenkadulle, ei mittakaavassa (Pddpiirustus, Arkkitehtitoimisto Eino Tuompo
1977 05 12). Kuva 20. Julkisivu Porrassalmenkadulle (Pdédpiirustus, Arkkitehtitoimisto Eino Tuompo,
197705 12).

Julkisivujen pdaasiallinen materiaali on postimerkkilaatta (elementti). Materiaalin syvyys tuo
julkisivuihin vaihtelua. Rakennuksen hahmo ja yleisilme on sailynyt tdhan paivddn mennessa
alkuperaista vastaavana. Huomattavimmat muutokset ovat olleet teknisten tilojen lisdyksia.
Pienemmat muutokset ovat olleet ovimuutoksia ja joitain pienempia teknisida muutoksia.
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Kuva 21. Leikkaus A-A, ei mittakaavassa. Tyopiirustus, Arkkitehtitoimisto Heikki Kirjalainen, 31.10.2009.

4 VALOKUVIA

Kuva 22. (vas.) Inventoinnin kohteena oleva rakennus Kirkkopuistosta katsottaessa. Kuva 23. (oik) Por-
rassalmenkadun katujulkisivua. Liiketilat sijaitsevat katutasossa. Porrassalmenkatu 29 hahmottuu ulok-
keena viereisistd rakennuksista ja on linjassa viereisen Porrassalmenkatu 31 ulokkeen kanssa. Porrassal-
menkatu 31 sijaitsevalla Kiinteisté Oy Savilahdenpuistolla on omaleimaiset tukirakenteet. Porrassalmen-

katu 33 kiinteistéssd on voimakkaansiniset parvekekaiteet.
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Kuva 24. (vas) Vasemmalla inventoinnin kohteena oleva rakennus, oikealla viereinen vaalea pédosin tiili-
verhoiltu kerrostalo. Rakennuksen matala osa avartaa Savilahdenkadun ndkymdd. Kuva 25. (oik). Valo-
kuva rakennuksen sisdpihalta, jonka ympdrilld myymadld-/liiketilat sijaitsevat.

Kuva 26. (vas.) Ndkymd rakennuksen katolta kohti Kirkkopuistoa, luoteeseen. Kuva 27. (oik). Puusto peit-
tédd Porrassalmenkatu 29:n kiinteistéd paikoin voimakkaastikin keséaikaan.

Kuva 28. (vas.) Arkisto kellarikerroksessa K1. Kuva 29. (oik.) Pysdkdintitilat kellarissa K2. Sienimdiset pila-
rit toimivat tilan kantavana rakenteena.

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy * Kauppurienkatu 12 B, 90100 Oulu * Bulevardi 5 A 10, 00120 Helsinki * p. 08 880 3300 ¢ www.lukkaroinen.fi



Porrassalmenkatu 29, rakennusinventointi 13/19

Kuva 30. Tila nimeltéd tarkastusasema kellarissa K1. Nosto-ovet aukeavat rakennuksen itépuoliselle pysd-
kointialueelle. Kuva 31. (oik.) Seitseménnen kerroksen iv-konehuonetta.

Kuva 32. (vas.) Porrashuone katutasokerroksessa. Kuva 33. (keskelld) Porrashuone myymdléin yhtey-
dessd katutasokerroksessa, tila 128. Kuva 34. (oik.) Porrashuone 2. kerroksen kohdalla.

Kuva 35. Hissiaula katutasokerroksessa. Vaalea véarimaailma toistuu myés rakennuksen sisctiloissa.
Kuva 36. (oik). Tarkempi kuva hissin varusteista. Hissi on Koneen valmistama ja siind on vuosiluku 1981.
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Kuva 37. (vas.) Myymdldtilan tuulikaappi. Kirkkopuisto nékyy kauniisti rakennuksen sisétiloihin. Kuva 38.
(oik.) SisGpihan ympdrillé sijaitseva myymadlatila/liiketila. Lattia on mosaiikkibetonia ja seindt valkoiseksi
maalattua tiiliverhousta. Valaisimet ovat ripustettuja ja nauhamaisia.

Kuva 39. 2. kerroksen toimistotilaa, jossa tehostevdrind on vaalean violetti. Keskiosa on avointa tilaa,
jota ympdréivdt toimistohuoneet. Kuva 40. (vas). Seitsemdnnen kerroksen saunatupaosasto oli muu-
tettu toimistotiloiksi.
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5 YHTEENVETO

Rakennusinventoinnin tarkoitus on toimia kaavoituksen perusselvityksend ja tuottaa koh-
teesta tiivis raportti, joka palvelee alueen jatkosuunnittelua.

Arkkitehtitoimisto Eino Tuompon suunnittelema rakennus sijaitsee Mikkelin keskustassa ar-
vokkaan Kirkkopuiston vieressé ja se on osa paikallisesti merkittavda Porrassalmen korkeaa
katujulkisivua. Rakennus sopii katujulkisivuun, eikd mydskaan liikaa korostu siita. Uloke tuo
katukuvaan tunnistettavan lisan. Ulokkeen ja sitd kannattelevan pilariston ansiosta rakennus
nakyy Porrassalmenkadun suuntaisessa katukuvassa melko pitkdlle. Rakennus nakyy myds rau-
tatieaseman suunnalta. Kirkkopuiston puusto puolestaan peittda paikoin kesdaikaan raken-
nuksen nakymista puistosta katsoessa. Kulmauksen matalampi osa avartaa risteysalueen naky-
mid jarvelle. Korttelin kulman korostus on Mikkelin keskustassa tyypillinen piirre.

Inventoinnin kohteena olevan rakennuksen ulkoasu on sailynyt tdhan paivaan asti tunnistetta-
vana. Julkisivun postimerkkilaatta on padasiallinen julkisivumateriaali, joka on myds joistain
kohtaa lohkeillut. Rakennuksesta on laadittu erilaisia kuntotutkimuksia -ja tarkastuksia, mutta
niiden tutkiminen ei kuulunut inventointitydhon. Julkisivujen huomattavin muutos on iv-kone-
huoneen laajennus.

Kohteen sisatilat ovat muuttuneet vuosien saatossa, mutta alkuperaisia piirteita loytyy edel-
leen. Muutokset ovat kohdistuneet erityisesti ei-kantaviin rakenteisiin ja valiseiniin. Hissiaula
ja padporras ovat pysyneet paikoillaan ja niissa on edelleen 1980-luvun piirteita. Mielenkiintoi-
nen seikka on, ettd rakennuslupasuunnittelemat eivat vaikuta kaikilta osin toteutuneet suun-
nitelmien mukaan. Esimerkiksi kellarista K2 on jadanyt osia rakentamatta.

Porrassalmenkadun korkean katujulkisivun rakennuskanta on peraisin 1950-1980-luvuilta Mik-
kelin osayleiskaavan 2040 yhteydessa laaditun rakennuskannan ikdjakaumakartan mukaan.®
Rakennusten julkisivujen korkeus on Porrassalmenkadun varrella ldhes sama, mutta siind on
kuitenkin havaittavissa vaihtelua muun muassa yksikerroksisilla matalammilla osuuksilla (Por-
rassalmenkatu 29 ja 23). Rakennukset rajautuvat katualueeseen myos hieman eri tavalla, mika
on havaittavissa katujulkisivun polveiluna. Porrassalmenkatu 29 |dhiymparistd on melko yhte-
nainen kokonaisuus, mutta jokaisella rakennuksella on omat piirteensa.

Inventoinnin tuloksena voidaan todeta, ettd rakennus on ymparistoonsa sopiva ja arkkitehtuu-
riltaan rakentamisajankohdalleen tyypillinen liikerakennus. Rakennuksen kulmauksen matala
osa voidaan nahda Mikkelin ruutukaavakeskustassa tyypilliseksi korttelin kulman koros-
tukseksi, joihin viitataan Kantakaupungin osayleiskaavan rakennetun ympariston selvityksessa.
Kohde ei yksindan ole erityisen arvokas, mutta silld on kaupunkikuvallista merkitysta Porrassal-
menkadun kokonaisuuden osana. Mikali rakennus paatetaan purkaa, vireilld olevassa asema-
kaavan muutoksessa tulee huomioida tilalle rakennettavan rakennuksen soveltuvuus Porras-
salmenkadun korkeaan katujulkisivuun seka Savilahdenkadun katunakyman avartaminen sai-
lyttamalla rakennus korttelin kulmauksessa matalana.

8 https://hallinta-mikkeli.kunta-api.fi/wp-content/uploads/2018/10/KANTA_OYK_LIITE_9_Rakennetun_ympariston_kehitys.pdf
(luettu 21.12.2023)
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Kuva 41. (vas). Ndkymé Savilahdenkadulta eteldstd kohti konttorirakennusta. Uloke ndkyy vaaleansini-
sen rakennuksen jdlkeen. Kuva 42. (oik). Rakennus Savilahdenkadulla pohjoisesta katsottuna. Kohde esi-
tetty keltaisella katkoviivalla.

Kuva 43. Porrassalmenkatu 29 kuvattuna rautatieaseman suunnalta iddstd. Rakennus ndkyy eri-ikéisten
kerrostalojen vdilistd. Kohde esitetty keltaisella katkoviivalla.
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1016 "Porrassalmenkatu 29 ” saadut lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. 17.5. -

16.6.2023. ( 4 kpl)

1. ESE - Verkko OY (24.5.2023)

ESE — Verkko Oy:lla on kayttdoikeus sopimus muun-
tamon pitdamiseen kaavamuutoksen kohteena ole-
van tontin rakennuksessa. Sopimus pitaa sisallaan
mm. oikeuden yllapitda muuntamoa ja siihen liitty-
via laitteita seka kaapeleita. Sopimuksessa on tur-
vattu kulkuoikeus kaikkina vuorokauden aikoina. Jos
kaavatyon yhteydessa on suunnitteilla tahan oikeu-
teen kohdistuvia muutoksia, niin pyydamme otta-
maan yhteytta ESE — Verkkoon.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi

2. Etela-Savon elinkeino-, lilkenne- ja ympa-
ristokeskus (13.6.2023)

Asemakaavamuutoksen OAS:sta selvidad hankkeen
lahtokohdat ja tavoitteet. Kaavaprosessin kulku ja
sen tavoitteellinen aikataulutus selvidaa OAS:sta
samoin kuin eri osallisten vaikutusmahdollisuudet
muutosprosessin eri vaiheissa. Hankkeen valittomat
ja valilliset vaikutukset arvioidaan. Oleellisin mah-
dollinen vaikutus liittyy Eteld-Savon elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) kasi-
tyksen mukaan suunnittelualuetta rajaavaan valta-
kunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon; Mikkelin hallitustori ympdris-
téineen (RKY 2009).

Mikkelin kantakaupungin oikeusvaikutteisessa
osayleiskaavassa kaavamuutoksen kohteena oleva
alue sijoittuu myos kaupunkikuvallisesti

tai maisemallisesti arvokkaalle alueelle. Kaava-
aineistoon tuleekin laatia asemakaavatasoinen ra-
kennetun ympariston inventointi, jonka perusteella
on mahdollista arvioida mahdolliset suojelutavoit-
teet seka kaavaratkaisun vaikutukset kaupunkiku-
vaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistoon. Hyvat mahdollisimman realistiset
havainnekuvat helpottavat ndiden vaikutusten arvi-
ointia.

ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa
OAS:n takia.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi




Eteld-Savon pelastuslaitos (10.6.2023)
Etela-Savon pelastuslaitoksella ei ole kaavoituksen
tassa vaiheessa huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan. Kaavoituksen edetessa pe-
lastuslaitos antaa tarkemman lausuntonsa.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi

Savonlinnan museo (15.6.2023)

Mikkelin kaupungin maankaytto- ja kaupunkiraken-
neyksikkd on ilmoittanut asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kiinteistolla
491-1-1-65. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa kiinteiston maankayton tehostamisek-
si. Kaavamuutoksessa paivitetdan kiinteiston ase-
makaavamerkinnat vastaamaan alueen asemaa
osana Mikkelin ydinkeskustaa seka osana kirkko-
puiston RKY-alueeseen rajoittuvaa kaupunkitilaa.
Kaavahankkeesta pidettiin kokous viranomaisten,
kaavanlaatijan seka kiinteistonomistajan kanssa
15.6.2023.

Kiinteisto sijaitsee Porrassalmenkadun ja Savilah-
denkadun kulmauksessa Kirkkopuiston reunalla.
Kiinteistolla on 1 — 6 kerroksinen liikerakennus.

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavassa 2040:ssa
(2019) kiinteistoa koskee merkinta sk 11, Porras-
salmenkadun korkea katujulkisivu. Asemakaavassa
(1977) kiinteistoa koskee merkinta AL. Kiinteisto
rajoittuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009 Mikkelin halli-
tustori ymparistdineen) lansisivuiltaan.

Kaavamuutoksessa tulee huomioida Porrassalmen-
kadun paikallisesti merkittava korkea katujulkisivu
ja kiinteiston rajoittuminen RKY-alueeseen. Kiinteis-
ton rakennus tulee inventoida ja mahdollisen uudis-
rakentamisen myo6ta havainnekuvat ovat oleellisia
kaupunkikuvallisten vaikutusten arvioimiseksi.

Savonlinnan museolla ei ole asemakaavamuutok-
sesta arkeologisen kulttuuriperinnon osalta huo-
mauttamista.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi
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