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Brahentie

e=0.35
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Asuin- ja liketoimintojen korttelialue. Korttelialueella sallitaan maksimissaan kaksikerroksisten
asuin- ja liikerakennusten rakentaminen. Rakentamisen tonttitehokkuus on korttelialueen eri
tonteilla joko €=0,20, e=0,25 tai e=0,30. Korttelialueen maank&yttda ohjaavat erilliset sitovat
rakennustapaohjeet (rakentamisen tyyli, istutukset ja valaistus). Ajoneuvojen pysakointi tulee
jarjestaa tonttien siséosissa rakennusten takana mahdollisimman piilossa maisemakuvasta ja
pysékointialueet tulee maisemoida istutuksin.

Asuin- ja liiketoimintojen korttelialue, jolle on mahdollista sijoittaa
varastointia palvelevia rakennuksia ja alueita. Rakentaminen sal-
litaan maksimissaan kahteen kerrokseen tonttitehokkuudella e=0,35.
Korttelialueelle on laadittu erilliset sitovat maankayttéa ohjaavat raken-
nustapaohjeet (rakentamisen tyyli, istutukset ja valaistus).

Erillispientalojen korttelialue. Korttelialueella sallitaan maksimissaan kaksikerroksisten
erillispientalojen rakentaminen tonttitehokkuudella e=0,35.

Erillispientalojen korttelialue. Korttelialueella sijaitsee valtakunnallisesti
arvokas suojeltava pappilarakennus seka sen talousrakennus (sr-5).
Korttelialueelle on osoitettu sitova aluesuojelumerkinta (s), Holla turva-

taan pappilarakennuksen pihapiirin nykytilan sailyminen. Aluesuojelu-
merkinnadn siséan jaavat itse pappilan paarakennuksen, seké talous- ja
saunarakennuksen lisgksi avointa pihatilaa. Aluesuojelumerkinnalla tur-
vataan pappilan pihapiirin ndkymien sailyminen lansipuoleisen P6kkaan-
lahden vesistén suuntaan. Korttelialueella varsinainen uudisrakentaminen

on sallittu kahdella erillisella rakennusalalla korttelin pohjoisosissa. Uudis-
rakentamisen tulee soveltua tyylillisesti viereisen suojellun pappilaraken-
nuksen seka sen pihapiirin tyyliin. Aluesuojeluvarauksen (s) sisélla vain
olemassa olevia rakennuksia palvelvien rakenteiden rakentaminen on
sallittu ja kyseisen suojelualuevarauksen sisélla olevien nykyisten raken-
nusten muutos-, purku- ja uudisrakentamissuunnitelmien yhteydessa tulee
pyytaa lausunnot alueelliselta vastuumuseolta (Riihisaari-Savonlinnan museo),
Etela-Savon ELY-keskukselta seka Mikkelin kaupungin kaavoitusyksikoéita. Ra-
kentamistehokkuutena korttelialueella on e= 0,10 ja maksimikerrosluku on 2.

Asuinrakennusten korttelialue. Korttelialueelle voi sijoittua laajemmin erilaisia
Elentalotyyppe'é, kuten erillispientalo, rivitalo tai pantalo. Rakentamisen maksi-

errosluku on kaksi kerrosta ja rakennusoikeus on osoitettu kiintedna 428 kerros-
nelidmetria. Korttelialueella on osoitettu hulevesiputki/ -oja varaus palloviivamer-
kinnalla korttelialueen eteléosissa.

Asuinrakennusten korttelialue. Korttelialueella sijaitsee valtakunnallisesti
arvokas suojeltava kansakoulurakennus. Korttelin piharakennuksen ulkoasu
{'\:;1. tﬁyli tulee sailyttaa silta osin ettei pihapiirin arvokas maisemakuva héairiinny.

ahdollisista piharakennuksen muutos-, korjaus-, purku- ja uudisrakentamis-
suunnitelmista seké paarakennuksen muutos-/korjaussuunnitelmista tulee
pyytaa Etela-Savon ELY-keskuksen ja alueellisen vastuumuseoviranomaisen
(Riihisaari-Savonlinnan museo) sek& Mikkelin kaupungin kaavoitusyksikén
lausunto. Korttelialueelle ei osoiteta lisd& rakennusoikeutta vaan sille on vah-
vistettu jo toteutunut rakennusoikeus 600 kerrosnelidmetria.

Yleisten rakennusten korttelialue. Korttelialueelle sijoittuu Ristiinan uusi paivékotirakennus.

Yleisten rakennusten korttelialue. Korttelialueella sijaitsee Ristiinan
seurakuntakeskus. Tontin tulevassa maankaytéssa tulee huomioida
Yampériston ominaispiirteiden sailyminen ja uudisrakentamisen sopeut-

minen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistén
mittasuhteiden, materiaalien ja vérityksen osalta.

Yleisten rakennusten korttelialue. Korttelialueella sijaitsee valtakunnallisesti
arvokkaat rakennukset: Ristiinan kirkko ja kellotapulirakennus, mitk& ovat Kirkkolain
nojalla suojeltuja kirkollisia rakennuksia, joiden korjaus- ja muutostéista on

yydettéva Museoviraston lausunto. Lisaksi Kirkkolain suojelusaannoksia sovelletaan
myos kirkkopihaan, sen ja hautausmaan aitaan ja porttiin sek& sankarihautausmaahaan.

Yleisten rakennusten korttelialue. Korttelialueella sijaitsee asemakaavassa suojeltu ja
asetuksella 1/561, 1471/561/88 varjeltu valtakunnallisesti arvokas nk. sotakoulurakennus
(Uusi Brahelinna; Puustelli). Puustellin eli sotilasvirkatalon paarakennuksen etupihalla ja ns.
Kirkkoaukiolla on jaanne vanhasta kiviaidasta, jonka sailyminen tulee turvata korttelin
alueen tulevassa maankaytéssa. Korttelialueen maankayttda (rakentamisen tyyli, istutukset
ja valaistus) ohjaavat erilliset sitovat rakentamistapaohjeet.

Lahivirkistysalue. Maisemallisesti arvokas niittyalue. Alue tulee sailyttaa
avoimena. Brahentien itipuolisella VL-alueella sijaitsee olemassa oleva
koirapuisto (kp), joka sailytetdan alueella. Alueella olemassa oleva puusto
tulee sailyttaa.

Lahivirkistysalue, jolla sijaitsee muinaismuistolain 295/63 suojelema kiinted muinaisjaannés, Ristiinan
kirkon entinen hautausmaa, nk. "Alahautausmaa”. Muinaisjadnnoksen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu j&&nntkseen kajoaminen on kielletty iiman lain nojalla
annettua lupaa. Alueella ei saa suorittaa maankaivuutéits, ja ymparistonhoidollisista toimenpiteista
on pyydettéva alueellisen vastuumuseon lausunto.

Puistoalue.

Venesatama-alue. Alueelle saa sijoittaa 200 k-m2 venesatamaa palvelevia pienimuotoisia
toimintoja, kuten varastorakennelman.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialue on tarkoitettu ensisijaisesti Ristiinan seurakunnan kayttéon.
Korttelialueen itédreunalla oleva vanha kiviaidan osuus tulee sailyttaa.

Vesialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Alueelle voidaan sijoittaa telemasto ja muuntamo.

Saunarakennuksen ohjeellinen rakennusala. Rakennusoikeutena on osoitettu 250 kerros-
nelibmetrid. Saunarakennuksen tuleva tyyli on maaritelty tarkemmis kaavaehdotuksen taus-
talle laadituissa rakennustapaohjeissa.

Laavurakennuksen ohjeellinen rakennusala.

Luonnonsuojelulain 49 §:n 1 momentissa seka luontodirektiivin liitteessa IV(a?(
mainitunuojellun elidlajin (vitasammakko) lisaantymis- ja Ievahdy(sapaikka, jonka
havittaminen tai heikentaminen on LSL 49 §:n mukaan kielletty. Kaikki toimet,
jotka heikentavat vesialueen ekologista tilaa ovat LSL 49 P:n mukaan kiellettyja.

ama koskee myds maa-alueella osa-aluerajauksen sisélla etta sen laheisyydessa
tehtévia toimenpiteita, jotka eivat saa heikentda vedenlaatua nykytilasta.

Rakennusala.

Lahivirkistysalue, jolla olemassa oleva ymparistt sailytetaan.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus tulee rakentaa kiinni.
Istutettava alueen osa.

Ohjeellisen alueen osan raja.
Koirapuisto.

Hulevesien madaralliseen ja laadulliseen hallintaan tarkoitettu ohjeellinen aluevaraus, jonka alueella
tulee saastaa riittavasti kasvillisuutta hulevesien suodattamista varten.

Néakemaalue.

Leikki- ja oleskelualue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Rakennusalueen raja.
Onhjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupunginosan nimi (Ristiina).

Korttelin numero.
Kadun nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli korttelin rakennuksien yhteenlasketun
kerrosneliémetrimaaran suhde tontin/ rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina (k-m2).

Suojeltava rakennus, tai sen osa, jota ei saa purkaa,
eika siina saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostéita, jotka vahentavat
sen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Suojeltujen rakennusten

—
Sr- 1_1_2 _,§ , i’ 5_, lahiymparist6 tulee myos sailyttda. Muutos- ja korjaushankkeista tulee

pyytéda kaupunkisuunnittelun, alueellisen vastuumuseon Etel&-Savon
ELY-keskuksen lausunto ennen rakennusluvan myéntamista. Kirkon ja
sen tapulin osalta tulee muutos- ja korjaushankkeissa pyytaa lausunnot
Museovirastolta.

Suojeltava alueen osa. Aluerajaus kasittéda vanhan suojeltavan pappilarakennuksen

28 § Yleissuunnitelma tontin tai alueen kaikista liikkennejarjestelyista ja pysakéinnista, seka kaytosta

johtuvat jalankulun ja pyérailyn esteettémyys- ja turvallisuusratkaisut.

29 § Kaupungin viheralueista vastaavan yksikén hyvaksymaé pihasuunnitelma korttelin tai tontin

piharakenteista ja istutuksista.

30§ Liikerakennuksien yleiset mainos- ja opastusratkaisut tonteilla ja julkisivuilla.

31§ Selvitys sammutusvesihuollon jarjestamisesta pelastusviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

s | pihapiiriin ja alue tulee pitaa alkuperaisessa tilassaan hoidettuna ja siistina.
—_——— Aluerajauksen sisépuolella saa uudisrakentaa korkeintaan nykyisi& pihapiirin p&a-,
talous ja saunarakennusta palvelevia pienimuotoisia rakennelmia.
Olemassa olevien rakennusten muutos- ja korjaustdissa seka uudisrakentamisen
hteydessé tulee pyyt&a alueellisen vastuumuseon seka Mikkelin kaupungin kaavoitusyksikon
ausunto. Rakentamisen tulee sopeutua pihapiirin kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistéon.
® Saastettava puu.
-O-O0-0-0O Maanalainen putki tai johtorasite.
: : EDZ : Kevyen liikenteen ohjeellinen yhteys.
R NI RIS Ohjeellinen jalankulkuyhteys.
: :P_P/h_ : Kevyen liikenteen yhteys, jolla huoltoajo on sallittu.
NN UUUL Katualueen osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

1§
2§

3§
4§

YLEISMAARAYKSET

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
Asuintilat 1 ap/ 75 k-m2, Liiketilat 1 ap/ 50 k-m2, toimistot, palvelut 1 ap/ 70 k-m2,
varastot 1 ap/ 200 k-m2.

Rakennuksen pysakoéintialueelta ja sisddnkayntien yhteyteen on varattava riittévésta
polkupydrapaikkoja ja liikkuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

Piha- ja pysékéintialueilla tulee varautua sahkoautojen latauspisteisiin.

Maanpaalliset pyséakéintialueet on jasenneltava rakentein tai puu- / pensasistutuksin enintaéan 80
autopaikan ryhmiin. Puita tulee olla vahintaén 1 kpl / 4 autopaikkaa. Puiden rungon tulee olla
istutettaessa vahintddn 3 m korkea ja kolhimiselta suojattu. Puiden ja pensaiden valinnassa

on kuultava kaupunginpuutarhuria. Pysakdintialueet tulee mahdollisuuksien mukaan sijoittaa
piiloon katukuvasta tonttien siséosiin rakennusten taakse.

RAKENNUSTAPA

5§

6§

7§
8§
9§

10§

11§

Maanpaalliset pysakdintialueet on jasenneltéva rakentein tai puu- / pensasistutuksin enintadan 80
autopaikan ryhmiin. Puita tulee olla vahintaén 1 kpl / 4 autopaikkaa. Puiden rungon tulee olla
istutettaessa vahintaén 3 m korkea ja kolhimiselta suojattu. Puiden ja pensaiden valinnassa

on kuultava kaupunginpuutarhuria.

Ulkomainossuunnitelma on laadittava rakennusluvan yhteydessé rakennuksen arkkitehtuuria
vahvistavina aiheina.

Rakennuksen ulkovalaistus on on suunniteltava arkkitehtuuria vahvistavina aiheina erillisen
suunnitelman mukaisesti rakennussuunnittelun yhteydessa.

Uusien rakennettavien rakennusten kattojen tulee olla harjakattomuotoisia.

Alueelle laaditut rakennustapaohjeet tulee ottaa huomioon sitovina AL-1, AL-2 seka Y-4-kort-
telialueiden uudisrakentamisessa seka VL-alueelle rantasaunaa suunniteltaessa.

Alueilla tulee huomioida luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltujen lajien lisd&ntymis- ja

levéhdyspaikkojen latvusyhteyksien sailyminen seké naiden lajien elinymparist6jen séilyttaminen.

Alueilla tulee olla latvusyhteys ga / tai metsakaytava laajempiin viheralueisiin. Maisemaa muuttava
maanrakennustyé, puiden kaato tai muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista siten kuin
MRL 128 §:ssé saadetaan.

Kaava-alue sinoittuu valtakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriympéristéén (Ristiinan vanha
kuntakeskus, RKY 2009).Erityistd huomiota tulee kiinnittda siihen, ettd uudisrakentaminen
sopeutuu taajamakuvaan, kulttuurimaisemaan, ja rakennetun kulttuuriympéristén ominais-
piirteisiin. Uudisrakentamisen tulee sopeutua sijoittelun, mittakaavan, mittasuhteiden,
materiaalin ja varityksen puolesta rakennettuun ymparisté6n. Etela-Savon alueelliselle
va?tuu_rr;useolle on varattava tilaisuus lausunnon antamiseen ennen lupapaatéksen
antamista.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA

12 §
13§

Rakennukseen liittyvat jalankulkureitit on sallittua toteuttaa luonnonvaloisina lasikatteisina
katettuina ja suljettuina tiloina asemakaavakartaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.

LVI-konehuoneet saa rakentaa sallitun kerrosalan liséksi.

PIHAT, OLESKELU- JAISTUTETTAVAT ALUEET

14 §
15§

Tonttiliittymien ndkemaalueilla istutusten tulee olla matalakasvuisia.

Tonttien luiskat ja pientareet eivat saa ulottua yleisille alueille, ellei asiasta ole tehty
rakennuslupahakemuksen liitteeksi sopimusta tontin haltijan ja kaupungin valilla.

HULEVESIEN KASITTELY

16 §
17§

18 §

19§

Tontilla tulee huolehtia éljyn- ja hiekanerotuksesta siten, etté hulevesiin ei joudu merkittavasti
haitallisia aineita.

Hulevesia voidaan johtaa katualueilla.

Tontille tulee jattaa riittavasti pinta-alaa vesien imeyttamiseen tai muuhun laadunhallintaan
tarvittavia rakenteita varten noin 2-5 % tontin pinta-alasta, jos tontin vedet keratdan samaan
pisteeseen. Hulevesien hallinta voidaan toteuttaa esimerkiksi viherrakenteella tontin
hulevesien purkupisteen luona. Viherreunuksille on tarpeellista jattda hieman

enemman alaa, koska 2-5 % ala on nk. vesipinnan tarvitsema ala.

Tonttien hulevesien hallinnan maéarallisena kriteerind voidaan kayttaa myds seuraavaa:
hulevesia on viivytettava tai imeytettava tonttikohtaisesti 1 m3 / 100 m2 [apaisematénta
pintaa kohden.

TULVAVAARA

20 § Alue sijaitsee Saimaan rannan tulvariskialueella. Rakenteissa on varauduttava tulvavaaraan

asianmukaisin toimenpitein.

YLEISTA

21§

22 §
23 §

24§

Paloteknisten méaéaraysten vaatimasta palomuurin rakentamisvelvollisuudesta eri tonteilla
sijaitsevien ja paloteknisesti erillisten rakennusten vililla saa poiketa rakennusvalvonta-

ja paloviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Paloautoreittien sijainti ja kantavuus on sovittava Etela-Savon pelastuslaitoksen kanssa.

Rakennusten viliset etaisyydet ja rihmittely on mitoitettava siten, etta halytysajoneuvot
paasevat tarvittaessa kaikkien uloskaytévien ja varauloskaytavien ldheisyyteen.

Télle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

25 § Tyomaa-ja hulevesien hallintaa koskien rakennuslupahakemuksen yhteydessé tulee esittaa
suunnitelma valumavesien hallinnasta rakennusaikana ja sen jalkeen.

26 § Ennen rakennustdiden aloittamista on esitettéva rakennuslupa-asiakirjoihin liitettava kirjallinen
selvitys tonttien maaperan puhtaudesta ja sade / perusvesien johtamisesta seka rakennusten,
katosten ja pihojen perustamistavasta. Etela-Savon ympaéristokeskuksen vaatimien maaperan
pilaantuneisuusselvityksien mukaan laadittujen puhdistussuunnitelmien mukaiset toimenpiteet
on tehtava viimeistédan rakentamisen yhteydessa.

27 § Hulevesien hallintasuunnitelma hulevesien kokoamiseksi, kasittelemiseksi ja johtamiseksi seka
toiminnan laajuuden ja luonteen mukaan valmiussuunnitelma hulevesiverkostoon kulkeutuvan
?ijt-t'taikkemikaalivuodon varalta. Hulevesisuunnitelma tulee tarvittaessa paivittda huomioiden
onttijako.

MIKKELI

ASEMAKAAVA/
ASEMAKAAVAN MUUTOS

1:2000

Asemakaava koskee:

Mikkelin kau ungin Ristiinan kiinteistdja nro.
491-537-3-134, 491-537-10-4,
491-537-22-28, 491-537-10-29,
491-537-25-0,491-876-70-6,

491-537-22-4, osittain kiinteistta 491-537-26-0
seka lahiympéristda.

Asemakaavalla muodostuu:

60. kaupunginosan (Ristiinan) korttelit 78, 83,
327, 328 ja katu-, virkistus- seka vesialuetta.

POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN
54A §:N VAATIMUKSET.
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MUUTOS

MIKKELIN KAUPUNKI

VIREILLE TULO

19.10.2022

KAUPUNKIKEHITYSLAUTAKUNTA HYVAKSYNYT. 29.08.2023 §93

KAUPUNGINHALLITUS ALUST.

NAHTAVILLA

04.09.2023 §270

13.09. - 16.10.2023

KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT 3.6.2024 §175
ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON Butioe
PALVELUALUE 10.6.2024 § 64
KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT —— KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT 6.2024 §
LaAT. PIRT. TARK muuTes LAINVOIMAINEN 7.8.2024
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