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1031 Metsurinraitti 2 Mikkelin kaupunki
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.4.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisdateinen (MRL 63 8) kaavan laatimiseen liit-

tyva asiakirja, jossa esitetdadn suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmenettelyista sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee noin 5 kilometria Mikkelin keskustasta koilliseen Visulahdessa
Viitostien ja Pieksamaentien eritasoliittyman vieressa.

Noin 17 ha kaavamuutos sijoittuu kokonaan Visulahden pohjoisosan, kaava nro 0909 alu-
eelle. Etelassa kohdetta rajaa Metsurinraitti, lannessa Pieksamaentie, idassa Vesuripuisto
ja pohjoisessa Valkolan maa- ja metséatalousalue.
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2. ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavan tarkoituksena on monipuolistaa kaupungin suurten tonttien tarjontaa hy-
vien liikenneyhteyksien ja valmiin infraverkon alueella. Yhdistdmaélld olemassa olevan
kaavan kaksi teollisuuskorttelia ja niité erottava virkistysalue saadaan n. 17 ha kortteli-
alue. Kohteeseen on mahdollista toteuttaa normaalin teollisuus- ja logistiikkatoimintojen
lisdksi vihrean siirtyméan hankkeita kuten datakeskus, energiaan varastointia ja energian
tuotantoa kuten aurinkovoimala. Toiminnan paatyttya rakennusten purkujatteet voidaan
sopivin osin kasitella ja hy6dyntéa tontilla. Kaavatydn aikana tutkitaan tarkemmin kierto-
talouden mahdollisuuksia.

3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Eteléd-Savon maakuntakaava (2010) sek&a vaihemaakun-
takaavat 1 ja 2 (2016). Kohde sijoittuu Mikkelin keskustaajamatoimintojen alueelle (mer-
kintd A 8.1). Taajamarakenteen laajenemissuunta on osoitettu ruskealla nuolella. Alueella
on useita voimajohtokaytavia. Merkinnalla (z 8.376) on osoitettu Visulahti-Otava-
Mantyharju-Koria kaytava, (z 8.377) Visulahti-Ristiina-Survaaniemi, (z 5.378) Sairila-
Pursiala muuntoasema ja Visulahti-Savonlinna ohjeellinen kaytava merkinnélla (z 8.388).
Visulahden sdhkdasema on osoitettu (en 8.370) merkinnalla. Valtatie 5 jo toteutunut lin-
jaus nakyy ruskealla viivalla, eritasoliittyméat on merkitty punaisella ympyralla ja muut
eritasoliittymat mustalla. Visulahden vahittaiskaupan suuryksikkd nédkyy (km) merkinnél-
la. Hiirolan varalaskupaikka on osoitettu mustalla pistekatkoviivalla. Sen suojavydhyke
(svl2 8.666) ulottuu suunnittelualueelle. Kattava listaus merkinndista ja mééarayksista
16ytyy Eteld-Savon maakuntakaavasta.
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Ote Etela-Savon maakuntakaavojen yhdistelméasta. Suunnittelualueen
likim&arainen sijainti on osoitettu sinisella katkoviivanuolella.
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3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 lainvoiman saanut Mikkelin kantakaupungin osayleis-
kaava 2040.

Osayleiskaavaan kartta-aineisto esitetddn seitsemalla erillisella teemakartalla. Kaikki kaa-
vakartat on laadittu oikeusvaikutteisina ja niita tulee tulkita kokonaisuutena. Yleiskaavaa
tulkittaessa tulee huomioida kaavatasolle ominainen esittdmistarkkuus: aluerajaukset,
kohdemerkinnat sekd merkintdjen sisalté tdsmentyvat tarkemman suunnittelun yhteydes-
sa. Osayleiskaavan teemakartat ovat esilla Mikkelin kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
https://www.mikkeli.fi/sisalto/palvelut/kaavoitus/vahvistuneet-kaavat/kantakaupungin-
osayleiskaava-2040.

Yhdyskuntarakenteen ohjaus

Ote Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 yhdyskuntarakenteen ohjaus -
teemakartasta. Alustava suunnittelualue on esitetty sinisella rajauksella.

Suunnittelualuetta tai sen osaa koskevat seuraavat kantakaupungin osayleiskaavan kaa-
vamerkinnat ja -maaraykset:

Yleiskaava-alueen raja
ey

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan kehittamisalue

S Alueelle voidaan osoittaa seudullisesti merkittavia tilaa vaativan erikoistava-
rakaupan suuryksikoéita seka tydpaikkatoimintaa, josta ei aiheudu ymparisto-
hairidita. Kaupan suuryksikoité sijoitettaessa on varmistettava, etta ne eivét
merkittavasti haittaa keskustatoimintojen (C} kaupan kehittdmistad. Asema-

kaavoituksen yhteydessa tulee kiinnittdd huomiota alueen sitomiseen ympé-
roivaan taajamara-kenteeseen seka liikennejérjestelmiin.



https://www.mikkeli.fi/sisalto/palvelut/kaavoitus/vahvistuneet-kaavat/kantakaupungin-osayleiskaava-2040
https://www.mikkeli.fi/sisalto/palvelut/kaavoitus/vahvistuneet-kaavat/kantakaupungin-osayleiskaava-2040
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Lisaksi tulee huomioida muodostuvien hulevesien kéasittely ja alueelta pois
johtaminen. Alueen yhteenlaskettu paljon tilaa vaativan kaupan koko voi olla
enintaan 85 000 m2.

Merkinnéalla on osoitettu Itaportin alue Visulahden kaupunginosassa. Asema-
kaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayksia.

Kehittyva taajama.

Tiivistyva, toiminnoiltaan monipuolinen taajamarakenteen alue, jolla maan-
ké&ytdn muutosten ja tehostamisen tulee perustua asemakaavoitukseen. Uu-
sien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen asemakaavan.
Alueella voi sijaita monipuolisesti erilaisia talotyyppeja. Suunnittelussa tulee
ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet seké paikallisten viheryhteyksien
jatkuminen. Alueella tulee kiinnittdd huomiota joukkoliikenteen, jalankulun ja
pyo6railyn olosuhteisiin. Alueelle saa sijoittaa my6s asumiselle tarpeellisia 1&-
hipalveluita seka sellaisia pienimuotoisia tydtiloja, joista ei aiheudu melua,
raskasta lilkennettd, ilman pilaantumista tai niihin verrattavia ymparistthait-
toja. Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maa-
rayksia.

Kylaalue

Maaseutuasumiselle ja elinkeinoille soveltuva alue. Alueelle tulee laatia tar-
kempi osayleiskaava. Osayleiskaavoja laadittaessa tulee huomioida yhdys-
kuntarakenteen toimivuus seka edellytykset maa-ja metséataloudelle seka
virkistyskaytolle. Paikalliset ominaispiirteet luonnon, maiseman ja kult-
tuu-riymparistdn osalta on tutkittava tarkemman kaavoituksen yhteydessa.
Ranta-alueita kaavoitettaessa on otettava huomioon maankaytto- ja raken-
nuslain 73 &:n vaatimukset. Alueella tulee huolehtia siita, etta vesihuollon
toiminta-alue on tulevaa yhdyskuntakehitysta ja maank&ytdn mitoitusta vas-
taava.

Osayleiskaavan laatimisessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkintdja ja
maarayksia.

Kaikki viher- ja metsaalueet on kartalla esitetty samalla varilla.

Alueiden erityispiirteet seka niihin liittyvat kaavamaaraykset on esitetty kaa-
vakartalla 3. Viherrakenne.

Matkailun karkialue tai -kohde

Maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdva matkailupalvelujen alue, jolla
tulee kiinnittdad huomiota joukkoliikenneymparistdjen toimivuuteen. Alueen
kehittdmisen tulee olla maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston arvoja
sailyttavaa. Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen
asemakaavan.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayk-
sia.

Tilaa vaativien tydpaikkojen alue

Tyo6paikka-alue, jolle voidaan asema kaavoittaa ympaéaristohairioita tuottavaa
tuotantotoimintaa ja muuta tilaa vaativaa tyopaikkatoimintaa. Alueelle voi-
daan muun tydpaikkarakentamisen ohella sijoittaa tuotannolliseen padkaytto-
tarkoitukseen liittyvia myymalatiloja. Asuinalueiden laheisyydessa tulee kiin-
nittdd huomiota toimintojen yhteensovittamiseen siten, ettei aiheuteta hait-
taa asuinalueille. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon virkistys- ja viheryh-
teyksien jatkuminen seké kiinnittaa erityistd huomiota muodostuvien huleve-
sien kasittelyyn ja alueelta pois johtamiseen.
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Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayk-
sia.

- Erityisalueet

Merkinnéalla on osoitettu seuraavat kohteet:

Jatteenkasittelyalue: Metsa-Sairila

Suunnitteluméaarays: Alueen maankayton tulee perustua asemakaavoituk-
seen, jonka pohjaksi on laadittu tarkempi osayleiskaava.

Yhdyskuntateknisen huollon alueet: Metsa-Sairila, Pursiala, Suojalampi, Siek-
kila, Kirjala, Tuppurala, Harmaistensuo, Riutta ja Kiteen kylan pohjoispuoli.

Suunnittelumé&arays: Metsa-Sairilan, Suojalammen, Siekkildn, Kirjalan, Tup-
puralan, Harmaistensuon, Pursialan ja Riutan yhdyskuntateknisen huollon
alueiden maankayton tulee perustua asemakaavoitukseen. Kiteenkylan poh-
joispuolella sijaitsevan yhdyskuntateknisen huollon alueen maankayton tulee
perustua tarkempaan osayleiskaavaan.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayk-
sia.

- - - Varalaskupaikan suojavydhyke

Alueen suunnittelussa tulee huomioida lentoliikenteen varalaskupaikasta joh-
tuvat maankayton rajoi-tukset. Alueelle sijoittuvista rakennushankkeista on
ennen rakennusluvan myoéntamista pyydettava puolustusvoimien ja Trafin
lausunnot, kun rakennuksen tai rakenteen korkeus on yli 30 m. Merkinnalla
on osoitettu Hiirolan varalaskupaikan suojavydhyke.

Valtatie/ Kantatie

Seututie / Paakatu

Yhdystie /7 Kokoojakatu

Eritasoristeys

@11

3 * Yhteystarve
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Valtatie/ Kantatie

Seututie / Paakatu

Yhdystie / Kokoojakatu

Eritasoristeys

Yhteystarve

Vayla, jonka suunnittelussa joukkoliikenne tulee huomioida.

Pyorailyn paareitti

Olemassa oleva tai suunniteltu 400 kV tai 100 kV voimalinja
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Melualue

Alue, jolla tulee huomioida auto-, rata- ja/tai lentokoneliikenteestd sekd am-
pumaratatoiminnasta aiheutuvat meluhaitat. Mikali alueelle suunnitellaan
sijoitettavaksi uusia melulle herkkia toimintoja, on asemakaavoituksessa ja
rakennussuunnittelussa otettava huomioon melun torjunta siten, ettéa
val-tioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisati-
loissa eikd oleskeluun tarkoite-tuilla ulkoalueilla.

Pysakointinormi

Pyséakdintinormin tavoite on helpottaa maltillista tdydennysrakentamista kes-
kustatoimintojen alueella pysakdintipaikkoja koskevan rakentamisvelvoitteen
osalta. Pysakaintinormi on ohjeellinen ja edellyttda aina tapauskohtaista har-
kintaa. Hotellien, elokuvateattereiden ja vastaavien, toiminnoiltaan erityispiir-
teisten kohteiden osalta pysakointitarve tarkastellaan aina tapauskohtaisesti
tarkemman suunnittelun yhteydessa. Vahintaan 50 % kiinteiston pysakdinti-
paikoista tulee sijaita kiinteistolla tai sen valitttmassa laheisyydessa (enin-
tdan 50 m etaisyydelld). Kaikkien pyséakdintipaikkojen tulee olla véhintdan
300 m etaisyydella kiinteistdsta.

C-1, C-2 ja C-3 alueiden suunnittelussa tulee noudattaa seuraavaa pysakoin-
tinormia:

Toteutus Toteutus
pihapyséakdintind  maanalaisena pysakdinti
tilana tai erillisena
pysékdintilaitoksena
Asunnot: 1ap/ 130 k-m2 1 ap /150 k-m2
Palveluasunnot 1 ap / 300 k-m2 1 ap / 300 k-m2
Liikehuoneistot 1ap /50 k-m2 1 ap / 65 k-m2
Toimistot, ravintolat 1 ap / 70 k-m2 1 ap / 85 k-m2

ja kokoustilat
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Viherrakenne
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Ote Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 viherrakenne -teemakartasta. Alustava
suunnittelualue on esitetty sinisella rajauksella.

Yleiskaava-alueen raja
I} ey

vaikutustensa suhteen sopii maaseudulle. Alueelle voi sijoittua myos elinkei-
noihin liittyvad asumista, vahaisessa maarin olemassa olevia kylia taydenta-
vaa asumista seka vapaa-ajanasumista.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alue on varattu ensisijaisesti maa- ja
metséataloudelle sekd muulle elinkeinotoiminnalle, joka kokonsa ja ymparisto-
- Kaupunkivihrea

Kaupunkirakenteeseen kytkeytyva viheralue, jolla voi sijaita puistoja, kau-
punkimetsia, suojaavia viheralueita sek& rakennettuja viheralueita, kuten
hautausmaita. Alueen suunnittelussa tulee pyrkia yhtendisten virkistysreittien
aikaansaamiseen seka kiinnittaa erityistd huomiota ympariston ja taa-jama
kuvan edustavuuteen. Virkistysalueiden ja -reittien sijoittelussa ja hoidossa
tulee huomioida kulttuuriympériston, maiseman ja luonnon erityispiirteet
seké ekologiset viheryhteydet. Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen
ehdoton rakentamisrajoitus. Alueelle voi sijoittaa kuitenkin taman estamatta
liikkuntaa ja virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia seka ja yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita. Myds maanlajitys-
toiminta on mahdollista, mikali tamé& perustuu asianmukaiseen hyvaksyttyyn
suunnitelmaan ja toimet eivéat aiheuta pysyvaa haittaa alueen virkistyskaytol-
le tai ympéariston erityisarvoille.
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- Arvokas luontoalue

Luonnonsuojelualue tai luonnonarvoiltaan merkittava alue. Alueella ei saa
ryhtya toimenpiteisiin, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja. Kir-
jaintunnukset viittaavat kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Alue, jolla on erityisia ymparistodarvoja

Alueella on sallittua maa- ja metséataloutta palveleva rakentaminen, muilta
osin alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Maa-
ja metsata-loutta on suoritettava alueen erityisluonteen edellyttamalla tavalla
siten ettd maise-malliset ja ympaéaristolliset arvot sailyvat.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue.

Tarkemman suunnittelun yhteydesséa alueen arvot tulee selvittaa ja huomioi-
da. Alueen rakentaminen ja muokkaaminen tulee tapahtua luonnonarvoja
heikentdmaétté. Numerointi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Vesitalous
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Ote Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 vesitalous -teemakartasta. Alustava
suunnittelualue on esitetty sinisella rajauksella.

Yleiskaava-alueen raja
I -y
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Hulevesien saantelyalue

Merkinnalla on osoitettu alueet, jotka ovat tarkeitd hulevesien saantelyn kan-
nalta.

Alue, jolla hulevesien kasittelyyn tulee Kiinnittaa erityistd huomiota

Valuma-alueen osa, jolla tulee asemakaavoituksen yhteydessa tarkastella
hulevesien hallinnan tarve.

\ Hulevesien valumasuunta

Merkinnalla on osoitettu suunta, johon hulevedet valuvat kyseisella valuma-
alueella.

Kulttuuriymparistd
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Ote Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 kulttuuriympaéristo -teemakartasta.
Alustava suunnittelualue on esitetty sinisella rajauksella.

Yl -A

Yleiskaava-alueen raja
I -y

Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto.

Aluetta koskevien suunnitelmien ja rakennustoimenpiteiden tulee olla koko-
naisuuden sailymista turvaavia ja edistavia. Mahdollisen tdydennysrakenta-
misen ja muiden muutosten on sopeuduttava kulttuuriympéaristdn ominais-
luonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka va-
hentéavat merkittavan aluekokonaisuuden arvoa. Aluetta asemakaavoitettaes-
sa ja asemakaavaa muutettaessa on varmistettava maisemallisten, kulttuuri-
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historiallisten ja rakennushistoriallisten arvojen sailyminen. Aluetta koskevis-
ta toimenpiteisté ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen (Mu-
seovirasto tai maakuntamuseo) kanssa. RKY-alkuinen numerointi viittaa kaa-
vaselostukseen.

Kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti arvokas alue

Alueella on maakunnallisesti tai paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuu-
riympaéaristod. Aluetta tai alueen kohteita koskevissa toimenpiteissa, alueen
tarkemmassa suunnittelussa tai aluetta asemakaa-voitettaessa on otettava
huomioon rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identi-teetti
seka kuultava museoviranomaista ja Mikkelin kaupunkisuunnittelua. Aluera-
jaus on ohjeellinen. sk-alkuinen numerointi viittaa kaavaselostukseen. MRL
41.2 §

. Rakennussuojelukohde.

Rakennussuojelukohde, jonka arvokas rakennuskanta ja lahiymparistd tulee
sailyttda. Suoritettavissa muutos-, korjaus- ja laajennustoimenpiteissé on
sailytettava kohteen kulttuuri- ja rakennushistorialliset arvot. Kohteiden arvo
ja ominaispiirteet on esitetty kaavaselostuksessa. sr-alkuinen numerointi
viittaa kaavaselostukseen. Suunnittelumaarays: Valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti arvokkaita kohteita koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo)
kanssa. Paikallisesti arvokkaita kohteita koskevista toimenpiteista ja suunni-
telmista on neuvoteltava Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnittelupalveluiden
ja museotoimen kanssa.

Maisema

Ote Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 maisema -teemakartasta. Alustava
suunnittelualue on esitetty sinisella rajauksella.
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Yleiskaava-alueen raja

Kulttuurimaisema.

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaasta maisemakokonaisuudesta tulee
sailyttaa tarkeimmat osat maaseutuelinkeinon toimintamahdollisuudet huo-
mioiden. Maisemakokonaisuuden tarkeimpiin osiin kuuluvat viljelyalueen ja
yksittaisten rakennusten lisdksi maisemaa jasentava historiallinen tiesto,
maiseman kannalta tarked vanha puusto ja muut kulttuurihistoriallisesti mer-
kittavat rakenteet. Alueelle tapahtuva rakentaminen ja ymparisténhoito tulee
sopeuttaa maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoi-
hin. Maatalouselinkeinoa ja siihen liittyvaa yritystoimintaa tukevien toiminto-
jen sijoittaminen alueelle on suositeltavaa. KuMa-alkuinen numero viittaa
yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Arvokas vesistdmaisema. Maisemallisesti merkittava vesistdén reunavythyke
tai lampimaisema, jolla rakentaminen sek& maaston ja kasvillisuuden kasitte-
leminen on rajoitettua. Alueelle voidaan esittda pienimuotoista rakentamista
edellyttaen, etta hankkeilla ei turmella arvokasta maisemakuvaa. Rakentami-
nen ja metsanhoidolliset tai maaperan muokkaamiseen liittyvéat toiminnot
tulee toteuttaa siten, etta maiseman aariviivat ja reunavythykkeet sailyvat
ehjina. Ves-alkuinen numero viittaa yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Merkittava maastonmuoto

Alueen maisemalliset ominaispiirteet tulee sailyttda. Metsatalouden toimenpi-
teet tulee suorittaa alueen erityisluonteen edellyttamalla tavalla. Alueelle ei
tule sijoittaa ympéaristdéon ja maisemaan huonosti soveltuvaa rakentamista,
uusia liikennevaylia tai paasahkoélinjoja. Alueella ei tule toteuttaa maa-
ainesten ottoa tai muita alueen ominaispiirteita heikentévia toimenpiteita.
Ma-alkuinen numero viittaa osayleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Muinaismuistoalue tai -kohde

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinais-
jadnnds. Alueen kaiva-minen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen ka-
joaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Peltoviljely, laiduntaminen ja
metséatalous on sallittua. Metséan aestys on kuitenkin kielletty. Kaikista muista
aluetta koskevista toimenpiteisté ja suunnitelmista on neuvoteltava Museovi-
raston kanssa.

sm-alkuinen numerointi viittaa kaavaselostukseen.
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Voimaan jaavat yleiskaavat
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Ote Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 voimaan jaavat yleiskaavat -
teemakartasta. Alustava suunnittelualue on esitetty sinisella rajauksella.

Yleiskaava-alueen raja
I} ey

L/, Voimaan jaavat osayleiskaavat
7 . .

. Karkialammen osayleiskaava, hyvéaksytty 2013

. Ihastjarven osayleiskaava, hyvaksytty 1995

. Pohjois-Tupalan osayleiskaava, hyvaksytty 2001

. Visulahden osayleiskaava, hyvéaksytty 1993

. Sairilan rantaosayleiskaava, hyvaksytty 2003

. Graaninrannan osayleiskaavan muutos, hyvaksytty 2014
. Graanin alueen osayleiskaava, hyvaksytty 1993

. Ecosairilan osayleiskaava, hyvaksytty 2017

© 00 N o o0 A~ W N P

. Salosaari-Hayrylan osayleiskaavan osan muutos, hyvéaksytty 2004
10. Salosaari-Hayrylan osayleiskaava, hyvéaksytty 1993
11. Moisio-Kyyhkylan osayleiskaava, hyvaksytty 2014

12. Saimaan rantaosayleiskaava, hyvaksytty 2000
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13. Rantakylan osayleiskaava, hyvaksytty 1995
14. Tikkalan osayleiskaava, hyvéksytty 2011

Asemakaavoitettu alue

3.3 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa Visulahden pohjoisosan asemakaavaa nro 909.

Ote Mikkelin pohjoisosan asemakaavasta nro 909. Alustava kaavamuutosalueen suunnit-
telualueen rajaus osoitettu punaisella viivalla.

3.4 Maanomistus

Kaupunki omistaa kaavamuutosalueen maat.

3.5 Muut hankkeet, suunnitelmat, paatokset

Kaavamuutos on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta. Tavoitteena on yhdistaaa kaksi pie-
nempéaa korttelia ja niiden vélissé oleva virkistysalue yhdeksi suuremmaksi yksikoksi.
Vihrean siirtyman hankkeet ovat luoneet kysyntaa laajoista yli 10 ha ja sitd suuremmista
tonteista/korttelialueista, jotka soveltuvat esim. energian tuotantoon, varastointiin tai
logistiikkaan.
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4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET
4.1 Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin lahtdkohtana ovat maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n velvoite kaa-
van vaikutusten selvittamisestad sek&d maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukainen
vaikutusten jasentely. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tar-
koitus.

Vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana. Arvioinnilla tuotetaan tarvittavia nédkdkul-
mia mm. paatdksentekoa varten. Vaikutusten arvioinnissa vertaillaan asemakaavamuu-
toksella mahdollistettavaa tilannetta alueen nykytilaan.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan:

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
- kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéon;

- elinkeinoelamén toimivan kilpailun kehittymiseen.

- Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan aineisto

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset
Kaavahankkeen kannalta tarkeité tausta-aineistoja ovat:

e Visulahden pohjoisosan asemakaavaa nro 909 aineistot
e Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan aineistot
e Alueella ja |lahiymparistossa voimassa olevat kaavat

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset

Kaavaa varten laaditaan hulevesitarkastelu ja selvitetddn mahdollisen aurinkovoimalan
haittavaikutuksia puolustusvoimille ja lentoliikenteelle. Selvitystarve tarkentuu kaavatyon
edetessa ja asemakaavatyota varten laadittavat selvitykset liitetdan osaksi ndhtaville ase-
tettavaa kaava-aineistoa.

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET
Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,

joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seké viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Keskeisiné osallisina voidaan pitda kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueiden maanomis-
tajia sekd kaava-alueen ja sen vaikutusalueen asukkaita sekd loma-asukkaita. Osallisia
ovat my6s kaupunginosayhdistykset ja kylatoimikunnat seka alueella toimivat muut yh-
distykset ja jarjesttt seka ne kunnan jasenet, jotka katsovat olevansa osallisia.
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Kaavoituksessa kasitelladn seuraavien tahojen toimialaa:
- Pohjois-Savon ELY-keskus

- Etela-Savon ELY-keskus

- Maakuntaliitto

- Puolustusvoimat

- Traficom

- Etela-Savon Pelastuslaitos

- Mikkelin Vesilaitos

- Alueelliset energiayhtiot

- Teleoperaattorit

- Asukasyhdistykset ja -seurat

- Kaupungin asianomaiset tahot (rakennusvalvonta, ymparistopalvelut, maaomaisuuspal-
velut, infra-aluepalvelut, kaupunkiympaéristdlautakunta, kaupunginhallitus)

Osallisten listaa taydennetaan tarvittaessa.

6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

6.1 Vireilletulo, OAS ja tiedottaminen

Asemakaavan muutostytn alkamisesta tiedotetaan Mikkelin kaupungin virallisella ilmoi-
tustaululla ja kaupungin kotisivuilla (www.mikkeli.fi).

Asemakaavatyodn lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tassa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa (OAS), johon voi tutustua myds kaupungin virastotalolla (Maaherrankatu 9-
11) kaupunkisuunnitteluosastolla sek& kaupungin kotisivuilla (www.mikkeli.fi).

6.2 Vaikuttaminen ja tiedottaminen

Kaavaprosessin aikana paasee vaikuttamaan asukastilaisuuksien seka virallisten néhtavil-
laolojen kautta. Kaava-aineistoja pidetddn nahtavilla (OAS, kaavaehdotus) 14 vuorokau-
den ajan, mistéa tiedotetaan kaupungin virallisessa ilmoituslehdessé ja kaupungin kotisi-
vuilla (www.mikkeli.fi). Kaavaprosessin alussa kaava katsottiin olevan ns. vahainen kaa-
vamuutos joka mahdollisti normaalia lyhyemman nahtavilla oloajan. Kaavaprosessin aika-
na rakennusoikeuden maaréaa tarkistettiin yléspéin ja tdman takia kaava viedaan paatok-
sentekoon ns. normaalina kaavamuutoksena.

6.3 Kaavan hyvaksyminen ja muutoksenhaku

Asemakaavamuutoksen hyvéaksyy Mikkelin kaupunginhallitus. Kaavan hyvaksymisesta
ilmoitetaan maankaytto- ja rakennuslain (8 67) ja -asetuksen (8 94) mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotuksesta muistutuksen ja osoitteensa jattaneille lahetetaan
vastine.

Kaavan hyvaksymispaatos lahetetaan tiedoksi heille, jotka ovat sita pyytaneet.

Asemakaavamuutoksen hyvaksymispaatoksesté voi valittaa I1td-Suomen hallinto-
oikeuteen.
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Asemakaavamuutoksen voimaantulosta kuulutetaan kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa ja kaupungin kotisivuilla (www.mikkeli.fi).

6.4 Viranomaisyhteisty®
Viranomaisyhteistyo jarjestetaan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin.

Kaavoitustoiden vaiheista ilmoitetaan my6s kerran vuodessa kaavoituskatsauksessa.

6.5 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidetdan nahtavilla vahintdan 14 paivan ajan
Mikkelin kaupungin verkkosivuilla sek& kaupunkisuunnittelun tiloissa. Tuona aikana osalli-
set voivat jattad mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnok-
sesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetadn tarvittaessa suunnittelutytn aikana.
Suunnitelmaan tehtévista oleellisista muutoksista tiedotetaan erikseen.

6.6 Kaavaehdotus

Kaavasta laaditaan ns. kaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti ndhtaville Mikkelin kau-
punkisuunnitteluun seka kaupungin verkkosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavillaoloaikana
osallisella on mahdollisuus antaa muistutus (MRA 27 8). Kaavaehdotuksesta pyydetéén
lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta sekd muilta tarpeelliseksi katsottavilta
osallisilta. Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdotuksen valmistelussa hyvaksymis-
kasittelya varten.

6.7 Hyvaksymisvaihe ja muutoksenhaku

Asemakaavan hyvéaksyy kaupunginhallitus. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 §
ja MRA 94 §:n mukaisesti. Asemakaavan hyvaksymistéd koskevaan paatokseen voi hakea
30 vuorokauden kuluessa muutosta valittamalla paatdksesta Ita-Suomen hallinto-
oikeuteen. Mikali valituksia hyvaksymispaatoksesta ei jatetd maardaikaan mennessa,
kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi.

6.8 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvotteluita ja viranomaisten tyoneuvotteluita jarjestetaan tarpeen mukaan
kaavatyon aikana.
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7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on
esitetty kaavan tavoiteaikataulu, jota péivitetdan tarvittaessa:

VALMISTELU- JA LUONNOSVAIHE

kevat 2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan nahtaville 14 pv
ajaksi.

EHDOTUSVAIHE
kesa 2024 Kaavaehdotus nahtavilla 30 pv, mahdollisuus jattdd muistutus.
HYVAKSYMINEN

syksy 2024 Kaavan hyvaksyminen kaupunginhallituksessa.

Yhteystiedot

Kaava-asiakirjojen ollessa nahtavilla, annetaan virallinen palaute suunnitelmasta Mikkelin
kaupungille joko sahkdisesti osoitteeseen kirjaamo@mikkeli.fi tai kirjeella osoitteeseen:

Kirjaamo
Maaherrankatu 9-11
50101 Mikkeli

Laittakaa palautteeseen kaavamuutoksen nimi, jotta kirjaamo osaa arkistoida sen oikeaan
kohtaan. Kaavoitusta koskevissa asioissa olla yhteydessa:

Mikkelin kaupunki

Kaupunginarkkitehti llkka Tarkkanen
Maaherrankatu 9-11, 50101 Mikkeli
sahkoposti: etunimi.sukunimi(at)mikkeli.fi
puhelin: 050 311 7130

Verkkosivut: www.mikkeli.fi

LIITE: Kaavaluonnos
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28. VISULAHTI, KORTTELI 70,

. . . L ’ ) Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset: YLEISMAARAYKSET: RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJOIHIN LITETTAVAT ERILLISET SUUNNITELMAT:

\

\ " \ VoL oo ® . . . . - .. . . .
A o\ . \ ) . 258 Tonttien luiskat ja pientareet eivat saa ulottua yleisille alueille, ellei asiasta ole tehty IVI I K K E I I
: " } N - . AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT: rakennuslupahakemuksen liitteeksi sopimustatontin haltijan ja kaupungin valilla. ASEMAKAAVAN MUUTOS 1: 2000
4 1 8 A M A LA N KY tA Teoll . torak ten Korttelial 18 Autonaikkoi shi SiSmAErAL 268 Palotg?lknislten maaraysterll val?ti.masta pﬁx_lomuurif(w rakentamiS\I((lelIvoIIisuudEsta eri
: & B \ eollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. ) . . utopaikkojen vahimmaismaarat: tonteilla sijaitsevien ja paloteknisesti erillisten rakennusten valilla saa poiketa .
" \\ T Alueelle saa §|IJ0|tt_qa teollisuus-, varastointi-, logistiikka-, datakeskus-, energian tuotanto- ja energian teollisuustilat 1 ap / 100 kem? rakennusvjalvonta— JaJ. pglowranomalsten hyvaksymalla tavalla. P Asemakaavan muutos koskee: Asemakaavan muutoksella
; . varastointiin liiftyvié toimintoja. Toiminnan padttyessé tonttia saa hyddyntéaa aiempaan toimintaan varastotilat 1 ap / 200 kem? . ) muodostuu:
\ liittyvien materiaalien kierratyksessa ga. uusiokaytdssa seké varastoinnissa. ) logistiikka, energian varastointi, datakeskukset ja vastaavat todellisen tarpeen mukaan. 278 - Mikkelin kaupungin 28. kaupounginosan kortteleita 70 ja
A \ Korttelialueelle ei saa sijoittaa ilmaa tai maaperaa saastuttavaa tai voimakasta melua aiheuttavaa o o i o ) 71 seka virki luett
\ \ teollisuutta. Varastointiin tarkoitetut alueet tulee sijoittaa tontin takaosalle, rakennusten taakse ja 28  Rakennuksen pysakodintialueelta ja sisaankayntien yhteyteen on varattava riittavasti YLEISTA seka virkistysaluetta. . ,
: \ tarvittaessa aidattava, katettava tai g_arjestet_tava muutoin niin, ettd nakymat tontille liikennevaylilta ja polkupyoérapaikkoja ja liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja. ) ) ) ) o ) o o 28. (Visulahden) kortteli 70.
muilta ymparoivilta alueilta ovat siistit ja maisemaan sopivat. o o ) o ) L 288 Katuliittyman puoleiselle tontin osalle ei saa sijoittaa istutuksia ja rakenteita, jotka
38  Piha- ja pysakdintialueilla tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin. rajoittavat vapaata nakemaa liittymassa.
48  Pysakdintialueilla tulee kiinnitta& erityistd huomiota jalankulkuliikenteen ohjaamiseen. 298 Rakennuksen etaisyyden tontin rajasta tulee olla vahintaén 4 m, ellei kaavamaarays tai

-merkinté salli tai edellyta rajaan Kiinni rakentamista.Varastorakennuksen saa rakentaa

1 mmm 3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. keskindisella sopimuksella tontin rajaan/naapurin varastorakennukseen kiinni.

58  Maanpaalliset pysakointialueet ovat tJé‘lsennettavé\ rakentein tai puu/pensasistutuksin

_l_ Kaupunginosan raja enintaan 80 autopaikanryhmiin. Puita tulee olla tontilla vahintaan 1 kpl/ 4 autopaikkaa. 308 Talle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.
' Puiden rungon tulee” olla istutettaessa vahintdan 3 m korkea ja Kolhimiselta o . o ] ] ) )
. . . . suojattu. 318 Toiminta korttelialueilla ei saa aiheuttaa terveydelle, elinympéristolle ja asemakaavan
= Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. mukaiselle maankéaytolle rakennuslupaa haettaesssa voimassa olevien saanndsten
. mukaan haitalliseks| luokiteltavaa maaraé melua tai paastoja ilmaan, maaperaén,
o Osa-alueen raja. KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA: pohjaveteen tai vesistoon.
128 llmastointi- tai muut tekniset tilat saavat ylittdd suurimman sallitun kerrosluvun tai 328 Alueella sallitaan tonttien véalirajoilla rakennusvalvonta- ja pelastusviranomaisten
rakennusoikeuden. hyvaksyma osastoiva seindrakénne.
i 338 Talle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.
2 8 Kalipunginosan numero. PIHA JA OLESKELUALUEET: :

138 Rakentamattomat tontinosat, joita ei kéyteta tontille valttamattomiin kulkuteihin,
ﬁela_stustemm, pyséakaintiin tal oleskelu- ja leikkialueiksi, on istutettava ja pidettava
uolitellussa kunnossa.

VI S Kaupunginosan nimi.

HULEVESIJARJESTELYT:
40000 148 Kadut, aukiot, pysékdintialueet sekéa korttelien pihat ja rakennukset on suunniteltava ja
7 O Korttelin numero. rakennettava luonnonymparistd huomioon ottaen niin, etta pohﬂavesnasapamo sdilyy ja

K)/llnta-/hulevedet_ voidaan johtaa niiden puhdistamiselle varatuille alueille.
aaston muotoilu ja istutukset tulee sopeuttaa luonnonymparistéon.

>0

v
A=168262m2

METSURIN  Kadun nimi. o B o _

158 Tontin pinta-alasta riittdva maara on oltava hulevesien imeytymiseen soveltuvaa
aluetta. Alueelle on tonttikohtaisesti laadittava hulevesisuunnitelma, jonka hakijan tulee
esittéd rakennuslupaa haettaessa. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee hallita
esimerkiksi kayttamalla yhtendisia istutusalueita ja lapaisevia pintamateriaaleja.

\Y; Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

140000 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina. 168 Puiden ja pensaiden valinnassa on kuultava kaupungin puutarhuria.

PILAANTUNEET MAAT:

Rakennusala.
178 Ennen rakennustoiden aloittamista on esitettévé rakennuslupa-asiakirjoihin liitettéva
kirjallinen selvitys tonttien maaperéan puhtaudesta ga sade/perusvesien johtamisesta
Istutettava alueen osa se ? rakennusten,.,kat(,)lster][ ja pihojen ple_K[Uﬁtamls avgsta.lEt%l%{S.avon hId,\({keskuksen
. vaatimien maaperan pilaantuneisuusselvityksien mukaan laadittujen puhdistus- “ . X =
saunniteimien mukaiset toimenpiteet on tehtava viimeistaan rakehtamisen yhteydessa. POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA VIREILLE TULO 17.4.2024
RAKENNUSLAIN 54 A §:N VAATIMUKSET.
"0 6 o lIstutettava puurivi. RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJIOIHIN LITETTAVAT ERILLISET SUUNNITELMAT: KAUPUNKIKEHITYS-
LAUTAKUNTA ALUSTAVASTI
————1 188 Yleissuunnitelma hulevesien kokoamiseksi, kasittelemiseksi ja johtamjseksi seka MIKKELI XX.XX202X HYVAKSYNYT XX.XX.2024 § XX
| hule Ohjeellinen hulevesien imeytysalueeksi varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan, toiminnan IagH_uude_n ja luonteen mukaan valmiussuunnitelma hulevesiverkostoon
—_——— meytey{?&}n ja vilv tetaan (Ij(Otrtttell-k ja katu?lu?ulj(en hF_ItetveS[a. I|<orttelr|]allue| en kulkeutuvat 6ljy- tai kemikaalivuodon varalta. NAHTAVILLA XXX XX 2024
suunnittelussa tulee noudattaa kaavaselostuksen liitteen olevaa hulevesien . ) . L . o . i o ole AR-ARAX.
A =12 hallintasuunnitelmaa. 198 Yleissuunnitelma kuivatuksesta/sadevesien johtamisesta ja kasittelystéd ennen MAANKAYTTOINSINOORI JUKKA PIISPA
= \‘; vesistoon laskemista, jatevesiviemardinnista ja rakennuksen perustamistavoista. KAUPUNKIKEHITYS
HE] . . N R MIKKELIN KAUPUNK] | [MUUTOS
e 208 Yleissuunnitelma tontin tai alueen kaikista liikennejarjestelyisté Ila pysakoinnista seka - LAUTAKUNTA HYVAKSYNYT XX.XX.2024 §XX
- =5 Hulevesien johtamiiseen varattava rasitealue. kaytOSta JOhtuvat Jalankulun ja pyorallyn esteettomyys- ja turvallisuusratkaisut.
HES R, : : : . o MUUTOS
= A e N e 218 Rakennusla-asiakirjoihin liitettava pihasuunnitelma piharakenteineen ja yksildidyn ASUMISEN JA ) ) LAINVOIMAINEN XX.XX.2024
. 53‘ = T Katu istutuksin. TOIMINTAYMPARISTON
A HE3E : L . o i - PALVELUALUE MUUTOS
Ej E TV AN e 228 Asemapiirros ja yleisselvitys tontin tai alueen jatehuoltojarjestelyisté. KAUPUNKISUUNNITELUPALVELUT )
HETS e R 238 Liikerakennuksien yleiset mainos- ja opastusratkaisut tontilla ja julkisivuilla.
- HESE Johtoa varten varattu alueen osa. LAAT. PIIRT. TARK. MUUTOS
HETE A T Neaee-ee - hule 248 T korttelialueille selvitys sammutusvesihuollon jéarjestdmisesté pelastusviranomaisen IVT IVT - -
= e b ©ASN = E hyvaksymalla tavalla ja pelastusviranomaisten edellyttamat tilavaraukset, pelastusreitit
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