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Otavan osayleiskaavan muutos, Tainionniemi — kaavaluonnos, selostusosa

1 PERUSTIEDOT
1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue (ks. kuva alla) muodostuu seuraavista yksityisten maanomistajien tiloista Mikkelin
Otavan alueella: 491-430-6-208, 491-430-6-207, 491-430-6-206, 491-430-6-140, 491-430-6-141 ja
491-430-6-1. Lisdaksi mukana on yhteista vesialuetta 491-876-65-1 kaavateknisista syista. Pinta-
alaa koko suunnittelualueella on yhteensa noin 31 hehtaaria ja todellista rantaviivaa reilut 2 kilo-
metrid. Yleiskaavamuutoksen vaikutusalue on jonkin verran edellista laajempi.
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Tarkempi suunnittelualue ja siihen kuuluvat tilat rajattu siniselld. Punaisella kiinteistérajat.

Otavan alue sijaitsee Mikkelin kaupungin keskustan lansipuolella ja suunnittelualueelta on reilun
12 kilometrin matka Mikkelin kaupungin keskustaan. Alue sijoittuu Sirkkalahden ja Vihakkalanlah-
den viliselle Tainionniemen alueelle. Lahdet ovat osa Puulan suurta vesistda ja suunnittelualue
sijaitsee Puulan kaakkoisosassa.

www.karttaako.fi 2



Otavan osayleiskaavan muutos, Tainionniemi — kaavaluonnos, selostusosa

1.2 Suunnittelutilanne
1.21 Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen maankayton suunnitelma, joka kattaa usean kunnan alueen.
Maakuntakaava esittaa alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoittaa maakun-
nan kehittamiselle tarpeellisia alueita. Maakuntakaavan laadinnasta vastaa Mikkelissa Eteld-Savon
maakuntaliitto.

Maakuntakaava toimii ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavoja ja asemakaavoja seka
ryhdyttdaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton jarjestamiseksi. Viranomaisten on suunni-
tellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattdessaan niiden toteuttamisesta otet-
tava maakuntakaava huomioon, pyrittava edistamaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei
toimenpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Eteld-Savoon on laadittu kaikkiaan kolme maakuntakaavaa. Ne ovat voimassa yhta aikaa.
Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmassa (ks. seuraava kartta) alueelle ja sen ldheisyyteen on
osoitettu suunnittelua ohjaavia merkint6ja seuraavasti:
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Ote Eteld-Savon maakuntakaavojen yhdistelmdstd, jossa varsinaisella suunnittelualueella ei ole
merkintojd.

Maakuntakaavayhdistelmassa varsinaisella suunnittelualueella ei ole merkintdja. Lahistolla on kui-
tenkin merkinta gel 8.507 Heposeldn rantakalliot (pinkki katkoviiva). Liséksi Lansipuolella on mui-
naisjaannds Otavan linnavuori (liila neli6). Hieman kauempana lannessd on myos pohjavesialue pv

8.272 nimeltdan Linnalahti.

1.22 Yleiskaava
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Alueella on voimassa kaavanumero 7003 Otavan osayleiskaava. Kaava on hyvaksytty Mikkelin
maalaiskunnan kunnanvaltuustossa 1.8.1994 § 38 ja vahvistettu Eteld-Savon ymparistokeskuk-
sessa 6.11.1995. Nykyisessa yleiskaavassa suurin osa suunnittelualueesta on joko loma-asuntoalu-
etta (RA) tai maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparisto-
arvoja (MU). Sirkkalahden RA/2-alueen rakennuspaikoista molemmat kuuluvat suunnittelualuee-
seen ja pohjoisen Tainionniemen RA/3-alueen rakennuspaikoista yksi on tarkoitus siirtaa. Keskelle
jaavan RA/2-alueen rakentamattomat rakennuspaikat on tarkoitus siirtda muualle, esimerkiksi ita-
rannalle Vihakkalanlahdelle. Loma-asuntoalueiden ja maa- ja metsatalousalueiden lisdaksi suunnit-
telualueen ymparilld on vesialuetta (W).

\

NS TN o -
S N R A @ -
A\ /. Yht. (31&.':[5 6,9)

. g \\\ \ T : .
= A N, \.. ! & 4 . | i
N -\A Ny g! A1\ nd &40 [(oF

Nykyinen Otavan yleiskaava, jossa suunnittelualueella ovat voimassa merkinndt RA/Z, ;‘?A/S’ ja MU
seké M-1.

Yleiskaavamerkinnat:

MU MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA
TAI YMPARISTOARVOJA.

W VESIALUE.

RA/3 LOMA-ASUNTOALUE. NUMERD KIRJAINTUNNUKSEN JALJESSA OSOITTAA
KUINKA MONTA YHDEN ASUNNON KASITTAVAA LOMARAKENNUSPAIKKAA
ALUEELLE SAA MUODOSTAA. LUKU SISALTAA MYOS KANTATILAN LOMARA-
KENNUKSEN TAI SAUNAN.

M-1 MAA- JA METSATALOUSVALTAIMEN ALUE. JONKA RANTARAKENNUSOIKEUS

ON MERKITTY KARTALLE. MUILLA KUIN RANTA-ALUEILLA VOI RAKENTAA
YLEISESTI HYVAKSYTYN HAJARAKENNUSOIKEUDEN PUITTEISSA.

www.karttaako.fi 4
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1.23 Asema- ja ranta-asemakaavat

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

1.24 Pohjakartta

Yleiskaavan pohjakarttana kdytetddn Maanmittauslaitoksen peruskarttarasteria ja vektorimuo-
toista kiinteistoraja-aineistoa tdydennettyna uudella korkeuskayrékartalla, joka laaditaan laserkei-
lausaineistosta metrin kayravalilla. Kaava laaditaan mittakaavassa 1: 5000.

1.25 Rakennusjarjestys

Kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2017. Rakennusjarjestyksessa on saadetty
muun muassa rakennusten sijoittamisesta ja sopeutumisesta ymparistoon.

13 Maanomistus
Kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa.
1.4 Maankaytto ja rakennettu ymparist6

1.41 Historia, kulttuuriymparistot ja muinaismuistot

Vanhoista kartoista nakyy, ettd suunnittelualue on ollut rakentamaton viela vuonna 1960. Ensim-
maiset rakennukset ovat ilmestyneet pohjoispuolen saareen seka Tainionniemen itdrannalle vuo-
teen 1971 mennessa (ks. kuvat alla). Kaupungin tietojen mukaan saareen rakennus olisi raken-
nettu vuoden 1956 aikana.
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Peruskartat vuosilta 1960 (vas.) ja 1971 (oik.) osoittavat, ettd alueen rakentaminen on alkanut
ennen 70-luvun vaihdetta. Ldhde: www.vanhatkartat.fi.

www.karttaako.fi 5
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Arkeologian tai rakennetun kulttuuriympariston osalta alueella ei ole todennakoisesti tarpeen
tehda selvityksia. Hieman suunnittelualueen ulkopuolella on maakuntakaavassa ja yleiskaavassa
osoitettu muinaisjdannods Otavan linnavuori. Nykyisten tietojen mukaan alueella ei ole muita mui-
naismuistoja.

1.42 Nykyinen maankaytto

Tilat 491-430-6-140, 491-430-6-141 ovat rakennettuja, eika niille kohdistu kaavassa varsinaisia
muutoksia. Pohjoispuolella sijaitseva Tainionkallion saari on rakennettu ja se osoitetaan nykytilan-
teen mukaisesti kaavaan. Suunnittelualueella on myos yksittdinen rakennus Sirkkalahden etela-
rannalla. Sirkkalahdelle ja Vihakkalanlahdelle on olemassa tieyhteys.

Suunnittelualue ei ole keskitetyn kunnallistekniikan piirissa.

Suunnittelualueen eteldpuolella kulkee Hirvensalmentie. Hirvensalmentieltd kulkevat yksityiset
tiet seka Sirkkalahdelle etta Vihakkalanlahdelle.

Hieman alueen ulkopuolelle jaa Puulalla kulkeva venereitti Otava - Kekkolanniemi — Kangasniemi.
15 Luonnonolot ja maisema

Nykyisessa yleiskaavassa tai maakuntakaavassa varsinaisella suunnittelualueella ei ole todettu eri-
tyisia suojeltavia luonto- tai maisema-arvoja. Alueelle on laadittu aikoinaan Otavan osayleiskaa-
van laatimisen yhteydessa useita selvityksid luonnon, maiseman, linnuston ja metsien osalta. Al-
kuperdisen kaavan selostuksessa (s. 12) todetaan, ettd Vihakkalanlahti on laaja luonnonmaisema-
alue. Varsinaista suojelumerkintaa alueella ei kuitenkaan ole. Rantamaisema otetaan huomioon
rakennuspaikkojen sijoittelussa ja kaavamaarayksissa. Maisemallisesti paikallisesti merkittava kal-
lioalue jaa rakentamisen ulkopuolelle ja rakennuspaikat siirretdadn joko sen pohjois- tai eteldpuo-
lelle. Maanomistaja on myds esittanyt Tainionniemen pohjoisosan osittaista suojelemista, jos ra-
kennuspaikat siirretdan itarannalle. Kaavaa varten laaditaan tarvittaessa myos uusi luontoselvitys,
jos esimerkiksi viranomaiset sita edellyttavat.

Suunnittelualue sijoittuu Puulan rannalle. SYKE:n yllapitdman Jarvimeri-wikin mukaan Puulan
pinta-ala on 330 km? ja se on Suomen 13. suurin jarvi. Puula on laajoista selistda muodostuva moni-
muotoinen, niukkaravinteinen ja kirkasvetinen jarviketju. Sille ovat tunnusomaisia jylhat, karut,
kallioiset rannat sekd monin paikoin rannan tuntumassa kasvavat lehtipuuvaltaiset metsat
(https://www.jarviwiki.fi/wiki/Puula (14.923.1.001). Otavan osayleiskaavan selostuksessa (s. 22)
todetaan vesiston osalta, etta Puulan Vihakkalanlahdella on havaittu alkavan rehevoitymisen
merkkeja. Vesistdaluetta ei kuitenkaan ole luokiteltu vesiensuojelullisesti arvokkaaksi alueeksi.

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle (Iahde: www.vesi.fi). Lahin pohjavesialue sijoittuu alu-
eelta lanteen pain Linnalahdelle.

Geologian tutkimuskeskuksen maaperéakartalla (ks. kuva alla) ndkyy, ettd suunnittelualueella maa-

pera on enimmadkseen kalliomaata ja hiekkamoreenia. Alavat ja myos rakennettavuudeltaan haas-
tavammat kohdat Sirkkalahdella ja Tainionniemen eteldpuolella ovat maaperaltdan rahkaturvetta.

www.karttaako.fi 6
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Maaplefdk;thalla punaisella kalliomaa (Ka), beigelld hiekkamoreeni (Mr), harmaalla rahkaturve
(St). Ldhde: https://qtkdata.gtk.fi/maankamara/.

Kaavoittajat tekivat alueelle maastokaynnin kesdkuussa 2024, jolloin tarkasteltiin yleispiirteisesti
luonnonoloja, maisemaa ja maastonmuotoja seka pohdittiin rakennuspaikkojen sijoittelua. Kaa-
van nykyisella M-1-alueella on suoritettu askettdin hakkuita ja alueen tieyhteytta on paranneltu
(nykyisin metsatietd). Alla on kuvia maastokaynnilta ja kaavaluonnoksessa esitetyiltd mahdollisilta
rakennuspaikoilta:

Metsdd suunnittelualueelta (nykyisessé kaavassa M-1). Alueella on tehty harvennushakkuita ja
kirjanpainatuhojen torjuntaa viime vuosien aikana.

www.karttaako.fi 7
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Kuvissanykyisen kaavan alavaa M-1 aluetta Sirkkalahden ympdristéssd. Maaperdkartassa alu-
eella ndkyy rahkaturvetta. Rakentamattomat kaksi RA-paikkaa sijaitsevat Sirkkalahden niemen-
kéirjen molemmin puolin.

Maisemaa Puulalle pohjoiseen din (vas.) ja Vihakkalanlahden pohjoisosaa (oik.), jonne on mah-
dollista siirtéd Tainionniemen kaksi lomarakennuspaikkaa.

Kumpare/kallio erottaa potentiaaliset pohjoiset ja eteldiset rakennuspaikat toisistaan Vihakkalan-
lahdella (vas.). Maastoa ja metsdd mahdollisella eteldisimmdlld rakennuspaikalla (oik.).

2 TAVOITTEET

Maanomistajat ovat suunnittelemassa rakentamista Sirkkalahden kohdalle olevalle rakennuspai-
kalle. Kyse olisi pysyvasta ymparivuotiseen kayttdoon sopivasta rakennuspaikasta eli ei pelkasta
loma-ajan rakentamisesta. Keskustelua kaytiin alun perin vain lantisesta tontista tilalla 491-430-6-
207, jonka kohdalla on nykyisessé kaavassa merkintd RA/2, silld iddnpuoleinen tontti on eri maan-
omistajan omistuksessa olevalla tilalla. Kesdan 2024 aikana suunnittelualue kuitenkin tarkentui ja
myds idanpuoleinen naapurin tontti tilalla 491-430-6-206 otettiin mukaan kaavamuutokseen.
N&in ollen molemmat RA/2-korttelin tontit ovat tavoitteena muuttaa ymparivuotiseen asumiseen
sopiviksi merkinnalla A/2.

www.karttaako.fi 8
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Edelld mainittujen rakennuspaikkojen pohjoispuolella on myos kaksi merkinnalld RA/2 osoitettua
rakentamatonta rakennuspaikkaa. Kyseiset paikat on tarkoitus siirtda toiseen paikkaan saman
maanomistajan mailla tilan 491-430-6-207 sisalla, esimerkiksi Vihakkalanlahden lansirannalle.

Pohjoisessa Tainionniemessa tilalla 491-430-6-208 on merkinta RA/3, josta kaavamuutoksessa on
tavoitteena siirtaa yksi rakennuspaikka. Myos tama paikka voidaan siirtaa esimerkiksi Vihakkalan-
lahden lansirannalla, tilalle 491-430-6-207. Lisdksi maanomistaja harkitsee niemesta osaa suojel-
tavaksi. Kaksi muuta Tainionniemen tilaa 491-430-6-140 ja 491-430-6-141 ovat teknisesti mukana
kaavamuutosalueessa, mutta niille ei kohdistu muutoksia. Naille tiloille jaa molemmille voimaan
yksi lomarakennuspaikka (RA/1) nykytilanteen mukaisesti.

Pohjoispuolen saari, jossa on nykyisin olemassa olevaa rakennuskantaa, otetaan mukaan kaava-
muutokseen. Saareen osoitetaan nykyinen rakennuspaikka merkinnalld RA/1. Kaavaan otetaan
teknisten seikkojen vuoksi mukaan myos vesialuetta.

Alustavan karttatarkastelun perusteella maasto oli paikoitellen haasteellisen nakoista, mutta ita-
puolelta Vihakkalanlahdelta |6ytyi jonkin verran sopivaa rantaa rakennuspaikkojen sijoitteluun.
Kaavoittajan maastokaynnin perusteella pohditaan tarkemmin uusia sijainteja kolmelle siirretta-
vélle tontille. Kaavoituksen aikana laaditaan uusi pohjakartta (korkeuskayrat, kiinteistorajat yms.).
Alueella huomioidaan lisdksi luontoarvot maastokayntien ja aiempien selvitysten perusteella. Li-
saksi otetaan huomioon maisema-arvot seka vaikutukset vesisto6n ja naapureihin.

3 YLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Huhtikuussa 2024 kaytiin alustavia keskusteluja maanomistajien, kaupungin edustajan ja kaavoit-
tajan kesken. Talloin sovittiin alustavista tavoitteista ja myds nykyisten kaavojen ja laht6aineisto-
jen analysointi tapahtui kevaalld 2024. Kaavoittajan maastoty6t ja maanomistajien tapaaminen
tapahtuivat 12.6.2024. Tall6in myos tarkennettiin tavoitteita ja pohdittiin rakennuspaikkojen si-
joittelua maastossa paikan paalla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on tarkemmin esitelty kaavoituksen aikataulu seka osallis-
tumisen jarjestaminen. Kaavaluonnoksen kuulemisvaiheessa (MRL 62 ja 63§) jatettdva palaute
otetaan huomioon kaavaehdotusta laadittaessa. Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarpeen mu-
kaan.

4 OSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS JA PERUSTELUT

4.1 Kaavan rakenne

Alla on kuva alustavasta kaavaluonnoskartasta:

www.karttaako.fi 9
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Kaavaluonnos

Kaavaluonnoksessa osoitettuja merkint6ja ja maarayksia:

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

M

RA-1/1

MY

M-1

Asuntoaluse.

Rakennusien yhieenlasketiu kerrosala saa olla enintdan 400 m2, e®3 se saa yiindd 10 :a rakennuspaikan pinta-
alasta. Mumero kifjaintunnuksen jalj=553 asoittaa kuinka monta yhden asunnon kisitavad asuinrakennuspaikkaa
alueslle =aa muodostaa. Luku sisalidd myds kantatdan lomarakennuksen tai rantasaunan. Rakennuspaikkojen
koko 3000-5000 m2 masraytyy jatevesien kasitelymahdolEsuuden mukaisesti

Loma-asuntoalue.

Rakennusten yhteenlasketiu kerrosala on 50 m2_ lisittynd ¢ prosentilla rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintaan 200 m2. Mumem kifjamtunnuksen jaljessa ospittaa kuinka monta yhden asunnon kasittavaa lomaraken-
nuspaikkaa alueele saa muodostaa. Luku sisdltaa myds kantatilan lomarakennuksen tai saunan.

Loma-asuntoalue, joka sijaitsee maisemallisesti aralla alseela.

Rakennusten yhieenlasketiu kerrosala on 3 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikalla s3a olla enintdan
yksi talousrakennus paarakennuksen Bsdksi. Mumero kifaintunnuksen jdljessa osoittaa kuinka monta yhden asun-
non kasittavas lomarakennuspaikkaa slueslle s3a muodaosiaa.

Maa- ja metsitalousvaltainen alue, jolla on ymparists- ja maisema-arvoja

Maa- ja metsdtalosuvaltainen alus, jonka rantarakennusoikeus on merkitty kartalle. Muilla kuin ranta-aluedla voi
rakentaa yleisest hyvaksytyn hajarakennusoikeuden puittzissa.

‘esialue

www.karttaako.fi
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Yleiset madraykset
Tata rantayleiskaavaa saa kaytas rakennushivan mydntamisen perustesna RA. RA-1 ja A-alueilia.

Jatevesien kasittelyssa ja jStehuolossa tulee entyislainsadnndn isdksi nowdattaa rakennusjaresiyksen maardyksia. jdtshuchomaarayksia seka ympéristin- ja
terveydenhuclioviranomaisten antamia mairayksii.

Saarissa obevien rakennuspakkojen osalta kulkuyhteys tulee maanomistajan toimesta selvittdd ennen rakennushvan mydntamista.

Wesikaymalan rakentaminen on kizlletty alueells, jonne ei ole kiinteda tisyhteyita. Kompostikdymala tai tivispohjainen kuivakaymala tulee sijoittaa vahintian
10 metrin padhan keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta.

Heskivedenkarkeuden mukaizesta rantaviivasta 10 - 20 metrin staisyydelle saa rakeniaa tai sijoittaa yht=ensa enintaan kolme rakennusta tai rakennsimaa,

joista enintaan kaksi saa olla rakennuksia

Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta wulkee olla vahintian alla olevan taulukon mukainen sekd sijainnin sellainen,
=tta maiseman lionnonmukaisuus sailyy.

Asuin- tai lomarakennus ja vierasmaja:

Kerrosala vahimmaisetaisyys rannasta
enintaan 120 m2 30m
yli 120 m2-eninta&an 200 m2 40 m
yli 200 m2 50 m
Yksikerroksinen talousrakennus tai rakennelma:
Kerrosala vahimmaisetéisyys rannasta
enintéan 15 m2 10m
yli 15 m? - enintédan 25 m2 20 m
yli 25 m2 30m
Sauna:
Kerrosala vahimmaisetéisyys rannasta
25 m2 10m
35 m2 20m
4.2 Kaavan mitoitus

Kaavamuutoksella osoitetaan:

RA-aluetta 2,4500 hehtaaria

RA-1 aluetta 0,0708 hehtaaria
A-aluetta 1,5600 hehtaaria
MY-aluetta 4,2500 hehtaaria

M-1 aluetta 17,1300 hehtaaria

ja lisaksi W-aluetta 5,4500 hehtaaria

Kaavamuutosalueen koko on yhteensa noin 30,9 hehtaaria.

Rakennusoikeus ja esim. etdisyydet rantaviivasta perustuvat kaupungin rakennusjarjestykseen.
Otteita nykyisesta rakennusjarjestyksesta (2017):

Ranta-alueelle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen ja enintéén kaksikerroksisen asuintalon tai lo-
marakennuksen sekd enintédn neljé sen kéyttétarkoitukseen soveltuvaa talousrakennusta. Vihdii-
sempid rakennelmia saa rakennuspaikalla olla edelld mainittujen liséksi kaksi, kun sallittu raken-
nuspaikan kerrosala ei ylity.

Rantaosayleiskaavoissa, joissa rakennusoikeus on sidottu rakennusjdrjestykseen, noudatetaan
kaavan vahvistamishetkellé voimassa olleen rakennusjérjestyksen mdcdréyksid rakennusoikeu-
desta.

Vakituisen asunnon rakennuspaikalla rakennusten yhteinen kerrosala saa olla enintddn 400 m2
eikd se saa ylittdd 10 %:a rakennuspaikan pinta-alasta.
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Rantavyéhykkeelle rakennettaessa tulee kiinnittdd erityisté huomiota rantamaisemaan, rakennus-
ten muotoon, ulkomateriaaleihin, véritykseen ja korkeusasemaan. Rantavyéhykkeen kallioperdd,
maa-aineksia tai kasvillisuutta ei saa tarpeettomasti poistaa tai muuttaa.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellai-
nen, etté maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy.

Rakennuksen sijoittamisessa on aina otettava huomioon maiseman erityispiirteet. Rakennusval-
vontaviran- omainen voi mddrdté rakennuksen sijoitettavaksi myéhemmin esitettyjd metrimddrid
kauemmaskin, mikdli se alueen erityispiirteet huomioiden on tarpeen, kun huomioon otetaan ra-
kennuksen koko, muoto ja vdritys.

Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla véhintddn alla
olevan taulukon mukainen sekd sijainnin sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdolli-

suuksien mukaan sdilyy.

Asuin- tai lomarakennus ja vierasmaja:

Kerrosala vdhimmidiisetdisyys rannasta
enintéén 120 m2 30m
yli 120 m2 — enintddn 200 m2 40m
yli 200 m2 50m

Yksikerroksinen talousrakennus tai rakennelma:

Kerrosala vdhimmidiisetdisyys rannasta
enintéén 15 m2 10m
yli 15 m? - enintédn 25 m2 20m
yli 25 m2 30m

Saunan, jonka kerrosala on enintddn 25 m2 ja pohjapinta-alaan laskettavat katokset enintéiéin 15
m? sekd parven sisdkorkeus alle 1600 mm, saa rakentaa véhintddn 10 metrin etdisyydelle keskive-
denkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, mikdli rakennus muuten sopeutuu ympdristéén.

Saunan, jonka kerrosala on enintddn 35 m2 ja pohjapinta-alaan laskettavat katokset ja terassit
yhteensd enintddn 20 m? sekd parven sisdkorkeus alle 1600 mm, saa rakentaa 20 metrin etdisyy-
delle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, mikdli rakennus muuten sopeutuu ympdris-
téon.

Keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta 10 - 20 metrin etdisyydelle saa rakentaa tai sijoit-
taa yhteensd enintdidin kolme rakennusta tai rakennelmaa, joista enintddn kaksi saa olla rakennuk-
sia.

Luhtiaitan tai muun kaksikerroksisen rakennuksen etdisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta on oltava vdhintédn 30 metrid.

Venevajan etdisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ratkaistaan tapauskohtaisesti
huomioiden erityisesti maisemalliset ndik6kohdat. Rakennuksen harjasuunta tulee olla kohtisuo-
rassa rantaan néhden.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on kerran sadassa vuodessa esiintyvd ylin tulvakorkeus (HW
1/100) + harkinnan varainen lisdkorkeus, joka on rakennustyypistd johtuva lisdkorkeus, ilmaston-
muutoksesta aiheutuva, vesistén ominaisuuksista johtuva lisdkorkeus tai avointen ulapoiden ran-
noilla harkinnanvarainen aaltoiluvara. Aallokko tulee ottaa huomioon rakentamiskorkeudessa Id-
hinné vain suurten selkien rannoilla. Koska samankin jérven eri ranta-alueilla vapaa ulapan pituus
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ja rannan kaltevuus ovat erilaisia, ei tétd aaltoiluvaraa voi antaa jdrvikohtaisesti, vaan se tulee
arvioida kullekin ranta-alueelle erikseen.

4.3 Kaavan perustelut
431 Maakuntakaavan huomioon otto

Maakuntakaavan sisalto on esitetty kohdassa 1.21. Maakuntakaavayhdistelman suunnittelualu-
etta ja sen lahialuetta koskevat merkinnat on otettu huomioon.

4.32 Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Suunnittelussa on otettu huomioon myds mita maankaytto- ja rakennuslaki sanoo yleiskaavan si-
saltovaatimuksista (MRL 39 §). Otavan osayleiskaavan muutoksessa seuraavat sisaltévaatimukset
on otettu huomioon mm. kaavamaarayksissa. Numerointi (1-9) viittaa MRL 39 §:n 2 mom. nume-
rointiin.

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

5) Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistdon;

6) Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) Ympaéristohaittojen vahentdminen;

8) Rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

9) Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

5 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Rakennuspaikkojen maara ei sindnsa lisdanny, vaan kyseessa on ainoastaan paikkojen siirrot tai
kayttotarkoituksenmuutokset. Jatkossa maanomistajien tavoitteena on rakentaa alueelle lomara-
kennuksia ja asuinrakennuksia kaavamuutoksen mukaisesti. Rakentamisen maara ja liikenne tule-
vat siis oletettavasti lisaantymaan [ahivuosina.

Suunnittelualue ei ole kunnallistekniikan piirissa ja tama on huomioitu kaavan yleisissa maarayk-
sissa. Alueelle on olemassa tieyhteys (Iahinnd metsétieta) ja sitd on hyddynnetty kaavaratkaisussa.
Ymparivuotiseen asumiseen muutettavilla alueilla (A) maaraykset ovat nykyisen yleiskaavan mu-
kaiset.

Alueelta ei I6ydy nykyisen tiedon valossa muinaismuistoja. Suunnittelualueella ei ole mydskaan
suojeltua rakennuskantaa tai kulttuuriymparistéja. Maisemallisesti Tainionniemi on muokkautu-
nut nykyiseen muotoonsa vuosikymmenien aikana aina 1970-luvulta Iahtien, jolloin alueelle ilmes-
tyivat ensimmaiset lomarakennukset.
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5.2 Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueella ei ole aiemman yleiskaavoituksen ja maakuntakaavoituksen yhteydessa tai muuten tullut
esiin erityisia luonto- tai maisema-arvoja. Vihakkalanlahti on mainittu aiemman kaavan selostuk-
sessa laajana luonnonmaisema-alueena, mutta alueelle ei ole osoitettu varsinaisia suojelumerkin-
t6ja.

Kaavoittaja on maastossa maanomistajien kanssa tarkastellut alueen rakennettavuutta, maaston-
muotoja, maisemaa ja luonnonoloja, minka perusteella on paatetty rakennuspaikkojen sijoitte-
lusta. Kaikki kolme siirrettavaa paikkaa tulevat jatkossa sijoittumaan rakennettavuudeltaan pa-
remmille paikoille Vihakkalanlahdella. Sijoittelussa on huomioitu vaikutukset myds naapureiden
maisemaan, eika rakennuspaikkoja ole sijoitettu esimerkiksi suoraan vastarannan lomarakennuk-
sia vastapaata.

Kaikki kaavassa osoitettavat rakennuspaikat tayttavat hyvin Mikkelin kaupungin rakennusjarjes-
tyksen maaraykset rakennuspaikan koosta tai ne ovat vanhoja olemassa olevia rakennuspaikkoja.
kaava-alueelle jaa viela reilusti rakentamiselta vapaata rantaviivaa, joka on osoitettu MY- tai M-1-
alueena.

Vaikutukset vesistoon jaavat vahaisiksi, silld alueelle rakennettaessa tulee jatevesien kasittelyn
osalta noudattaa voimassa olevia maarayksi ja sdddoksia, jotka estavat alueella mahdolliset kiel-
teiset vaikutukset vesistdon.

5.3 Vaikutukset virkistyskdytt66n

Nykyisessa Otavan yleiskaavassa osa suunnittelualueesta on osoitettu merkinnalla MU, johon on
sisdllytetty ulkoilun ohjaamistarpeen lisdksi myds ympdristdarvot. Kaavamuutoksen aikana on kat-
sottu, ettd Tainionniemessa kyse on tana paivana enemmankin ymparistéarvoista kuin ulkoilun
ohjaamistarpeesta. Siksi kaavamerkinndksi tulee muutoksen my6ta MY. Varsinaista yleista virkis-
tyskayttda alueella ei ole. Jatkossakin M-1- ja MY-alueilla virkistaytyminen on mahdollista jokaisen
oikeuksilla, mutta erityista ohjaamistarvetta tahan ei ole.

5.4 Sosiaaliset vaikutukset ja vaikutukset naapureille

Alueella on jo olemassa jonkin verran loma-asutusta tiloilla 6-140 ja 6-141. Kyseisille tiloille vaiku-
tukset voivat kaavamuutoksen myota vahentya, kun yksi rakennuspaikka siirretdan naiden tilojen
vieresta kauemmas eteladiselle Vihakkalanlahdelle. Vihakkalanlahti, jonne rakennuspaikkoja siirre-
taan, on nykyisin rakentamaton, eika sielld ole naapureita. Vaikutuksia vastarannan lomaraken-
nuspaikoille on pyritty minimoimaan rakennuspaikkojen sijoittelulla.

5.5 Taloudelliset vaikutukset
Kunnalle ei koidu kaavasta taloudellisia velvoitteita. Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttami-
sen kustannuksista. Kun alue tulevaisuudessa rakentuu, voi tasta olla valillisid positiivisia vaikutuk-

sia paikallisille yrityksille ja tyollisyyteen (rakentaminen jne.). Kunnan verotulojen kannalta loma-
rakennuspaikkojen muuttaminen vakituiseen asumiseen on positiivinen asia.
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6 KAAVAN TOTEUTTAMINEN

Maanomistaja toteuttaa alueen rakentamisen omana aikataulun mukaan. Mikkelin kaupunki seu-
raa toteuttamista rakennusvalvontaprosessissa.

V?%/ﬂ/’ﬂ% %NMM

Avustava suunnittelija:
Karttaako Oy Susanna Makela
kaavasuunnittelija FM

p. 045 137 1544
etunimi.sukunimi@karttaako.fi

Kaavan laatija:

Karttaako Oy Hanna Nirkko
kaavoitusinsinoori YKS 591
Lonnrotinkatu 7, 50100 Mikkeli
p. 045 2533454
etunimi.sukunimi@karttaako.fi

Mikkelin kaupungin yhteyshenkil6:
Kaavoitusinsinoori Minna Frosti
Maaherrankatu 9-11, 3.krs, PL 33 50101 Mikkeli
p. 040 129 4250

etunimi.sukunimi@mikkeli.fi
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