A89m2

e

ey ALY

a
,’\— —

24. ORAVINMAKI, KORTTELIT 7, 10, 11, 18, 28, KATU- JA VIRKISTYSALUEET
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. o )
Korttelialueelle ei saa sijoittaa iimaa saastuttavaa tai voimakasta melua aiheuttavaa
teollisuutta. Varastointiin tarkoitetut alueet tulee sijoittaa tontin takaosalle, rakennusten
taakse ja tarvittaessa aidattava, katettava tai jarjestettdva muutoin niin, ettd nakymat
tontillelikennevaylilla ja muilta ympéaréivilta aluellta ovat siistit ja kaupunkikuvaan seka
maisemaan sopivat.

Lahivirkistysalue.

Mastoalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Sitovan tontin raja.

Kadun nimi.

Puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli tontin rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen hulevesien imeytysalueeksi varattu alueen osa. Alueen kautta johdetaan,
imeytetaéan ja viivytetdan kortteli- ja katualueiden hulevesia. Alueiden sijoittelu
perustuu alueelle ladittuun hulevesisuunnitelmaan, eiké ole sitova. Hulevesien
kasittelyyn varattavan alueen pinta-ala riippuu kiinteistélla sijaitsevan lapaisemattéman
pinnan maarasta. Tasté on ohjeet kaavan liitteena olleesa alueelle laaditussa
hulevesisuunnitelmassa ja kaavan yleisissd maarayksissa.

Katu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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YLEISMAARAYKSET:
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5§

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT:

Autopaikkojen vahimmaismaarat

- liiketilat, huoltoasematilat 1 ap / 35 kem?

- mmeélé- like ja toimistotilat 1 ap / 50 kem?
- teollisuustilat 1"ap / 100 kem?

- varastotilat 1 ap / 200 kem?

Rakennuksen pysakdintialueelta ja sisdankayntien yhteyteen on varattava riittavasti
polkupyérapaikkoja ja liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

Piha- ja pyséakdintialueilla tulee varautua sdhkdautojen latauspisteisiin.
Pysakaointialueilla tulee kiinnittaa erityistd huomiota jalankulkuliikenteen ohjaamiseen.

Maanpaalliset pysakdintialueet ovat jasennettava rakentein tai puu/pensasistutuksin
enintdan 80 autopaikanryhmiin. Puita tulee olla tontilla vahintaan 1 kpl/ 4 autopaikkaa.
Puiden rungon tulee olla istutettaessa vahintdan 3 m korkea ja kolhimiselta suojattu.

VL JA EV ALUEET

11§ Alueilla tulee huomioida luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltujen liito-oravien

12§

13§

14§

15§

17

lisdantymis tai levahdyspaikkojen latvusyhteyden sailyminen. Alueelta tulee olla latvus-
yhteys ja / tai metsakaytava laajempiin viheralueisiin. Maisemaa muuttava maarakennus-
tyd, puiden kaato tai muu ndaihin verrattava toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL
128 §:ssa saadetaan.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA

limastointi- tai muut tekniset tilat saavat ylittda suurimman sallitun kerrosluvun tai
rakennusoikeuden.

PIHA JA OLESKELUALUEET

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta tontille valttdamattdémiin kulkuteihin,
pysakadintiin tai oleskelu- ja leikkialueiksi, on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.

HULEVESIJARJESTELYT

Kadut, aukiot, pysakéintialueet seka korttelien pihat ja rakennukset on suunniteltava ja
rakennettava luonnonympéristé huomioon ottaen niin, etta pohljavesnasapalno séilyy ja

R/inta—/hulevedet voidaan johtaa niiden puhdistamiselle varatuille alueille.
aaston muotoilu ja istutukset tulee sopeuttaa luonnonymparistéén.

Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja imeyttaa kattovedet tontilla. Muodostuvien
hulevesien maaraa tulee vahentaa ésimerkiksi kayttamalla yhtenaisia istutusalueita
ja mahdollisimman paljon l&paisevia pintamateriaaleja.

Tonttien piha-, katto- ja pysakdintialueilla syntyvié hulevesia tulee viivyttaa tai imeyttaa
1 m3 vettd / 100 m2 |apaisematontd Plnta_a kohden. Rakenteiden tuleé tyhjentya 12 tunnin
kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viherkattoja kaytettédessa
viivytystilavuuden on oltava vahintaan 0,5 m3 / 100 m2 viherkaton osuudelta.

Esimerkkeja hulevesien hallinan keinoista Idytykl kaavaa varten laaditusta ja
kaavan liitteena olevasta hulevesisuunnitelmasta.

PILAANTUNEET MAAT

Ennen rakennustoiden aloittamista on esitettdvé rakennuslupa-asiakirjoihin liitettéva
kirjallinen selvitys tonttien maaperan puhtaudest_aga sade/perusvesien johtamisesta
seka rakennusten, katosten ja pihojen perustamistavasta. Eteld-Savon ELY-keskuksen
vaatimien maaperan pilaantuneisuusselvityksien mukaan laadittujen puhdistus-
suunnitelmien mukaiset toimenpiteet on tehtava viimeistdan rakentamisen yhteydessa.
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RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJOIHIN LITETTAVAT ERILLISET SUUNNITELMAT

18 § Alueelle on tonttikohtaisesti laadittava hulevesisuunnitelma, hulevesien kokoamiseksi,
kasittelemiseksi ja johtamiseksi seka toiminnan laajuuden ja luonteen mukaan
valmiussuunnitelma hulevesiverkostoon kulkeutuvat 6ljy- tai kemikaalivuodon varalta.

19§ Yleissuunnitelma kuivatuksesta/sadevesien johtamisesta ja kasittelysta ennen vesisto6n
laskemista, jatevesiviemardinnista ja rakennuksen perustamistavoista.

20§ Yleissuunnitelma tontin tai alueen kaikista liikennejarjestelyista ja pysakoinnista seka kaytosta
johtuvat jalankulun ja pyérailyn esteettémyys- ja turvallisuusratkaisut.

21§ Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva pihasuunnitelma piharakenteineen ja yksildidyin istutuksin.
22§ Asemapiirros ja yleisselvitys tontin tai alueen jatehuoltojarjestelyista.

23 § Liikerakennuksien yleiset mainos- ja opastusratkaisut tontilla ja julkisivuilla.

24 § T Korttelialueille selvitys sammutusvesihuollon jarjestamisesté pelastusviranomaisen
hyvaksymalla tavalla.

25§ Tonttien Iuiska.tga pientareet eivéat saa ulottua yleisille alueille, ellei asiasta ole tehty rakennuslupa-
hakemuksen liitteeksi sopimusta tontin haltijan ja kaupungin valilla.

26 § Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva pihasuunnitelma piharakenteineen ja yksiléidyin istutuksin.

27 § Paloteknisten méaaraysten vaatimasta palomuurin rakentamisvelvollisuudesta eri tonteilla
sijaitsevien ja paloteknisesti erillisten rakennusten valilla saa poiketa rakennusvalvonta- ja
paloviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

28 § Rakennukset ympéristéineen on suunniteltava, rakennusluvassa osoitettava ja rakennettava
asiantuntevasti niin, ettd nakymat liikennevaylille ja ympardiville alueille ovat tasapainoiset ja
siistit.

YLEISTA

16 § Puiden ja pensaiden valinnassa on kuultava kaupunginpuutarhuria.

29 § Katuliittyman puoleiselle tontin osalle ei saa sijoittaa istutuksia ja rakenteita, jotka rajoittavat
vapaata ndkemaa liittymassa.

30§ Rakennuksen etéisyyden tontin rajasta tulee olla vahintaan 4 m, ellei kaavamaarays/merkinté salli
tai edellyta rajaan kiinni rakentamista.Varastorakennuksen saa rakentaa keskinaisella sopimuksella
tontin rajaan/naapurin varastorakennukseen kiinni.

31§ Talle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

32§ Toiminta korttelialueilla ei saa aiheuttaa terveydelle, elinymparistélle ja asemakaavan mukaiselle
maankaytctlle rakennuslupaa haettaesssa voimassa olevien sadnnésten mukaan haitalliseksi
luokiteltavaa maaraa melua tai paastoja ilmaan, maaperaan, pohjaveteen tai vesistdon.

33§ Alueella sallitaan tonttien valirajoilla rakennusvalvonta- ja pelastusviranomaisten hyvaksyma
osastoiva seinarakenne.
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MIKKELI

ASEMAKAAVA/
ASEMAKAAVAN MUUTOS

1:2000

Asemakaava koskee:
Mikkelin kaupungin Oravinméen tilojen 491-408-1-321
ja 491-408-5-8 osia, sekd Oravinmaen kortteleita 10, 11,
12, 18, 20, 28 korttelin 7 osaa, seka yleisen alueen
491-24-9901-0 osaa.

Asemakaavalla muodostuu:

24. kaupunginosan (Oravinmaen) korttelit 10, 11,
12, 18, 28, korttelin 7 osa, erityisaluetta

ja katu- seka lahivirkistysaluetta.

POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN
54A §:N VAATIMUKSET.
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