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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.5.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakiséateinen (AKL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva asia-
kirja, jossa esitetaan suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyista sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Nuijamiehen (5) kaupunginosassa, korttelissa 8 tontilla 329 osoitteessa
Brahenkatu 26 (491-5-8-329). Suunnittelualueen pinta-ala on 1 129m?2. Tontilla sijaitsee vuonna
1932 valmistuneet asuinrakennus ja talousrakennus.

2. TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korjata suunnittelukohteen rakennusoikeuden maara vas-
taamaan suojellun rakennuksen rakennusoikeutta, noin 510 k-m2. Rakennuksen kayttdtarkoitus
muutetaan asuin- ja liiketilojen korttelialueeksi (AL). Asemakaavan muutos on teknisluonteinen
korjaus, eika silla ole vaikutusta kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistéon tai luonnonymparistoon.
Nykyiset suojelumaaraykset sdilyvat seka ympariston ettd padarakennuksen osalta. Maardysten tek-
nista sisaltdéa muutetaan osittain.
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3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen val-
takunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakun-
nalliset alueidenkdyttétavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta. Maakuntakaavoi-
tuksella on tassa keskeinen rooli.

Nyt kasiteltavaa Brahenkadun 26 kaavahanketta koskevia tavoitteita ovat erityisesti:
- Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma. Suunnittelualue si-
joittuu keskustaajaman alueelle (A 8.1). Maakuntakaavaan on merkitty pohjavesialue (sininen pis-
tekatkoviiva) pv 8.274 Hanhikankaan I luokan pohjavesialue, jolle suunnittelualue sijoittuu. Alue
sijaitsee myds Hiirolan varalaskupaikan suojavydhykkeella svi2 8.666.

LY

Ote Eteld-Savon maakunta-
kaavayhdistelmdasta. Suunnit-
telualueen likimé&éaréinen si-
Jjainti on merkitty karttaan pu-
naisella nuolella.

3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040. Mik-
kelin kantakaupungin osayleiskaava koostuu seitsemastd oikeusvaikutteisesta teemakartasta. Ase-
makaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkintéja ja maarayksia.
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Kaavakartta 1 Yhdyskuntarakenteen ohjaus

Kehittyva taajama

Tiivistyva, toiminnoiltaan monipuolinen taajamarakenteen alue, jolla maankdytén muutosten ja
tehostamisen tulee perustua asemakaavoitukseen. Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii
pohjakseen asemakaavan.
Alueella voi sijaita monipuolisesti erilaisia talotyyppeja. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon I3hi-
virkistyksen tarpeet sekd paikallisten viheryhteyksien jatkuminen. Alueella tulee kiinnittda huomiota
joukkoliikenteen, jalankulun ja pyordilyn olosuhteisiin. Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeel-
lisia lahipalveluita seka sellaisia pienimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennetta,
ilman pilaantumista tai niihin verrattavia ymparistéhaittoja.
Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkintdja ja maarayksia.
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Kaavakartta 2 Liikenne

Vayl3, jonka suunnittelussa joukkoliikenne tulee huomioida.

Kaavakartta 3 Viherrakenne

Sinivihred sydin

Kaupunki- ja maisemarakenteen osa, johon siséltyy ekologian, vesitalouden ja virkistyksen kannalta
tarkeitd viher- ja vesiympdristgja. Alue tulee sailyttaa rakenteeltaan katkeamattomana ja mahdolli-
simman levednd luontoarvoiltaan monimuotoisena viher- ja vesialueverkkona. Maankaytén suunnit-
telussa tulee huomioida pohjavesien imeytyminen, pinta- ja pohjavesien hyvé laatu seka hulevesien
maarallinen ja laadullinen hallinta. Alueen virkistyksellisia, maisemallisia ja kulttuurihistoriallisia
arvoja tulee vaalia seka kehittidi karkealaatuiseksi viherymparistaksi. Alueen ulottuvuudet tismenty-
vat tarkemman suunnittelun yhteydessa.
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Kaavakartta 4 Vesitalous

Ei aluetta koskevia maarayksia.

Kaavakartta 5 Kulttuuriymparisto
avr—"\ \ W W
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Kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti arvokas alue

Alueella on maakunnallisesti tai paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistda. Aluetta tai
alueen kohteita koskevissa toimenpiteissd, alueen tarkemmassa suunnittelussa tai aluetta asemakaa-
voitettaessa on otettava huomioon rakennetun ympéristéin kokonaisuus, ominaispiirteet ja identi-

teetti sekd kuultava museoviranomaista ja Mikkelin kaupunkisuunnittelua. Aluerajaus on ohjeellinen.
sk-alkuinen numerointi viittaa kaavaselostukseen. MRL41.2 §

Kaavakartta 6 Maisema
Ei aluetta koskevia maarayksia.
Kaavakartta 7 Voimassa olevat kaavat

Alueella on voimassa asemakaava.

3.3 Asemakaavat

Alueella on voimassa vuonna 2020 vahvistunut Nuijamiehen asemakaava osa II. Alueen
kayttotarkoitus on osoitettu asumiseen A-1 kayttotarkoitusmerkinnalld. Rakennusoikeuden maara
on 250 k-m2, lisaksi tontin takaosaan voidaan toteutta 100 k-m2 lisarakentamista It/as
merkinndlla. Aluetta koskee viivoituksella osoitettu maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
alue- maardys. Kerrosluku on IT u 2/3.
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Voimassa oleva Nuijamiehen asuinalueen asemakaava osa Il vuodelta 2020 (nro 950).

Maisemallisesti ja kaupunkikuvalisesti arvokas alue,

E Taajamatoimintojen alue jolla ymparistdn ja kaupunkikuvan ominaispiirteet tulee
sdilytt3d. Kaikissa luvanvaraisissa toimenpiteissa seka muissa korjaus- ja
muutostdissa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen, ettd hanke soveltuu
Nuljamileghen kaupunklkuvaan. Tonttlen ja kadunvarslen viherympdrlstdn lime
{puusto, puurivit, istutukset ja nummet) tulee s3ilyttaa ja yldpitda puistomaisen
kaupunginosan tapaan.

A-1 korttelialuedla 5,6,7,8 ja 25 rakennusten sailyttaminen on ensisijaisesti
suotavaa, mutta niiden I'mwaarn_inan gmpaljsmm sopeutuvalla .
uudisrakentamisela on mahdollista. Suunnittelussa on kiinnitettava entyista
huomiota uudisrakennuksen ja laajennuksen sopeuttamiseen mnEPéir' nsé.
Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys, milld keinoila uudisrakennusten ja
laajennusten ympdristddn sopeuttamien on tehty niin, ett3 kauneuden ja
sopusuhtalsuuden vaatimukset tayttyvat malsemallisestl Ja kaupunklkuvallsestl
arvokkaalla alueella.
Talojen ominaispiirteet tulee muutoksissa ja korjauksissa sailyttad, palauttavat
muutokset ovat suotavia. Rakennusten ka uotojen tulee noudattaa korttellssa
{E |ahikatuymparisttssd valitsevaa rakennustapaa. Kadun varteen rakennettaessa
ulee raystdskorkeus sovittaa viereisiin rakennuksiin. Rakennusluvan zggaydessa
tul_eg “i;snét!a katujulkisivut siten, ettd myds viereisten tonttien rakennukset
=] na.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisen omistuksessa.

3.5 Muut hankkeet, suunnitelmat, paatokset

Alueella ei ole kdaynnissa muita hankkeita tai suunnitelmia

3.6 Maankayttosopimus

Asemakaavan muutoksessa ei ole tarvetta maankayttdsopimukselle.
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4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittdmia ja valillisia
vaikutuksia (AKL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun kaavoitus-
tyon aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
lahtotilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset

e Kantakaupungin osayleiskaavan 2040 selvitykset
e Nuijamiehen asuinalueen osa asemakaavan yhteydessa laaditut selvitystyot
e Rakennusmittaus kesalld 2022

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset

¢ Asemakaavaa varten ei laadita erityisia lisaselvityksia

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myds tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (AKL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyénte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Alla on lueteltu suunnittelutydn keskeiset osalliset:

e Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat
e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:

o Kaupungin hallintokunnat
= rakennusvalvonta
=  ymparistépalvelut
= kaupunkiymparisto
Etela-Savon elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus (alueidenkayttd ja kaavoitus)
Alueellinen vastuumuseo / Riihisaari - Savonlinnan museo
Eteld-Savon pelastuslaitos
Mikkelin vesilaitos
asukasyhdistykset

O O O O O
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6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilld olosta ilmoitetaan osalli-
sille kirjeelld. Aineisto on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

Kaavasuunnitelman nahtavilld olosta valmistelu- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan kaupungin viralli-
sissa ilmoituslehdissa seka kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

6.1 Aloitusvaihe
OAS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS pidetaan nahtavilla 30 paivan ajan Mikkelin kaupungin
verkkosivuilla seka kaupunkisuunnittelun tiloissa. Nahtavillad oloaikana osallisella on mahdollisuus
jattaa mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRA 30 §). Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka muilta tarpeel-
liseksi katsottavilta osallisilta.

Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Etela-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskus) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittdvyydestéa ja toteuttamisesta.
Osallisella on mahdollisuus esittda ELY-keskukselle neuvottelun kdymista OAS:n riittdvyydesta en-
nen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteellinen,
ELY-keskuksen on viivytyksetta jarjestettava kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman taydennys-
tarpeiden selvittamiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen mu-
kaan ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaan asia liittyy (AKL 64 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa suunnittelutydn aikana. Jos osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

6.2 Tavoitevaihe

Tarkennetaan kaavaa koskevia tavoitteita mm. osallisilta saadun palautteen perusteella sekd tay-
dennetadan perusselvityksia

6.3 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin kaupunkisuunnitteluun seka kaupungin verk-
kosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa muistutus (MRA
27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka muilta
tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta (AKL 65 §). Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdotuksen
valmistelussa hyvaksymiskasittelya varten. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

6.4 Hyvadksymisvaihe ja muutoksenhaku

Kasitellaan muistutukset ja lausunnot seka tarkistetaan kaavaehdotus tarvittaessa. Asemakaavan
hyvaksyy Mikkelin kaupunkikehityslautakunta. Kaavan hyvaksymisestéd ilmoitetaan AKL 67 § ja
MRA 94 §:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siina yhteydessa osoit-
teensa ilmoittaneille |lahetetaan vastine. Lautakunnan hyvaksymispaatds lahetetaan heille, jotka
ovat sitd pyytaneet. Asemakaavan hyvdksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valit-
tamalla paatdksesta Itda-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Mikali valituksia kaupunkikehityslautakunnan hyvaksymispaatdksesta ei jateta, kaava saa lainvoi-
man 30 vuorokauden kuluttua Mikkelin kaupunkikehityslautakunnan paattksesta.

6.5 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetdaan Mikkelin kaupungin ja Etela-Savon ELY-keskuksen
kanssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Tarvittaessa kaavatydn edetessa jarjestetaan
ty6neuvotteluja viranomaisten kanssa.
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7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota pdivitetaan tarvittaessa:

VALMISTELUVAIHE
5/2025 -7/ 2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 30 paivan ajaksi.
EHDOTUSVAIHE

8/ 2025 Kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.

HYVAKSYMINEN
syksy / 2025 Kaavan hyvaksyminen.

MIKKELIN KAUPUNKI
Verkkosivut: www.mikkeli.fi

Mikkelissa 28.5.2025

Kalle Raina
Asemakaavapaallikkd
p. 044 794 2525
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