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Ohje energiakaivoja tai maapiireja hyodyntaviin jarjestelmiin

Maalammolla eli geoenergialla tarkoitetaan maasta, kallioperasta tai vesistosta kerattavaa energiaa. Ener-
giaa kerataan keruupiirilla, joka sijoitetaan joko porakaivoon (energiakaivo tai maalampdokaivo), matalaan ja
laaja-alaiseen kaivantoon (maapiiri) tai vesiston pohjaan (vesistolampo). Tilojen ja kayttéveden lammitysta
varten tarvitaan lampopumppu, joka siirtda lampoenergiaa matalasta lampotilasta korkeaan lampétilaan.
IlIman lampopumppua voidaan toteuttaa maapiiri ilmanvaihdon esilammitysta tai -jadhdytysta varten.

e Maaldmpda suunnittelevan kehotetaan tutustumaan ymparistoppaaseen

e Maalampojarjestelman porakaivon rakentaminen tarvitsee rakennusvalvonnasta rakentamisluvan aina ra-
kentamislain 42 §:n perustella. Uudisrakentamisessa tai tehtdessad olemassa olevaan rakennukseen laajen-
nus- tai muutostyd maalampojarjestelman rakentaminen kasitelldadn osana rakennuslupaa. Sahkoisella lu-
pahakemuksella (www.lupapiste.fi) on muistettava mainita, ettd rakentamislupaa haetaan myds maa-
ldmpd/energiakaivolle eli valitaan maaldmpokaivolle oma toimenpide valikosta. Limmitysjarjestelman
muutosasian yhteydessa porakaivolle haetaan rakentamislupa erillisella hakemuksella.

Lupamenettelyn avulla varmistetaan, etta kaikilla rakentajilla ja asukkailla on yhtaldinen oikeus maalam-
poon ja ettei ymparistolle tai kunnallistekniikalle aiheuteta haittaa tai vahinkoa.

Maalammon keruupiirin asentaminen maanpinnan tason suuntaisesti omalle kiinteistélle asennettuna on va-
pautettu rakentamisluvan varaisuudesta seuraavasti:

e maalammon keruuputkiston lammonkeruuaineen tulee olla ymparistolle vaaraton.

e asennetaan muualle kuin pohjavesialueelle.

e pysyvaan asumiseen kaytettavalla kiinteistolla, jossa on oma vedenhankinta, kun etaisyys kiinteiston
rajasta on vahintaan 4 metria.

e vesialueella, kun asentamiseen vesialueelle on vesialueen omistajan suostumus ja laitteiston sijainti
merkitaan kiinteistdn asiakirjoihin ja rasitteena vesialueelle. Vesistoon sijoitettavasta keruupiirista tu-
lee lisaksi tehda vesirakennusilmoitus ELY. llmoituksen saatuaan ao. viranomainen antaa lausunnon,
vaatiiko toimenpide valtion ymparistdsuojeluviranomaisen lupaa (AVI).

e rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa, ettd asennus suoritetaan kaikkia maardyksida noudattaen,
vaikka se ei viranomaisvalvontaa edellytakaan.

Pohjavesialueet

Ympaéristénsuojelulain (527/2014) mukaan pohjaveden pilaaminen on kiellettyd. Pohjavesien pilaamisen kor-
vaa sen aiheuttaja tai rakennushankkeeseen ryhtyva omalla laiminlydnnilladan. Pohjavesialueella maalam-
pojarjestelman rakentamiselle asetetaan rajoituksia, yleisesti ne ovat kiellettyja pohjavesialueella. Vesilain
mukaisen lupatarpeen arvioi Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ja vesilain mukaisen lupa-asian kasitte-
lee aluehallintovirasto (AVI). (Edelld mainitut yhdistyvat myohemmin valtion lupa- ja valvontavirastoksi).
ELYn lausunnon voi pyytaa luvanhakija ja liittda lupahakemukseen, muutoin rakennusvalvonta pyytda ELY-
keskuksen lausunnon.

Pohjavesialueista 16ytyy lisdtietoa: Pohjavesialueet | Vesi.fi [https://www.vesi.fi/vesitieto/pohjavesialu-
eet/]

Maalammon suunnittelussa ja rakentamisessa huomioitavaa

Lampokaivon suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan voimassa olevia sdadoksid. Rakennetusta jarjestel-
mastd on my0s laadittava kdytto- ja huolto-ohje, seka tarkastus- ja saatopoytakirjat. Asiakirjat on oltava nahta-
villa loppukatselmuksessa ja ne on luovutettava kiinteiston omistajalle.

Energiakaivo on kaupunki- ja asemakaava-alueella usein ainoa vaihtoehto maalammaonlahteeksi. Maapiirin
vaatima tila tavallisessa pientalossa on noin 1000-2000 neliometrid. Maapiirin keruuputkiston paalle ei voi
rakentaa rakennuksia. Maapiirin keruuputkiston alueeksi ei mydskaan sovellu alue, jota talvella aurataan.


https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10138/40953/YO_2013.pdf
http://www.lupapiste.fi/
https://www.vesi.fi/vesitieto/pohjavesialueet/
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Vesistoon sijoitettava keruupiiri vaatii vesialueen omistajan suostumuksen. Vesistoon sijoitettavaksi haetta-
vasta keruupiirista tulee lisdksi tehda vesirakennusilmoitus ELY-keskukselle. lImoituksen saatuaan ao. viran-
omainen antaa lausunnon, vaatiiko toimenpide aluehallintoviraston lupaa.

Maaldampojarjestelman rakentamisessa huomioitavaa

o Selvitettava, onko kyseessa pohjavesialue. Pyyda lausunto ELY:std pohjavesialueella ja haet tarvittaessa
AVl:sta vesilain mukainen lupa.

¢ Energiakaivon etdisyyden on oltava vahintaan 7,5 m tontin rajoista sekd 2 m puisto- tai katualueen
rajasta. Porauskaluston suuren koon ja kaivon mahdollisen epasuoruuden takia kaivoa voi olla han-
kalaa porata tasmalleen suunniteltuun sijaintiin, joten kaivot tulisi lahtokohtaisesti suunnitella va-
hintdan 10 metrin etdisyydelle rajasta. Naapuria tulee kuulla lupahakemuksesta. Edelld mainittua 7,5
m lahemmads voidaan porakaivo asentaa naapurin kirjallisella suostumuksella. Naapurin tulevan kai-
von rakentamiseen tastd tulee rasite, joka tulee huomioida suostumusta annettaessa. Kirjalliseen
naapurin suostumukseen tulee nama rasitteet kirjata. Jos naapuri ei kuulemisen yhteydessa anna
suostumustaan, ei lupaa voida myontaa.

o Maapiiri voi olla Iahempana tontin rajaa kuin energiakaivo. Maapiirin vaikutussdde on noin 1 m put-
ken molemmin puolin. Maakeruupiirin ollessa alle 2,0 m tontin rajasta, vaaditaan naapurin suostu-
mus.

o Selvita sijaintitiedot lahiston energia-, talous- ja jatevesikaivoista seka jateveden imeytys- ja suoda-
tuskentista.

¢ Suositellut vahimmaisetaisyydet rakennuksista 3 m, porakaivosta 40 m, rengaskaivosta 20 m, vie-
mari- ja vesijohdoista 5 m, kiinteistokohtaisen jatevedenpuhdistamon purkupaikka: kaikki jatevedet
30 m, harmaat vedet 20 m.

¢ Maan alla mahdollisesti sijaitsevia johtoja ja teknisia jarjestelmia ei saa vahingoittaa. Taman selvit-
tamiseksi tulee hankkia johtokartat tai lausunnot seka tarvittaessa pyytaa kaapeleiden naytto.

o Maaperan pilaantuminen tai kaatopaikan laheisyys voivat estda energiakaivojen poraamisen. Mah-
dollisesta pilaantumisesta voi kyselld ymparistonsuojeluviranomaisilta ja alueen historiaa tuntevilta
asukkailta. Jos pilaantumista epailladn, rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettdva rakennuspai-
kan maaperdn pilaantuneisuus. Selvitys pilaantuneisuudesta ja puhdistamistarpeesta toimitetaan
ELY-keskukselle, joka ottaa kantaa rakentamiseen liittyviin riskeihin. ELY-keskuksen lausunto tulee
liittaa lupahakemukseen

¢ Maaldmpdépumpun sijoituksessa rakennukseen tulee huomioida laitteen aiheuttama &ini. Aanitek-
niset uuden rakennukset vaatimukset l6ytyvat lukuarvoina asetuksesta (796/2017 Ympaéristéminis-
terion asetus rakennuksen aaniympadristosta). Korjaus- ja muutostdissa ei saa huonontaa alkuperai-
sestd suunnitteluratkaisua. Asumisterveysasetuksen mukaisia ddnitasoa ei kuitenkaan saa ylittaa,
vaikka alkuperainen jarjestelma olisikin ollut 4anekas; virhetta ei saa toistaa.

o Mikali lampopumppu sijoitetaan maanpinnan alapuolella olevaan tilaan (esim. kellariin), tulee selvit-
taa, tarvitaanko tilaan esimerkiksi vuotohalytinta tai hatailmanvaihtoa. Kylmaaineet ovat usein ilmaa
raskaampia ja ne voivat jaada huonetilaan aiheuttaen tukehtumisvaaran.

¢ Tukes muistuttaa, etta sahkolaitteen kytkemisen edellytykset tulee kaikissa tapauksissa olla selvitet-
tyna ennen kuin lampépumppua saa kytkea sahkdverkkoon.

¢ Lammonkeruupiirissa on oltava ilmaisin vuotojen varalta, esimerkiksi matalapainekytkin tai paine-
mittari.

o Suurissa lammonkeruujarjestelmissa tulee tehda Valtioneuvoston asetuksen 685/2015 mukainen il-
moitus vaarallisten kemikaalien vahaisesta teollisesta kasittelysta ja varastoinnista palotarkastajalle,
kts. myos CLP-asetus 1272/2008.

o Jos lampoépumpussa kylmaaineena kaytettdvien fluorattujen kasvihuonekaasujen maara ylittaa 5
000 kg hiilidioksidiekvivalenttia, on patevan henkilon tarkastettava se saannéllisesti Euroopan parla-
mentin ja neuvoston asetuksen 517/2014 mukaisesti.

o  Kaikista vuodoista lammaonkeruu- tai kylmaainepiireissa on tehtava ilmoitus ymparistonsuojeluviran-
omaisille. Vuodot on korjattava ilman aiheetonta viivytysta. Korjatulle kylmaainepiirille on tehtava
vuototarkastus kuukauden kuluessa korjauksesta.
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e Jos lampopumppu on vuototarkastusvelvollisuuden piirissa, tulee siita pitda ylla myos kirjanpitoa.
Kirjanpito tulee pyydettdessa esittdd viranomaiselle. Laitteen omistajan on sailytettava huoltotietoja
ja huoltoyrityksen kopiota tiedoista vahintdan viiden vuoden ajan.

o Sahkotoiden kayttoonottotarkastus on tehtava aina rakennetulle jarjestelmalle ennen kuin jarjestel-
ma&a saa ottaa kayttoon. Tarkastuksesta on laadittava myds poytakirja (lampopumpun oman kayt-
toonottopdytakirjan lisdksi) jos lampopumpulle rakennetaan uusi sdhkdnsyottd keskukselta ja kes-
kukseen on lisatty esimerkiksi ylivirtasuojat. Varmennustarkastus tulee tehda kayttoonottotarkas-
tuksen lisaksi paasaantoisesti silloin kuin ylivirtasuojat ovat suuremmat kuin 35A. Varmennustarkas-
tus tarvitaan yleensa myos silloin kun keskusta (jonka ylivirtasuojat ovat suuremmat kuin 35A) muu-
tetaan tai laajennetaan esimerkiksi lampopumpun asennuksen yhteydessa. Vaatimus ei kuitenkaan
koske yleensa yhden tai kahden asunnon pientaloja, joten ajantasainen tieto varmennustarkastuk-
sen tarpeellisuudesta tulee selvittda ensisijaisesti kyseisen sahkolaitteiston asentamisesta vastaa-
valta urakoitsijalta tai sahkotoiden johtajalta. Varmennustarkastuksen voi tehda vain valtuutettutar-
kastaja tai laitos. Varmennustarkastuksesta jaa kiinteiston haltialle tarkastustodistus seka tarkastus-
tarra. Voit tarkastaa Tukesin rekisterista, kenelld Suomessa on oikeus tehda sahkotoita ja tarkastuk-
sia.

o Vesistoon sijoitettavien keruuputkistojen sijainti on merkittdva asianmukaisesti, vahintdaan putkiston
nurkkapisteet.

Asian kasittely rakennusvalvonnassa

Luvan hakeminen

Lupahakemus tehdaan sahkaoisesti osoitteessa www.lupapiste.fi, toimenpiteeksi valitaan lupapisteessa raken-
nelman rakentaminen (maalampd). Luvanhakijaksi kirjataan kaikki rakennuspaikan omistajat tai esim. tontin
vuokrasopimuksella hallintaoikeuden haltijat.

Kaikki rakennuspaikan haltijat kirjataan Lupapisteeseen hakijoiksi, vaikka lupaa hakisikin valtakirjassa maaritelty
henkild.

e hakemuksella oltava nimetty suunnittelija, jolla on oltava riittava patevyys lampdotaloudellisuu-
desta, rakentamisesta sekda maalampojarjestelmien toiminnasta. Limmityslaitteiston mitoituksen
riittavyyteen ei rakennusvalvonta ota kantaa. Laitteiston mitoituksen perusedellytyksena ovat ra-
kennuksen lampdhavidlaskelmat, jotka laatii ammattisuunnittelija.

Hakemuksessa tarvittavat asiakirjat:

e rakennuspaikan hallintaoikeusselvitys: lainhuutotodistus, kauppakirja tai vuokrasopimus. Viran-
omainen. Viranomaiselle ei tarvitse lainhuutoa toimittaa, jos lainhuuto on ajan tasalla.

e valtakirja tarvittaessa

o selvitys keruuputkistossa kaytettavan lammaonsiirtoaineen ja lisdaineiden koostumuksesta seka
maarasta (voi olla esitetty myos asema- tai pohjapiirustuksessa).

e naapurien kuulemislomakkeet, kun energiakaivon etaisyys on alle 7,5 m tai maapiiri alle 2 m
tontin rajasta. (kuulemislomakkeeseen tulee kirjata poikkeamat sadnndistad) seka naapurin suos-
tumus lahemmas rakennettaessa.

o mahdolliset lausunnot (huom! pelkkia johtokarttoja ei tarvitse toimittaa).
e asemapiirustus (A3), jossa on esitetty:

o energiakaivon sijainti, syvyys, porauskulma asteina ja todellinen reidn ulottuvuus. Sijainnin
mitoituksessa on esitettdva etdisyys tontin ldhirajaan, rakennukseen, naapurin energia- ja
vesikaivoon.

o rakennuspaikan tiedot

o maapiirin putkiston sijainti, pituus ja putkiston vaatima todellinen tilan tarve seka etaisyys
tontin lahirajoista, rakennuksista, naapurin energia- ja vesikaivoista.

Lupakasittelyn kesto

Rakentamisluvan kasittelyaika on keskimaarin 1 kk, ruuhka-aikoina voi olla pidempikin. Rakentamisluvan ka-
sittelyaika on riippuvainen ELY-keskuksen lausunnon kasittelyajasta (n. 30 vrk), jos rakennusvalvonta pyytaa
lausunnon. Edelld mainittuun aika-arvioon ei ole sisallytetty I1td-Suomen aluehallintoviraston kasittelyaikaa,



http://www.lupapiste.fi/
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mikali rakentaminen edellyttaa vesilain mukaisen lupapaatoksen. Lupahakemus palautetaan talldin hakijalle
taydennettavaksi vesilain mukaisella lupapaatoksella ennen rakentamisluvan harkintaa.

Hyvaksytyn lupapdatdksen jalkeinen toiminta
Lupapaatoksessa maaratyt lupaehdot tulee huomioida tydn suorittamisessa. Lupapaatds tulee olla lainvoimai-
nen, ellei aloittamiseen ennen lainvoimaa ole haettu oikeutta ja aloittamisoikeutta myonnetty.

Lupapadatoksessa edellytetaan maalampojarjestelman tyonjohtajan hyvaksyttamista rakennusvalvonnassa
ennen tyon aloittamista. Tyonjohtajan tehtdavana on valvoa tyon oikeaoppista suorittamista. Rakennushank-
keeseen ryhtyva nimeaa lupapaatoksen jalkeen Lupapisteen rakentamisen valilehdelld tyonjohtajan hank-
keelle. Tydnjohtaja kay kirjaamassa omat tietonsa tydnjohtajan hakemukselle. Ty6njohtaja tulee olla riittava
patevyys kyseisen tehtdavan hoitamiseen. Viranomainen kasittelee hakemuksen ja hyvaksynnasta tulee tieto
Lupapisteeseen. Toita ei saa aloittaa ennen kuin tyonjohtaja on hyvaksytty.

Toiden aloittamisesta tulee ilmoittaa rakennusvalvontaan.

Omakotitaloa isommista kohteista tulee toimittaa ennen toiden aloittamista patevan suunnittelijan laatimat
LVI- suunnitelmat Lupapisteeseen, jossa on esitetty lammityslaitteiden sijoitus, lammadnkeruuputkiston reitti
rakennukseen ja vesi- ja lampo6johtokytkennat lammaonjakohuoneessa (rakennuksen pohjapiirustus tai osa-
pohjapiirustus 1:50 tai 1:100) seka maalampolaitteiston kytkenta- ja toimintakaavio.

Mahdollisista muutoksista tulee olla yhteydessa rakennusvalvontaan ennen tyovaiheeseen ryhtymista.
TyOn suorittamisen jdlkeen

Vastaavan tydnjohtajan on toimitettava rakennusvalvontaan allekirjoittamansa tarkastusasiakirja, etta tyo
on suoritettu luvan suunnitelmien ja ehtojen mukaan.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on toimitettava kopio porausraportista lupapisteeseen.

Pyydetaan loppukatselmoinnin suorittamista rakennusvalvonnasta, kun tyot suoritettu ja viimeis-
tdan luvan voimassaoloaikana.

Lisdksi huomioitavaa

Porauksessa huolehdittava, ettei poraamisessa syntyvaa kiviaineista tai veden ja kiintoaineksen
muodostamaa lietettd joudu suoraan vesistdon tai viemariin. Poraamisessa syntyvaa lietetta ei tule
johtaa hallitsemattomasti siten, etta syntyy maaperan vettymista, ojien tai hulevesiviemareiden tuk-
keutumista tai vesiston samentumista. Mikkelin seudun ymparistosuojelumaaraykset 7 §.

Porausvesista ei saa aiheutua haitta naapurille tai kiinteist6lla oleville rakennuksille. Mikali 1amp6-
kaivon porauksessa syntyvasta porausjatteesta erotetusta nesteesta ei voida huolehtia imeyttamalla
neste maaperaan tontin alueella tulee porausjatevesi kasitelld saostamalla vesivirtaamaan nahden
riittavalla saostuskontilla yms. asiaan soveltuvalla laitteistolla.

Vaihdettaessa lammaonsiirtoaine on vanhaa lammonsiirtoainetta kasiteltdva ongelmajatteena.

Poistettaessa 6ljysailio tulee huomioida pelastuslaitoksen ohjeet sekd ymparistonsuojelumaaraykset (sailio
tulee tyhjentaa, puhdistaa ja poistaa paikalta sekd varmistaa maaperadn puhtaus). Kaytosta poistetut sailiot
tulee ilmoittaa ymparistosuojeluviranomaiselle, pelastusviranomaiselle ja rakennusvalvontaan.

Maahan jatettavien 6ljysailididen osalta on noudatettava ymparistonsuojelumaaraysten 32 §:n 4 ja 5 mo-
menteissa olevia maarayksia.

e Ymparistosuojelumaaraykset |6ytyvat osoitteesta:

https://www.mikkeli.fi/sisalto/paatoksenteko/johto-ja-ohjesaannot/ymparistonsuojelumaaraykset
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Maksut maaraytyvat voimassa olevan taksan mukaisesti. Taksa I6ytyy Mikkelin kaupungin nettisivuilta
www.mikkeli.fi, rakennusvalvonnan maksut.

Yhteystietoja

Mikkelin rakennusvalvonta

Kayntiosoite: Maaherrankatu 9-11, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, 50101 Mikkeli

Puhelin: 040 129 4968

Sahkoposti: rakennusvalvonta(at)mikkeli.fi

LVI-tarkastaja
044 794 2623
Muut yhteystiedot yhteystietoluettelossa.


http://www.mikkeli.fi/
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