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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisdateinen (Alueidenkayttélaki 63 §) kaavan laatimiseen
liittyva asiakirja, jossa esitetdan suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Kaavamuutosalue sijoittuu Mikkelin kaupungin 4. kaupunginosaan (Kaukola) kortteliin 1. Suunnit-
telualueen sijainti on esitetty taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman kansilehdella. Suunnitte-
lualue kasittaa kiinteiston nro. 491-4-1-211.

2. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kiinteistén kehittdminen takaisin asumiseen
painottuvaksi keskustakortteliksi ja tehostaa kiinteiston maankayttéa. Kaavamuutoksessa paivite-
tdan tontin rakennusoikeutta ja kerroslukua raystaslinjaa muuttamatta. Kaavamuutoksessa raken-
nukseen lisataan mahdollisuus kahdelle ullakkolisakerrokselle. Aloite asemakaavan muuttamiseksi
on tullut yksityiseltd maanomistajalta.

Graniittitalon korttelin kaavamuutoksella pyritaan luomaan realistiset mahdollisuudet graniittitalon
sailymiselle kaytéssa. Rakennuksen lisarakentamisen tuoma arvonnousu luo edellytykset korjaami-
selle ja kiinteiston yllapidolle. Kahdella vesikaton sisdanrakennetulla kerroksella tavoitellaan laa-
dukkaita asuntoja ja monipuolista asuntojakaumaa. .

Suunnitellussa muutoksessa rakennuksen raystaslinja sailyisi ja katujulkisivuilla muutokset tapah-
tuisivat vain kattomuodossa. Luonnossuunnitelmien mukainen uusi kattomuoto on mansardikatto.
Kuntoselvitysten mukaan nykyisen vesikaton rakenteiden purkaminen on pakollista.

Kattomuodon muutoksessa ja korotuksessa tavoitellaan kaupunkikuvallisesti tasapainoista kokonai-
suutta vanhan julkisivun ja uuden katon valilla seka liittymisessa ymparistéénsa. Muutoksessa tu-
lee sailyttda rakennuksen arvokkuus. Luonnossuunnitelmissa kattokerroksen ikkunajako noudatte-
lee nykyisen rakennuksen ikkunajakoa. Luonnossuunnitelmissa esitetyt katon kattolyhdyt mahdol-
listavat luonnonvalon saannin ullakkoasuntoihin.

Luonnossuunnitelmien mukaan katon paamateriaali on galvanoitu, paksu konesaumattu tai kuvioitu
sinkin varinen pelti, jolla tavoitellaan harmonista kokonaisuutta yhdessa julkisivujen graniitin ja
rappauksen kanssa.

Vitteellinen suunnitelma Tuomikirkkopuiston puolelta
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3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

Suunnittelualueella sijaitsee suojeltu graniittitalo, jossa on kellari ja kaksi kerrosta. Rakennus on
valmistunut vuonna 1912. Kauppaneuvos David Pulkkisen rakennuttama Graniittitalo sijaitsee Risti-
maenkadun ja Hallituskadun kulmauksessa. Kansallisromanttista tyylid edustava posti- ja asuinra-
kennus on rakennettu tuomiokirkon ja rautatieaseman muodostaman poikittaisakselin varrelle.

Tonttia ymparoéiva rakennuskanta on vaihtelevasti eri vuosikymmenilta. Ymparistd graniittitalon
ymparilla on muuttunut paljon graniittitalon olemassaolon aikana. Lahiymparistéssa ei ole graniitti-
talon kanssa saman aikakauden rakennuksia. Graniittitalon katujulkisivut ovat graniittikivea ja
muut julkisivut rapattuja.

Graniittitalossa on tehty julkisivumuutoksia sen elinkaaren aikana. 1940-luvulla palopommitusten
takia tuhoutunut mansardikatto muutettiin aumakatoksi. 1970-luvulla tehtiin pienempia julkisi-
vumuutoksia ja sisdisia muutoksia. Ymparistd on muuttunut merkittavasti. Nykyaan graniittitalo on
ainutkertainen arvorakennus muuttuneessa ymparistdssa.

Suunnittelualue rajautuu Tuomiokirkkopuiston Valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparis-
toon, joten tata asemakaavaa koskee erityisesti tavoite huolehtia valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriympéristéjen arvojen turvaamisesta.

Kuna nykytilanteesta Tuomikirkkopuiston puolelta

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytto- ja rakennuslainmu-
kaista alueidenkdytén suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehtdvdna on varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion vi-
ranomaisten toiminnassa. VAT - tavoitteiden kokonaisuuksista kaikki (lukuun ottamatta Helsingin
seudun erityiskysymyksia) ovat tassa kaavatyodssa merkityksellisia. Huomioon otettavat kokonai-
suudet:

e Toimiva aluerakenne

e Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

e  Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

e Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

e Luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet (Vuoksen vesistdalue).
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3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2 (2016)
ja vaihemaakuntakaava 4 (2024). Etela-Savon maakuntahallitus on kaynnistanyt 3. vaihemaakun-

takaavan laatimisen. Vaihemaakuntakaavalla taydennetdan Etela-Savon voimassa olevia maakun-

takaavoja eri maankayttémuotojen osalta huomioiden myds tulevaisuuden tarpeet.

Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma. Suunnittelualue sijoittuu
keskustatoimintojen alueelle. (C) Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Mikkelin tuomiokirkko eli
kulttuuriymparistén ja/ tai maiseman vaalimisen kannalta merkittéva alue (E—1) ja kulttuuriympé-
ristén ja/tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittava kohde (H).

Maakuntakaavassa tontin graniittitalo on rakennussuojelukohde. Graniittitalo on maakunnallisesti
arvokas suojelukohde.

44 Suunnittelualueen liki-
médaréinen sijainti.

Ote Etelé-Savon maakuntkaavaydiste/ma'sta' (024). Suunnittelualueen likim&arédinen sijainti on
merkitty karttaan keltaisella nuolella.

3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 lainvoimaiseksi tullut kantakaupungin osayleiskaava 2040. Kaa-
van rakenne kasittda seitseman kaavakarttaa, joista jokainen edustaa omaa teemaansa tai tasoa.

Osayleiskaavan yhdyskuntarakenteen ohjaus -kartassa suunnittelualue on osoitettu paakayttétar-
koitukseltaan ydinkeskustan keskustatoimintojen alueeksi (C-2). Yleiskaavan mukaan aluetta suun-
niteltaessa tulee kiinnittda erityista huomioita sen toimivuuden, kuten jalankulku-, pysakdéinti-,
huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja hairikdimattémyyteen. Alu-
een suunnittelussa on huomioitava alueen kulttuurihistorialliset arvot sekd kaupunkikuvallinen
laatu. Tdydennysrakentamisen tulee olla ymparéivdaan kaupunkirakenteeseen sopeutuvaa materi-
aalin, korkeuden seka julkisivujasentelyn osalta. Suunnittelualue sijoittuu keskustakehan sisapuo-
lelle, joka on hidasta kaupunkialuetta, jossa tulee erityisesti suosia jalankulkua.
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Liikenteen teemakartassa suunnittelualueelle on osoitettu pysakdintinormi, jonka tavoite on helpot-
taa maltillista taydennysrakentamista keskustatoimintojen alueella pysdkéintipaikkoja koskevan
rakentamisvelvoitteen osalta. Pysakdintinormi on ohjeellinen ja edellyttda aina tapauskohtaista
harkintaa. Hotellien, elokuvateattereiden ja vastaavien, toiminnoiltaan erityispiirteisten kohteiden
osalta pysakodintitarve tarkastellaan aina tapauskohtaisesti. Vahintaan 50 % kiinteiston pysakaointi-
paikoista tulee sijaita kiinteistdlla tai sen valittdmassa laheisyydessa (enintdaan 50 m etaisyydelld).
Kaikkien pysakointipaikkojen tulee olla enintaan 300 m etdisyydella kiinteistdsta.

Vesitalous- teemakartassa maarataan, etta suunnittelualueella hulevesien kasittelyyn tulee kiinnit-
taa erityistéa huomiota. Alue on vedenhankintaa varten tarkeaa pohjavesialuetta.

Kulttuuriymparisté-teemakartassa suunnittelualueen graniittitalo on maaritelty rakennussuojelu-
kohteeksi. Lisdksi alue rajautuu Tuomiokirkkopuistoon ja Hallituskatuun, jotka ovat valtakunnalli-
sesti arvokasta kulttuuriymparistda. Puistossa oleva Mikkelin tuomiokirkko on myds suojeltu.

Viherrakenne, Maisema ja Voimaan jaavat yleiskaavat-teemakartoilla ei ole suunnittelualuetta kos-
kevia maarayksia. Ristikadun toisella puolella oleva puisto kuuluu sinivihredan sydameen, joka on
ekologian, vesitalouden ja virkistyksen kannalta merkittava alue.

Graniittitalo on suojeltu kantakaupungin yleiskaavassa suojelumerkinnalla SR138 MRL ja on maa-
kunnallisesti arvokas kohde. Suojeluperusteena on Alueidenkayttdlaki § 30.

Suunnittelualueen
sijainti.

_.--";- )

Ote Kantakaupungin osayleiskaava 2040 Yhdyskuntarakenteen ohjaus-teemakartasta. Aluetta
koskee liséksi liitekarttojen 1-7 maarykset.

3.3 Asemakaavat

Alueella on voimassa 2.11.2020 hyvaksytty asemakaava numero 964. Suunnittelualue on merkitty
keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Kaavamaarayksissa on ohjeistettu, etta alueelle saa
sijoittaa majoitus-, asuin-, palvelu- liike- ja toimistorakentamista.




1016 Ristimdenkatu 5/ Graniittitalo asemakaavamuutos Mikkelin kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10.9.2025

Rakennusoikeutta tontilla on 2290 kem?2. Porrassalmenkadun puoleisen osan suurin sallittu
kerrosluku on %2 II . Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta kellarin tasolla saa kdyttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi. Rakennukseen on mdaritelty SR1- suojelumerkinta. Merkinta tarkoittaa maakunnallisesti
arvokasta suojeltavaa rakennusta tais en osaa, jota ei saa purkaa. Rakennukseen ja sen
julkisivuihin ei saa tehda suojeluarvoa heikentavaa korjaus- tai muutostoéitd. Kohteita koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettavda museoviranomaisten ja Eteld-Savon Ely-keskuksen
lausunto.

Tontin kaakkoisnurkkaan on maaritelty auton sailytyspaikan ja huolto- seka varastotilojen
rakennusalalle. Ristikadun varteen on merkitty sailytettava muuri.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta vuodelta 2020. Kaavamuutosalue rajattu punaisella katko-
viivalla.
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3.4 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.

3.5 Maankayttosopimus

Asemakaavan toteuttamiseksi laaditaan maankayttésopimus.

4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittdmia ja valillisia
vaikutuksia (Alueidenkayttélaki 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muu-
hun kaavoitustydn aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
lahtotilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset

Kaavahankkeen kannalta tarkeita tausta-aineistoja ovat:

¢ Kantakaupungin oikeusvaikutteisen osayleiskaavan (2019) aineistot.
Alueen ja sen lahiympéristdn voimassa olevat kaavat.
Rakennushistoriallinen selvitys 2017
Alustavat rakennussuunnitelmat

Kuntoarviot- ja tutkimukset

5. UUSI ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutoksessa kaupungin keskustaan sijoittuvaan kortteliin on tavoite saada asema-
kaavamerkintd, joka mahdollistaa muuntelumahdollisuuksia rakennuksen kayttétarkoituksesta.
Luonnossuunnitelmissa korttelissa olevaan Graniittitaloon sijoittuu padaosin asumista. Kaavamuu-
toksessa on tarkoitus lisata mahdollisuus kahdelle ullakkolisdkerrokselle ja muuttaa tontin sallittua
kerrosalaa. Asemakaavan suojelumerkintaa tarkastellaan kattomuutoksen ja pihan julkisivujen na-
kdkannalta.

6. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myds tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (Alueidenkayttolaki 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asu-
miseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alla on lueteltu suunnittelutydn keskeiset osal-
liset:

¢ Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat
e \Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

o Kaupungin hallintokunnat
= rakennusvalvonta
= ymparistépalvelut
= kaupunkiymparisto
Eteld-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (alueidenkayttd ja kaavoitus)
Etela-Savon pelastuslaitos
Riihisaari - Savonlinnan museo
Mikkelin vesilaitos

o
O
o
e}
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Eteld-Savon Energia Oy
Suur-Savon Sahké Oyj
teleoperaattorit
asukasyhdistykset
Mikkelin Yrittajat
Etela-Savon Yrittajat

O O O O O O

7. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilld olosta ilmoitetaan osalli-
sille kirjeelld. Aineisto on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

Kaavasuunnitelman nahtavilld olosta valmistelu- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan kaupungin viralli-
sissa ilmoituslehdissa seka kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

7.1 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekd kaavaluonnos pidetaan nahtavilla 30 paivan ajan
Mikkelin kaupungin verkkosivuilla sekd maankayttd ja kaupunkirakenneyksikon tiloissa. Nahtavilla
oloaikana osallisella on mahdollisuus jattda mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta (MRA 30 §). Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan
hallintokunnilta seka muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta.

Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Etela-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskus) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittdvyydestéa ja toteuttamisesta.
Osallisella on mahdollisuus esittaa ELY-keskukselle neuvottelun kaymista OAS:n riittdvyydesta en-
nen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteellinen,
ELY-keskuksen on viivytyksettd jarjestettdava kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman tdydennys-
tarpeiden selvittamiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen mu-
kaan ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaan asia liittyy (Alueidenkdyttdlaki 64 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa suunnittelutydn aikana. Jos osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

Osallistamis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa jarjestetaan kaavakavely.

7.2 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa tarkennetaan kaavaa koskevia tavoitteita mm. osallisilta saadun palautteen
perusteella seka tdydennetaan perusselvityksia ja suunnitellaan kaavaratkaisun periaatteet. Laadi-
taan tarvittaessa kaavaluonnos ja sen valmisteluaineisto pidetdan nahtavilla Mikkelin maankaytto-
ja kaupunkirakenneyksikossa seka kaupungin verkkosivuilla vahintaan 30 paivan ajan. Kaavan
nahtavilla olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa seka
muussa kunnassa asuville maanomistajille tavallisella kirjeelld. Tarvittaessa jarjestetaan yleisétilai-
suus, jossa esitellaan kaavaluonnosta ja keskustellaan osallisten kanssa. Tilaisuuden ajankohdasta
tiedotetaan kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen yhteydessa.

Nahtavilldoloaikana osallisella on mahdollisuus antaa mielipide kaavaluonnoksesta (Alueidenkaytto-
laki 30 §). Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka
muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta.

7.3 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin maankayttd- ja kaupunkirakenneyksikén seka
kaupungin verkkosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilldoloaikana osallisella on mahdollisuus antaa
muistutus (MRA 27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallinto-
kunnilta seka muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta (Alueidenkayttdlaki 65 §). Saatu palaute
otetaan huomioon kaavaehdotuksen valmistelussa hyvaksymiskasittelya varten. Muistutuksen
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tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn
mielipiteeseen. Tarvittaessa jarjestetaan yleisétilaisuus, jossa esitellaan kaavaehdotusta ja keskus-
tellaan osallisten kanssa. Tilaisuuden ajankohdasta tiedotetaan kaavaehdotuksen nahtaville asetta-
misen yhteydessa.

7.4 Hyvdksymisvaihe ja muutoksenhaku

Kasitellaan muistutukset ja lausunnot seka tarkistetaan kaavaehdotus tarvittaessa. Asemakaavan
hyvaksyy Mikkelin kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan Alueidenkayttélain 67 §
ja MRA 94 §:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siina yhteydessa osoit-
teensa ilmoittaneille |ahetetdan vastine. Valtuuston hyvaksymispadtds lahetetaan heille, jotka ovat
sita pyytaneet. Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valitta-
malla paatoksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mi-
kali valituksia kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta ei jatetd, kaava saa lainvoiman 30 vuo-
rokauden kuluttua Mikkelin kaupunginvaltuuston paatdksesta.

7.5 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetaan Mikkelin kaupungin ja Eteld-Savon ELY-keskuksen
kanssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa vi-
ranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaavatydn edetessa jarjestetaan tydneuvotteluja viranomaisten
kanssa.

8. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota pdivitetdan tarvittaessa:

VALMISTELUVAIHE

9/ 2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

25.9.2025 Kaavakavely

9-10/ 2025 Valmisteluvaiheen aineisto nahtaville 30 paivan ajaksi.
EHDOTUSVAIHE

1-3 /2026 Kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.
HYVAKSYMINEN

5-9 /2026 Kaavan hyvaksyminen.
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