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ALUEIDENKAYTTOLAIN ANTAMAT LAHTOKOHDAT AKL 62§ ja 63§ SEKA MRA 30§

A) Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa
Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta alueen maanomistajilla ja niilla, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaisilla ja yhteis6illd, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (osallinen), on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

B) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silld tavoin, etta
osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta
seka osallistumis- ja arviointimenettelysta. Ilmoittaminen on jarjestettava kaavan tarkoituksen ja
merkityksen kannalta sopivalla tavalla. lImoittaminen voi tapahtua myo6s kaavoituskatsauksesta
tiedottamisen yhteydessa.

C) Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on saatavissa Mikkelin kaupunkisuunnittelusta. Tata
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan koko suunnitteluprosessin ajan aina tarpeen
mukaan.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa osana kaavatyon
ohjelmointia. Siina esitellaan suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen
jarjestamisestd seka vaikutusten arvioinnista (AKL 63 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
tarkoitettu ldhialueen asukkaita, tyontekijoita, jarjestoja, kaupungin ja valtion viranomaisia seka
muita osallisia varten.

1. TAUSTAA JA ALUSTAVAT TAVOITTEET

Suunnittelualue sijaitsee Mikkelin kunnan eteldosassa Louhivedella. Suunnittelualueelta on
linnuntieta pitkin noin 25 kilometrin matka Mikkelin kaupungin keskustaan ja se sijaitsee entisen
Ristiinan kunnan alueella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kansilehdella on yleispiirteinen
kartta suunnittelualueen sijainnista kunnassa. Varsinainen kaavan muutosalue koostuu
Kelmanninsaaren idanpuoleisesta tilasta Hangassaari 491-527-6-55 seka tilasta Halkoranta 491-
511-4-8 mantereella Iso Hirslahden itdarannalla. Muut tilat ovat kartalla mukana teknisista syista
(merkintdjen paivitys), mutta niiden osalta tilanne ei sindnsda muutu.

Kaavatyon alustavat tavoitteet:

Halkokallion 4-20 ja Halkorannan 4-8 tilojen omistajien yhteisena tavoitteena on saada
Halkorannan tilalle venehalli tulevaisuudessa. Seuraavien toimenpiteiden kautta on tavoitteena
saada rakennettua edelld mainittu venehalli:

1) Yksi Kelmanninsaaren rakennuspaikka (rakennusoikeus) tilalta Hangassaari 491-527-6-55
siirretdan tilalle Halkoranta 491-511-4-8 siten, ettd se on Halkokallion tilan 491-511-4-20
eteldpuolella.

Jotta rakennusoikeutta voidaan siirtdda mantereelle, yksi saaressa nykyisin oleva lomarakennus
muutetaan talousrakennukseksi (ks. kuva alla).

Talousrakennukseksi muutettava lomarakennus. Kdyttétarkoituksen muutokselle on jo myénnetty lupa.

Rakentamislupahakemus koskien saaren keskella sijaitsevan lomarakennuksen muuttamista
talousrakennukseksi on hyvaksytty elokuussa 2025. Saareen jaa muutoksen myota kaksi
rakennuspaikkaa ja merkintd RA/2.



2) Halkorannan 4-8 tilan eteldosan nykyista rakentamatonta RA-rakennuspaikkaa siirretdan lahden
pohjukan suuntaan hieman etelammas.

Saaresta siirtyva paikka sijoittuu edelld mainitun paikan ja pohjoispuolen rakennetun Halkokallion
paikan valiin (ks. sivu 7). Nain ollen kaavaan tulee yhtendinen RA-kortteli, jonka merkinnaksi tulee
RA/3.

3) Halkorannan tilalla oleva Hauskanniemen venevalkamaoikeus siirretdan tilan toiseen paahan
(luultavasti maanmittauslaitoksen rasitetoimitus eli ei valttam&tonta osoittaa kaavassa).
Venevalkaman paikalle osoitetaan toistaiseksi maa- ja metsatalousaluetta (M).

Alueella huomioidaan lisdksi luontoarvot maastokayntien ja aiempien selvitysten perusteella.
Lisaksi otetaan huomioon erityisesti maisema-arvot seka vaikutukset vesisté6n ja naapureihin.

2. SUUNNITTELUN KOHDEALUE JA NYKYINEN TILANNE

Varsinainen suunnittelualue muodostuu kahdesta osa-alueesta, jotka molemmat sijaitsevat
yksityisten maanomistajien mailla. Kelmanninsaari muodostuu Paivola-tilasta (491-527-6-54) ja
Hangassaari-tilasta (491-537-6-55). Kaavamuutos koskee varsinaisesti vain idanpuoleista
Hangassaaren tilaa (ks. kuva alla), mutta kaavakartalla on mukana myds lantinen tila 6-54
teknisista syistd. Askettdin lohkottu Halkorannan tila 491-511-4-8 (kuva alla) koostuu yhdesta
rakennuspaikasta ja on talla hetkella rakentamaton.
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Punaisella on korostettu Kelmanninsaaren itdpuoli (pohjoisessa), josta siirretddn pois rakennuspaikka sekd
Halkorannan tila (eteldssd), jolle kyseinen paikka siirtyy.




Pinta-alaa on suunnittelualueella yhteensa noin 11,8 hehtaaria ja todellista rantaviivaa noin 1,6
kilometria. Yleiskaavan muutoksen vaikutusalue on jonkin verran edellista laajempi.

Mikkelin kaupungin rekistereissa Kelmanninsaaressa on kolme kaavan mukaista rakennuspaikkaa.
Saaressa on nykyisin kaksi lomarakennusta, joista toinen muutetaan talousrakennukseksi seka
kolme saunaa ja muutamia talousrakennuksia (huvimaja, aitta jne.). Rakennuskanta on kuvattu
tarkemmin kaavaselostuksessa. Halkokallion tilalla (491-511-4-20) on nykyisin loma-asunto ja
useita talousrakennuksia. Pohjoinen Hauskanniemi (491-511-4-6) on tietdn rakennettu niemi,
jonne kuljetaan vesiteitse. Niemeen ei kohdistu muutoksia, mutta sinne kuljetaan vesiteitse
venevalkamasta, joka sijaitsee Halkorannan (491-511-4-8) tilalla. Kyseinen venevalkama
huomioidaan kaavamuutoksessa.

3. ALUEEN VOIMASSA OLEVAT SUUNNITELMAT
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet — VAT

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen
valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta.
Maakuntakaavoituksella on tassa keskeinen rooli. Nyt kasiteltdvaa kaavahanketta koskevat
tavoitteet ovat lahinna:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittémiselle sekd videstokehityksen
edellyttimdille riittévdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymistd.

- Huolehditaan virkistyskdyttéén soveltuvien alueiden riittévyydestd sekdé viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen maankayton suunnitelma, joka kattaa usean kunnan alueen.
Maakuntakaava esittda alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoittaa
maakunnan kehittdmiselle tarpeellisia alueita. Maakuntakaavan laadinnasta vastaa Mikkelissa
Etela-Savon maakuntaliitto.

Maakuntakaava toimii ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavoja ja asemakaavoja seka
ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Viranomaisten on
suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteitd ja padttdessdan niiden toteuttamisesta
otettava maakuntakaava huomioon, pyrittava edistamaan kaavan toteuttamista ja katsottava,
ettei toimenpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Etela-Savoon on laadittu kaikkiaan kolme maakuntakaavaa. Ne ovat voimassa yhta aikaa.



Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelméssa (ks. seuraava kartta) varsinaisella suunnittelualueella ei
ole muita merkint6ja laajemman matkailun painopistealue -merkinnan lisaksi.
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Ote Eteld-Savon maakuntakaavojen yhdistelmdstd, jossa varsinaisella suunnittelualueella ei ole merkintdjd.

Lahimmat maakuntakaavan merkinnat ovat SL 15.428 Kaukametsan luonnonsuojelualue (kaksi
sinistd neliota) sekda maV 15.550 Ristiina - Hurissalo -maisematie (sininen viivarasteri). Louhivedelld
kulkevat Puumala-Mikkeli laivavayla seka Kirkkotaipale-Varkaantaipale venevayla.

Yleiskaava

Alueella on voimassa 24.01.2003 vahvistettu Yoveden ja Louhiveden alueen rantaosayleiskaava
(kaavanumero 7071), jota my6s nyt laadittava muutos koskee. Kaava on laadittu aikoinaan
Ristiinan kunnassa ennen kuntaliitosta Mikkeliin.

Nykyisessa yleiskaavassa Kelmanninsaaressa on merkintd RA/3 eli sielld on kolme
lomarakennuspaikkaa. Naista paikoista yksi on tarkoitus siirtaa Halkorannan tilalle 491-511-4-8. Jo
rakennettujen paikkojen sijainnit nakyvat kaavakartalla punaisina pisteind, joskin
Kelmanninsaaressa on nykyisin vain kaksi varsinaista lomarakennusta. Mantereella
lomarakennuspaikkojen taustalla sekd Halkorannan tilalla on nykyisin maa- ja metsatalousaluetta
(M).
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Nykyinen Yéveden ja Louhiveden alueef; rantaosayleiskaava. Punaisilla nuolilla on merkitty siirtyvd
keskimmdinen paikka saaressa sekdi tila, jolle se siirretddn.

Yleiskaavamerkinndt:

Loma-asuntoalue.
Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa raken-

taa loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla

enintdan 160 k-m?2,
Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaéaran alueella.

M Maa- ja metsatalousalue.
Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen seké rakennuslain 4 §:ss# tarkoitet-

tuun haja-asutusluonteiseen rakentamiseen. Loma-asutusta tai pysyvaé asutusta ei saa sijoittaa

200 metrid Iahemméksi rantaviivasta.
200 metrin levyisen rantavythykkeen rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty A- ja

RA-alueille.

(@] Rannalla sijaitsevan nykyisen loma-asunnon tai saunarakennuksen likiméé&réinen sijainti.

www.karttaako.fi



Yleiset maaraykset:

RA-alueille voidaan my&ntéé rakennuslupa ilman rantakaavan laadintaa.

Rakennukset tulee sijoittaa kunnan rakennusjérjestyksessa maérétyn etdisyyden pashén ranta-
viivasta. Rakennusten sopeutumisessa ympdristoon, sijoittumisessa ja niiden enimmaisméas-
rassa tulee noudattaa rakennusjérjestyksen maérayksia.

Mikéli RA-, RA1-, RA2-, RA3-, RA4-, RM-, RM-1-, RM-2-, RM-3-, A-, AO- tai P-alueella olevalle
rakennuspaikalle on aiemmassa rakennus- tai poikkeusluvassa asetettu rakennusjérjestyksests
poikkeavia ehtoja rakennusten maarén, koon tai sijoittelun suhteen, tulee nama maéadraykset
huomioida uusia rakennuslupia my&nnettdessa.

Jatevedet tulee késitelld kunnan rakennusjérjestyksen seké terveys- ja ympéristéviranomaisten
ohjeiden mukaisesti. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettévé jatevesien kasittelysuunnitelma tar-
vittavine maaperéselvityksineen.

Jatevesien kasittelytapaa valittaessa tulee huomioida rakennuspaikan maapers seka pinta-ala.
Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jétevesien asianmukaisen esikédsittelyn ja
maaperakasittelypaikan jérjestdminen rakennuspaikalla riittévan etaalld rantaviivasta.

Kiinteiden jatteiden kerdyksessd ja kisittelyssé tulee noudattaa kunnan yleisia jatehuolto-
madrayksia.

Rantavybhykkeen metsénkésittelyssd tulee noudattaa Metsdkeskus Tapion antamia ranta-
alueita koskevia metsanhoitosuosituksia.

Ristiinan kunta suhtautuu my6nteisesti lomarakennusten kayttétarkoituksen muutoksiin asuin-
rakennuksiksi edellyttéen, ettd rakennuspaikka on riittévan suuri, kayttotarkoituksen muutos ei
muodosta alueelle rakennuslain tarkoittamaan taajamaa, rakennuspaikalle on tieyhteys, 14hi-
alueella on pysyvéa asutusta ja rakennuspaikka tukeutuu asutukseen, jatevedet pystytdan
johtamaan asianmukaisesti, kayttétarkoituksen muutos ei tuota haittaa mahdollisesti myo-
hemmin tapahtuvalle kaavoitukselle ja rakennus on niin rakennettu tai siihen voidaan tehda
sellaiset muutostydt, ettéd rakennus tayttas Suomen rakennusméérayskokoelman asuinraken-
nukselle asettamat vaatimukset.

Asemakaava
Alueelle ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 2.6.2025 ja se tuli
voimaan 1.7.2025. Rakennusjarjestyksessa on saddetty muun muassa rakennusten sijoittamisesta
ja sopeutumisesta ymparistoon.

Pohjakartta

Yleiskaavan pohjakarttana kdytetadan Maanmittauslaitoksen peruskarttarasteria seka
vektorimuotoista kiinteistoraja-aineistoa ja maastotietokantaa. Kaava laaditaan mittakaavassa 1:
5000.

Yhdyskuntatekniikka
Suunnittelualue ei ole keskitetyn kunnallistekniikan piirissa. Vesi- ja jatehuolto on jarjestetty
alueella kiinteistokohtaisesti.



Vaylat ja reitit
Halkokallion ja Halkorannan tiloille on olemassa tieyhteys Karhilantieta pitkin.

Louhivedella kulkevat Puumala-Mikkeli laivavayla seka Kirkkotaipale-Varkaantaipale venevayls,
jotka on osoitettu myos Etela-Savon maakuntakaavassa. Kelmanninsaareen seka Hauskanniemeen
kuljetaan veneelld mantereelta.

Selvitykset

Alueelle on laadittu aikoinaan Yéveden ja Louhiveden alueen rantaosayleiskaavan laatimisen
yhteydessa selvityksia. Nykyisessa yleiskaavassa tai maakuntakaavassa varsinaisella
suunnittelualueella ei ole todettu erityisia luonto- tai maisema-arvoja eikd myoskaan
muinaismuistoja tai kulttuurihistoriallisia kohteita.

4. YLEISKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOIMINEN
Alueidenkayttélaki 9 § Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

"Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvdét vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon
kaavan tehtdvd ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettdvd
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdiristévaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtévd koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Yleiskaavoituksen yhteydessa pyritaan selvittdamaan kaavamuutoksen tulevia vaikutuksia ja niiden
merkittavyytta sekda mahdollisten kielteisten vaikutusten minimoimista. Erityistda huomiota
kiinnitetaan:

1. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
- uudisrakentamisen suhde jo rakennettuun ymparistoon

2. Taloudelliset vaikutukset
- vetovoimaisen alueen muodostaminen
- yhdyskuntatekniikka

3. Ymparistolliset vaikutukset
- vaikutus maisemakuvaan
- vaikutus luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen
- vaikutukset pohjaveteen, vesistdihin ja pienilmastoon

4. Kulttuurilliset vaikutukset
- vaikutukset muinaismuistokohteisiin
- vaikutukset jarvimaisemaan

5. Liikenteelliset vaikutukset
- liittymat yleisille teille



6. Sosiaaliset vaikutukset
- turvallisuus ja viihtyisyys
- virkistyskaytto, ulkoilureitit, venepaikat
- vaikutukset naapureihin

5. OSALLISET

Osallisia ovat kaikki, jotka kokevat kuuluvansa kaavan vaikutuspiiriin. Ndistd mainittakoon mm.
seuraavat:

Asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- kaupungin jasenet

- kaava-alueen ja lahialueiden asukkaat, maanomistajat seka tyontekijat
- kylatoimikunnat, yhdistykset yms.

- vesialueen osakaskunta

Luottamuselimet ja kaupungin organisaatio

- kaupunkikehityslautakunta
- kaupunkisuunnittelu ja rakennusvalvonta
- kaupunginvaltuusto ja kaupunginhallitus

Viranomaiset ja muut yhteistyotahot

- Eteld-Savon elinkeino-, lilkenne- ja ymparistékeskus
- Eteld-Savon maakuntaliitto

- Mikkelin seudun ymparistopalvelut

- Riihisaari - Savonlinnan museo

- Eteld-Savon pelastuslaitos

- vaylavirasto

- verkkoyhtiot

6. YHTEYSTIEDOT

Kaavan laatija:

Karttaako Oy Hanna Nirkko
kaavoitusinsindori YKS 591
Lonnrotinkatu 7, 50100 Mikkeli
p. 045 2533454
etunimi.sukunimi@karttaako.fi

Avustava suunnittelija:
Karttaako Oy Susanna Makela
kaavasuunnittelija FM

p. 045 137 1544
etunimi.sukunimi@karttaako.fi
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Mikkelin kaupungin yhteyshenkil6:
Kaavoitusinsindori Minna Frosti

Maaherrankatu 9-11, 3.krs, PL 33 50101 Mikkeli
p. 040 129 4250

etunimi.sukunimi@mikkeli.fi

7. OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Kaavahankkeen taustoja on selvitetty suunnitelman alussa.

Keskustelut maanomistajien, kaupungin edustajan ja kaavoittajan kesken kaytiin toukokuussa
2025. Sovittiin alustavista tavoitteista.

Nykyisten kaavojen ja [ahtoaineistojen analysointi tapahtuivat alkukesalla 2025. Kaavoittajan
maastokaynti kesdkuussa 2025. Alustava OAS ja kaavaluonnos maanomistajalla kommenteille.

- Kaavoittaja toimittaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja kaavan valmisteluaineiston
kaupungille syksylla 2025.

Yleiskaavan vireilletulosta (AKL 63§) ja OAS:man nahtavilld olosta (AKL 62 §) tiedotetaan osallisille
toimitettavilla kirjeilld seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla, alustavalla selostuksella ja
kaavakartalla. Viranomaisille toimitetaan lausuntopyynnét.

- OAS ja valmisteluaineisto asetetaan yleisesti nahtaville ja osallisilla on mahdollisuus antaa niista
palautetta (huomautus).

- Kaavan valmisteluaineistosta saatava palaute huomioidaan ja niihin laaditaan kaavan laatijan
vastine.

- Tyoneuvottelut pidetadn nahtavilldolon jalkeen tarvittaessa kaupungin kaavaohjauksen
kanssa/viranomaisten kanssa.

-> Kaavaehdotus laaditaan saadun palautteen perusteella ja toimitetaan kaupungille.

- Kaavaehdotus asetetaan kaupunkikehitys lautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen
yleisesti nahtaville ja siitda pyydetdan vield tarvittavat lausunnot. Osallisilla on mahdollisuus antaa
siitd palautetta (muistutus). Vastineet palautteesta ja mahdolliset tarkistukset kaavaratkaisuun.

- Kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston on tarkoitus hyvaksya yleiskaavaehdotus.

- Mahdollisuus valitukseen hyvaksymispaatoksesta (Itd-Suomen hallinto-oikeus/Korkein hallinto-
oikeus).

- Lainvoiman kuuluttaminen
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