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Yoveden-Louhiveden alueen rantaosayleiskaavan muutos— kaavaluonnoksen selostusosa

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Sijainti ja alue

Suunnittelualue sijaitsee Mikkelin kunnan eteldosassa Louhivedelld. Suunnittelu-
alueelta on linnuntieta pitkin noin 25 kilometrin matka Mikkelin kaupungin kes-
kustaan ja se sijaitsee entisen Ristiinan kunnan alueella. Selostuksen kansilehdella
on yleispiirteinen kartta suunnittelualueen sijainnista kunnassa. Varsinainen kaa-
van muutosalue koostuu Kelmanninsaaren idanpuoleisesta tilasta Hangassaari
491-527-6-55 seka tilasta Halkoranta 491-511-4-8 mantereella Iso Hirslahden ita-
rannalla. Muut tilat ovat kartalla mukana teknisista syista (merkintdjen paivitys),
mutta niiden osalta tilanne ei sindnsa muutu.

Varsinainen suunnittelualue muodostuu kahdesta osa-alueesta, jotka molemmat
sijaitsevat yksityisten maanomistajien mailla. Kelmanninsaari muodostuu Paivola-
tilasta (491-527-6-54) ja Hangassaari-tilasta (491-537-6-55). Kaavamuutos koskee
varsinaisesti vain idanpuoleista Hangassaaren tilaa mutta kaavakartalla on mu-
kana my®&s lantinen tila 6-54 teknisista syistd. Askettdin lohkottu Halkorannan tila
491-511-4-8 koostuu yhdesta rakennuspaikasta ja on talla hetkella rakentamaton
(ks. kuva alla).

o
i

@
N\ Hauskanniemi

< <

Punaisella on korostettu Kelmanninsaaren itdpuoli (pohjoisessa), josta siirretddn pois ra-
kennuspaikka sekd tila (eteldssd), jolle kyseinen paikka siirtyy.

www.karttaako.fi
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Yoveden-Louhiveden alueen rantaosayleiskaavan muutos— kaavaluonnoksen selostusosa

Pinta-alaa on suunnittelualueella yhteensa noin 11,8 hehtaaria ja todellista ranta-
viivaa noin 1,6 kilometria. Yleiskaavan muutoksen vaikutusalue on jonkin verran
edellista laajempi.

Mikkelin kaupungin rekistereissa Kelmanninsaaressa on kolme kaavan mukaista
rakennuspaikkaa. Saaressa on nykyisin kaksi lomarakennusta, joista toinen muute-
taan talousrakennukseksi sekd kolme saunaa ja muutamia talousrakennuksia (hu-
vimaja, aitta jne.). Rakennuskanta on kuvattu tarkemmin osiossa 2.133. Halkokal-
lion tilalla (491-511-4-20) on nykyisin loma-asunto ja useita talousrakennuksia.
Pohjoinen Hauskanniemi (491-511-4-6) on tietdn rakennettu niemi, jonne kulje-
taan vesiteitse. Niemeen ei kohdistu muutoksia, mutta sinne kuljetaan vesiteitse
venevalkamasta, joka sijaitsee Halkorannan (491-511-4-8) tilalla. Kyseinen vene-
valkama huomioidaan kaavamuutoksessa.

Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Halkokallion 4-20 ja Halkorannan 4-8 tilojen omistajien yhteisena tavoitteena on
saada Halkorannan tilalle venehalli tulevaisuudessa. Seuraavien toimenpiteiden
kautta on tavoitteena saada rakennettua edelld mainittu venehalli:

1) Yksi Kelmanninsaaren rakennuspaikka (rakennusoikeus) tilalta Hangassaari 491-
527-6-55 siirretaan tilalle Halkoranta 491-511-4-8 siten, etta se on Halkokallion
tilan 491-511-4-20 eteldpuolella.

Jotta rakennusoikeutta voidaan siirtdd mantereelle, yksi saaressa nykyisin oleva
lomarakennus muutetaan talousrakennukseksi (ks. kuva alla).

Talousrakennukseksi muutettava lomarakennus. Kdyttétarkoituksen muutokselle on jo
myénnetty lupa.

Rakentamislupahakemus koskien saaren keskella sijaitsevan lomarakennuksen

muuttamista talousrakennukseksi on hyvaksytty elokuussa 2025. Saareen jaa
muutoksen my6ta kaksi rakennuspaikkaa ja merkinta RA/2.
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Yoveden-Louhiveden alueen rantaosayleiskaavan muutos— kaavaluonnoksen selostusosa

2) Halkorannan 4-8 tilan eteldosan nykyista rakentamatonta RA-rakennuspaikkaa
siirretdan lahden pohjukan suuntaan hieman eteldmmas.

Saaresta siirtyva paikka sijoittuu edella mainitun paikan ja pohjoispuolen rakenne-
tun Halkokallion paikan valiin (ks. sivu 14). N&in ollen kaavaan tulee yhtendinen
RA-kortteli, jonka merkinnaksi tulee RA/3.

3) Halkorannan tilalla oleva Hauskanniemen venevalkamaoikeus siirretdan tilan
toiseen padhan (luultavasti maanmittauslaitoksen rasitetoimitus eli ei valttama-
tonta osoittaa kaavassa). Venevalkaman paikalle osoitetaan toistaiseksi maa- ja
metséatalousaluetta (M).

Alueella huomioidaan lisdksi luontoarvot maastokayntien ja aiempien selvitysten
perusteella. Lisaksi otetaan huomioon erityisesti maisema-arvot seka vaikutukset
vesistoon ja naapureihin.

Mikkelin kaupungin nettisivuilta:

”Keskeinen tavoite rantarakennusoikeuden mddrittdmisessé on maanomistajien
tasapuolinen kohtelu. Rantarakentamisoikeus on riippuvainen rannan laadusta,
muodosta ja ranta-alueen edessd olevasta vapaasta vesistondkymdistd.

Rakentamiseen oikeuttava mitoittava rantaviiva muunnetaan todellisesta ranta-
viivasta véhentdmdlld rantaviivan pituudesta kapeiden lahtien ja niemien osuudet
sovituin kertoimin. Mitoituksena kdytetddn suurilla jérvillé (Saimaa, Puula) 5 ra-
kennuspaikkaa/muunnettu rantaviivakilometri. Pienimmilld jérvilld kdytetddn mi-
toituslukuna 4 rakennuspaikkaa/muunnettu rantaviivakilometri.”

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonymparisto ja maisema

Alueelle on laadittu alkuperdisen Yoveden-Louhiveden alueen rantaosayleiskaa-
van laatimisen yhteydessa selvityksid. Nykyisessa yleiskaavassa tai maakuntakaa-
vassa varsinaisella suunnittelualueella ei ole todettu erityisia luonto- tai maisema-
arvoja.

Alueella tehtiin maastokatselmus kesakuussa 2025. Katselmus keskittyi Halkoran-
nan tilalle, jonne rakennuspaikka on tarkoitus siirtaa. Alla on kuvia talta kaynnilta.

www.karttaako.fi 5
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2.12 Pohjavesi

Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueita (lahde: www.vesi.fi).

2.13 Rakennettu ympéristo

2.131 Historia ja kulttuuriymparistot
e Vanhatkartat.fi -sivusto

Vanhojen karttojen perusteella alue on ollut rakentamaton vield ennen 1950-lu-
kua (kuva alla). Alla on kartta vuodelta 1946.

www.karttaako.fi 6
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Kartta vubdelta 1946, jO/IO/h suunnittelualue on ollut rakentamaton. Ldhde: www.vanhat-
kartat.fi.

Kelmanninsaareen on ilmestynyt muutamia rakennuksia ennen 1970-lukua (ks.
kartta alla). Kaupungin rekistereista |6ytyy yksi lomarakennus vuodelta 1963 ja
toinen vuodelta 1965. Mantereen osalta suunnittelualue on ollut vield tuolloin ra-

kentamaton.

Alueen nykyinen rakennuskanta on kuvattu osiossa 2.133.

www.karttaako.fi 7
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Kartta vuodelta 197, jolloin saaressa on jo muutama rakennus. Léhde: www.vanhatkar-
tat.fi.

e RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston
22.12.2009 paatoksella otettu alueidenkayttolakiin perustuvien valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kult-
tuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuu-
riympadristoihin. Suunnittelualueeseen ei kohdistu kulttuuriymparistéarvoja.

2.132  Muinaisjaannokset
Suunnittelualueella ei ole nykyisten tietojen mukaan muinaisjadannoksia.

2.133  Rakennuskanta ja rakennettu ymparisto
Kelmanninsaaressa on yhteensa kolme kaavan mukaista rakennuspaikkaa. Mikke-
lin kaupungin rekistereista 16ytyvat nykyiset Kelmanninsaaren rakennukset ja ta-

lousrakennukseksi muuttuva lomarakennus, jonka tunnus on 102877139C, naky-
vat alla olevalla kartalla.

www.karttaako.fi 8
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Kelmanninsaaren kahden tilan nykyiset rakennukset tunnuksineen. Nuolella on osoitettu
talousrakennukseksi muutettava lomarakennus 102877139C.

Paivolan tilalla saaren lansiosassa on yksi lomarakennus tunnuksella 102877138B
sekd savusauna tunnuksella 102877137A.

Hangassaaren tilan idanpuoleisin rakennus 102877140D on tehty luvalla 58/1965
saunaksi. Rakennus 102877141E on talousrakennus (aitta). Lisdksi Hangassaaren

tilalla sijaitsevat huvimaja, savusauna ja pieni talousrakennus, joilla ei ole raken-
nustunnuksia.

Saaressa on siis kayttotarkoituksen muutoksen jalkeen enaa yksi varsinainen lo-
marakennus (rakennustunnus 102877138B) saaren lansirannalla.

www.karttaako.fi
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Hangassaaren tilan rakennukset asemapiirroksessa.

Alla on kuvia idanpuoleisen Hangassaaren tilan rakennuksista.

i

Kelmanninsaaressa sijaitseva aitta 1027141E (vas.) ja huvimaja (oik.)
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Talousrakennukseksi muutettava lomarakennus 102877139C Kelmanninsaaressa.

Halkokallion tilalla (491-511-4-20) on nykyisin maanomistajan loma-asunto ja
useita talousrakennuksia. Halkorannan tila, jolle yksi saaren rakennuspaikka siirre-
tdan, on nykyisin rakentamaton lukuun ottamatta veneluiskaa. Tanne olisi tarkoi-
tus rakentaa venehalli tulevaisuudessa.

Nédkymd kohti Halkokallion tilan rantaa (vas.). Veneluiska Halkorannan tilan rannassa
(oik.). Venevalkamasta kuljetaan mm. pohjoiseen Hauskanniemeen, jonne ei ole tieyh-
teyttd.

www.karttaako.fi 11
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Suunnittelualue ei ole keskitetyn kunnallistekniikan piirissa. Vesi- ja jatehuolto on

Kelmanninsaaren edustalla kulkevat Puumala-Mikkeli laivavayla seka Kirkkotai-
pale-Varkaantaipale venevayla, jotka on osoitettu myds Eteld-Savon maakunta-

Halkokallion ja Halkorannan tiloille kuljetaan Karhilantieta pitkin.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

2.14 Kunnallistekniikka ja vaylat
jarjestetty alueella kiinteistokohtaisesti.
kaavassa (ks. kohta 2.21).

2.15 Maanomistus

2.2 Suunnittelutilanne

2.21

Maakuntakaava ja valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008
tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneu-
voston paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat paaasiassa kaavoituk-
sen kautta. Maakuntakaavoituksella on tassa keskeinen rooli. Nyt kasiteltdavaa
kaavahanketta koskevat tavoitteet ovat lahinna:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestoke-
hityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonpe-
rinndn arvojen turvaamisesta.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen maankayton suunnitelma, joka kattaa usean
kunnan alueen. Maakuntakaava esittda alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet ja osoittaa maakunnan kehittamiselle tarpeellisia alueita. Maakunta-
kaavan laadinnasta vastaa Mikkelissa Etela-Savon maakuntaliitto.

www.karttaako.fi 12
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Maakuntakaava toimii ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavoja ja ase-
makaavoja seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjesta-
miseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toimenpi-
teitd ja paattdessdan niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon,
pyrittava edistdmaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilla vai-
keuteta kaavan toteuttamista.

Etela-Savoon on laadittu kaikkiaan kolme maakuntakaavaa. Ne ovat voimassa yhta
aikaa. Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmassa (ks. seuraava kartta) varsinaisella
suunnittelualueella ei ole muita merkintdja laajemman matkailun painopistealue -
merkinnan lisaksi.
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Ote Eteld-Savon maakuntakaavojen yhdistelmdstd, jossa varsinaisella suunnittelualueella

ei ole merkintdjd.
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Lahimmat maakuntakaavan merkinnat ovat SL 15.428 Kaukametsan luonnonsuo-
jelualue (kaksi sinistd neliotd) sekd maV 15.550 Ristiina - Hurissalo -maisematie
(sininen viivarasteri). Louhivedelld kulkevat Puumala-Mikkeli laivavayla seka Kirk-
kotaipale-Varkaantaipale venevayla.

Yleiskaava

Alueella on voimassa 24.01.2003 vahvistettu Yoveden ja Louhiveden alueen ranta-
osayleiskaava (kaavanumero 7071), jota myds nyt laadittava muutos koskee.
Kaava on laadittu aikoinaan Ristiinan kunnassa ennen kuntaliitosta Mikkeliin.

Nykyisessa yleiskaavassa Kelmanninsaaressa on merkinta RA/3 eli sielld on kolme

lomarakennuspaikkaa. Naista paikoista yksi on tarkoitus siirtada Halkorannan tilalle
491-511-4-8. Jo rakennettujen paikkojen sijainnit nakyvat kaavakartalla punaisina

www.karttaako.fi 13
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pisteing, joskin Kelmanninsaaressa on nykyisin vain kaksi varsinaista lomaraken-
nusta. Mantereella lomarakennuspaikkojen taustalla seka Halkorannan tilalla on
nykyisin maa- ja metsatalousaluetta (M). Halkorannan tilan eteldosan RA-paikka
on rakentamaton.
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Nykyinen Yéveden-Louhiveden alueen rantaosayleiskaava. Punaisilla nuolilla on merkitty
siirtyvd keskimmdinen paikka saaressa sekd tila, jolle se siirretddn.

.

Yleiskaavamerkinniit:

Loma-asuntoalue.

Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa raken-
taa loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdén 160 k-m?.,

Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaisméaaran alueella.

M Maa- ja metsatalousalue.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen seké rakennuslain 4 §:ssé tarkoitet-
tuun haja-asutusluonteiseen rakentamiseen. Loma-asutusta tai pysyvéas asutusta ei saa sijoittaa
200 metrid Iahemmaksi rantaviivasta.

i(:\() rlnget'rlxln levyisen rantavydhykkeen rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty A- ja
-alueille.

www.karttaako.fi 14



Yoveden-Louhiveden alueen rantaosayleiskaavan muutos— kaavaluonnoksen selostusosa

O Rannalla sijaitsevan nykyisen loma-asunnon tai saunarakennuksen likiméarainen sijainti

2.23 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole nykyisin voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

2.24 Pohjakartta

Yleiskaavan pohjakarttana kaytetaan Maanmittauslaitoksen peruskarttarasteria
seka vektorimuotoista kiinteistoraja-aineistoa ja maastotietokantaa. Kaava laadi-
taan mittakaavassa 1: 7500.

2.25 Rakennusjarjestys

Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
2.6.2025 ja se tuli voimaan 1.7.2025. Rakennusjarjestyksessa on sdddetty muun
muassa rakennusten sijoittamisesta ja sopeutumisesta ymparistéon.

3 YLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Kaavan vireille tulo
Kaava on tullut vireille xx.2025

3.2 Osallistuminen ja yhteistyo

3.21 Osalliset

Osallisia ovat alueen omistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on
oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa (AKL 62 §). Osallisia ovat tdssa hankkeessa ennen muuta:

e Viranomaiset: Eteld-Savon ELY-keskus, Eteld-Savon maakuntaliitto, Mikkelin
seudun ymparistopalvelut, Riihisaari-Savonlinnan museo, Eteld-Savon pelas-
tuslaitos

e Naapuritilojen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

o Mikkelin kaupungin toimielimet ja hallintokunnat: Kaupunkikehityslautakunta,
kaupunginhallitus, kaupunginvaltuusto.
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Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

33

3.31

Kaavaehdotus tulee nahtaville ja siita pyydetdan lausunnot ainakin Mikkelin seu-
dun ymparistopalveluilta, Eteld-Savon elinkeino-, lilkenne-, ja ymparistokeskuk-
selta, Etela-Savon maakuntaliitolta, pelastuslaitokselta, Vaylavirastolta seka Sa-
vonlinnan maakuntamuseolta (Riihisaaren museo).

Kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen nahtavilld olosta tiedotetaan kaupungin viralli-
sella ilmoitustaululla julkaistulla kuulutuksella seka Iahimmille naapureille postite-
tulla kirjeella.

Osallistumis- ja vuorovaikutusmahdollisuuksia kaavoituksen eri vaiheissa on ku-
vattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liit-
teena.

Yleiskaavan tavoitteet

Valtakunnalliset alueiden kdyton tavoitteet

3.32

Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueiden kayton tavoitteista 14.
joulukuuta 2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain seka maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen mukaista alueidenkdyton suunnittelujarjestelmas,
johon kuuluvat lisdksi maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet tdsmentavat alueidenkayttolain yleisia tavoitteita ja
niista johdettuja kaavojen sisdltévaatimuksia valtakunnallisesta nakékulmasta.
Yleiskaavassa on huolehdittava valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden huo-
mioon ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteuttamista (AKL 248).

o Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaes-
tokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

o Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luon-
nonperinndn arvojen turvaamisesta.

o Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

o Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka vi-
heralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaavan asettamat tavoitteet

Maakuntakaavan merkinnat ja karttaote I6ytyvat osiosta 2.21.

Maakuntakaavayhdistelmassa varsinaisella suunnittelualueella ei ole merkintdja.
Lahimmat maakuntakaavan merkinnat ovat SL 15.428 Kaukametsan luonnonsuo-
jelualue seka maV 15.550 Ristiina - Hurissalo -maisematie. Louhivedella kulkevat
Puumala-Mikkeli laivavayla seka Kirkkotaipale-Varkaantaipale venevayla.
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Maanomistajan asettamat tavoitteet

Halkokallion 4-20 ja Halkorannan 4-8 tilojen omistajien yhteisena tavoitteena on
saada Halkorannan tilalle venehalli tulevaisuudessa. Seuraavien toimenpiteiden
kautta on tavoitteena saada rakennettua edelld mainittu venehalli:

1) Yksi Kelmanninsaaren rakennuspaikka (rakennusoikeus) tilalta Hangassaari 491-
527-6-55 siirretaan tilalle Halkoranta 491-511-4-8 siten, etta se on Halkokallion
tilan 491-511-4-20 eteldpuolella.

Jotta rakennusoikeutta voidaan siirtdd mantereelle, yksi saaressa nykyisin oleva
lomarakennus muutetaan talousrakennukseksi (ks. kuva alla).

Talousrakennukseksi muutettava lomarakennus. Kdyttétarkoituksen muutokselle on jo
myénnetty lupa.

Rakentamislupahakemus koskien saaren keskella sijaitsevan lomarakennuksen
muuttamista talousrakennukseksi on hyvaksytty elokuussa 2025. Saareen jaa
muutoksen my6ta kaksi rakennuspaikkaa ja merkinta RA/2.

2) Halkorannan 4-8 tilan eteldosan nykyista rakentamatonta RA-rakennuspaikkaa
siirretdan lahden pohjukan suuntaan hieman eteldammas.

Saaresta siirtyva paikka sijoittuu edelld mainitun paikan ja pohjoispuolen rakenne-
tun Halkokallion paikan valiin (ks. sivu 14). Nain ollen kaavaan tulee yhtendinen
RA-kortteli, jonka merkinnéksi tulee RA/3.

3) Halkorannan tilalla oleva Hauskanniemen venevalkamaoikeus siirretdan tilan
toiseen paahan (luultavasti maanmittauslaitoksen rasitetoimitus eli ei valttama-
tonta osoittaa kaavassa). Venevalkaman paikalle osoitetaan toistaiseksi maa- ja
metsatalousaluetta (M).
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Alueella huomioidaan lisdksi luontoarvot maastokayntien ja aiempien selvitysten
perusteella. Lisaksi otetaan huomioon erityisesti maisema-arvot seka vaikutukset
vesistdon ja naapureihin.

3.34 Luonnosvaiheen palaute ja kaavoittajan vastineet
Taydennetdan nahtavillaolon jalkeen.
3.35 Ehdotusvaiheen palaute ja kaavoittajan vastineet
Taydennetddn nahtavillaolon jalkeen.
3.4 Tutkitut vaihtoehdot
Kyseessa on pienehko yleiskaavan muutos (rakennuspaikan siirto), joten erillisia
vaihtoehtoisia kaavaratkaisuja ei ole ollut tarpeen laatia.
4 YLEISKAAVAN KUVAUS
4.1 Kaavaratkaisu

Alla on kuva kaavamuutoskartasta. Varsinainen kaavakartta maarayksineen on
erillisend tiedostona.

. Mittakaava 1:7500
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Kaavamaaraykset:

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Loma-asuntoalue. Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen.

RA Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 200 k-m2. Luku RA-merkinnan perassa osoittaa
alueelle sijoitettavien lomarakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Maa- ja metséatalousalue. Alue on varattu paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon.
M Poikkeuksena 200 m rantavyohykkeella on AKL 72 §:n mukainen rakentaminen. Uusia
rakennuspaikkoja ei kuitenkaan saa muodostaa 200 metrin rantavyohykkeelle M-alueelle.

Alueen raja.

— 10 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

w Vesialue.

Yleiset maaraykset:

KAAVAMAARAYKSET:
RA-alueiden rakennuspaikkojen rakentamisluvat voidaan myontaa yleiskaavan muutoksen
perusteella iiman ranta-asemakaavan laadintaa.

RA-rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen ja enintaan kaksikerroksisen lomarakennuksen
seka enintaan nelja sen kayttotarkoitukseen soveltuvaa talousrakennusta. Vahaisempia rakennelmia
saa rakennuspaikalla olla edella mainittujen lisaksi kaksi, kun sallittu rakennuspaikan kerrosala ei ylity.

Saunan ja muun talousrakennuksen tai katoksen etdisyydet keskiveden mukaisesta rantaviivasta:

Kerrosala: vahimmaisetaisyys rantaviivasta:

enintdan 30 k-m 2 10m

yli 30 k-m2 30 m, (rakennuspaikalle saa rakentaa kuitenkin yhden alle 35 k-m2 saunan
20 metrin etdisyydelle rantaviivasta.)

yli 50 k-m2 30m

Loma-asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen etaisyydet keskiveden mukaisesta rantaviivasta:
Kerrosala: vahimmaisetaisyys rantaviivasta:

enintaan 120 k-m2 30m

yli 120 k-m2 - enintaan 200 k-m2 40m

yli 200 k-m2 50m

Rannan viherpeitteiselle 10 metrin vyohykkeelle voi sijoittaa asuinrakennuspaikoilla 4 metrin
paahan rannasta enintaan 40 k-m 2 venevajan tai -katoksen. Vesialueen omistajan suostumuksella
veneen sailytykseen tarkoitetun rakennuksen voi sijoittaa oman maa-alueen vesirajaan.

Katosten pinta-ala maaraytyy kattopinta-alan vesikatteen alan kokonaisalan perusteella. Etaisyydet mi-
tataan rannan puoleisesta katoksen tukipilarista tai seinasta. Raystaat voivat ylittaa edella mainitun mi-
tan enintaan 0,6 metrilla.

Uudet rakennuspaikat tulee merkita maastoon korttelialueittain ennen rakentamisluvan
myoéntamista. Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa pohjakartan
tarkkuusvaatimusten puitteissa, tai mikali rakennusten sijoittaminen ja maasto-olosuhteet sita
edellyttavat.

Maisemaa tulee kasitella siten, etta vesistosta kasin katsottuna maiseman peruspiirteet eivat

oleellisesti muutu. Metsanhoidossa noudatetaan metsatalouden kehittamiskeskuksen
metsanhoitosuosituksia ja metsalakia.
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VESI- JA JATEHUOLTO
Vesi- ja jatehuolto voidaan hoitaa kiinteistokohtaisesti. Alueen rakennuspaikoille rakennetaan
omat kaivot tai vesi johdetaan yhteiskaivoista

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistonsuojelulakia ja sen nojalla
annettuja saadoksia seka voimassa olevia kaupungin ymparistonsuojelumaarayksia seka
terveyden- ja ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymia ohjeita. Jatevesien kasittelyssa
alueella tulee noudattaa Mikkelin kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten mukaista
pilaantumiselle herkkien alueiden vaatimustasoa

Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettava jatevesien kasittelysuunnitelma tarvittavine maapera-
selvityksineen. Loma-asuntojen rakennuspaikoilla tulee suosia kuiva- /kompostoivaa kaymalaa, joka
tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin paahan rantaviivasta lapaisemattomalle maapohjalle. Kuivakaymala
on varustettava tiviilla jatesailiolla, joka on tyhjennettava nittavan usein hoidettuun kompostiin
Jatehuollossa on noudatettava jatelain ja kaupungin jatehuoltomaaraysten saadoksia

Kaavaratkaisun perusteet

Kaavaratkaisussa nojaudutaan valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin, maa-
kuntakaavaan, yleiskaavan sisaltévaatimuksiin, vastaaviin yleiskaavoihin lahialu-
eella seka kunnan nykyiseen rakennusjarjestykseen. Suunnittelussa on otettu huo-
mioon, mitd alueidenkayttélaki sanoo yleiskaavan sisaltévaatimuksista (AKL 39 §)
ja nama sisaltévaatimukset on kuvattu kohdassa 5.1.

Otteita nykyisesta Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksesta (2025) koskien ra-
kentamista ranta-alueilla:

Rantavyohykkeelle rakennettaessa tulee kiinnittdd erityisté huomiota rantamaise-
maan, rakennusten ja katosten muotoon, ulkomateriaaleihin, véritykseen ja kor-
keusasemaan.

Rantavydhykkeen maastonmuotoja, kallioperdd, maa-aineksia tai kasvillisuutta ei
saa tarpeettomasti poistaa tai muuttaa.

Rakennuskohteen etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin rakennuspai-
kalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus sdilyy. Rakennuskoh-
teiden etdisyyksistd mddrdtddn jéliempdnd.

Rakennuspaikan rannan viherpeitteinen alue ulottuu rantaviivasta 10 metrin pdd-
hén ja tdmdn alueen tulee olla pddsdéintdisesti rakentamisesta vapaa.

Ranta-alueelle rakennettaessa on kiinnitettdvd erityisté huomiota jéitevesien mdd-
réysten mukaiseen kdsittelyyn. Ranta-alueelle rakennettaessa on kiinnitettdvd eri-
tyisté huomiota tulvakorkeuteen. Tulvakorkeus tulee huomioida mdidiriteltéessé
alinta rakentamiskorkeutta.

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hal-

linta on muutoin varmistettava. Ranta-alueella rakennettaessa on otettava huo-
mioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittévéin suurella varmuudella. Rakennuksen
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korkeusasemaa mididritettdessd tulee ottaa huomioon rakennuksen kdyttétarkoi-
tus, rakennustapa ja vesistén ominaispiirteistd johtuva lisdkorkeus, kuten jédn
tyontyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus. Riittévén rakentamiskorkeuden
saamiseksi rakennukset tulee ensisijaisesti sijoittaa riittdvdn etddlle rannasta ja
toissijaisesti muuttaa rakentamiskorkeutta.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei
tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Alimman rakentamiskorkeuden
mddrittdmisessd ldhtdkorkeus on keskimddrin kerran sadassa vuodessa sattuvan
tulvan korkeus, johon lisétéén harkinnanvarainen rakennustyypisté seké kunkin
vesistén ominaispiirteistd ja aaltoiluvarasta johtuva liséikorkeus.

Alueellinen valtion ympdristéviranomainen on mdidiritellyt tiettyjen suurimpien jér-
vien ranta-alueille alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet vaurioituville ra-
kenteille. Taulukko 16ytyy rakennusjérjestyksen perustelumuistiossa.

Rakennusjarjestyksen maardykset rakennusten rantaetaisyyksista on otettu huo-
mioon kaavan yleisissa maarayksissa.

4.2 Kaavan mitoitus
Kaavamuutoksella osoitetaan:
Kayttotarkoitus Pinta-ala m2 Kerrosala k- m2
RA 26459 + 24916 =51 375 | 5x 200 =1000
M 10 355 + 4541 = 14 896 0
w 52 041 0
Kelmanninsaareen osoitetaan kaksi rakennuspaikkaa ja mantereelle kolme. Ra-
kennuspaikkojen kokonaismaara ei muutu, silla yksi paikka ainoastaan vaihtaa si-
jaintiaan saaresta mantereelle.
Kaavan rakennuspaikkakohtaiseksi rakennusoikeudeksi muodostuu 200 k- m2.
Muodostumisessa sovelletaan Mikkelin kaupungin rakennusjarjestysta (4 % raken-
nuspaikan pinta-alasta ja enintdan 200 k-m2 rakennuspaikkaa kohden). Kaava-
muutosalueen koko on yhteensa noin 11,8 hehtaaria.
4.3 Aluevaraukset
4.31 Korttelialueet
4.311 Loma-asuntojen korttelialueet

Yleiskaavan muutoksessa Kelmanninsaaresta siirretdaan yksi rakennuspaikka man-
tereelle. Saareen ja3 jatkossa merkintd RA/2 sekd maa- ja metsatalousaluetta. Siir-
rettdva paikka sijoittuu mantereella kahden nykyisen rakennuspaikan valiin, jolloin
kaavaan muodostuu kolmen vierekkaisen rakennuspaikan alue merkinnalla RA/3.
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4.34 Liikennealueet ja kulkuyhteydet

4341 Tiet

Erillisia tieyhteyksia ei ole tarpeen osoittaa kaavassa. Alueelle on olemassa tieyh-
teys Karhilantieta pitkin ja Kelmanninsaareen kuljetaan veneella.

4.35 Muut alueet

4.351 Maa- ja metsatalousalueet

Kelmanninsaaren keskiosaan, pois siirtyvan rakennuspaikan kohdalle osoitetaan
kaavamuutoksessa maa- ja metsatalousaluetta (M). Halkorannan tilan eteldosaan
osoitetaan maa- ja metsatalousaluetta sinne suunnitellun venevalkaman kohdalle.

4.352 Vesialueet

Kaavamuutoksessa on mukana osakaskunnan vesialuetta kaavakarttateknisista
seikoista johtuen (karttamerkinnan korjaaminen RA/3 - > RA/2). Vesialueelle ei
kuitenkaan sinansa kohdistu muutoksia.

5 KAAVAN VAIKUTUKSET
Alueidenkayttolaki 9 § Vaikutusten selvittiminen kaavaa laadittaessa

“Kaavan tulee perustua kaavan merkittévdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun
ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd
otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa mddrin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteutta-
misen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko silté alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

5.1 Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavan sisaltovaatimukset

Maakuntakaavan huomioon otto

Maakuntakaavan sisdltd on esitetty kohdassa 2.21. Maakuntakaavayhdistelman
suunnittelualuetta ja sen lahialuetta koskevat merkinnat on otettu huomioon.
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Yleiskaavan sisdltovaatimukset:

Suunnittelussa on otettu huomioon myds mita alueidenkayttolaki sanoo yleiskaa-
van sisaltovaatimuksista (AKL 39 §). Yoveden-Louhiveden alueen rantaosayleiskaa-
van muutoksessa seuraavat sisadltovaatimukset on otettu huomioon mm. kaava-
maarayksissa. Numerointi (1-9) viittaa AKL 39 §:n 2 mom. numerointiin.

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparis-
ton, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasa-
painoiseen elinymparistdoon;

6) Kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset;

7) Ymparistohaittojen vahentaminen;

8) Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

9) Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Luontoarvot ja maisema

Alkuperdisen Yoveden-Louhiveden alueen rantaosayleiskaavan laatimisen yhtey-
dessa on tehty selvityksia luonnon ja maiseman osalta. Suunnittelualueelta ei ole
loydetty erityisid luonto- tai maisemakohteita, joille kaavalla olisi vaikutuksia. Vai-
kutukset vesistoon ja rantaan on otettu huomioon kaavan yleisissda maarayksissa.

Kulttuurilliset vaikutukset

Alueelta ei I6ydy nykyisen tiedon valossa muinaismuistoja. Suunnittelualueella ei
ole myoskaan suojeltua rakennuskantaa tai kulttuuriymparistdja, joihin kaavalla
olisi vaikutuksia. Maisemallisesti suunnittelualue on muokkautunut nykyiseen
muotoonsa vuosikymmenien aikana aina 1960-luvulta Idhtien, jolloin Kelmannin-
saareen ilmestyivat ensimmaiset rakennukset.

Liikenteelliset vaikutukset

Suunnittelualue sijaitsee osittain saaressa, jonne kuljetaan veneella. Vesiliikenne
tulee todennakoisesti vahenemaan kaavamuutoksen seurauksena, silld Kelman-
ninsaaresta poistuu yksi kolmesta paikasta. Mantereen puolella liikenne vastaa-
vasti lisdantyy, kun sinne siirretdan rakennuspaikka saaresta. Halkorannan tilalla
oleva Hauskanniemen venevalkamaoikeus siirretdadn maaraalan toiseen padhan,
mutta tama on luultavasti maanmittauslaitoksen rasitetoimitus. Siirtoa ei siis ole
valttdmatonta osoittaa kaavassa.
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5.5

5.6

5.7

Yoveden-Louhiveden alueen rantaosayleiskaavan muutos— kaavaluonnoksen selostusosa

Alueen virkistystarpeiden suuntautuminen

Kaava-alue on ollut vuosikymmenien ajan yksityisten maanomistajien lomailukay-
tossa, eikd mantereelle tai saareen ole kohdistunut juurikaan yleistéa virkistyskayt-
t6a kaava-alueen ulkopuolelta. Virkistyskayttoon ei siten tule mydskaan muutok-
sia kaavan myota. Jokaisen oikeuksilla M-alueilla virkistaytyminen on edelleen
mahdollista.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaava-alueen rakennuspaikoista Kelmanninsaaren kolme paikkaa seka Halkokal-
lion tila ovat jo nykyisin rakennettuja. Sosiaaliset vaikutukset ja mahdolliset hairiot
naapureille jadavat maltillisiksi. Maisemavaikutukset vastarannan naapureille pyri-
tddn minimoimaan ottamalla yleisissa maarayksissa huomioon rakennusten ranta-
etdisyydet.

Taloudelliset vaikutukset ja yhdyskuntatekniikka

Kaava ei aiheuta kaupungille taloudellisia velvoitteita. Rakennuspaikkakohtaiset
muutokset ja niiden kustannukset jadvat maanomistajien vastuulle.

Alue ei ole kunnallistekniikan piirissa, vaan kaytossa ovat kiinteistékohtaiset jar-
jestelmat. Kaavan yleisissa maarayksissa on sdaadetty jatehuollon ja vesien kasitte-
lysta.

YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavan toteuttamisesta ja toteuttamisen aikataulusta vastaavat kiinteisténomista-
jat itse oman aikataulunsa ja tarpeidensa mukaan.

Kaupunki seuraa kaavan toteuttamista osaltaan rakennusvalvonnan lupaharkin-

nan kautta.

Mikkelissa 28.8.2025
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Hanna Nirkko Susanna Makela
Kaavoitusinsinoori, YKS 591 FM kaavasuunnittelija
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