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LOMARAKENNUKSEN MUUTOS ASUINRAKENNUKSEKSI

Lomarakennuksen kayttotarkoituksen muutokseen asuinrakennukseksi tulee hakea
rakentamislupa. Rakentamislain mukaan kaavoittamattomilla ranta-alueilla seka
kaavoitetuilla alueilla, joissa kaavassa kayttotarkoitusta ei ole merkitty vakituiseksi
asumiseksi, tunnuksella A tai AO, rakennuspaikan kayttotarkoitukselle tulee hakea
poikkeamislupa ja lupa tulee olla mydnnetty ennen rakentamislupakasittelya.
Lomarakennuspaikat on merkitty RA. Rakennuspaikan kaavatilanne selvida kaupungin
karttapalvelusta tai kiinteistorekisteriotteesta. Mikkelin kaupungin karttapalvelu:
Karttapalvelu Poikkeamispaatokset kasitelladn Mikkelin kaupungin maankaytto- ja
kaupunkirakennepalveluissa kaavoitusinsinddri paatokselld. Poikkeamisluvat haetaan
www.lupapiste.fi palvelusta. Lisatietoja minna.frosti@mikkeli.fi. Asiasta voi jattaa
neuvontapyynnon ennen luvan hakemista www.lupapiste.fi. Rakentamisluvan myéntamisen
edellytyksena poikkeamisluvan lisdksi on, etta se tayttaa asumiselle Rakentamislain
vaatimukset mm. huonekorkeuden, asuinhuoneiden koon ja valoisuuden, esteettomyyden
osalta. Rakentamismaaraykset - Ymparistoministerio Rakennusvalvonnan www-sivujen
lomakkeista loytyy lomarakennuksen kayttotarkoituksen muutos asuinrakennukseksi -
lomake, jota voi kayttaa tarkistuslistana. Rakennuksen kayttdtarkoituksen muutoksen
yhteydessa tulee myds korjausrakentamisen energiamaaraykset noudatettavaksi. Linkki
saadostekstiin Rakennusvalvonnan www-sivujen lomakkeista loytyy korjausrakentamisen
Topten -ohjeistusta. Paasaantona tassa on, etta mikali rakennus ei tayta energiamaarayksia,
niita tulee maaraysten mukaisesti parantaa. Laissa sdadetyin edellytyksin tdhan voidaan
myotaa helpotusta, jos energiatalouden parantaminen on teknisesti tai taloudellisesti
mahdotonta. Perustelut tulee esittda hakemuksella. Lupahakemus jatetdan www.lupapiste.fi
palveluun. Hakemuksen hankkeen suunnitelmat ja asiakirjat laatii padsuunnittelija ja
rakennussuunnittelija, jotka rakennushankkeeseen ryhtyva kutsuu Lupapisteen sahkdiselle
hakemukselle kirjautumaan. Suunnittelijan tulee olla kelpoinen suunnittelemaan
asuinpientaloja. Pientalon suunnittelutehtdva on pdasaantdisesti tavanomainen, mutta
rakennuspaikasta tai rakennuksen suojeluarvoista johtuen suunnittelutehtava voi olla myos
vaativa. Epaselvassa tapauksessa kysy neuvoa ennen suunnittelijan palkkaamista
rakennusvalvonnasta. Suunnittelijan kelpoisuus tehtavaan *)

Suunnittelijat voivat myds valtakirjalla jattaa hakijan puolesta lupahakemuksen ja tehda
tarvittavat selvitykset ja liitteet.

Sahkdisen lupahakemuksen tayttdminen. -Kirjaudu lupapiste.fi palveluun ja luo tunnukset. -
Aloita luvan hakeminen: tee hakemus -Hae rakennuspaikka joko kirjoittamalla osoite tai
kaksoisklikkaamalla hiirelld kartasta osoittamalla oikea paikka kartalla -Valitse rakentaminen


https://kartta.mikkeli.fi/kartta/
https://ym.fi/rakentamismaaraykset
https://ym.fi/documents/1410903/38439968/NUMEROITU%2025_2_2013YM__asetus_lopullinen_FIN-(2)-924394EF_BED0_42F2_9AD2_5BE3036A6EAD%2031396.pdf/24f8256a-4247-8a95-51bf-3f2440bdfeb5/NUMEROITU-25_2_2013YM__asetus_lopullinen_FIN-%20(2)-924394EF_BED0_42F2_9AD2_5BE3036A6EAD-31396.pdf?t=1603260194911
https://ym.fi/documents/1410903/38439968/NUMEROITU%2025_2_2013YM__asetus_lopullinen_FIN-(2)-924394EF_BED0_42F2_9AD2_5BE3036A6EAD%2031396.pdf/24f8256a-4247-8a95-51bf-3f2440bdfeb5/NUMEROITU-25_2_2013YM__asetus_lopullinen_FIN-%20(2)-924394EF_BED0_42F2_9AD2_5BE3036A6EAD-31396.pdf?t=1603260194911
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ja sitten rakennuksen korjaaminen/muuttaminen (Poikkeamislupaa haettaessa valitaan talla
kohtaa POIKKEAMINEN) -Valitse koko rakennuksen kayttdtarkoituksen muutos -Valitse
haluatko ensin kysya neuvoa vai lahtea tekemaan hakemusta -Sitten lahdetaan kohta
kohdalta tayttamaan hakemusta. Tassa vaiheessa kannattaa kutsua rakennusalan
ammattihenkild, joka toimii hankkeen suunnittelijana, auttamaan hakemuksen teossa. -
Osapuolet valilehdella voit kutsua ammattihenkilon rakennussuunnittelijan hakemukselle
mukaan: valtuuta uusi henkild, merkitse henkilon sahkoposti ja lahetad kutsu. -Osapuolet
valilehdelld kutsutaan mukaan hakemukselle myos muut hakijat, ellei heilta ole valtakirjalla
valtuutusta annettu toiselle henkildlle. HAKEMUKSEN TAYTTAMISESTA: -Kuvaus hankkeesta,
poikkeamiset sdannoista jne. edelleen edetaan kohta kohdalta eteenpain. -Oikealla on
keskustelupalsta, jossa on kohta, kysy viranomaiselta, jossa voit pyytda myods viranomaiselta
apua asiassa. -sahkdiselld hakemuksella valitaan se rakennustunnus, johon hakemus
kohdistuu -lisataan kaikki ne henkilot omistajiksi, jotka tulevat omistamaan rakennuksen
(tdma on verotuksellinen tieto) -mikéali rakennuksen laajuustiedot ovat vaarin, ilmoita niista
keskustelussa viranomaiselle. Tiedot tulee myds ilmoittaa asemapiirustuksessa. -kirjataan
rakennuksen varustelutaso ja muut tiedot -osapuolet valilehdella ilmoitetaan luvanhakijat;
lupaa hakevat kaikki ne henkil6t, joilla on hallinta rakennuspaikkaan. -ilmoitetaan
suunnittelija hankkeelle. Rakentamisluvassa tulee olla Rakentamislaissa sdadetyn
kelpoisuuden tayttava suunnittelija. Jos hanke on tavanomainen, jolloin koulutuksen
minimivaatimus on rakennusmestari, jolla on rakennussuunnittelukokemusta ja
patevyystodistus*. LITTEET -selvitys rakennuspaikan hallinnasta: kauppakirja,
lainhuutotodistus, vuokrasopimus, lahjakirja tai perukirja. -mikali kaikki hakijat eivat kirjaudu
lupapisteeseen, valtakirja liitteeksi, jossa valtuutetaan yksi hakijoista hakemaan lupaa.
Valtakirjamalli l6ytyy rakennusvalvonnan lomakkeista nettisivuilta. -suunnitelmat:
asemapiirustus, pohjapiirustus, leikkauspiirustus ja julkisivupiirustukset maaraysten
mukaisella esitystavalla. -selvitys jatevesijarjestelmasta ja jatevesijarjestelman suunnitelma -
selvitys rakennuspaikan rakennuksista ja niiden laajuuksista -poikkeamislupa -lomake
lomarakennuksen kayttotarkoituksen muutos -energiaselvityslomake / energiatodistus -
selvitys suunnittelijan kelpoisuudesta tehtdvaan (opinto/tydtodistukset) JATA HAKEMUS -
viranomainen pyytaa tarvittaessa taydennyksia keskustelupalstan kautta Lupamaksu:
Rakennusvalvonnan maksut — Mikkeli

*) Miten suunnittelijan ja tyonjohdon kelpoisuus tutkitaan?

Rakentamisluvan varaisissa luvassa edellytettyjen ammattihenkildiden tulee olla kelpoisia
suorittamaan hankkeen vaativuuden mukaista tehtavaa.


https://mikkeli.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-2/rakennusvalvonta/rakennusvalvonnan-maksut-2/
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Vuoden 2025 alusta voimaan tulleessa rakentamislaissa saadetdan patevyyden osoittamisen
todistusmenettelysta ja patevyysvaatimuksista rakentamisessa. Laissa rakentamisen
suunnittelu- tai tydnjohtotehtavissa toimivien patevyyden osoittamisesta saadetaan
patevyyksien toteamista koskevasta menettelysta seka ymparistoministerion valtuuttamista
toimielimista, jotka myontavat lain mukaisia patevyystodistuksia.

Kunnissa aiemmin hyvaksyttyjen suunnittelijoiden ja tydnjohtajien kelpoisuus:
Rakentamislain 195 pykalaan on kirjattu seuraava siirtymasaannos:

Kelpoisuusvaatimukset tayttavana suunnittelijana tai tyonjohtajana pidetaan 1 paivaan
tammikuuta 2027 saakka myos henkilda, jolla on enintdan viisi vuotta ennen tdman lain
voimaantuloa jonkin rakennusvalvontaviranomaisen antama hyvaksynta vastaaviin tehtaviin
seka vaativuusluokan etta rakentamishankkeen kayttétarkoituksen osalta ja jolla voidaan nain
katsoa olevan tehtavan vaatimat edellytykset. Jos suunnittelutehtava tai tydnjohtotehtava on
kesken 1 paivana tammikuuta 2027, sailyy kelpoisuus kyseisessa tehtavassa sen
paattymiseen saakka.

Poikkeuksellisen vaativan suunnittelutehtavan kelpoisuusvaatimukset tayttavana pidetaan
ennen 1 paivaa tammikuuta 1997 teknillisessa oppilaitoksessa rakennusarkkitehdin tutkinnon
suorittanutta, jolla on vahintdan kuuden vuoden kokemus vaativista suunnittelutehtavista, ja
joka on osoittanut patevyytensa 83 §:n mukaisella todistuksella. Poikkeuksellisen vaativan
tyonjohtotehtavan kelpoisuusvaatimukset tayttavana pidetdan ennen 1 paivaa tammikuuta
1998 teknillisessa oppilaitoksessa rakennusmestarin (teknikko) tutkinnon suorittanutta, jolla
on vahintdan neljadn vuoden kokemus vaativien kohteiden tyonjohtotehtavista, ja joka on
osoittanut patevyytensa 87 8:n mukaisella todistuksella.

Ammattihenkildn on toimitettava selvitys aiempien hankkeiden rakennusten
kayttotarkoituksesta ja tehtavan vaativuudesta seka tieto missa kunnassa hyvaksytty
tehtavaan ja milloin tehtavaan on saatu rakennusvalvonnan hyvaksynta.

Suunnittelijan ja tydnjohdon kelpoisuus tutkitaan rakennusvalvonnoissa erillisten
patevyystodistusten perusteella.

Jatkossa rakennushankkeen ammattihenkilon tulee hankkia tutkintonsa ja kokemuksensa
perusteella patevyystodistus, jonka perusteella rakennusvalvonnat tutkivat kelpoisuuden
toimia erilaisissa hankkeissa suunnittelijoina ja/tai tyonjohtajina.

Ymparistdministerid on valtuuttanut jo joitakin toimijoita.



