Luonnos hallituksen esitykseksi eduskunnalle rakentamislain muuttamisesta
ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi rakentamislakia. Rakentamislakiin lisattdisiin
uudelleenlaaditun rakennusten energiatehokkuusdirektiivin maérittely = paastottomasta
rakennuksesta sekd muutettaisiin direktiivin mukaisiksi rakentamislain sddnnokset
energiatehokkuuden olennaisesta teknisestd vaatimuksesta ja 1dhes nollaenergiarakennuksesta.
Lisdksi esityksessd ehdotetaan sdddettdvdksi rakentamislakiin  seuraamus EU:n
rakennustuoteasetuksen rikkomisesta. Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi myds uusiutuvista
lahteistd perdisin olevan energian vahimmaisosuudesta rakennuksista RED III -direktiivin
toimeenpanemiseksi.

Esityksessd ehdotetaan myds lisédttdavdksi rakentamislakiin muutamia tdlld hetkelld
maankdyttd- ja rakennusasetukseen (895/1999) sisdltyvid rakentamisen vastuu- ja
menettelykysymyksid selkeyttdvid sddnnoksid, joiden osalta on uuden rakentamisasetuksen
valmistelun yhteydessd nahty tarve lain tasolle nostamiseen.

Esityksessd ehdotetaan myos kahta korjausta rakentamislakiin. Rakentamislupaa koskevasta
sddnnoksestd ehdotetaan korjattavaksi yhden virkkeen sanamuotoa. Suunnittelutehtdvén
kelpoisuuksia koskevaa siirtymdsddnnostd ehdotetaan muutettavaksi niin, ettd myos
rakennusinsinooreilld, muun tehtdvdaan soveltuvan insindorin tutkinnon suorittaneilla seka
henkil6illd, jotka ovat voineet toimia suunnittelijoina maankdytto- ja rakennuslain
muuttamisesta annetun lain (41/2024) kelpoisuusvaatimuksia koskevan siirtymésdannoksen
perusteella olisi kelpoisuus toimia poikkeuksellisen vaativassa suunnittelutehtdvéssa.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan niin pian kuin mahdollista.
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PERUSTELUT
1 Asian tausta ja valmistelu
1.1 Tausta

Hallituksen esitykselld pantaisiin osaltaan kansallisesti tdytdnt6on seuraavien EU-sddddksen
vaatimuksia:

- Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2024/3110, annettu 27 piivdnd
marraskuuta 2024, rakennustuotteiden kaupan pitdmistd koskevien sdantdjen
yhdenmukaistamisesta ja asetuksen (EU) N:o 305/2011 kumoamisesta, jdljempéana
rakennustuoteasetus,

- Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi (EU) 2024/1275, annettu 24 pdivdna
huhtikuuta 2024, rakennusten energiatehokkuudesta (uudelleenlaadittu), jdljempédnd
rakennusten energiatehokkuusdirektiivi,

- Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi (EU) 2023/2413, annettu 18 pdivand
lokakuuta 2023, direktiivin (EU) 2018/2001, asetuksen (EU) 2018/1999 ja direktiivin
98/70/EY muuttamisesta uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian kéytdn
edistimisen osalta sekd neuvoston direktiivin (EU) 2015/652 kumoamisesta,
jaljempéand RED III -direktiivi.

Pddministeri Petteri Orpon hallitusohjelman mukaan véhennetddn rakentamisen
energiankulutusta ja parannetaan rakennusten energiatehokkuutta kustannustehokkain keinoin.
Vaikutetaan siihen, ettd EU:n rakennusten energiatehokkuusdirektiivin kirjaukset
mahdollistavat mahdollisimman laajan kansallisen liikkumavaran. EU:n rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin toimeenpanossa asukkaille ja kiinteiston omistajille ei tule asettaa
kohtuuttomia velvoitteita. Mikdli uusia velvoitteita tulee, varmistetaan, ettd kaikilla
kotitalouksilla on mahdollisuus vastata sddntelyn tuomiin velvoitteisiin (sivu 126).

Rakennusten energiatehokkuusdirektiiviin uudistaminen on osa EU:n 55-valmiuspakettia,
jolla tavoitellaan EU:n pddstdjen vdhentdmistd vdhintddn 55 prosenttia vuoteen 2030
mennessa sekd ilmastoneutraaliuden saavuttamista vuoteen 2050 mennessd. Rakennusten rooli
tavoitteisiin padsemisessd on merkittdva, silld rakennusten osuus on 40 prosenttia energian
kokonaiskulutuksesta ja ne aiheuttavat 36 prosenttia energiaperéisistd
kasvihuonekaasupédstoistd. Uusittu ~ rakennusten  energiatehokkuusdirektiivi — edellyttad
jasenvaltioilta useita toimia, joilla tavoitellaan rakennusten kasvihuonekaasupddstdjen ja
energian loppukulutuksen védhentdmistd vuoteen 2030 mennessd sekd rakennusten
ilmastoneutraaliutta vuoteen 2050 mennessd. Uusitun rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin keskeisimpid vélineitd ovat rakennusten energiatehokkuutta
koskevat vdhimmdisvaatimukset sekd kansallisen perusparannussuunnitelman laatiminen.
Lisdksi direktiivin mukaan jdsenvaltioiden on toimeenpantava lainsdddant6d esimerkiksi
liittyen  aurinkoenergialaitteistoihin,  sdhkdautojen  latauspisteisiin  ja  rakennusten
energiatodistuksiin.

Rakennustuoteasetus tuli voimaan 7. tammikuuta 2025. Sitd sovelletaan ensimmaéisen kerran
8.1.2026. Rakennustuoteasetuksen pdivitys poistaa lainsddddnnéllisid esteitd rakentamisen
kiertotalouden tieltd. Asetus yhdenmukaistaa rakennustuotteiden kauppaa koskevaa EU-
lainsdddéntdd, helpottaa niiden vapaata liikkuvuutta sisdimarkkinoilla, keventdd hallinnollista
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taakkaa sekéd edistdd kiertotaloutta ja teknologista kehitystd rakentamisalalla. Jasenvaltioiden
on sdddettdva seuraamus rakennustuoteasetuksen noudattamatta jattdmisesta.

1.2 Valmistelu

Euroopan komissio antoi 15 pdivédnd joulukuuta 2021 ehdotuksen Euroopan parlamentin ja
neuvoston uudelleen laadituksi direktiiviksi rakennusten energiatehokkuudesta, COM (2021)
802 final. Ehdotus tdydensi Euroopan komission 14 pédivdnd heindkuuta 2021 antamaa 55-
valmiuspakettia, jolla EU pyrkii tavoitteeseen védhentdd kasvihuonekaasujen nettopdastdja
vadhintddan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessd. Ehdotukseen liittyi komission
arviointiraportti direktiivin uudelleenlaadinnasta SWD (2021) 453 final. Valtioneuvosto antoi
eduskunnalle kirjelmén komission ehdotuksesta Euroopan parlamentin ja neuvoston
direktiiviksi rakennusten energiatehokkuudesta (uudelleenlaadittu) (Valtioneuvoston U-
kirjelmd U 26/2022 vp).

Ympéristoministerié asetti elokuussa 2024 seurantaryhmén tukemaan ja seuraamaan
rakennusten energiatehokkuusdirektiivin  kansallista toimeenpanoa (VN/14781/2024).
Seurantaryhmé keskustelee ja kommentoi valmistelussa olevia sdddos luonnoksia ja tukee
niiden valmistelua. Seurantaryhmé antaa ehdotuksia, miten sddntely, hallinnollinen taakka ja
byrokratia pysyisi mahdollisimman véahdisend huolimattadirektiivissd olevista uusista ja
lisddntyneistd vaatimuksista. Seurantaryhmén tehtdvdand on myds lisdtd kiinteistd- ja
rakennusalan  yhteisty6td sekd varmistaa tiedonvaihto ja vuorovaikutussdaddosten
virkavalmistelua hoitavien henkildiden kanssa. Seurantaryhmé jakautuu kolmeen eri
valmisteluryhmaéaén, joissa valmistellaan yksityiskohtaisemmin rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin vaatimia lainsddddntdmuutoksia. Tdmédn esityksen sisdltdmat
sdannosluonnokset  olivat kommenteilla  rakentamislain ~ muutoksia  késitelleessa
valmisteluryhméssa sekd seurantaryhméssa.

Euroopan komissio antoi 30.3.2022 ehdotuksen FEuroopan parlamentin ja neuvoston
asetukseksi rakennustuotteiden kaupan pitdmistd koskevien ehtojen yhdenmukaistamisesta,
asetuksen (EU) 2019/1020 muuttamisesta ja asetuksen (EU) N:o 305/2011 kumoamisesta
(COM (2022) 144 final). Valtioneuvosto antoi syyskuussa 2022 U-kirjelmén eduskunnalle
rakennustuoteasetuksesta (U 72/2022 vp).

Ympéristoministerio kdynnisti talvella 2024 valmistelun rakentamislain muuttamiseksi
(Esitysta kutsutaan usein rakentamislain tuunaussarjaksi). Hallituksen esitys on valmisteltu
virkaty6nd ympdristoministeriossd. Hallituksen esitys oli lausunnoilla ajalla 28.2.2025-
25.4.2025.

Hallituksen esityksen valmisteluasiakirjat ovat saatavilla julkisessa palvelussa osoitteessa
https://valtioneuvosto.fi/hanke?tunnus=YM0:00/2025.  Hankeikkunasta loytyvdt myos
hallituksen esityksen luonnoksesta annetut lausunnot.

Hallituksen esitys on tarkastettu oikeusministerion laintarkastusyksikdssa.


https://valtioneuvosto.fi/hanke?tunnus=YM0:00/2025

2 Nykytila ja sen arviointi
2.1 Rakennusten energiatehokkuus
2.1.1 Yleista

Rakennukset kuluttavat noin 40 prosenttia kaikesta energiasta ja Suomen ilmasto asettaa
vaatimuksia energiankulutuksen hallinnalle. Rakennusten energiatehokuuden parantaminen on
tirked osa Suomen ilmastotavoitteita. Energiatehokkuusvaatimuksia on kiristetty
vuosikymmenien ajan ja nykyisin uudet rakennukset on rakennettava ldhes
nollaenergiarakennuksiksi. Rakennuskannan hitaan uusiutumisen takia vanhat rakennukset
muodostavat suurimman osan kokonaisenergiankulutuksesta.

Energiatehokkuus parantaa myds asumismukavuutta ja pienentdd kayttokustannuksia.
Nykyinen uudisrakentaminen on hyvin energiatehokasta, eikd merkittdvid parannuksia voida
taloudellisesti kannattavasti toteuttaa. Uudisrakentamisen hyvéd energiatehokkuus vaikuttaa
koko rakennuskantaan hitaasti, mutta parantaa rakennuskannan keskimadrdista
energiatehokkuutta.

Vanhemmassa rakennuskannassa on suurempi osuus energiatehokkuudeltaan heikkoja
rakennuksia. Merkittdvd mahdollisuus rakennuskannan energiatehokkuuden parantamiseksi on
olemassa  olevien rakennusten  energiatehokkuuden  parantaminen ja  niiden
energiatehokkuuden tuominen ldhemméksi uudisrakentamisen tasoa.

2.1.2 Ehdotuksen kannalta keskeiset rakennusten energiatehokkuusdirektiivin vaatimukset

Uudistettu rakennusten energiatehokkuusdirektiivi tuli voimaan 28.5.2024 ja se on pantava
tdytdntdoon  kansallisessa  lainsddddnnossd  28.5.2026  mennessd.  Vuoden 2010
energiatehokkuusdirektiivi ja siihen tehdyt muutokset on pantu tdytdntoén Suomessa usealla
eri sdddokselld, muun muassa rakennuksen energiatodistuksesta annetulla lailla (50/2013),
rakennuksen energiatodistustietojérjestelmdstd annetulla lailla (147/2015), rakennusten
varustamisesta sdhkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja
ohjausjarjestelmilld annetulla lailla (733/2020) ja rakentamislailla (751/2023). Direktiivid
koskevaa kansallista sddntelyd on myds useissa alemman asteisissa sdddoksissa.

Uudistetun direktiivin tavoitetta on laajennettu. Direktiivin uudistamisen keskeiset tavoitteet
ovat rakennusten kasvihuonekaasupddstdjen ja energian loppukulutuksen véhentdminen
vuoteen 2030 mennessd sekd pitkdn aikavélin vision asettaminen rakennuksille kohti EU:n
laajuista ilmastoneutraaliutta vuonna 2050. Niiden saavuttamiseksi ehdotuksella on lisdksi
useita erityistavoitteita: lisdtd korjausrakentamisen madrdd ja perusteellisuutta, parantaa tietoa
rakennusten energiatehokkuudesta ja kestdvyydestd sekd varmistaa, ettd kaikki rakennukset
ovat vuoden 2050 ilmastoneutraaliusvaatimusten mukaisia. Rakennusten energiatehokkuuden
parantamisen lisdksi nyt tavoitellaan myds pééstottdoméan rakennuskannan saavuttamista
viimeistddn vuonna 2050. Direktiivin mukaan pdést6tdn rakennus on mdériteltdvd kansallisesti
uudis- ja korjausrakentamiselle. Lisédksi direktiivissd asetetaan uusia vaatimuksia esimerkiksi
sdhkodautojen latauspisteille, rakennusten teknisille jarjestelmille ja rakennusten
energiatehokkuustodistuksille. Seuraavaksi kaydaan lapi rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin asettamat uudet vaatimukset nimenomaan rakentamislain ja sen
nojalla annettujen asetusten ndkodkulmasta. Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin takia
muutoksia on tehtdvd myds muuhun lainsdédantoon, erityisesti rakennusten energiatodistuksia
ja sdhkoautojen latauspisteitd koskevaan lainsddadantoén. Niitd koskevat hallituksen esitykset
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tuodaan eduskunnan kasiteltdvdaksi myohemmin. Lisdksi direktiivi edellyttdd, ettd kunkin
jasenvaltion on laadittava kansallinen rakennusten perusparannussuunnitelma varmistamaan
sekd julkisten ettd yksityisten asuinrakennusten ja muiden kuin asuinrakennusten kansallisen
kannan perusparantaminen erittdin energiatehokkaaksi ja hiilivapaaksi saatetuksi
rakennuskannaksi vuoteen 2050 mennessd pyrkien muuttamaan olemassa olevat rakennukset
pdastottomiksi rakennuksiksi (3 artikla). Kansallista perusparannussuunnitelmaa koskeva
valmistelu on kdynnissd ympéristoministeriossd (YM037:00/2024).

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi asettaa vaatimuksia uusien ja korjattavien
rakennusten energiatehokkuudelle. Direktiivin 7 artiklan mukaan jdsenvaltioiden on
varmistettava, ettd julkisten elinten kdytossd olevien tai omistamien uusien rakennusten on
oltava padstottomia vuoden 2028 alusta alkaen ja kaikkien uusien rakennuksien vuoden 2030
alusta alkaen. Néihin ajankohtiin asti rakennusten tulee olla ldhes nollaenergiarakennuksia,
joihin rakentamislaki tédllakin hetkelld edellyttdd. Direktiivin 11 artiklassa maédritellddn
pddstoton rakennus. Padstottomastd rakennuksesta ei saa aiheutua fossiilisten polttoaineiden
hiilidioksidipddsttja paikan pddlld. Padstottomin rakennuksen on Kkyettivd, jos se on
taloudellisesti ja teknisesti toteutettavissa, reagoimaan ulkoisiin signaaleihin ja mukauttamaan
omaa energian kdyttod, tuotantoa ja varastointia. Saman 11 artiklan mukaan jasenvaltioiden on
toteutettava tarvittavat toimenpiteet sen varmistamiseksi, ettd paastottdmédn rakennuksen
energiantarve noudattaa enimmadiskynnysarvoa. Jdsenvaltioiden on asetettava kyseinen
enimmadiskynnysarvo paastottoman rakennuksen energiantarpeelle, jotta voidaan saavuttaa
vdhintddn kustannusoptimaaliset tasot. P&astottdoman rakennuksen —energiantarpeen
enimmadiskynnysarvon on oltava véahintddn 10 prosenttia alhaisempi kuin primé&édrienergian
kokonaiskdytén  kynnysarvo, joka on vahvistettu jdsenvaltion tasolla  ldhes
nollaenergiarakennuksille 28.5.2024.

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin vaatimukset koskevat my®ds olemassa olevia
rakennuksia, silloin niihin tehdddn laajamittaisia korjauksia. Olemassa olevia rakennuksia
koskee direktiivin 8 artikla, jonka mukaan jdsenvaltioiden on toteutettava tarvittavat
toimenpiteet sen varmistamiseksi, ettd kun rakennuksiin tehdddn laajamittaisia korjauksia,
rakennuksen tai sen korjatun osan energiatehokkuutta parannetaan siten, ettd ne tdyttavat
direktiivin 5  artiklan = mukaisesti =~ vahvistetut  energiatehokkuutta = koskevat
viahimmadisvaatimukset siind méadrin kuin on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti
toteutettavissa.

Direktiivin 10 artiklan mukaan jdsenvaltioiden on varmistettava, ettd kaikki uudet rakennukset
suunnitellaan siten, ettd optimoidaan niiden aurinkoenergian tuotantopotentiaali sijaintipaikan
aurinkoséteilyn mukaan, mikd mahdollistaa aurinkoteknologioiden mydhemmén asentamisen
kustannustehokkaasti. Lisdksi artiklassa sdddetddn tietyistd madadrdpdivistd, jolloin
jasenvaltioiden on varmistettava aurinkoenergialaitteistojen kayttéonotto. Tdssd hallituksen
esityksessa toteutettaisiin direktiivin vaatimukset wuusien rakennusten suunnittelusta
aurinkoenergialle kustannusoptimaalisesti. Muut aurinkoenergiaa koskevien direktiivin
vaatimusten tdytdntdonpanoa koskevat sddnnokset tuotaisiin eduskunnan késittelyyn eri
yhteydessa.

Direktiivi vaatii myos uusien rakennusten elinkaarenaikaisen ilmakehén
lammitysvaikutuspotentiaalin (global warming potential, GWP) laskemista ja ilmoittamista
rakennuksen energiatehokkuustodistuksessa. Ilmaston lammitysvaikutuspotentiaali (GWP)
rakennuksen koko elinkaaren aikana osoittaa, mikd kaikkiaan on rakennuksen osuus
ilmastonmuutokseen johtavista pdéstdistd. Siind otetaan huomioon rakennustuotteisiin
sisdltyvat kasvihuonekaasupéastot sekd kdyttovaiheen suorat ja epdsuorat padstdt. Vaatimus
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uusien rakennusten elinkaarenaikaisen ilmakehdn ldmmitysvaikutuspotentiaalin (GWP)
laskemisesta on ndin ollen ensimmdinen askel kohti rakennusten koko elinkaaren aikaisen
tehokkuuden seka kiertotalouden parempaa huomioon ottamista. GWP:n laskemista koskevat
tarkempien sdadnnosten valmistelu on alkanut, ja sitd koskevat ehdotukset tuodaan eduskunnan
kasittelyyn myohemmin.

2.1.3 RED III -direktiivi ja uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian vahimmaisosuus
rakennuksissa

RED III -direktiivi annettiin 18.10.2023. Direktiivi julkaistiin EU:n virallisessa lehdessa
31.10.2023 ja se tuli voimaan 20.11.2023. Jasenvaltioiden on saatettava direktiivin

noudattamisen edellyttdmaét lait, asetukset ja hallinnolliset maédrdykset voimaan viimeistdan
21.5.2025.

RED III -direktiivin 15 a artiklan 1 kohdan ”Uusiutuvan energian kdytdon edistdminen
rakennuksissa” mukaan uusiutuvan energian tuotannon ja kdytén edistdmiseksi rakennusalalla
jasenvaltioiden on mééritettdva ohjeellinen kansallinen rakennuksissa sekd niiden ldhistolla
tuotetun ja verkosta saatavan uusiutuvan energian osuus rakennusalan energian
loppukulutuksesta vuonna 2030 siten, ettd se on yhdenmukainen rakennusalaa koskevan
ohjeellisen tavoitteen, jonka mukaan uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian osuus
unionin energian loppukulutuksesta rakennuksissa vuonna 2030 on véhintddn 49 prosenttia,
kanssa. Jasenvaltioiden on ilmoitettava ohjeellinen kansallinen osuutensa asetuksen (EU)
2018/1999 3 ja 14 artiklassa mukaisesti toimitetuissa yhdennetyissa kansallisissa energia- ja
ilmastosuunnitelmissa seké annettava tiedot keinoista, joilla ne aikovat saavuttaa sen.

Saman artiklan 2 kohdan mukaan jdsenvaltiot voivat laskea hukkaldmmén ja -kylmén
ensimmadisessd kohdassa tarkoitettuun ohjeelliseen kansalliseen osuuteen enintddn 20
prosenttiin asti. Jos ne padttavat tehdd niin, ohjeellinen kansallinen osuus lisddntyy puolella
kaytetystd hukkalammon ja -kylmédn prosenttiosuudesta. Artiklan 3 kohdan mukaan
jasenvaltioiden on toteutettava asianmukaisia toimenpiteitd kansallisissa sddannoksissddn ja
rakennusméaérdyksissddn ja tarvittaessa tukijdrjestelmissddn uusiutuvista ldhteistd perdisin
olevan, rakennuksissa tai niiden ldhistdlld tuotetun ja verkosta saatavan sdhkodn sekd
lammityksen ja jddhdytyksen osuuden lisédmiseksi rakennuskannassa. Téllaisiin
toimenpiteisiin voi siséltyad kansallisia toimenpiteitd itse tuotetun uusiutuvan energian kayton,
uusiutuvan energian yhteistjen, energian paikallisen varastoinnin, 4dlylatauksen ja
kaksisuuntaisen latauksen ja muiden joustopalvelujen, kuten kysyntdjouston, lisddmiseksi
huomattavasti yhdessd sellaisten energiatehokkuutta koskevien parannusten kanssa, jotka
liittyvat  yhteistuotantoon ja laajamittaisiin  korjauksiin, joilla lisdtddn ldhes
nollaenergiarakennusten ja direktiivin 2010/31/EU 4 artiklan mukaiset energiatehokkuutta
koskevat vihimmaisvaatimukset ylittdvien rakennusten lukumadéaraa.

Saman kohdan mukaan saavuttaakseen 1 kohdassa sdddetyn ohjeellisen uusiutuvien
energialdhteiden = osuuden  jdsenvaltioiden on  kansallisissa  sddnnoksissddn  ja
rakennusmaardyksissddn ja tarvittaessa tukijdrjestelmissddn tai muulla tavalla, jolla
saavutetaan vastaava vaikutus, edellytettdvd rakennuksissa tai niiden ldhist6llda tuotetun
uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian ja verkosta saatavan uusiutuvista ldhteistd
perdisin olevan energian vahimmadistasojen kayttod uusissa rakennuksissa ja olemassa olevissa
rakennuksissa, joihin tehdddn laajamittaisia korjauksia tai lammitysjdrjestelmédn uusiminen,
direktiivin 2010/31/EU mukaisesti ja kun se on taloudellisesti, teknisesti ja toiminnallisesti
toteutettavissa. Jasenvaltioiden on sallittava ndiden vdhimmadistasojen tdyttdminen muun
muassa tehokkaalla kaukoldmmitykselld ja -jadhdytykselld. Olemassa olevien rakennusten
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suhteen ensimmadisen alakohdan vaatimuksia sovelletaan asevoimiin vain siltd osin kuin
niiden soveltaminen ei ole ristiriidassa asevoimien toiminnan luonteen ja pé&dasiallisen
tarkoituksen kanssa sekd siten, ettd mainittuja vaatimuksia ei sovelleta yksinomaan
sotilaalliseen tarkoitukseen kdytettdvddn materiaaliin.

2.1.4 Rakentamislain sadnnokset koskien rakennusten energiatehokkuutta

Rakentamislain 11 §:ssd sdddetddn ldhes nollaenergiarakennuksesta. Pykédldn mukaan “léhes
nollaenergiarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jolla on erittdin korkea energiatehokkuus,
sellaisena kuin se on maddriteltynd rakennusten energiatehokkuudesta annetun Euroopan
parlamentin ja neuvoston direktiivin 2010/31/EU liitteen I mukaisesti, sellaisena kuin se on
osaksi  rakennusten  energiatehokkuudesta annetun  direktiivin @ 2010/31/EU  ja
energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2012/27/EU muuttamisesta annetussa Euroopan
parlamentin ja neuvoston direktiivissd (EU) 2018/844. Tarvittava ldhes olematon tai erittdin
vdhdinen energian madrd on laajalti katettava uusiutuvista ldhteistd perdisin olevalla
energialla, mukaan lukien paikan p&illd tai rakennuksen ldhelld tuotettava uusiutuvista
ldhteistd perdisin oleva energia.” Rakentamislain 37 §:n mukaan uusi rakennus, jossa
kaytetddn energiaa tilojen tarkoituksenmukaisten sisdilmasto-olosuhteiden yllapitdamiseksi, on
suunniteltava ja rakennettava ldhes nollaenergiarakennukseksi.

Rakentamislain 14 §:ssd sdddetddn uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian
vdahimmadisosuudesta. Sddnnokselld on toimeenpantu RED III-direktiivid edeltdnyt niin sanottu
RED 1II -direktiivin 15 artiklan 4 kohta Se edellytti, ettd jdsenvaltioiden on
rakennussddnnoksissddn ja -madrdyksissddn otettava kdyttoon asianmukaiset toimenpiteet,
joilla lisdtdédn kaiken tyyppisen uusiutuvan energian osuutta rakennusalalla. Jasenvaltioiden on
rakennussddnnoksissddn ja -mddrdyksissddn tai muulla tavalla vastaavin vaikutuksin
edellytettdvd uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian vdhimmadistasoa uusissa ja
perusteellisesti kunnostettavissa rakennuksissa siind maddrin, kuin tdmad on teknisesti,
toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa.

Pykédldn 1 momentin mukaan rakentamishankkeeseen ryhtyvédn on huolehdittava, ettd uuden
tai laajamittaisesti korjattavan rakennuksen energialaskennassa kaytettdvastd laskennallisesta
ostoenergiasta vahintddn 38 prosenttia on uusiutuvista ldhteistd perdisin olevaa energiaa, jos se
on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Uusiutuvista ldhteistd perdisin
olevan energian vaatimuksen tdyttyminen on osoitettava laskelmalla.

Saman pykéldn 2 momentissa médritellddn laajamittainen korjaus. Silld tarkoitetaan korjausta,
jossa rakennuksen vaippaan tai rakennuksen teknisiin jdrjestelmiin liittyvien korjausten
jalleenrakennuskustannuksiin perustuvat kokonaiskustannukset ovat yli 25 prosenttia
rakennuksen arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien. Pykéldn 3 momentissa taas madritellaan
se, mitd tarkoitetaan uusiutuvalla energialla. Sen mukaan uusiutuvalla energialla tarkoitetaan
uusiutuvan energian tuotantolaitosten lupamenettelyistd ja erdistd muista hallinnollisista
menettelyistd annetun lain (1145/2020) 3 §:n 4 kohdassa tarkoitettua uusiutuvaa energiaa.
Kyseisen lainkohdan mukaan uusiutuvalla energialla tarkoitetaan tuuli- ja aurinkoenergiaa,
geotermistd energiaa, ympdristdn energiaa, vuorovesi- ja aaltoenergiaa ja muuta
valtamerienergiaa, vesivoimaa ja biomassaa sekd kaatopaikoilla ja jatevedenpuhdistamoissa
syntyvad kaasua ja biokaasua, joka ei ole perdisin fossiilisista ldhteistd. Lisdksi saman
momentin mukaan energiamuodon uusiutuvan energian osuus maardytyy laskelmassa kunkin
energiamuodon keskimddrdisen valtakunnallisen uusiutuvan energian osuuden perusteella.



Rakentamislain 37 § on keskeinen rakennusten energiatehokkuusvaatimuksia madritteleva
sddnnds. Siind sdddetddn rakennuksen energiatehokkuuden olennaisesta teknisestd
vaatimuksesta. Sdannoksen sisiltd on seuraava:

”Rakentamishankkeeseen ryhtyvdan on huolehdittava, ettd rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan sen kayttotarkoituksen edellyttamaélla tavalla siten,
ettd energiaa ja luonnonvaroja kuluu sédsteliddsti. Energiatehokkuuden
vahimmadisvaatimusten tdyttyminen on osoitettava laskelmilla.
Energiatehokkuutta maééritettdessd eri energiamddrit on muunnettava
yhteenlaskettavaan muotoon energiamuotojen kertoimien avulla. Kunkin
energiamuodon  kerroin on annettava arvioimalla jalostamattoman
luonnonenergian kulutusta, uusiutuvan energian kdyton edistdmistd sekd
ldmmitystapaa  energiantuotannon  yleisen = tehokkuuden  kannalta.
Rakennuksessa kédytettdvien rakennustuotteiden ja taloteknisten jdrjestelmien
sekd niiden sddtd- ja mittausjarjestelmien on oltava sellaisia, ettd
energiankulutus ja  tehontarve  rakennusta ja  sen  jdrjestelmid
kayttotarkoituksensa mukaisesti  kdytettdessd jaa vahdiseksi ja  ettd
energiankulutusta voidaan seurata.

Uusi rakennus, jossa kdytetddn energiaa tilojen tarkoituksenmukaisten
sisdilmasto-olosuhteiden ylldpitdmiseksi, on suunniteltava ja rakennettava ldhes
nollaenergiarakennukseksi. Energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen
rakentamisluvanvaraisen  korjaus- ja  muutostyon tai = rakennuksen
kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessd, jos se on teknisesti, toiminnallisesti
ja taloudellisesti toteutettavissa. Edelld mainittuja vaatimuksia ei kuitenkaan
sovelleta:

1) rakennukseen, jonka kerrosala on alle 50 neliometrig;

2) loma-asumiseen tarkoitettuun asuinrakennukseen, joka on tarkoitettu
kéytettdvaksi vahemman kuin neljan kuukauden ajan vuodessa;

3) viliaikaiseen rakennukseen, jonka kdyttaika on enintdédn kaksi vuotta;
4) teollisuus- tai korjaamorakennuksiin;

5) muuhun kuin asuinkdyttéon tarkoitettuun maatilarakennukseen, jossa
energiantarve on vidhdinen tai jota kdytetddn alalla, jota koskee kansallinen
alakohtainen energiatehokkuussopimus;

6) rakennukseen, jota kaytetddn hartauden harjoittamiseen ja uskonnolliseen
toimintaan;

7) rakennukseen, jota suojellaan rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain
(498/2010), kaavassa annetun suojelumddrdyksen tai maailman kulttuuri- ja
luonnonperinnén suojelemisesta tehdyn yleissopimuksen (SopS 19/1987)
mukaiseen maailmanperintoluetteloon hyvédksymisen nojalla osana maéérattya
ympéristod tai sen erityisten arkkitehtonisten tai historiallisten ansioiden vuoksi
siltd osin kuin sen luonne tai ulkondkd muuttuisi energiatehokkuutta koskevien
vdhimmadisvaatimusten noudattamisen vuoksi tavalla, jota ei voida hyvéksya.



Valtioneuvoston  asetuksella ~ voidaan antaa tarkempia sddnnoksid
energiamuotojen kertoimien lukuarvoista.

Ympdristoministerion — asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen
rakentamista, rakennuksen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen
kéyttotarkoituksen muutosta koskevia tarkempia sddnnoksié:

1) rakennuksen, rakennusosien ja teknisten jdrjestelmien energiatehokkuuden
vahimmaisvaatimuksista sekd ndiden laskentatavasta rakennuksessa;

2) energialaskennan lahtotiedoista ja selvityksistd;
3) energian kulutuksen ja siihen vaikuttavien tekijoiden mittaamisesta;

4) rakennuksen kayttotarkoituksen perusteella tapahtuvasta
energiatehokkuuden vaatimustasojen asettamisesta ja luonnonvarojen
sddsteliddn kulumisen ottamisesta huomioon niissa;

5) rakennustuotteista;

6) teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutettavissa olevasta
energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- tai muutostyén taikka
kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa.”

Kyseinen sddnnoksen nojalla on annettu valtioneuvoston ja ympdéristoministerion asetuksia,
jotka tdsmentdvdt rakennusten energiatehokkuuden vaatimuksia. N&itd ovat erityisesti
valtioneuvoston asetus rakennuksissa kaytettdvien energiamuotojen kertoimien lukuarvoista
(788/2017), ympdristoministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta
(1010/2017), ympéristoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta
korjaus- ja  muutostdissd (4/13) ja  ympéristoministerion asetus rakennuksen
energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostdissd annetun ympdristdministerion
asetuksen muuttamisesta (2/17).

Uusien ja korjattavien rakennusten energiatehokkuusvaatimukset annetaan kaytdnnossa
asetuksissa. Kyseessd on tekniset vaatimukset, jotka on annettu laissa olevien tdsmallisten
valtuussddnnosten nojalla. Myo6s uuden rakennusten energiatehokkuusdirektiivin vaatimukset
esimerkiksi pddstottdomédn rakennuksen kustannusoptimaalisesta tasosta annettaisiin
ympdristdministerion asetuksissa. Asetusten valmistelu on kdynnissd ympéristoministeriossd
ja suuri osa tdmaén esitysten vaikutuksista tdsmentyy asetusvalmistelun edetessa.

2.1.5 Kerrosalan, hy6typinta-alan ja lammitetyn nettoalan méaaritelmét

Rakentamislain 9 §:n 1 momentin mukaan tontin tai rakennuspaikan kerrosala koostuu sille
rakennettaviksi sallittujen rakennusten yhteenlasketusta kerrosalasta. Saman pykdldn 2
momentin mukaan rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan
mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan ndiden
tilojen sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja muiden ominaisuuksien vuoksi sijoittaa
rakennuksen pédasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Jos ulkoseindn paksuus on
enemmadn kuin 250 millimetrid tai huoneistoa rajaavan véliseindn paksuus on enemmén kuin
200 millimetrid, saa rakennuksen kerrosala ylittdd muutoin rakennettavaksi sallitun kerrosalan
tastd aiheutuvan pinta-alan verran. Rakennuksen rakennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa
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myo0s vdestonsuojan ja taloteknisten jdrjestelmien edellyttdmén kuilun, hormin tai yleisiin
tiloihin avautuvan teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin mukaan hy&typinta-alalla tarkoitetaan rakennuksen
lattiapinta-alaa, joka tarvitaan muuttujaksi kvantifioitaessa erityisida kdyttoolosuhteita, jotka
ilmaistaan pinta-alayksikkod kohti, ja sovellettaessa yksinkertaistuksia sekd ositusta ja
kohdentamista tai uudelleenkohdentamista koskevia sddnt6jd. HyoOtypinta-alan késitettd
kdytetddn direktiivin 5 ja 9 artikloissa, jossa sédddetddn energiatehokkuutta koskevien
vdahimmadisvaatimuksista. Esimerkiksi 5 artiklan mukaan jdsenvaltiot voivat jattda
vahvistamatta energiatehokkuutta koskevat vahimmadisvaatimukset sellaisten
rakennusluokkien, joiden hyé&typinta-ala on yhteensé alle 50 neliometrid, osalta. Hyotypinta-
ala kasitettd kdytetdadn myos direktiivin 7 artiklassa, jossa sdddetdédn siitd, ettd jasenvaltioiden
on varmistettava, ettd elinkaarenaikainen ilmakehdn lammitysvaikutuspotentiaali lasketaan
direktiivin liitteen III mukaisesti ja ilmoitetaan rakennuksen energiatehokkuustodistuksessa
1.1.2028 alkaen kaikkien sellaisten uusien rakennusten osalta, joiden hyoétypinta-ala on yli
1 000 nelidmetria.

Lammitetty nettoala on maééritelty uuden rakennuksen energiatehokkuudesta annetun
ympdristoministerion asetuksen (1010/2017) 2 §:n 11-kohdassa. Sen mukaan ldmmitetylld
nettoalalla tarkoitetaan ldmmitettyjen kerrostasoalojen summaa kerrostasoja ympéréivien
ulkoseinien sisdpintojen mukaan laskettuna. Ladmmitetty nettoala liittyy rakennuksen
energiatehokkuuteen ja energiatodistuksen laskentaan. Ldmmitettyyn nettoalaan kuuluvat
lammitettyjen kerrosten ala ulkoseindn sisdpinnan mukaan laskettuna. Energiatodistuksen
mukaiseen lammitettyyn nettoalaan lasketaan kerrosten véliset vahdiset aukot, kuilut ja hormit
sekd tekniset tilat. Ldmmitetystd nettoalasta vdhennetddn kaksikerrosten tilojen yldosat
(’puuttuvat vélipohjat”) ja muut vastaavat merkittdvat aukot. Toisin sanoen rakennuksen
lammitettyyn nettoalaan kuuluvat lampimét ja puolilampimadt tilat, joissa on ldmmityslaite.
Koska autotallia ei oteta huomioon energiatodistuslaskennassa, se ei kuulu myo6skdan
lammitettyyn nettoalaan. HyoOtypinta-alan katsotaan vastaavan asetuksessa maddriteltya
rakennettua nettoalaa.

Rakentamislain energiatehokkuutta koskevan 37 §:n 2 momentin mukaan uusi rakennus, jossa
kdytetddn energiaa tilojen tarkoituksenmukaisten sisdilmasto-olosuhteiden ylldpitdmiseksi, on
suunniteltava ja rakennettava ldhes nollaenergiarakennukseksi. Energiatehokkuutta on
parannettava rakennuksen rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen
kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessd, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja
taloudellisesti toteutettavissa. Edelld mainittuja vaatimuksia ei kuitenkaan sovelleta
rakennukseen, jonka kerrosala on alle 50 nelidmetrid. Ndin ollen kansallisen lainsddddannén
madritelmd kerrosalasta ei tdysin vastaa rakennusten energiatehokkuusdirektiivin maaritelmia.

2.2 Rakennustuoteasetus

Vuonna 2013 tuli voimaan EU:n rakennustuoteasetus (305/2011), joka korvasi aiemman
rakennustuotedirektiivin, joka ei komission mielestd ollut toiminut riittdvélla tehokkuudella.
Muun muassa Suomi ei ollut omassa kansallisessa lainsddddnndssddn mdadrannyt CE-
merkintdd pakolliseksi rakennustuotteiden osalta. Noin 80 prosenttia markkinoilla olevista
rakennustuotteista kuuluu télld hetkellda CE-merkinnén piiriin. CE-merkintd ei vield suoraan
tarkoita, ettd rakennustuote on aiottuun kohteeseen kayttokelpoinen. Kayttokelpoisuus on
madrdytynyt tuotteen suoritustasoilmoituksen (DoP, Declaration of Performance) kautta. Siltd
osin kuin tuotetta varten ei ole ollut olemassa harmonisoitua tuotestandardia tai eurooppalaista
teknistd arviointia, tai CE-merkintdd ei muusta syystd rakennustuotteeseen ole tarvittu, on
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sovellettu kansallista tuotehyvéksyntdlainsdddantdd. Suomen voimassa oleva asianomainen
laki tuli voimaan saman-aikaisesti EU:n rakennustuoteasetuksen kanssa 1.7.2013. Tama
vuonna 2013 voimaan tullut EU:n rakennustuoteasetus on nyt korvattu Euroopan parlamentin
ja neuvoston asetuksella (EU) 2024/3110 rakennustuotteiden kaupan pitdmistd koskevien
sadntdjen yhdenmukaistamisesta ja asetuksen (EU) N:o 305/2011 kumoamisesta.

Tammikuussa 2025 voimaan tullut wuusi rakennustuoteasetus yhdenmukaistaa
rakennustuotteiden kauppaa koskevaa EU-lainsdddédntdd, helpottaa niiden vapaata liikkuvuutta
sisdmarkkinoilla, keventdd hallinnollista taakkaa sekd edistdd kiertotaloutta ja teknologista
kehitystd rakentamisalalla. Rakennustuotteiden CE-merkintd sdilyy pakollisena. Komissio voi
antaa delegoiduilla sdddoksilld tuotekohtaisia vaatimuksia. Yhdenmukaistettu alue kattaa ne
rakennustuotteet, joihin sovelletaan yhdenmukaistettuja tuotestandardeja tai eurooppalaisia
arviointiasiakirjoja. Jasenvaltiot voivat sddtdd kansallisesti yhd niistd tuotteista, jotka eivit
kuulu yhdenmukaistetulle alueelle. Rakennustuoteasetus helpottaa jdsenvaltioiden
mahdollisuutta sdédntelytarpeidensa huomioon ottamiseen tulevissa yhdenmukaistetuissa
tuotestandardeissa. Rakennustuoteasetuksen sddnnostod kasitteleva asiantuntijaryhmé koostuu
jasenvaltioiden nimedmistd asiantuntijoista sekd eurooppalaisten standardointijédrjestojen ja
eurooppalaisten sidosryhmien organisaatioiden edustajista. Jédsenvaltiot ilmoittavat
valttdmattomiksi katsomansa tuotevaatimukset, jotta komissio voi ottaa ne huomioon uusien
standardien laatimisessa. Jatkossa uusien standardien mukaan CE-merkittdvissd tuotteissa on
muun muassa ilmoitettava rakennustuotteen hiilijalanjalki.

Rakennustuoteasetus aiheuttaa valmistajille uusia velvollisuuksia. Valmistajan on asetettava
saataville digitaalinen tuotepassi digitaalisen tuotepassijarjestelmén kautta. Jotta varmistetaan
muiden kuin markkinoilla yleisesti saatavilla olevien varaosien saatavuus, komissio voi antaa
delegoituja sdddoksid rakennustuoteasetusta tdydentdmddn. Velvoitetta sovelletaan 10 vuotta
siitd, kun tuote on saatettu markkinoille, ellei delegoidussa sdddoksessd vahvisteta eri
ajanjaksoa. Valmistajien on tarjottava varaosat kohtuullisessa ajassa kohtuulliseen hintaan.
Myos rakennustuotteen méadritelma muuttuu. Uuden asetuksen myo6td mukaan kuuluvat muun
muassa 3D-tulostetut tuotteet. Komissio voi antaa delegoituja sdddoksid, joilla tdsmennetdan
rakennustuotteita koskevat pakolliset vdhimmadistason ympéristonkestdvyysvaatimukset, joita
on sovellettava julkisissa hankinnoissa. Asetus asettaa myds vaatimuksen siitd, ettd
jasenvaltiot sadtavit seuraamukset rakennustuoteasetuksen noudattamatta jattamisesta.

3 Tavoitteet

Esityksen tavoitteena on toimeenpanna rakennusten energiatehokkuusdirektiivin ja RED III -
direktiivin vaatimuksia tdytdntd6on kansallisesti. Tavoitteena on ndin edistdd rakennusten
energiatehokkuutta ja lisdtd uusiutuvista ldhteistd olevan energian kdyttdéd rakennuksissa.
Hallitusohjelman mukaisesti tavoitellaan sitd, ettd rakennusten energiatehokkuusdirektiivin
toimeenpanossa asukkaille ja kiinteiston omistajille asetettaisi kohtuuttomia velvoitteita.

Rakennustuoteasetuksen rikkomiseen liittyen ehdotettujen seuraamusten tarkoituksena on
varmistaa rakennustuoteasetuksen noudattamisen korkea taso. Rakennustuoteasetus
yhdenmukaistaa rakennustuotteiden kauppaa koskevaa EU-lainsdddant6d, helpottaa niiden
vapaata liikkuvuutta sisdmarkkinoilla, keventdd hallinnollista taakkaa sekd edistda
kiertotaloutta ja teknologista kehitystd rakentamisalalla. Tavoitteena on myos selkiyttdd
rakennustuotteiden  markkinavalvontaa  koskevaa sddntelyd rakennustuoteasetuksen
muutoksesta johtuen.
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4 Ehdotukset ja niiden vaikutukset
4.1 Keskeiset ehdotukset

Esityksessa ehdotetaan muutettavaksi rakentamislakia rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin ja RED III -direktiivin toimeenpanemiseksi. Rakentamislaissa
madriteltdisiin padst6tdn rakennus. Jatkossa uusi rakennus voisi olla rakentamislain mukainen
ldhes nollaenergiarakennus tai pdédstoton rakennus. Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin
mukaan kaikkien julkisten rakennusten tulisi olla p&dstéttomid rakennuksia 1.1.2028 ja
muiden 1.1.2030. Velvoitteiden voimaantuloa ennen padstottdmid rakennuksia voisi rakentaa
vapaaehtoisesti. Lisdksi rakentamislakiin ehdotetaan lisdttdvéksi uusi hyotypinta-alan késite,
tarkennettavaksi ~ ldhes  nollaenergiarakennuksen — mddritelmdd ja  muutettavaksi
energiatehokkuutta koskevaa olennaista teknistd vaatimusta koskevaa 37 §:44. Rakentamislain
14 §:48n muutettaisiin myds uusien ja laajamittaisesti korjattavien rakennusten uusituvista
lahteistd perdisin olevan energian vihimmadisosuuden méérd, joka olisi jatkossa 38 prosentin
sijaan 52 prosenttia energialaskennassa kaytettdvdstd laskennallisesta ostoenergian maarastd,
jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa.

Esityksessd sdddettdisiin myds rakennustuoteasetuksen vaatimista kansallisista seuraamuksista
ja tdsmennettdisiin rakennustuotteiden markkinavalvontaa koskevaa sddntelyd. Rangaistusten
sdatdminen on asetuksen mukaan jdtetty jdsenvaltioiden vastuulle. Tavoitteena on myos
selkiyttdd rakennustuotteiden markkinavalvontaa koskevaa sdédntelyd rakennustuoteasetuksen
muutoksesta johtuen mukaan lukien yhtendisen terminologian kayton asetuksen ja kansallisen
lainsddddannon vélilla yhtendisen ja selkedn soveltamisen edesauttamiseksi. Esityksessd
sdddettdisiin lisdksi rakennusten energiatehokkuusdirektiivin vaatimista kansallisista
seuraamuksista.

Esityksessd ehdotetaan tehtdvdksi teknisid korjauksia rakentamislakiin. Rakentamislupaa
koskevasta  sddnnoksestd  ehdotetaan  korjattavaksi yhden virkkeen sanamuotoa.
Suunnittelutehtdvén kelpoisuuksia koskevaa siirtyméasadannostd ehdotetaan muutettavaksi niin,
ettd my0s rakennusinsindoreilld, muun tehtdvddn soveltuvan insindoérin tutkinnon
suorittaneilla sekd henkil6illd, jotka ovat voineet toimia suunnittelijoina maankaytto- ja
rakennuslain muuttamisesta annetun lain (41/2024) kelpoisuusvaatimuksia koskevan
siirtymdsadannoksen perusteella olisi kelpoisuus toimia poikkeuksellisen vaativassa
suunnittelutehtdvdassda. Lisdksi rakentamislain 28 §:44 selvennettdisiin siten, ettd
rakentamislakia tulisi noudattaa tilanteissa, joissa ennen lain voimaantuloa laaditut
rakennusjdrjestykset ovat ristiriidassa lain kanssa.

Esityksessd ehdotetaan myds lisdttdavdksi rakentamislakiin muutamia tdlld hetkelld
maankdytto- ja rakennusasetukseen (895/1999) sisdltyvid rakentamisen vastuu- ja
menettelykysymyksid selkeyttdvid sddnnoksid, joiden osalta on uuden rakentamisasetuksen
valmistelun yhteydessd néhty tarve lain tasolle nostamiseen. Saannoksiin tehtdisiin samalla
tarvittavat lakitekniset korjaukset.

4.2 Paaasialliset vaikutukset
4.2.1 Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi ja RED III -direktiivi
Rakentamislakiin ehdotetut muutokset rakennusten energiatehokkuusdirektiivin ja RED III-

direktiivin toimeenpanemiseksi koskevat niitd, jotka ryhtyvét joko uudisrakennushankkeeseen
tai korjaavat omistamaansa rakennusta.
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Padstottomdn rakennuksen maédritelméd koskee tdssd vaiheessa niitd, jotka paattdvat ryhtya
rakentamishakkeeseen ja paattavét rakentaa uudisrakennuksen pédstottoméksi rakennukseksi.
Vaihtoehtoisesti rakentamishankkeeseen ryhtyvédt voivat rakentaa rakennuksen ldhes
nollaenergiarakennukseksi ~ kuten  tédllikin  hetkelld. = Pddst6ttomdn  rakennuksen
kustannusoptimaaliset tasot asetetaan valmistelussa olevalla ymparistoministerion asetuksella.
Rakentamislakiin ehdotetuilla sddnnosmuutoksilla, ei ndin ollen ole suoraan taloudellisia
vaikutuksia esimerkiksi rakentamishankkeeseen ryhtyville, vaan taloudelliset vaikutukset
riippuvat  keskeisesti  asetuksenantovaltuuksien = nojalla  annetuista  asetuksista.
Asetusluonnoksista aiheutuvia taloudellisia vaikutuksia selvitetddn hallituksen asetusten
valmistelun yhteydessd ja ne tdsmentyvit valmistelun edetessd. Yleiselld tasolla voidaan
todeta, ettd pddstottoman rakennuksen ja ldhes nollaenergiarakennuksen erot eivit ole suuria
eivdtkd ne aiheuta merkittdvid kustannuksia rakennushankkeeseen ryhtyville.

Hy®otypinta-alan méadritelmén kdyttdminen kerrosalan sijaan energiatehokkuutta koskevan 37
8:n 2 momentin 1 kohdassa lieventdd jossain maéédrin energiatehokkuusvaatimusten
soveltumista pieniin rakennuksiin. Joissain tapauksissa se voi kuitenkin myos johtaa siihen,
ettd aiemmin energiatehokkuusvaatimusten ulkopuolella olevat rakennukset kuuluvat
energiatehokkuuden parantamisen vaatimusten piiriin. Vaikutukset riippuvat paljon
talotyypistd ja siitd, miten rakennuksen kerrosala on laskettu. Muutos ei kuitenkaan ole niin
merkittdvd, ettd silld arvioitaisiin olevan vaikutusta rakennusten energiatehokkuuteen
Suomessa. Mikdli alan laskemiseen liittyvdn muutoksen myétd jokin rakennus tulisi
energiatehokkuusvaatimusten piiriin, olisi ne kuitenkin toteutettava lain mukaan vain niissa
tapauksissa, joissa se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Néin ollen
vaikutusten katsotaan jadvéan vahaisiksi.

RED III -direktiivistd johtuva muutos rakentamislain 14 §:4&n nostaa vaatimuksen uusiutuvan
energian kaytostd rakennuksista 38 prosentista 52 prosenttiin. Télld ei arvioida olevan
merkittdvid vaikutuksia uusiutuvan energian osuuden kayttdon rakennuksissa, silld suurin osa
uusista ja laajamittaisesti korjattavista rakennuksista tdyttdd tdlldkin hetkelld kyseisen
vaatimuksen. Ehdotettu 52 prosenttia perustuu kansalliseen tilastoon ja tasoon, johon sdhkd,
kaukoldmp6 ja kaukojddhdytys pdédsevit tilastollisen tarkastelun perusteella. Vuoden 2023
tilastojen mukaan sdhkdn uusiutuvien osuus oli 52 prosenttia ja kaukoldmmon uusiutuvien
osuus oli vuonna 2023 RED Ill-direktiivin mukaisesti laskettuna 58 prosenttia.
Kaukojddhdytyksen uusiutuvan osuus oli 96 prosenttia. Lisdksi kyseistd edellytystd
sovelletaan lain mukaan vain, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti
toteutettavissa. Ndin ollen muutoksen vaikutusten rakennushankkeisiin ryhtyviin ja uusiutuvan
energian kdyton méaradn rakennuksissa katsotaan olevan véhdisié.

Taloudellisesta toteutettavuudesta on sdddetty ympdristoministerion asetuksessa 2/17
”Ympéristoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja
muutostdissd annetun ympdristoministerion asetuksen muuttamisesta”. Sen 1 a 8§:ssd
sdddetddan: “Korjaus- tai muutostyon teknisesti toteutettava energiatehokkuutta parantava
ratkaisu on sellainen ratkaisu, joka suunnitellaan ja toteutetaan siten, ettd maankdyttd- ja
rakennuslain 117 a-117 g §:n mukaiset tai niiden nojalla sdddettyjen vaatimusten mukaiset
ominaisuudet eivdt heikkene verrattuina olevaan suunnitteluratkaisuun. Toiminnallisesti
toteutettava ratkaisu on sellainen, jonka seurauksena rakennuksen kayttdminen
kayttotarkoitukseensa ei esty. Taloudellisesti toteutettava ratkaisu on tarkastelun perusteella
kustannustehokkaasti ~ toteutettavissa oleva ratkaisu. Taloudellisessa tarkastelussa
tarkastelujaksona on kédytettdvd asuinrakennuksissa 30 vuotta ja muissa rakennuksissa 20
vuotta, jos tarkasteltavan rakennusosan tai jarjestelmén tai sen osan normaali elinkaari ei ole
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tatd lyhyempi.” Tarkastelujaksot 20 vuotta ja 30 vuotta on maédritelty komission delegoidussa
sdddoksessd (EU) No 244/2012.

Ndin ollen, jos rakennuksen elinkaari on Iyhyempi kuin 30 wvuotta, lasketaan
kayttokustannusten pienentymisen vaikutukset verrattuna tdhdn lyhyempédéan elinkaareen. Jos
rakennuksen tavoitteellista teknistd kayttoikaa on jaljelld esimerkiksi 10 vuotta, eivdt omistajat
endd oletettavasti tee isoja korjauksia, vaan korjaavat vain vélttdméattdmimman.
Huoltokorjausten yhteydessd ei merkittdvid energiatehokkuuden parannuksia ole yleensa
mahdollista tai tarkoituksenmukaista tehda.

4.2.2 Rakennustuoteasetus

Rakennustuoteasetuksen rikkomisen seuraamuksista sddtdmisen arvioidaan jossain maddrin
ehkdisevdn rakennustuoteasetuksen rikkomista. Koska asetuksen tarkoituksen on parantaa
rakennustuotteiden vapaata liikkuvuutta ja edistdd kiertotaloutta ja teknologista kehitystd,
voidaan rikkomisesta sddtdmiselld edistdd nditd pddmddrid. Rakennustuotteiden
markkinavalvontaa koskevien pykédlien tdsmennyksilld voidaan katsoa edesautettavan
yhtendisempdd ja selkedmpdd rakennustuoteasetuksen toimeenpanoa kansallisesti, vaikka
vaikutusten ei voida katsoa olevan merkittdvid.

Puolet maapallon raaka-aineista kéytetddn rakentamiseen ja 40 prosenttia lopullisesta
energiankulutuksesta tapahtuu rakennusten kayttéidn aikana. Rakennustuotteisiin koko niiden
elinkaaren aikana kaytetyn hiilen osuus on 10-20 prosenttia rakennuksiin niiden elinkaaren
aikana kaytetystd hiilestd EU:ssa. Rakennustuoteasetuksen asianmukainen tdytdntédnpano
antaa suuret mahdollisuudet parantaa resurssitehokkuutta ja materiaalien kierrdtystd
tuotannossa sekd rakennusmateriaalien ja -tuotteiden kéyttod ja loppukasittelyd seka
edesauttaa Pariisin sopimuksen mukaista siirtymdd ilmastoneutraaliin ja tehokkaammin
kierrdttdvadan talousmalliin rakennustuotteiden hankinnassa ja valmistuksessa sekd niiden
kestdvdssd  kdytossd rakennushankkeissa. Rakentamisen vahéhiilisyyttd  koskevilla
ehdotuksilla tavoitellaan merkittdvid ilmastoystavéllisia ympéristovaikutuksia. N&ama
vaikutukset syntyvdt sitd kautta, ettd sddntelyn alaisten rakennusten ilmastovaikutukset
olisivat vdhdisemmaét kuin ilman sdéntelyd. Rakennustuoteasetuksen tehokas toimeenpano
poistaa markkinoita haittaavia esteitd EU-alueella ja ndin rakennustuotteiden uudelleenkaytto
helpottuu, mikd osaltaan edistdd rakentamisen kiertotaloutta.

Rakennusten suunnitteleminen ja rakentaminen kayttoidltaan pitkdksi vahentdisi rakennusten
purkamisen tarvetta ja uudisrakentamisen tarvetta, mika vaikuttaisi kasvihuonekaasupddstoja
alentavasti. Korjausrakentamisen osalta merkittdvd padstovahennyspotentiaali sisdltyy siihen,
kuinka peruskorjauksilla ja kdyttotarkoitusten muutoksilla voidaan jatkaa nykyisin olemassa
olevien rakennusten elinkaarta. Rakentamisessa kdytettdvien materiaalien ja tuotteiden
luettelointi rakennuksen materiaaliselosteeseen ja sen ajantasainen ylldpito edistdisi
rakennuksen asianmukaista huoltoa ja sitd kautta pidentdd rakennuksen kayttoikaa.
Seuraamusséantelylld katsotaan olevan vaikutus rakennustuoteasetuksen tehokkaaseen
toimeenpanoon, ja ndin se edesauttaa myos ylld késitellyn mukaisia tavoitteita ja ndin osaltaan
vaikuttaa ymparistoon.

4.2.3 Rakentamislaki
Maankdytto- ja rakennusasetukseen (895/1999) sisdltyvien sddnndsten siirtymiselld

rakentamislakiin ei ole katsottu olevan vaikutuksia rakentamisen menettely- ja
vastuukysymyksiin. Sddnnokset ovat luonteeltaan teknisid, ja vastatessaan sisallollisesti
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aiempia maankéyttd- ja rakennusasetuksen sddnnoksid, ei sddnnosten siirtymiselld
rakentamislakiin ole vaikutusta vallitsevaan oikeustilaan.

5 Muut toteuttamisvaihtoehdot

5.1 Ulkomaiden lainsaiadanté EU:n rakennustuoteasetuksen seuraamussaannoksen
sdantelyssa

EU:n eri jdsenvaltiot wvasta pohtivat erilaisia oikeusjarjestelmiinsd soveltuvia
seuraamussddnnoksid rakennustuoteasetuksen implementoimiseksi. Seuraamussddnnds on
uutta sddntelyd eikd rakennustuoteasetuksen sddnnosten laiminlyontid ole aikaisemmin
saddetty rangaistavaksi. Taméanhetkisen tiedon mukaan Kypros suunnittelee 20 000 euron
sakkorangaistuksen médrddmistd rakennustuoteasetuksen noudattamatta jattdmisesta.

6 Lausuntopalaute

Luonnos hallituksen esitykseksi oli lausunnoilla ajalla 28.2.2025-25.4.2025. Lausuntokierros
jarjestettiin lausuntopalvelu.fi-palvelussa. Esitysluonnoksesta annettiin 318 lausuntoa.
Lausuntoja saatiin muun muassa kunnilta, viranomaisilta, ministerioiltd, keskeisiltd alan
toimijoilta.

Lausunnot l6ytyvdt valtioneuvoston hankeikkunasta tunnuksen YMO002:00/2025 alta.
Tietosuojasyistd yksityishenkildiden lausunnot 16ytyvét hankeikkunasta vain, jos henkilé on
tatda kirjallisesti pyytdnyt lausuntonsa yhteydessd tai sen saateviestissd. Lausuntopalvelusta
l6ytyvat vain ne lausunnot, jotka on annettu lausuntopalvelu.fi -palvelussa.

Lausunnonantajat pitivit ehdotettuja muutoksia pddosin kannatettavina ja katsoivat, ettd
rakennusten energiatehokkuuden edistiminen on kannatettavaa. Rakennusten omistajia ja
asukkaita edustavat tahot lausuivat, ettd direktiivi tulisi toimeenpanna kansallisesti niin, etta
vaatimuksista tulisi mahdollisimman vahéan kustannuksia.

Usea lausunnonantaja lausui, ettd esitys ei sisdlli esimerkiksi arvioita ehdotusten
taloudellisista vaikutuksista rakentamiseen ja asumisen kustannuksiin ja ettd vaikutuksia on
vaikea arvioida ilman energiatehokkuusdirektiivin toimeenpanoon liittyvid ehdotuksia
valtioneuvoston ja ympéristoministerion asetuksiksi. Usea lausunnonantaja toikin esiin, ettd
asetukset tdsmentdvat kyseisid lainkohtia, ja sisdllollisesti merkittavat sadnnokset ovat
asetusten tasolla. Liséksi lausunnonantajat toivat esiin useita rakennusten energiatehokkuuden
parantamiseen liittyvid ~ toimia, jotka eivét suoraan liity  rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin toimeenpanoon ja teknisid muutosehdotuksia ehdotettuihin
sddnnoksiin. Esityksen perusteluihin ja sddnnéskohtaisiin perusteluihin kaivattiin myos
tdsmennystd erityisesti siitd, mitd tarkoitetaan aurinkoenergian optimoinnilla rakennuksessa.
Uuden hyotypinta-alan maéaritelmaa pidettiin perusteltuna ja direktiivin mukaisena.

Eduskunnan apulaisoikeusasiamiehen lausunnon mukaan esitysluonnoksessa tulisi tarkentaa
sitd, miltd osin lakiehdotuksessa on kyse sddnnoksistd, joita direktiivi nimenomaisesti ilman
kansallista liikkumavaraa edellyttda ja miltd osin on kyse kansallisen liikkumavaran kaytdsta.

Luvanvaraisuuden  poistoa rakennushankkeiden energiatehokkuuteen vaikuttavissa
korjauksissa vastustettiin (esimerkiksi Rakli, Kiinteistoliitto, Elinkeinoeldmédn keskusliitto
EK, Rakennusteollisuus RT) ja kannatettiin (Turun kaupunki, Suomen Isdnnéintiliitto, WWF,
SLL. Toisaalta ndhtiin, ettd rakentamislain lupakynnyksen laskettua, olisi rakennusten
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energiatehokkuuden parantamisen kannalta positiivista, ettd energiatehokkuuden parantamista
olisi tarkasteltava ja mahdollisesti toteutettava myos sellaisissa rakennushankkeissa, jotka
eividt vaadi rakentamislupaa. Luvanvaraisuuskynnyksestd luopumisen katsottiin kuitenkin
myds lisddvan pienten rakennushankkeiden sddntelyd ja hallinnollista taakkaa siten, ettd
kaikissa hankkeissa tulisi arvioida energiatehokkuuden parantamista ja mahdollisesti toteuttaa
energiatehokkuutta lisddvid korjauksia.

Turvallisuus- ja  kemikaalivirasto  esitti useita huomioita ehdotettuihin EU:n
rakennustuoteasetusta tdydentédviin seuraamussaannoksiin. Eduskunnan apulaisoikeusasiamies
ja oikeusministerié pitivdat rakennustuoteasetukseen liittyvdd seuraamussddnndstd niin
kutsutun blankorangaistuskiellon vastaisena ja esitti, ettd sadtdmisjarjestysperusteluja tulisi
taydentdd tarkastelulla siitd, milld perusteella ehdotetun uuden kriminalisoinnin arvioidaan
tayttdvan kriminalisointiperiaatteet.

Rakentamislaissa oleviin suunnittelijoiden pétevyysvaatimuksia tulisi usean lausunnonantajan
mukaan tdsmentdd. LVI-insin6orien osalta katsottiin, ettd heiddn tulisi voida toimia
poikkeuksellisen vaativissa suunnittelutehtdvissd. Usea lausunnonantaja katsoi, ettd
kelpoisuussaannoksestd olisi jatettdvd pois vuosiluvut, jolloin suunnittelijan on tullut
valmistua.

Rakentamislakiin ehdotettuja teknisid korjauksia pidettiin kannatettavina. Rakennusteollisuus
RT ry ja Kiinteistbnomistaja ja rakennuttajat Rakli ry esittivit rakentamislain
muutosesitykseen kuulumattomana voimassa olevan rakentamislain 28 §:n muuttamista.
Muutos koskee epdselvaa sadntelya koskien rakennusjarjestyksen uusimista.

Lausuntopalautteen perusteella jatkovalmistelussa luvanvaraisuuden poistosta luovuttiin,
patevyysvaatimuksia tdsmennettiin sekd rangaistussadannoksia tarkennettiin.

Rakentamislain 37 §:n 2 momenttia tarkennettiin siten, ettd uusi rakennus olisi jatkossa
suunniteltava siten, ettd siihen on mahdollista jdlkiasentaa kustannustehokkaasti optimaalinen
mddrd aurinkoenergialaitteistoja ilman merkittdvid rakenteellisia lisdtoimia. Aiemmin
pykéldssd ehdotettiin sdddettdvdaksi maksimaalisesta madrdstd. Pykédldin 3 momentin
johtolauseeseen palautettiin termi “rakentamisluvanvarainen” ja 3 momentin 2 kohtaan
lisattiin selvennys siitd, ettd vaatimuksia ei sovelleta loma-asumiseen tarkoitettuun
asuinrakennukseen.

Rakentamislain ehdotettu 11 a §:44 tdsmennettiin siten, ettd siind viitataan suoraan
rakennusten energiatehokkuusdirektiivin 11 artiklaan I liitteen liséksi.

Esityksen rangaistussddnnoksiin lisdttiin tarkemmat viittaukset rangaistussddnnoksista.
Rakentamislain 152 §:4dn lisattiin uusi kohta 13, joka koskisi rakentamislain 37 §:ssd
sdddetyn velvollisuuden laiminlyéntid. Aiemmin ehdotettua kohtaa 12 tarkennettiin siten, etta
siind viitataan suoraan rakennustuoteasetuksen artikloihin 18 ja 19.

Lisdksi esitykseen otettiin mukaan siihen aiemmin kuulumaton rakentamislain 28 §:n muutos,

jolla selkeytettdisiin sddntelyd rakennusjdrjestyksen uusimisesta. Lisdksi esityksen
vaikutustenarviointia tarkennettiin.
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7 Saannoskohtaiset perustelut

2 §. Maddritelmdt. Pykaldan lisattdisiin uusi hyotypinta-alan mééritelmd. Maaritelma liittyisi
rakennusten energiatehokkuusdirektiivin toimenpanoon kansallisessa lainsddddannéssd ja
kansallisten maéritelmien tarkentamiseen.

Kasitettd hyotypinta-ala kéytettdisiin jatkossa rakentamislain 37 §:ssé.

3 8. Ympdristoministerion tehtdvdt. Pykaladn péivitettdisiin viittaus rakennustuotteiden
kaupan pitdmistd koskevien sddntdjen yhdenmukaistamisesta ja asetuksen (EU) N:0 305/2011
kumoamisesta annetun FEuroopan parlamentin ja neuvoston asetukseen, jdljempéana
rakennustuoteasetus ja CPR. EU:n rakennustuoteasetus (CPR) tuli voimaan 7. tammikuuta
2025. Sitd sovelletaan ensimmadisen kerran 8.1.2026. Pykél&an ei tehtdisi muita muutoksia.

11 8. Ldhes nollaenergiarakennus. Pykaldn viittaus direktiiviin 2010/31/EU péivitettdisiin
viittaukseksi uuteen rakennusten energiatehokkuusdirektiiviin (EU) 2024/1275. Pykalddn
lisittdgisiin  direktiivin 2 artiklan 3-kohdan mukainen wvaatimus siitd, ettd rakennuksen
energiatehokkuus ei voi olla huonompi kuin jasenvaltioiden direktiivin 6 artiklan 2 kohdan
mukaisesti ilmoittama vuoden 2023 kustannusoptimaalinen taso sekd tiukentava vaatimus
siitd, ettd ldhes olematon tai erittdin vdhdinen energian madrd on hyvin laajalti katettava
uusiutuvista ldhteistd perdisin olevalla energialla.

Direktiivin 6 artiklan 2 kohdan mukaisesti jasenvaltioiden on laskettava energiatehokkuutta
koskevien vahimmadisvaatimusten kustannusoptimaaliset tasot kayttdmélla 1 kohdan
mukaisesti vahvistettua vertailumenetelmédkehystd ja asiaankuuluvia parametreja, kuten
ilmasto-olosuhteita ja energiainfrastruktuurin tosiasiallista kéytettdvyyttd, ja vertailtava
kyseisen  laskelman  tuloksia  voimassa oleviin  energiatehokkuutta  koskeviin
vahimmadisvaatimuksiin. Energiatehokkuutta koskevia vahimmadisvaatimusten
kustannusoptimaalisia  tasoja  laskettaessa  jdsenvaltiot  voivat ottaa  huomioon
elinkaarenaikaisen ilmakehdn ldmmitysvaikutuspotentiaalin. Jésenvaltioiden on ilmoitettava
komissiolle kaikki energiatehokkuutta koskevien vdhimmaisvaatimusten
kustannusoptimaalisten tasojen laskelmissa kaytetyt syottdtiedot ja oletukset sekd ndiden
laskelmien tulokset. Ympéristoministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta
(SK:1010/2017) méérittelee kustannusoptimaalisen tason ldhes nollaenergiarakennukselle.

11 a 8. Pddstétén rakennus. Lakiin lisdttdisiin padstottoméan rakennuksen mddritelma.
Vaatimus siitd, ettd uudet rakennukset ovat paddstottémid rakennuksia, olisi ehdotetussa 37
§:ssd. Maddritelmd vastaisi rakennusten energiatehokkuusdirektiivin 2 artiklan 2) kohdan
madritelmdd, jonka mukaan padstottomalld rakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jolla on
erittdin korkea energiatehokkuus, sellaisena kuin se on madritettynd rakennusten
energiatehokkuudesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin (EU) 2024/1275
liitteen I mukaisesti, jonka energiantarve on olematon tai erittdin alhainen, joka ei aiheuta
fossiilisten polttoaineiden hiilidioksidipdést6jd paikan péalld ja joka aiheuttaa olemattoman tai
hyvin alhaisen méardn kaytostd syntyvid kasvihuonekaasupdastdjd artiklan 11 mukaisesti ja
jonka on kyettdva, jos se on taloudellisesti ja teknisesti toteutettavissa, reagoimaan ulkoisiin
signaaleihin ja mukauttamaan oman energian kdytt6d, tuotantoa ja varastointia.

Pykalédssd viitattaisiin rakennusten energiatehokkuusdirektiivin 11 artiklaan ja lisdksi lakiin
tuotaisiin suoraan 11 artiklan 1 kohdan vaatimus siitd, ettd padstottomaéstd rakennuksesta ei saa
aiheutua fossiilisten polttoaineiden hiilidioksidipddstdja paikan pddlld. Péadstottdman
rakennuksen olisi kyettdvd, taloudellisten ja teknisten toteutusmahdollisuuksien niin salliessa,
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reagoimaan ulkoisiin signaaleihin ja mukauttamaan omaa energian kayttdd, tuotantoa ja
varastointia.

14 §. Uusiutuvista Idhteistd perdisin olevan energian vdhimmdisosuus. Pykadldan
pdivitettdisiin, ettd jatkossa uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian vahimmaisosuus
tulisi olla 38 prosentin sijaan 52 prosenttia. Muita muutoksia pykaldan ei tehtdisi.

28 8. Rakennusjdrjestyksen uusiminen. Pykalddn lisdttdisiin tekninen tarkennus siitd, ettd
ennen rakentamislain voimaantuloa voimassa olleita rakennusjérjestystd koskevia sddnnoksia
ei voi soveltaa, mikali ne ovat ristiriidassa tdméan lain kanssa. Tarkennuksella ei muutettaisi
pykdldn sisdltéd, vaan pyrittdisiin ehkdisemddn vadrinkasityksid, joita voi liittyd ennen
rakentamislain ~ voimaantuloa laadittuihin  rakennusjarjestyksiin  sekd  mahdollisiin
ristiriitatilanteisiin. Kuten voimassa olevassa laissa on sdddetty, mikéli rakennusjérjestys
sisdltdd maardyksid, jotka ovat ristiriidassa tdmén lain kanssa, tulee ristiriitatilanteissa aina
noudattaa lakia.

37 §. Energiatehokkuus. Pykaldn 1 momenttiin liséttdisiin vaatimus energian kayton padstojen
huomioon ottamisesta energiatehokkuuden laskennassa. Lisdys mahdollistaisi pddstojen
huomioon  ottamisen  pykdldn  nojalla  annettavissa  asetuksissa  rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin edellyttdmalld tavalla.

Pykaldn 2 momentissa sdddettdisiin jatkossa siitd, ettd ennen kuin kaikkien uusien rakennusten
on oltava paastottomida rakennuksia, uusien rakennusten olisi oltava ldhes
nollaenergiarakennuksia tai paastottomia rakennuksia. Rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin mukaan uusien rakennusten oltava péaastottomiéd 1.1.2030 alkaen
ja julkisten omistamien 1.1.2028 alkaen. Tdmé& koskee niitd uusia rakennuksia, joiden
rakentamislupahakemus tulee vireille 1.1.2028 (julkisten omistamat) ja 1.1.2030 (muut uudet
rakennukset). Padstéttoman rakennuksen méaéaritelmastd sdddettdisiin edelld uudessa 11 a §:ssa.

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin 2 artiklan 5 kohdan mukaan julkisilla elimilld
tarkoitetaan direktiivin (EU) 2023/1791 2 artiklan 12 kohdassa maédriteltyja julkisia elimid.
Kyseisen kohdan mukaan julkisilla elimilld tarkoitetaan kansallisia, alueellisia tai paikallisia
viranomaisia ja kyseisten viranomaisten suoraan rahoittamia ja hallinnoimia yksikditd, jotka
eivat kuitenkaan ole luonteeltaan teollisia tai kaupallisia.

Lisédksi momenttiin lisdttdisiin vaatimus siitd, ettd uudet rakennukset olisi suunniteltava siten,
ettd nithin on mahdollista jélkiasentaa kustannustehokkaasti optimaalinen maérd
aurinkoenergialaitteistoja ilman merkittdvid rakenteellisia lisdtoimia ja ettd suunnittelussa olisi
otettava huomioon rakennuksen sijaintipaikan aurinkosédteily. Kyse olisi rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin 10 artiklan toimeenpanosta. Rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin 10 artiklan “Rakennusten aurinkoenergia” 1 kohdan mukaan
jasenvaltioiden on varmistettava, ettd kaikki uudet rakennukset suunnitellaan siten, ettd
optimoidaan niiden aurinkoenergian tuotantopotentiaali sijaintipaikan aurinkoséteilyn
mukaan, mikd mahdollistaa  aurinkoteknologioiden = mydhemmé&n  asentamisen
kustannustehokkaasti.

Sadnnoksessd olisi kyse ennakkosuunnittelusta, jolla mahdollistettaisiin aurinkoenergian
myOhempi asentaminen. Suunnittelussa tdytyisi ottaa huomioon muun muassa johto- ja
putkireitit sekd tilavaraukset esimerkiksi sdhkopddkeskukseen, aurinkoenergialaitteistojen
kiinnitys ja niistd mahdollisesti aiheutuva kuorman lisddntyminen sekd mahdollinen lumen
kinostuminen talviolosuhteissa. Suunnittelussa tulisi ottaa huomioon myds palo- ja

19



huoltoturvallisuus. Tyypillisid aurinkoenergialaitteistoja ovat séhkon tuottamiseen tarkoitetut
aurinkopaneelit tai ldammon tuottamiseen tarkoitetut aurinkokerdimet.

Pykidlain 3 momentin 1 kohdan kerrosala muutettaisiin hyotypinta-alaksi. Rakennuksen
kerrosala on laskennallisesti suurempi kuin rakennuksen ldmmitetty nettoala eli uuden
madritelmdn mukainen hyodtyala. Ndin ollen sddntely kevenisi, kun energiatehokkuuden
parantamisvaatimus koskisi aiempaa suurempia rakennuksia. Rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin 2 artiklan 1 kohdan mukaan rakennuksella tarkoitetaan vain niité
rakennuksia, joiden sisdympdériston  ylldpitimiseen  kédytetddn  energiaa, joten
energiatehokkuuden parantamisvaatimus ei voisi koskea rakennuksia, joita ei lammitettdisi.

Pykdlan 3 momentin 2 kohtaan liséttdisiin maininta alle 25 prosentin arvioidusta
energiankulutuksesta ympérivuotisen kédytdon kulutuksessa. Lisdksi kohtaan liséttéisiin
maininta asuinrakennuksesta S&dntely vastaisi rakennusten energiatehokkuusdirektiivin 5
artiklan 3 d-kohtaa. Olennaista ei jatkossa olisi se, olisiko rakennus rakennettu vapaa-ajan
asuntoa vastaavia rakentamismaddrdyksid vai vakituisen asunnon vaatimukset tdyttdviad
rakentamismddrdayksid noudattaen tai olisiko kaavan mukainen kayttotarkoitus pysyvd, vai
vapaa-ajan asunto. Olennaista olisi se, kuinka pitkdn ajan vuodesta asuinrakennusta olisi
tarkoitus kéyttdd tai kuinka paljon energiaa se kuluttaisi. Loma-asunnolla tarkoitetaan
ympdéristdministerion asetuksen asuin-, majoitus- ja tyotiloista (631/2024) mukaisesti
kevyemmilld rakennusmaardyksilld rakennettuja vapaa-ajan asuntoja.

Pykdlan 3 momenttiin  liséttdisiin ~ uusi  8-kohta, joka wvastaisi rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin 5 artiklan 3 a-kohtaa. Rakentamislain 1 §:n 3 momentin mukaan
rakentamislakia ei sovelleta puolustusvoimien valtion kiinteistévarallisuuteen luettaviin tai
muutoin valtion kayttéd palveleviin, valittémasti puolustustarkoituksiin liittyviin rakennus- tai
rakentamiskohteisiin. Vaikka kyseiset kohteet on jo suljettu lain soveltamisalan ulkopuolelle,
sdddettdisiin selvyyden wvuoksi direktiivin edellyttdmédlld tavalla, ettei rakennuksen
energiatehokkuutta tarvitse parantaa eika rakennusta rakentaa ldhes
nollaenergiarakennukseksi, jos kysymys olisi kansalliseen puolustukseen kaytettavasta
rakennuksesta.

42 §. Rakentamislupa. Rakentamislain 42 § 3 momentissa sdddetddn rakennuksen korjaus- ja
muutostyon luvanvaraisuudesta. Momentin 2. virkkeen mukaan rakennuskohdetta korjattaessa
rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu véhdistd merkittdvimmassd madadrin
toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on
vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden ja
turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittdvaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
kulttuuriperintdén. Rakentamislakia koskevan hallituksen esityksen (HE 139/2022 wvp)
eduskuntakaésittelyssd ympdristévaliokunta muutti sddnnéksen muotoon ” — terveellisyyden tai
turvallisuuden”. Rakentamislain niin sanotun korjaussarjan, eli pddministeri Petteri Orpon
hallituksen rakentamislakiin tekemien muutosten myo6td (HE 101/2024 vp) sanamuoto muuttui
kuitenkin takaisin muotoon ” — terveellisyyden ja turvallisuuden”. Sddnnoksen sanamuoto
vaikuttaa muuttuneen tarkoituksettomasti.

Mikali rakentamislupakynnyksen ylittyminen edellyttdisi yksittdiseltd
rakentamistoimenpiteeltd sekd rakennuskohteen terveellisyyden ettd turvallisuuden
vaarantumista, kaikki ne rakentamistoimenpiteet, jotka vaikuttavat vain toiseen ndistd, jdisivat
luvantarpeen ulkopuolelle. Tdma tarkoittaa, ettd esimerkiksi palo- ja poistumisturvallisuuteen
kiintedsti liittyvédt korjaus- ja muutosty6t jadvét kokonaan viranomaisvalvonnan ulkopuolelle.
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Lupakynnys olisi syytd korjata eduskunnan tarkoittamaan tasoon. Muita muutoksia
sddannokseen ei tehtdisi.

48 a §. Rakennuksen etdisyys. Pykaldssd sdddettdisiin rakennuksen etdisyydestd toisen
omistamaan tai hallitsemaan maahan ja silld olevaan rakennukseen. S&annos wvastaisi
maankaytto- ja rakennusasetuksen (895/1999) 57 §:4a.

Pykédlan 1 momentissa sdddettdisiin rakennushankkeen sijoittumiseen ja rakennuspaikan
soveltuvuuteen liittyvéastd harkinnasta suhteessa vaarallisista aineista aiheutuvan
suuronnettumusvaaran torjumiseksi riittdviin suojaetdisyyksiin. Sddnnés perustuu Seveso I1I-
direktiivin (2012/18/EU) 13 artiklaan.

Pykdldn 2 momentissa sdddettdisiin siitd, ettei palovaarallista rakennusta saisi sijoittaa 15
metrid ldhemméksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eikd 20 metrid lahemmaéksi
rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla. Sd&nnds on merkityksellinen
paloturvallisuuden kannalta erityisesti lupakynnyksen noustua.

Pykdldn 3 momentin mukaan rakennusta ei saisi asemakaava-alueen ulkopuolella ilman
asianomaisen suostumusta rakentaa viittd metrid ldhemmaéksi toisen omistamaa tai hallitsemaa
maata eikd kymmentd metrid ldhemmaéksi toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla
sijaitsevaa rakennusta, ellei siihen ole erityistd syytd. Rakentamislaki ei toistaiseksi sisdlla
sddnnostd rakennuksen sijoittamisesta asemakaava-alueen ulkopuolella. Vastaava sdadnnos on
kuitenkin sisdltynyt jo rakennuslain (370/1958) 120 §:4dn, jolla on pyritty vélttdmaan
rakennuksen sijoittaminen niin, ettd se esimerkiksi tarpeettomasti aiheuttaisi haittaa
naapuritontille taikka vaikeuttaisi niille sopivaa rakentamista. Vakiintuneen oikeustilan vuoksi
sadannoksen siséllyttamistd rakentamislakiin voidaan pitda tarkoituksenmukaisena. Erityiselld
syylld on tarkoitettu esimerkiksi tiiviin, kulttuuriympéristéltddn ja rakennusperinnoltdin
arvokkaan kylamiljoon sdilyttdamisen. Erityiselld syylld ei kuitenkaan ole voinut eika voitaisi
jatkossakaan poiketa paloturvallisuutta sekd asuntosuunnittelua koskevista
rakentamismaddrayksistd, joiden noudattamiseen naapurin suostumuksella ei ole merkitysta.

48 b §. Rakennuksen ulkokatto ja korkeus. Pykéldssd sdddettdisiin rakennuksen kattokulman
enimmadiskaltevuudesta sekd rakennuksen korkeuden maédrittelemisestd, ja se vastaisi
maankdytto- ja rakennusasetuksen 58 §:dd. Lausuntopalautteen mukaan sddnndkselld on
merkittdvd yhteys ullakon tulkintaan ja rakennuksen korkeuteen. Sddnnoksen mukainen
oikeustila on vakiintunut ajan saatossa. Rakennuksen ulkokattoa ja korkeutta koskevan
sddntelyn puute olisi tidten omiaan aiheuttamaan tulkintaepéselvyyksid sekd vaikeuttamaan
ailemman sddntelyn aikaisten kaavojen tulkintaa. Sddntelyn puute asiassa voisi mahdollisesti
lisdksi johtaa yksityiskohtaisemman kaavoituksen tarpeeseen.

Pykdlén 1 momentissa sdddettdisiin, ettd rakennuksen ulkokatto saisi kohota enintdan 45
asteen  kaltevuuskulmassa  julkisivupinnan  yldreunasta. =~ Sddnnoksen  mukaisesta
enimmadiskaltevuudesta voitaisiin poiketa, mikédli se on kaupunkikuvan tai rakennuksen
ulkondkoon liittyvdn syyn johdosta perusteltua. Vastaava sddnnos kattokulman 45 asteen
enimmadiskaltevuudesta on sisdltynyt maankayttd- ja rakennusasetuksen lisdksi jo vuoden
1959 rakennusasetukseen (266/1959).

Pykédldn 2 momentissa sdddettdisiin rakennuksen korkeuden méérittelemisestd. Sddnnoksen

mukaan rakennuksen korkeudeksi maédériteltdisiin julkisivupinnan ja vesikaton leikkausviivan
korkeus maanpinnasta. 2 momentin mukainen rakennuksen korkeuden médrittelemisen tapa
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on vakiintunut, ja esiintynyt tdssd esitetylld tavalla jo vuoden 1959 rakennusasetuksessa
(266/1959).

48 c¢ §. Vidhdiset ylitykset. Pykaldssd sdddettdisiin sallitusta, vdhdisestd, tontin rajan tai
asemakaavamadrdyksen ylittdmisestd. Pykald vastaisi maankdytto- ja rakennusasetuksen 59
8:4d. Vastaava saannos on sisdltynyt jo rakennuslakiin (370/1958). Sdannoksen tavoitteena on
rakentamisen joustavoittaminen.

Pykdlan 1 momentissa sdddettdisiin sallitusta asemakaavassa maddrdtyn rakennus- tai
kattokorkeuden ylittdmisestd, kun kyseessd on rakennuksen kayttotarkoitusta palveleva
rakennelma taikka vahdinen pééty tai torni. 2 momentissa sdadettdisiin sallitusta tontin rajan
ylittdmisestd katu- tai muulle yleiselle alueelle, kun kyseessd ovat rakennuksen portaat,
parvekkeet, erkkerit, rdystédt tai vastaavat ulokkeet taikka lisderistyksestd johtuvat ulkoseinin
osat. 3 momentissa sdddettdisiin siten, ettd tontin rajan yli ulottavat rakennusosat eivét saisi
haitata yleisen alueen kdyttdmistd sen varsinaiseen tarkoitukseen.

48 d 8. Rakentamislupakdsittelyn lykkddminen kaavan ajanmukaisuuden arvioimiseksi.
Pykaldssd sdddettdisiin kunnan velvollisuudesta ilmoittaa asemakaavan ajanmukaisuuden
arvioinnista vastaavalle kunnan viranomaiselle rakennuslupahakemuksen vireilletulosta, jos
on ilmeistd, ettd alueidenkdytt6lain (132/1999) 60 §:n 2 momentissa tarkoitettu asemakaavan
ajanmukaisuuden arviointi on suoritettava ennen rakennusluvan myontdmistd. S&3annds
vastaisi maankdyttd- ja rakentamisasetuksen 68 §:33. Asemakaavan ajanmukaisuuden
arvioinnista sdddetdan alueidenkéayttolain (132/1999) 60 § 2 momentissa. Kyseisen momentin
mukaan rakentamislupaa ei saa myontééa sellaisen uuden rakennuskohteen rakentamiseen, jolla
on alueiden kédyton tai ympéristokuvan kannalta olennaista merkitystd, ennen kuin kunta on
arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut
voimassa yli 13 wvuotta ja joka on merkittdvaltd osalta edelleen toteutumatta. Uuden
rakentamislakiin lisdttdvdan maankayttd- ja rakentamisasetuksen 68 §:3d vastaavan 48 d §:n
funktiona olisikin toimia toimintatapoja selkeyttdvdand menettelysddannoksend koskien kunnan
tehtdvid kaavoituksen ja rakentamisen rajapinnalla.

Pykéldn 1 momentissa sdddettdisiin kunnan ilmoittamisvelvollisuuden lisdksi rakennusluvan
késittelyn lykkddmisestd, kunnes asemakaavan ajanmukaisuus on arvioitu, tai todettu, ettd
arviointiin ei ole tarvetta.

Pykédldn 2 momentissa sdddettdisiin, ettd 1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen saatuaan
kunnan olisi ilman tarpeetonta viivytystd arvioitava asemakaavan ajanmukaisuus ja
ilmoitettava arvioinnin tuloksesta rakennusvalvontaviranomaiselle.

48 e §. Aidan rakentaminen. Pykaldssa sdddettdisiin kiinteistonomistajan oikeudesta rakentaa
aita tontin rajalle. Lisdksi pykdlddn sisdltyisi sdadnnos rakennusvalvontaviranomaisen
oikeudesta mddrdtd aidan rakentamisvelvollisuudesta, laadusta ja sijoituksesta sekd
kustannusten  jakautumisesta naapurien kesken. Pykdld vastaisi maankdytto- ja
rakennusasetuksen 82 §:44. Sdannos siirrettdisiin lain tasolle, koska oikeustila on asiassa
vakiintunut, minka vuoksi aidan rakentamiseen liittyvdn sdédntelyn puute saattaisi aiheuttaa
epdselvyyttd suhteessa vallitsevaan oikeustilaan.

48 f §. Osoitemerkintd. Pykédldssa saddettdisiin rakennuksen osoitemerkinndstd. Rakennuksen
omistajan tulisi asettaa kadulta, muulta liikennevdyldltd ja tontin sisdiseltd liikennealueelta
ndkyvaan paikkaan rakennuksen ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva numero tai kirjain sen
mukaan kuin kunta on asiasta paattanyt. Lisdksi osoitemerkinnén tulisi opastaa myos halytys-
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ja huoltoajoa sekd muuta liikenndimistd kiinteistdlle. Pykdld vastaisi maankéyttd- ja
rakennusasetuksen 84 §:dd4. Sddnnds on merkityksellinen erityisesti pelastusajoneuvojen
ndkodkulmasta.

56 a 8. Purkamisaikomuksesta tiedottaminen. Pykdldssd sdddettdisiin  kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen  velvollisuudesta  tiedottaa ~ 14  pdivan  kuluessa
purkamisilmoituksen tai purkamiseen johtavan rakennuslupahakemuksen saatuaan, jos
kyseessd olevan rakennuksen tai sen osan purkaminen voi merkitd historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen taikka kaupunkikuvan tai rakennetun ympéristén
turmeltumista. Sddnnds vastaisi maankdyttd- ja rakennusasetuksen 67 §:d4. Pykéldn
tarkoituksena on taata viranomaisille mahdollisuus neuvotella rakennuksen suojelemisesta, ja
sadannos on olennainen erityisesti Lupa- ja valvontaviraston tiedottamisen osalta.

57 a §. Poikkeamisluvan hakeminen. Pykéldssd sdddettdisiin lain 57 §:ssd tarkoitettua
poikkeamislupaa koskevan hakemuksen liitteistd. S&&nnds vastaisi maankaytto- ja
rakennusasetuksen 85 §:dd. Rakentamislaki ei toistaiseksi sisdlld poikkeuslupahakemuksen
sisdltod koskevaa sddntelyd. Jotta poikkeamislupahakemuksessa tulisi esitetyksi kaikki
tarvittavat tiedot, olisi vastaavan saantelyn sisallyttava rakentamislakiin.

Pykélan 1 momentti sisdltdisi luettelon poikkeamista koskevaan hakemukseen tarvittavista
liitteistd. Momentin mukaan hakemukseen olisi sisdllytettdvd alueen sijainnin osoittava
ympadristokartta sekd asemapiirros, josta kdvisi ilmi sekd olemassa olevat ettd suunnitellut
rakennukset tai rakentamistoimenpiteet rakennuspaikalla (1 kohta), rakennuspaikan hallinnan
tai muun perusteen hakea poikkeusta osoittava asiakirja (2 kohta) seké selvitys kuulemisesta,
jos hakija on sen suorittanut rakentamislain uuden 64 §:n 3 momentissa sdddetyllé tavalla (3
kohta).

Pykildn 2 momentissa sdddettdisiin, ettd hakemuksessa olisi esitettdvd arvio poikkeamista
koskevan hankkeen keskeisistd vaikutuksista sekd hakemuksen perustelut.

58 a §. Kuuleminen alueellista poikkeamista koskevasta pddtosehdotuksesta. Pykéldssa
sdddettdisiin naapureiden ja muiden asianosaisten kuulemisesta poikkeamista koskevan
hakemuksen johdosta. Kyseessé olisi alueelliseen poikkeamiseen liittyvad kuulemista koskeva
menettelysddnnos, jollaista ei tdlld hetkelld sisdlly rakentamislakiin. Sddnnds vastaisi pddosin
maankdytto- ja rakennusasetuksen 87 §:44. Pykélddn tehtdisiin muutos, ettd julkisesta
kuulutuksesta noudatettaisiin mitd hallintolain (434/2003) 62 a §:ssd sdddetddn julkisesta
kuulutuksesta.

61 a §. Hakemus maston tai tuulivoimalan rakentamiseksi. Pykaldssd sdddettdisiin
rakentamislupahakemuksen liitteistd silloin, kun hakemus koskee lupaa maston tai
tuulivoimalan rakentamiseksi. Sdannos vastaisi maankdytto- ja rakennusasetuksen 64 §:&a.
Kyseessd olisi tarkentava sddnnos koskien maston tai tuulivoimalan rakentamista koskevan
rakentamislupahakemuksen liitteitd ja niiden sisédltdd. S&dnnds olisi tarpeellinen, jotta
lupaviranomaisilla olisi kéytdssddn kaikki tarpeelliset tiedot maston tai tuulivoimalan
rakentamista koskevien lupahakemusten osalta.

Pykdlan 1 momentissa sdddettdisiin, ettd mikali rakentamislupaa haetaan maston
rakentamiseen, olisi lupahakemukseen liitettdvé selvitys hankkeen vaikutuksista maisemaan ja
naapureihin (1 kohta), selvitys hakijan 1dhimmistd suunnitelluista muista mastoista (2 kohta),
sekd selvitys siitd, onko maston tarkoitusta palvelevia yleiseen televerkkoon jo kuuluvan
maston vapaita antennipaikkoja kaytettavissa (3 kohta).
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Pykéldn 2 momentissa sdddettdisiin, ettd mitd 1 momentin 1 ja 2 kohdissa sdddetdén, koskisi
soveltuvin osin my0s lupahakemusta tuulivoimalan rakentamiseksi.

152 §. Rangaistussddnnokset. Pykéldan lisdttdisiin  uusi 12-kohta, jolla sdddettdisiin
rangaistavaksi EU:n rakennustuoteasetuksen (EU) 2024/3110 18 ja 19 sdddettyjen
merkintdvelvollisuuksien noudattamatta jattaminen. Rakennustuoteasetuksen 92 artiklan
mukaan jdsenvaltioiden on sdddettdvd tdmédn asetuksen noudattamatta jdttdmiseen
sovellettavista seuraamuksista ja toteutettava kaikki tarvittavat toimenpiteet niiden
tdytdntddnpanon varmistamiseksi. Seuraamusten on oltava tehokkaita, oikeasuhteisia ja
varoittavia. Suomen lainsddddnt6én parhaiten sopivaksi seuraamukseksi voidaan katsoa
sakkorangaistus rakennusrikkomuksesta. Pykdldssd ehdotetaan rangaistavuuden alan
sisdltdvan tuottamukselliset teot. Rakentamisrikkomus nédin koskisi tahallisuuden lisdksi myos
torkeédksi katsottavaa huolimattomuutta. Télloin kysymys olisi vakavasta laissa sdddettyd
velvollisuutta kohtaan osoitetusta piittaamattomuudesta tai laiminlyonnistd. Torked
huolimattomuus voisi tulla kysymykseen esimerkiksi tilanteessa, jossa viivytellddn
rakennuksen turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvdn velvoitteen tdyttdmisessa.
Rakentamistoiminnalla on suuri yhteiskunnallinen merkittavyys. Sen vuoksi rakentamisen
toimijoihin kohdistuu odotuksia, jotka liittyvét erityisesti huolellisuusvelvollisuuteen
rakentamislain sddnnodsten noudattamisessa. Rakentamisen laadulla on suuri merkitys ihmisten
terveydelle ja turvallisuudelle sekd taloudelliselta kannalta liike-eldmaélle. Rangaistuksen
mahdollisuus moitittavasta toiminnasta on omiaan ohjaamaan rakennusalan toimintaa
toivottuun suuntaan. Teon nimikkeend sdilyisi rikkomus, silld rangaistusuhkana olisi
sakkorangaistus, ei vankeutta. Myo0s konfiskaatio voisi tulla kysymykseen. Rikoksen
tuottaman taloudellisen hyddyn menettdmisestd valtiolle sdddetddn rikoslain 10 luvussa.
Rakentamisrikkomuksista ei syyttdjd ole yleenséd vaatinut menettdmisseuraamusta toisin kuin
esimerkiksi ympdriston turmelemisesta, joissa menettdmisseuraamuksia on tuomittu.
Toissijaisuuslausekkeen mukaisesti sakkorangaistus olisi mahdollinen sellaisissa tilanteissa,
joissa teko ei ylittdisi rikoslain 48 luvun 1-4 §:ssd tarkoitetun ympdriston turmelemisen,
torkedn  ympdriston  turmelemisen,  ympdristorikkomuksen tai  tuottamuksellisen
ympdristorikoksen tai 6  §:ssd  tarkoitetun rakennussuojelurikoksen = mukaista
rangaistavuuskynnysta.

Pykaélaan listtdisiin myos uusi 13-kohta, jossa sdddettdisiin rangaistavaksi tdmén lain 37 §:ssd
sdddettyjen velvollisuuksien laiminlydnti. Velvollisuuksilla tarkoitettaisiin rakennuksen
energiatehokkuuden parantamista luvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen
kayttotarkoitustyon yhteydessd sekd velvollisuutta rakentaa uusi rakennus ldhes
nollaenergiarakennukseksi tai pdastottoméksi rakennukseksi. Sddnnokselld toteutettaisiin
rakennusten energiatehokkuusdirektiivin 34 artiklan kirjausta, jonka mukaan jésenvaltioiden
on sdddettdvd tdmdn direktiivin mukaisesti annettujen kansallisten sddnnosten rikkomiseen
sovellettavista seuraamuksista ja toteutettava kaikki tarvittavat toimenpiteet sen
varmistamiseksi, ettd ne pannaan taytantéon. Kyseisten seuraamusten on oltava tehokkaita,
oikeasuhteisia ja varoittavia. Suomen lainsdddéantoon parhaiten sopivaksi seuraamukseksi
voidaan katsoa sakkorangaistus rakennusrikkomuksesta.

154 §. Rakennustuotteiden markkinavalvontaviranomainen. Pykdldn 2 momentin viittaus EU:n
rakennustuoteasetuksen (EU) N:o 305/2011 56-59 artikloihin muutettaisiin viittaukseksi
uuteen rakennustuoteasetukseen eli Euroopan parlamentin ja neuvoston asetukseen (EU)
2024/3110 rakennustuotteiden kaupan pitdmistd koskevien sddntdjen yhdenmukaistamisesta ja
asetuksen (EU) N:o 305/2011 kumoamisesta. Pykél&ddn ei tehtdisi muita muutoksia.
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161 §. Ulkopuolisen asiantuntijan kdytt6. Pykdldssda sdddettdisiin Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston = oikeudesta  kdyttdd ulkopuolisia  asiantuntijoita  suorittaessaan
rakennustuotteiden markkinavalvontatehtdvid. Pykélan 1 momentissa sdddettdisiin oikeudesta
kdyttdd tuotteen vaatimustenmukaisuuden tutkinnassa, testaamisessa ja arvioimisessa
ulkopuolisia asiantuntijoita. Aiemman sanamuodon mukaan ei saddetty
vaatimustenmukaisuudesta vaan tuotteen suoritustasojen tai sertifikaatissa ilmoitettujen
ominaisuuksien tutkinnasta, testaamisesta ja arvioimisesta. Muutoksen syynd on EU:n
rakennustuoteasetuksen muuttunut terminologia. Pykéldan ei tehtdisi muita muutoksia.

174 8§. Velvollisuus korvata selvityskustannukset. Rakennustuotteen valmistaja tai tdmén
valtuuttama edustaja, maahantuoja, jakelupalvelun tarjoaja tai jakelija olisi velvollinen
korvaamaan selvityksestd valtiolle aiheutuneet kustannukset, jos selvitys osoittaisi, ettd
rakennustuote olisi vaatimustenvastainen. Sen perimisestd sdddetddn verojen ja maksujen
tdytdntdonpanosta annetussa laissa (pykéldn 3 momentti).

Osa rakennustuotteista kuuluu rakennustuoteasetuksen soveltamisalaan ja osa ei.
Rakennustuote olisi vaatimusten vastaisinen silloin, jos se ei tdyttdisi rakentamislain tai sen
nojalla annettuja olennaisia teknisid vaatimuksia. Vaatimustenvastaisuus voisi johtua myos
siitd, ettd rakennustuote ei tdyttdisi EU:n rakennustuoteasetuksen mukaisia vaatimuksia. Néin
ollen rakennustuote voisi olla vaatimusten vastainen esimerkiksi, jos standardissa edellytetty
kynnysarvo ei tdyttyisi.

Jos vaatimustenvastaisuus olisi merkittdvd, markkinavalvontaviranomainen voisi velvoittaa
talouden toimijan korvaamaan tuotteen hankinnasta, testauksesta ja tutkimisesta aiheutuneet
kustannukset. Muutoksen syynd on EU:n rakennustuoteasetuksen muuttunut terminologia.
Muita muutoksia pykélddn ei tehtéisi.

195 8. Kelpoisuuksia koskeva siirtymdsddnnés. Paaministeri Petteri Orpon hallituksen
rakentamislakiin tekemdn niin sanotun rakentamislain korjaussarjan (HE 101/2024)
eduskuntakésittelyn yhteydessd kelpoisuuksia koskevaa siirtymédsddnndstd muutettiin.
Sddnnostd muutettiin siten, ettd ennen vuotta 1997 rakennusarkkitehdin ja ennen 1998
rakennusmestarin tutkinnon suorittaneille mahdollistettiin my6s poikkeuksellisen vaativissa
suunnittelu- ja tyénjohtotehtdvissd toimiminen. Lain voimaantulon jdlkeen on ilmennyt tarve
tasapuolisuuden nimissd mahdollistaa poikkeuksellisen vaativissa tehtdvissd toimiminen myos
rakennusinsindoreille, muun tehtdvddn soveltuvan insindorin tutkinnon suorittaneille seka
henkiloille, jotka ovat voineet toimia suunnittelijoina maankdytto- ja rakennuslain
muuttamisesta annetun lain (41/2024) kelpoisuusvaatimuksia koskevan siirtymésddnnoksen
perusteella. Lisdksi on katsottu, ettei valmistumisajankohdasta ole tarpeen s&dataa
yksityiskohtaisesti.

Pykdldn 2 momenttiin lisattdisiin maininta siitd, ettd tehtdavdan soveltuvan insinéorin
(esimerkiksi LVI-insin66rin) tutkinnon suorittaminen voisi toimia poikkeuksellisen vaativissa
suunnittelutehtdvissd. Maininta valmistumisajankohdasta poistettaisiin tarpeettomana sekd
suunnittelutehtdvien, ettd tyodnjohtotehtdvien osalta. Momentin tyonjohtotehtdvin
kelpoisuusvaatimuksia tarkennettaisiin siten, ettd myos soveltuvan insinéorin tutkinnon
suorittanut voi toimia ty6njohtajana.

Lakia alemman asteinen sddntely

Energiatehokkuuden méérittamistd koskevat tekniset sddddkset annetaan ympéristoministerién
ja valtioneuvoston asetuksina. N&in ollen esimerkiksi pdadstéttoman rakennuksen
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energiatehokkuutta koskevat vaatimukset annetaan ympdéristoministerion asetuksella.
Asetusten valmistelu on kdynnissd ja ne annettaisiin kevadalld 2026.

8 Voimaantulo
Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan niin pian kuin mahdollista.
9 Toimeenpano ja seuranta

Ympéristoministerié seuraa ehdotettujen sdddéosmuutosten vaikutuksia erityisesti rakennusten
energiatehokkuuteen. Ympdristoministerio ryhtyy valittomasti tarvittaviin toimiin tdssa
esityksessd ehdotettujen sddnnosten tdismentamiseksi, jos tarvetta havaitaan.

10 Suhde perustuslakiin ja saatamisjdrjestys
10.1 Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi

Perustuslain 20 §:n 1 momentin mukaan vastuu luonnosta ja sen monimuotoisuudesta,
ympdristostd ja kulttuuriperinndstd kuuluu kaikille. Tdmd ympéristoon kohdistuva vastuu
kohdistuu seka julkiseen valtaan ettd yksityisiin luonnollisiin henkil6ihin ja oikeushenkildihin.
Sadnnoksessd tarkoitettu vastuu kohdistuu sekd elolliseen luontoon ettd elottomaan
luonnonympaéristoon, kuten ilmakehddn. Pykédldn 2 momentin mukaan julkisen vallan on
pyrittdva turvaamaan jokaiselle oikeus terveelliseen ympéristoon ja mahdollisuus vaikuttaa
elinympéristoddan koskevaan paatoksentekoon. On katsottu, ettd ympdriston terveellisyyden
vaatimus tulee ymmaértdd laajasti muun muassa siten, ettd ihmisten elinympéristd ei saa
aiheuttaa valittomasti tai vélillisesti ihmisten sairastumisriskid.

Perustuslain 15 §:n 1 momentin mukaan jokaisen omaisuus on turvattu. Mainitun
omaisuudensuojan yleislausekkeen perusteella arvioidaan omistajan kayttooikeuksien ja
omistajan madradmisvallan erilaisia rajoituksia.

Padstottomadn rakennukseen siirtyminen vuonna 2028 (julkiset rakennukset) ja 2030 (muut
rakennukset) uudisrakentamisessa tarkoittaa sitd, ettd rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on
rakentamisluvan saadakseen huolehdittava entistd tiukempien energiatehokkuusvaatimusten
tayttymisestd rakentamishankkeessa. Tdma vaikuttaa rakentamisen kustannuksiin, toisaalta
rakennuksen hyvén energiatehokkuuden vuoksi energiakustannukset rakennuksen elinkaaren
ajalla tarkasteltuina jadvét pieniksi. Omaisuudensuojaan esitys ei tarkoita sellaista rajoitusta,
ettd se vaikuttaisi esimerkiksi  omistajan  vapauteen kdyttdd = omaisuuttaan.
Perustuslakivaliokunta on useissa paatoksissddn kasitellyt ympéristénsuojelullisiin syihin
perustuvia omaisuuden kéyttorajoituksia (esimerkiksi PeVL 25/2014 vp, PeVL 10/2014 vp,
PeVl 36/2013 vp, PeVl 20/2010 wvp). Esityksen ei arvioida olevan ongelmallinen
omaisuudensuojan suhteen.

Perusoikeusrajoitusten on perustuttava eduskunnan sddtdmadn lakiin. Lisdksi perustuslain 80
8:n mukaan lailla on sdddettdvd yksilén oikeuksien ja velvollisuuksien perusteista seka
asioista, jotka perustuslain mukaan kuuluvat lain alaan. Asetuksia voidaan kuitenkin antaa
perustuslaissa tai muussa laissa sdddetyn valtuuden nojalla. Valtuuttavan lain on tdytettava
vaatimukset tdsmaéllisyydestd ja tarkkarajaisuudesta.
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Ehdotus perustuu muun rakentamisen sdédntelyn tapaan laajasti lainsdddédntovallan delegoinnin
varaan, joten se on merkityksellinen perustuslain 80 §:n asetusten antamista ja
lainsdddédntdvallan siirtoa koskevien sédnndsten kannalta.

10.2 Rakennustuoteasetus

Perustuslain 8 §:ssd sdddetddn rikosoikeudellisesta laillisuusperiaatteesta. Sen mukaan ketddn
ei saa pitdd syyllisend rikokseen eikd tuomita rangaistukseen sellaisen teon perusteella, jota ei
tekohetkelld ole laissa sdddetty rangaistavaksi. Rikoksesta ei saa tuomita ankarampaa
rangaistusta kuin tekohetkelld on laissa sdddetty.

Avoimiin ja ns. blanco-rangaistussddannoksiin suhtaudutaan torjuvasti ja rangaistavista teoista
tulisi sddnnelld siten, ettd teot ovat yksiloitavissa.

Esityksessa ehdotetaan saddettavaksi rangaistavaksi rakentamisrikkomuksena
rakennustuoteasetuksen 18 ja 19 artikloiden laiminly®dnti. Rangaistussddnnokset tdyttdisivét
laillisuusperiaatteen vaatimukset tarkentamalla mitkd EU-asetuksen tekojen vastainen toiminta
olisi rangaistavaa. Laillisuusperiaatteen voidaan katsoa tdyttyvan silld, ettd ehdotetuilla
lisdyksilla yksilditdisiin rangaistusuhan alaiset teot ja laiminlydnnit.

Rangaistussddnnoksistd ~ sddtdaminen  perustuisi rakennustuoteasetuksen 92  artiklan
vaatimukseen sddtdd seuraamuksista.

Hallitus pitda suotavana, ettd perustuslakivaliokunta antaisi asiasta lausunnon.

Ponsi

Edella esitetyn perusteella annetaan eduskunnan hyvéaksyttaviksi seuraava lakiehdotus:
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Laki

rakentamislain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan rakentamislain (751/2023) 2 §:n 7 kohta, 3 §:n 2 momentti, 11 §, 14 §:n 1
momentti, 28, 37 §, 42 §:n 3 momentin johdantokappale, 152 §:n 11 kohta, 154 §:n 2
momentti, 161 §:n 1 momentti, 174 § ja 195 §:n 2 momentti, sellaisina kuin niistd ovat 42 §:n
3 momentin johdantokappale ja 195 §:n 2 momentti laissa 897/2024,

liscitdcin 2 §:44n uusi 8 kohta, uusi 11 a §, 48 a—f§,56a §, 57 a §, 58 a §, 61 a § ja 152 §:44n
uusi 12 ja 13 kohta seuraavasti:

28
Mddritelmdt

Téssa laissa tarkoitetaan:

7) ulkopuolisella tarkastuksella riippumattoman ja pétevéan asiantuntijan tarkastusta siit,
tayttddko suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille sdddetyt vaatimukset,

8) hydtypinta-alalla lammitettyjen kerrostasoalojen summaa kerrostasoja ympérdivien
ulkoseinien sisépintojen mukaan laskettuna (limmitetty nettoala A e (M?)).

38

Ympdristoministerién tehtdveit

Ympéristoministeriolle kuuluvat myds rakennustuotteiden kaupan pitdmistd koskevien
sddntéjen yhdenmukaistamisesta ja asetuksen (EU) N:o 305/2011 kumoamisesta annetussa
Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksessa (EU) 2024/3110, jaljempana
rakennustuoteasetus, jasenvaltiolle sdddetyt toimintavelvoitteet. Ymparistoministerié huolehtii
viranomaisten antamien rakentamista koskevien teknisten vaatimusten yhteensovittamisesta.

118
Ldhes nollaenergiarakennus

Lahes nollaenergiarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jolla on erittdin korkea
energiatehokkuus, sellaisena kuin se on maédriteltynd rakennusten energiatehokkuudesta
annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin (EU) 2024/1275 liitteen I mukaisesti.
Ldhes nollaenergiarakennuksen energiatehokkuuden on tdytettdvd vdhintddn vuoden 2023
kustannusoptimaalinen taso. Lédhes olematon tai erittdin vadhdinen energian maard on hyvin
laajalti katettava uusiutuvista ldhteistd perdisin olevalla energialla, mukaan lukien paikan
pdélld tai rakennuksen ldhelld tuotettava uusiutuvista ldhteistd perdisin oleva energia.

11a8§
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Pddstoton rakennus

Paastottomallda  rakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jolla on erittdin  korkea
energiatehokkuus, sellaisena kuin se on maédritettynd rakennusten energiatehokkuudesta
annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin (EU) 2024/1275 liitteen I mukaisesti,
jonka energiantarve on olematon tai erittdin alhainen, joka ei aiheuta fossiilisten
polttoaineiden hiilidioksidipdéstdjd paikan pédlld ja joka aiheuttaa olemattoman tai hyvin
alhaisen méaaran kaytostd syntyvid kasvihuonekaasupddstdja paikan péélld ja joka aiheuttaa
olemattoman tai hyvin alhaisen maaran kaytdstd syntyvid kasvihuonekaasupééastdja direktiivin
artiklan 11 mukaisesti ja jonka on kyettivd, jos se on taloudellisesti ja teknisesti
toteutettavissa, reagoimaan ulkoisiin signaaleihin ja mukauttamaan oman energian kayttod,
tuotantoa ja varastointia.

14 §
Uusiutuvista Idhteistd perdiisin olevan energian vdhimmdisosuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd uuden tai laajamittaisesti
korjattavan rakennuksen energialaskennassa kaytettdvadstd laskennallisesta ostoenergiasta
vahintddn 52 prosenttia on uusiutuvista ldhteistd perdisin olevaa energiaa, jos se on teknisesti,
toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan
energian vaatimuksen tdyttyminen on osoitettava laskelmalla.

28 §
Rakennusjdrjestyksen uusiminen

Téman lain voimaan tullessa oleviin rakennusjarjestyksiin sovelletaan 17 §:n asemesta
tdmédn lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnnoksid siltd osin kuin ne eivdt ole
ristiriidassa tdmaén lain kanssa, kunnes rakennusjarjestys on muutettu tdmén lain mukaiseksi ja
muutos on tullut voimaan, enintddn kuitenkin kahden vuoden ajan tdmén lain voimaantulosta.

37 §
Energiatehokkuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan sen kayttotarkoituksen edellyttdmaéllé tavalla siten, ettd energiaa ja luonnonvaroja
kuluu sddstelidasti. Energiatehokkuuden vdhimmadisvaatimusten tdyttyminen on osoitettava
laskelmilla. Energiatehokkuutta md4éaritettdessd eri energiamddrdt on muunnettava
yhteenlaskettavaan muotoon energiamuotojen kertoimien avulla. Kunkin energiamuodon
kerroin on annettava arvioimalla jalostamattoman luonnonenergian kulutusta, uusiutuvan
energian kdytén edistdmistd sekd lammitystapaa energiantuotannon yleisen tehokkuuden
kannalta. Rakennuksessa kaytettdvien rakennustuotteiden ja taloteknisten jarjestelmien seka
niiden sditd- ja mittausjdrjestelmien on oltava sellaisia, ettd energiankulutus ja tehontarve
rakennusta ja sen jarjestelmid kayttotarkoituksensa mukaisesti kdytettdessd jaa véahdiseksi ja
ettd energiankulutusta voidaan seurata. Energiatehokkuuden laskennassa on otettava
huomioon energian kdyton paastot.

Uusi rakennus, jossa kéytetddn energiaa tilojen tarkoituksenmukaisten sisdilmasto-
olosuhteiden yllapitdmiseksi, on suunniteltava ja rakennettava lahes
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nollaenergiarakennukseksi tai pddstottomdksi rakennukseksi. Uuden rakennuksen on oltava
pdastoton rakennus 1 tammikuuta 2030 alkaen. Julkisten elinten omistuksessa olevan uuden
rakennuksen on oltava paastoton rakennus 1 tammikuuta 2028 alkaen. Uusi rakennus on
suunniteltava siten, ettd siihen on mahdollista jdlkiasentaa kustannustehokkaasti optimaalinen
madrd aurinkoenergialaitteistoja ilman merkittavid rakenteellisia lisdtoimia. Suunnittelussa on
otettava huomioon rakennuksen sijaintipaikan aurinkosateily.

Energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja
muutostyon tai rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessd, jos se on teknisesti,
toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Edelld mainittuja vaatimuksia ei kuitenkaan
sovelleta:

1) rakennukseen, jonka hyotypinta-ala on alle 50 neliometrié;

2) asuinrakennukseen tai loma-asumiseen tarkoitettuun asuinrakennukseen, joka on
tarkoitettu kaytettdvdksi vdhemmaén kuin neljan kuukauden ajan vuodessa ja jonka arvioitu
energiankulutus on véhemman kuin 25 prosenttia ympérivuotisen kédytdn kulutuksesta;

3) vaéliaikaiseen rakennukseen, jonka kdyttdaika on enintddn kaksi vuotta;

4) teollisuus- tai korjaamorakennuksiin;

5) muuhun kuin asuinkdyttoon tarkoitettuun maatilarakennukseen, jossa energiantarve on
vdhdinen tai jota kéytetddan alalla, jota koskee kansallinen alakohtainen
energiatehokkuussopimus;

6) rakennukseen, jota kdytetddn hartauden harjoittamiseen ja uskonnolliseen toimintaan;

7) rakennukseen, jota suojellaan rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010),
kaavassa annetun suojelumddrdyksen tai maailman kulttuuri- ja luonnonperinnén
suojelemisesta tehdyn yleissopimuksen (SopS 19/1987) mukaiseen maailmanperint6luetteloon
hyvdksymisen nojalla osana maddrdttyd ympéristod tai sen erityisten arkkitehtonisten tai
historiallisten ansioiden vuoksi siltd osin kuin sen luonne tai ulkondkd muuttuisi
energiatehokkuutta koskevien vdhimmadisvaatimusten noudattamisen vuoksi tavalla, jota ei
voida hyvéksyé;

8) asevoimien tai keskushallinnon omistamat kansalliseen puolustukseen kaytettdvit
rakennukset, lukuun ottamatta asevoimien ja muun kansallisten puolustusviranomaisten
henkilston kaytossa olevia yksittdisid asuintiloja tai toimistorakennuksia.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid energiamuotojen
kertoimien lukuarvoista.

Ympdéristoministerién asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista,
rakennuksen korjaus- ja muutostyotd seka rakennuksen kayttdtarkoituksen muutosta koskevia
tarkempia sadannoksia:

1) rakennuksen, rakennusosien ja teknisten jdrjestelmien energiatehokkuuden
vahimmadisvaatimuksista sekd ndiden laskentatavasta rakennuksessa;

2) energialaskennan lahtotiedoista ja selvityksista;

3) energian kulutuksen ja siihen vaikuttavien tekijéiden mittaamisesta;

4) rakennuksen kiyttotarkoituksen perusteella tapahtuvasta energiatehokkuuden
vaatimustasojen asettamisesta ja luonnonvarojen sddsteliddn kulumisen ottamisesta huomioon
niissé;

5) rakennustuotteista;

6) teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutettavissa olevasta energiatehokkuuden
parantamisesta korjaus- tai muutostyon taikka kayttdtarkoituksen muutoksen yhteydessa.

42 8

Rakentamislupa



Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostydhon, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan
tilan lisddmiseen. Rakennuskohdetta Kkorjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus
kohdistuu védhdistd merkittivammassd madadrin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan
poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet
voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on
merkittdvdd vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperinté6n. Rakentamislupa
tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.
Rakentamislupa tarvitaan aina, jos:

48 a8
Rakennuksen etdisyys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on rakentamishankkeen sijoittamista ja rakennuspaikan
soveltuvuutta harkitessaan huolehdittava vaarallisista aineista aiheutuvan
suuronnettomuusvaaran torjumisen suojaetdisyyksista.

Palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 15 metrid ldhemméksi toisen omistamaa tai
hallitsemaa maata eikd 20 metrid 1dhemmaéksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai
hallitsemalla maalla.

Rakennusta ei saa asemakaava-alueen ulkopuolella ilman asianomaisen suostumusta
rakentaa viittd metrid ldhemmaéksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eikd kymmenta
metrid ldhemmaéksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla, ellei sithen
ole erityistd syyta.

48b §
Rakennuksen ulkokatto ja korkeus

Rakennuksen ulkokatto saa kadulle ja pihalle pdin kohota enintddn 45 asteen
kaltevuuskulmassa julkisivupinnan yldreunasta. Tédstd voidaan poiketa, jos se kaupunkikuvan
tai rakennuksen ulkondkdon liittyvén syyn johdosta on perusteltua.

Rakennuksen korkeus on julkisivupinnan ja vesikaton leikkausviivan korkeus maanpinnasta.

48 c §
Viihdiset ylitykset

Asemakaavassa madrdtty rakennus- tai kattokorkeus voi ylittdd rakennettavaksi sallitun
rakennuksen kayttotarkoitusta palvelevat rakennelmat sekd véhdaisid paatyja ja torneja, jos ne
sopeutuvat rakennukseen ja ympdristokuvaan eikd niistd aiheudu naapureille huomattavaa
haittaa.

Jollei asemakaavassa toisin mddratd, rakennuksen portaat, parvekkeet, erkkerit, raystéét ja
vastaavat ulokkeet sekd lisderistyksestd johtuva ulkoseindn osa saavat vdhdisessd mddrin
ulottua tontin rajan yli katualueelle tai muulle yleiselle alueelle sen mukaan kuin kunnan
rakennusjarjestyksessd madrataan.

Tontin rajan yli ulottuvat rakennusosat eivdt saa haitata yleisen alueen kdyttdmistd sen
varsinaiseen tarkoitukseen.

48d §
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Rakentamislupakadsittelyn lykkddminen kaavan ajanmukaisuuden arvioimiseksi

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on ilmoitettava asemakaavan ajanmukaisuuden
arvioinnista vastaavalle kunnan viranomaiselle rakentamislupahakemuksen vireilletulosta, jos
on ilmeistd, ettd alueidenkdyttolain 60 §mn 2 momentissa tarkoitettu asemakaavan
ajanmukaisuuden arviointi on suoritettava ennen rakentamisluvan myOntdmista.
Rakentamisluvan késittelyd on tdlloin lykéttdvd, kunnes asemakaavan ajanmukaisuus on
arvioitu tai todettu, ettd arviointiin ei ole tarvetta.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen saatuaan kunnan on ilman tarpeetonta viivytysta
arvioitava  asemakaavan  ajanmukaisuus ja  ilmoitettava arvioinnin  tuloksesta
rakennusvalvontaviranomaiselle.

48 e §

Aidan rakentaminen

Kiinteistdbnomistajalla on, jollei asemakaavassa tai rakennusjdrjestyksessa toisin madrdta tai
kunnan rakennusvalvontaviranomainen erityisestd syystd toisin pddtd, oikeus rakentaa aita
tontin rajalle. Rakennusvalvontaviranomainen maaraa tarvittaessa aidan
rakentamisvelvollisuudesta, aidan laadusta ja sijoituksesta sekd kustannusten jakautumisesta
naapurien kesken.

48 §
Osoitemerkintd

Rakennuksen omistajan on asetettava rakennuksen ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva
numero tai kirjain ndkyvéddn paikkaan kadulle, siten ettd sen voi havaita muulta
liikennevdyldlta ja tontin sisdiseltd liikennealueelta, sen mukaan kuin kunta on asiasta
padttanyt. Osoitemerkinndn on opastettava halytys- ja huoltoajoa sekd muuta liikennoimista
kiinteistolle.

56a8§
Purkamisaikomuksesta tiedottaminen

Jos rakennuksen tai sen osan purkaminen voi merkita historiallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokkaan rakennuksen taikka kaupunkikuvan tai rakennetun ympaériston turmeltumista,
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on 14 pédivan kuluessa purkamisilmoituksen tai
purkamiseen johtavan rakentamislupahakemuksen saatuaan tiedottaa siitd kunnanhallitukselle
ja lupa- ja valvontavirastolle.

57a8§
Poikkeamisluvan hakeminen
Téamaén lain 57 §:ssé tarkoitettua poikkeamislupaa koskevaan hakemukseen on liitettdva:
1) ympéristokartta, joka osoittaa alueen sijainnin, sekd asemapiirros, josta kdyvit ilmi seka
olemassa olevat ettd suunnitellut rakennukset tai rakentamistoimenpiteet rakennuspaikalla;

2) asiakirja, joka osoittaa rakennuspaikan hallinnan tai muun perusteen hakea poikkeusta;
sekd
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3) selvitys kuulemisesta, jos hakija on sen suorittanut 64 §:n 3 momentissa sdddetylld
tavalla.

Hakemuksessa on esitettdvd arvio poikkeamislupaa koskevan hankkeen Kkeskeisistd
vaikutuksista sekd hakemuksen perustelut.

58asg
Kuuleminen alueellista poikkeamista koskevasta pddtédsehdotuksesta

Kunnan on tiedotettava alueellista poikkeamista koskevasta paatosehdotuksesta naapureille
ja muille, joiden asumiseen, tytntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa antamalle se tiedoksi julkisella kuulutuksella. Julkisesta kuulutuksesta sdddetddan
hallintolain (434/2003) 62 a §:ssd

Kunnan on varattava 1 momentissa mainituille vdhintddn 14 pdivéaa aikaa tehdd alueellista
poikkeamista koskevasta padtdsehdotuksesta kirjallinen muistutus.

6lasg
Hakemus maston tai tuulivoimalan rakentamiseksi

Jos rakentamislupaa haetaan maston rakentamiseen, lupahakemukseen on liitettava:

1) selvitys hankkeen vaikutuksista maisemaan ja naapureihin;

2) selvitys hakijan ldhimmistd suunnitelluista muista mastoista; sekd

3) selvitys siitd, onko maston tarkoitusta palvelevia yleiseen televerkkoon jo kuuluvan
maston vapaita antennipaikkoja kaytettavissa.

Mitd 1 momentin 1 ja 2 kohdassa sdddetddn, koskee soveltuvin osin lupahakemusta
tuulivoimalan rakentamiseen.

152 §
Rangaistusséddnnokset

Joka tahallaan tai torkedstd huolimattomuudesta

11) laiminly6 145 §:ssd sdddetyn velvollisuutensa saattaa rakennuspaikka ympdéristdineen
sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna terveellisyyttd tai turvallisuutta tai rumenna ymparistod,

12) laiminly6 noudattaa Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) 2024/3110
rakennustuotteiden kaupan pitdmistd koskevien sddntdjen yhdenmukaistamisesta ja asetuksen
(EU) N:o 305/2011 kumoamisesta, artikloissa 18 ja 19 sdéddettyd velvollisuutta CE-merkinndn
ja muiden merkint6jen kiinnittdmisestd ja suoritustasovaittamista,

13) laiminly0 noudattaa 37 §:ssd sdddetyn velvollisuutensa parantaa rakennuksen
energiatehokkuutta luvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen kayttotarkoitustyon
yhteydessd taikka rakentaa uuden rakennuksen ldhes nollaenergiarakennukseksi tai
paastottomaksi rakennukseksi

on tuomittava, jollei teko ole rangaistava rikoslain 48 luvun 1-4 §:n mukaisena ymparistén
turmelemisena, torkednd  ympdristdon turmelemisena, ympdristorikkomuksena  tai
tuottamuksellisena ympéristorikoksena tai 6 §:ssd tarkoitettuna rakennussuojelurikoksena,
rakennusrikkomuksesta sakkoon.

154 §
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Rakennustuotteiden markkinavalvontaviranomainen

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston toiminnasta markkinavalvontaviranomaisena tilanteissa,
joissa on perusteltua syytd epdilld, ettd rakennustuote on vaaraksi terveydelle, turvallisuudelle,
ympdristolle tai omaisuudelle taikka se ei ole CE-merkinndn, tyyppihyviaksynnén,
varmennustodistuksen, valmistuksen laadunvalvonnan, muun vapaaehtoisen sertifikaatin tai
vastavuoroiseen  tunnustamiseen liittyvdn sertifikaatin mukainen, sdddetddn
markkinavalvonnasta ja tuotteiden vaatimustenmukaisuudesta sekd direktiivin 2004/42/EY ja
asetusten (EY) N:o 765/2008 ja (EU) N:o 305/2011 muuttamisesta annetun Euroopan
parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) 2019/1020 11 artiklassa, 25 artiklan 5 kohdassa, 26
artiklan 3 ja 4 kohdassa sekd 27 ja 28 artiklassa. Markkinavalvontaviranomaisen
toimenpiteistd tilanteissa, joissa CE-merkitty rakennustuote ei tdytd ilmoitettuja suoritustasoja
tai aiheuttaa riskin, sdddetddn Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksessa (EU) 2024/3110
rakennustuotteiden kaupan pitdmistd koskevien sddntdjen yhdenmukaistamisesta ja asetuksen
(EU) N:o 305/2011 kumoamisesta.

161§
Ulkopuolisen asiantuntijan kdytto

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus kdyttdd apunaan ulkopuolisia asiantuntijoita
tuotteen vaatimustenmukaisuuden tutkinnassa, testaamisessa ja arvioimisessa.

174 §
Velvollisuus korvata selvityskustannukset

Rakennustuotteen valmistaja tai tdmén valtuuttama edustaja, maahantuoja, jakelupalvelun
tarjoaja tai jakelija on velvollinen korvaamaan selvityksestd wvaltiolle aiheutuneet
kustannukset, jos selvitys osoittaa, ettd rakennustuote on vaatimustenvastainen. Rakennustuote
on vaatimustenvastainen, jos se ei tdytd tdssd laissa tai sen nojalla sdddettyjd olennaisia
teknisid vaatimuksia tai ole rakennustuoteasetuksen vaatimusten mukainen.

Jos rakennustuote on vaatimustenvastainen ja vaatimustenvastaisuus on merkittava,
markkinavalvontaviranomainen voi velvoittaa talouden toimijan korvaamaan tuotteen
hankinnasta, testauksesta ja tutkimisesta aiheutuneet kustannukset. Korvaus on suoraan
ulosottokelpoinen. Sen perimisestd sdddetddn verojen ja maksujen tdytdntdOnpanosta
annetussa laissa (706/2007).

195§

Kelpoisuuksia koskeva siirtymdsédnnos

Poikkeuksellisen vaativan suunnittelutehtdvan kelpoisuusvaatimukset tdyttdvdnd pidetddn
teknillisessé oppilaitoksessa rakennusarkkitehdin taikka tehtdvadan soveltuvan insindorin
tutkinnon suorittanutta, jolla on vdhintddan kuuden vuoden kokemus vaativista
suunnittelutehtdvistd, ja joka on osoittanut pdtevyytensd 83 §:n mukaisella todistuksella.
Poikkeuksellisen vaativan tydnjohtotehtdvdn kelpoisuusvaatimukset tdyttdavand pidetddn
teknillisessd oppilaitoksessa rakennusmestarin (teknikko) taikka kyseiseen tehtdvain

34



soveltuvan insin6drin tutkinnon suorittanutta, jolla on védhintddn neljén vuoden kokemus
vaativien kohteiden tydnjohtotehtdvistd, ja joka on osoittanut péatevyytensd 87 §:n mukaisella
todistuksella.

Téama laki tulee voimaan paivana kuuta 20 .

Helsingissd x.x.20xx

Paaministeri

Etunimi Sukunimi

..ministeri Etunimi Sukunimi
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Laki

rakentamislain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan rakentamislain (751/2023) 2 §:n 7 kohta, 3 §n 2 momentti, 11 §, 14 §n 1
momentti, 28 37 §, 42 §:n 3 momentin johdantokappale, 152 §:n 11 kohta, 154 §mn 2
momentti, 161 §:n 1 momentti, 174 § ja 195 §:n 2 momentti, sellaisina kuin niistd ovat 42 §:n
3 momentin johdantokappale ja 195 §:n 2 momentti laissa 897/2024,

lisdtddn 2 §:d4n uusi 8 kohta, uudet 11 a §, 48 a—f §, 56 a §, 57 a §, 58 a §, 61 a § ja 152

§:4dn uusi 12 ja 13 kohta seuraavasti:

Voimassa oleva laki

28
Mddritelmdit

Téssd laissa tarkoitetaan:

7) ulkopuolisella tarkastuksella
riippumattoman ja pdtevdn asiantuntijan
tarkastusta  siitd, tdyttddké suunniteltu
ratkaisu tai rakentaminen sille sdddetyt
vaatimukset.

RS

Ympdristéministerion tehtdvdt

Ympéristoministeriolle ~ kuuluvat  myos
rakennustuotteiden kaupan pitdmista
koskevien ehtojen yhdenmukaistamisesta ja
neuvoston direktiivin 89/106/ETY
kumoamisesta annetussa Euroopan
parlamentin ja neuvoston asetuksessa (EU)
N:o 305/2011, jaljempéana
rakennustuoteasetus, jasenvaltiolle sdadetyt
toimintavelvoitteet. Ympdristoministerio
huolehtii viranomaisten antamien
rakentamista koskevien teknisten

Ehdotus

28
Mddritelmdt

Tassd laissa tarkoitetaan:

7) ulkopuolisella tarkastuksella
riippumattoman ja pdtevdn asiantuntijan

tarkastusta  siitd, tdyttddké suunniteltu
ratkaisu tai rakentaminen sille sdddetyt
vaatimukset,

8) hyétypinta-alalla ldmmitettyjen
kerrostasoalojen =~ summaa  kerrostasoja
ympdréivien ulkoseinien sisdpintojen

mukaan laskettuna (ldmmitetty nettoala Ao

(m%)).

38
Ympdristéministerion tehtdvqit

Ympéristoministeriolle  kuuluvat myds
rakennustuotteiden kaupan pitdmista
koskevien sddntéjen yhdenmukaistamisesta
ja  asetuksen (EU) N:o  305/2011
kumoamisesta annetussa Euroopan
parlamentin ja neuvoston asetuksessa (EU)
2024/3110, jéljempédnd rakennustuoteasetus,
jasenvaltiolle sdddetyt toimintavelvoitteet.
Ympéristoministerid huolehtii viranomaisten
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Voimassa oleva laki

vaatimusten yhteensovittamisesta.

118
Ldhes nollaenergiarakennus
Léhes nollaenergiarakennuksella

tarkoitetaan rakennusta, jolla on erittdin
korkea energiatehokkuus, sellaisena kuin se

on madriteltyna rakennusten
energiatehokkuudesta annetun Euroopan
parlamentin  ja  neuvoston  direktiivin

2010/31/EU liitteen I mukaisesti, sellaisena
kuin se on osaksi rakennusten
energiatehokkuudesta annetun direktiivin
2010/31/EU  ja energiatehokkuudesta
annetun direktiivin 2012/27/EU
muuttamisesta annetussa Euroopan
parlamentin ja neuvoston direktiivissd (EU)
2018/844. Tarvittava ldhes olematon tai
erittdin vdhdinen energian méaird on laajalti
katettava uusiutuvista ldhteistd perdisin
olevalla energialla, mukaan lukien paikan
pddlla tai rakennuksen ldhelld tuotettava
uusiutuvista ldhteistd perdisin oleva energia.

Ehdotus

antamien rakentamista koskevien teknisten
vaatimusten yhteensovittamisesta.

118
Ldhes nollaenergiarakennus

Lihes nollaenergiarakennuksella
tarkoitetaan rakennusta, jolla on erittdin
korkea energiatehokkuus, sellaisena kuin se
on madriteltynd rakennusten
energiatehokkuudesta annetun Euroopan
parlamentin ja neuvoston direktiivin (EU)
2024/1275 liitteen 1 mukaisesti. Ldhes
nollaenergiarakennuksen
energiatehokkuuden on tdytettdvd vdhintddn
vuoden 2023 kustannusoptimaalinen taso.
Léahes olematon tai erittdin vdhdinen energian
maddrd on hyvin laajalti katettava uusiutuvista
ldhteistd perdisin olevalla energialla, mukaan
lukien paikan pééllé tai rakennuksen ldhelld
tuotettava uusiutuvista ldhteistd perdisin
oleva energia.

Pddstotén rakennus

Pddstottomdlld rakennuksella tarkoitetaan
rakennusta, jolla on erittdin  korkea
energiatehokkuus, sellaisena kuin se on
mddritettynd rakennusten
energiatehokkuudesta annetun Euroopan
parlamentin ja neuvoston direktiivin (EU)

2024/1275 liitteen I mukaisesti, jonka
energiantarve on olematon tai erittdin
alhainen, joka ei aiheuta fossiilisten

polttoaineiden hiilidioksidipddstdjd paikan
pddlld ja joka aiheuttaa olemattoman tai
hyvin alhaisen mddrdn kdytostd syntyvid
kasvihuonekaasupdidstojd paikan pddlld ja
joka aiheuttaa olemattoman tai hyvin
alhaisen mddrdn kdytéstd  syntyvid
kasvihuonekaasupdcistojé direktiivin artiklan
11 mukaisesti ja jonka on kyettdvd, jos se on
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Voimassa oleva laki

14 §

Uusiutuvista Idhteistd perdisin olevan
energian vdhimmdisosuus

Rakentamishankkeeseen  ryhtyvdn  on
huolehdittava, ettd uuden tai laajamittaisesti
korjattavan rakennuksen energialaskennassa
kaytettdvastd laskennallisesta ostoenergiasta
vahintddn 38 prosenttia on uusiutuvista
ldhteistd perdisin olevaa energiaa, jos se on
teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti
toteutettavissa. Uusiutuvista ldhteistd perdisin
olevan energian vaatimuksen tdyttyminen on
osoitettava laskelmalla.

28 §
Rakennusjdrjestyksen uusiminen

Téamédn lain voimaan tullessa oleviin
rakennusjarjestyksiin  sovelletaan 17 §:n
asemesta tdmdn lain voimaan tullessa
voimassa  olleita  sddnnoksid, kunnes
rakennusjdrjestys on muutettu tdméan lain
mukaiseksi ja muutos on tullut voimaan,
enintddn kuitenkin kahden wvuoden ajan
tdman lain voimaantulosta.

Rakentamishankkeeseen  ryhtyvdn  on
huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja

rakennetaan sen kayttotarkoituksen
edellyttdmalld tavalla siten, ettd energiaa ja
luonnonvaroja kuluu sddstelidasti.

Energiatehokkuuden vahimmaisvaatimusten

tdyttyminen on osoitettava laskelmilla.
Energiatehokkuutta madritettdessa eri
energiamddréat on muunnettava
yhteenlaskettavaan muotoon

energiamuotojen kertoimien avulla. Kunkin

Ehdotus

taloudellisesti ja teknisesti toteutettavissa,
reagoimaan  ulkoisiin  signaaleihin  ja
mukauttamaan oman energian kdyttod,
tuotantoa ja varastointia.

14 §

Uusiutuvista Idhteistd perdisin olevan
energian vdhimmdisosuus

Rakentamishankkeeseen  ryhtyvdn  on
huolehdittava, ettd uuden tai laajamittaisesti
korjattavan rakennuksen energialaskennassa
kaytettavastd laskennallisesta ostoenergiasta
vahintddan 52 prosenttia on uusiutuvista
ldhteistd perdisin olevaa energiaa, jos se on
teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti
toteutettavissa. Uusiutuvista ldhteistd perdisin
olevan energian vaatimuksen tdyttyminen on
osoitettava laskelmalla.

28 8§
Rakennusjdrjestyksen uusiminen

Tamdn lain voimaan tullessa oleviin
rakennusjarjestyksiin  sovelletaan 17 §:n
asemesta tdmdn lain voimaan tullessa
voimassa olleita sddnnoksia siltd osin kuin ne
eivit ole ristiriidassa tdmdn lain kanssa,
kunnes rakennusjdrjestys on muutettu timéan
lain mukaiseksi ja muutos on tullut voimaan,
enintddn kuitenkin kahden vuoden ajan
tdmaén lain voimaantulosta.

37 8§
Energiatehokkuus

Rakentamishankkeeseen  ryhtyvdn  on
huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan sen kayttotarkoituksen
edellyttdmaélld tavalla siten, ettd energiaa ja
luonnonvaroja kuluu sdasteliddsti.
Energiatehokkuuden védhimmaéisvaatimusten

tdyttyminen on osoitettava laskelmilla.
Energiatehokkuutta madritettdessa eri
energiamddrat on muunnettava
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Voimassa oleva laki

energiamuodon  kerroin on  annettava
arvioimalla jalostamattoman
luonnonenergian kulutusta, uusiutuvan
energian kdyton edistamista sekd
lammitystapaa energiantuotannon yleisen
tehokkuuden  kannalta. =~ Rakennuksessa
kaytettdvien rakennustuotteiden ja

taloteknisten jdrjestelmien sekd niiden s&dato-
ja mittausjarjestelmien on oltava sellaisia,
ettd energiankulutus ja tehontarve rakennusta
ja sen jarjestelmid kayttotarkoituksensa
mukaisesti kdytettdessd jad vahdiseksi ja ettd
energiankulutusta voidaan seurata.

Uusi rakennus, jossa kaytetddn energiaa
tilojen tarkoituksenmukaisten sisdilmasto-
olosuhteiden yllapitdmiseksi, on
suunniteltava  ja  rakennettava  ldhes
nollaenergiarakennukseksi.

Energiatehokkuutta on parannettava
rakennuksen rakentamisluvanvaraisen
korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen
kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessd,
jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja

taloudellisesti toteutettavissa. Edella
mainittuja  vaatimuksia ei  kuitenkaan
sovelleta:

1) rakennukseen, jonka kerrosala on alle 50
neliometria;

2) loma-asumiseen
asuinrakennukseen, joka
kaytettdvaksi ~ vidhemmaén
kuukauden ajan vuodessa;

3) viliaikaiseen rakennukseen,
kéyttdaika on enintddn kaksi vuotta;

4) teollisuus- tai korjaamorakennuksiin;

tarkoitettuun
on tarkoitettu
kuin  neljin

jonka

Ehdotus

yhteenlaskettavaan muotoon
energiamuotojen kertoimien avulla. Kunkin
energiamuodon  kerroin on  annettava
arvioimalla jalostamattoman
luonnonenergian  kulutusta, uusiutuvan
energian kayton edistdmista seka
lammitystapaa energiantuotannon yleisen
tehokkuuden  kannalta. =~ Rakennuksessa
kdytettdvien rakennustuotteiden ja

taloteknisten jérjestelmien sekd niiden saato-
ja mittausjarjestelmien on oltava sellaisia,
ettd energiankulutus ja tehontarve rakennusta
ja sen jarjestelmid kéyttodtarkoituksensa
mukaisesti kédytettdessa jad vahdiseksi ja ettd
energiankulutusta voidaan seurata.
Energiatehokkuuden laskennassa on otettava
huomioon energian kéytdn pddistot.

Uusi rakennus, jossa kaytetddn energiaa

tilojen tarkoituksenmukaisten sisdilmasto-
olosuhteiden yllapitdmiseksi, on
suunniteltava  ja  rakennettava  ldhes

nollaenergiarakennukseksi tai pddstéttomdksi
rakennukseksi. Uuden rakennuksen on oltava
pddstotén rakennus 1 tammikuuta 2030
alkaen. Julkisten elinten omistuksessa olevan
uuden rakennuksen on oltava pdfcistéton
rakennus 1 tammikuuta 2028 alkaen. Uusi
rakennus on suunniteltava siten, ettd siihen
on mahdollista jdlkiasentaa
kustannustehokkaasti optimaalinen mdcird
aurinkoenergialaitteistoja ilman merkittévid
rakenteellisia lisdtoimia. Suunnittelussa on

otettava huomioon rakennuksen
sijaintipaikan aurinkosditeily.
Energiatehokkuutta ~ on  parannettava

rakennuksen rakentamisluvanvaraisen
korjaus- ja muutostyén tai rakennuksen
kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa,
jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja
taloudellisesti toteutettavissa. Edelld
mainittuja  vaatimuksia ei  kuitenkaan
sovelleta:

1) rakennukseen, jonka hydtypinta-ala on
alle 50 neliometri;

2) asuinrakennukseen tai loma-asumiseen
tarkoitettuun asuinrakennukseen, joka on
tarkoitettu kéaytettdavaksi vdahemmén kuin
neljan kuukauden ajan vuodessa ja jonka
arvioitu energiankulutus on vdhemmdn kuin
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5) muuhun kuin asuinkdyttodn
tarkoitettuun  maatilarakennukseen, jossa
energiantarve on vdhdinen tai jota kdytetdan
alalla, jota koskee kansallinen alakohtainen
energiatehokkuussopimus;

6) rakennukseen, jota kdytetddn hartauden
harjoittamiseen ja uskonnolliseen toimintaan;

7) rakennukseen, jota suojellaan
rakennusperinnén suojelemisesta annetun
lain (498/2010), kaavassa annetun
suojelumédrdyksen tai maailman kulttuuri- ja
luonnonperinnén  suojelemisesta  tehdyn
yleissopimuksen (SopS 19/1987) mukaiseen
maailmanperintdluetteloon hyvaksymisen
nojalla osana maardttyd ympdaristdd tai sen
erityisten arkkitehtonisten tai historiallisten
ansioiden vuoksi siltd osin kuin sen luonne
tai ulkondké muuttuisi energiatehokkuutta
koskevien vahimmadisvaatimusten
noudattamisen vuoksi tavalla, jota ei voida
hyvéksya.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia  sddnnoksid  energiamuotojen
kertoimien lukuarvoista.

Ympdéristoministerion asetuksella voidaan
antaa uuden rakennuksen rakentamista,
rakennuksen korjaus- ja muutosty6td seka
rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta
koskevia tarkempia sddnnoksia:

1) rakennuksen, rakennusosien ja teknisten
jarjestelmien energiatehokkuuden
vahimmaisvaatimuksista seka ndiden
laskentatavasta rakennuksessa;

2) energialaskennan liht6tiedoista ja
selvityksista;

3) energian kulutuksen ja
vaikuttavien tekijéiden mittaamisesta;

4) rakennuksen kayttotarkoituksen

siithen

Ehdotus

25 prosenttia  ympdrivuotisen  kdytdn
kulutuksesta;

3) viliaikaiseen  rakennukseen, jonka

kéyttoaika on enintdan kaksi vuotta;

4) teollisuus- tai korjaamorakennuksiin;

5) muuhun kuin asuinkdyttoon
tarkoitettuun  maatilarakennukseen, jossa
energiantarve on vdhdinen tai jota kdytetdan
alalla, jota koskee kansallinen alakohtainen
energiatehokkuussopimus;

6) rakennukseen, jota kédytetddn hartauden
harjoittamiseen ja uskonnolliseen toimintaan;

7) rakennukseen, jota suojellaan
rakennusperinnén suojelemisesta annetun
lain (498/2010), kaavassa annetun
suojeluméadrayksen tai maailman kulttuuri- ja
luonnonperinnén  suojelemisesta  tehdyn
yleissopimuksen (SopS 19/1987) mukaiseen
maailmanperint6luetteloon  hyvidksymisen
nojalla osana madrédttyd ympdristdd tai sen
erityisten arkkitehtonisten tai historiallisten
ansioiden vuoksi siltd osin kuin sen luonne
tai ulkondké muuttuisi energiatehokkuutta
koskevien vahimmadisvaatimusten
noudattamisen vuoksi tavalla, jota ei voida
hyviaksya;

8) asevoimien tai  keskushallinnon
omistamat  kansalliseen  puolustukseen
kdytettivit rakennukset, lukuun ottamatta
asevoimien ja muun kansallisten
puolustusviranomaisten henkiléstén kdytéssd
olevia yksittdisid asuintiloja tai
toimistorakennuksia.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia  sddnnoksid  energiamuotojen
kertoimien lukuarvoista.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa uuden rakennuksen rakentamista,
rakennuksen korjaus- ja muutostydtd sekd
rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta
koskevia tarkempia sddannoksia:

1) rakennuksen, rakennusosien ja teknisten
jarjestelmien energiatehokkuuden
vahimmaisvaatimuksista sekd ndiden
laskentatavasta rakennuksessa;

2) energialaskennan  ldhtotiedoista  ja
selvityksista;

3) energian  kulutuksen  ja
vaikuttavien tekijoiden mittaamisesta;

siithen
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perusteella tapahtuvasta energiatehokkuuden
vaatimustasojen asettamisesta ja
luonnonvarojen sddsteliddn kulumisen
ottamisesta huomioon niiss4;

5) rakennustuotteista;

6) teknisesti, taloudellisesti ja
toiminnallisesti ~ toteutettavissa  olevasta
energiatehokkuuden parantamisesta korjaus-
tai muutostyén taikka kayttdtarkoituksen
muutoksen yhteydessa.

42°§

Rakentamislupa

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen
korjaus- ja  muutostydhon, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen,
sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen
kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen.

Rakennuskohdetta korjattaessa
rakentamislupa  tarvitaan, jos  korjaus
kohdistuu vdhaistd merkittdvimmassd méérin
toimenpidealueessa todetun terveyshaitan
poistamiseen, toimenpidealueen kantava
rakenne on vaurioitunut tai
korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa
rakennuskohteen terveellisyyden ja
turvallisuuden taikka korjaamisella on
merkittdvad vaikutusta kaupunkikuvaan,
maisemaan tai kulttuuriperint6on.
Rakentamislupa tarvitaan myos
korjaamiseen, joka kohdistuu
rakennuskohteen olennaisiin

ominaispiirteisiin. Rakentamislupa tarvitaan
aina, jos:
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4) rakennuksen kayttotarkoituksen
perusteella tapahtuvasta energiatehokkuuden
vaatimustasojen asettamisesta ja
luonnonvarojen  sddsteliddn ~ kulumisen
ottamisesta huomioon niiss&;

5) rakennustuotteista;

6) teknisesti, taloudellisesti ja
toiminnallisesti ~ toteutettavissa  olevasta
energiatehokkuuden parantamisesta korjaus-
tai muutostydon taikka kayttotarkoituksen
muutoksen yhteydessa.

42§

Rakentamislupa

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen
korjaus- ja  muutostydhon, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen,
sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen
kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen.

Rakennuskohdetta korjattaessa
rakentamislupa  tarvitaan, jos korjaus
kohdistuu vdhaistd merkittdvdmmassd méérin
toimenpidealueessa todetun terveyshaitan
poistamiseen, toimenpidealueen kantava
rakenne on vaurioitunut tai
korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa
rakennuskohteen terveellisyyden tai
turvallisuuden taikka korjaamisella on
merkittdvdd vaikutusta  kaupunkikuvaan,
maisemaan tai kulttuuriperintoon.
Rakentamislupa tarvitaan myos
korjaamiseen, joka kohdistuu
rakennuskohteen olennaisiin

ominaispiirteisiin. Rakentamislupa tarvitaan
aina, jos:

48a §
Rakennuksen etdisyys

Rakentamishankkeeseen  ryhtyvin  on
rakentamishankkeen sijoittamista ja
rakennuspaikan soveltuvuutta harkitessaan
huolehdittava vaarallisista aineista
aiheutuvan suuronnettomuusvaaran
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Ehdotus

torjumisen suojaetdisyyksistd.
Palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa
15 metrid Idhemmdksi toisen omistamaa tai
hallitsemaa maata eikdi 20  metrid
ldhemmdksi rakennusta, joka on toisen
omistamalla tai hallitsemalla maalla.
Rakennusta ei saa asemakaava-alueen
ulkopuolella ilman asianomaisen
suostumusta rakentaa viittd metrid
Idhemmdiksi toisen omistamaa tai hallitsemaa
maata eikd kymmentd metrid Idhemmdiksi
rakennusta, joka on toisen omistamalla tai
hallitsemalla maalla, ellei siihen ole erityistd

syytd.
48b §
Rakennuksen ulkokatto ja korkeus

Rakennuksen ulkokatto saa kadulle ja
pihalle pdin kohota enintddn 45 asteen
kaltevuuskulmassa julkisivupinnan
yldreunasta. Tdstd voidaan poiketa, jos se
kaupunkikuvan tai rakennuksen ulkondkdon
liittyvéin syyn johdosta on perusteltua.

Rakennuksen korkeus on julkisivupinnan ja
vesikaton leikkausviivan korkeus
maanpinnasta.

48 ¢ §
Viihdiset ylitykset

Asemakaavassa mddrdtty rakennus- tai
kattokorkeus voi ylittdd rakennettavaksi
sallitun ~ rakennuksen  kdyttotarkoitusta
palvelevat rakennelmat sekd vdhdisid pddtyjd
ja torneja, jos ne sopeutuvat rakennukseen ja
ympdristokuvaan  eikd  niistd  aiheudu
naapureille huomattavaa haittaa.

Jollei asemakaavassa toisin mddrditd,
rakennuksen portaat, parvekkeet, erkkerit,
rdystddt ja vastaavat ulokkeet  sekd
lisderistyksestd johtuva ulkoseindn osa
saavat vdhdisessd mddrin ulottua tontin
rajan yli katualueelle tai muulle yleiselle
alueelle  sen  mukaan  kuin  kunnan
rakennusjdirjestyksessd mddrditdcdin.

Tontin rajan yli ulottuvat rakennusosat
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Ehdotus

eivdt saa haitata yleisen alueen kdyttdmistd
sen varsinaiseen tarkoitukseen.

48d §

Rakennuslupakdisittelyn lykkddminen kaavan
ajanmukaisuuden arvioimiseksi

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on
ilmoitettava asemakaavan ajanmukaisuuden
arvioinnista vastaavalle kunnan
viranomaiselle  rakentamislupahakemuksen
vireilletulosta, jos on ilmeistd, ettd
alueidenkdyttélain 60 §:n 2 momentissa
tarkoitettu asemakaavan ajanmukaisuuden

arviointi on suoritettava ennen
rakentamisluvan myéntdmistd.
Rakentamisluvan  kdsittelyd on  tdlldin
Iykdittdivd, kunnes asemakaavan

ajanmukaisuus on arvioitu tai todettu, ettd
arviointiin ei ole tarvetta.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen
saatuaan kunnan on ilman tarpeetonta
viivytystd arvioitava asemakaavan
ajanmukaisuus ja ilmoitettava arvioinnin
tuloksesta rakennusvalvontaviranomaiselle.

48¢e §

Aidan rakentaminen

Kiinteistonomistajalla on, jollei
asemakaavassa tai rakennusjdrjestyksessd
toisin mddrdtd tai kunnan

rakennusvalvontaviranomainen  erityisestd
syystd toisin pddtd, oikeus rakentaa aita

tontin rajalle.
Rakennusvalvontaviranomainen mddrdd
tarvittaessa aidan

rakentamisvelvollisuudesta, aidan laadusta
ja sijoituksesta sekd kustannusten
jakautumisesta naapurien kesken.

48§
Osoitemerkintd

Rakennuksen omistajan on asetettava
rakennuksen ja porrashuoneen tunnusta
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Ehdotus

ilmaiseva numero tai kirjain ndkyvddn
paikkaan kadulle, siten ettd sen voi havaita
muulta liikennevdyldltd ja tontin sisdiseltd
litkennealueelta, sen mukaan kuin kunta on
asiasta pdfdttdnyt. Osoitemerkinnén on
opastettava hdlytys- ja huoltoajoa sekd
muuta litkennéimistd kiinteistolle.

56a$
Purkamisaikomuksesta tiedottaminen

Jos rakennuksen tai sen osan purkaminen
voi merkitd historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen
taikka  kaupunkikuvan tai  rakennetun
ympdriston turmeltumista, kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on 14 pdivdn
kuluessa purkamisilmoituksen tai
purkamiseen johtavan
rakentamislupahakemuksen saatuaan
tiedottaa siitd kunnanhallitukselle ja lupa- ja
valvontavirastolle.

57a$
Poikkeuksen hakeminen

Tdmén lain 57  §:ssd  tarkoitettua
poikkeamislupaa koskevaan hakemukseen on
liitettdva:

1) ympdristékartta, joka osoittaa alueen
sijainnin, sekd asemapiirros, josta kdyvdt
ilmi sekd olemassa olevat ettd suunnitellut
rakennukset  tai  rakentamistoimenpiteet
rakennuspaikalla;

2) asiakirja, joka osoittaa rakennuspaikan
hallinnan tai muun perusteen hakea
poikkeusta; sekd

3) selvitys kuulemisesta, jos hakija on sen
suorittanut 64 §:n 3 momentissa sdddetylld
tavalla.

Hakemuksessa  on  esitettdvd  arvio
poikkeamislupaa koskevan hankkeen
keskeisistd vaikutuksista sekd hakemuksen
perustelut.

58a$
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152 §

Rangaistusscéidnnokset

Joka tahallaan tai torkedsta
huolimattomuudesta

11) laiminlyd 145 §:ssd  sdddetyn
velvollisuutensa  saattaa  rakennuspaikka

ympéristdineen sellaiseen kuntoon, ettei se
vaaranna terveellisyyttd tai turvallisuutta tai
rumenna ymparistoa

Ehdotus

Kuuleminen alueellista poikkeamista
koskevasta pddtdsehdotuksesta

Kunnan on tiedotettava  alueellista
poikkeamista koskevasta pddtdsehdotuksesta
naapureille ja muille, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti ~ vaikuttaa  antamalle  se
tiedoksi julkisella kuulutuksella. Julkisesta
kuulutuksesta sdddetddn hallintolain
(434/2003) 62 a §:ssd
Kunnan on varattava 1 momentissa
mainituille véhintédn 14 pdivdd aikaa tehdd
alueellista poikkeamista koskevasta
pddtdsehdotuksesta kirjallinen muistutus.

6las$
Hakemus maston tai tuulivoimalan
rakentamiseksi

Jos rakentamislupaa haetaan maston
rakentamiseen, lupahakemukseen on
liitettdva:

1)  selvitys  hankkeen  vaikutuksista
maisemaan ja naapureihin;

2) selvitys hakijan ldhimmisté

suunnitelluista muista mastoista; sekd

3) selvitys siitd, onko maston tarkoitusta
palvelevia yleiseen televerkkoon jo kuuluvan
maston vapaita antennipaikkoja
kdytettdvissd.

Miti 1 momentin 1 ja 2 kohdassa
sdddetddn, koskee soveltuvin osin
lupahakemusta tuulivoimalan rakentamiseen.

152 8§

Rangaistussédnnokset

Joka tahallaan tai torkedsta
huolimattomuudesta

11) laiminlyé 145  §:ssd  sdddetyn
velvollisuutensa  saattaa  rakennuspaikka

ympéristdineen sellaiseen kuntoon, ettei se
vaaranna terveellisyyttd tai turvallisuutta tai
rumenna ymparistod,
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on tuomittava, jollei teko ole rangaistava
rikoslain 48 luvun 1-4 §:n mukaisena

ymparistdn turmelemisena, torkedna
ympdriston turmelemisena,
ympéristorikkomuksena tai

tuottamuksellisena ympéristérikoksena tai 6
§:ssé tarkoitettuna rakennussuojelurikoksena,
rakennusrikkomuksesta sakkoon.

154 §

Rakennustuotteiden
markkinavalvontaviranomainen

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston
toiminnasta markkinavalvontaviranomaisena
tilanteissa, joissa on perusteltua syytd epdilld,
ettd rakennustuote on vaaraksi terveydelle,
turvallisuudelle, ympdristolle tai
omaisuudelle taikka se ei ole CE-merkinndn,
tyyppihyvdksynndn, varmennustodistuksen,
valmistuksen laadunvalvonnan, muun
vapaaehtoisen sertifikaatin tai
vastavuoroiseen tunnustamiseen liittyvén
sertifikaatin mukainen, sdddetdan
markkinavalvonnasta ja tuotteiden
vaatimustenmukaisuudesta sekd direktiivin
2004/42/EY ja asetusten (EY) N:o 765/2008
ja (EU) N:o 305/2011 muuttamisesta annetun
Euroopan  parlamentin  ja  neuvoston
asetuksen (EU) 2019/1020 11 artiklassa, 25

Ehdotus

12)  laiminlyé  noudattaa  Euroopan
parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU)
2024/3110  rakennustuotteiden  kaupan
pitéimistd koskevien sddntéjen
yhdenmukaistamisesta ja asetuksen (EU) N:o
305/2011 kumoamisesta, artikloissa 18 ja 19
sdddettyd velvollisuutta CE-merkinndn ja
muiden merkint6jen kiinnittimisestd ja
suoritustasovdittdmistd,

13) laiminly6 noudattaa 37 §:ssé séddetyn
velvollisuutensa  parantaa  rakennuksen
energiatehokkuutta luvanvaraisen korjaus- ja
muutostydn tai rakennuksen
kdyttétarkoitustyon yhteydessd taikka
rakentaa  uuden  rakennuksen  ldhes
nollaenergiarakennukseksi tai
pddstottémdksi rakennukseksi

on tuomittava, jollei teko ole rangaistava
rikoslain 48 luvun 1-4 §:n mukaisena

ympdristdn turmelemisena, torkedna
ympdriston turmelemisena,
ympaéristorikkomuksena tai

tuottamuksellisena ympéristérikoksena tai 6
§:ssd tarkoitettuna rakennussuojelurikoksena,
rakennusrikkomuksesta sakkoon.

154 §

Rakennustuotteiden
markkinavalvontaviranomainen

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston
toiminnasta markkinavalvontaviranomaisena
tilanteissa, joissa on perusteltua syytd epdilld,
ettd rakennustuote on vaaraksi terveydelle,
turvallisuudelle, ympéristolle tai
omaisuudelle taikka se ei ole CE-merkinnédn,
tyyppihyvdksynndn, varmennustodistuksen,
valmistuksen laadunvalvonnan, muun
vapaaehtoisen sertifikaatin tai
vastavuoroiseen tunnustamiseen liittyvén
sertifikaatin mukainen, sdddetdan
markkinavalvonnasta ja tuotteiden
vaatimustenmukaisuudesta sekd direktiivin
2004/42/EY ja asetusten (EY) N:o 765/2008
ja (EU) N:o 305/2011 muuttamisesta annetun
Euroopan  parlamentin  ja  neuvoston
asetuksen (EU) 2019/1020 11 artiklassa, 25
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artiklan 5 kohdassa, 26 artiklan 3 ja 4
kohdassa sekd 27 ja 28 artiklassa.
Markkinavalvontaviranomaisen
toimenpiteistd tilanteissa, joissa CE-merkitty
rakennustuote ei tayta ilmoitettuja
suoritustasoja tai aiheuttaa riskin, sdddetdan
rakennustuoteasetuksen 5659 artiklassa.

161 §
Ulkopuolisen asiantuntijan kdytto

Turvallisuus- ia kemikaalivirastolla on
oikeus  kédvttdd apunaan  ulkopuolisia
asiantuntijoita tuotteen suoritustasojen tai
sertifikaatissa ilmoitettujen ominaisuuksien
tutkinnassa, testaamisessa ja arvioimisessa.

174 §
Velvollisuus korvata selvityskustannukset

Rakennustuotteen valmistaja tai tidméan
valtuuttama edustaia. maahantuoia,
jakelupalvelun tarioaja tai iakelija on
velvollinen korvaamaan selvitvksesta
valtiolle aiheutuneet kustannukset, ios
selvitys osoittaa, ettd rakennustuote ei vastaa
ilmoitettuja suoritustasoia tai sertifikaatissa
ilmoitettuja  ominaisuuksia. Korvaus on
suoraan ulosottokelpoinen. Sen perimisesti
sdddetddn verojen ja maksujen
tdytdntdonpanosta annetussa laissa.

Ehdotus

artiklan 5 kohdassa, 26 artiklan 3 ja 4
kohdassa sekd 27 ja 28 artiklassa.
Markkinavalvontaviranomaisen

toimenpiteistd tilanteissa, joissa CE-merkitty
rakennustuote ei  taytd ilmoitettuja
suoritustasoja tai aiheuttaa riskin, sdddetddan

Euroopan  parlamentin  ja  neuvoston
asetuksessa (EU) 2024/3110
rakennustuotteiden kaupan pitdmistd

koskevien sdcint6jen yhdenmukaistamisesta ja
asetuksen (EU) N:o 305/2011 kumoamisesta.

161§

Ulkopuolisen asiantuntijan kdytto

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on
oikeus  kdyttdd apunaan  ulkopuolisia
asiantuntijoita tuotteen
vaatimustenmukaisuuden tutkinnassa,

testaamisessa ja arvioimisessa.

174 §
Velvollisuus korvata selvityskustannukset

tdman
maahantuoja,
jakelija on
selvityksesta
kustannukset, jos

Rakennustuotteen valmistaja tai
valtuuttama edustaja,
jakelupalvelun tarjoaja tai
velvollinen korvaamaan
valtiolle  aiheutuneet
selvitys osoittaa, ettd rakennustuote on
vaatimustenvastainen.  Rakennustuote on
vaatimustenvastainen, jos se ei tdytd tdssd
laissa tai sen nojalla sdddettyjé olennaisia
teknisid vaatimuksia tai ole
rakennustuoteasetuksen vaatimusten
mukainen.

Jos rakennustuote on vaatimustenvastainen
ja vaatimustenvastaisuus on merkittdvd,
markkinavalvontaviranomainen voi
velvoittaa talouden toimijan korvaamaan
tuotteen  hankinnasta, testauksesta  ja
tutkimisesta aiheutuneet kustannukset.
Korvaus on suoraan ulosottokelpoinen. Sen
perimisestd sdddetddn verojen ja maksujen
tdytantoonpanosta annetussa laissa
(706/2007).
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Voimassa oleva laki

195§

Kelpoisuuksia koskeva siirtymdscéidnnos

Poikkeuksellisen vaativan
suunnittelutehtdvdan  kelpoisuusvaatimukset
tayttdvand pidetddn ennen 1  pdivdd
tammikuuta 1997 teknillisessa
oppilaitoksessa rakennusarkkitehdin
tutkinnon suorittanutta, jolla on védhintddn
kuuden  vuoden  kokemus  vaativista

suunnittelutehtivistd, ja joka on osoittanut
patevyytensd 83 §:n mukaisella todistuksella.
Poikkeuksellisen vaativan tyonjohtotehtdvan
kelpoisuusvaatimukset tdyttdvdnd pidetddn

ennen 1 pdivdd tammikuuta 1998
teknillisessa oppilaitoksessa
rakennusmestarin ~ (teknikko)  tutkinnon
suorittanutta, jolla on védhintddn neljan
vuoden kokemus vaativien kohteiden

tydnjohtotehtdvistd, ja joka on osoittanut
pétevyytensd 87 §:n mukaisella todistuksella.

Ehdotus

195§

Kelpoisuuksia koskeva siirtymdsédnnos

Poikkeuksellisen vaativan
suunnittelutehtdvdan  kelpoisuusvaatimukset
tayttavana pidetddn teknillisessd

oppilaitoksessa rakennusarkkitehdin taikka
tehtévddn soveltuvan insin6drin tutkinnon
suorittanutta, jolla on védhintddn kuuden
vuoden kokemus vaativista
suunnittelutehtivistd, ja joka on osoittanut
patevyytensd 83 §:n mukaisella todistuksella.
Poikkeuksellisen vaativan tyonjohtotehtdvan
kelpoisuusvaatimukset tdyttdvdnd pidetddn
teknillisessa oppilaitoksessa
rakennusmestarin (teknikko) taikka kyseiseen
tehtdvddn soveltuvan insin6drin tutkinnon
suorittanutta, jolla on védhintddn neljan
vuoden kokemus vaativien kohteiden
tyonjohtotehtdvistd, ja joka on osoittanut
patevyytensd 87 §:n mukaisella todistuksella.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta
20.
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