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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisaateinen (AKL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva asia-
kirja, jossa esitetaan suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutoksen alue sijaitsee Mikkelin 1. kaupunginosassa Savilahdessa. Kokonaispinta-
alaltaan noin 0,35 hehtaarin suuruinen alue ulottuu Porrassalmenkadun ja Savilahdenkadun kul-
maukseen.

Alueen ohjeellinen sijainti on esitetty taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman kansilehdella.

2. TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ajantasaistaa Pusankulman korttelialueen kiinteistéjako
vastaamaan nykyisia kiinteistonmuodostuksen tarpeita. Muutos on luonteeltaan tekninen ja vahai-
nen, eika silla ole merkittavia vaikutuksia.

Asemakaavahanke on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.
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3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueiden kdyttotavoitteet (VAT) ovat osa Maankdytté- ja rakennuslainmu-
kaista alueidenkdytén suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehtdvdna on varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien seikkojen huomioon ottaminen kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa. Valtioneuvosto antoi paatéksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017 ja
se tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet on ryhmitelty asiasisallon pe-
rusteella seuraaviin kokonaisuuksiin, joista jokaista tarkastellaan suunnittelun yhteydessa.

Alueidenkayttoétavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa,

¢ auttaa saavuttamaan maankdytt6- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn valineena valtakunnallisesti
merkittdvissa alueidenkdyton kysymyksissa seka

¢ edistaa kansainvalisten sopimusten taytdntéonpanoa Suomessa.

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma. Suunnittelualue si-
joittuu Mikkelin keskustataajamaan A 8.1. maV 8.695 Askon liiketalo. maV 8.558 Mikkelin hallitus-
tori ymparistdineen. Tieliikenne st. 8.160 Savilahdenkatu.
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3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040, joka on hyvaksytty vuonna
2019. (Yleiskaavanumero 7057). Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 1-7 merkintéja
ja maarayksia. Lisatietoja: https://mikkeli.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-2/vahvistuneet-
kaavat/kantakaupungin-osayleiskaava-2040/

1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus
== Keskustakeha

Keskustakeha muodostaa ajoneuvolii-
kenteen pdareitin keskustan alueelle.
Keskustakehan sisdapuoli on hidasta
kaupunkialuetta, jossa tulee erityisesti
suosia jalankulkua.

. Keskustatoimintojen alakeskus

Kaupunginosan tiivis erilaisia toimin-
toja sisdltava keskusta-alue, jolle voi-
daan sijoittaa paikallisesti merkittavia
vahittaiskaupan suuryksikoéita. Suunnit-
telussa tulee ottaa huomioon alueen
merkitys ymparoéivan kaupunginosan
palvelujen keskuksena. Alueella tulee
tavoitella viihtyisia oleskelu- ja liikku-
misymparistdja erityisesti kavelijoiden
ja pyorailijoiden nakdkulmasta.

2. Liikenne

Il Valtateiden jélkeen merkitykseltdan
toiseksi tarkeimmat yleiset liikenne-
vaylat on osoitettu yleiskaavaan mer-
kinnalla seututie/paakatu. Myo6s naista
olemassa olevat jo rakennetut kohteet
on merkitty kaavaan mustalla varilla.
Seututie tai padkatu -merkinnassa
kyse on liikenteen valityskyvyn kan-
nalta keskeisesta tieyhteydesta tai
asemakaavoitetusta padkadusta, joilla
ristedava lilkkenne seka suorat liittymat
pyritdaan sujuvuuden vuoksi minimoi-
maan.

mmm Kaavakartalla on osoitettu pyorailyn
paa- ja aluereitit vihredlla varilla. Paa-
reitit ovat hierarkiassa tarkeampia, ja
ne on osoitettu paksumpina.

Vayla, jonka suunnittelussa joukkolii-
kenne tulee huomioida.



https://mikkeli.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-2/vahvistuneet-kaavat/kantakaupungin-osayleiskaava-2040/
https://mikkeli.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-2/vahvistuneet-kaavat/kantakaupungin-osayleiskaava-2040/
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Pysdkointinormi

Koko keskustatoimintojen alueelle on osoi-
tettu seuraavanlainen pysakdintinormi. Py-
sakdintinormin tavoite on helpottaa maltil-
lista tdydennysrakentamista keskustatoi-
mintojen alueella pysakdintipaikkoja kos-
kevan rakentamisvelvoitteen osalta. Pysa-
kdintinormi on ohjeellinen ja edellyttaa
aina tapauskohtaista harkintaa. Hotellien,
elokuvateattereiden ja vastaavien, toimin-
noiltaan erityispiirteisten kohteiden osalta
pysakdintitarve tarkastellaan aina tapaus-
kohtaisesti tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa. Vahintaan 50 % kiinteiston pysa-
kointipaikoista tulee sijaita kiinteistolla tai
sen valittdmassa ldheisyydessd (enintaan
50 m etdisyydelld). Kaikkien pysakdinti-
paikkojen tulee olla vahintdan 300 m etai-
syydella kiinteistosta. C-1, C-2 ja C-3 alu-
eiden suunnittelussa tulee noudattaa seu-
raavaa pysakointinormia: Toteutus pi-
hapysakointina Toteutus maanalaisena py-
sakdintitilana tai erillisena pysakdintilaitok-
sena Asunnot 1 ap/ 130 k-m2 1 ap/ 150
k-m2 Palveluasunnot 1 ap / 300 k-m2 1 ap
/ 300 k-m2 Liikehuoneistot 1 ap / 50 k-m2
1 ap / 65 k-m2 Toimisto, ravintola 1 ap /
70 k-m2 1 ap / 85 k-m2 ja kokoustilat.
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3. Viherrakenne

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaa-
van 2040 viherrakenteen merkinnat ei-
vat ulotu kaavamuutosalueelle, eika
viherrakenne aseta alueelle erityisia
suunnittelua ohjaavia reunaehtoja.

4. Vesitalous

Alue, jolla hulevesien kasittelyyn tulee
kiinnittaa erityista huomiota. Valuma-
alueen osa, jolla tulee asemakaavoi-
tuksen yhteydessa tarkastella huleve-
sien hallinnan tarve.

Hulevesien valumasuunta.

Merkinnalla on osoitettu suunta, johon
hulevedet valuvat kyseisella valuma-
alueella.

1 Pohjavesialue

Vedenhankintaa varten tarkea pohja-
vesialue (luokka 1) tai muu vedenhan-
kintaan soveltuva pohjavesialue (luok-
kas 2). Alueella on kielletty sellaiset
toimenpiteet (mm. jatevesien imeytta-
minen), joista voi olla ymparistdnsuo-
jelulain 17 §:ssa esitetyn pohjaveden
pilaamiskiellon vastaisia seurauksia
(527/2014). Alueen rakentamista ja
muuta maankayttéa rajoittaa vesi-
laissa esitetty vesitaloushankkeiden
yleinen luvanvaraisuus (587/2001).
Tarkemman suunnittelun yhteydessa
on huomioitava paikallisissa pohjave-
sien suojelusuunnitelmissa esitetyt pe-
riaatteet.
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5. Kulttuuriymparisto

sr 124
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AL Askon liiketalo, Vanha pusa. Valtakun-

nallisesti arvokas.

Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriym-
paristd

Merkinnalld osoitettuja alueita koske-
vien suunnitelmien ja toimenpiteiden
tulee olla kokonaisuuden sailymista-
turvaavia ja edistavia. Mahdollisen
korjaus- ja tdydennysrakentamisen
seka alueeseen kohdistuvien toimenpi-
teiden on sopeuduttava kulttuuriympa-
ristbn ominaisluonteeseen ja erityis-
piirteisiin. Alueella ei saa tehda toi-
menpiteitd, jotka vdahentavat merkitta-
van aluekokonaisuuden arvoa. Aluetta
asemakaavoitettaessa ja asemakaavaa
muutettaessa on varmistettava maise-
mallisten, kulttuurihistoriallisten ja ra-
kennushistoriallisten arvojen sailymi-
nen. Aluetta koskevista toimenpiteista
ja suunnitelmista on neuvoteltava mu-
seoviranomaisen (Museovirasto tai
maakuntamuseo) kanssa. Suojelumaa-
rays on osoitettu maankaytto- ja ra-
kennuslain 41.2 § nojalla.

6. Maisema

@ smi6

Muinaismuistoalue tai -kohde

Kirkkopuisto, historiallinen hauta-
paikka. Sijaitsee suunnittelualueen la-
heisyydessa.
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7. Voimaan jaavat yleiskaavat

Alueella voimassa asemakaava.
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Ote Mikkelin kaupungin kaavaindeksisté ja tummennus viitteellisestd suunnittelualueesta.
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Alueella on voimassa oleva 30.6.2005 vahvistettu asemakaava (802). Alue on keskustatoimintojen
korttelialuetta C. Suurin sallittu kerrosluku on VIII. Tehokkuuslukuna korttelialueilla on e=2,5,
e=3,0 sekd e=3,3. 34 k II kellarikerroksessa tai maanalaisessa pysakointitilassa saa kayttda enin-
tdan kolme neljasosaa rakennuksen suurimman kerroksen alasta kerrosalaan luettavaksi padkayt-
totarkoituksen mukaiseksi tilaksi.

II u 2 ullakon tasolla saa kayttda enintddn murtoluvun osoittaman osuuden rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Alueella sijaitsee maanalainen tila, johon
saa sijoittaa korttelin yhteisia pysakointi- ja jatehuoltotiloja 1-2 tasoon. Tilat jatkuvat korttelialuei-
den rakennusaloilla ja niista saa ottaa ylos tarvittavat kulkuyhteydet, joiden yhteyteen voi maan-
alaisessakin tilassa rakentaa kioskimyymaldita ja sosiaali- ja aputiloja (ma).

Alueella sijaitsee Katuaukio, tori tai jalankulkualue, joka on merkitty kaavaan ruuduin. Alueella si-
jaitsee valokatteinen tila (va), seka ohjeellinen valokatteinen ulkokatos (vau). Ohjeellinen jalanku-
lulle ja liikkeiden sisaiselle huollolle varattu alueen osa (jk/h). Ohjeellinen jalankulkuyhteys (jk).
Sailytettavia tai istutettavia puita, jotka on merkitty palloin. Ohjeellinen huoltoajoreitti (ajo). Uloke
(u).
Ajoneuvoliittyman ohjeellinen sijainti, joka on merkitty mustalla nuolella. Suojeltava rakennus (sr).
Korttelin 1004 tontin 1 rakennuksessa sijaitseva Mikkeli-klubin huoneisto 3. kerroksessa ja siihen
johtava porraskaytava ovat myds sisdpuolisilta osiltaan rakennussuojelun piirissa, ja niiden muu-
tostdéiden suunnitelmista on neuvoteltava museoviraston tai sen nimeaman asiantuntijan kanssa.
Korttelin 2004 tontin 57 (ns. Vanha Pusa) ja korttelin 5 tontin 55 (ns. Laitisenkulman vanha osa)
suojeltavissa rakennuksissa saa pihan puolella avata katonlappeeseen ullakkokoikkunoita.
Seka suojeltava julkisivu (sr-js).
T fe SHT

Asemakaava numero 802, vuodelta 2005.
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3.4 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisen maanomistajan seka Mikkelin kaupungin omistuksessa.
3.5 Maankdyttosopimus

Asemakaavan toteuttamiseksi laaditaan tarvittaessa maankayttésopimuksia.

4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittdmia ja valillisia
vaikutuksia (AKL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun kaavoitus-
tyon aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutydn aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
lahtétilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset

¢ Kantakaupungin osayleiskaavan 2040 selvitystyot.

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset ja suunnitelmat

e Selvitystoita paivitetdaan tarvittaessa kaavan laadinnan aikana.
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5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myds tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (AKL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisoét, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Alla on lueteltu suunnittelutydn keskeiset osalliset:

e Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat
e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:

o Kaupungin hallintokunnat

= Rakennusvalvonta

=  Ymparistépalvelut

=  Kaupunkiymparist6
Lupa- ja valvontavirasto
Etela-Savon maakuntaliitto
Alueellinen vastuumuseo / Riihisaari - Savonlinnan museo
Eteld-Savon pelastuslaitos
Mikkelin vesilaitos
Etela-Savon Energia Oy
Teleoperaattorit
Mikkelin yrittajat ry
Etela-Savon Yrittajat
Suunnittelualueen naapurusto
Mikkeli-Seura ry
Puolustusvoimat

o
o
o
o
o
o
o
e}
e}
e}
e}
e}




0912 Pusankulman asemakaavamuutos Mikkelin kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.3.2026

6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilld olosta ilmoitetaan osalli-
sille kirjeelld. Aineisto on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

Kaavasuunnitelman nahtavilla olosta ilmoitetaan ehdotusvaiheessa kaupungin virallisissa ilmoitus-
lehdissa seka kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

6.1 Aloitusvaihe OAS ja kaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos pidetaan nahtavilla 30 pdivan ajan
Mikkelin kaupungin verkkosivuilla sekd maankaytté- ja kaupunkirakenneyksikon tiloissa. Nahtavilla
oloaikana osallisella on mahdollisuus jattaa mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta (MRA 30 §). Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta, kunnan
hallintokunnilta sekda muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta.

Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskus) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittavyydesta ja toteuttamisesta.
Osallisella on mahdollisuus esittda ELY-keskukselle neuvottelun kaymista OAS:n riittavyydesta en-
nen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteellinen,
ELY-keskuksen on viivytyksetta jarjestettdva kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman tdydennys-
tarpeiden selvittéamiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen mu-
kaan ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaan asia liittyy (AKL 64 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa suunnittelutydn aikana. Jos osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

6.2 Valmisteluvaihe

Tarkennetaan kaavaa koskevia tavoitteita mm. osallisilta saadun palautteen perusteella seka tay-
dennetaan perusselvityksia.

6.3 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin kaupunkisuunnitteluun seka kaupungin verk-
kosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa muistutus (MRA
27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka muilta
tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta (AKL 65 §). Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdotuksen
valmistelussa hyvaksymiskasittelya varten. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Yleisétilaisuus

Mikali katsotaan tarpeelliseksi, kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana jarjestetaan avoin tilaisuus,
jossa esitellaan kaavaehdotuksen materiaali. Tilaisuuden ajankohdasta tiedotetaan kaavaehdotuk-
sen nahtaville asettamisen yhteydessa.

6.4 Hyvdksymisvaihe ja muutoksenhaku

Kasitelldaan muistutukset ja lausunnot seka tarkistetaan kaavaehdotus tarvittaessa. Asemakaavan
hyvaksyy Mikkelin kaupunkikehityslautakunta. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan AKL 67 § ja
MRA 94 §:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siind yhteydessa osoit-
teensa ilmoittaneille lahetetdan vastine. Kaupunkikehityslautakunnan hyvaksymispaatos lahetetaan
heille, jotka ovat sita pyytdaneet. Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen voi hakea
muutosta valittamalla paatoksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hal-
linto-oikeuteen. Mikali valituksia kaupunkikehityslautakunnan hyvaksymispaattksesta ei jateta,
kaava saa lainvoiman 30 vuorokauden kuluttua Mikkelin kaupunginvaltuuston paatdksesta.

6.5 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetaan Mikkelin kaupungin ja Etela-Savon ELY-keskuksen
kanssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa vi-
ranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaavatydn edetessa jarjestetaan tydneuvotteluja viranomaisten
kanssa.
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7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota pdivitetaan tarvittaessa:

VALMISTELUVAIHE

3-4 /2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 14 paivan ajan.
EHDOTUSVAIHE

5-6 / 2025 Kaavaehdotus nahtaville 14 paivan ajaksi.

HYVAKSYMINEN

6/ 2025 Kaavan hyvdaksyminen

MIKKELIN KAUPUNKI
Verkkosivut: www.mikkeli.fi
Mikkelissa 18.3.2026
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Nea Nykanen Kalle Raina
Kaavoittaja Asemakaavapaallikko
p. 040 615 3230 p. 044 794 2525




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

- Keskustatoimintojen korttelialue

Aluetta saa kayttaa keskusta-alueelle soveltuviin toimintoihin kuten palvelu-, toimisto- ja

liikerakentamiseen, kulttuuri- ja viihdetoiminnoille, hallintoon ja asumiseen. Alueelle saa tehda

kauppakeskuksen, jonka pysakointi ja huolto on jarjestetty korttelikohtaisesti
kiinteistdnomistajien valisin rasittein.
Asuminen on sallittua toisesta kerroksesta yldspain.

Tontilla 5-51 olevia ns. Pulkkisenkulman puutaloja ei saa purkaa ennen kuin tilalle tuleville

uusille rakennuksille on mydnnetty rakennuslupa.
e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

—_—— — Osa-alueen raja

----- Ohijeellinen osa-alueen raja

1 Kaupunginosan numero

2004 Korttelin numero

Hallituskatu Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi

854 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Kun kerrosluku on suurempi kuin 1V, se tarkoittaa normaalin asuinkerroksen korkeutta.
Kun liiketilojen kerrokset saattavat olla korkeampia, maksimikorkeus saneltuu talléin
rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton ylimman korkeusasemaluvun mukaan.

3/4 k Murtoluku k-kirjaimen edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa tai maanalaisen pyséakdintitilan osana kayttaa
kerrosalaan luettavaksi, paakayttétarkoituksen mukaiseksi tilaksi.

Mu1/2 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

* cnmn ¢ ammm o

* cnmn ¢ ammm o

+99.60

o ¢ cxmn ¢ cxmn o em

- ¢ e ¢ e o o

* cnmn ¢ exmm o el

Ohjeellinen maanalainen tila, johon saa sijoittaa korttelin yhteisia pysakéinti- ja jatehuolto-

tiloja 1-2 tasoon. Tilat jatkuvat korttelialueiden rakennusaloilla ja niisté saa ottaa yl6s tarvit-
tavat kulkuyhteydet, joiden yhteyteen voi maanalaisessakin tilassa rakentaa kioskimyymaléita ja
sosiaali- ja aputiloja.

Maanalainen tila seka piha- ja paikoituskannen alue maaraytyy kaavan 802 mukaisesti.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala

Valokatteinen tila, jolla huolehditaan yleisen jalankulun tai muun kayttajille tarkoitetun
keskeisen tilan viihtyisyydesta ja hahmottamisesta. Alueelle saa sijoittaa oleskelupaikkoja,
talvipuutarhaa seka siirrettéavia myymala-, kioski- ja kahvilayksikdita niin, ettéd yhtendinen
esteetdn jalankulkutila on leveydeltdan vahintaan 3 metrid. Ei lasketa rakennusoikeuteen.

Ohjeellinen jalankululle ja liikkeiden siséiselle huollolle varattu alueen osa, jonka saa kattaa
ja jonka reunoilla voi olla oleskelupaikkoja ja siirrettavia kioskimaisia yksikoita.

Yhteys on pidettéava auki yleisena kulkuvaylana liikkeiden aukioloaikaan ja sen vapaan
kulkuleveyden on oltava 3 metria. Ei lasketa rakennusoikeuteen.

Katu

Uloke, jonka alla oltava vahintdan 3,3 metrin korkuinen vapaa tila. Kantavat pilarit sallitaan.

Koko korttelialuetta koskevan, maanalaiseen tilaan ja/tai piha- ja paikoituskannelle johtavan
ajoneuvoliittyman ohjeellinen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Rakennushistorian, kulttuurihistorian tai ympéaristdon kannalta suojeltava rakennus. Rakennusta ei
saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia korjaus- ja muutostéita, jotka turmelevat keskeisten
julkisivujen, porrashuoneiden ja oleellisten alkuperaisina sailyneiden rakennusosien rakennus-
taiteellista ja kaupunkikuvallista arvoa. Ennallistavia korjauksia saa tehda.

Korttelin 2004 tontin 57 (ns. Vanha Pusa) ja korttelin 5 tontin 55 ( ns. Laitisenkulman vanha osa)
suojeltavissa rakennuksissa saa pihan puolella avata katonlappeeseen ullakkoikkunoita.

YLEISMAARAYKSET:

Tavarahuolto ja jatteiden kasittely, lajittelu ja kerdys on toteutettava niin, etté se ei aiheuta
hairiéta ymparistélle. Kulkuyhteydet, riittavat tavaran lastaus- ja purkaustilat, pysakéinti,
vaestdnsuoijatilat ja jatehuolto tulee jarjestaa korttelialueen kiinteistéjen kesken yhteisesti.
Liikkeiden huoltoajojen lastaus ja purku tapahtuvat paasaantdisesti tonttialueelta, ei kaduilta.
Katusivuille ei saa avautua isoja lastausovia.

Tontille, jolle ei tAm&n asemakaavan maaraysten mukaan ole mahdollista jarjestdd omaa
tonttilittymaa, on jarjestettédva kulkuyhteys muiden tonttien kautta ajoneuvoliikennetta varten,
perustamalla rasite. Kulkuyhteyden korkeus on vahintdan 3,3 metrid. Tilapdinen yhteys
voidaan hyvaksya siihen saakka, kunnes korttelin rakentaminen on edennyt niin, etta
lopulliseksi tulevan yhteyden jarjestaminen (esim. maanalaisen tilan kautta) on mahdollista.

Autopaikkoja on rakennettava todellista tarvetta vastaava maara, vahintaan kuitenkin 1 ap/ 75 kem?.

Asuintiloille voidaan kuitenkin soveltaa lievempaa normia 1 ap/ 100 kem?. Kortteleihin saa rakentaa
yhteisen pyséakoéintilaitoksen (ei nimikkopaikkoja), jolloin autopaikkojen méaraa saa laskea 10 %
vaaditusta.

Autopaikat osoitetaan taman asemakaavan alueelta ja/tai enintdan 300 m p&assa sijaitsevasta,
kaupungin hyvaksymasta pysakointilaitoksesta.

25 % vaadittavista autopaikoista on osoitettava taman asemakaavan alueelta.

Tonttialueen jarjestelyissa tulee ottaa huomioon polkupyérien pysakdintipaikkojen riittéavyys ja
sijoittaminen sen mukaan kuin rakennuksen kayttétarkoitus edellyttdd. Pihan tomutus- ja
jatehuoltopaikat tulee suojata istutuksin, aidoilla tai seinilla.

Pysakointikannet on rajattava vahintdan 120 cm korkuisella umpiaidalla katuverkkoon péain.
Kansipaikat on katettava, jos ne sijoittuvat 10 metria lABhemmaksi asuinhuoneen

ikkunoita siséltavaa ulkoseinan osaa. Pysakdintikantta voi jasentaa auto- ja huoltokatoksin
muutoinkin. Lumenvarastointipaikat osoitetaan rakennuslupakuvissa.

Asuinhuoneiden paaikkunoiden edessé on oltava vahintdan 8 m vapaata tilaa. Uusia asuntoja
varten on varattava asuntoon liittyva parveke, kattoterassi tai korttelikohtainen ulko-oleskelutila,
jonka koko on vahintdan 5 m? yhta asuntoa kohti.

Jos kortteliin rakennetaan perheasuntoja (3 h+k tai suurempi), on leikkialueeksi osoitettava
korttelikohtainen ulkotila, jonka koko on vahintaan 5 m? yhta perheasuntoa kohti.

Leikki- ja oleskelualueita rakennettaessa ne on tehtava koko korttelin yhteiskayttéén sopiviksi.

Suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota uudisrakennusten ja laajennusten sopeutta-
miseen ymparistdéonsa.

Rakennuslupavaiheessa paasuunnittelija esittda rakennusvalvonnalle erityisen selvityksen, milla
keinoilla kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset on taytetty.

Rakentamistapaa, rakennusten liittdmista toisiinsa, materiaaleja ja vareja arvioidaan suhteessa
viereisiin rakennuksiin ja koko keskustaymparistoén, myés maanpinnan kasittelyn osalta.

Asemakaavan mukaan ylimmat kerrokset on paikoin esitetty katulinjan julkisivupinnasta
sisennettyind. Talld vahintdan 3 m sisddnvetoalueella saa kuitenkin olla parvekkeita ja terasseja
seka istutuksia, ei kuitenkaan 1 m lahempana raystéslinjaa.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta valttamattéomiin kulkuteihin, huoltoon tai
pysakaintiin, vihreytetaan oleskelu- ja leikkialueiksi rakennusluvan yhteydesséa hyvaksytyn
suunnitelman mukaan. Jokaisella tontilla tulee olla ainakin yksi jo oleva tai mahdollisimman
kookkaana istutettu tayteen mittaansa kasvava puu, joka voi olla maanpinnassa tai
istutusaltaassa ylapihakannella.

Kauppakeskuksiin on rakennettava riittavat, esteettémat saniteettitilat.

Liikuntaesteisten on vaivatta pystyttava asioimaan myymala- ja palvelutiloissa.

Ajoramppien ja ndkyvien ilmanvaihtolaitteiden yms. teknisten rakennelmien on sopeuduttava
arkkitehtoniseen yleisratkaisuun kaupunkikuvaa rumentamatta.

TEKNISIA MAARAYKSIA:

Asuin-, majoitus-, palvelu- ja toimistotiloissa katujen puoleisten ulkoseinien, ovien ja ikkunoiden
aaneneristavyyden on oltava vahintdan 35 dB(A). Keskimaarainen sisdmelutaso on oltava asun-
noissa alle 35 dB(A) paivalla ja alle 30 dB(A) yoélla. Savilahdenkadun varrelle sijoittuvissa asuin-
tiloissa on suojauduttava katumelua vastaan mahdollisimman hyvin paitsi rakenteellisin keinoin,
mydos sijoittamalla melulle herkimmat tilat mahdollisuuksien mukaan sisapihan puolelle.
Paloteknisten m&araysten vaatimasta palomuurin rakentamisvelvollisuudesta eri tonteilla
sijaitsevien ja paloteknisesti erillisten rakennusten vélilla saa poiketa rakennusvalvonta- ja
paloviranomaisen maaraamalla tavalla. Lahelle rakentamisessa ja tontin rajoihin kiinni raken-
tamisessa tulkitaan maarayksia tontinrajoja huomioimatta, mm. aukkojen, ovien ja ikku-

noiden sijoituksessa.

TEKNISIA OHJEITA:

Rakennusten valiset etdisyydet ja ryhmittely on mitoitettava siten, ettd halytysajoneuvot paasevat
tarvittaessa kaikkien uloskaytavien ja varateiden laheisyyteen.

Auto- ja pihakansitasojen kantavat rakenteet on mitoitettava pelastuslaitoksen ohjeen mukaan.
Rakentamisen vaikutukset |&hella sijaitsevien rakennusten perustusten sailymiseen on selvitettava
perustusten suunnittelun yhteydessa.

Katujen ja ulkoalueiden sulanapitoalueet, veden poisjohtamisen ja lumen kasittelyn periaatteet on
esitettdva rakennusvalvontaviranomaisille rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Nahtéavilla

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt

Kaupunginhallitus hyvaksynyt

Lainvoimainen

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisaltd
Mikkelin kaupunki
Pusankulma/Porrassalmenkatu 20/Savilahdenkatu 3

Asemakaava muutos
Asemakaavan muutos

ARKKITEHTITOIMISTO HEIKKI KIRJALAINEN

N ] Porrassalmenkatu 21A 50100 MIKHL
ark-kKirjalainen . EXERGIEE www.ark-kirjal4
E-mail: toimisto@ark-kirjajaimar fi

yZa )

Piirtaja Suunnittelija 4

Suunnitteluala, tydbnumero ja piirustusnumero

ARK 580

HK /
Paivays Vastuullinen suunnittejja /
15.12.2025 '

HK

Tiedoston sijainti: G:\Kuvaark17\580 OKSS Pusankulma\KaaVst-1-2004-57 Kaavamuutos.pin



	0912 - OAS - PUSANKULMA - 17.3.2026
	1. Suunnittelualue
	2. TAVOITTEET
	3. Nykyinen suunnittelutilanne
	3.1 Maakuntakaava
	3.2 Yleiskaava
	3.3 Asemakaavat
	3.4 Maanomistus
	3.5 Maankäyttösopimus

	4. Kaavan vaikutusten arviointi ja selvitykset
	4.1 Vaikutusten arviointi
	4.2 Lähtötietoina olemassa olevat selvitykset
	4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset ja suunnitelmat

	5. Suunnittelutyön osalliset
	6. Kaavoituksesta tiedottaminen ja osallistuminen
	6.1 Aloitusvaihe OAS ja kaavaluonnos
	6.2 Valmisteluvaihe
	6.3 Kaavaehdotus
	6.4 Hyväksymisvaihe ja muutoksenhaku
	6.5 Viranomaisyhteistyö

	7. Alustava aikataulu

	0912 - 580 Asemakaava muutos
	580 Asemakaava muutos


