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1 TIIVISTELMA

1.1

1.2

1.3

Asemakaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutosprosessi on kaynnistynyt 13.5.2026, jolloin hanke asetettiin vireille ja
osallisille Iahetettiin kirjeitse osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sek& kaavaluonnos
asetettiin nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta jatet-
tiin seitseman lausuntoa ja kuusi mielipidetta (Liite 5).

Savilahdenkatu 12:ssa jarjestettiin asemakaavamuutoksen esittelya varten yleisotilaisuus
nimella kaavakavely 20.5.2026.

Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee keskustan ns. Pulkkisenkulman kiinteistéa nro 491-1-5-51.
Aloite asemakaavan muuttamiseksi on tullut yksityiselta maanomistajalta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston kehittaminen elinvoi-
maiseksi kortteliksi osaksi ydinkeskusta-alueen toimintoja.

Korttelialueelle voidaan sijoittaa asumista, liike-, toimisto- ja palvelutiloja siten, etta alueen
paaasiallinen kayttotarkoitus on asuminen ja kadunvarsien ensimmaiset kerrokset muodos-
tavat aktiivisen liiketiloja sisaltavan kaupunkitilan.

Nykyinen kiinteistd on korjauskelvottomassa kunnossa, rakennuksen purkamiselle on to-
dettavissa pakottava syy [Lausunto, Rakennuksen kunnostettavuus ja terveellisyys purku-
perusteet, 11.5.2026 Kodinterveys]. Kaavassa puretaan tyhjilldédn olevien rakennusten
suojelumaarays ja mahdollistetaan uudisrakentaminen tontille. Kaavan tarkoituksena on
mahdollistaa kortteliin korkeatasoista arkkitehtuuria, joka kunnioittaa korttelin historiaa ja
poistunutta rakennuskantaa.

Kiinteistdon kayttotarkoituksen asemakaavamerkinta sadilyy keskustatoimintojen korttelialu-
eena C.

Kaavamuutosta varten laaditut liitteet ja taustaselvitykset on lueteltu kohdissa 2.4 - 2.5.

Kaavan kasittelyvaiheet ja nahtavilldolot

Kiinteisténomistaja on tehnyt kaavoitusaloitteen 29.1.2026.

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Mikkelin kaavoitusryhman paatoksella 3.2.2026.

Asemakaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
villa oloa koskevassa ilmoituksessa 13.5.2026.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos on asetettu nahtaville
13.5.2026. (AKL 62 ja 63 §). Nahtavilla olon aikana esitettiin mielipiteita 6 kpl ja saatiin
lausuntoja 7 kpl.

Yleis6tilaisuus ja kaavakavely jarjestetty 20.5.2026.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa heti sen saatua lainvoiman.
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2 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

2.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi
Savilahdenkatu 12 asemakaavamuutos

Kaavan laatija Kaavakonsultin tiedot
Mikkelin kaupunki Rejlers Rakentaminen Oy
Asumisen ja toimintaymparistdn palvelu- Tietotie 9, 24 01530 Vantaa

alue / Kaupunkikehitys / Maankayttd ja
kaupunkirakenne

PL 33, 50101 Mikkeli

Kalle Raina
Asemakaavapaallikkd
kalle.raina@mikkeli.fi
puh. 044 794 2525

Kaavan vireilletulo
Asemakaavan muutos on tullut vireille 13.5.2026. Vireilletulosta on tiedotettu kaupungin
virallisissa ilmoituslehdissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaavan hyviaksyminen

Kaavan voimaantulo

2.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijoittuu Mikkelin kaupungin 1. kaupunginosaan (Savilahti) kortteliin 5.
Rajaavat kadun ovat Savilahdenkatu ja Mikonkatu. Suunnittelualueen sijainti on esitetty
taman kaavaselostuksen kansilehdella ja jaljempana (Kuva 1).

Kaava-alue kasittaa kiinteistéon nro 491-1-5-51. Kiinteistd on tunnettu nimelld Pulkkisen-
kulma, jonka rakennusryhmaan kuuluu kaksi rakennusta ja leivintuparakennus. Pulkkisen-
kulman rakennukset ovat valmistuneet vuosina 1843 ja 1875, leivintuparakennus vuonna
1859.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti ja rajaus opaskartalla (Kartta: Mikkelin karttapalvelu).

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kiinteiston kehittaminen elinvoi-
maiseksi asumiseen painottuvaksi kortteliksi, jossa on ensimmaisissa kerroksissa liiketilaa.
Nykyisen kiinteiston rakennukset ovat korjauskelvottomassa kunnossa. Asemakaavassa on
esitetty purettavaksi tyhjilldaan olevien rakennusten suojelumaarays ja mahdollistettu uu-
disrakentaminen tontille. Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa kortteliin korkeatasoista
arkkitehtuuria, joka kunnioittaa korttelin historiaa ja poistunutta rakennuskantaa. Uuden
rakentamisen suunnittelua ja toteutusta koskevat maaraykset on esitetty tarkemmin ase-
makaavamerkinndissa ja -maadrayksissa seka asemakaavaselostuksen kohdassa 4.4 Ase-
makaavan tavoitteet.

Asemakaavan muuttaminen perustuu kiinteistbnomistajan aloitteeseen asemakaavan
muuttamiseksi. Asemakaavassa sailytetaan tontin keskustatoimintojen korttelialueen mer-
kinta C, joka sallii majoitus-, asuin-, palvelu-, liike- ja toimistorakentamisen.

Tontille laaditussa viitesuunnitelmissa rakennuksiin sijoittuu ensimmaiseen kerrokseen lii-
ketilaa, ja muihin kerroksiin padasiassa asumista. Tontin sisdosiin mahdollistetaan kiinteis-
tdén toimintaa ja pysakointia palvelevan pihakannen rakentaminen.
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2.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 Asemakaavaehdotus

Liite 3 Viitesuunnitelma ja havainnekuvat

Liite 4 Asemakaavan seurantalomake

Liite 5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen palautteet
ja vastineet

Liite 6 Kaavaehdotuksen ilmastovaikutusten arviointi

Liite 7 Asemakaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Liite 8 Rakennushistoriallinen selvitys

Liite 9 Kuntotutkimus/Savilahdenkatu 12

Liite 10 Lausunto rakennuksen korjattavuudesta

Liite 11 Ilmastoristkien arviointi

2.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

- Rakennushistoriaselvitys Pulkkisenkulma 15.7.2026, (Konsulttitoimisto Kolona Oy).

- Etela-Savon maakuntakaava (2010).

- Kantakaupungin osayleiskaava 2040.

- Kuntotutkimus-Savilahdenkatu 12 & Mikonkatu 13 16.2.2026, tutkimuksen ajankohta
joulukuu 2025, (Konsulttitoimisto Kolona Oy).

- Lausunto: Rakennuksen kunnostettavuus ja terveellisyys purkuperusteet 11.5.2026,
(Konsulttitoimisto Kolona Oy).

- Ilmastoriskien arviointi, Rejlers Rakentaminen 17.9.2026
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3 LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Mikkelin ruutukaavakeskustassa. Korttelissa sijaitsee
kaavamuutoksen kohteena olevan kiinteiston lisaksi hotellikiinteisto, lilke- ja toimistotiloja,
ja kauppakeskus.

Pulkkisenkulman rakennusryhman kulmarakennuksen on rakennuttanut raatali Fredrik
Engstrom vuonna 1843, jonka jélkeen rakennusta on laajennettu useassa eri vaiheessa.
Vuonna 1875 valmistunut toinen rakennus Savilahdenkadulla on todenndkoéisesti C. Kiselef-
fin rakennuttama. Rakennukset muodostavat yhdessa pihapiirin, jossa nakyy 1800-luvulle
tyypillinen matalien puurakennusten korttelirakenne: kadunvarsille sijoittuvat asuin- ja lii-
kerakennukset sekd piha puolelle ja tontin takaosaan sijoittuvat arjen, talouden ja palvelu-
toimintojen rakennukset.

Nykyisessa asemakaavassa vuodelta 2008 rakennukset ovat suojeltuja asemakaavassa sr-
merkinnalla leivintuparakennusta lukuun ottamatta. Nykyinen kaava mahdollistaa keskus-
toimintojen korttelialueena maksimissaan 5-6-kerroksisen rakennuksen rakentamisen ton-
tin sisdosiin seka osin olevan leivintuparakennuksen paikalle. Myds voimassa olevassa
osayleiskaavassa on rakennussuojelukohde-merkinta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijaitsee keskustassa tiiviissa korttelirakenteessa, jonka ainoat rakenta-
mattomat osat sijoittuvat suunnittelualueelle. Korttelin koillispuolella on kulmittain Kirkko-
puisto. Mikkelin Tuomiokirkko viheralueineen sijaitsee alueen lansipuolella yhden korttelin
etdisyydella.

Viherrakenne, Maisema ja Voimaan jaavat yleiskaavat-teemakartoilla ei ole suunnittelualu-
etta koskevia maarayksia. Ristimaenkadun toisella puolella oleva puisto kuuluu sinivihre-
aan sydameen, joka on ekologian, vesitalouden ja virkistyksen kannalta merkittava alue.

3.1.3 Korkeussuhteet ja maapera

Tontti on maanpinnaltaan tasainen. Katukorkeus nousee lievasti Savilahdenkadun ja Mi-
konkadun risteysta kohden. Maapera on harjun pohja-aluetta.

3.1.4 Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Mikkelin keskustassa ruutukaava-alueella. Alue kuuluu asemakaavalli-
sesti keskustatoimintojen korttelialueelle.

3.1.5 Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Suunnittelualue sijaitsee keskustassa tukeutuen ymparistdon ty6paikkoihin, elinkeinotoimin-
taan ja palveluihin.

3.1.6 Liikenne ja kunnallistekniikka

Tontin nykyinen ajoneuvoliittyma on Savilahdenkadulta. Rakennusten tarvitsema talotek-
niikka liitetdan olemassa olevaan kunnallistekniikkaan.

3.1.7 Rakennettu ymparistd ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu Savilahdenkadun ja Mikonkadun kulmaan. Suunnittelualueella si-
jaitsee suojeltu Pulkkisenkulma (Savilahdenkatu 12 / Mikonkatu 13), joka on Mikkelin ruu-
tukaava-alueen historiallinen rakennusryhma ja havainnollistaa kaupunkitontin rakentumis-
tapaa 1800-luvun puolivalista 1900-luvun alkuun. Pulkkisenkulmaan kuuluu kaksi raken-
nusta ja leivintuparakennus. Pulkkisenkulman kokonaisuuden arvo perustuu kerroksellisuu-
teen seka siihen, ettd rakennukset muodostavat yhdessa edustavan ja Mikkelissa jo harvi-
naistuneen esimerkin kaupunkitontin historiallisesta rakennus- ja kayttéhistoriasta 1840-
luvulta 1900-luvun alkuun (kuva 2).
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti lGhempé&é. Suunnittelualue merkitty ilmakuvaan punaisella.

Pulkkisenkulman vanhin osa eli kulmarakennus on vuodelta 1843. Rakennus sai nykyisen
kaupunkikuvallisen perusilmeensa 1870-1900-lukujen vaihteessa, kun rakennuksia rapat-
tiin ja julkisivuja seka runkoa muokattiin.

Rakennusryhman toinen keskeinen kadunvarsirakennus on Savilahdenkadun varren raken-
nus, joka on valmistunut vuonna 1875. Rakennus on toiminut asuinrakennuksena ja julki-
sena rakennuksena. 1900-luvun alussa rakennukseen tehtiin julkisivumuutoksia.

Vuonna 1859 rakennettiin tontin eteldreunan palokujaa vasten leivintuparakennus. Raken-
nusta jatkettiin ulkohuonerakennuksella (navetta, talli, vaunuliiteri, aitta), joka purettiin
my&hemmin.

Mybdhemmissa vaiheissa rakennuksia on muutettu liike- ja palvelukayttéén, mutta koko-
naisuus on sailynyt kerroksellisena ja kaupunkihistoriallisesti arvokkaana. Vuosien 2025 ja
2026 vaihteessa rakennus on ollut kokonaan tyhjilldan viimeisen asukkaan muutettua pois
joulukuussa 2025 Mikonkadun puoleisesta asunnosta.

Tonttia ympardiva rakennuskanta on vaihtelevasti eri vuosikymmenilta. Ymparisto Pulkki-
senkulman ymparilla on muuttunut paljon rakennusten olemassaolon aikana. Pulkkisen
korttelin lahiymparistdssa ei ole saman aikakauden rakennuksia. Pulkkisenkulman julkisivut
ovat puuverhoiltuja ja ovat aiemmin olleet rapattuja.

Suunnittelualue rajautuu tontin eteldlaidassa hotellin pysakdintilaitokseen ja tontin itapuo-
lella neljakerroksiseen toimistorakennukseen. Suunnittelualueen kanssa samassa kortte-
lissa on Akseli-kauppakeskus, liike- ja toimistorakennus ja hotelli. Muuten lahimmat
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rakennukset ovat asuinrakennuksia, joiden maantasokerros on varattu kokonaan tai osit-
tain liiketilatoiminnoille.

Pulkkisenkulman rakennusten vauriot ovat syntyneet pitkalla aikavalilld ja vauriot ovat
laaja-alaisia. Pulkkisenkulmaan on tehty kuntotutkimus 16.2.2026. Kuntotutkimuksen mu-
kaan rakennuksissa on laaja-alaisia kosteus-, mikrobi- ja lahovaurioita seka vaurioituneita
rakenteita, joiden uusiminen edellyttaa laajaa uusimista. Lisaksi vaurioituneiden rakentei-
den ilmayhteydet sisétiloihin osoittavat, ettd pelkat paikalliset tai rajatut korjaukset eivat
poista altistumis- ja epapuhtauskulkeumariskia, vaan korjausten tulisi ulottua rakennusvai-
pan ja alapohjarakenteiden kokonaisuuteen. Kaytannéssa rakennuksesta jaisi sailytetta-
vaksi enintaan osittainen hirsirunko, ja muut rakenneosat jouduttaisiin uusimaan. Raken-
nusten korjaaminen vaatisi rakennusosien lahes taydellista purkamista ja rakennusosien
uudelleen rakentamista. Korjausaste 90-100 %. (kuva 3)

Konsulttitoimisto Kolona Oy on antanut rakennuksen kunnostettavuudesta ja terveellisyy-
desta lausunnon: ” Rakennuksen purkamiselle on todennettavissa pakottava syy, joka
muodostuu, kun rakennuksen korjaustarpeen kokonaisuus otetaan huomioon. Korjauksen
Jjdlkeen rakennukseen ei juuri jéisi vanhaa materiaalia. Téll6in suojeluarvot heikkenevét
merkittdvasti. Suositeltavaa on kuitenkin pohtia, voidaanko historiallisia hirsirakenteita uu-
delleen kayttaa jollakin tavalla.”

Kuva nykytilanteesta Savilahden ja Mikonkadun risteyksestd,

Ldhde: Kuntotutkimus 2026.
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Kuva 4. Kuntotutkimuksessa olevien rakennusten alapohjarakenteissa ja ulkoseinissé on todettu ra-
kenneavausten, materiaalindytteiden ja kosteusmittausten perusteella olevan kosteus- ja lahovaurioita
sekd siséltdvén runsaasti kosteusvaurioindikaattorimikrobeja. (L&hde: Kuntotutkimus 2026)

3.1.8 Arvokkaat kulttuuriymparistot
Pulkkisenkulman kiinteiston aluetta ei ole merkitty Mikkelin kantakaupungin osayleiskaa-
vassa 2040 osaksi valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistda.

Lahin valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd, Mikkelin hallitustori ymparistéineen,
sijaitsee noin yhden korttelin etaisyydella kiinteistosta.

Lisaksi Savilahdenkadun ja Mikonkadun risteyksen luoteispuolen alue on merkitty osaksi
Naisvuoren ymparistén kerroksellista kaupunkikuvaa. Alue on yleiskaavassa merkitty kau-
punkikuvallisesti tai maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (maakunnallisesti tai paikallisesti
arvokas rakennettu kulttuuriymparisto).

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavassa 2040 kulttuuriympdaristd-teemakartassa Pulkki-
senkulma on maaritelty rakennussuojelukohteeksi.

3.1.9 Muinaisjaannokset

Alueella ei ole muinaisjaannoksia.

3.1.10 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueeseen kohdistuu normaalit kaupunkikeskustan aiheuttamat hairidtekijat.

3.1.11 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) ovat osa maankayttoé- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttélain 24 §:n mukaisesti valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on otettava
huomioon asemakaavoituksessa ja niiden toteutumista on edistettava.

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavaa laadittaessa valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on otettu huomioon
alueidenkayttdlain mukaisesti siten, ettd niiden toteutumista edistetaan.

3.2.2 Maakuntakaava

Mikkelin kaupungissa on voimassa nelja maakuntakaavaa: Etela-Savon maakuntakaava
sekd Etela-Savon 1. ja 2. ja 4. vaihemaakuntakaava.

- Etela-Savon maakuntakaava 2010 on ensimmainen Eteld-Savossa laadittu kokonais-
maakuntakaava, jossa kasitellaan kaikki keskeiset maankayttémuodot.

- Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaava tdydentaa maakuntakaavaa 2010 tuulivoima-
tuotantoon soveltuvien alueiden osalta. Kaava hyvaksyttiin 9.6.2014 ja se tuli voimaan
3.2.2016.

- Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaavalla paivitettiin maakuntakaavaa 2010. Kaava
hyvaksyttiin 12.12.2016. Keskeisia teemoja olivat kaupan aluevaraukset, turvetuotanto
seka maakunnan maankaytdn strategiset linjaukset.

- Eteld-Savon 4. vaihemaakuntakaava kasittelee tuulivoimatuotantoa. Kaavassa on
osoitettu seudullisesti merkittavia tuulivoimatuotantoon soveltuvia alueita seka annettu
koko maakuntaa koskeva tuulivoimatuotannon suunnittelumaarays. Kaava sai lainvoi-
man 2.7.2026

Eteld-Savon maakunnassa on kaynnistetty Eteld-Savon maakuntakaava 2045:n laatiminen
vuonna 2026.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C). Merkinnalla osoitetaan maakunta- ja seutukeskusten keskustatoimintojen alu-
eiden yleispiirteinen sijainti. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan seudullisia suuryksi-
koita. Alueen kehittaminen, maankayttd ja rakentaminen edellyttavat yksityiskohtaisempaa
suunnittelua ja vaikutusten arviointia. Merkintaan liittyy seuraava suunnittelumaarays:

Keskustatoimintojen alueiden sijainti ja laajuus on méadriteltdva yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa siten, etté alueet muodostavat toiminnallisesti yhtendisen
keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Alueelle voidaan sijoit-
taa véahittdiskaupan seudullisia suuryksikéitsd. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittda
erityistd huomiota alueen liikennejérjestelyihin. Alueen kdyttéd suunniteltaessa on
huomioitava kohdeluettelossa yksilbidyt valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti
arvokkaat kulttuuriympéristén kohteet ja alueet sekd muinaisjadanndkset.
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Kuva 5. Ote Eteld-Savon maakuntakaavojen yhdistelmédkartasta. Oranssi nuoli osoittaa suunnittelu-
alueen likimaéardisen sijainnin.

Suunnittelualueen eteldpuolella, noin 200 metrin etdisyydella, sijaitsee Mikkelin Hallitustori
ymparistdineen, joka on kulttuuriymparistén ja maiseman vaalimisen kannalta merkittava
alue (E—). Alueella sijaitsevat kulttuuriympéristén ja maiseman vaalimisen kannalta maa-
kunnallisesti merkittavat kohteet Mikkelin tuomiokirkko ja Mikkelin ladninhallitus (H).
(Kuva 5)

3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa 17.6.2019 hyvaksytty ja 15.8.2019 voimaan tullut Mikkelin kantakau-
pungin osayleiskaava 2040. Yleiskaava koostuu seitsemasta teemakartasta, joista kukin
kdsittelee omaa teemakokonaisuuttaan.

Vesitalous- teemakartassa madrataan, etta suunnittelualueella hulevesien hallintaan
tulee kiinnittaa erityistda huomiota. Suunnittelualue sijaitsee vedenhankinnan kannalta tar-
kedlla pohjavesialueella.

Kulttuuriympadristo-teemakartassa suunnittelualueella sijaitsevat Pulkkisenkulman ra-
kennukset on osoitettu rakennussuojelukohteeksi. Rakennukset ovat paikallisesti arvok-
kaita. Yleiskaavaselostuksessa kohdetta kuvataan seuraavasti: ” Rakennukset muodostavat
Mikkelissé jo harvinaisen, lajissaan hyvin edustavan ja aikanaan myds tyypillisen kokonai-
suuden. Kohteella on merkitysta talojensa 1840-luvulta 1900-luvun alkuun ulottuvan ra-
kennus- ja kdyttohistorian sekd asemakaava- ja kaupunkihistorian ilmentéjénda. ” Lisaksi
Savilahdenkadun varrella sijaitsee muita rakennussuojelukohteita, joista lahimpdna ovat
Mikkelin teatteri, Mikkelin linja-autoaseman rahtitavaratoimisto, Mikkelin kirkkopuisto ja
soittolava seka Mikkelin kansalaisopisto.

Viherrakenne-, Maisema- ja Voimaan jaavat yleiskaavat-teemakartoilla ei ole
suunnittelualuetta koskevia erityisia maarayksia. Noin 100 metrin etdisyydella suunnittelu-
alueesta sijaitseva Kirkkopuisto on muinaismuistokohde.
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Kartta 1: Yhdyskuntarakenteen ohjaus

Suunnittelualue on osoitettu ydinkeskustaksi / keskustatoimintojen alueeksi (C-2),
jolle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkdja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnit-
taa erityisté huomiota sen toimivuuteen, kuten jalankulku-, pysakdinti-, huolto- ja joukko-
lilkennejarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja hairiéttdmyyteen. Alueen suunnittelussa
on huomioitava alueen kulttuurihistorialliset arvot seka kaupunkikuvallinen laatu. Tayden-
nysrakentamisen tulee sopeutua ympardéivaan kaupunkirakenteeseen materiaalien, korkeu-
den ja julkisivujdsentelyn osalta. Alueen tarkemmat madrdykset koskien rakentamistapaa-,
laatua ja maaraa osoitetaan asemakaavassa. Asemakaavoituksessa tulee noudattaa kartto-
jen 2-7 merkintdja ja maarayksia.

Suunnittelualue sijoittuu keskustakehan sisdpuolelle. Keskustakehd muodostaa ajoneuvo-
liilkenteen paareitin keskusta-alueelle. Keskustakehan sisdpuolinen alue on hidasta kaupun-
kialuetta, jossa tulee erityisesti suosia jalankulkua. (Error! Reference source not
found.)
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Kuvat 6 ja 7. Vasemmalla ote teemakartasta 1: Yhdyskuntarakenteen ohjaus. Oikealla ote teemakar-
tasta 2: Liikenne. Siniset nuolet osoittavat alueen likimaéréisen sijainnin.

Kartta 2: Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu tiiviille keskusta-alueelle. Savilahdenkatu on alueella osa keskus-
takehaa ja toimii keskustan ajoneuvoliikenteen paareittind. Mikonkatu on osoitettu pyoérai-
lyn aluereitiksi. Nykyinen tonttiliittyma sijaitsee Savilahdenkadulla tontin itdkulmassa.

Liikenteen teemakartassa (kuva 7) suunnittelualueelle on osoitettu pysakdintinormi, jonka
tavoitteena on mahdollistaa maltillinen tdydennysrakentaminen keskustatoimintojen alu-
eella keventamalla pysakoéintipaikkoihin liittyvaa rakentamisvelvoitetta. Pysakdintinormi on
ohjeellinen ja sen soveltaminen edellyttaa tapauskohtaista harkintaa. Hotellien, elokuvate-
attereiden ja muiden toiminnaltaan erityispiirteisten kohteiden osalta pysakdéintitarve arvi-
oidaan aina tapauskohtaisesti.

Vahintaan 50 % kiinteiston pysakdintipaikoista tulee sijaita kiinteistolla tai sen valittdmassa
ldheisyydessa, enintdan 50 metrin etaisyydella. Kaikkien pysakdintipaikkojen tulee sijaita
enintdan 300 metrin etdisyydelld kiinteistosta.
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C-1, C2 ja C3 alueiden suunnittelussa tulee noudattaa seuraavaa pysakdintinormia:

Toteutus pihapysakdéintina Toteutus maanalaisena py-
sakointitilana tai erillisena
pysakadintilaitoksena

Asunnot 1 ap/130 k-m2 1 ap/150 k-m2
Palveluasunnot 1 ap/300 k-m2 1 ap/300 k-m2
Liikehuoneistot 1 ap/50 k-m2 1 ap/65 k-m2
Toimistot, ravintolat ja ko- | 1 ap/70 k-m2 1 ap/85 k-m2
koustilat

Kartta 3: Viherrakenne

Viherrakenne teemakartalla ei ole suunnittelualuetta koskevia mdarayksia. Lahimmat
kaupunki- ja maisemarakenteen osat, johon sisdltyy ekologian, vesitalouden ja virkistyksen
kannalta tarkeita viher- ja vesiymparistdja, sijaitsevat Tuomiokirkon seka Naisvuoren
viheralueilla. (Kuva 8)

Kuvat 8 ja 9. Vasemmalla ote teemakartasta 3: Viherrakenne. Oikealla ote teemakartasta 4: Vesita-
lous. Oranssit nuolet osoittavat alueen likimééréisen sijainnin.

Kartta 4: Vesitalous
Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella, jolle on osoitettu seuraava maarays:

Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue (luokka 1) tai muu vedenhankintaan sovel-
tuva pohjavesialue (luokka 2). Alueella ovat kiellettyja sellaiset toimenpiteet, kuten jateve-
sien imeyttadminen, joista voi aiheutua ymparisténsuojelulain 17 §:ssa tarkoitetun pohjave-
den pilaamiskiellon vastaisia seurauksia (527/2014). Alueen rakentamista ja muuta maan-
kayttoa rajoittaa vesilaissa esitetty vesitaloushankkeiden yleinen luvanvaraisuus
(587/2011). Tarkemmassa suunnittelussa on otettava huomioon paikallisissa pohjaveden
suojelusuunnitelmissa esitetyt periaatteet.

Kohde on lisdksi merkitty alueeksi, jolla hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Kyseessa on valuma-alueen osa, jolla tulee asemakaavoituksen yhteydessa tar-
kastella hulevesien hallinnan tarvetta.

Savilahdenkatua pitkin on osoitettu hulevesien valumasuunta kohti itda. (Kuva 9)
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Kuva 10. Ote teemakartasta 5: Kulttuuriympéristé. Oranssi nuoli osoittaa alueen likimééraisen sijain-
nin.

Kartta 5: Kulttuuriymparisto

Kulttuuriymparisto-teemakartassa suunnittelualueella sijaitsevat Pulkkisenkulman ra-
kennukset on osoitettu rakennussuojelukohteeksi (sr 131). Rakennukset ovat paikallisesti
arvokkaita. Yleiskaavaselostuksessa kohdetta kuvataan seuraavasti:

” Rakennukset muodostavat Mikkelissé jo harvinaisen, lajissaan hyvin edustavan ja aika-
naan myos tyypillisen kokonaisuuden. Kohteella on merkitystéd talojensa 1840-luvulta
1900-luvun alkuun ulottuvan rakennus- ja kdyttohistorian sekd asemakaava- ja kaupunki-
historian ilment&jénéa. ”

Pulkkisenkulman kanssa samassa korttelissa sijaitsevat rakennussuojelukohteet Laitisen
kulman vanha osa (sr 130) ja Jamankulma (sr 129).

Lisaksi Savilahdenkadun varrella sijaitsee muita rakennussuojelukohteita kuten Mikkelin
teatteri (sr 121), Mikkelin linja-autoaseman rahtitavaratoimisto (sr 125), Mikkelin kirkko-
puisto ja soittolava (sr 111), seka Mikkelin kansalaisopisto (sr 120).

Kartta 6: Maisema

Maisema-teemakartalla ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia merkintdja tai maarayk-
sid. Suunnittelualuetta Idhimpina kohteina Naisvuoren ymparistdé on merkitty Arvokkaaksi
geologiseksi alueeksi tai kohteeksi. Kirkkopuisto on merkitty muinaismuistoalueeksi (histo-
riallinen hautapaikka).
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Kuvat 11 ja 12. Vasemmalla ote teemakartasta 6: Maisema. Oikealla ote teemakartasta 7: Voimaan
jadéavét yleiskaavat. Oranssit nuolet osoittavat alueen likimé&éréisen sijainnin.

Kartta 7: Voimaan jaavat yleiskaavat

Teemakartalla Voimaan jaavat -yleiskaavat ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia
merkintdja tai maarayksia. Alueella on voimassa oleva asemakaava.

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa 21.08.2008 hyvaksytty asemakaava numero 874.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi

(©.

Kaavamaaraysten mukaan aluetta saa kayttaa keskusta-alueelle soveltuviin toimintoihin,
kuten palvelu-, toimisto- ja liikerakentamiseen seka kulttuuri-, viihde-, hallinto- ja asumis-
tarkoituksiin. (Kuva 11)

Kuva 13. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
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Tontin tehokkuusluku on e = 2,50 ja tontin pinta-ala 2 577 m2.

Savilahdenkadun ja Mikonkadun kulmaan on osoitettu rakennusala, jonka suurin sallittu
kerrosluku on Iu2/3. Merkinta tarkoittaa yksikerroksista rakennusta, jonka ullakkokerrok-
sesta saadaan kdyttaa paakayttétarkoituksen mukaisiin tiloihin kaksi kolmasosaa. Korttelin
sisdosaan on osoitettu viisi- ja kuusikerroksinen (V ja VI) rakennusala.

Savilahdenkadun puoleiset rakennukset on suojeltu sr-merkinnalld. Sr-merkinnan maarays
kuuluu seuraavasti:

"Rakennushistorian, kulttuurihistorian tai ympdaristén kannalta suojeltava rakennus. Raken-
nusta ei saa purkaa eiké siind saa suorittaa sellaisia muutostéité, jotka turmelevat raken-
nuksen julkisivujen, perushuonejaon tai olennaisten alkuperéisind sailyneiden rakennus-
osien rakennustaiteellista tai kaupunkikuvallista arvoa. Palauttavia tai rakennukseen hyvin
sopeutuvia muutoksia saa tehda."

Tontin keskelle on osoitettu historiallinen Pulkkisenpiha, jonka suunnittelussa on otettava
huomioon suojellut rakennukset seka niiden luonteva liittyminen uudisrakennuksiin ja nii-
den maantasokerroksiin. Levahdyspaikalla varustetulle pihalle tulee olla liikkeiden aukiolo-
aikoina vapaa paasy, ja siihen on sisallytettava pihan Iapi kulkeva yhtendinen ja esteetén
jalankulkuyhteys. Pihalle saa sijoittaa kevytrakenteisia paakayttétarkoituksen mukaisia ra-
kennelmia ja katoksia siten, ettei uusia rakenteita tueta suojelurakennuksiin.

Historiallisen pihan alueelle on lisaksi osoitettu rakennusoikeutta maanalaisille tiloille.

Asemakaavan yleismaaraysten mukaan autopaikkoja on rakennettava vaéhintaan 1 ap / 75
k-m2. Asumisen osalta autopaikkoja on kuitenkin rakennettava vahintaan 1 ap / 150 k-m2.
Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota uudisrakennusten ja laajennusten sopeu-
tumiseen ymparistédnsa.

3.2.5 Rakennusjdrjestys

Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2025.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on AKL 54 §:n mukainen ja ajan tasalla.

3.2.7 Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole maankayttd- ja rakennuslain 53 §:n mukaisessa rakennuskiellossa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteistén kehittdminen elinvoi-
maiseksi asumiseen ja keskustapalveluihin painottuvaksi kortteliksi, jossa katutasoon si-
joittuu liiketiloja ja muita keskustatoimintoja.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kiinteistonomistaja on tehnyt Mikkelin kaupungille aloitteen asemakaavan muuttamisesta
29.1.2026.

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Mikkelin kaavoitusryhman paatdksella 3.2.2026.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos on asetettu nahtaville 13.5.2026.




1041 Savilahdenkatu 12 asemakaavamuutosehdotus Mikkelin kaupunki

Kaavaselostus 25.09.2026

4.3

4.4

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen kiinteisténomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Alla on lueteltu suunnittelutyon keskeiset osalliset:

- Kaavan ja sen vaikutusalueen kiinteistdnomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon
harjoittajat.
- Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:
o Kaupungin hallintokunnat
= rakennusvalvonta
= ymparistépalvelut
=  kaupunkiymparistd
- Lupa- ja valvontavirasto
- Itd-Suomen Elinvoimakeskus
- Etela-Savon pelastuslaitos
- Savonlinnan museo
- Mikkelin vesilaitos
- Etela-Savon Energia Oy
- Suur-Savon Sahkd Oyj
- Teleoperaattorit
- Asukasyhdistykset

4.3.2 \Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille 13.05.2026. Vireilletulosta on ilmoitettu kaupungin
virallisilla ilmoitustauluilla, kaupungin internet-sivuilla seka osallisille [ahetetyilla kirjeilla.

4.3.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa, joka on kaavaselostuksen liitteena 1.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Yhteydenpito viranomaisiin jarjestetdaan kaavaprosessin aikana lausuntojen ja neuvottelui-
den kautta. Lupa- ja valvontaviraston (LVV) ja Riihisaari-Savonlinnan museon kanssa on
pidetty viranomaisneuvottelu kaavan valmisteluvaiheessa. Viranomaisilta lausunnot pyyde-
tdan asemakaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kiinteistén kehittdminen elinvoi-
maiseksi asumiseen painottuvaksi keskustakortteliksi, jossa katutasoon sijoittuu liiketiloja
ja muita keskustatoimintoja. Kaavamuutoksella mahdollistetaan nykyisten tyhjillaan ole-
vien rakennusten suojelumaaraysten poistaminen seka korttelin tdydennys- ja uudisraken-
taminen. Tavoitteena on muodostaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen kokonaisuus, joka
kunnioittaa alueen historiaa, olemassa olevaa kulttuuriymparistda ja paikalla aiemmin si-
jainneiden rakennusten ominaispiirteita, sekd mahdollistaa voimassa olevan rakentamis-
lainsaadanndn mukaisen terveellisen, turvallisen ja esteettoman kayttéymparistdon toteut-
taminen.

Kiinteistélla sijaitsevien rakennusten tekninen kunto on selvitetty kuntotutkimuksella. Tut-
kimuksen mukaan rakennukset ovat korjauskelvottomassa kunnossa ja niiden korjausaste
on arviolta 90-100 %. Rakennuksissa on todettu laaja-alaisia kosteus-, mikrobi- ja laho-
vaurioita sekd rakenteellisia vaurioita, joiden korjaaminen edellyttdisi kaytdnndssa raken-
nusten lahes taydellistd purkamista ja uudelleen rakentamista. Vaurioituneiden rakenteiden
ilmayhteydet sisatiloihin osoittavat, ettd paikalliset tai osittaiset korjaukset eivat poistaisi
epapuhtauksien kulkeutumis- ja altistumisriskid, vaan korjaustoimenpiteiden tulisi ulottua
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rakennusvaipan ja alapohjarakenteiden kokonaisvaltaiseen uusimiseen. Kaytannéssa ra-
kennuksista olisi mahdollista sailyttaa vain vahainen osa alkuperaisistd rakenteista, paa-
osin osia hirsirungosta.

Konsulttitoimisto Kolona Oy on arvioinut rakennusten kunnostettavuutta ja terveellisyytta
seuraavasti:

"Rakennuksen purkamiselle on todennettavissa pakottava syy, joka muodostuu, kun raken-
nuksen korjaustarpeen kokonaisuus otetaan huomioon. Korjauksen jélkeen rakennukseen
ei juuri jéisi vanhaa materiaalia. Téallbin suojeluarvot heikkenevat merkittdvasti. Suositelta-
vaa on kuitenkin pohtia, voidaanko historiallisia hirsirakenteita uudelleen k&yttéé jollakin
tavalla.”

Asemakaavamuutoksessa tavoitteena on mahdollistaa nykyisten rakennusten korvaaminen
uudisrakennuksilla, jotka taydentavat keskustarakennetta, tukevat keskustan elinvoimaa
seka vahvistavat alueen kaupunkikuvallista laatua. Uudisrakentamisen suunnittelussa kiin-
nitetaan erityisté huomiota rakennusten mittakaavaan, julkisivumateriaaleihin, arkkitehto-
niseen laatuun seka korttelin historiallisen kerroksellisuuden huomioon ottamiseen. Tavoit-
teena on, etta uusi rakentaminen muodostaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen ja kes-
kustaymparistoon luontevasti liittyvan kokonaisuuden, samalla kun alueen historiaa ja kult-
tuuriperintda tuodaan esiin esimerkiksi materiaalivalinnoilla, rakennusten jasentelylla seka
mahdollisuuksien mukaan sadilytettavien rakennusosien tai historiallisten rakenteiden uudel-
leenkaytolla.

4.4.1 Suhde yleiskaavaan

Alueidenkayttdlain 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa ase-
makaavaa. Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon yleiskaavan ratkaisut ja ta-
voitteet siten, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen seka edistaa yleis-
kaavan toteuttamista.

Alueidenkayttolain 39 §:ssa saadetaan yleiskaavan sisaltdvaatimuksista, joiden toteutu-
mista on arvioitava myos asemakaavaa laadittaessa.

Suunnittelualueella on voimassa Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040, jossa alue
on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C-2). Yleiskaavan tavoitteena on keskustan elin-
voimaisuuden vahvistaminen seka palvelujen, asumisen ja muiden keskustatoimintojen ke-
hittdminen.

Asemakaavamuutoksen suhdetta yleiskaavan sisaltévaatimuksiin on arvioitu kokonaisuu-
tena. Kaavaratkaisu toteuttaa erityisesti olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddynta-
mistd, keskustan asumisen lisdamista, palveluiden saavutettavuutta, keskustan elinvoimai-
suuden vahvistamista seka kestavaa yhdyskuntarakennetta koskevia tavoitteita. Kaavarat-
kaisu poikkeaa yleiskaavan kulttuuriymparistéteemakartan rakennussuojelua koskevasta
tavoitteesta, mutta poikkeamista on pidetty perusteltuna rakennusten korjauskelvottoman
kunnon, terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvien syiden seka keskustan kehittadmista-
voitteiden vuoksi. Kokonaisuutena arvioiden asemakaavamuutos sopeutuu yleiskaavan ko-
konaisuuteen ja edistaa yleiskaavan keskeisten tavoitteiden toteutumista.
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4.4.2 Asemakaavaratkaisun suhde yleiskaavan kulttuuriymparistotavoitteisiin

Asemakaava toteuttaa yleiskaavan yhdyskuntarakenteellisia tavoitteita. Kaava poikkeaa
kulttuuriymparistéteemakartan sr-merkinndsta. Poikkeaminen perustuu rakennusten kor-
jauskelvottomuuteen - suojeluarvojen sailyttaminen ei ole teknisesti tai taloudellisesti rea-
listista. Uusi rakentaminen toteuttaa yleiskaavan keskustan kehittdmistavoitteita.

4.4.3 Poikkeaminen yleiskaavasta

Voimassa olevan Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040:n kulttuuriymparistéteema-
kartassa suunnittelualueella sijaitsevat Pulkkisenkulman rakennukset on osoitettu raken-
nussuojelukohteeksi (sr 131). Kohde on madritelty paikallisesti arvokkaaksi, ja yleiskaava-
selostuksessa sen on katsottu muodostavan Mikkelissa harvinaisen, lajissaan hyvin edusta-
van ja aikanaan tyypillisen rakennuskokonaisuuden, jolla on rakennus-, kaytto-, asema- ja
kaupunkihistoriallista arvoa.

Asemakaavaratkaisu poikkeaa yleiskaavan kulttuuriymparistoteemakartan tavoitteista silta
osin, ettd asemakaavamuutoksessa esitetaan suojelumerkinnan poistamista ja rakennusten
korvaamista uudisrakentamisella. Poikkeamisen perusteena ovat rakennusten erittdin
heikko tekninen kunto sekd rakennusten sailyttamismahdollisuuksia koskevat selvitykset.

Rakennuksista laaditun kuntotutkimuksen perusteella rakennusten korjausaste on noin 90-
100 prosenttia. Rakennuksissa on todettu laajoja kosteus-, mikrobi- ja lahovaurioita seka
rakenteellisia vaurioita, joiden korjaaminen edellyttaisi kdytanndssa rakennusten lahes tay-
dellista purkamista ja uudelleen rakentamista. Rakennuksista olisi mahdollista sailyttaa
vain vahainen osa alkuperaisista rakenteista. Talldoin rakennusten historiallinen autentti-
suus ja suojelun perusteena olevat ominaispiirteet heikentyisivat olennaisesti.

Rakennusten sailyttamisedellytyksia arvioineen Konsulttitoimisto Kolona Oy:n lausunnon
mukaan rakennusten purkamiselle on osoitettavissa pakottava syy. Lausunnon mukaan
korjaamisen jalkeen rakennuksiin ei kdytanndssa jaisi merkittavasti alkuperaista rakennus-
materiaalia, jolloin myds suojeluarvot heikkenisivat merkittavasti.

Poikkeamista voidaan pitéa maankaytéllisesti perusteltuna myds yhdyskuntarakenteen ke-
hittémisen nakdkulmasta. Suunnittelualue sijaitsee Mikkelin ydinkeskustassa keskustatoi-
mintojen alueella, jossa yleiskaavan tavoitteena on keskustan elinvoiman vahvistaminen,
asumisen lisadminen seka keskustapalveluiden kehittdminen. Asemakaavamuutos mahdol-
listaa nykyisin vajaakayttdisen ja tyhjillaan olevan kiinteistdon aktiivisen kayttddnoton seka
keskustarakennetta tdydentavan uudisrakentamisen.

Kaavaratkaisun voidaan katsoa toteuttavan yleiskaavan yhdyskuntarakenteellisia
tavoitteita, vaikka se poikkeaa kulttuuriymparistoteemakartan suojelutavoit-
teesta. Uudisrakentamiselle asetetaan asemakaavassa kaupunkikuvallisia ja laadullisia
vaatimuksia, joiden tavoitteena on sovittaa uusi rakentaminen osaksi historiallista keskus-
taymparistéa. Suunnittelussa huomioidaan korttelin historia, ymparoéivien suojelukohteiden
arvot sekd kaupunkikuvallisesti merkittavan sijainnin edellyttdma korkea arkkitehtoninen
laatu.

Kokonaisuutena arvioiden asemakaavaratkaisu poikkeaa yleiskaavan suojelutavoitteesta,
mutta poikkeaminen on perusteltua rakennusten korjauskelvottoman kunnon, rakennusten
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4.5

sailyttamiseen liittyvien terveellisyytta ja turvallisuutta koskevien haasteiden seka keskus-
tan kehittamista koskevien maankaytollisten tavoitteiden vuoksi. Kaavaratkaisun arvioi-
daan turvaavan alueen tarkoituksenmukaisen kdaytén ja mahdollistavan kaupunkirakenteen
kehittdmisen Mikkelin keskustan elinvoimaisuutta vahvistavalla tavalla.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavamuutoksen pohjaksi on laadittu viitesuunnitelma ja havainnekuvat (Rejlers Ra-
kentaminen Oy, xx.9.2026). Viitesuunnitelman tarkoituksena on ollut tutkia asemakaava-
ratkaisun toteuttamiskelpoisuutta, korttelin toiminnallista jarjestelya seka uuden rakenta-
misen sopeutumista ympardivaan kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistdon ja keskustaraken-
teeseen. Viitesuunnitelma osoittaa, etta tontille voidaan toteuttaa kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoinen ja ymparistdonsa soveltuva uudisrakennuskokonaisuus asemakaavamuutok-
sen tavoitteiden mukaisesti.
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Kuva 14. Viitesuunnitelman asemapiirustus.

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja sen perusteet

4.5.1.1 Kaava-alue

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan keskustatoimintoja sisaltavan, asumiseen painot-
tuvan korttelin kehittadminen Mikkelin ydinkeskustassa. Kaavaratkaisun tavoitteena on hy6-
dyntda tontin rakennusoikeus tarkoituksenmukaisesti sekd mahdollistaa keskusta-alueelle
soveltuvien asuntojen, liiketilojen ja muiden palvelutoimintojen toteuttaminen.

Kaavaratkaisun valintaan ovat vaikuttaneet erityisesti seuraavat maankaytélliset, tekniset
ja toiminnalliset perusteet:
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Rakennusten terveellisyys ja turvallisuus

Kohteesta laadittujen rakennusteknisten selvitysten perusteella nykyiset rakennukset eivat
tayta terveelliselle ja turvalliselle rakennukselle asetettavia vaatimuksia. Rakennuksissa on
todettu laaja-alaisia kosteus-, mikrobi- ja rakennevaurioita, joiden korjaaminen edellyttaisi
kdytdannossa rakennusten lahes taydellistd purkamista ja uudelleen rakentamista. Raken-
nusten sailyttdminen nykyisessd muodossaan ei siten ole terveellisen ja turvallisen kayt-
toymparistdon kannalta tarkoituksenmukaista.

Esteettomyys ja kaytettivyys

Nykyiset rakennukset eivat tayta nykyaikaiselle asumiselle ja liiketiloille asetettavia esteet-
témyysvaatimuksia. Rakennusten rakenteellinen toteutustapa, kerrostasojen valiset kor-
keuserot seka tilajarjestelyt asettavat merkittdvia haasteita esteettémyyden toteuttami-
selle. Uudisrakentaminen mahdollistaa esteettdmien asuntojen, liiketilojen ja kulkuyhteyk-
sien toteuttamisen voimassa olevan lainsadadannén mukaisesti.

Kaupunkikuvallinen soveltuvuus

Suunnittelualue sijaitsee Mikkelin keskustan rakennuskannetta uudistuneemmassa ja mit-
takaavaltaan nykyisia rakennuksia suuremmassa kaupunkiympéaristéssa. Kaava-alueen ym-
parilla sijaitsevat rakennukset ovat padosin korkeampia ja tehokkaammin rakennettuja
kuin suunnittelualueen nykyinen rakennuskanta. Kaavaratkaisulla pyritdan tadydentamaan
keskustarakennetta kaupunkikuvallisesti korkeatasoisella rakentamisella, joka sovitetaan
ymparoivaan rakennuskantaan rakennusmassojen, materiaalien ja julkisivujen jasentelyn
osalta.

Maanomistajalle aiheutuvan kohtuuttoman haitan valttaminen

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon alueidenkayttdlain periaate, jonka mukaan kaavoi-
tuksella ei saa aiheuttaa maanomistajalle kohtuutonta haittaa (AKL 39 §:n 4 mom.). Myés
kaavan suojelumaaraysten tulee olla maanomistajalle kohtuullisia (AKL 57 §:n 2 mom.).
Rakennusten erittdin heikko tekninen kunto seka niiden korjaamisesta aiheutuvat huomat-
tavan suuret kustannukset johtaisivat tilanteeseen, jossa kiinteiston tarkoituksenmukainen
kayttd olisi merkittavasti rajoittunut. Rakennusten sailyttamisvelvoite aiheuttaisi kiinteistén
omistajalle kohtuuttoman taloudellisen rasituksen suhteessa saavutettaviin suojelullisiin
hyoétyihin.

Rakennusoikeuden tarkoituksenmukainen hyédyntaminen

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustassa palvelujen, joukkoliikenteen ja tyopaikkojen va-
littdmassa laheisyydessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa tontille osoitetun rakennusoikeuden
tehokkaan hyddyntamisen seka riittavan suurten ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisten
liiketilojen toteuttamisen katutasoon. Ratkaisu tukee keskustan elinvoimaisuuden vahvista-
mista, palveluiden sailymista seka keskustan asukasmaaran kasvattamista.
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4.5.1.2 Rakennusten kunto

Kohteesta laaditun kuntotutkimuksen (Polygon Finland Oy, 2017) mukaan rakennuksissa
on todettu sellaisia rakenne-, kosteus- ja haitta-aineongelmia, jotka merkittavasti heiken-
tavat rakennusten kayttokelpoisuutta. Vesikattorakenteissa on havaittu haitta-aineita sisal-
tavia rakenteita, joiden poistaminen on valttamaténta rakennuksen kayttotarkoituksen
muuttuessa asumiseen.

Liséksi rakennuksissa on todettu laaja-alaisia kosteus-, mikrobi- ja lahovaurioita seka ra-
kenteellisia puutteita, joiden korjaaminen edellyttaisi kdytanndssa rakennusten lahes tay-
dellista uudelleenrakentamista. Korjaustoimenpiteiden laajuuden vuoksi merkittava osa ra-
kennusten alkuperaisista rakenteista jouduttaisiin purkamaan ja korvaamaan uusilla raken-
teilla.

Rakennusten sailyttamismahdollisuuksia arvioineen asiantuntijalausunnon mukaan raken-
nusten purkamiselle on olemassa rakennustekninen ja terveellisyyteen perustuva pakot-
tava syy. Korjaustoimenpiteiden jdlkeen rakennuksiin jdisi vain vahdinen maara alkupe-
raistd rakennusainesta, jolloin myés rakennusten suojeluarvojen voidaan arvioida olennai-
sesti heikentyvan.

Edelld esitetyilla perusteilla asemakaavaratkaisun on katsottu muodostavan kokonaisuu-
tena tarkoituksenmukaisimman vaihtoehdon alueen kehittamiseksi, keskustan elinvoiman
vahvistamiseksi seka terveellisen, turvallisen ja nykyvaatimukset tayttavan rakennuskan-
nan toteuttamiseksi.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutosalue kasittaa kiinteistéon 491-1-5-51 seka Savilahdenkadun katualueen kiin-
teistdén pohjoispuolella. Vanha asemakaava kumoutuu kaavamuutoksen myota.
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Kuva 15. Ote asemakaavaehdotuksen kaavakartasta.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutoksella tarkistetaan korttelialueen ja katualueen valista rajaa Savilahden-
kadun puolella vastaamaan toteutunutta ja tavoiteltua maankayttéa seka kiinteistéja-
otusta. Tontista erotetaan katualueeksi osoitettava alueen osa, joka liitetdan kaupungin
omistamaan katualueeseen. Asemakaava-alueen pinta-ala on tédman jalkeen kiinteiston
osalta 2 434 m2 ja katualueen osalta 1245 m?2, ja tontti rajautuu Savilahdenkadun katualu-
eeseen koko katujulkisivun pituudelta.

Asemakaavamuutoksessa tontin tehokkuusluku sédilyy ennallaan. Kaavaratkaisu mahdollis-
taa tontille osoitetun rakennusoikeuden taysimaaraisen ja tarkoituksenmukaisen hyédynta-
misen.

5.1.2 Palvelut

Kohde sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa palveluiden, joukkoliikenteen ja muiden kes-
kustatoimintojen valittdmassa laheisyydessa.
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5.2

5.3

Kaavamaarayksilla mahdollistetaan ensimmaiseen kerrokseen palvelu-, myymala-, liike- ja
toimistotilojen sijoittaminen. Liséksi pihakannen alapuolelle voidaan sijoittaa myymalati-
loja, mikd mahdollistaa useiden eri liiketoimijoiden tilatarpeisiin vastaamisen.

Kaavassa on osoitettu mahdollisuus hyddyntaa yhteiskayttdautoja autopaikkavelvoitteen
vahentamisessa erityisasumisen, kuten palvelu- ja senioriasumisen, osalta seuraavasti:

- yksi yhteiskayttéauto korvaa nelja tavanomaista autopaikkaa.

- yhteiskayttdauto voi korvata osan kaavan mukaisesta autopaikkavelvoitteesta.

- jarjestely tulee sitoa kiinteistdn kayttéon ja yhtidjarjestykseen.

- mikali yhteiskayttdautojarjestelmasta luovutaan, on autopaikat toteutettava kaavan
edellyttdmassa laajuudessa.

5.1.3 Ympairiston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa kaupunkiymparistdon laatua mahdollista-
malla korttelin uudistaminen, keskustatoimintojen vahvistaminen seka korkeatasoinen uu-
disrakentaminen keskeisella kaupunkialueella. Uudisrakentamisen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota rakennusten arkkitehtoniseen laatuun, kaupunkikuvalliseen
soveltuvuuteen, materiaalivalintoihin sekda ymparoivan kulttuuriympariston huomioon otta-
miseen.

Suunnittelualue sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa ymparistossa, minka vuoksi
rakentamisen tulee soveltua ympdroivaan rakennuskantaan mittakaavan, massoittelun,
julkisivujen jasentelyn ja materiaalien osalta. Kaavalla turvataan kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoinen lopputulos asemakaavamaaraysten seka rakentamislupavaiheen ohjauksen
avulla.

Rakennusten purkamiseen, uudisrakentamiseen ja muihin kulttuuriymparistéon vaikutta-
viin toimenpiteisiin liittyvista suunnitelmista tulee kuulla toimivaltaisia viranomaisia kaava-
prosessin ja lupakasittelyn yhteydessa.

Aluevaraukset

5.2.1 Kortteli- ja katualueet

Asemakaavamuutoksessa keskustatoimintojen korttelialueen (C) kayttotarkoitus sailyy en-
nallaan. Alueelle voidaan sijoittaa asuntoja seka palvelu-, liike-, toimisto- ja majoitustoi-
mintaa palvelevia tiloja ja rakennuksia. Korttelialueen pinta-ala pienenee voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna noin 143 m2 johtuen luvussa 5.1.1 esitetysta osa-alueen erotta-
misesta. Katualueen pinta-ala suurenee saman verran. Tarkemmat pinta-alat ja niiden
muutokset on esitetty liitteessa 4.

Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavan tavoitteena on eldvoéittda suunnittelualuetta mahdollistamalla uusien asuntojen
seka liike- ja palvelutilojen rakentaminen.

Asemakaavamuutoksella arvioidaan olevan mydnteisia vaikutuksia alueen elinvoimaisuu-
teen ja palvelutarjontaan. Muutoksella ei arvioida olevan merkittavia haitallisia vaikutuksia
ihmisten elinoloihin tai elinymparistdéon.




1041 Savilahdenkatu 12 asemakaavamuutosehdotus Mikkelin kaupunki

Kaavaselostus 25.09.2026

5.3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmaan

Asemakaavamuutoksen vaikutukset eivdt poikkea olennaisesti voimassa olevan asemakaa-
van mahdollistamasta maankaytdsta. Rakennusalan laajentumisen sekd pihakannen to-
teuttamismahdollisuuden vuoksi asemakaavaan on kuitenkin sisallytetty hulevesien hallin-
taa koskevia maarayksia, joilla varmistetaan alueella muodostuvien hulevesien asianmu-
kainen kasittely.

5.3.3 Vaikutukset ilmastoon

Kaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu erillisessa ilmastovaikutusten arviointiselvityk-
sessad, jonka tulokset on esitetty liitteessa 6.

Ilmastovaikutusten arvioinnissa on hyddynnetty ELY-keskuksen kehittdmaa ilmastokesta-
van kaavoituksen tarkistuslistaa (KILVA). Arvioinnin tulokset on esitetty liitteessa 6.

5.3.4 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua kaupunkiymparistéa. Asemakaava-
muutos kohdistuu olemassa olevaan rakennettuun korttelialueeseen, eika alueella ole tie-
dossa sellaisia luonnonymparistén, kasvillisuuden tai eldimistén arvoja, joihin kaavamuutos
kohdistuisi.

Asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia kasvi- tai eldinlajeihin,
luonnon monimuotoisuuteen eika luonnonvarojen kayttéén verrattuna nykyiseen tilantee-
seen. Kaavamuutos ei mydskaan aiheuta muutoksia alueen luonnonymparistén laajuuteen
tai ekologisiin yhteyksiin.

5.3.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Asemakaavamuutoksen mahdollistama asuntorakentamisen lisddminen kasvattaa kes-
kusta-alueen asukasmaaraa vahaisesti. Asukasmaaran kasvu vahvistaa keskustan elinvoi-
maisuutta lisaamalla palvelujen kayttajakuntaa seka tukemalla keskustan monipuolista toi-
mintarakennetta. Lisdksi lisddntyva asuminen voi osaltaan lisdta keskusta-alueen aktiivi-
suutta ja kaupunkieldman vilkkautta.

Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, kunnallistekniik-
kaan seka keskustan palveluverkkoon. Kaavaratkaisulla ei aiheuteta merkittavia uusia in-
vestointitarpeita yhdyskuntarakenteeseen.

Kaavaratkaisun toteuttaminen lisaa lilkkennetta alueella jonkin verran nykyiseen tilantee-
seen verrattuna. Liikenteellisten vaikutusten arvioidaan kuitenkin jaavan vahaisiksi alueen
keskeisen sijainnin, hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien seka keskus-
taymparistén luonteen vuoksi.

Alueen sahkénjakelun turvaamiseksi tontille saa sijoittaa kiinteistén sahkénjakelun toteut-
tamisen edellyttamia teknisia tiloja, laitteita ja rakenteita, kuten kiinteistdmuuntamon,
seka niihin liittyviad johtoja ja kaapeleita. Lopullinen sijainti ja toteutustapa ratkaistaan jat-
kosuunnittelussa yhteistydssa verkkoyhtion kanssa.
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5.3.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennet-
tuun ymparistoon

Asemakaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéén, rakennettuun

ymparistdéon seka suojeluarvoihin on arvioitu erillisessa selvityksessa. Vaikutusten arviointi

on esitetty liitteessa 7.
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Kuva 17. Katuleikkaus Mikonkadulta (idén suunnasta). Kuvassa on esitetty naapurikiinteistén asemakaavan 802 kéyt-
tdméaton rakennusala katkoviivalla, korkeus arvioitu.
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Kuva 19. Viitesuunnitelma, viistokuva koillisesta Savilahdenkatua pitkin. Ldpindkyvéa kuutio osoittaa viereisen tontin
asemakaavan 802 kdyttdmé&ttdmén rakennusalan, korkeus arvioitu.
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Kuva 20. Viitesuunnitelma, ndkyméa Mikonkadulta hotellirakennuksen edustalta. Lapindkyvé kuutio osoittaa
hotellikiinteistén kdyttémattéman rakennusalan (asemakaava 802), korkeus arvioitu.

5.4 Ympariston hairiotekijat
Asemakaavamuutoksen ei arvioida lisddvan ymparistohairioita nykyiseen tilanteeseen ver-

rattuna.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaradykset

Asemakaavaehdotus kaavamerkintdineen ja -maarayksineen on esitetty liitteessa 2.

5.6 Nimisto

Asemakaavamuutoksella ei muodosteta uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavamuutokseen liittyy viitesuunnitelma, joka on esitetty liitteessa 3. Viitesuunni-
telma havainnollistaa asemakaavan mukaista rakentamista seka uuden rakentamisen si-
joittumista kaupunkiympdristoon.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistdd asemakaavan tultua lainvoimaiseksi.
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6.3 Toteutuksen seuranta
Asemakaavan toteutumisen seurannasta vastaa Mikkelin kaupungin rakennusvalvonta.

Toteutuksen seurannassa tulee kiinnittda erityista huomiota uudisrakentamisen kaupunki-
kuvalliseen laatuun seka kulttuuriymparistén huomioon ottamiseen.

Rakennussuojeluun, kulttuuriymparistéon tai kaupunkikuvaan merkittdvasti vaikuttavista
toimenpiteista tulee kuulla toimivaltaisia viranomaisia voimassa olevan lainsaadannon ja
viranomaisohjeiden mukaisesti.
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Revisio A / 23.9.2026: Kaava-alueen rajausta tarkennettu kuviin seka luvussa 1. Tarkennettu viral-
lista ilmoituslehted luvussa 7. Poistettu virheellinen AKL-viittaus luvussa 7.1. Pienia tekstikorjauk-
sia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisaateinen (alueidenkayttdlaki, AKL 63 §) kaavan laati-
miseen liittyva asiakirja, jossa esitetddn suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmenettelyista sekad kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Kaavamuutosalue sijoittuu Mikkelin kaupungin 1. kaupunginosaan (Savilahti) kortteliin 5 seka vie-
reiselle Savilahdenkadun katualueelle. Suunnittelualueen sijainti on esitetty tdman osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kansilehdella ja jaljempana (Kuva 1). Suunnittelualue kasittaa kiinteiston
nro. 491-1-5-51 ja viereisen Savilahdenkadun katualueen.

2. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kiinteistdn kehittaminen elinvoimaiseksi
asumiseen painottuvaksi kortteliksi, jossa on ensimmaisissa kerroksissa liiketilaa. Aloite asemakaa-
van muuttamiseksi on tullut yksityiselta maanomistajalta.

Nykyinen kiinteisté on korjauskelvottomassa kunnossa. Kaavassa puretaan tyhjillaan olevien ra-
kennusten suojelumaarays ja mahdollistetaan uudisrakentaminen tontille. Kaavan tarkoituksena on
mahdollistaa kortteliin korkeatasoista arkkitehtuuria, joka kunnioittaa korttelin historiaa ja poistu-
nutta rakennuskantaa. Kaavamuutoksessa paivitetaan tontin rakennusoikeutta.

3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

Suunnittelualue sijoittuu Savilahdenkadun ja Mikonkadun kulmaan. Suunnittelualueella sijaitsee
suojeltu Pulkkisenkulma (Savilahdenkatu 12 / Mikonkatu 13), joka on Mikkelin ruutukaava-alueen
historiallinen rakennusryhma ja havainnollistaa kaupunkitontin rakentumistapaa 1800-luvun puoli-
valistd 1900-luvun alkuun. Pulkkisenkulmaan kuuluu kaksi rakennusta ja leivintuparakennuksen.
Pulkkisenkulman kokonaisuuden arvo perustuu kerroksellisuuteen seka siihen, ettd rakennukset
muodostavat yhdessa edustavan ja Mikkelissé jo harvinaistuneen esimerkin kaupunkitontin histori-
allisesta rakennus- ja kayttéhistoriasta 1840-luvulta 1900-luvun alkuun (kuva 2).

Pulkkisenkulman vanhin osa eli kulmarakennus on vuodelta 1843. Rakennus sai nykyisen kaupun-
kikuvallisen perusilmeensa 1870-1900-lukujen vaihteessa, kun rakennuksia rapattiin ja julkisivuja
seka runkoa muokattiin.

Rakennusryhman toinen keskeinen kadunvarsirakennus on Savilahdenkadun varren rakennus, joka
on valmistunut vuonna 1875. Rakennus on toiminut asuinrakennuksena ja julkisena rakennuksena.
1900-luvun alussa rakennukseen tehtiin julkisivumuutoksia.

Vuonna 1859 rakennettiin tontin eteldreunan palokujaa vasten leivintuparakennus. Rakennusta jat-
kettiin ulkohuonerakennuksella (navetta, talli, vaunuliiteri, aitta), joka on myéhemmin purettu.

Mydhemmissa vaiheissa rakennuksia on muutettu liike- ja palvelukayttéon, mutta kokonaisuus on
sdilynyt kerroksellisena ja kaupunkihistoriallisesti arvokkaana. Vuosien 2025 ja 2026 vaihteessa
rakennus on ollut kokonaan tyhjillaan viimeisen asukkaan muutettua pois joulukuussa 2025 Mikon-
kadun puoleisesta asunnosta.

Tonttia ympardiva rakennuskanta on vaihtelevasti eri vuosikymmenilta. Ymparistd Pulkkisenkulman
ymparilla on muuttunut paljon rakennusten olemassaolon aikana. Pulkkisen korttelin lahiymparis-
tossa ei ole saman aikakauden rakennuksia. Pulkkisenkulman julkisivut ovat puuverhoiltuja ja ovat
aiemmin olleet rapattuja.
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Suunnittelualue rajautuu tontin eteldlaidassa hotellin pysékéintilaitokseen ja tontin itapuolella nel-
jakerroksiseen toimistorakennukseen. Suunnittelualueen kanssa samassa korttelissa on Akseli-
kauppakeskus ja hotelli. Muuten lahimmat rakennukset ovat asuinrakennuksia, joiden maanta-
sokerros on varattu kokonaan tai osittain liiketilatoiminnoille

Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti ladhempaé. Suunnittelualue merkitty ilmakuvaan punaisella.

Pulkkisenkulman rakennukset ovat joutuneet huonoon kuntoon. Pulkkisenkulmaan on tehty kunto-
tutkimus 16.2.2026. Kuntotutkimuksen mukaan rakennuksissa on laaja-alaisia kosteus-, mikrobi-
ja lahovaurioita seka vaurioituneita rakenteita, joiden uusiminen edellyttda laajaa uusimista. Li-
saksi vaurioituneiden rakenteiden ilmayhteydet sisatiloihin osoittavat, ettd pelkat paikalliset tai ra-
jatut korjaukset eivat poista altistumis- ja epapuhtauskulkeumariskia, vaan korjausten tulisi ulottua
rakennusvaipan ja alapohjarakenteiden kokonaisuuteen. Kaytanndssa rakennuksesta jaisi sailytet-
tavaksi enintaan osittainen hirsirunko, ja muut rakenneosat jouduttaisiin uusimaan. Rakennusten
korjaaminen vaatisi rakennusosien ldhes taydellistd purkamista ja rakennusosien uudelleen raken-
tamista. Korjausaste 80-100 %. (kuva 2)

Konsulttitoimisto Kolona Oy on antanut rakennuksen kunnostettavuudesta ja terveellisyydesta lau-
sunnon: ” Rakennuksen purkamiselle on todennettavissa pakottava syy, joka muodostuu, kun ra-
kennuksen korjaustarpeen kokonaisuus otetaan huomioon. Korjauksen jélkeen rakennukseen eji
juuri jaisi vanhaa materiaalia. Tallbin suojeluarvot heikkenevéat merkittavésti. Suositeltavaa on kui-
tenkin pohtia, voidaanko historiallisia hirsirakenteita uudelleen kéyttaa jollakin tavalla.”
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Kuva 2 Pulkkisenkulma vuodelta 2025. Kuva nykytilanteesta Savilahden ja Mikonkadun risteyk-
sestd, Ldhde Kuntotutkimus 2026

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkdyttdlain mukaista aluei-
denkdytdn suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehtavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien
seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. VAT - tavoitteiden kokonaisuuksista kaikki (lukuun ottamatta Helsingin seudun eri-
tyiskysymyksid) ovat tassa kaavatydssa merkityksellisia. Huomioon otettavat kokonaisuudet:

e Toimiva aluerakenne

e Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

e Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat

e Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

e Luonto- ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonaisuudet (Vuoksen vesistdalue).

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2 (2016)
ja vaihemaakuntakaava 4 (2024). Etela-Savon maakuntahallitus on kdaynnistanyt 3. vaihemaakun-
takaavan laatimisen. Vaihemaakuntakaavalla tdydennetaan Etela-Savon voimassa olevia maakun-
takaavoja eri maankayttdmuotojen osalta huomioiden myds tulevaisuuden tarpeet.

Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma. Suunnittelualue sijoittuu
keskustatoimintojen alueelle. (C) Suunnittelualueen lansipuolella reilun 200 metrin paassa sijaitsee
Mikkelin tuomiokirkko eli kulttuuriympariston ja/ tai maiseman vaalimisen kannalta merkittava alue
(E=)) ja kulttuuriymparistén ja/tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittava
kohde (H). (Kuva 3)
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madééréinen sijainti.

Kuva 3 Ote Eteld-Savon maakuntkaavayhdiste/méista' (2024). Suunnittelualueen likimaardinen
sijainti on merkitty karttaan keltaisella nuolella.

3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 lainvoimaiseksi tullut kantakaupungin osayleiskaava 2040.
Yleiskaavan rakenne kasittda seitseman kaavakarttaa, joista jokainen edustaa omaa teemaansa tai
tasoa.

Osayleiskaavan yhdyskuntarakenteen ohjaus -kartassa suunnittelualue on osoitettu paakayttotar-
koitukseltaan ydinkeskustan keskustatoimintojen alueeksi (C-2). Yleiskaavan mukaan aluetta suun-
niteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomioita sen toimivuuden, kuten jalankulku-, pysakéinti-,
huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja hairikdimattdmyyteen. Alu-
een suunnittelussa on huomioitava alueen kulttuurihistorialliset arvot seka kaupunkikuvallinen
laatu. Téydennysrakentamisen tulee olla ympardivaan kaupunkirakenteeseen sopeutuvaa materi-
aalin, korkeuden seka julkisivujasentelyn osalta. Suunnittelualue sijoittuu keskustakehan sisapuo-
lelle, joka on hidasta kaupunkialuetta, jossa tulee erityisesti suosia jalankulkua. (Kuva 4)

Liikenteen teemakartassa suunnittelualueelle on osoitettu pysakdintinormi, jonka tavoite on helpot-
taa maltillista tdydennysrakentamista keskustatoimintojen alueella pysakdintipaikkoja koskevan
rakentamisvelvoitteen osalta. Pysakdintinormi on ohjeellinen ja edellyttaa aina tapauskohtaista
harkintaa. Hotellien, elokuvateattereiden ja vastaavien, toiminnoiltaan erityispiirteisten kohteiden
osalta pysakdintitarve tarkastellaan aina tapauskohtaisesti. Vahintaan 50 % kiinteiston pysakdinti-
paikoista tulee sijaita kiinteistélla tai sen valittémassa laheisyydessa (enintdan 50 m etdisyydella).
Kaikkien pysakdintipaikkojen tulee olla enintaan 300 m etadisyydella kiinteistdsta.

Vesitalous- teemakartassa madrataan, etta suunnittelualueella hulevesien kasittelyyn tulee kiinnit-
taa erityista huomiota. Suunnittelualue on vedenhankintaa varten tarke&a pohjavesialuetta.

Kulttuuriymparistd-teemakartassa suunnittelualueen Pulkkisenkulman rakennukset on maaritelty
rakennussuojelukohteeksi. Rakennukset ovat paikallisesti arvokkaita. Yleiskaavaselostuksessa koh-
detta kuvataan seuraavasti: ” Rakennukset muodostavat Mikkelissé jo harvinaisen, lajissaan hyvin
edustavan ja aikanaan myos tyypillisen kokonaisuuden. Kohteella on merkitystd talojensa 1840-
luvulta 1900-luvun alkuun ulottuvan rakennus- ja kdyttéhistorian sekd asemakaava- ja kaupunki-
historian ilmentdjénda. ” Lisaksi Savilahdenkadulle sijoittuu muita rakennussuojelukohteita, joista
lahimpéana ovat Mikkelin teatteri, Mikkelin linja-autoaseman rahtitavaratoimisto, Mikkelin kirkko-
puisto ja soittolava ja Mikkelin kansalaisopisto
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Viherrakenne, Maisema ja Voimaan jaavat yleiskaavat-teemakartoilla ei ole suunnittelualuetta kos-
kevia maarayksia. 100 metrin paassa sijaitseva kirkkopuisto on muinaismuistokohde.

Suunnittelualueen
sijainti.

Kuva 4 Ote Kantakaupungin osayleiskaava 2040 Yhdyskuntarakenteen ohjaus-teemakartasta.
Aluetta koskee liséksi liitekarttojen 1-7 maarykset.

3.3 Asemakaavat

Alueella on voimassa 21.08.2008 hyvaksytty asemakaava numero 874. Suunnittelualue on
merkitty keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Kaavamaarayksissa on ohjeistettu, etta aluetta
saa kayttaa keskusta-alueelle soveltuviin toimintoihin kuten palvelu-, toimisto- ja
liikerakentamiseen, kulttuuri- ja viihdetoiminnoille, hallintoon ja asumiseen. (Kuva 5)

Tontin tonttitehokkuus on 2,50 ja tontin pinta-ala 2434 m2, joten rakennusoikeutta tontilla on
6085 kem?. Nykyinen kaava sallii kadun varteen yksikerroksisia rakennuksia ja Savilahdenkadun
ja Mikonkadun risteykseen yhden kerroksen ja ullakon, josta padkayttétarkoituksen mukaiseksi
tilaksi lasketaan 2/3. Tontin korttelin sisdnurkkaan saa rakentaa kuusikerroksisen rakennuksen,
jossa viisikerroksisia osia.

Savilahdenkadun puoleiset rakennukset on suojeltu sr-suojelumerkinnalla. Sr-suojelumerkinnan
maaritelma kaavassa on: “rakennushistorian kulttuurihistorian tai ympdéristén kannalta suojeltava
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eikd siind saa suoriuttaa sellaisia muutostéitsd, jotka
turmelevat rakennusten julkisivujen, perushuonejaon tai oleellisten alkuperéisind sédilyneiden
rakennusosien rakennustaiteellista ja kaupunkikuvallista arvoa. Palauttavia tai rakennukseen hyvin
sopeutuvia muutoksia saa tehda.”

Tontin keskelle on kaavassa maaritelty “historiallinen Pulkkisenpiha, jonka suunnittelussa on
otettava huomioon suojelurakennukset ja niiden luonteva liittyminen uudisrakennukseen ja sen
maantasokerrokseen. Levahdyspaikalla varustetulle pihalle on oltava liikkeiden aukioloaikaan vapaa
pddsy ja siihen on sisédllytettdvéa pihan lapi kulkeva yhtendinen ja esteetén jalankulkuvayla. Pihalla
saa olla kevytrakenteisia, pddkadyttotarkoituksen mukaisia rakennelmia ja katoksia, kuitenkin niin,
ettd uusia rakenteita ei saa tukea suojelurakennuksiin.” Historiallisen pihan kohdalle on myds
esitetty rakennusoikeus maanalaiselle tilalle.
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Yleismadrayksissa asemakaavan autopaikka normi on 1ap/75kem2, asunnoille kuitenkin
lap/150kem2. Suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota uudisrakennusten ja laajennusten
sopeutumiseen ymparistéonsa.

Kuva 5 Ote voimassa olevasta asemakaavasta vuodelta 2008. Kaavamuutosalue rajattu punaisella
katkoviivalla.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa omistuksessa. Katualueet ovat kaupungin omistuk-
sessa.

3.5 Maankayttosopimus

Asemakaavan toteuttamiseksi laaditaan maankayttdésopimus.
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4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittdmia ja valillisia
vaikutuksia (AKL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun kaavoitus-
tyon aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutydn aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
lahtétilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset

Kaavahankkeen kannalta tarkeita tausta-aineistoja ovat:
¢ Kantakaupungin oikeusvaikutteisen osayleiskaavan (2019) aineistot.
Alueen ja sen lahiympariston voimassa olevat kaavat.
Rakennushistoriallinen selvitys 2026
Alustavat rakennussuunnitelmat
Kuntotutkimus 2026
Lausunto, Rakennuksen kunnostettavuus ja terveellisyys purkuperusteet 2026

5. UUSI ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutoksessa kaupungin keskustaan sijoittuvaan kortteliin on tavoite saada asema-
kaavamerkintd, joka mahdollistaa elinvoimaisen tontin kehittaminen, ja jossa tontille saadaan aktii-
vista toimintaa taloudellisesti kestavasti. Luonnossuunnitelmissa korttelissa olevaan tontille sijoit-
tuu paaosin asumista ja maantasoon liiketilaa. Suunnitelmassa rakennusoikeutta on esitetty lisaa
korkeatasoiselle arkkitehtuurille. Suojelumerkinta poistetaan.

6. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myds tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (AKL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyénte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa suunnittelussa késitelldan. Alla on lueteltu suunnittelutydn keskeiset osalliset:

e Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat
e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

o Kaupungin hallintokunnat
= rakennusvalvonta
*» ymparistdpalvelut
=  kaupunkiymparistd
Lupa- ja valvontavirasto
Etela-Savon pelastuslaitos
Puolustusvoimat
Riihisaari - Savonlinnan museo
Mikkelin vesilaitos
ESE-Energia Oy
teleoperaattorit
Mikkeli-Seura r.y.
Mikkelin Yrittdjat
Eteld-Savon Yrittajat
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7. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilld olosta ilmoitetaan osalli-
sille kirjeelld. Aineisto on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

Kaavasuunnitelman nahtavilld olosta valmistelu- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan kaupungin viralli-
sessa ilmoituslehdessa (Lansi-Savo) seka kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

7.1 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos pidetaan nahtavilla 30 paivan ajan
Mikkelin kaupungin verkkosivuilla seka maankaytté- ja kaupunkirakenneyksikdn tiloissa. Nahtavilla
oloaikana osallisella on mahdollisuus jattda mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta (MRA 30 §). Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta, kunnan
hallintokunnilta seka muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta.

Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Lupa- ja valvontaviraston kanssa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman (OAS) riittdvyydesta ja toteuttamisesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa kaavaprosessin aikana. Jos osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) liitteena esitetdaan kaavaluonnos. OAS nahtavilla
oloajan aikana jarjestetaan Kaavakavely-tilaisuus.

7.2 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaihe pidetaan tarvittaessa (OPTIO). Valmisteluvaiheessa tarkennetaan kaavaa koskevia
tavoitteita mm. osallisilta saadun palautteen perusteella seka tdydennetdan perusselvityksia ja
suunnitellaan kaavaratkaisun periaatteet. Laaditaan tarvittaessa kaavaluonnos ja sen valmisteluai-
neisto pidetdan nahtavilla Mikkelin maankayttd- ja kaupunkirakenneyksikéssa seka kaupungin
verkkosivuilla vahintdan 30 paivan ajan. Kaavan nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin viralli-
sissa ilmoituslehdissa sekd muussa kunnassa asuville maanomistajille tavallisella kirjeelld. Tarvitta-
essa jarjestetaan yleisotilaisuus, jossa esitelladan kaavaluonnosta ja keskustellaan osallisten kanssa.
Tilaisuuden ajankohdasta tiedotetaan kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen yhteydessa.

7.3 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville (AKL 65 §) Mikkelin maankayttd- ja kaupunkiraken-
neyksikdn seka kaupungin verkkosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilldoloaikana osallisella on mah-
dollisuus antaa muistutus (MRA 27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta,
kunnan hallintokunnilta sekd muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta. Saatu palaute otetaan
huomioon kaavaehdotuksen valmistelussa hyvaksymiskasittelya varten. Muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn muistu-
tukseen. Jarjestetdan yleisotilaisuus, jossa esitellaan kaavaehdotusta ja keskustellaan osallisten
kanssa. Tilaisuuden ajankohdasta tiedotetaan kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen yhteydessa.

7.4 Hyvadksymisvaihe ja muutoksenhaku

Kasitellaan muistutukset ja lausunnot seka tarkistetaan kaavaehdotus tarvittaessa. Asemakaavan
hyvaksyy Mikkelin kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan AKL 67 § ja MRA 94
§:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siina yhteydessa osoitteensa ilmoit-
taneille lahetetaan vastine. Valtuuston hyvaksymispaatds lahetetaan heille, jotka ovat sita pyyta-
neet. Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla paatok-
sesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen, mikali valitusoi-
keus myénnetaan. Mikali valituksia kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta ei jatetd, kaava
saa lainvoiman 30 vuorokauden kuluttua Mikkelin kaupunginvaltuuston pdatdksesta.
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7.5 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetaan Mikkelin kaupungin ja Lupa- ja valvontaviraston kanssa
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavaehdotuksesta pyydetdaan lausunnot asianomaisilta vi-
ranomaisilta. Lupa- ja valvontavirastolle seka Savonlinnan museolle (Riihisaari) toimitetaan kaava-
aineisto erikseen lausuntoja varten. Ehdotusvaiheessa jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneuvot-
telu. Tarvittaessa kaavatydn edetessa jarjestetaan tydneuvotteluja viranomaisten kanssa.

8. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetaan tarvittaessa:

VALMISTELUVAIHE

5/ 2026 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 30 paivan ajaksi.
20.5.2026 Kaavakadvely

EHDOTUSVAIHE

8/ 2026 Kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.

HYVAKSYMINEN

10-12 / 2026 Kaavan hyvaksyminen

YHTEYSTIEDOT

Mikkelin kaupunki
Verkkosivut: www.mikkeli.fi

Kalle Raina
Asemakaavapaallikkd

p. 044 794 2525

Rejlers Rakentaminen Oy
Taina Jordan

p. 044 44 55 895

taina.jordan@rejlers.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Keskustatoimintojen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa majoitus-, asuin-, palvelu-, liike-, hoiva- ja
toimistorakentamista.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Tonttitehokkuus.

Rakennusala.

Alueella sallitaan esitetyn rakennusoikeuden lisdksi maanalaisten ja
kansialueen alapuolisten pysakainti-, sailytys-, teknisten- ja huoltotilojen seka
huoltoyhteyksien rakentaminen.

Pihakannen ohjeellinen sijainti. Pihakannelle ja sen alle saa rakentaa
autopaikkoja.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Pihakannelle tai maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Parvekkeiden ohjeellinen sijainti. Katujulkisivuilla sallitaan enimmilldan 0,5 m
julkisivusta ulkonevat ranskalaiset parvekkeet. Katujulkisivulla ei sallita
parvekelasituksia. Sisdpihan puolen parvekkeet sallitaan toteutettavan
ulkonevina parvekkeina. Pihanpuoleiselle julkisivulle sallitaan
parvekelasitukset.

YLEISMAARAYKSET:

YLEISTA

1§ Ennen rakennussuunnittelun kaynnistamista on jarjestettava suunnittelun aloituskokous rakennuttajan, hanen paa-
suunnittelijansa, kaupunkisuunnittelun, rakennusvalvonnan, liikennesuunnittelun seka yhdyskuntateknisen ja viher-
alueista vastaavan yksikén kesken, kunkin mainitun tahon tavoitteiden yhteensovittamiseksi ja laatutasosta sopi-
miseksi.

2§ Paloautoreittien sijainti ja kantavuus on sovittava Etela-Savon pelastuslaitoksen kanssa. Tontin omistaja vastaa
pelastusreitin rakentamis- ja yllapitokustannuksista.

38 Asemakaava sijoittuu | luokan pohjavesialueelle. Rakennushankkeissa tulee ottaa huomioon, etta toiminta ei hei-
kenna pohjaveden laatua.

48 Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen
- sallitaan rakennetavan palvelu-, myymala-, liike- ja toimistorakentamista.
- ei sallita rakennettavan asuntoja.
- pihakannen alapuolelle saa sijoittaa kaikenlaisia liike- ja myymalatiloja. Kannen alapuoliset tilat luetaan kerros-

alaan ja kerrokseksi.

5§ Rakennuksen katolle saa sijoittaa kattoterasseja ja kattopihapuutarhoja.

ARKKITEHTUURI

6§ Uudisrakennuksen suunnittelussa tulee ottaa huomioon tontilla aiemmin sijainneen, purettavan rakennuksen arkki-
tehtoniset ominaispiirteet siten, ettéd uuden rakennuksen kokonaisilme liittyy luontevasti paikan rakennushistorialli-
seen kontekstiin.

78 llmanvaihtokonehuoneiden, nakyvien ilmanvaihtolaitteiden ja muiden teknisten rakennelmien on oltava arkkitehto-
niseen yleisratkaisuun sopeutettuja eivatkd ne saa rumentaa kaupunkikuvaa.

8§ Ensimmainen kerros on rakennettava katurajaan kiinni, ylemmat kerrokset rakennetaan sisaan vedettyina enimmil-
14an 0,5 m.

9§ Rakennuksen ensimmaisen kerroksen kadunpuoleiset julkisivut tulee toteuttaa kivijalkamaisina kayttden luonnonki-
ved tai muuta laadultaan vastaavaa kivimateriaalia.

10§ Julkisivuissa ei sallita nékyvia elementtisaumoja.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA

11§ Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa ilmanvaihtokonehuoneita ja muita teknisia tiloja siten, etteivat ne riko kaa-
vamaarayksia, jotka koskevat kerroslukua tai rakennusalan rajaa.

12§ Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa porrashuone- ja sisaantulotilojen (sisaltaa hissikuilut) 15 m? ylittavan osan
kussakin asuinkerroksessa.

13§ Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi tontille saa rakentaa asukkaita palvelevia yhteiskayttoisia palvelu- ja
varastotiloja, kuten asukasyhdistyksen kokoontumistilan ja polkupyéravarastoja. Naita tiloja ei oteta huomioon au-
topaikkojen eika vaestdnsuojan mitoituksessa.

14 § Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi tontille saa rakentaa pysakoaintitiloja. Maanalaisia seka pihakannen
alapuolisia pysakaintitiloja ei lueta kerrosalaan eika kerroslukuun.

15§ Tontille saa sijoittaa kiinteiston sahkdnjakelun toteuttamisen edellyttdmia teknisia tiloja, laitteita ja rakenteita, kuten
kiinteistbmuuntamon, seka niihin liittyvia johtoja ja kaapeleita.

MELU

16 § Asuin- ja majoitustiloissa on varmistettava, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisélla alittaa

melun A-painotetun ekvivalenssitason (LAeq) paivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja ydohjearvon (klo 22-7) 30 dB.
Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen mukainen selvitys riittavasta meluntorjunnasta.

JATTEET

17 §

Jatehuolto tulee sijoittaa rakennuksen siséalle erilliseen jatehuoneeseen. Jatehuone tulee suunnitella ymparistoku-
vallisesti korkeatasoisena ja siind tulee varata riittavat tilat jatteiden erilliskeraykselle ja lajittelulle. Tontille ei saa
toteuttaa erillisia jatekatoksia, jateastiasuojia eikd syvakerayssailioitd. Kiinteiston jatepiste tulee sijoittaa siten, etta
sen etaisyys ja saavutettavuus tukee jatekerdyksen sujuvuutta.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

18§

19§

20 §

Autopaikkoja tulee varata 1 ap / 150 kem2.

Yhteiskayttdautojen kayttaminen autopaikkavelvoitteen alentamiseen

Erityisasuminen (esim. palvelu ja senioriasuminen) oikeuttaa poikkeamiseen normaalista autopaikkamaarasta:
- yksi yhteiskayttdauto korvaa nelja normaalia autopaikkaa

- yhteiskayttdauto voi korvata kaavan mukaisia autopaikkoja

- jarjestely on sidottava kayttdéon ja yhtidjarjestykseen

- luopuminen edellyttda autopaikkojen toteuttamista taysimaaraisesti.

Autopaikkoja voi osoittaa maan alle, rakennuksen pihakannen alapuolelle tai pihakannelle. Autopaikat voidaan
osoittaa myds enintdan 300 m paassa olevasta pysakdintilaitoksesta. Rakennuksen pysakdintialueelta tulee osoit-
taa pysakointipaikka liikkkumisesteisille 1 kpl.

Tonttialueen jasentelyssa tulee ottaa huomioon polkupydrien pysakdintipaikkojen riittdvyys ja sijoittaminen. Polku-
pyorapaikkoja on osoitettava asuinrakentamiselle vahintdan 1 ppp / 30 k-m2. Liike-, toimitila- ja palvelurakennuk-
sille tulee varata vahintdan 1 ppp / 50 k-m2. Vahintaan puolet polkupydrapaikoista on oltava sisétiloissa tai suojat-
tuna katoksin. Pyérapysakdinti tulee sijoittaa siten, ettd sen saavutettavuus julkiselta pyérailyverkostolta on estee-
ton ja helppokayttdinen.

Riittdva maara autopaikoista, kuitenkin vahintdan yhden, on oltava tarkoitettu likkumis- ja toimimisesteisen henki-
I6n kayttdon. Tallaisen autopaikan on oltava vahintdan 3 600 millimetria leved ja vahintadan 5 000 millimetria pitka
ja se on merkittava liikkkumisesteisen henkilén tunnuksella.

PIHA- JA OLESKELUALUEET

21§

22§

23§

Rakennuksiin tulee toteuttaa asukkaiden yhteiskayttéon viihtyisi ja riittdvan suuria kattopuutarhoja. Rakentamatto-
mat tontinosat, joita ei kayteta tontin valttdmattémiin kulkuyhteyksiin, pysakaintiin tai oleskelu- ja leikkialueiksi, on
istutettava ja pidettdva huolitellussa kunnossa. Istutettavilla alueilla tulee kayttdad monipuolisia, paikallista ekologiaa
tukevia kasvilajeja, seka erikorkuisia ja eri aikaan kukkivia lajikkeita

Pihan leikki- ja oleskelualueilla keskimaarainen ulkomelutaso on oltava alle 55 dB(A) paivalla ja 45 dB(A) yolla.

Pyséakointialueet ja korttelin pihat ja rakennukset on suunniteltava ja rakennettava niin, ettd pohjavesitasapaino
sailyy.

HULEVESIEN KASITTELY

24 §

25§

26 §

Rakentamislupahakemuksen yhteydessa tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma, joka sisaltdd suunnitelman
tulvareiteista. Tonttien hulevedet tulee viivyttda ja ohjata kaupungin hulevesijarjestelmaan. Suositellaan puhtaiden
vesien imeyttamistd maaperan sen salliessa.

Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kayttamalla yhtenaisia istutusalueita ja mahdollisimman paljon
lapaisevia pintamateriaaleja.

Lumien varastointiin tulee varata tontilla tilaa siten, ettd sulamisvedet ohjataan hulevesijarjestelmaan ja rakennus-
ten perustukset pysyvat kuivina.

MIKKELI

ASEMAKAAVA/
ASEMAKAAVAN MUUTOS

1:500

Asemakaava koskee:

Mikkelin kaupungin 1. kaupunginosan (Savilahti)

5. korttelin kiinteisté nro 491-1-5-51

Asemakaavalla muodostuu:

Mikkelin kaupungin 1. kaupunginosan (Savilahti)

5. korttelin kiinteistd nro 491-1-5-51

POHJAKARTTA TAYTTAA ALUEIDENKAYTTOLAIN

54A §:N VAATIMUKSET. VIREILLE TULO x.x.2026
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MAANKAYTTO JA KAUPUNKIRAKENNE
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Viitesuunnitelma ja havainnekuvat
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Havainnekuva, viistokuva koillisesta Savilahdenkatua pitkin
Savilahdenkatu 12, Mikkeli
22.9.2026
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Havainnekuva, ilmakuva
Savilahdenkatu 12, Mikkeli
22.9.2026
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Havainnekuva, viistokuva etelasta
Savilahdenkatu 12, Mikkeli
22.9.2026
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Havainnekuva, viistokuva pohjoisesta

Savilahdenkatu 12, Mikkeli

22.9.2026
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Havainnekuva Savilahdenkadulta
Savilahdenkatu 12, Mikkeli
22.9.2026
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Havainnekuva, sisapiha
Savilahdenkatu 12, Mikkeli
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Havainnekuva Mikonkadulta, nakyma Keskuskadulta, hotellikiinteiston edustalta.
Savilahdenkatu 12, Mikkeli
22.9.2026
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Mikkeli
Savilahdenkatu 12

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

0,3679

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LIITE 4

23.9.2026

13.5.2026
1041
0,0000
0,3679

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,3679 | 100,00 6085 1,65 0,0000 -358
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 0,2434 66,2 6085 2,50 -0,0143 -358
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,1245 33,8 0,0143
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? %]
Yhteensa 0,2434 66,16 0 0,1653 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 -2 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,3679 | 100,00 6085 1,65 0,0000 -358
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 0,2434 66,2 6085 2,50 -0,0143 -358
C 0,2434 100,0 6085 2,50 -0,0143 -358
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,1245 33,8 0,0143
L 0,1245 100,0 0,0143
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,2434 66,16 0 0,1653 0
maa 0,2434 100,0 0,1653
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 -2 0
Asemakaava 0 0 -2 0




LIITE 5

YLEISET VASTINEPERUSTELUT LAUSUNNOISSA JA
MIELIPITEISSA ESITETTYIHIN NAKOKOHTIIN

ASEMAKAAVAMUUTOS 1041 PULKKISENKULMA

Diaarinumero / kaavatunnus: MliDno: 2026-2200

Mikkelin kaupunki

Asumisen ja toimintaympariston palvelualue/
Kaupunkikehitys / Maankaytto ja kaupunkirakenne
PL 33, 50101 Mikkeli

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN LAUSUNNOT:

Telia Oy 25.5.2026

[Lausunto_Asemakaavan_muutos_1._kaupunginsosa_Pulkkisenkulma_25.5.2026_Telia_Company.pdf]

Lausunto

Ei huomautettavaa.

Vastine

Merkitdan tiedoksi. Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.

ESE-Verkko Oy 12.6.2026

[Lausunto_Asemakaavanmuutos_koskien_1._kaupunginosan_Savilahti_Korttelin_tonttia_5_Savilahdenkatu_12_
_Pulkkisenkulma_12.pdf]

Lausunto

Tulee selvittaa sahkoliittyman toteuttaminen ja mahdollistaa tarvittaessa kiinteistdmuuntamon tai
vastaavan teknisen tilan sijoittaminen tontille.

Vastine

Lausunto otetaan huomioon. Kaavaan lisdtdan maarays, jonka mukaan tontille voidaan sijoittaa
sahkdnjakelun toteuttamisen edellyttamia teknisia tiloja, laitteita ja rakenteita, mukaan lukien
kiinteistomuuntamo seka siihen liittyvat johdot ja kaapelit. Tarkemmat ratkaisut tutkitaan
rakennuslupavaiheessa yhdesséa verkkoyhtion kanssa.

Etela-Savon pelastuslaitos 23.5.2026
[Lausunto_kaavoituksesta_Pulkkisenkulma_23.5.2026_Eteld_Savon_pelastuslaitos.pdf]

Lausunto
Ei huomautettavaa tassa vaiheessa.
Vastine



Lausunto merkitaan tiedoksi. Pelastuslaitoksen mahdolliset tarkentuvat ndkemykset huomioidaan
kaavaehdotus- ja rakennuslupavaiheessa.

Riihisaari - Savonlinnan museo 12.6.2026

[Lausunto_Pulkkisen_kulma_asemakaavaluonnos_OAS__Mikkeli_12.6.2026_Riihisaari_Savonlinnan_museo.pdf]

Lausunto

Museo katsoo rakennusten kulttuurihistoriallisten arvojen olevan edelleen olemassa eika pida
suojelumerkintdjen poistamista perusteltuna. Museo katsoo, etta rakennusten purkaminen merkitsisi
rakennettuun ymparistoon liittyvien erityisten arvojen havittamista.

Vastine

Lausunto on huomioitu kaavatydssa. Kaupunki toteaa, ettd asemakaavamuutoksen yhteydessa on
laadittu erillinen rakennushistoriaselvitys, kuntotutkimus seka rakennuksen korjattavuutta koskeva
asiantuntijalausunto. Selvitysten perusteella rakennuksissa on todettu laaja-alaisia kosteus-, mikrobi-
ja lahovaurioita seka perustuksiin, alapohjiin ja ulkoseinarakenteisiin kohdistuvia vaurioita.
Rakennusten korjausasteeksi on arvioitu 90-100 %, jolloin rakennusten sailyttaminen edellyttaisi
kaytanndssa uudisrakentamiseen rinnastuvaa rakenteiden uusimista. Rakennuksesta sailyisi talloin
enintddn vahainen osa alkuperaisesta rakenteesta.

Asemakaavaratkaisua laadittaessa on punnittu rakennusten kulttuurihistoriallisia arvoja suhteessa
rakennusten tekniseen kuntoon, terveellisyyteen ja kayttdkelpoisuuteen. Kaavaratkaisun tavoitteena
on turvata keskustaan sijoittuvan tontin pitkajanteinen kehittdminen ja varmistaa, etta alue sailyy
elinvoimaisena osana keskustarakennetta. Samalla uudisrakentamista ohjataan yksityiskohtaisilla
kaupunkikuvallisilla maarayksilld huomioimaan paikan historia ja rakennushistoriallinen
kerroksellisuus.

Kaavaselostusta tdydennetaan vaikutusten arvioinnin ja kulttuuriymparistovaikutusten osalta.

Mikkeli-Seurary 11.6.2026

[Lausunto_Pulkkisenkulman_asemakaavaluonnos_11.6.2026_Mikkeli_Seura_ry.pdf]

Lausunto

Yhdistys vastustaa rakennusten purkamista, pitaa selvityksia osin puutteellisina ja katsoo, etta
rakennuksia voitaisiin edelleen korjata. Lisaksi yhdistys katsoo vaikutusten arvioinnin olevan
keskenerainen.

Vastine

Lausunto merkitaan tiedoksi.

Kaupunki toteaa, etta kaavatyon tueksi on laadittu rakennushistoriaselvitys, kuntotutkimus seka
korjattavuuslausunto, joiden perusteella rakennusten rakenteellinen kunto on erittain heikko.
Selvitysten mukaan rakennusten kayttokelpoiseksi ja terveelliseksi saattaminen edellyttaisi lahes
taydellista rakenteiden uusimista seka perustusten, alapohjien ja ulkoseinien laajamittaista
korvaamista uusilla rakenteilla.

Kaavamuutoksen tavoitteena ei ole vahatelld kohteen kulttuurihistoriallisia arvoja, vaan loytaa
ratkaisu tilanteeseen, jossa rakennusten tekninen kunto on olennaisesti heikentynyt pitkan ajan
kuluessa. Vaikutusten arviointia tdydennetdan ehdotusvaiheessa, jolloin arvioidaan erikseen
vaikutukset kaupunkikuvaan, rakennettuun kulttuuriymparistodn, ilmastoon seka keskustan
elinvoimaan.



Suomen luonnonsuojeluliiton Suur-Savon yhdistys ry 12.6.2026

[Lausunto_Pulkkisenkulman_asemakaavaluonnos_12.6.2026_Suomen_luonnonsuojeluliiton_Suur_Savon_yhdis
tys_ry.pdf]

Lausunto

Yhdistys vastustaa purkamista, kyseenalaistaa kuntotutkimuksen puolueettomuuden seka esittaa
rakennusten sailyttamista ja tdydentavaa puurakentamista.

Vastine

Lausunto merkitdan tiedoksi.

Kuntotutkimus ja korjattavuusarvio ovat patevien rakennusterveys- ja rakennusfysiikan
asiantuntijoiden laatimia selvityksia, joissa on tehty rakenneavauksia, kosteusmittauksia,
materiaalitutkimuksia ja mikrobinaytteita. Selvityksissa on todettu rakennusten laaja-alainen
vaurioituminen seka asumisterveysasetuksen toimenpiderajan ylittavia vaurioita.
Kaavamuutoksessa on tutkittu myds sailyttamisen mahdollisuutta. Selvitysten perusteella
rakennusten korjaaminen ei kuitenkaan mahdollista niiden sailyttamista kulttuurihistoriallisesti
aidossa muodossa, koska korjaaminen edellyttaisi suurimman osan rakenteista korvaamista uusilla
rakenteilla.

Lupa- ja valvontavirasto 15.06.2026

[Lausunto_Pulkkisenkulman_asemakaavamuutoksen_valmisteluaineistosta_Mikkeli_15.6.2026_Lupa_ja_valvon
tavirasto_LVV_.pdf]

Lausunto

Virasto kiinnittdd huomiota OAS-menettelyyn, yleiskaavan suojelumerkintdan, rakennusten
kunnossapitovelvollisuuteen sekd rakennettuun ymparistoon liittyvien arvojen huomioon ottamiseen.
Vastine

Lausunto otetaan huomioon.

Kaava-aineistoa taydennetaan lausunnossa esitetyilta osin. Kaavaselostukseen lisataan tarkempi
arvio asemakaavamuutoksen suhteesta voimassa olevaan yleiskaavaan seka perustelut sille, miksi
asemakaavaratkaisu poikkeaa yleiskaavan rakennussuojelumerkinnasta.

Kaavatyon yhteydessa laaditut tutkimukset osoittavat rakennusten olevan teknisesti erittain
huonokuntoisia ja laajasti vaurioituneita. Taman vuoksi asemakaavan vaikutusten arvioinnissa
punnitaan rakennussuojelun tavoitteita, rakennusten terveellisyytta, kayttokelpoisuutta ja keskustan
kehittamistavoitteita kokonaisuutena.



ASEMAKAAVAMUUTOKSEN MIELIPITEET

Mielipide 1 4.6.2026

Mielipide

Rakennukset tulisi sailyttaa ja kunnostaa.
Vastine

Mielipide merkitaan tiedoksi. Laadittujen kuntotutkimusten perusteella rakennukset ovat erittain
laajasti vaurioituneet ja niiden korjaaminen vastaisi kaytdnndssa uudisrakentamista.

Mielipide 2 26.5.2026

Mielipide

Mielipiteessa esitetaan, etta Pulkkisenkulman rakennukset tulee sdilyttaa. Kirjoittajan ndkemyksen
mukaan vastuu rakennusten suojelusta kuuluu kaupungille, koska kaupunki on asemakaavalla suojellut
rakennukset. Mielipiteessa ehdotetaan, ettd alueesta kehitetddn ymparivuotinen kaikille avoin
kaupunkipiha ja kohtaamispaikka, jossa vaalitaan vanhan puutalokorttelin tunnelmaa. Rakennusten tulisi
sailya nykyisilla paikoillaan, kadunpuoleiset julkisivut sailyttaa ja tontin nykyinen puusto sailyttaa. Lisaksi
mielipiteessa viitataan historiallisiin pihapiireihin esimerkkind kulttuuriympariston kehittamisesta.
Vastine

Mielipide merkitaan tiedoksi.

Kaavatyossa on tunnistettu Pulkkisenkulman rakennusten merkittava kulttuurihistoriallinen arvo seka
rakennusten merkitys osana Mikkelin keskustan historiallista kerroksellisuutta. Kaavamuutoksen
valmistelun yhteydessa on selvitetty myos rakennusten sailyttamismahdollisuuksia. Tata varten on
laadittu rakennushistoriaselvitys, rakennusten kuntotutkimus seka korjattavuutta koskeva
asiantuntijalausunto. Selvitysten perusteella rakennuksissa on todettu laaja-alaisia kosteus-, mikrobi-
ja lahovaurioita seka rakenteellisia vaurioita, joiden vuoksi rakennusten korjausasteeksi on arvioitu
noin 90-100 prosenttia. Selvitysten mukaan rakennusten korjaaminen edellyttaisi kaytdnnossa lahes
taydellista uudelleenrakentamista.

Kaavoituksen yhteydessa on punnittu rakennusten kulttuurihistoriallisia arvoja suhteessa rakennusten
terveellisyyteen, turvallisuuteen, kayttokelpoisuuteen seka keskustan kehittdmistavoitteisiin.
Kaavaratkaisun tavoitteena on huolehtia siita, etta alue sailyy osana elavaa keskustarakennetta
samalla kun uudisrakentamisen suunnittelussa huomioidaan paikan historia, kaupunkikuvallinen
asema ja alueen kulttuurihistoriallinen identiteetti.

Mielipiteessa esitetty ajatus viihtyisasta ja kaikille avoimesta kaupunkipiha- ja oleskeluymparistosta
on kaupunkikuvan kannalta mydnteinen tavoite. Piha-alueiden laatua, viihtyisyytta, yhteiskayttoisyytta
seka viherrakentamista ohjataan asemakaavamaarayksilla myds jatkosuunnittelussa.

Mielipide 3 1.6.2026

Mielipide

Mielipiteessa vastustetaan asemakaavamuutosta ja esitetdan, ettd mielipiteen antaja pitaa
Pulkkisenkulmaa merkittdvana osana Mikkelin kulttuurihistoriaa, kaupunkikuvaa ja
paikallisidentiteettia. Mielipiteen mukaan rakennukset tulisi ensisijaisesti sailyttaa ja kunnostaa,
koska ne edustavat harvinaista historiallista puutalo- ja pihaymparistoa kaupungin keskustassa.
Mielipiteessa katsotaan, ettd luonnoksessa esitetty uudisrakentaminen ei riittdvasti huomioi alueen
historiallista luonnetta, suomalaisen rakennusperinteen ominaispiirteita eika kaupunkikuvallisia
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arvoja. Lisaksi mielipiteessa kyseenalaistetaan rakennusten kuntoa koskevien selvitysten
johtopaatdksia ja esitetaan ripppumattoman kuntoarvion laatimista seka vaihtoehtoisten
sailyttamisratkaisujen tutkimista.

Vastine

Mielipide merkitaan tiedoksi.

Rakennusten kulttuurihistoriallinen merkitys tunnistetaan kaavatydssa. Kaavamuutoksen taustalla
eivat kuitenkaan ole ensisijaisesti kaupunkikuvalliset tavoitteet, vaan rakennusten todettu erittain
heikko tekninen kunto ja laajat kosteus- ja mikrobivauriot. Kaavan vaikutukset kaupunkikuvaan,
nakymiin ja kulttuuriymparistéon arvioidaan tarkemmin kaavaehdotusvaiheessa.

Mielipide 4 12.6.2026

Mielipide

Mielipiteessa vastustetaan asemakaavamuutosta ja esitetdan, ettd Pulkkisenkulman rakennukset
tulee sailyttaa ja korjata nykyisen asemakaavan mukaisesti. Mielipiteen mukaan rakennukset
muodostavat merkittdvan osan Mikkelin vanhinta rakennusperintoa ja niiden suojeluperusteet ovat
edelleen voimassa. Mielipiteessa kyseenalaistetaan rakennusten kuntoa ja korjauskelpoisuutta
koskevien selvitysten johtopaatokset seka esitetdan, ettd rakennusten kunto tutkitaan uudelleen
rippumattoman asiantuntijan toimesta. Lisaksi mielipiteessa katsotaan, ettd nykyinen asemakaava
mahdollistaa alueen kehittamisen ilman suojelurakennusten purkamista, eika keskustaan tarvita lisaa
kerrostalo- tai liiketilarakentamista. Mielipiteessa tuodaan esille myds huoli uudisrakentamisen
vaikutuksista kaupunkikuvaan, kulttuurihistoriallisten arvojen sailymiseen seka viereisten kiinteistdjen
olosuhteisiin. Mielipiteessa vaaditaan rakennusten suojelun sailyttamista ja voimassa olevan
asemakaavan mukaisten ratkaisujen ensisijaista tarkastelua.

Vastine

Mielipide merkitaan tiedoksi.

Mielipiteessa esitetdan epailyja kuntotutkimusten puolueettomuudesta seka rakennusten
korjattavuudesta. Kaupunki toteaa, ettad kaavatyossa kaytettavat selvitykset ovat ammatillisen
patevyyden omaavien asiantuntijoiden laatimia. Selvitysten johtopaatosten mukaan rakennuksissa on
laaja-alaisia vaurioita, joiden korjaaminen edellyttaisi rakennusten kaytanndssa taydellista
uudelleenrakentamista.

Kaavaselostuksessa arvioidaan erikseen myos voimassa olevan asemakaavan
toteuttamismahdollisuuksia ja vaihtoehtoisia kehittamisratkaisuja.

Mielipide 5 12.6.2026

Mielipide

Mielipiteessa vastustetaan asemakaavamuutosta ja esitetdan, ettd Pulkkisenkulman vanhat
rakennukset tulee kunnostaa ja sailyttaa voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Mielipiteessa
katsotaan, etta rakennusten purkaminen havittaisi Mikkelin keskustan viimeisia historiallisia
puutalomaisemia. Lisaksi esitetdan, etta voimassa olevan asemakaavan mahdollistama sisapihan
uudisrakentaminen olisi toteuttamiskelpoinen vaihtoehto ilman suojelurakennusten purkamista.
Mielipiteessa tuodaan esiin huoli keskustan vetovoimasta, liiketilojen vajaakaytosta seka uuden
rakentamisen tarpeellisuudesta muuttotappioalueella.

Vastine

Mielipide merkitaan tiedoksi.



Kaavatyossa on tarkasteltu myds voimassa olevan asemakaavan mukaista ratkaisua, jossa nykyiset
suojellut rakennukset sailytetaan ja tontin sisdosiin toteutetaan uudisrakentamista. Arvioinnin
yhteydessa on laadittu rakennushistoriaselvitys, kuntotutkimus seka rakennuksen korjattavuutta
koskeva asiantuntijalausunto, joiden perusteella rakennusten teknisen kunnon on todettu
heikentyneen merkittavasti. Selvitysten mukaan rakennuksissa esiintyy laaja-alaisia kosteus-,
mikrobi- ja lahovaurioita seka perustuksiin, alapohjiin ja ulkoseinarakenteisiin kohdistuvia vaurioita.
Korjausasteeksi on arvioitu noin 90-100 %, jolloin rakennusten sailyttdminen edellyttaisi kdytannossa
uudisrakentamiseen rinnastuvaa rakenteiden uusimista.

Kaupunki tunnistaa Pulkkisenkulman merkityksen osana Mikkelin historiallista kaupunkikuvaa. Tasta
syysta kaavaratkaisussa on annettu rakennusten arkkitehtuuria, materiaalivalintoja, julkisivuja seka
kaupunkikuvallista laatua koskevia maarayksia, joiden tavoitteena on huomioida paikan historiallinen
identiteetti ja ympariston ominaispiirteet

Kaavaehdotusvaiheessa vaikutuksia kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistodn, maisemaan ja keskustan
elinvoimaan arvioidaan tarkemmin. Arvioinnissa tarkastellaan myos uudisrakentamisen vaikutuksia
lahiymparistdon ja nakymiin.

Mielipide 6 16.6.2026

Mielipide

Mielipiteessa vastustetaan asemakaavamuutosta ja esitetaan, ettad Pulkkisenkulman vanhat
rakennukset tulee kunnostaa ja sailyttaa voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Mielipiteen
mukaan rakennusten purkaminen havittaisi Mikkelin keskustan viimeisia historiallisia puutalomiljoita
ja heikentaisi kaupunkikuvan kerroksellisuutta. Mielipiteessa esitetaan vaihtoehtona voimassa olevan
asemakaavan mukaisen sisapihan uudisrakentamisen toteuttamista siten, etta nykyiset suojellut
rakennukset sailytetaan.

Vastine

Mielipide merkitaan tiedoksi.

Kaavatyossa on tarkasteltu myds voimassa olevan asemakaavan mukaista ratkaisua, jossa nykyiset
suojellut rakennukset sailytetaan ja uudisrakentaminen sijoitetaan tontin sisdosiin. Kaavamuutoksen
valmistelun yhteydessa laaditun rakennushistoriaselvityksen, kuntotutkimuksen seka rakennuksen
korjattavuutta koskevan asiantuntijalausunnon perusteella rakennusten teknisen kunnon on todettu
heikentyneen merkittavasti. Selvitysten mukaan rakennuksissa esiintyy laaja-alaisia kosteus-,
mikrobi- ja lahovaurioita seka perustuksiin, alapohjiin ja ulkoseinarakenteisiin kohdistuvia vaurioita.
Rakennusten korjausasteeksi on arvioitu noin 90-100 %, jolloin niiden sailyttdminen edellyttaisi
kaytanndssa uudisrakentamiseen rinnastuvaa rakenteiden uusimista.

Kaupunki tunnistaa Pulkkisenkulman merkityksen osana Mikkelin historiallista kaupunkikuvaa. Tasta
syysta kaavaratkaisussa on annettu kaupunkikuvaa, arkkitehtuuria ja julkisivujen laatua koskevia
maarayksia, joiden tavoitteena on huomioida paikan historiallinen identiteetti ja ymparistdn
ominaispiirteet.

Kaavaehdotusvaiheessa vaikutuksia kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistdon, maisemaan ja keskustan
elinvoimaan arvioidaan tarkemmin. Arvioinnissa tarkastellaan myos uudisrakentamisen vaikutuksia
lahiymparistdodn ja nakymiin.




LIITE 5

Yleiset vastineperustelut lausunnoissa ja mielipiteissa
esitettyihin nakokohtiin

Kaavaratkaisun oikeudelliset lahtokohdat

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteistdon kehittaminen elinvoimaiseksi
keskustatoimintojen, asumisen ja palveluiden kortteliksi samalla arvioiden rakennussuojelun
edellytyksia ajantasaisen selvitysaineiston perusteella.

KaavatyOssa on laadittu rakennushistoriaselvitys, kuntotutkimus seka rakennuksen korjattavuutta
koskeva asiantuntijalausunto. Selvitysten perusteella rakennuksissa on todettu laaja-alaisia kosteus-,
mikrobi- ja lahovaurioita seka vaurioita perustuksissa, alapohjarakenteissa, ulkoseinissa ja
julkisivuissa. Rakennusten korjausasteeksi on arvioitu noin 90-100 %, jolloin rakennusten
sailyttaminen edellyttaisi kaytanndssa uudisrakentamiseen rinnastuvaa rakennusosien uusimista.

Kaavatyossa on tunnistettu, etta kohteella on merkittavia paikallisia kulttuuri- ja rakennushistoriallisia
arvoja. Naiden arvojen olemassaoloa ei ole kaavaprosessissa kiistetty. Kaavaratkaisussa on kuitenkin
jouduttu punnitsemaan rakennettuun kulttuuriymparistodn liittyvia arvoja suhteessa rakennusten
todelliseen tekniseen kuntoon, terveellisyyteen, turvallisuuteen, kayttokelpoisuuteen seka keskustan
maankaytoéllisiin kehittamistavoitteisiin.

Alueidenkayttolain yleiset tavoitteet

Alueidenkayttdlain 5 8:n mukaan alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteena on muun muassa luoda
edellytykset hyvalle elinymparistolle, edistda yhdyskuntien toimivuutta, tukea kestavaa kehitysta seka
vaalia rakennettua ymparistoa ja kulttuuriarvoja.

Kaavaratkaisussa rakennusperintoa koskevat tavoitteet on tunnistettu ja arvioitu. Samanaikaisesti on
kuitenkin otettava huomioon myos alueen tarkoituksenmukainen kaytto, keskustan elinvoimaisuus,
rakennusten terveellisyys ja turvallisuus seka mahdollisuudet toteuttaa alueelle pitkajanteisesti
kayttokelpoista rakentamista. Kaavan tavoitteena ei ole kulttuuriarvojen sivuuttaminen, vaan niiden
yhteensovittaminen muiden maankaytollisten tavoitteiden kanssa

Yleiskaavan ohjausvaikutus

Alueidenkayttdlain 42 8:n mukaan yleiskaava on ohjeena asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa.
Suunnittelualueella voimassa olevassa kantakaupungin osayleiskaavassa rakennukset on osoitettu
rakennussuojelukohteeksi. Yleiskaavan suojelumerkinta perustuu rakennusten kulttuurihistoriallisiin
arvoihin ja niista laadittuihin selvityksiin. Asemakaavamuutoksen yhteydessa on kuitenkin saatu
kayttoon uutta selvitysaineistoa rakennusten teknisesta kunnosta, rakenteellisesta turvallisuudesta,
terveellisyydesta seka korjattavuudesta. Selvitysten perusteella rakennusten kunto on olennaisesti
huonompi kuin suojeluratkaisuja laadittaessa on ollut tiedossa.

Yleiskaavan suojelumerkinta ei siten esta asemakaavassa tehtavaa tarkempaa tapauskohtaista
arviointia silloin, kun kaytettavissa on aiemmasta olennaisesti poikkeavaa ja yksityiskohtaisempaa
tietoa rakennusten teknisesta kunnosta. Kaavaselostuksessa on arvioitu poikkeamisen perusteet seka
asemakaavaratkaisun suhde yleiskaavan kokonaisuuteen.



Rakennetun ympaériston vaaliminen

Alueidenkayttolain 54 8:n mukaan rakennettua ymparistoa tulee vaalia eika siihen liittyvia erityisia
arvoja saa havittaa. Kaavatydssa on arvioitu rakennusten kulttuurihistorialliset arvot
rakennushistoriaselvityksen perusteella. Samalla on kuitenkin arvioitu myos rakennusten
sailyttamisen tosiasiallisia edellytyksia. Mikali rakennukset joudutaan korjaamaan siten, etta
perustukset, alapohjat, ulkoseinien alaosat, julkisivut, tekniset jarjestelmat seka merkittava osa
runkorakenteista uusitaan, rakennuksen alkuperaisyysaste ja autenttisuus heikkenevat olennaisesti.
Selvitysten mukaan rakennuksista sailyisi talloin vain vahainen osa alkuperéaisia rakenteita.

Kaavaratkaisussa on katsottu, etta rakennusten kulttuurihistorialliset arvot voidaan ottaa huomioon
kaupunkikuvallisen suunnittelun, rakennusten massoittelun, julkisivumateriaalien ja arkkitehtuuria

koskevien maaraysten avulla tilanteessa, jossa rakennusten sailyttamisen tekniset edellytykset ovat
olennaisesti heikentyneet.

Rakentamislain terveellisyys- ja turvallisuusvaatimukset

Rakentamislain 30 §:n mukaan rakennuksen korjaus- ja muutostoissa rakennuksen tulee soveltua
aiottuun kayttéonsa eika rakennuksen kayttajien turvallisuus tai terveelliset olosuhteet saa vaarantua.
Kaavaa varten laaditun kuntotutkimuksen seka korjattavuuslausunnon perusteella rakennuksissa on
todettu asumisterveysasetuksen mukaisen toimenpiderajan ylittavia kosteus- ja mikrobivaurioita.
Rakenteissa on todettu laajoja lahovaurioita ja mikrobikasvua seka ilmayhteyksia sisatiloihin.
Selvitysten mukaan rakennusten korjaaminen terveelliseksi ja turvalliseksi kayttoymparistoksi
edellyttaisi kaytannossa lahes taydellista rakennusosien uusimista. Taman johdosta asemakaavan
vaikutusten arvioinnissa on ollut perusteltua tarkastella myds vaihtoehtoa, jossa rakennuksia ei voida
sailyttaa.

Kunnossapitovelvollisuus

Useissa lausunnoissa on viitattu rakennusten kunnossapitovelvollisuuteen. Rakentamislain 140 8:n
mukainen kunnossapitovelvollisuus koskee rakennuksen omistajaa. Kunnossapitovelvollisuuden
mahdollinen laiminlydnti ei kuitenkaan automaattisesti ratkaise asemakaavan sisaltoa eika poista
tarvetta arvioida rakennusten nykyista kuntoa seka sailyttamismahdollisuuksia kaavoituksen
yhteydessa. Asemakaavan ratkaisu perustuu nykyhetken olosuhteisiin, kaytettavissa oleviin
selvityksiin ja niiden osoittamiin rakennusten teknisiin ominaisuuksiin.

Johtopéaatos

Asemakaavan valmistelussa on tunnistettu Pulkkisenkulman rakennusten merkittavat kulttuuri- ja
rakennushistorialliset arvot. Saatujen selvitysten perusteella rakennusten tekninen kunto,
terveellisyys, turvallisuus ja korjattavuus ovat kuitenkin muodostuneet keskeisiksi maankaytollisiksi
perusteiksi arvioida rakennussuojelun edellytykset uudelleen. Kaavaratkaisun katsotaan perustuvan
riittaviin selvityksiin, kokonaisvaikutusten arviointiin seka rakennettuun kulttuuriymparistoén,
terveellisyyteen, turvallisuuteen ja keskustan kehittdmiseen liittyvien tavoitteiden
yhteensovittamiseen.

Mikkeliss& 23.09.2026

Mikkelin kaupunki/ Maankaytto- ja kaupunkirakenneyksikko



LIITE 5.1

YLEISET VASTINEPERUSTELUT LAUSUNNOISSA JA
MIELIPITEISSA ESITETTYIHIN NAKOKOHTIIN

ASEMAKAAVAMUUTOS 1041 PULKKISENKULMA

Diaarinumero / kaavatunnus: MliDno: 2026-2200

Mikkelin kaupunki

Asumisen ja toimintaympariston palvelualue/
Kaupunkikehitys / Maankaytto ja kaupunkirakenne
PL 33, 50101 Mikkeli

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN LAUSUNNOT:

Telia Oy 25.5.2026

[Lausunto_Asemakaavan_muutos_1._kaupunginsosa_Pulkkisenkulma_25.5.2026_Telia_Company.pdf]

ESE-Verkko Oy 12.6.2026

[Lausunto_Asemakaavanmuutos_koskien_1._kaupunginosan_Savilahti_Korttelin_tonttia_5_Savilahdenkatu_12_
_Pulkkisenkulma_12.pdf]

Etela-Savon pelastuslaitos 23.5.2026

[Lausunto_kaavoituksesta_Pulkkisenkulma_23.5.2026_Eteld_Savon_pelastuslaitos.pdf]

Riihisaari - Savonlinnan museo 12.6.2026

[Lausunto_Pulkkisen_kulma_asemakaavaluonnos_OAS__Mikkeli_12.6.2026_Riihisaari_Savonlinnan_museo.pdf]

Mikkeli-Seurary 11.6.2026

[Lausunto_Pulkkisenkulman_asemakaavaluonnos_11.6.2026_Mikkeli_Seura_ry.pdf]

Suomen luonnonsuojeluliiton Suur-Savon yhdistys ry 12.6.2026
[Lausunto_Pulkkisenkulman_asemakaavaluonnos_12.6.2026_Suomen_luonnonsuojeluliiton_Suur_Savon_yhdis
tys_ry.pdf]

Lupa- ja valvontavirasto 15.06.2026

[Lausunto_Pulkkisenkulman_asemakaavamuutoksen_valmisteluaineistosta_Mikkeli_15.6.2026_Lupa_ja_valvon
tavirasto_LVV_.pdf]



ASEMAKAAVAMUUTOKSEN MIELIPITEET:
Mielipide 1 4.6.2026

Mielipide 2 26.5.2026

Mielipide 3 1.6.2026

Mielipide 4 12.6.2026

Mielipide 5 12.6.2026

Mielipide 6 16.6.2026

Lausunto
Merkitaan tiedoksi.

Yleiset vastineperustelut lausunnoissa ja mielipiteissa
esitettyihin nakokohtiin

Kaavaratkaisun oikeudelliset lahtokohdat

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston kehittaminen elinvoimaiseksi
keskustatoimintojen, asumisen ja palveluiden kortteliksi samalla arvioiden rakennussuojelun
edellytyksia ajantasaisen selvitysaineiston perusteella.

KaavatyOssa on laadittu rakennushistoriaselvitys, kuntotutkimus seka rakennuksen korjattavuutta
koskeva asiantuntijalausunto. Selvitysten perusteella rakennuksissa on todettu laaja-alaisia kosteus-,
mikrobi- ja lahovaurioita seka vaurioita perustuksissa, alapohjarakenteissa, ulkoseinissa ja
julkisivuissa. Rakennusten korjausasteeksi on arvioitu noin 90-100 %, jolloin rakennusten
sailyttaminen edellyttaisi kaytanndssa uudisrakentamiseen rinnastuvaa rakennusosien uusimista.

Kaavaty0ssa on tunnistettu, ettd kohteella on merkittavia paikallisia kulttuuri- ja rakennushistoriallisia
arvoja. Naiden arvojen olemassaoloa ei ole kaavaprosessissa kiistetty. Kaavaratkaisussa on kuitenkin
jouduttu punnitsemaan rakennettuun kulttuuriymparistodn liittyvia arvoja suhteessa rakennusten
todelliseen tekniseen kuntoon, terveellisyyteen, turvallisuuteen, kayttokelpoisuuteen seka keskustan
maankaytoéllisiin kehittamistavoitteisiin.

Alueidenkayttolain yleiset tavoitteet

Alueidenkayttolain 5 8:n mukaan alueidenkayton suunnittelun tavoitteena on muun muassa luoda
edellytykset hyville elinymparistolle, edistda yhdyskuntien toimivuutta, tukea kestavaa kehitysta seka
vaalia rakennettua ymparistoa ja kulttuuriarvoja.

Kaavaratkaisussa rakennusperintoa koskevat tavoitteet on tunnistettu ja arvioitu. Samanaikaisesti on
kuitenkin otettava huomioon myos alueen tarkoituksenmukainen kaytto, keskustan elinvoimaisuus,
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rakennusten terveellisyys ja turvallisuus seka mahdollisuudet toteuttaa alueelle pitkajanteisesti
kayttokelpoista rakentamista. Kaavan tavoitteena ei ole kulttuuriarvojen sivuuttaminen, vaan niiden
yhteensovittaminen muiden maankaytéllisten tavoitteiden kanssa

Yleiskaavan ohjausvaikutus
Alueidenkayttolain 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa.

Suunnittelualueella voimassa olevassa kantakaupungin osayleiskaavassa rakennukset on osoitettu
rakennussuojelukohteeksi. Yleiskaavan suojelumerkinta perustuu rakennusten kulttuurihistoriallisiin
arvoihin ja niista laadittuihin selvityksiin. Asemakaavamuutoksen yhteydessa on kuitenkin saatu
kayttdon uutta selvitysaineistoa rakennusten teknisesta kunnosta, rakenteellisesta turvallisuudesta,
terveellisyydesta seka korjattavuudesta. Selvitysten perusteella rakennusten kunto on olennaisesti
huonompi kuin suojeluratkaisuja laadittaessa on ollut tiedossa.

Yleiskaavan suojelumerkinta ei siten esta asemakaavassa tehtavaa tarkempaa tapauskohtaista
arviointia silloin, kun kaytettavissa on aiemmasta olennaisesti poikkeavaa ja yksityiskohtaisempaa
tietoa rakennusten teknisesta kunnosta. Kaavaselostuksessa on arvioitu poikkeamisen perusteet seka
asemakaavaratkaisun suhde yleiskaavan kokonaisuuteen.

Rakennetun ympariston vaaliminen

Alueidenkayttolain 54 8:n mukaan rakennettua ymparistoa tulee vaalia eika siihen liittyvia erityisia
arvoja saa havittaa.

Kaavatyossa on arvioitu rakennusten kulttuurihistorialliset arvot rakennushistoriaselvityksen
perusteella. Samalla on kuitenkin arvioitu myos rakennusten sailyttamisen tosiasiallisia edellytyksia.
Mikali rakennukset joudutaan korjaamaan siten, etta perustukset, alapohjat, ulkoseinien alaosat,
julkisivut, tekniset jarjestelmat seka merkittava osa runkorakenteista uusitaan, rakennuksen
alkuperaisyysaste ja autenttisuus heikkenevat olennaisesti. Selvitysten mukaan rakennuksista sailyisi
talloin vain vahainen osa alkuperaisia rakenteita.

Kaavaratkaisussa on katsottu, etta rakennusten kulttuurihistorialliset arvot voidaan ottaa huomioon
kaupunkikuvallisen suunnittelun, rakennusten massoittelun, julkisivumateriaalien ja arkkitehtuuria

koskevien maaraysten avulla tilanteessa, jossa rakennusten sailyttamisen tekniset edellytykset ovat
olennaisesti heikentyneet.

Rakentamislain terveellisyys- ja turvallisuusvaatimukset

Rakentamislain 30 §:n mukaan rakennuksen korjaus- ja muutostoissa rakennuksen tulee soveltua
aiottuun kayttoonsa eika rakennuksen kayttajien turvallisuus tai terveelliset olosuhteet saa vaarantua.

Kaavaa varten laaditun kuntotutkimuksen seka korjattavuuslausunnon perusteella rakennuksissa on
todettu asumisterveysasetuksen mukaisen toimenpiderajan ylittavia kosteus- ja mikrobivaurioita.
Rakenteissa on todettu laajoja lahovaurioita ja mikrobikasvua seka ilmayhteyksia sisatiloihin.
Selvitysten mukaan rakennusten korjaaminen terveelliseksi ja turvalliseksi kayttoymparistoksi
edellyttaisi kaytannossa lahes taydellista rakennusosien uusimista.

Taman johdosta asemakaavan vaikutusten arvioinnissa on ollut perusteltua tarkastella myos
vaihtoehtoa, jossa rakennuksia ei voida sailyttaa.



Kunnossapitovelvollisuus
Useissa lausunnoissa on viitattu rakennusten kunnossapitovelvollisuuteen.

Rakentamislain 140 §:n mukainen kunnossapitovelvollisuus koskee rakennuksen omistajaa.
Kunnossapitovelvollisuuden mahdollinen laiminlyonti ei kuitenkaan automaattisesti ratkaise
asemakaavan sisaltda eika poista tarvetta arvioida rakennusten nykyista kuntoa seka
sailyttamismahdollisuuksia kaavoituksen yhteydessa. Asemakaavan ratkaisu perustuu nykyhetken
olosuhteisiin, kaytettavissa oleviin selvityksiin ja niiden osoittamiin rakennusten teknisiin
ominaisuuksiin.

Johtopéaatos

Asemakaavan valmistelussa on tunnistettu Pulkkisenkulman rakennusten merkittavat kulttuuri- ja
rakennushistorialliset arvot. Saatujen selvitysten perusteella rakennusten tekninen kunto,
terveellisyys, turvallisuus ja korjattavuus ovat kuitenkin muodostuneet keskeisiksi maankaytollisiksi
perusteiksi arvioida rakennussuojelun edellytykset uudelleen. Kaavaratkaisun katsotaan perustuvan
riittaviin selvityksiin, kokonaisvaikutusten arviointiin sekd rakennettuun kulttuuriymparistdéon,
terveellisyyteen, turvallisuuteen ja keskustan kehittamiseen liittyvien tavoitteiden
yhteensovittamiseen.

Mikkelissa 23.09.2026

Mikkelin kaupunki/ Maankaytto- ja kaupunkirakenneyksikko
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1 Johdanto

Selvityksella tarkastellaan Mikkelin keskusta-alueelle sijoittuvan kiinteiston 491-1-5-51
asemakaavaehdotuksen ilmastovaikutuksia. Tarkastelu perustuu KILVA-arviointiin (Kaavan
ilmastovaikutusten arviointi), ilmastoriskien arviointiin seka kaavan toteutuksen hiilipaastojen
arviointiin.

Tarkastelu laaditaan Kaavaehdotuksen liiteaineistoksi, ja se pohjautuu laatimishetkella
kaytettavissa olevaan tietoon. Arvioinnissa kaytettavat periaatteet, tehdyt oletukset ja kaytetyt
lahteet avataan tassa raportissa.

Tuloksia arvioidaan niiden merkittdvyyden seka Mikkelin kaupungin ilmasto-ohjelman
nakokulmasta.

2 Lahtotiedot
2.1 Nykytilanne

Arvioitava kiinteisto sijaitsee Mikkelin keskustan ydinkorttelialueella. Tontin pinta-ala on 2434
m?. Esitettava tarkasteltava kaava-alue kattaa myds kadun alueen Savilahden kadulla. Tontilla
Savilahdenkadun ja Mikonkadun kulmassa sijaitsee tyhjillaan oleva rakennusryhma, jonka
rakentaminen on aloitettu vuonna 1843. Rakennuksille on laadittu kuntotutkimus, jonka
mukaan rakennusten korjaaminen vaatisi rakennusosien I&hes taydellistad purkamista ja
uudelleenrakentamista (korjausaste 90—100 %). Alueella on voimassa 21.8.2008 hyvaksytty
asemakaava. Nykyisen kaavan mahdollistamaa lisarakentamista sisapihalle (6-kerroksinen
rakennus) ei ole toteutettu.

Kadunpuoleiset rakennukset on nykyisessa kaavassa suojeltu sr-suojelumerkinnalla
rakennus- ja kulttuurihistoriallisen arvoon perustuen.

Tontilla sijaitsee muutamia puita. Rakentamaton piha-alue on hiekkapohjainen ja kaytdssa
pysakdintialueena.

Tontille ei kohdistu nykytilassa asiointilikennettad rakennusten ollessa poissa kaytosta. Piha-
aluetta voidaan kuitenkin kayttaa pysakaintiin viereisten kiinteistdjen asiointilikenteelle.

Kiinteist6 sijaitsee kaukolampdverkon alueella. Tontilla ei sijaitse uusiutuvan energian
jarjestelmia.
2.2 Kaavaehdotus

Tarkasteltava kaavaehdotus vaikuttaa tontin rakennusmassoitteluun ja
pysakdintipaikkanormeihin. Tonttitehokkuus ja sallitut rakennustyypit vastaavat voimassa
olevaa kaavaa. Nykyisen asemakaavan ja kaavaehdotuksen paakohdat on tiivistetty
taulukkoon 1.

TAULUKKO 1. NYKYISEN KAAVAN JA KAAVAEHDOTUKSEN PAAKOHDAT TIIVISTETTYNA.

Nykyinen asemakaava Kaavaehdotus

Kaava Keskustatoimintojen korttelialue. Keskustatoimintojen korttelialue. Alueelle
Aluetta saa kayttaa keskusta-alueelle | voidaan sijoittaa asuntoja seka palvelu-,
soveltuviin toimintoihin: palvelu-,
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toimisto- ja liikerakentaminen, liike-, toimisto- ja majoitustoimintaa
kulttuuri- ja vilhdetoiminnot, hallinto palvelevia tiloja ja rakennuksia.
ja asuminen.
Tonttitehokkuus 2,5 (rakennusoikeus 6 085 kem?) 2,5

Pysakointipaikat

1 ap/ 75 kem?, asunnoille 1 ap/150
kem?

1 ap /150 kem?

Yhteiskayttdautoilla voidaan vahentaa
autopaikkavelvoitetta (4 ap/auto)
Polkupyorapaikat asunnoille 1 ppp/30 kem?,
toimitila- ja palvelurakennuksille 1 ppp/50
kem?

Muuta
huomioitavaa

Savilahdenkadun puoleiset
rakennukset suojeltu (sr)

Kadunpuoleisten rakennusten
kerroskorkeus 1.

Tontin keskelle osoitettu lapikulkuun
ja levahdyspaikaksi tarkoitettu
"Pulkkisenpiha”

Tontin sisanurkkaan saa rakentaa
kuusikerroksisen rakennuksen, jossa
on viisikerroksisia osia.

Kadunpuoleisten rakennusten
kerroskorkeus 6.

Tontin sisapihalla on esitetty katettu
pysakointi ja pihakansi.

Rakennusten 1. kerrokseen saa rakentaa
vain palvelu-, myymala-, liike- ja
toimistotiloja.

Pihakannen alapuolelle saa rakentaa
myymalatiloja.

Rakennuksiin tulee toteuttaa
kattopuutarhoja.

Hulevesien maaraa tulee vahentaa
istutusalueilla ja Iapaisevilla
pintamateriaaleilla. Kattovedet ja
perustusten kuivatusvedet tulee imeyttaa
maaperaan.

Rejlers Finland | +358 207 520 700 | rejlers.com/fi
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3 Ilimastovaikutusten arviointi (KILVA)

Kaavaehdotuksen ilmastovaikutuksien arvioinnissa hyddynnetaan Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen laatimaa Kaavoituksen ilmastovaikutusten arviointi (KILVA) -tyokalua.
Tyokalu toimii tarkastuslistana ilmastokestavan kaavoituksen nakdkulmien merkittdvyyden ja
hallinnan arviointiin. Selvityksessa on huomioitu kyseisté kaavaehdotusta koskevat
nakokulmat silta osin, kuin ne on arvioitu relevanteiksi.

Nakokohtien merkittdvyys tarkasteltavassa kaavahankkeessa arvioidaan neliportaisella
asteikolla (taulukko 2). Merkittdvyyteen vaikuttaa kaavan laajuus seka sen puitteissa
kaytettavissa olevat vaikutusmahdollisuudet nakokohdan hallintaan tai kehittamiseen.

TAULUKKO 2. KILVA-ARVIOINNIN NAKOKOHTIEN MERKITTAVYYSARVIOINNIN SELITTEET.

Merkittavyys Tulkinta

Kaavahankkeen puitteissa ei voida vaikuttaa nakdkohtaan tai sen merkitys on hyvin
vahainen. Nakokohta ei ole relevantti tarkasteltavan kaavan osalta.

N Kaavahankkeen puitteissa voidaan vaikuttaa nékékohtaan vain vahéan. Vaikuttavuus
tarkasteltavan suunnitelman mittakaavassa on vahainen.

. Kaavahankkeen puitteissa voidaan vaikuttaa nakdkohtaan kohtalaisesti. Vaikuttavuus
tarkasteltavan suunnitelman mittakaavassa on kohtalainen.

- Kaavahankkeella voidaan vaikuttaa ndkdkohtaan merkittavéasti. Vaikuttavuus
tarkasteltavan suunnitelman mittakaavassa on huomattava.

Kaavaehdotuksen vaikutus kuhunkin nakdkohtaan arvioidaan viisiasteisella portaikolla
(taulukko 3). Arvioinnissa huomioidaan kaavaehdotuksen laajuuden vaikutusmahdollisuudet
seka nadkékohdan huomiointi kaavaehdotuksessa tyypilliseen vertailutasoon verrattuna.
Nakokohdat, joiden tarkastelu ei ole relevanttia, on erikseen merkitty. KILVA-arvioinnissa
tarkasteltavat nakokohdat, niiden arviointi ja yhteenveto esitetdan teemoittain seuraavissa
kappaleissa.

TAULUKKO 3. KILVA-ARVIOINNIN VAIKUTUSLUOKKIEN SELITTEET.

Vaikutusluokka Tulkinta

Suunnitelman vaikutus on negatiivinen tai vaikutusmahdollisuuksia ei ole tarkasteltu
rittdvasti ndkékohdan merkittavyys huomioiden.

Suunnitelman vaikutus on kielteinen tai vaikutusmahdollisuuksia ei ole huomioitu
kattavasti.

Suunnitelma ei vaikuta nakokohtaan, sen vaikutus ei ole mittakaavassa merkittava tai
sen positiivisten ja negatiivisten vaikutusten kokonaisarvio on neutraali.

Suunnitelman vaikutus on myodnteinen tai vaikutusmahdollisuudet on huomioitu
suunnitelmassa osittain.

Suunnitelman vaikutus on positiivinen tai ndkokohta on huomioitu suunnitelmassa
kattavasti.
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3.1 Luonnonvarojen kayton minimointi

Arvioinnissa huomioidaan kaavaehdotuksen vaikutus resurssitehokkuuteen, hiilinieluihin ja
hiilivarastoihin. Vaikutuksia voidaan lieventaa hyddyntamalla olemassa olevia rakenteita ja
infrastruktuuria, tehostamalla materiaalien ja tilojen kaytt6a seka sailyttamalla ja parantamalla
hiilitasapainoon myonteisesti vaikuttavia ominaisuuksia.

| LUONNONVAROJEN KAYTON MINIMOINTI Sanallinen arvio Merkittivyys  Vaikutus

A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti

Ei laajenna. Kaava sijoittuu jo rakennetulle keskusta-alueelle.
1. Laajentaako suunnitelma yhdyskuntarakennetta? Kaavamuutoksella tavoitellaan lisdrakentamista olemassa olevalle
tontille.

*k

Kaavan toteutus edellyttdéd olemassa olevien rakennusten purkamista.
Suunnitelma ei edellytd uuden infran rakentamista. Purettavien
rakennusten korjausaste on selvityksen mukaan 90-100 %, minka vuoksi
2. Sailyttaako suunnitelma olemassa olevaa rakennuskantaa tai  |niiden korjaamisen paastét vastaavat lahes uudisrakentamisen

infraa? Onko tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja sailyttdmisen |paastdja. Nykyisten rakennusten perustuksia pyritdan hyddyntamaan -
seka eri materiaalivaihtoehtojen valilla? uudisrakentamisessa mahdollisuuksien mukaan. Rakennusten
purkaminen on huomioitu paastdvaikutusten laskennassa.
Paastbvaikutusten laskennassa on vertailtu kahta vaihtoehtoista
materiaaliratkaisua.

Kaavaehdotukselle ei ole laadittu erillista kiertotalousselvitysta.

3. Onko suunnitemassa tarkasteltu kiertotalouden edellytyksia tai Tarkasteltavalla kaava-alueella kiertotalouspotentiaali linkittyy .

kiertotalousratkaisuja? Esim. materiaalien, ravinteiden ja veden P : I o ) 0
) o B paaasiassa rakennusmateriaaleihin, ja potentiaali kaavoituksella
kierto ja/tai resurssitehokkuus N . sl
ohjaamiseen on vahainen.
Kaavaehdotuksen rakennusmassoittelussa on huomioitu viereisten
) . . tonttien kaavoitustilanne ja kokonaisuuden soveltuvuus
4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen P Ja okon: S .
: ) N ) . keskustaymparistoon. Potentiaali maamassojen ja massatasapainon N
rakennettavuutta (esim. korkeusasemia, rr painoa ja +

tarkempaan suunnitteluun on vahainen yksittaisen tontin
kaavoitushankkeessa. Olemassa olevien rakennusten perustuksia
pyritddn hyddyntdmaan uudisrakentamisessa.

maamassojen kasittelya)

Kaavaehdotuksessa mahdollistetaan monipuolisesti keskusta-alueelle
soveltuva rakentaminen. Pihakannen alainen tila on kaytettavissa myds
myymalatiloiksi. Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa tontille *
rakentaa asukkaita palvelevia yhteiskayttoisia palvelu- ja
varastotiloja.

5. Onko muuntojoustavuus otettu huomioon alueella tai
rakennuksissa?

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen

Alueella ei sijaitse merkittavaa puustoa tai luonnontilaista maaperaa.
1. Pystytaankd alueen puustoa seka maaperaa sailyttdmaan? Tontilla sijaitsee nykytilassa muutamia puita, laajempia viheralueita ei 0 0
ole. Rakentamaton tontin alue on hiekkapohjaista pysékéintialuetta.

C. Hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa

Kaavamaarayksissa edellytetdan "20 § Rakennuksiin tulee toteuttaa
asukkaiden yhteiskayttoon viihtyisia ja riittdvan suuria kattopuutarhoja.
Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta tontin valttamattomiin
kulkuyhteyksiin, pysakaintiin tai oleskelu- ja leikkialueiksi, on istutettava
ja pidettava huolitellussa kunnossa." Arvioinnin suositusten pohjalta * +
kaavamaaraysta tarkennetaan ohjeistamaan monipuoliseen ja
paikallista ekologiaa tukevaan kasvillisuuteen.
Rakennusmassoittelu ja pihakansiratkaisu lisddvat mahdollisuuksia
viheralueiden sijoitteluun tontilla.

1. Pyritdanko tulevassa rakenteessa viherryttdmiseen seka hiilen
sidonnan maksimointiin erilaisin ratkaisuin?

2. Tukeeko suunnitelma siniviherverkostojen ja -kaytavien Viereisilla tonteilla ei sijaitse siniviherverkostoja. Suunnitelmalla ei ole

sailymista? vaikutusta nakékohtaan. 0 9
Kaavan yleismaarayksena edellytetaan: "9 §Rakennuksen ensimmaisen
kerroksen kadunpuoleiset julkisivut tulee toteuttaa kivijalkamaisina

3. Ovatko tulevassa rakentamisessa kaytettavat materiaalit hiiltd | kayttden luonnonkivea tai muuta laadultaan vastaavaa kivimateriaalia. - 0

varastoivia (esim. puu)? Julkisivuissa ei sallita nékyvia elementtisaumoja. " Kaava mahdollistaa
hiilta sitovien materiaalien kayton laajasti, mutta ei velvoita esimerkiksi
puurakentamiseen.
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3.2 Kestavan elamantavan mahdollistaminen

Arvioinnissa huomioidaan kaavaehdotuksen vaikutus kaavan toteutumisen jalkeisiin liikenteen

paastoihin, likkumiseen ja ymparistovaikutuksiin. Vaikutuksia voidaan lieventaa

AREJLERS

likkumistarvetta vahentavallad aluesuunnittelulla, kestavia liikkumismuotoja tukevilla ratkaisuilla
seka huomioimalla kayttéjaksolla aiheutuvat ymparistdvaikutukset alueiden ja yksittaisten

kaavahankkeiden suunnittelussa.

Il KESTAVAN ELAMANTAVAN MAHDOLLISTAMINEN

A. Liikkumisen tarpeen vihentiminen

1. Lisaako vai vahentaako suunnitelma autolikennetta?

Kaavaehdotus ei lisaa tontin rakennusoikeutta nykyiseen
kaavatilanteeseen nahden. Kaavan toteuttaminen tiivistaa
kaupunkikeskustaa nykytilanteeseen verrattuna, ja voi lisata
asiointiliikennetta (liikerakentaminen) tai asukasliikennetta
(asuntorakentaminen). Julkisen liikenteen yhteydet ovat keskusta-
alueella hyvat. Keskusta-alueen taydennysrakentaminen vahentaa
likennaintitarvetta verrattuna vaihtoehtoon, jossa vastaava
rakentaminen toteutetaan keskusta-alueen ulkopuolella.

2. Onko alueella monipuolisesti kdvellen saavutettavissa olevia
toimintoja?

Kaava sijoittuu keskusta-alueelle, jossa on monipuolisia palveluita ja
toimintoja lahietaisyydella.

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

1. Onko suunnitelmassa tehty tai liittyyko siihen yksityisautoilua
vahentavia ratkaisuja (esim. joukkoliikenne, reitit, ympariston
laatu, pysakointi)?

Kaava mahdollistaa vaadittujen pysakointipaikkojen vahentamisen,
mikali kiinteisté sitoutuu tarjoamaan yhteiskayttdautoja.
Tarkasteltavalla kaavatasolla ei voida vaikuttaa nakdkulmaan
pysékaintiratkaisuja laajemmin.

+ I +

2. Ovatko kavelyn ja pyorailyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyita,
kattavia, katkeamattomia ja viihtyisia? Onko pyotrien

Pyorapysakointi on huomioitu kaavassa, ja sen sijoittamiselle on

melu, tarina, haju, pdly, valke ym.)?

kantautuvan melun riittdvaa hallintaa asuin- ja majoitustiloissa.

. . s B - esitetty vaatimus saavutettavuuden huomiointiin. Nakékohta ei 0
sailytykselle lukittavat tilat paate- ja solmupisteissa? Toimivatko -
o . o muutoin liity kaava-alueeseen.
reitit myds rakentumisvaiheessa?
3. Onko alueelle tulossa kestavia kayttovoimia (esim. sahko, Sahkoauton latauspaikat toteutetaan maaraysten mukaisena.
biokaasu, etanoli jne.) tukevia ratkaisuja? Nakokohta ei muutoin linkity kaava-alueeseen.
C. Kestivit ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettidvyyden edistiminen
1. Onko alueelta mahdollisuus paasta viheralueille ilman autoa Lar.1|eta|syydell.a sua@.se.vat l§|rkkoplf|sto, Tug.m.lok|rkkopu|sto ja
L . X . Naisvuoren puisto. Lahimmat metsaalueet sijaitsevat alle 1 km 0
(laajojen alueiden tarkasteluissa jokaisella alueen osalla)? . s
etaisyydella keskusta-alueen lansipuolella.
Kaavavaatimuksena tulee toteuttaa kattopuutarhoja ja istutusalueita.
2. Onko alueella virkistymisen ja viihtymisen mahdollistavia Istutuksille on asetettu vaatimus monipuolisesta ja ekologiaa . +
toimintoja ja tiloja? tukevasta kasvillisuudesta. Tontille saa rakentaa sallitun kerrosalan
lisaksi asukkaita palvelevia yhteiskayttoisia palvelu- ja varastotiloja.
3. Onko suunnittelussa otettu huomioon ymparistéhaitat (esim. Kaa\(.ajalgelellla" e"| ole norma?!_lsfa kalup"unk|ympar“|?tosta poikkeavaa
ymparistéhairiota. Kaavanmaarayksissa edellytetaan ulkoa 0 0

4. Hyodynnetaanko ja sailytetaankd alueen ominaispiirteita
(omaleimaisuutta, kerrostunutta historiaa, rakennettuja
ymparistdja, luonnonymparistdja)?

Tontilta puretaan huonokuntoiset vanhat rakennukset. Vaikutusta
lieventaa kaavassa edellytetty alueen ominaispiirteiden huomiointi "6
§ Uudisrakennuksen suunnittelussa tulee ottaa huomioon tontilla
aiemmin sijainneen, purettavan rakennuksen arkkitehtoniset
ominaispiirteet siten, ettd uuden rakennuksen kokonaisiime liittyy
luontevasti paikan rakennushistorialliseen kontekstiin."

s
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3.3 Kulutuksen paastojen minimointi

Arvioinnissa huomioidaan vaikutus uusiutuvan energian hyédyntamiseen, tulevaisuuden
energiaratkaisujen mahdollistamiseen seka infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuteen.
Vaikutuksia voidaan lieventda huomioimalla aluesuunnittelussa mahdollisuudet kestavien
energiaratkaisujen hyddyntamiseen seka infra- ja huoltoverkoston optimointiin. Yksittaisen
asemakaavahankkeen osalta vaikutusmahdollisuudet aluetason ratkaisuihin ovat tyypillisesti
vahaiset.

1l KULUTUKSEN PAASTOJEN MINIMOINTI

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittiminen

Kaavaehdotusvaiheessa ei ole tarkasteltu uusiutuvan energian
mahdollisuuksia. Tontinsisaiset ratkaisut arvioidaan * 0
rakennussuunnitteluvaiheessa.

1. Onko selvitetty uusiutuvan energian tuotannon ja kayton
mahdollisuudet?

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

1. Miten kaavaratkaisussa on mahdollistettu aurinkoenergian tai |Kaavaehdotus ei esté tai edellyta uusiutuvan energian

muun uusiutuvan energian hyddyntaminen? hyddyntamista.

Kaavamaaraykset eivat esta tai rajoita sahko- tai lampoakkujen
sijoittamista alueelle.

2. Mahdollistavatko aluevaraukset energian varastoinnin?

C. Alueen energiatehokkuuden huomiciminen

Rakennusten sijoittelu mahdollistaa aurinkopaneeleiden sijoittamisen
etelaan, itaan ja lanteen suuntautuville kattopinnoille.

1. Mahdollistavatko aluevaraukset energiajarjestelmassa Kaavaehdotuksen rakennuskorkeudet mahdollistavat aurinkoenergian
tapahtuvat muutokset? tuotannon ilman varjostavia viereisia rakenteita. Rakennusmassan
sijoittuessa kadun varteen, on maalampékaivoja mahdollista sijoittaa
tontin keskialueelle.

2. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa huomioitu
passiiviset ra}keusut, qua vahenﬂetéian e-|‘-|erg|ankulutusta‘ Massoittelun vaikutuksia ei ole erikseen tarkasteltu. Tontin koko
(Esim. passiivinen aurinkoenergia, lammonhukka, - . . . * 0
e R ; N rajoittaa vaihtoehtoja rakennusten sijoittelulle.
jaahdytystarpeen minimointi, suoja paahteelta seka vihrean

m3ara.)
D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, etta katujen ja

teknisen huollon verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet? Kaavaehdotus i vaikuta infraverkostoinin. 0 e

2. Onko tarkasteltu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet
infraratkaisuissa seka tehty tarvittavat aluevaraukset?

3. Onko suunnitelmassa ofettu huomioon jatehuollon Jatepisteiden minimivaatimukset on esitetty kaavassa. Kaavavaatimus -

Nakékohta ei ole relevantti suunnittelualueella 0 ei sovellu

tehokkuus ia kavtettivyys? edellyttaa jatepisteen sijoittamista jatekerayksen sujuvuus *
Jaray yys® huomioiden.
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3.4 limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Arvioinnissa huomioidaan ilmastoriskien merkittdvyyden tunnistamista ja niihin varautumisen
tasoa. Kaavaehdotuksen ilmastoriskeja ja niiden hallintaa kasitelldan laajemmin luvussa 4.

IV ILMASTONMUUTOKSEN AIHEUTTAMIIN RISKEIHIN VARAUTUMINEN

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

1. Onko tarkasteltu, mita muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi
alueella lyhyella ja pitkalla aikavalilla? (esim. 30 ja 100 vuotta)

Suunnitelmalle on laadittu erillinen ilmastoriskiarvio, jossa
tarkastellaan ilmastoriskien vaikutuksia rakennushankkeelle
tyypillisen tarkastelujakson (50 v) osalta. Tarkastelulaajuus nahdaan
rittavaksi yksittaisen kiinteistén kaavoitushankkeelle.

wn

2. Onko Kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkéat
ominaispiirteet? (Esim. vetta imematon pinta-ala, alavat maat,
kapeat ekologiset yhieydet, vesistojen laheisyys,
paahdeymparistot, rakennuskannan ominaispiirteet.)

Tarkasteltava alue sijoittuu ydinkeskusta-alueelle, ja lahialueet ovat
padosin vettd imematoénta pinta-alaa. Korkoerot ovat vahaiset.
limastariskiarviossa on kartoitettu kaavoitusaluetta koskevat riskit ja
niiden mahdollinen vaikutus kaavoitusalueelle. llmastoriskiarviossa on
huomioitu kaavaehdotuksessa esitetyt hallintakeinot seka mahdolliset
suositukset riskien hallinnalle.

xn

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

1. Onko arvoja kartoitettu ja tarkasteltu niiden turvaamista

Kaavoitusalueella ei sijaitse nykytilanteessa haavoittuvia arvoja tai
toimintoja. Kaavoitusalueelle saa sijoittaa palvelu- ja
hoivarakentamista, jotka nahdaan ilmastonmuutokselle haavoittuvina

yllapitoa tarkasteltu tulevien olosuhteiden varalta?

tarkastella.

iimastonmuutokselle haavoittuvuuden nakskulmasta? kohteina. Koska kaavaehdotus mahdollistaa useita eri 0 0
: kayttotarkoituksia, tulee riskit kasitella tarkemmalla tasolla hankkeen

mydhemmissé vaiheissa. Esimerkiksi lampétilojen hallinnan osalta

ratkaisuja ohjataan rakennuslupavaiheessa.
2 Entylr\e.n af‘”’ Onko la.rkasmltq y‘htewskur?nan Kaavoitusalue ei sisalla yhteiskunnan perustoimintojen kannalta .
perustoimintojen turvaamista (vesi- ja energiahuolto, e i 0 ei sovellu

- kriittisia kohteita.

terveydenhuolto, logistiikka)?
3. Entyinen arvo: Onko ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja Suunnitelma-alueella ei sijaitse ekologisia yhteyksia, joita tulisi 0 AETETT

C. Adrevéityvista sadoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tun

nistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissa kohdissa
tunnistetuista arvoista ja ominaispiirteistd muodostuvia
saariskeja?

Tulevien saaolosuhteiden vaikutus suunnittelualueella on arvioitu
osana ilmastoriskitarkastelua. llmastoriskien arvioinnissa on arvioitu
tunnistettujen riskien mahdollisia vaikutuksia kaava-alueelle seka
kaavaehdotuksen kirjausten riittavyytta riskinhallintakeinocina.
Riskiarviossa on esitetty myos suosituksia riskien hallintaan kaavan
toteutuksessa huomioitavaksi.

'

2. Onko huomioitu saariskien toistuvuuden tihentyminen
kaavan elinkaaren aikana?

lImastoriskiarvio on laadittu kansallisen ohjeistuksen (RATEKO)
mukaisena sisaltaden tarkastelulaajudessa relevantit nakdkulmat.
Saariskien toistuvuutta ei ole erikseen tarkasteltu. Tarkasteltavan
kaavahankkeen osalta nakokohta linkittyy rakennusteknisiin
ominaisuuksiin, eika esimerkiksi hulevesien alueelliseen hallintaan
voida vaikuttaa.

3. Onko tehty ratkaisuja lisaantyvan sateisuuden, lumen ja
kosteuden hallitsemiseksi (esim. hulevedet)?

Kaavamaarayksissa edellytetdan: "Rakennuslupahakemuksen
yhteydessé tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma, joka sisaltaa
suunnitelman tulvareiteista. Tonttien hulevedet tulee viivyttaa ja
ohjata kaupungin hulevesijarjestelmaan. Rakennusten katoilta tulevat
puhtaat hulevedet ja perustusten kuivatusvedet tulee imeyttaa
maaperaan. "

Viitesuunnitelmassa on esitetty viherpintoja ja lapaisevia pintoja
hulevesien maaran hillitsemiseksi.

4. Onko suunnitelmaan sisallytetty muita saan aiheuttamien
vaaratekijdiden hillinta- ja hallintakeinoja? (Esim. kuivuus,
kuumuus, liukkaus, voimakkaat ilmavirrat, kylmyys jne.)

Viitesuunnitelmassa on esitetty viherrakenteita, joilla voidaan
vahentaa lamposaarekevaikutusta kaupunkialueella. Vaaratekijoiden
hillinta- ja hallintakeinot on kasitelty kaavalaajuutta vastaavalla tasolla

tunnistettujen saariskien osalta.
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3.5 Yhteenveto

Mahdollisuudet vaikuttaa ilmastovaikutuksiin ja iimastokestavyyteen vaihtelevat
kaavahankkeen laajuuden mukaan. KILVA-arvioinnin pohjalta kasiteltdvan kaavaehdotuksen
iimastovaikutusten kannalta merkittdvimmat nakékulmat ovat:

- Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyédyntaminen
- Suunnitteluratkaisun vaikutus hiilivarastoihin
- limastoriskien tunnistaminen ja hallinta

Yksittaisen tontin kaavoituksessa merkittava osuus vaikutusmahdollisuuksista koskee
toteutettavia suunnitteluratkaisuja, joita ohjataan tarkemmin osana rakennuslupaprosessia.

Kaavaehdotuksen vaikutus KILVA-arvioinnissa huomioitaviin nakokulmiin voi olla negatiivinen
(--), kielteinen (-), neutraali (0), myonteinen (+) tai positiivinen (++). Vaikutusarvioinnin pohjalta
voidaan tunnistaa kaavaehdotuksen vahvuudet ja heikkoudet iimastovaikutusten
nakokulmasta. Edellisissa kappaleissa aihealueittain esitetyt tulokset on tiivistetty taulukkoon
4.

TAULUKKO 4. KAAVAEHDOTUKSEN ARVIOINNISSA TUNNISTETUT VAHVUUDET JA HEIKKOUDET.

Vahvuudet Heikkoudet
Sijoittuminen rakennetulle keskusta-alueelle Olemassa olevien rakennusten purkaminen
Muuntojoustavuus ja monikayttoisyys Alueen ominaispiirteiden sailyttdminen

Palvelujen saavutettavuus
Viheralueiden saavutettavuus
Energiaratkaisujen mahdollistaminen
lImastoriskien tunnistaminen

Hulevesien hallinta

4 llmastoriskitarkastelu

limastoriskit ovat ilmastonmuutoksen aiheuttamia tai voimistamia ilmidita, jotka voivat
vaikuttaa alueen toimivuuteen, turvallisuuteen, rakenteiden kestavyyteen ja
asumisolosuhteisiin. Kaavamuutoshankkeessa ilmastoriskeja tarkastellaan, jotta alue voidaan
suunnitella kestdmaan tulevia sddolosuhteita ja vahentdmaan ilmastonmuutoksen haitallisia
vaikutuksia.

limastoriskit voivat olla akuutteja akillisia tapahtumia tai kroonisia pitkalla aikavalilla tapahtuvia
muutoksia. Yksittdisen tontin arvioinnissa on perusteltua tarkastella useampaa ilmastoriskia ja
niiden vaikutusta yhdessa. Riskien arvioinnissa ja vaikuttavuudessa tarkastellaan Iampdatilaan,
tuulioloihin, veteen seka maankayttoon liittyvia ilmastoriskeja hankkeen sijainnissa.

limastoriskitarkastelu on suhteutettu hankkeen laajuuteen ja sen rakennusten odotettuun
elinkaareen. Arvioinnissa on kaytetty 50 vuoden tarkastelujaksoa, joka on rakennushankkeille
tyypillinen elinkaaren pituus.
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limastoriskien arviointi sisaltdan tunnistettujen riskien olennaisuuden arvioinnin, niiden
vaikutusten tarkastelun suhteessa hankkeen elinkaareen seka sopeutumistoimenpiteiden
tunnistamisen riskien vahentamiseksi. Kaavaehdotuksen ilmastoriskien kartoitusraportti on
taman raportin liitteena.

4.1 limastoriskien vaikutus kaava-alueella

Keskilampétilojen nousun ja yleistyvien hellejaksojen seurauksena rakennusten
lampdokuormitus kasvaa. Tama voi heikentaa sisdolosuhteiden viihtyvyytta ja lisata
jaéhdytystarvetta ja energiankulutusta. Riski korostuu erityisesti kaupunkialueilla, joilla
kaupunkirakenteen tiivistyminen vahentaa luonnollista viilennysta ja voimistaa
lampdsaarekeilmiota. Riskitaso on arvioitu kohtalaiseksi. Vaikutuksia voidaan lieventaa
lisdamalla kasvillisuutta ja viheralueita seka hyddyntamalla [ampdkuormitusta vahentavia ja
energiatehokkaita suunnitteluratkaisuja.

Sademaarien ja rankkasateiden ennustetaan kasvavan. Tama lisda hulevesien
muodostumista erityisesti tiiviisti rakennetuilla alueilla. Kaavamuutos lisaa samalla vetta
lapaisemattomien pintojen maaraa, mika kasvattaa hulevesien hallintatarvetta ja paikallisten
tulvatilanteiden riskia. Tasta syysta hulevesien hallinta tulee huomioida kaavasuunnittelussa
riittavin viivytys-, ja imeytysratkaisuin seka varaamalla alueelle riittavat tulvareitit. Tahan
liittyva riskitaso on arvioitu kohtalaiseksi.

Tuuleen liittyvat fyysiset ilmastoriskit on kaavaehdotuksen alueella arvioitu vahaisiksi, silla
keskimaaraisen tuuleen nopeuden ennustetaan kasvavan hyvin vahan. Puuska- ja
myrskytuuliin tulee kuitenkin varautua kaavan kehityksessa ja alueelle rakentamisessa
esimerkiksi varmistamalla rakenteiden tuulen kestavyys suunnittelussa ja toteutuksessa.

Talvien ennustetaan muuttuvan nykyista leudommiksi ja sateisemmiksi. Samalla jaatymisen ja
sulamisen vaihtelut voivat yleistya, joka lisda rakenteiden kosteusrasitusta seka
kunnossapitotarvetta erityisesti ulkoalueilla, kulkureiteilla ja rakennusten julkisivuissa. Naiden
vaikutusten riskitaso on arvioitu vahaiseksi, silla niitd voidaan hallita tehokkaasti huolellisella
suunnittelulla, kunnossapidolla ja kestavilla rakenneratkaisuilla.

Kaupunkirakenteen tiivistyminen ja rakennettujen pintojen lisdantyminen voivat vahentaa
luonnonmukaisen viilennyksen vaikutusta, voimistaa lampdsaarekeilmiota ja lisata hulevesien
muodostumista. Riskien hallinnan kannalta keskeisia toimenpiteita ovat istutusten ja
puutarhojen lisddminen ja hyddyntaminen seka vetta Iapaisevien pintojen hyddyntaminen.

4.2 Arviointi ja suositukset

Arvioinnin perusteella kaavan toteuttaminen ei aiheuta merkittavia ilmastoriskeja alueelle.
Alueen ilmastoriskit ovat kokonaisuutena hallittavissa, mutta niiden huomioiminen edellyttaa
iimastonmuutokseen sopeutumisen tarkastelua suunnitteluratkaisuihin tarkemmin
mahdollisessa toteutusvaiheessa. Merkittavimmat ilmastoriskit liittyvat lampdtilan nousuun,
kaupunkirakenteen tiivistymisen vaikutuksiin seka hulevesien hallintaan. Viherrakenteiden
sailyttdminen ja vahvistaminen, hulevesien tehokas hallinta, lampokuormitusta vahentavat
ratkaisut seka muuttuvien saaolosuhteiden huomioiminen rakennus- ja pihasuunnittelussa
tukevat alueen sopeutumista ilmastonmuutokseen ja parantavat sen pitkan aikavalin
iimastokestavyytta.

Rejlers Finland | +358 207 520 700 | rejlers.com/fi 11 (18)



24.9.2026 Luokitus: Kayttd rajoitettu ZREJLERS

5 Paastolaskenta

Hiilipdastotlaskelmassa on laskettu kaavan toteuttamisesta aiheutuvat paastot. Tarkastelussa
on huomioitu kaksi erilaista skenaariota kaavan toteuttamisesta. Paastdlaskelmassa on
huomioitu rakentamisen elinkaaren aikana syntyvat paastot. Paastélaskelmassa on huomioitu
my6s maankayton muutoksesta aiheutuvat paastot seka alueelle kohdistuvasta liikenteesta
aiheutuvat paastot.

Paastdlaskelman kahdesta erilaisesta skenaariosta toinen vastaa viitesuunnitelman mukaista
toteutusta ja toinen vastaa nk. worst case -tapausta. Paastdlaskennassa on kaytetty OneClick
LCA -laskentatyOkalua ja paastolahteina taulukkoarvoja SYKEnN rakentamisen CO2data
-tietokantaa. Taulukossa 5 on esitetty laskennan oletukset ja rajaukset.

TAULUKKO 5. LASKENNAN OLETUKSET JA RAJAUKSET.

Viitesuunnitelma / Worst Case -skenaario

suunnitteluratkaisu

Rakentaminen Vahabhiilisyytta edistavat hyvat Rakennuksen hiilijalanjaljen raja-arvon maksimi
suunnitteluratkaisut, hiilijalanjéljen raja- | (YM)
i 1 [0)
i) Asuinkerrostalo, 16 kgCOz2e/m?/a
Rakennus on betonirunkoinen G >
TR s SV Liikekiinteistd, 22 kgCO2e/m?4/a

taulukkoarvoilla. Rakenteissa on Rakennus on betonirunkoinen uudisrakennus
kaytetty vahahiilista (GWP85) betonia. | SYKEn taulukkoarvoilla.

Kayttdjakson E-lukutavoite A-luokka, E-luku 75 Minimivaatimusten mukainen energiatehokkuus

paastot Kansallinen paastéskenaario Ennusteita heikompi paastéskenaario
Lammitysjarjestelma energiatehokas Lammitysjarjestelma tavanomainen
lamp6pumppuratkaisu kaukolampératkaisu, energian kayttéjakauma [1]

mukaan

Maankayton Hyvat hulevesiratkaisut ja Kaavavaatimuksen mukainen hulevesien

muutokset viherrakenteiden lisaaminen, hallinta, paallystetty maanpinta, ei ylimaaraisia
vettalapaisevien pihamateriaalien viherrakenteita.
kaytto.

Liikenne limasto-ohjelman mukainen kehitys [2] | Autoliikenteen kasvu

limasto-ohjelman vastainen kayttdvoimakehitys

(3]

[1] energiankayttojakauma, Kulutusperusteiset asukaskohtaiset paastot (t CO2-ekv/asukas) sektoreittain vuosina
2020, 2022 ja 2024.

[2] Mikkelin iimasto-ohjelma 22-35, ilmasto-ohjelman mukainen liikkumistapojen kehitys.

[3] Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava, liikenneselvitys 2016, Kulkutapajakauman mukainen kehityksen jatko

Rakentamisesta aiheutuvat paastét on laskettu kaavan tonttitehokkuuskertoimen 2,5 mukaan
koko tontin rakennusoikeus kayttden. Kaava sallii sek& asunto- etta liikerakentamisen tontille.
Laskennassa on arvioitu, etta tontilla 5000 m? kaytetaan asuinrakentamisen kayttoon ja 1000
m? liikerakentamisen kayttéon.
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TAULUKKO 6. LASKENNAN PINTA-ALATIEDOT.

Pinta-alatiedot laskennassa

Tonttitehokkuus 2,5

Tontin pinta-ala, m? 2434
Rakennusten bruttoala, brm? 6 085
Asuinrakennukset, brm? 5070
Liikerakennukset, brm? 1015

Alla olevissa taulukoissa on esitetty paastdlaskennan tulokset ja skenaariovertailut
viitesuunnitelman ja worst case -skenaarion valilla. Taulukossa 7 on esitetty rakentamisen
elinkaaren aikaiset paastot kaikista elinkaaren vaiheista Ymparistoministerion
laskentamenetelman (12/2024) mukaisella laskentatavalla. Rakennuksen elinkaaren vaiheet
ovat rakentaminen (A), kayttdvaihe (B) ja elinkaaren loppu (C).

TAULUKKO 7. RAKENNUSTEN ELINKAAREN PAASTOLASKENNAN TULOKSET VIITESUUNNITELMAN JA WORST CASE -
SKENAARION MUKAISILLE RAKENNUKSILLE.

Elinkaaren aikaiset paastot, o . Worst case

; . Viitesuunnitelma . Erotus
50 vuoden elinkaari -skenaario
Rakennusten elinkaaren (A-C) aikaiset paastot
Asuinrakennus, kg CO2e/m?/a 12,5 15,7
Liikerakennus, kg CO2e/m?/a 16,4 19,7 20 %
Yhteensa, ton COze 4000 5000

Taulukko 8 alla kuvaa kaavan toteuttamisen hiilipaastovaikutuksia. Tulokset kuvaavat
elinkaaren aikana syntyvia paastoja likenteen paastoja lukuun ottamatta. Rakennuspaikan
muutokset eivat vaikuta alueen hiilinieluihin.

TAULUKKO 8. KAAVAN TOTEUTTAMISEN HIILIPAASTOLASKENNAN TULOKSET VIITESUUNNITELMAN JA WORST CASE -
SKENAARION MUKAISILLE RATKAISUILLE.

Kaavan toteuttamisen hiilipaastot,

. . Worst case
. . Viitesuunnitelma )
50 vuoden elinkaari -skenaario

Rakentaminen

Erotus

Olevien rakennusten purku, ton CO2e 320 320 -
Rakentaminen, materiaalit, ton COze 2 200 2480 1%
Kayttovaiheen paastot

Energian kaytto, ton COze 480 1170 59 %
Kayttdvaihe yhteensa, sis. korjaukset ton COze 950 1640 42 %
Rakennuspaikan muutokset

Maanrakentaminen, ton COze 330 460 39 %
Elinkaaren loppu

Rakennusten purku ja loppusijoitus, ton COze 200 308 46 %
Yhteensd, ton COze 4 000 5000 23 %
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Tontille aiheutuvan liikkenteen paastét on arvioitu Mikkelin alueen kulkutapajakauman
arvioidun kayttajamaaran (bruttoalan ja rakennusten kayttotarkoituksen mukaan) seka alueen
keskimaaraisen vuorokausimatkan pituuden ja lukumaaran perusteella.

TAULUKKO 9. TONTILLE TAPAHTUVAN LIIKENTEEN PAASTOT ELINKAAREN AIKANA.

Liikenteen paastot, limasto-ohjelman Kehitys jatkuu Erotus

50 vuoden elinkaari mukainen kehitys nykyiselldan
Tontille tapahtuva liikenne, ton CO2e 7 100 9110 22 %

Alla oleva kuvaaja kertoo kaavan toteuttamisesta aiheutuvien paastdjen jakauman
paastolahteiden valilla. Tarkastelu on tehty viitesuunnitelman mukaisen laskennan tulosten
perusteella.

Kaavan toteuttamisen hiilipaastdjakauma viitesuunnitelman mukaan

Rakentaminen
25 %

Kayttdjakso

10 9
Liikenne %

60 %
Rakennuspaikan
muutokset
3%
Elinkaaren loppu
2%

= Rakentaminen = Kayttdjakso = Rakennuspaikan muutokset Elinkaaren loppu Liikenne

KUVA 1. KAAVAN TOTEUTTAMISEN HIILIPAASTOJAKAUMA VIITESUUNNITELMAN TIETOJEN MUKAAN.

Laskennan tuloksena saadaan myo6s kaavan toteuttamisen aiheutuva hiilikadenjalki.
Hiilipaastolaskennassa hiilikadenjalki kuvaa positiivisia ilmastovaikutuksia, jotka syntyvat
hankkeessa verrattuna tavanomaiseen ratkaisuun. Ymparistdministerion laskentamenetelman
mukaan hiilikaddenjalkea ei kuitenkaan vahenneta hiilijalanjaljesta vaan se esitetaan erikseen.
Tassa hankkeessa positiiviset ilmastovaikutukset syntyvat rakennushankkeen elinkaaren
aikana rakennusmateriaalien vahahiilisyydesta ja kierratettavyydesta seka mahdollisen
uusiutuvan energian tuotannosta rakennuksessa (viitesuunnitelman aurinkosahkgjarjestelma).

TAULUKKO 10. HIILIKADENJALJEN ARVIO VERTAILTAVILLE SUUNNITELMILLE.

Viitesuunnitelma Worst case - Erotus

skenaario
Hiilikddenjalki, ton COze =317 -309 2%

Kaavamuutoshankkeessa paastdjen vahentaminen on ilmaston kannalta olennaisesti
vaikuttavampaa kuin hiilikddenjaljen kasvattaminen.
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6 Tulosanalyysi
6.1 Yhteenveto

Asemakaavamuutos koskee ydinkeskusta-alueella olevaa, aiemmin rakennettua tonttia, minka
vuoksi sen vaikutukset maaperaan, kasvillisuuteen ja hiilivarastoihin ovat vahaiset.
Kaavaehdotuksen tavoitteena on tehostaa aiemmin rakennetun tontin kayttoa, ja mahdollistaa
rakentamisen sijoittumisen olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisélle, nykyista infraa
hyoédyntaen. Sallittu rakennusoikeus ei kasva voimassa olevaan kaavaan verrattuna.

Laaditun KILVA-arvioinnin mukaan kaavaehdotuksessa on huomioitu ilmastovaikutuksia
lieventavat toimenpiteet pddosin perustasoisesti tai tata ylittavasti. Vaikutusmahdollisuudet
yksittaisen kiinteiston asemakaavamuutoksessa ovat laajempia kaavahankkeita suppeammat.
Tunnistetut negatiiviset vaikutukset liittyvat selkeimmin olemassa olevien rakennusten
purkamiseen. Rakennusten nykyinen kunto huomioiden purkaminen ja keskusta-alueen
tiivistaminen tehokkaammilla uudisrakennuksilla on ilmastovaikutusten nakdkulmasta
perusteltua. limastovaikutusten arviointi ei ota kantaa rakennusten kulttuurihistorialliseen
arvoon tai alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen.

liImastoriskitarkastelun perusteella kaavamuutos ei aiheuta alueelle merkittavia uusia tai
hallitsemattomia ilmastoriskeja, mutta tulevaisuuden ilmastoskenaariot lisdavat jonkin verran
altistumista lampdékuormitukselle ja hulevesista aiheutuville riskeille rakennetun ymparistén
tiivistymisen seurauksena. Keskeisimmat riskit liittyvat lampdtilan nousuun,
lampdsaarekeilmion voimistumiseen seka sateiden ja hulevesien hallintaan.

Kaava sisaltaa kuitenkin useita ilmastonmuutokseen sopeutumista tukevia ratkaisuja, kuten
viheralueita, istutuksia ja hulevesien hallintatoimenpiteita, jotka vahentavat tunnistettuja
riskeja. Talviaikaisiin sddolosuhteisiin liittyvat riskit on arvioitu vahaisiksi. Kokonaisuutena
kaavamuutoksen arvioidaan sailyttavan alueen ilmastokestavyyden hyvalla tasolla ja tukevan
alueen sopeutumista tuleviin ilmasto-olosuhteisiin, edellyttaen etta suunnitellut viher- ja
hulevesiratkaisut toteutetaan ja ilmastoriskit huomioidaan toteutuksessa.

Laaditun paastdlaskennan mukaan kaavan toteutustavalla on merkittava vaikutus kaavan
toteuttamisen ilmastovaikutuksiin. Hiilipaastolaskennan perusteella kaavan toteutuksesta
aiheutuvat paastoét ovat oletetun 50 vuoden elinkaaren ajalta toteutustavasta riippuen noin 4
000-5 000 ton CO.e, ilman liikenteen paastoja. Viitesuunnitelman mukainen toteutus
vahentaa elinkaaripaastdja noin 23 % verrattuna worst case -skenaarioon. Suurimmat erot
skenaarioiden valilla syntyvat rakennusten energiankaytdsta ja rakennusmateriaalien
valinnoista.

Kokonaisuutena tarkasteltuna likenne muodostaa alueen merkittavimman paastolahteen,
minka vuoksi kestavien liikkumismuotojen edistdminen on keskeinen keino alueen
iimastovaikutusten pienentamiseksi. Liikenteen kehityksella, alueen saavutettavuudella,
kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytyksilla on koko hankkeen ilmastovaikutuksen
kannalta vahintdan yhta suuri merkitys kuin rakennusten vahahiilisilla ratkaisuilla.

Tulosten perusteella kaava mahdollistaa vahahiilisen toteutuksen, mutta lopullinen
ilmastovaikutus maaraytyy merkittavasti jatkosuunnittelun ja toteutusvaiheen ratkaisujen
perusteella.
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6.2 Alueellisten tavoitteiden arviointi

Mikkelin iimasto-ohjelma vuosille 2022-2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
13.12.2021. limasto-ohjelman mukaisesti Mikkeli tavoittelee hiilineutraaliutta vuoteen 2035
mennessa vahentamalla kasvihuonekaasupaastdja 70 %:a vuoden 1990 tasosta ja kattamalla
loput paastot hiilinieluilla.

Kaavaehdotuksen kannalta merkittdvimmat ilmasto-ohjelman tavoitteet ovat:

- Liikenteen kasvihuonekaasupaastdjen puolittaminen vuoteen 2030 mennessa vuoden
2005 tasosta

- Vahennetaan auton kayttda erityisesti lyhyilla matkoilla

- Nostetaan uusiutuvan energian osuutta energiantuotannossa

- Kaikki maamassat ja purkumateriaalit, jotka ovat kaytettavissa uudelleen ja/tai
kierratettavissa, otetaan asianmukaiseen hyotykayttoon

- Yhdyskuntarakenteen tiivistdmisen ohella turvataan virkistyskaytossa olevat
viheralueverkostot seka luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat kohteet

- Kaupungin ja kaupunkiseudun elinvoimaisuuden kasvattaminen ilmastoviisailla
kaupunkisuunnittelu- ja kaavoitusratkaisuilla, joissa huomioidaan uudet ja paikalliset
energiatuotannon tavat ja niiden taloudellisesti jarkeva kayttéonotto.

liImasto-ohjelmassa ei ole asetettu tavoitteita rakentamisen paastaille, eika niitd seurata osana
vuosittaista raportointia (SYKE).

Kaavaehdotus tukee alueellisia tavoitteita yhdyskuntarakenteen tiivistdmisesta. Keskusta-
alueen taydennysrakentaminen vahentaa liikenteen paastoja verrattuna vaihtoehtoon, jossa
vastaava rakentaminen toteutettaisiin muualle. Kestavaa liikkumista tukevat ratkaisut
(yhteiskayttdauto, pydrapysakainti) on huomioitu kaavaehdotuksessa tavoitteiden mukaisesti.

Kaavaehdotus ei rajoita uusiutuvan energian tuotantoa. Vaikutus viherrakenteisiin on
myonteinen nykytilanteeseen verrattuna. Rakennuskannan energiatehokkuuden
parantaminen vahentaa nelidpohjaista energiankulutusta, ja vaikuttaa tata kautta suotuisasti
energiakayton CO,-paastoihin.

6.3 Tulosten luotettavuus

liImastovaikutusten arviointi ja paastolaskelmat on laadittu kaavaehdotusvaiheessa
kaytettavissa olevien tietojen ja viitesuunnitelmien pohjalta. Tulee huomioida, etta arviointi ei
perustu tarkkoihin suunnitteluratkaisuihin.

KILVA-arviointimenetelma perustuu asiantuntijan suorittamaan sanalliseen arviointiin, ja sen
vertailutasona kaytetaan tyypillista vastaavan kaavoitusvaiheen ja kaavalaajuuden mukaista
kohdetta. Paikallisia selvityksia ja lisatietoja on hyddynnetty siltd osin, kuin ne ovat olleet
kaytettavissa.

[Imastoriskien arviointi perustuu nykyisiin ilmastoskenaarioihin ja kaavan mukaisiin
suunnitteluratkaisuihin. limastoriskien arvioinnissa on oletettu, etta ilmastonmuutoksen
vaikutukset toteutuvat ennustetulla tavalla. Riskien arvioinnissa on myos oletettu, etta jo
kaavassa esitetyt sopeutustoimet toteutuvat esitetyn mukaisesti. Arviointiin liittyy
epavarmuuksia erityisesti iimastonmuutoksen etenemisen, hulevesijarjestelmien pitkan
aikavalin toimivuuden, viheralueiden toteutumisen seka aluekohtaisten riskien vaihtelun
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osalta. Naiden epavarmuuksien vuoksi ilmastoriskien hallintaa tulee tarkentaa
jatkosuunnittelussa ja rakennushankkeiden toteutusvaiheessa.

Paastolaskennan tulokset perustuvat useisiin lahtotietoihin, oletuksiin ja tulevaisuuden
kehitysarvioihin, minka vuoksi tuloksia tulee tarkastella suuntaa antavina. Rakentamisen
paastolaskenta perustuu SYKE:n paastoétietokantoihin ja tyyppiratkaisuihin.
Toteutusvaiheessa materiaalivalinnat, rakenneratkaisut ja rakennusten tekniset ominaisuudet
voivat poiketa laskennassa kaytetyista oletuksista. Lisdksi laskentaan on valittu tavanomainen
toteutustapa, taysi rakennusoikeuden kayttdaste sekad rakennustyyppien jakautuminen
asunto- ja liikerakentamisen valilla.

Liikenteen paastoihin liittyy laskennan suurin yksittdinen epavarmuus, silla tarkastelujaksolla
likkumistottumusten, ajoneuvokannan, kayttévoimien seka liikkennejarjestelman kehitysta on
vaikea arvioida.

Paastolaskennan merkittavimmat epavarmuustekijat liittyvat likenteen sdhkoistymiseen ja
tulevaisuuden paastéskenaarioihin, maankaytén muutosten hiilinieluvaikutuksiin seka
toteutettavien rakennus- ja energiaratkaisujen yksityiskohtiin. Lisaksi laskennassa kaytetyt
tulevaisuuden skenaariot, rakennusten todellinen energiankulutus, kayttajien toiminta seka
rakennuskannan toteutuminen voivat poiketa annetuista lahtotiedoista. Epavarmuuksista
huolimatta laskenta antaa luotettavan arvion eri suunnitteluvaihtoehtojen suhteellisista
iimastovaikutuksista ja niiden valisista eroista.

7 Suositukset

liImastovaikutusten arvioinnin yhteydessa tunnistettiin mahdollisuuksia parantaa
iimastovaikutusten huomiointia kaavaehdotuksessa. Esitettyjen suositusten pohjalta
kaavamaarayksia paivitettiin seuraavien nakdkohtien osalta:

- 21 § taydentaminen viherrakentamisen laatua ohjeistavalla kirjauksella, esim:
"Istutettavilla alueilla tulee kayttda monipuolisia, paikallista ekologiaa tukevia
kasvilajeja, seka erikorkuisia ja eri aikaan kukkivia lajikkeita."

- 19 § tadydentdminen kevyen liikenteen sujuvaa kayttéa tukevalla kirjauksella, esim:
"Pyo6rapysakaointi tulee sijoittaa siten, ettd sen saavutettavuus julkiselta
pyorailyverkostolta on esteetdn ja helppokayttdinen.”

- 17 § tdydentaminen jatehuollon sujuvuutta tukevaksi, esim: "Kiinteiston jatepiste tulee
sijoittaa siten, ettd sen etaisyys ja saavutettavuus tukee jatekerayksen sujuvuutta.”

KILVA-arviointi on paivitetty tahan raporttiin 23.9.2026 paivitetyn kaavaehdotuksen
mukaisena.
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1 Johdanto

Mikkelin kaupungissa sijaitsevien Savilahdenkadun ja Mikonkadun kulmaan on suunnitteilla
asemakaavamuutos. Talld suunnittelualueella sijaitsee  Pulkkisenkulmaksi  kutsuttu
rakennuskokonaisuus (Savilahdenkatu 12 / Mikonkatu 13). Kyseessa on Mikkelin ruutukaava-
alueen historiallinen rakennusryhma. Pulkkisenkulma on nykyisessa asemakaavassa osoitettu
sr-suojelumerkinnalld, joka kieltdd rakennuksen purkamisen ja sitd oleellisesti muuttavat
muutostyot. Kiinteistonomistaja on tehnyt aloitteen asemakaavan muuttamiseksi, jotta
rakennusryhman paikalle voidaan rakentaa uusi rakennus.

Kaavan laadinnan yhteydessa tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu 12.5.2026.
Suunnitelmasta saadun palautteen ja viranomaislausuntojen perusteella nahtiin tarpeelliseksi
toteuttaa vaikutusten arviointi rakennetun ymparistdon ominaispiirteisiin, alueen identiteettiin
sekd kaupunkirakenteen toimivuuteen, eheyteen ja kehittdmistavoitteisiin. Selvityksen
tavoitteena on tuottaa tietoa  Pulkkisenkulman  kulttuurillisesta  merkityksesta
asemakaavamuutoksesta tehtavan paatdoksen tueksi.

Selvitys on laadittu, jotta kaavaty6ssa voidaan ottaa huomioon alueen rakennetun ympariston
piirteet ja niiden sailyttdminen. Tassa selvityksen aineistona on kaytetty Pulkkisenkulmasta
tuotettua olemassa olevaa materiaalia, kuten kuvia, kaava-aineistoja ja karttoja. Lisaksi on
kaytetty rakennusryhmasta tehtya rakennushistoriallista selvitysta ja kuntotutkimusta.

Selvityksessd on kuvailtu suunnittelualueen [aht6tilanne, kaavassa suojellut arvot seka
suunniteltu muutos. Taman jalkeen on arvioitu kaavamuutoksen vaikutuksia eri
kokonaisuuksiin. Vaikutuksia on arvioitu maisemaan, kaupunkiymparistoon ja sen kokemiseen
seka kaupunkikuvaan ja sen eheyteen. Lisaksi on esitetty vaikutusten lieventamistoimenpiteita.
Loppuun on koottu yhteenveto.

Selvityksen on laatinut Rejlers Finland Oy:n ymparistdasiantuntija Matti Immonen, (DI,
ymparistotekniikka). Matti on ymparistdasiantuntija, jolla on kokemusta ymparistdvaikutusten —
kuten maisema- ja kulttuurivaikutusten — arvioinnista YVA-menettelyjen ja ymparistoselvitysten
kautta.
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2 Selvityksen tavoitteet ja aineisto

Selvityksen tavoitteena on tuottaa tietoa Pulkkisenkulman asemakaavamuutoksesta
aiheutuvista vaikutuksista. Vaikutusten tarkastelu painottuu kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistoon. Tavoitteena on tuottaa tietoa kaavatyon ja paatdksenteon tueksi.

Selvityksen aineistoina on kaytetty avoimia paikkatietoaineistoja kuten maanmittauslaitoksen
karttoja. Lisaksi on kaytetty Mikkelin kaupungin tuottamaa aineistoa kaupungin kaavoituksesta
ja historiasta. Selvityksessa on myos kaytetty kaavamuutoksen yhteydessa tuotettua
materiaalia, kuten selostuksen luonnosta, viitesuunnitelmaa ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa.

Kohteen kuvauksissa on kaytetty Kolona Oy:n kohteeseen tekemia rakennushistoriaselvitysta
ja kuntotutkimusta. Naita tietoja on kaytetty etenkin kohteen kunnon ja historian kuvauksissa.
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3 Lahtotilanne

3.1 Sijainti ja kaavoitus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Mikkelin keskustassa Savilahden kaupunginosassa
Savilahdenkadun ja Mikonkadun kulmauksessa (Savilahdenkatu 12 / Mikonkatu 13) kiinteistolla
491-1-5-51. Suunnittelualue kasittdd kiinteiston sekd osan Savilahdenkadusta. Samassa
korttelissa sijaitsee kaavamuutoksen kohteena olevan kiinteistdn lisaksi hotellikiinteistd,
liketiloja, kauppakeskus seka toimistotiloja. Lahimmat rakennukset ovat asuinrakennuksia,
joiden maantasokerros on varattu kokonaan tai osittain liiketilatoiminnoille. Korttelin
kaakkoiskulmassa sijaitsee Mikkelin tori, ja korttelista hieman lanteen sijaitsee Mikkelin
Tuomiokirkko. Alue on esitetty alla (Kuva 1, Kuva 2).

MIKKELI
S YMICHEL
oL

Naagy,, -

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti ja rajaus opaskartalla (Kartta: Mikkelin karttapalvelu).

Rejlers Finland | rejlers.fi 5(31)



24.9.2026 Luokitus: Julkinen L' R E-J L E R S

Rakennetun ympariston kulttuuriselvitys

Kuva 2. llimakuva alueesta. Suunnittelualue merkitty karttaan punaisella.

Nykyisessd asemakaavassa vuodelta 2008 rakennukset ovat suojeltuja asemakaavassa sr-
merkinnalld leivintuparakennusta lukuun ottamatta, ja voimassa olevassa osayleiskaavassa on
myds  rakennussuojelukohde-merkintd.  Varsinainen  suunnittelualue on  merkitty
keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Nykyinen kaava mahdollistaa keskustoimintojen
korttelialueena maksimissaan 5-6-kerroksisen rakennuksen rakentamisen tontin sisdosiin seka
osin olevan leivintuparakennuksen paikalle. Kaavamaarayksissa on ohjeistettu, etta aluetta saa
kayttaa keskusta-alueelle soveltuviin toimintoihin kuten palvelu-, toimisto- ja likerakentamiseen,
kulttuuri- ja viihdetoiminnoille, hallintoon ja asumiseen. Ote asemakaavasta on esitetty alla
(Kuva 3).
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Kuva 3. Ote voimassa olevasta asemakaavasta vuodelta 2008. Kaavamuutosalue on
rajattu kuvaan punaisella.

Sr-merkintad on maaritelty kaavassa seuraavasti:

Rakennushistorian kulttuurihistorian tai ympéristén kannalta suojeltava rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa eikad siind saa suoriuttaa sellaisia muutostoita, jotka
turmelevat rakennusten julkisivujen, perushuonejaon tai oleellisten alkuperéisina
sdilyneiden rakennusosien rakennustaiteellista ja kaupunkikuvallista arvoa.
Palauttavia tai rakennukseen hyvin sopeutuvia muutoksia saa tehda.

Lisdksi tontin keskelle on kaavassa maaritelty historiallinen Pulkkisenpiha. Kohteen
suunnittelussa on otettava huomioon suojellut rakennukset ja niiden luonteva liittyminen
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uudisrakennukseen ja sen maantasokerrokseen. Levahdyspaikalla varustetulle pihalle on
oltava liikkeiden aukioloaikaan vapaa paasy ja siihen on sisallytettdva pihan 1api kulkeva
yhtenainen ja esteetdn jalankulkuvayla. Pihalla saa olla kevytrakenteisia, paakayttétarkoituksen
mukaisia rakennelmia ja katoksia, kuitenkin niin, ettd uusia rakenteita ei saa tukea
suojelurakennuksiin. Historiallisen pihan kohdalle on my0s esitetty rakennusoikeus
maanalaiselle tilalle. Alueen nykyinen kaavoitus on kuvattu tarkemmin
asemakaavaselostuksessa.

3.2 Nykytilanne ja suunniteltu muutos

Kiinteistoon haetaan asemakaavamuutosta, koska Pulkkisenkulman rakennukset ovat
kunnossapidon puutteen takia joutuneet huonoon kuntoon. Rakennuskokonaisuus muodostuu
kolmesta rakennuksesta: kaksi asuin- ja liikerakennusta seka leivintuparakennus. Naista kaksi
ensin mainittua on sr-suojelumerkinnalla suojeltuja. Suunnittelualueen kiinteisténomistaja
haluaa kehittda Kkiinteistod elinvoimaiseksi asumiseen painottuvaksi kortteliksi, jossa on
ensimmaisissa kerroksissa liiketilaa ja muita keskustatoimintoja. Kohteen asemakuva,
kaavaehdotuksen kaavakartta seka katujulkisivu on esitetty alla (Kuva 4, Kuva 5).
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Kuva 4. Nykyinen asemakuva. Kuvaan on merkitty sr-merkinnalla suojellut kohteet talo
1 ja talo 2, seka leivintuparakennus talo 3 (Kolona 2026a).
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Kuva 5. Pulkkisenkulma Savilahdenkadun ja Mikonkadun risteyksesta (Kolona 2026b).

Savilahdenkadun varrella sijaitseva paarakennus (asemakuvassa talo 1) valmistui vuonna
1875. Rakennusta pidetaan suurella todennakoisyydella 1aaninarkkitehti Constantin Kiseleffin
suunnittelemana, ja se on mainittu hanen suunnittelemakseen ainoaksi sailyneeksi
puutalokseen Mikkelissa (Kolona 2026b.) Rakennuksen julkisivu on sittemmin muuttunut
useamman kerran. Kuva talon 1 julkisivusta on esitetty alla (Kuva 6).
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Kuva 6. Talo 1 Savilahdenkadulta (Kolona 2026a).

Kulmarakennuksen vanhimman osan rakennutti kaupungin ensimmainen raatali Fredrik
Engstrom vuonna 1843. Palovakuutusasiakirjoihin perustuvan tiedon mukaan rakennus tehtiin
vanhoista hirsista tai mahdollisesti siirrettiin tontille aiemmasta paikasta. Rakennuksessa oli
alkuvaiheessa viisi asuinhuonetta, keittio, leivintupa ja eteinen portaineen (Kolona 2026b.)
Rakennuksen julkisivu ja pohjapiirustus ovat muuttuneet rakentamisen jalkeen useamman
kerran. Talon 2 julkisivu on esitetty alla (Kuva 7, Kuva 8)
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Kuva 8. Talon 2 julkisivupiirros Savilahdenkadun puolelta (Kolona 2026a).

Tontin eteldareunan palokujaa vasten rakennettiin vuonna 1859 leivintuparakennus. Leivintuvan
lisdksi rakennuksessa oli kolme asuinhuonetta sekd ulkoeteinen portaineen. Rakennusta
jatkettiin ulkohuonerakennuksella, jossa oli navetta, talli, vaunuliiteri ja aitta. Kyseinen jatkeosa
on mydhemmin purettu (Kolona 2026b.) Leivintuparakennus on esitetty alla (Kuva 9).
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Kuva 9. Leivintupa (talo 3) Mikonkadun suunnasta (Kolona 2026b).

3.2.1 Kohteen kunto

Kiinteiston kahteen suojeltuun rakennukseen tehtiin kuntotutkimus Kolona Oy:n toimesta
16.2.2026. Tutkimuksen mukaan rakennuksen korjaaminen vaatisi rakennusosien lahes
taydellistd purkamista ja rakennusosien uudelleen rakentamista. Korjausasteeksi arvioitiin 90-
100 %, mika tarkoittaisi uudisrakentamista vastaavaa korjausta. Kolona Oy on arvioinut
rakennusten kunnostettavuutta ja terveellisyytta seuraavasti (Kolona 2026a.):

"Rakennuksen purkamiselle on todennettavissa pakottava syy, joka muodostuu, kun
rakennuksen korjaustarpeen kokonaisuus otetaan huomioon. Korjauksen jélkeen
rakennukseen ei juuri jéisi vanhaa materiaalia. Talléin suojeluarvot heikkenevét merkittavasti.
Suositeltavaa on kuitenkin pohtia, voidaanko historiallisia hirsirakenteita uudelleen kéayttaa
jollakin tavalla.”
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Kuntotutkimuksen mukaan kohteessa Vylittyy terveydensuojelulain nojalla annetun
asumisterveysasetuksen (545/2015) mukainen toimenpideraja mikrobien osalta (Kolona
2026a). Asetuksen 20 §:n mukaan toimenpiderajan ylittymisena pidetaan korjaamatonta
kosteus- tai lahovauriota, aistinvaraisesti todettua ja tarvittaessa analyyseilla varmistettua
mikrobikasvua rakennuksen sisapinnalla, sisdpuolisessa rakenteessa tai lammoneristeessa
silloin, kun lammoneriste ei ole kosketuksissa ulkoilman tai maaperan kanssa, taikka
mikrobikasvua muussa rakenteessa tai tilassa, jos sisatiloissa oleva voi sille altistua.

Toimenpiderajalla tarkoitetaan laissa mittaustulosta tai ominaisuutta, jolloin sen, kenen
vastuulla haitta on, tulee ryhtyd terveydensuojelulain 27 §:n mukaisiin toimenpiteisiin
terveyshaitan selvittdmiseksi ja tarvittaessa sen poistamiseksi tai rajoittamiseksi. 27 §:n 2
momentin mukaan, jos haitta aiheutuu asuinhuoneiston tai muun oleskelutilan rakennuksen
rakenteista, eristeista tai rakennuksen omistajan vastuulla olevista perusjarjestelmista, haitan
poistamisesta vastaa rakennuksen omistaja. Lisdksi 27 §:n 3 momentissa maarataan, jos
terveyshaitta on ilmeinen ja on syyta epailla sen aiheuttavan valitdonta vaaraa, haittaa ei voida
korjata tai jos terveydensuojeluviranomaisen maaraysta haitan poistamiseksi ei ole noudatettu,
eika muita  tdman lain mukaisia  toimenpiteita ole pidettava riittavina,
terveydensuojeluviranomainen voi kieltda tai rajoittaa asunnon tai muun oleskelutilan kayttoa.

Kuntotutkimuksen mukaan vaurioiden syyna pidetddn ulkopuolelta seindrakenteisiin
kohdistunut kosteusrasitus seka sisapuolisen kosteuden kulkeutuminen ulkovaipparakenteiden
viileampiin osiin, mihin kosteus on noussut riittadvan korkeaksi tayttaakseen mikrobien vaatimat
kasvuedellytykset. Rakenteissa todetut ilmavuodot kuljettavat mikrobeja, ndiden kaasumaisia
aineenvaihduntatuotteita ja muita epapuhtauksia sisailmaan. Rakenteissa todetut vauriot ovat
syntyneet rakenteisiin pitkalla aikavalilla. (Kolona 2026a.)

Mikrobivaurioiden lisdksi rakennuksissa on lahovaurioita sekd sortumia, ja rakennukset
itsessaan ovat vajonnut katuun (Kolona 2026a). Edelld mainittujen seikkojen perusteella
kiinteiston rakennukset ovat nykytilassaan kunnossa, jossa niita ei voida lain mukaan kayttaa
niiden suunniteltuun ja kaavassa osoitettuun kayttdtarkoitukseen eli asumiseen tai liiketiloina
ilman uudisrakentamista vastaavaa korjausta. Lain mukaan terveydensuojelulain mukaisen
terveyshaitan voi kuitenkin todeta vain viranomainen, yleensa terveystarkastaja.

3.2.2 Kaavamuutoksen tavoitteet ja aikataulu

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan, kaavamuutoksen tavoitteena on
kiinteiston kehittdminen elinvoimaiseksi asumiseen painottuvaksi Kkortteliksi, jossa on
ensimmaisissa kerroksissa liiketilaa. Kaavamuutoksella mahdollistetaan nykyisten tyhjillaan
olevien rakennusten suojelumaaraysten poistaminen seka korttelin tdydennys- ja
uudisrakentaminen. Lisaksi kaavan tarkoituksena on mahdollistaa kortteliin korkeatasoista
arkkitehtuuria, joka kunnioittaa korttelin historiaa ja poistunutta rakennuskantaa, eli purettavaa
Pulkkisenkulman rakennusryhmaa.

Muutoksen pohjaksi on laadittu viitesuunnitelma Rejlers Rakentaminen Oy:n toimesta.
Suunnitelman avulla arvioidaan kiinteiston toiminnallisuutta uuden rakennuksen osalta seka
uuden rakennuksen sopeutumista kaupunkiymparistoon. Tarkemmat tiedot
asemakaavamuutoksesta  loytyy  asemakaavaselostuksesta ja  viitesuunnitelmasta.
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Viitesuunnitelman mukainen asemapiirustus ja asemakaavaehdotuksen kaavakartta on esitetty
alla (Kuva 10, Kuva 11).
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Kuva 10. Viitesuunnitelman asemapiirustus.

Kuva 11. Asemakaavaehdotuksen kaavakartta.
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Kaavaselostuksen mukaan, asemakaavamuutoksessa tavoitteena on mahdollistaa nykyisten
rakennusten korvaaminen uudisrakennuksilla, jotka taydentavat keskustarakennetta, tukevat
keskustan elinvoimaa seka vahvistavat alueen kaupunkikuvallista laatua. Uudisrakentamisen
suunnittelussa kiinnitetaan erityista huomiota rakennusten mittakaavaan,
julkisivumateriaaleihin, arkkitehtoniseen laatuun seka korttelin historiallisen kerroksellisuuden
huomioon ottamiseen. Tavoitteena on, ettad uusi rakentaminen muodostaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisen ja keskustaymparistéon luontevasti liittyvadn kokonaisuuden, samalla kun
alueen historiaa ja kulttuuriperint6a tuodaan esiin esimerkiksi materiaalivalinnoilla, rakennusten
jasentelyllda sekd mahdollisuuksien mukaan sailytettdvien rakennusosien tai historiallisten
rakenteiden uudelleenkaytolla. Asemakaavamuutoksen vaiheet on esitetty taulukossa alla
(Taulukko 1):

Taulukko 1. Kaavamuutoksen kasittelyvaiheet ja aikataulu.

Kaavan kasittelyvaiheet Ajankohta (suunniteltu)

Kiinteistbnomistajan kaavoitusaloitte 29.1.2026

Asemakaavan muutoksen kaynnistys Mikkelin | 3.2.2026
kaavoitusryhman paatdksella

Asemakaavan vireilletulosta tiedotus OAS:n nahtavilla | 13.5.2026
oloa koskevassa ilmoituksessa

OAS ja kaavaluonnos asetettu nahtaville 13.5.2026

Yleis6tilaisuus ja kaavakavely jarjestetty 20.5.2026

Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla (AKL 65 §, | Syksylld 2026

MRA 27 §).

Kaupunginhallitus kasittelee asemakaavan Syksylla 2026
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan Syksylla 2026
Asemakaavan muutos tulee voimaan Syys-talvella 2026

3.3 Kaavamuutoksen suhde yleiskaavaan

Voimassa olevan Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040:n
kulttuuriymparistoteemakartassa, suunnittelualueella sijaitsevat Pulkkisenkulman rakennukset
on osoitettu rakennussuojelukohteeksi (sr 131). Kohde on méaaritelty paikallisesti arvokkaaksi,
ja yleiskaavaselostuksessa sen on katsottu muodostavan Mikkelissa harvinaisen, lajissaan
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hyvin edustavan ja aikanaan tyypillisen rakennuskokonaisuuden, jolla on rakennus-, kaytt6-,
asema- ja kaupunkihistoriallista arvoa.

Asemakaavaratkaisu poikkeaa yleiskaavan kulttuuriymparistéteemakartan tavoitteista, silla
muutoksessa esitetddn suojelumerkinnan poistamista ja rakennusten korvaamista
uudisrakentamisella. Poikkeamisen perusteena ovat rakennusten erittain heikko tekninen kunto
seka rakennusten sailyttdmismahdollisuuksia koskevat selvitykset.

Rakennusten sailyttamisedellytyksia arvioineen Konsulttitoimisto Kolona Oy:n lausunnon
mukaan rakennusten purkamiselle on osoitettavissa pakottava syy. Lausunnon mukaan
korjaamisen jalkeen rakennuksiin ei kaytdnndssa jaisi merkittavasti alkuperaista
rakennusmateriaalia. Talldin rakennusten historiallinen autenttisuus ja suojelun perusteena
olevat ominaispiirteet heikentyisivat olennaisesti.

Suunnittelualue sijaitsee Mikkelin ydinkeskustassa keskustatoimintojen alueella, jossa
yleiskaavan tavoitteena on keskustan elinvoiman vahvistaminen, asumisen lisddminen seka
keskustapalveluiden kehittdminen. Asemakaavamuutos mahdollistaa nykyisin vajaakayttoisen
ja tyhjilladn olevan kiinteistén aktiivisen kayttéonoton sekd keskustarakennetta tadydentavan
uudisrakentamisen.

Kaavaratkaisun voidaan katsoa toteuttavan yleiskaavan yhdyskuntarakenteellisia tavoitteita,
vaikka se poikkeaa kulttuuriymparistdteemakartan suojelutavoitteesta. Uudisrakentamiselle
asetetaan asemakaavassa kaupunkikuvallisia ja laadullisia vaatimuksia, joiden tavoitteena on
sovittaa uusi rakentaminen osaksi historiallista keskustaymparistéa. Suunnittelussa
huomioidaan korttelin historia, ympardivien suojelukohteiden arvot sekd kaupunkikuvallisesti
merkittdvan sijainnin edellyttama korkea arkkitehtoninen laatu.

3.4 Suojeltavat arvot ja alueen historia

Kulmarakennuksen on rakennuttanut raatali Fredrik Engstrom vuonna 1843, jonka jalkeen
rakennusta on laajennettu useassa eri vaiheessa. Vuonna 1875 valmistunut toinen rakennus
Savilahdenkadulla on todennakdisesti C. Kiseleffin rakennuttama. Rakennukset muodostavat
yhdessa kokonaisuuden, jossa nakyy 1800-luvulle tyypillinen matalien puurakennusten
korttelirakenne: kadunvarsille sijoittuvat asuin- ja liikerakennukset seka piha puolelle ja tontin
takaosaan sijoittuvat arjen, talouden ja palvelutoimintojen rakennukset.

Pulkkisenkulman rakennusryhmaan tehtiin Kolona Oy:n toimesta rakennushistoriaselvitys
(RHS). RHS:ssa Pulkkisenkulman historiaa on kuvattu seuraavasti:

Pulkkisenkulma on Mikkelin ruutukaava-alueen historiallinen kaupunkitontti, jonka
rakennusryhma on muodostunut useassa vaiheessa 1800-luvun puolivalista 1900-luvun
alkuun. Kokonaisuuteen kuuluvat Savilahdenkadun ja Mikonkadun kulmassa sijaitseva
kulmarakennus, Savilahdenkadun varren toinen paarakennus sekd tontin etelareunalle
sijoittuva leivintuparakennus. Rakennukset muodostavat yhdessa pihapiirin, jossa nakyy 1800-
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luvun kaupunkitontille tyypillinen rakenne: kadunvarsille sijoitetut asuin- ja liikerakennukset seka
pihan puolelle ja tontin takaosaan sijoittuneet arjen, talouden ja palvelutoimintojen rakennukset
(Kolona 2026b.)

Rakennusryhman vanhin osa on raatali Fredrik Engstrédmin vuonna 1843 rakennuttama
hirsitalo, jota laajennettiin vuonna 1859. Savilahdenkadun varren toinen rakennus valmistui
vuonna 1875, todennakdisesti C. Kiseleffin rakennuttamana, ja toimi 1880-luvulla maistraatin ja
raastuvanoikeuden istuntopaikkana. Rakennusryhma sai nykyisen kaupunkikuvallisen
perusilmeensa paaosin 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun muutosvaiheissa, joihin kuuluivat
muun muassa rakennusten rappaukset, julkisivujen muutokset, Oikarisen vuoden 1901
muutostydt sekd Nandelstadhin vuoden 1902 Mikonkadun puoleinen laajennus
kulmatorneineen (Kolona 2026b.)

Talo 2 (kulmarakennus):

Kulmarakennuksen vanhimman osan rakennutti kaupungin ensimmainen raatali Fredrik
Engstrom vuonna 1843. Palovakuutusasiakirjoihin perustuvan tiedon mukaan rakennus tehtiin
vanhoista hirsistd tai mahdollisesti siirrettiin tontille aiemmasta paikasta. Rakennuksessa oli
alkuvaiheessa viisi asuinhuonetta, keittio, leivintupa ja eteinen portaineen (Kolona 2026b.)

Rakennusta laajennettiin vuonna 1859 itdan pain lahes alkuperaisen osan pituisella
hirsirakenteisella jatkeella. Laajennuksen jalkeen rakennuksessa oli seitseman asuinhuonetta,
kaksi keittiota, kaksi ulkoeteista rappuineen seka ulkovajoja. Ulkopinnat rapattiin kalkkilaastilla
vuonna 1871 (Kolona 2026b.)

Kulmarakennuksen julkisivujen kannalta keskeiset muutosvaiheet sijoittuvat 1900-luvun alkuun.
Vuonna 1901 rakennusmestari August Oikarinen toteutti fasadimuutoksen, jossa
Savilahdenkadun puoleinen vanha ulko-ovi palautettiin ikkunaksi ja uusi sisdankaynti tehtiin
lannesta pain toisen ikkunan kohdalle. Vuonna 1902 arkkitehti Sigismund von Nandelstadhin
suunnitelman mukaisesti rakennusta jatkettin Mikonkadun suuntaan etelaan. Vain osa
suunnitelmasta toteutui. Tassad vaiheessa rakennus verhoiltiin nykyiseen asuunsa, sita
iimeisesti korotettiin ja katolle tehtiin kulmaikkuna (Kolona 2026b.)

Talo 1 (Savilahdenkadun varren rakennus):

Savilahdenkadun varrella sijaitseva toinen paarakennus valmistui vuonna 1875. Rakennusta
pidetdan suurella todennakaisyydelld 1aaninarkkitehti Constantin Kiseleffin suunnittelemana, ja
se on mainittu ainoaksi sailyneeksi Kiseleffin suunnittelemaksi puutaloksi Mikkelissa.
Palovakuutusasiakirjojen mukaan rakennus oli valmistuessaan erinomaisessa kunnossa,
rappaamaton ja vuoraamaton. Se poikkesi tontin vanhemmasta rakennuksesta satulakattonsa
ja parekatteensa vuoksi (Kolona 2026b.)

Rakennuksen kayttohistoriaan kuuluu julkisia ja liikehistoriallisia vaiheita. 1880-luvulla
rakennuksessa toimi Mikkelin maistraatti ja raastuvan istuntopaikka. Mydhemmin
rakennuksessa on toiminut muun muassa ravintola ja Mikkelin Laanin Maanviljelysseura
(Kolona 2026b.)
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Vuonna 1914 rakennusmestari Oikarisen suunnitelman mukaan Savilahdenkadun julkisivuun
tehtiin kaksi uutta ovea, entinen ulko-ovi muutettiin ikkunaksi ja kolme ikkunaa suurennettiin
alaspain  nayteikkunoiksi. Vuonna 1923 V. Hyytidinen suunnitteli rakennukseen
julkisivumuutoksia, jotka jaivat toteutumatta (Kolona 2026b.)

Talo 3 (Leivintuparakennus):

Tontin etelareunan palokujaa vasten rakennettiin vuonna 1859 leivintuparakennus. Leivintuvan
lisdksi rakennuksessa oli kolme asuinhuonetta seka ulkoeteinen portaineen. Rakennusta
jatkettiin  ulkohuonerakennuksella, jossa oli navetta, talli, vaunuliteri ja aitta. Tama
talousrakennusten osa on myéhemmin purettu (Kolona 2026b.)

Leivintuparakennus taydentaa tontin rakennushistoriallista kokonaisuutta ja tekee nakyvaksi
kaupunkitontin pihapiirin  kaytannodllisen, tydéhon ja arkeen liittyneen rakennuskannan.
Rakennuksen Mikonkadun puoleinen paaty rapattiin vuonna 1871 (Kolona 2026b.)

Pulkkisen suvun pitka omistusvaihe alkoi vuonna 1913 ja paattyi vuonna 2025. Tana aikana
rakennuksia kaytettin asumisen lisdksi liike-, kahvila-, ravintola- ja palvelutiloina.
Rakennusryhmassa on sailynyt eri aikakausien rakennus- ja kayttohistoriallisia kerrostumia,
jotka tekevat kokonaisuudesta kaupunkihistoriallisesti merkittdvan osan Mikkelin vanhaa
ruutukaava-aluetta (Kolona 2026b.) Alla on esitetty RHS:een tehty kaaviokuva rakennusryhman
kayttévaiheista (Kuva 12).
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1859 jalkeen tehdyt navetta, talli literi on purettu.

2N : o
Kuva 12. Kaavio rakennusryhman vaiheista (Kolona 2026b).

Rakennusryhma oli vuoden 2025 lopussa tyhjilladn. Rakennusten nykyinen kunto ja kasitelty
tarkemmin erillisessa kuntotutkimuksessa (Kolona 2026a). Vuonna 2026 kiinteistdn omistaa
Mikkelin  Nostajat Oy, ja tonttia koskeva asemakaavamuutos on kaynnistetty.
Rakennushistoriaselvityksessa suositeltiin, etta kohteesta tehdaan laajempi dokumentoituna
tehty inventointi tilanteessa, jossa rakennus tai sen osa menetetdan pysyvasti.

3.5 Arvotus ja kaytto

Pulkkisenkulman rakennukset on arvioitu paikallisesti arvokkaiksi. Kokonaisuus on merkittava
1840-luvulta 1900-luvun alkuun ulottuvan rakennus- ja kayttdhistoriansa sekd asemakaava- ja
kaupunkihistoriallisen asemansa vuoksi. Rakennukset kertovat kaupunkitontin kerroksellisesta
kehityksestd, jossa asuminen, julkiset toiminnot, palvelut, liikehuoneistot ja pihapiirin
taloustoiminnot ovat limittyneet samaan korttelirakenteeseen.

1900-luvulla  rakennusten kayttdé painottui vahitellen liikke- ja palvelutoimintoihin.
Vuodenvaihteesta 2025/2026 rakennusryhma on ollut kokonaan tyhjilldan viimeisen entisen
toimijan muutettua pois joulukuussa 2025 Mikonkadun puoleisesta tilasta.
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Myoéhemmassa rakennuslupa- ja muutossuunnitelma-aineistossa on useita liike- ja
kayttotarkoitusmuutoksiin liittyvia toimenpiteita, kuten myymalatilojen muutoksia, julkisivuun
liittyvia muutoksia, mainos- ja valomainoslupia seka taloteknisida muutoksia.

3.6 Mikkelin kaupungista

1600-luvun alussa Suur-Savona tunnettu pappilan tienoo vaihtui nimena Mikkelin kirkon
suojelupyhimyksen arkkienkeli Mikaelin tieltd. Kyseessa on jo keskiajalla tarkea etappi Vanhan
Savontien varrella. Ensimmaisen kerran Mikkelin nimi esiintyi vuonna 1604 Ruotsin
kuninkaallisessa registratuurassa eli kirjeenvaihtokokoelmassa (Mikkeli, 2026.)

Vuonna 1770 perustettu Savon Jaakarirykmentti piti harjoituskokouksensa Mikkelissa ja kun
savolaiset joukko-osastot muodostettin vuonna 1775 Savon Prikaatiksi, Mikkeli sailytti
keskeisen asemansa. Kustaa lll:n Venajan sodan 1788-90 aikana Mikkelin merkitys korostui
likenneyhteyksien solmukohtana ja strategisesti tarkeéna paikkana (Mikkeli, 2026.)

Suomesta tuli vuonna 1809 Venajan suuriruhtinaskunta, jolloin oli tarvetta uudelle 1aanijaolle.
Vuonna 1831 silloisen Kymenkartanon laanin pohjoisosasta muodostettiin keisari Nikolai I:n
aikana Mikkelin 1aani. Keisari Nikolai | antoi julistuksen 7. maaliskuuta 1838 Mikkelin pitajaan
perustettavasta kaupungista, jota oli kutsuttava Mikkeliksi. Oman vaakunan kaupunki sai
helmikuussa 1842 nahtavasti kuvernoori Otto Boijen (1840-47) suunnittelemana (Mikkeli,
2026.)

Historiassa Mikkeli on ehkd& kaikkein tunnetuin sotiemme aikana paamajakaupunkina.
Ensimmaisen kerran se toimi paamajakaupunkina sisallissodan loppuvaiheessa 11.4.—
16.5.1918, jolloin hallituksen joukkoja johtanut kenraali Mannerheim siirsi paamajan
Pohjanmaalta Mikkeliin rintaman siirtyessa Tampereen valtauksen jalkeen kohti Karjalaa
(Mikkeli, 2026.)

Marraskuussa 1939 alkanut talvisota merkitsi Mikkelille keskeistd asemaa, kun Suomen
armeijan paamaja siirrettiin sinne. Mikkeli sopi sodan johdon kokonaisstrategian kannalta
johtokaupungiksi. Sitd se oli myds jatkosodan aikana 25.6.1941-19.9.1944. Lapin sota
johdettiin Mikkelista, ja viimeiset paaesikunnan osastot poistuivat kaupungista kesalla 1945.
(Mikkeli, 2026.)

Mikkeli oli Ita-Suomen l1aanin paakaupunkina vuosina 1997-2009. Nykyaan Mikkeli toimii Etela-
Savon maakuntakeskuksena

Mikkelin rakennettu ymparistd on kerroksellinen. Kaupungin sailynyt rakennusperintd ulottuu
1500-luvun puolivalin kivisakastista 1800-luvun hallintorakennusten, kivisten ja puisten
kaupunkitalojen (mukaan lukien Pulkkisenkulma) ja kirkkojen kautta 1900-luvun kouluihin,
funkkistaloihin, asuin-, liike- ja julkiseen rakentamiseen. Jokainen rakennusperinndn kerros
kertoo oman aikansa elamasta, arkkitehtuurista ja ihanteista.

Savilahden  kaupunginosassa  sijaitsee  valtakunnallisesti  merkittdva  rakennettu
kulttuuriymparistd (RKY) Mikkelin hallitustori ymparistdineen. Kyseinen alue on esitetty alla
(Kuva 13).
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Kuva 13. RKY-alue Mikkelin hallitustori ymparistdineen kartassa sinisella.
Pulkkisenkulma osoitettu punaisella.

Aluetta kuvaillaan Museoviraston aineistoissa seuraavasti:

Mikkelin hallitustori rakennuksineen ja akselindkymineen kuvastaa
autonomian ajan asemakaavallista suunnittelua, jolla korostettiin 1&&dnin pdékaupungin
asemaa. Hallitustorin, Kirkkopuiston ja niiden vélisen korttelin rakentaminen perustuu
yli-intendentti C.L. Engelin 1837 laatimaan asemakaavaan, jossa ld&dnin pddkaupungin
julkiset rakennukset on sijoitettu vybhykkeeksi kaupungin keskelle (Museovirasto,
2026.)

Asemakaavamuutoksen kohteena oleva suunnittelualue ei sisally aluerajaukseen, mutta
Pulkkisenkulma kuuluu samaan varhaiseen kaupunkirakenteeseen, joka perustuu C. L. Engelin
laatimaan, Mikkelin keskustan vanhimpaan asemakaava-alueeseen. Ajallisesti Pulkkisenkulma
liittyy Engelin ruutukaavan toteutumisen varhaiseen vaiheeseen: kulmarakennuksen vanhin osa
on vuodelta 1843. Kohteella on siis historiallista merkitystd niin  kaupungin kuin
asemakaavoituksen kehityksenkin kannalta. RHS:n mukaan, Pulkkisenkulma havainnollistaa
Mikkelin  keskustan varhaisinta  tontinmuodostusta, katulinjaa ja  kaupunkitontin
rakentumistapaa.
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Maanmittauslaitoksella on arkistoitu ilmakuvia, joista vanhimmat ovat 1930-luvulta. Mikkelin
keskustasta ilmakuva-aineistoa I0ytyy aina 1930-luvulta nykypaivaan. Myos ilmakuvista
voidaan nahda alueen kehitys.

Kuva 14. llmakuva Mikkelin keskustasta vuodelta 1933. Pulkkisenkulma korostettu
punaisella (MML 2026a).
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Kuva 15. limakuva Mikkelin keskustasta vuodelta 2026 (MML 2026b).

Ylla olevista kuvista ndhdaan, ettd nakymaa ilmasta hallitsee ruutukaavan ominaispiirteet.
Suuria eroja kuvien valilla ei ole, ja esimerkiksi Pulkkisenkulma on vanhemmassakin kuvassa
ollut jo ldahestulkoon nykymuodossaan. Erot liittyvat 1ahinna yksittaisten kiinteistdjen alueilla
tapahtuneisiin muutoksiin. Esimerkiksi torin laidalle on rakennettu kauppakeskus.
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4 Kaavamuutoksen vaikutukset

Mikali kaavamuutos toteutuu, raukeaa nykyisessd kaavassa oleva sr-suojelumerkintd
Pulkkisenkulman talojen 1 ja 2 osalta. Talldin mahdollistuu myds uudisrakentaminen Kiinteistélle
nykyisten rakennusten paikalle. Mikali muutos tapahtuu, voidaan sen vaikutuksia tarkastella
vaiheittain ja muutosta voidaan tarkastella tilanteissa ennen / jalkeen. Paavaiheet ovat:

1. Kaavamuutoksen voimaantulo  ja vanhojen rakennusten purkaminen:
Purkamisvaiheessa alueella on purkutydmaa, jolloin paasy alueelle on estetty.
Purkamisvaiheen jalkeen Pulkkisenkulman nykyisia rakennuksia ei enda ole. Pysyvia
muutoksia kohdistuu muun muassa kaupunkikuvaan ja maisemaan.

2. Uuden rakentaminen: Rakentamisvaiheessa alueella on rakennustyémaa. Tydmaan
aikana alueelle on kulku estetty. Rakentamisen aikana vaikutuksia aiheutuu esimerkiksi
tydmaalta tulevista danista. Rakennustydmaa nakyy myds maisemassa ja muutoksia voi
aiheutua myds liikenteelle. Rakentamisen aikaiset vaikutukset ovat paaasiassa
hetkellisia.

3. Uusi rakennus on kaytéssa: Uuden rakennuksen valmistuttua alueella voi taas liikkua.
Uusi rakennus tuo elinkaarensa mittaisen muutoksen keskustan Iluonteeseen.
Liiketoiminta ja asuminen kiinteistdssa mahdollistuu. Ajan kuluessa rakennus sulautuu
kaupunkikuvaan.

Seuraavaksi on avattu tarkemmin vaikutuksia eri vaiheissa. Vaikutuksia on tarkastelu
ainoastaan historiallisesta ja kaupunkikuvallisesta ndkokulmasta. Laajemmin vaikutuksia on
avattu asemakaavaselostuksessa.

4.1 Purkamisen ja rakentamisen aikaiset vaikutukset

Nykyiselldadn rakennukset aiheuttavat kuntotutkimuksen perusteella terveyshaittaa niiden
kayttdjille. Purkaminen ja uudisrakentaminen on yksi tapa saada kiinteistd turvalliseen kayttoon.

Rakennusten korjaustarpeen ollessa 90-100 %, on suojellun rakennusryhman korjaaminen
suojelumaaraykset huomioiden kallista. Tallaisessa tapauksessa on mahdollista, etta
rakennusryhma jaa seka korkeiden korjauskustannusten ettd nykyisen kaavan rajoitusten takia
tilaan, jossa sille ei tehda mitdan. Tassa tapauksessa rakennusryhma ajan kuluessa sortuu
itsestaan.

Alueidenkayttdlain 54 § 4 momentissa mukaan asemakaavalla ei saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttdmétt4 voidaan valttaa.
Nykyisellddn kaavamaaraykset estavat rakennuksen purkamisen, mutta toisaalta rakennusten
kayttd vaatisi perustavanlaatuisen korjauksen.

Varsinaiset rakennusty6t, eli vanhan purkaminen ja uuden rakentaminen, aiheuttavat
paaasiassa hetkellisia vaikutuksia. Naita ovat muun muassa tydmaalta kantautuva melu,
tydmaaliikenteen aiheuttamat vaikutukset liikenteeseen sekda mahdollinen pdlyaminen.
Vaikutusten kesto on edella mainittujen osalta korkeintaan muutaman vuoden.

Kohteesta laadittujen rakennusteknisten selvitysten perusteella nykyiset rakennukset eivat
tayta terveelliselle ja turvalliselle rakennukselle asetettavia vaatimuksia. Rakennuksissa on
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todettu laaja-alaisia kosteus-, mikrobi- ja rakennevaurioita, joiden korjaaminen edellyttaisi
kaytanndssa rakennusten l&hes taydellistd purkamista ja uudelleen rakentamista. Rakennusten
sailyttaminen nykyisessa muodossaan ei siten ole terveellisen ja turvallisen kayttdympariston
kannalta tarkoituksenmukaista, joten purkamisella voidaan ehkaista terveydellisia vaikutuksia.

Nykyiset rakennukset eivat tayta nykyaikaiselle asumiselle ja liiketiloille asetettavia
esteettdmyysvaatimuksia. Rakennusten rakenteellinen toteutustapa, kerrostasojen valiset
korkeuserot seka tilajarjestelyt asettavat merkittavid haasteita esteettémyyden toteuttamiselle.
Uudisrakentaminen mahdollistaa esteettomien asuntojen, liiketilojen ja kulkuyhteyksien
toteuttamisen voimassa olevan lainsdadannén mukaisesti.

4.2 Uudisrakentamisen vaikutukset

Uuden rakennuksen mydéta vaikutuksia maisemaan, kaupunkikuvaan, alueen kayttéon ja
kokemiseen syntyy vaistamatta. Vaikutusten varsinainen kokeminen on kuitenkin subjektiivista,
mutta objektiivisia muutoksia nahdaan esimerkiksi Engelin alkuperdiseen keskustan
asemakaavaan perustuvan kaupunkikuvan edustajien poistumisena rakennuskannasta.
Kyseessa on pysyva muutos kaupunkikuvaan.

Uusi rakennus pyritdan sovittamaan kaupunkikuvaan mahdollisimman hyvin, ja uuden kaavan
selostuksessa todetaan, ettd kaavan tarkoituksena on mahdollistaa kortteliin korkeatasoista
arkkitehtuuria, joka kunnioittaa korttelin historiaa ja poistunutta rakennuskantaa.
Kaavamaarayksissa kaupunkikuvallisiin ja historiallisiin seikkoihin otetaan suoraa kantaa
seuraavasti:

6 §: Uudisrakennuksen suunnittelussa tulee ottaa huomioon tontilla aiemmin
sijainneen, purettavan rakennuksen arkkitehtoniset ominaispiirteet siten, etta
uuden rakennuksen kokonaisilme liittyy luontevasti paikan rakennushistorialliseen
kontekstiin.

7 §: llmanvaihtokonehuoneiden, nakyvien ilmanvaihtolaitteiden ja muiden
teknisten rakennelmien on oltava arkkitehtoniseen yleisratkaisuun sopeutettuja
eivatka ne saa rumentaa kaupunkikuvaa.

Alla on esitetty julkisivupiirustukset sekd havainnekuva kohteeseen suunnitellusta
uudisrakennuksesta (Kuva 16, Kuva 17, Kuva 18).
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Kuva 16. Uudisrakennuksen katujulkisivut (Rejlers Rakentaminen Oy, 2026).

-

Kuva 17. Havainnekuva uudisrakennuksesta (Rejlers Rakentaminen Oy, 2026).
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Kuva 18. Havainnekuva uudisrakennuksesta pihan puolelta (Rejlers Rakentaminen
Oy, 2026).

Huomattava muutos kohdistuu rakennuksen korkeuteen: Nykyisellaan tontilla on Savilahden-
ja Mikonkatua reunustava yksitasoinen liike- ja asuinrakennuskokonaisuus. Uudesta
rakennuksesta tulee 5-6 kerroksinen kokonaisuus, josta Mikonkadun suuntainen osa on
korkeampi. Kaupunkikuvan muutos tulee nakymaan verrattain kauas, ottaen huomioon myds
ymparoivien rakennusten korkeuden.

Uudella rakennuksella pyritdan yhtendistdamaan kaupungin keskustaa. Rakentamalla
nykyisellaan kayttamattomalle kiinteistolle uuden monikayttdisen kokonaisuuden, jatkuu
rakennuksesta toiseen yhtendinen asuin- ja liiketilakayttd. Talla hetkelld Pulkkisenkulma on
autiona ja kaytanndssa tilassa, jossa sen kayttaminen ei ole turvallista. Talléin
kaupunkirakenteen toimivuus karsii. Korttelin kokonaisuudesta tulee eheampi, kun
rakennusten valinen kaytto ja toiminnot vastaavat toisiaan.

Myds Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavassa 2024 on otettu kantaa kaupunkikuvaan.
Keskuksen osalta todetaan, etta tavoitteena on Monimuotoinen keskusta-alue, jossa
yhdistyvét palvelut, asuminen, elinkeinot ja virkistystoiminta. Ympéristé on tiivista ja
kaupunkikuvallisesti laadukasta, tunnistettavaa keskusta-aluetta. Keskustaan on helppo
saapua kaikilla kulkumuodoilla. Tiivis ja kaupunkikuvallisesti laadukas ymparist6 tarkoittaa
yhtenaista, hyvin yllapidettya rakennuskantaa, missa eri toiminnot ovat lahella toisiaan.
Tyhijilldan olevia kiinteistdja valtetdan (Mikkelin kaupunki, 2019.) Uudisrakentaminen vastaa
keskustan kehityksen tavoitteisiin.

Nykyiselldan tontilla seisoo huonoon kuntoon paassyt rakennusryhma. Rakennuksilla on
historiallista arvoa ja kaupunkikuvallista objektiivista arvoa, mutta huonokuntoiset rakennukset
voidaan ndhda myds kaupunkikuvan arvoa heikentavana. Mikali rakennuksia ei korjattaisi, ne
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voivat jaada paikalleen niin pitkaksi aikaa, etta niiden korjaaminen olisi mahdotonta. Lopulta
korjaamattomuus johtaisi rakennusten sortumiseen, josta todennakdisesti laukeaisi joka
tapauksessa uudisrakentamisen tarve.
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5 Haitallisten vaikutusten lieventamiskeinot

Rakennuksen purkamisesta aiheutuvia vaikutuksia ei voida kokonaan poistaa. Vaikutuksia
voidaan kuitenkin pyrkid lieventdmaan erilaisin keinoin. Keinot liittyvat pitkalti vanhan
huomioimiseen uudessa. Vaikutusten lieventamiskeinoja on rajattu tarkasteltavaksi vain alueen
historian ja  kulttuuriympariston  nakokulmasta. Muita vaikutuksia on  kasitelty
kaavaselostuksessa.

Erdas tapa lieventdd vanhan poistumista on huomioida vanha rakennusryhma
uudisrakennuksessa jollain tavoin. Tama voi esimerkiksi tarkoittaa vanhojen rakenteiden
kayttoa julkisivussa tai pihan rakenteissa.

Vanhaa voidaan tuoda esille my6s museoimalla vanha rakennus. Rakennuksen historiaa, sen
osia ja kuvia siita voidaan pitaa naytilla esimerkiksi uudisrakennuksen liiketiloissa, kaytavilla,
pihamailla tai erillisessa rakennuksessa.

Uudisrakentaminen itsessdan voi myds olla haitallisten vaikutusten lieventamiskeino. Mikali
rakentamisen vaihtoehtona on vanhan rakennusryhman rapistuminen kunnossapitotoimien
laiminlydntien takia, on kaupunkikuvalle, maisemalle ja kaupunkirakenteen eheydelle parempi
ratkaisu purkaa vanha rakennus hallitusti, kuin antaa sen sortua itsestdan. Tyhjillaén oleva
rakennus voi myds aiheuttaa vaaraa esimerkiksi tilaa luvatta kayttaville.

Lieventavana toimenpiteend mainittakoon myos rakennuksen siirtdminen toiseen paikkaan.
Toimenpide vastaisi kuitenkin lopputulokseltaan kuitenkin samankaltainen, silla rakennuksen
korjausaste oli 90-100 %, eli suuri osa rakennuksesta olisi joka tapauksessa uutta. Lisaksi
siirtdmisestd muodostuu omat kustannuksensa. Toisaalta nain rakennus olisi mahdollista
sailyttaa nykyisessa ulkomuodossaan, mutta eri paikassa
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6 Yhteenveto

Pulkkisenkulman kiinteistdn rakennuskokonaisuuteen (Savilahdenkatu 12 / Mikonkatu 13)
kohdistuva asemakaavamuutos tarkoittaisi toteutuessaan Mikkelin ruutukaava-alueen
historiallisen rakennusryhman purkamista ja sen korvaamista uudisrakennuksella.
Uudisrakennuksella pyritddn kunnioittamaan korttelin historiaa ja poistunutta rakennuskantaa
ja yllapitamaan kaupunkirakenteen eheytta ja kaupunkikuvan laadukkuutta.

Nykyisellddn suunnittelualueella sijaitsevista rakennuksista kaksi on osoitettu sr-
suojelumerkinnalla, joka kieltdd rakennuksen purkamisen ja sitd oleellisesti muuttavat
muutosty6t. Kaavamuutoksen tueksi pyrittiin tdssa selvityksessa kokoamaan alueen
rakennetusta ymparistosta tietoa, jolla suojelumaarayksen purkamista voitaisiin perustella.

Selvityksessa kuvailtiin suunnittelualueen 1ahtétilanne, nykyinen kaavoitus sekad suunniteltu
muutos. Lisdksi kuvailtin Mikkelin keskustan kaupunkikuvaa. Taman jalkeen arvioitiin
kaavamuutoksen vaikutuksia maisemaan, kaupunkiymparistoon ja sen kokemiseen seka
kaupunkikuvaan ja sen eheyteen. Lisaksi esitettiin vaikutusten lieventadmistoimenpiteita.

Muutoksen merkittdvimmat vaikutukset ovat kaupunkikuvan muutokset vanhan rakennuksen
purkamisen ja uuden rakentamisen myota: kiinteistolla sijaitsevan rakennuksen korkeus kasvaa
yksitasoisesta useampi kerroksiseksi. Rakentamisen aikaisia vaikutuksia ovat esimerkiksi melu
ja tydmaaliikenne seka mahdolliset muutokset liikennejarjestelyissa. Lisaksi purkamisella
voidaan ehkaista terveydellisia haittavaikutuksia ja mahdollistaa esteettomien asuntojen ja
liiketilojen rakentaminen.

Mahdolliset lieventamistoimenpiteet liittyvat vanhojen rakenteiden kayttoon
uudisrakentamisessa tai muilla tavoin. Myds uudisrakentaminen itsessaan voidaan nahda
vaikutuksia lieventavana toimenpiteend, kun vaikutuksia tarkastellaan tilanteessa, jossa vanha
rakennus sailytetaan.
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Tiivistelma

Pulkkisenkulma (Savilahdenkatu 12 / Mikonkatu 13) on Mikkelin ruutukaava-alueen historiallinen
rakennusryhma, joka havainnollistaa kaupunkitontin rakentumistapaa 1800-luvun puolivalista
1900-luvun alkuun. Kokonaisuuteen kuuluvat Savilahdenkadun ja Mikonkadun kulmassa
sijaitseva kulmarakennus, Savilahdenkadun varren toinen paarakennus seka tontin sisapihan ja
palokujan varteen sijoittuva leivintuparakennus.

Rakennusryhman vanhin osa on raatali Fredrik Engstrdmin vuonna 1843 rakennuttama hirsitalo,
jota laajennettiin vuonna 1859. Savilahdenkadun varren toinen rakennus valmistui vuonna 1875,
todennakoisesti C. Kiseleffin rakennuttamana, ja toimi 1880-luvulla maistraatin ja
raastuvanoikeuden istuntopaikkana. Rakennusryhma sai nykyisen kaupunkikuvallisen
perusilmeensa paaosin 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun muutosvaiheissa, joihin kuuluivat
muun muassa rakennusten rappaukset, julkisivujen muutokset, Oikarisen vuoden 1901
muutosty6t sekd Nandelstadhin vuoden 1902 Mikonkadun puoleinen laajennus kulmatorneineen.

Pulkkisen suvun pitkd omistusvaihe alkoi vuonna 1913 ja paattyi vuonna 2025. Tana aikana
rakennuksia kaytettiin asumisen lisaksi liike-, kahvila-, ravintola- ja palvelutiloina.
Rakennusryhmassa on sailynyt eri aikakausien rakennus- ja kayttohistoriallisia kerrostumia, jotka
tekevat kokonaisuudesta kaupunkihistoriallisesti merkittdvan osan Mikkelin vanhaa ruutukaava-
aluetta.

Rakennusryhma oli vuoden 2025 lopussa tyhjilldadn. Rakennusten nykyinen kunto ja mahdollinen
jatkokayttd on kasitelty tarkemmin erillisissad kunto- ja rakennusteknisissa selvityksissa. Vuonna
2026 kiinteiston omistaa Mikkelin Nostajat Oy, ja tonttia koskeva asemakaavamuutos on
kaynnistetty.

Rakennusten laajaa inventointia ei ole laadittu tdssa vaiheessa vuonna 2026. Inventointi on
suositeltavaa tehda dokumentointina tilanteessa, jossa rakennus tai sen osa menetetaan
pysyvasti.
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Pulkkisenkulman rakennukset

Pulkkisenkulma on Mikkelin ruutukaava-alueen historiallinen kaupunkitontti, jonka
rakennusryhma on muodostunut useassa vaiheessa 1800-luvun puolivalista 1900-luvun alkuun.
Kokonaisuuteen kuuluvat Savilahdenkadun ja Mikonkadun kulmassa sijaitseva kulmarakennus,
Savilahdenkadun varren toinen paarakennus seka tontin etelareunalle sijoittuva
leivintuparakennus. Rakennukset muodostavat yhdessa pihapiirin, jossa nakyy 1800-luvun
kaupunkitontille tyypillinen rakenne: kadunvarsille sijoitetut asuin- ja liikerakennukset seka pihan
puolelle ja tontin takaosaan sijoittuneet arjen, talouden ja palvelutoimintojen rakennukset.

Kokonaisuutta tulee tarkastella rakennusryhmana eiké vain yksittaisina rakennuksina.
Rakennusten arvo perustuu niiden eri-ikaisiin rakennusvaiheisiin, sailyneisiin kaupunkikuvallisiin
piirteisiin seka siihen, etta tontti havainnollistaa Mikkelissa jo harvinaistunutta puukaupungin ja
varhaisen liikerakentamisen kehitysta.

6.1 Kulmarakennus (Savilahdenkatu / Mikonkatu) sr. merkintd asemakaavassa

Kulmarakennuksen vanhimman osan rakennutti kaupungin ensimmainen raatali Fredrik
Engstrom vuonna 1843. Palovakuutusasiakirjoihin perustuvan tiedon mukaan rakennus tehtiin
vanhoista hirsista tai mahdollisesti siirrettiin tontille aiemmasta paikasta. Rakennuksessa oli
alkuvaiheessa viisi asuinhuonetta, keittid, leivintupa ja eteinen portaineen.

Rakennusta laajennettiin vuonna 1859 itdan pain lahes alkuperaisen osan pituisella
hirsirakenteisella jatkeella. Laajennuksen jalkeen rakennuksessa oli seitseman asuinhuonetta,
kaksi keittiota, kaksi ulkoeteista rappuineen seka ulkovajoja. Ulkopinnat rapattiin kalkkilaastilla
vuonna 1871.

Kulmarakennuksen julkisivujen kannalta keskeiset muutosvaiheet sijoittuvat 1900-luvun alkuun.
Vuonna 1901 rakennusmestari August Oikarinen toteutti fasadimuutoksen, jossa
Savilahdenkadun puoleinen vanha ulko-ovi palautettiin ikkunaksi ja uusi sisdénkaynti tehtiin
l&nnesta pain toisen ikkunan kohdalle. Vuonna 1902 arkkitehti Sigismund von Nandelstadhin
suunnitelman mukaisesti rakennusta jatkettiin Mikonkadun suuntaan eteldan. Vain osa
suunnitelmasta toteutui. Tassa vaiheessa rakennus verhoiltiin nykyiseen asuunsa, sita iimeisesti
korotettiin ja katolle tehtiin kulmaikkuna.

6.2 Savilahdenkadun varren asuinrakennus Il (1875) sr. merkintd asemakaavassa

Savilahdenkadun varrella sijaitseva toinen paarakennus valmistui vuonna 1875. Rakennusta
pidetaan suurella todennakoisyydella laaninarkkitehti Constantin Kiseleffin suunnittelemana, ja se
on mainittu ainoaksi sailyneeksi Kiseleffin suunnittelemaksi puutaloksi Mikkelissa.
Palovakuutusasiakirjojen mukaan rakennus oli valmistuessaan erinomaisessa kunnossa,
rappaamaton ja vuoraamaton. Se poikkesi tontin vanhemmasta rakennuksesta satulakattonsa ja
parekatteensa vuoksi.

Rakennuksen kayttohistoriaan kuuluu julkisia ja liikehistoriallisia vaiheita. 1880-luvulla
rakennuksessa toimi Mikkelin maistraatti ja raastuvan istuntopaikka. Mydhemmin rakennuksessa
on toiminut muun muassa ravintola ja Mikkelin Laanin Maanviljelysseura.

Vuonna 1914 rakennusmestari Oikarisen suunnitelman mukaan Savilahdenkadun julkisivuun
tehtiin kaksi uutta ovea, entinen ulko-ovi muutettiin ikkunaksi ja kolme ikkunaa suurennettiin
alaspain nayteikkunoiksi. Vuonna 1923 V. Hyytidinen suunnitteli rakennukseen
julkisivumuutoksia, jotka jaivat toteutumatta.

6.3 Leivintuparakennus (1859) ei suojelupaatosta

Tontin etelareunan palokujaa vasten rakennettiin vuonna 1859 leivintuparakennus. Leivintuvan
lisdksi rakennuksessa oli kolme asuinhuonetta seka ulkoeteinen portaineen. Rakennusta
jatkettiin ulkohuonerakennuksella, jossa oli navetta, talli, vaunuliiteri ja aitta. Taméa
talousrakennusten osa on myéhemmin purettu.

Leivintuparakennus taydentaa tontin rakennushistoriallista kokonaisuutta ja tekee nakyvaksi
kaupunkitontin pihapiirin kdytanndéllisen, tydhon ja arkeen liittyneen rakennuskannan.
Rakennuksen Mikonkadun puoleinen paaty rapattiin vuonna 1871.
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6.4 Kokonaisuuden arvo ja myohempi kaytto

Pulkkisenkulman rakennukset on arvioitu paikallisesti arvokkaiksi. Kokonaisuus on merkittava
1840-luvulta 1900-luvun alkuun ulottuvan rakennus- ja kayttohistoriansa seka asemakaava- ja
kaupunkihistoriallisen asemansa vuoksi. Rakennukset kertovat kaupunkitontin kerroksellisesta
kehityksesta, jossa asuminen, julkiset toiminnot, palvelut, likehuoneistot ja pihapiirin
taloustoiminnot ovat limittyneet samaan korttelirakenteeseen.

1900-luvulla rakennusten kayttd painottui vahitellen liike- ja palvelutoimintoihin. Inventoinnin
tarkastushetkelld 19.1.2009 Savilahdenkadun varrella toimi Antiikkilike Romantik.
Kulmarakennuksessa Savilahdenkadun puolella toimivat Thai-hieronta Aasia ja Awonawilona, ja
Mikonkatu 13:n puolella K&dentaidon tupa ja suutari H. Putkonen. Vuodenvaihteesta 2025/2026
rakennusryhma on ollut kokonaan tyhjilldan viimeisen entisen toimijan muutettua pois
joulukuussa 2025 Mikonkadun puoleisesta tilasta.

Mydhemmassa rakennuslupa- ja muutossuunnitelma-aineistossa on useita liike- ja
kayttotarkoitusmuutoksiin liittyvia toimenpiteita, kuten myymalatilojen muutoksia, julkisivuun
liittyvia muutoksia, mainos- ja valomainoslupia seka taloteknisid muutoksia. Nama vaiheet on
kasitelty aikajana ja muutosvaiheiden aineiston yhteydessa.

7  Keskeiset vaiheet Pulkkisenkulman historiassa ja muutokset

Ennen 1840-lukua (tontin ja piharakentamisen periaate)

Tontti muodostaa osan Mikkelin ruutukaava-alueen perinteista korttelirakennetta:
kadunvarsirakennukset ja pihan peralle sijoittuneet talousrakennukset (seka aidat/rajaukset) ovat
olleet tyypillinen kaupunkitontin kokonaisuus 1800-luvulta 1900-luvulle.

Kaupungin ensimmainen raatali Fredrik Engstrdm rakennutti hirsitalon (1843).
Palovakuutusasiakirjoihin perustuen talo tehtiin vanhoista hirsista tai mahdollisesti siirrettiin entinen
talo tontille. Rakennuksessa oli kaksi “salia”, joista toinen jaettu lautaseinalla kahdeksi kamariksi.

1859 — itdlaajennus (kulmarakennus)

Kulmarakennusta jatkettiin itdan lahes alkuperaisen rungon pituisella hirsilaajennuksella.
Laajennuksen jalkeen rakennuksessa oli 7 asuinhuonetta, 2 keittiota, 2 ulkoeteista rappuineen
pihalle seka ulko-ovi rappuineen Kirkkokadulle (nyk. Savilahdenkatu).

1859 — leivintuparakennus (tontin etelareuna/palokuja)

Tontin etelareunan palokujaa vasten rakennettiin leivintuparakennus (1859): leivintuvan lisaksi 3
asuinhuonetta ja ulkoeteinen portaineen. Rakennusta jatkettiin myéhemmin ulkohuonerakennuksella
(navetta, talli, vaunuliiteri, aitta), joka on sittemmin purettu.

1871 — ulkorappaus (kulmarakennus ja leivintuparakennus)

Kulmarakennus rapattiin ulkopuolelta kalkkilaastilla (1871).
Leivintuparakennuksen Mikonkadun puoleinen paaty rapattiin (1871).

1875 — Savilahdenkatu 12:n toinen paarakennus (Kiseleff, todennakdisesti)

Savilahdenkadun varren rakennus valmistui 1875; suunnittelijaksi arvioidaan 1aaninarkkitehti
Constantin Kiseleff. Palovakuutusasiakirjojen mukaan rakennus oli valmistuessaan erinomaisessa
kunnossa; siind oli 6 asuinhuonetta, 2 keittiéta, useita eteisia seka 2 holvattua harmaakivikellaria.
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1880-luku — julkinen kayttd (maistraatti ja raastuvanoikeus)

e 1875 valmistuneessa rakennuksessa sijaitsi 1880-luvulla kaupungin maistraatti ja raastuvan
istuntopaikka.

1895 — fasadimuutos suunniteltiin (ei toteutunut)
e Kulmarakennukseen suunniteltiin fasadimuutos (1895), mutta hanke jai toteutumatta.
1901 — Oikarisen julkisivumuutos (kulmarakennus)

e Rakennusmestari August Oikarinen toteutti fasadimuutoksen (1901): Savilahdenkadun puoleinen
vanha ulko-ovi palautettiin ikkunaksi ja uusi ulko-ovi tehtiin Iannesta pain toisen ikkunan kohdalle.
Esitystavan perusteella ulkoseinat ovat olleet rapatut.

1902 — Nandelstadhin suunnitelma, Mikonkadun suuntainen laajennus (osittain toteutui)

e Rakennusta jatkettiin Mikonkadun suunnassa eteldan (1902); vain osa suunnitelmasta toteutui.
Tassa vaiheessa rakennus verhoiltiin nykyiseen asuunsa ja sita ilmeisesti korotettiin; katolle tehtiin
kulmatorni viiritankoineen.

1914 — liikejulkisivun muutokset Savilahdenkadulle (Oikarinen)

e 1875 rakennuksen Savilahdenkadun julkisivuun tehtiin 1914 kaksi uutta ovea, entinen ulko-ovi
muutettiin ikkunaksi ja kolme ikkunaa suurennettiin alaspain nayteikkunoiksi; pihan puolelle
suunniteltiin kaksi uutta ulkoeteista.

1923 — julkisivumuutoksia suunniteltiin (ei toteutunut)
e V. Hyytidisen suunnittelemat julkisivumuutokset (1923) jaivat toteutumatta.
Toinen maailmansota — 1900-luvun puolivali

e Tontti rakennuksineen (kadunvarsirakennukset + pihan talousrakennukset) havainnollistaa
Mikkelissa vallinneita rakentamisperiaatteita 1800-luvun puolivalista toiseen maailmansotaan
saakka.

2000-luku: suojeluun ja kaavoitukseen liittyvat vaiheet

e Rakennusperinnon hoitoavustus mydnnetty 20.12.2002 (kuntokartoitukseen) seka 14.11.2012.

e Asemakaavamuutokseen liittyvat keskeiset paatdkset ja oikeuskasittely: maakuntaliiton lausunto
23.8.2004; valtuuston paatds 2.5.2005; Kuopion HAO:n valipaatés 26.10.2005; Kuopion HAO:n
paatos 20.2.2006; KHO: n paatés 23.11.2007.

e Asemakaava 21.8.2008: Savilahdenkatu 12:n rakennukset sr./C (suojelu + kayttétarkoitusmerkinta),
Savilahdenkatu 13 C (sallittu kerrosluku V).

e Osayleiskaava 2040 (17.6.2019): merkinta sr. (rakennussuojelukohde) seka keskustatoimintojen
alue.

2009 — kaytto (inventointiajankohta 19.1.2009)

e Savilahdenkatu 12: Antiikkiliike Romantik.

e Kulmarakennus: Savilahdenkadun puolella Thai-hieronta Aasia ja Awonawilona; Mikonkatu 13:n
puolella Kadentaidon tupa ja suutari H. Putkonen.
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Muutosvaiheet Pulkkisen suvun aikana paaosiltaan

Pulkkisen suvun omistusvaihe alkoi vuonna 1913. Rakennusten julkisivuihin kohdistuneet muutokset
painottuvat kaytettavissa olevan aineiston perusteella omistusvaiheen alkuvuosiin, mahdollisesti noin
vuoteen 1914, jolloin kulmatalon ulkoasua muutettiin paneloinnilla. Samassa yhteydessa tai
my&hemmissa vaiheissa myds julkisivujen aukotuksiin, ikkunoihin ja sisdankaynteihin on tehty
muutoksia. Sisatilojen huonejakoja on muutettu kulloisenkin kayttétilanteen mukaan. Viimeisimmat
muutokset ovat 1950—1960 luvuilta, seké vuonna 2011 tilamuutos Savilahdenkatu 12 talossa.

Kulmatalon nykyinen ulkoasu on siten osittain 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun muutosvaiheiden
tulosta. Julkisivuissa nakyy edelleen rakennuksen vanhempi kaupunkirakenteellinen asema
Savilahdenkadun ja Mikonkadun kulmassa, mutta yksityiskohdat, kuten verhous, aukotukset ja osa
ikkunoista, ovat muuttuneet rakennuksen pitkan kayttdhistorian aikana.

Myb&hempien valokuvien ja nykytilan perusteella rakennusryhman ulkoasu on kuitenkin sailynyt
paapiirteissaan varsin muuttumattomana pitkan ajan. Erityisesti katujulkisivujen yleishahmo,
rakennusten sijoittuminen katulinjaan seka kulmatalon asema korttelin kulmassa ovat sailyneet
tunnistettavina. Viimeisen lahes sadan vuoden aikana julkisivujen kokonaisilmeessa ei ole tapahtunut
merkittavia kaupunkikuvallisia muutoksia, vaikka yksittaisia rakennusosia, aukotuksia ja
kayttotarkoitukseen liittyvia yksityiskohtia on muutettu.

1901 — Oikarisen

1843 — kulmarakennuksen vanhin osa
(Engstrom)

1859 — italaajennus
(kulmarakennus)

julkisivumuutos
(kulmarakennus)

1914 — liikejulkisivun muutokset
Savilahdenkadulle (Oikarinen)
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1902 — Nandelstadhin suunnitelma,
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Mikonkadun suuntainen laajennus 1.
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1902 — Nandelstadhin suunnitelma,
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epavarma.
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1859 — leivintuparakennus
(tontin etelareuna/palokuja)

1966-julkisivumuutokset

1875 — Savilahdenkatu 12:n toinen
paarakennus (Kiseleff, todennakdisesti)

1875 valmistuneessa rakennuksessa
sijaitsi 1880-luvulla kaupungin maistraatti
ja raastuvan istuntopaikka.
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Kuva 1. Havainnekuvassa on esitetty rakennusryhman keskeiset, nykytilassa tunnistettavat rakennusvaiheet ja
sailyneet rakennusosat. Kaavio perustuu kaytettavissa olleeseen rakennushistorialliseen aineistoon,

arkistotietoihin ja kohteessa tehtyihin havaintoihin.
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Pulkkisen suvun omistusvaihe 112 vuotta 1913—-2025.

9

Pulkkisenkulma siirtyi Pulkkisen suvulle vuonna 1913, kun Taavetti Pulkkinen osti tontin ja
rakennukset pakkohuutokaupasta. Pakkohuutokaupan taustalla olivat aikaisempien omistajien
maksamattomat velat. Taavetti Pulkkinen oli yksi kiinteistdon kohdistuneista velkojista, ja han osti
talon ja tontin 49 700 markan hintaan. Taman jalkeen kokonaisuus sailyi Pulkkisen suvun
omistuksessa yli sadan vuoden ajan ja vakiintui kaupunkikuvassa nimelld Pulkkisenkulma.

Pulkkisen suvun omistusvaihe kesti vuodesta 1913 syksyyn 2025 eli noin 112 vuotta. Viimeinen
pitkd omistusvaihe liittyi Vesa Pulkkiseen ja hanen kuolinpesaansa. Kiinteiston kehittdmisesta,
rakennusten suojelusta ja mahdollisesta purkamisesta kaytiin keskustelua ja oikeudellista
arviointia jo 2000-luvun alusta Iahtien. Rakennuksille myonnettiin purkulupa vuonna 2003, mutta
purkaminen ei toteutunut valitusten ja myéhempien oikeusratkaisujen vuoksi. Kuopion hallinto-
oikeus kielsi rakennusten purkamisen, ja korkein hallinto-oikeus hylkasi Mikkelin kaupungin
valituksen. Vuonna 2008 hyvaksyttiin asemakaava, jossa vanhat rakennukset suojeltiin ja
uudisrakentamista osoitettiin sisdpihan puolelle.

Lansi-Savon artikkelissa 28.6.2026 Matleena Pulkkinen kertoo, "ettéd Pulkkisen perheen
nékobkulmasta tilanne muodostui pitkéksi ja raskaaksi. Suojelun, rakennusten heikon kunnon,
véahéisten vuokratuottojen seké uudisrakentamisen teknisten ja taloudellisten reunaehtojen
yhteisvaikutus vaikeutti kiinteiston kehittamista. Vesa Pulkkisen alkuperéinen ajatus oli purkaa
talot ja myydé rakennusoikeus, mutta suojeluratkaisut muuttivat tdmén ldhtékohdan. Suojeltujen
rakennusten peruskorjaamiseen ei muodostunut riittavia taloudellisia edellytyksia, eiké
sisépihalle osoitettu rakennusoikeus johtanut toteutukseen.

Vesa Pulkkinen menehtyi vuonna 2021, minka jélkeen Kiinteistd jai kuolinpesan hallintaan.
Kuolinpesé pyrki tekeméén kéytettévisséa olleiden mahdollisuuksien mukaisia korjaus- ja
kunnostustoimia, mutta laajempi ulkovaipan ja rakennusten kunnostaminen jéi toteutumatta.
Vuonna 2024 tapahtunut putkirikko ja sen korjaamatta jadneet vauriot heikensivét osaltaan
rakennusten kuntoa.”

Syksylla 2025 kiinteisto siirtyi pois Pulkkisen suvulta, kun Mikkelin Nostajat Oy osti
Pulkkisenkulman ulosottotilanteessa. Nykytilanteessa kohde on uuden omistajan hallussa ja
asemakaavan muuttamista valmistellaan.

Pulkkisenkulma ja asemakaava

Pulkkisenkulma sijoittuu Mikkelin vanhimman asemakaavallisen keskustan alueelle. Mikkelin
kaupunki perustettiin vuonna 1838, ja kaupungin rakentamisen pohjana oli Intendentinkonttorissa
laadittu C. L. Engelin asemakaava vuodelta 1837. Kaava perustui ruutukaavaperiaatteeseen,
jossa kaupungin keskustaa jasensivat julkiset rakennukset, hallinto- ja kauppatori seka kirkkotori.
Pulkkisenkulman tontti sijoittuu tahan varhaiseen kaupunkirakenteeseen Savilahdenkadun ja
Mikonkadun kulmaan.

Pulkkisenkulman vanhin rakennusvaihe ajoittuu kaupungin rakentumisen alkuvaiheeseen.
Kulmarakennuksen vanhin osa on vuodelta 1843, eli rakennus liittyy ajallisesti Mikkelin
kaupungin perustamisen ja Engelin ruutukaavan toteutumisen varhaiseen vaiheeseen. Taman
vuoksi kohteella on asemakaava- ja kaupunkihistoriallista merkitysta: se havainnollistaa Mikkelin
keskustan varhaisinta tontinmuodostusta, katulinjaa ja kaupunkitontin rakentumistapaa.

Rakennusryhma taydentyi 1800-luvun aikana. Vuonna 1859 tontin eteldreunan palokujaa vasten
rakennettiin leivintuparakennus. Rakennusta jatkettiin myéhemmin ulkohuonerakennuksella,
johon kuului navetta, talli, vaunuliiteri ja aitta. Nama ulkorakennukset on sittemmin purettu.
Savilahdenkadun varren toinen keskeinen kadunvarsirakennus valmistui vuonna 1875. Naiden
rakennusvaiheiden myd6ta tontille muodostui kerroksellinen kaupunkitontin kokonaisuus, jossa
kadunvarsirakennukset, piharakennus ja myohemmat kayttomuutokset kuvaavat Mikkelin
keskustan 1800-luvun ja 1900-luvun alun kaupunkirakentamista.

Pulkkisenkulman ymparisté on myéhemmin muuttunut voimakkaasti. Keskustan rakennuskanta
on uudistunut eri vuosikymmenina, ja Pulkkisenkulman lahialueelta on suurelta osin havinnyt
vastaavan ikainen puukaupunkirakenne. Taman seurauksena Pulkkisenkulma on jaanyt
yksittaiseksi ja harvinaistuneeksi esimerkiksi Mikkelin vanhimman ruutukaava-alueen
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historiallisesta kaupunkitontista.

Pulkkisenkulman tulevaisuudesta kaytiin 2000-luvun alussa laaja kaavoitukseen, purkamiseen ja
rakennussuojeluun liittynyt prosessi. Rakennuksille myonnettiin purkulupa vuonna 2003, mutta
purkaminen ei toteutunut valitusten vuoksi. Vuoden 2005 asemakaavassa suojeltujen
rakennusten paikalle olisi voinut toteutua kerrostalokokonaisuus. Kaavasta valitettiin hallinto-
oikeuteen, ja valitusten perusteena oli muun ohella Museoviraston kannanotto, jossa edellytettiin
rakennusten sailyttamista. Kuopion hallinto-oikeus hyvaksyi valituksen ja kielsi rakennusten
purkamisen. Mikkelin kaupunki valitti ratkaisusta korkeimpaan hallinto-oikeuteen, mutta korkein
hallinto-oikeus hylkasi kaupungin valituksen. Taman seurauksena rakennukset tuli sailyttaa.

Vuonna 2008 hyvaksyttiin nykyinen suojelun huomioiva asemakaava. Voimassa oleva
asemakaava nro 874 on hyvaksytty 21.8.2008. Suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen
korttelialueeksi (C). Kaavamaaraysten mukaan aluetta saa kayttaa keskusta-alueelle soveltuviin
toimintoihin, kuten palvelu-, toimisto- ja liikerakentamiseen, kulttuuri- ja viihdetoimintoihin,
hallintoon seka asumiseen.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontin tehokkuusluku on e=2,50 ja tontin pinta-ala 2 434 m?,
jolloin rakennusoikeutta on yhteensa 6 085 k-m?. Kaava sallii kadun varteen yksikerroksisia
rakennuksia ja Savilahdenkadun ja Mikonkadun risteykseen yhden kerroksen seka ullakon, josta
paakayttotarkoituksen mukaiseksi tilaksi lasketaan 2/3. Korttelin sisdnurkkaan kaava
mahdollistaa kuusikerroksisen rakennuksen, jossa on viisikerroksisia osia.

Savilahdenkadun puoleiset rakennukset on suojeltu sr-merkinnalla. Leivintupa rakennusta ei ole
suojeltu Mikonkadun puolella. Suojelumaarayksen mukaan rakennuksia ei saa purkaa eika niissa
saa suorittaa sellaisia muutostéitd, jotka turmelevat rakennusten julkisivujen, perushuonejaon tai
olennaisten alkuperaisina sailyneiden rakennusosien rakennustaiteellista ja kaupunkikuvallista
arvoa. Palauttavat tai rakennukseen hyvin sopeutuvat muutokset ovat kaavamaarayksen mukaan
mahdollisia.

Vuoden 2008 asemakaavassa suojelun rinnalle osoitettiin merkittava uudisrakennusoikeus tontin
sisapihalle. Tontin keskelle maariteltiin historiallinen Pulkkisen piha, jonka suunnittelussa tuli
ottaa huomioon suojelurakennukset ja niiden luonteva liittyminen uudisrakennukseen ja sen
maantasokerrokseen. Kaytannossa kaavaratkaisu perustui malliin, jossa vanhat
kadunvarsirakennukset sailytetaan ja tontin kehittdminen toteutetaan sisapihan
uudisrakentamisella.

Voimassa olevassa Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavassa 2040, joka on tullut
lainvoimaiseksi 15.8.2019, Pulkkisenkulman alue sijoittuu ydinkeskustan keskustatoimintojen
alueelle. Yleiskaavan mukaan alueen suunnittelussa tulee huomioida kulttuurihistorialliset arvot
ja kaupunkikuvallinen laatu. Taydennysrakentamisen tulee sopeutua ympardivaan
kaupunkirakenteeseen materiaalien, korkeuden ja julkisivujasentelyn osalta. Kulttuuriymparist6a
koskevassa yleiskaavakartassa Pulkkisenkulman rakennukset on maaritelty paikallisesti
arvokkaaksi rakennussuojelukohteeksi.

Vuonna 2026 on kaynnistetty uusi asemakaavamuutos, jonka tarkoituksena on mahdollistaa
kiinteiston kehittdminen elinvoimaiseksi, asumiseen painottuvaksi keskustakortteliksi, jossa
ensimmaisiin kerroksiin sijoittuu liiketilaa. Kaavamuutoksen aloitteentekijana on yksityinen
maanomistaja. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaavamuutoksessa esitetaan
tyhjillaan olevien rakennusten suojelumaaraysten poistamista ja uudisrakentamisen
mahdollistamista tontille. Muutosta perustellaan rakennusten erittdin huonolla teknisella kunnolla
ja silla, etta laaja korjaaminen edellyttaisi rakennusosien lahes taydellista uusimista.

Kaavoitushistorian perusteella Pulkkisenkulman nykytilanne on seurausta pitkasta ristiriidasta
rakennussuojelun, tontin kehittdmisen, rakennusten teknisen kunnon ja keskustan
taydennysrakentamisen valilla. Kohde on osa Mikkelin vanhinta asemakaavallista keskustaa, ja
sen rakennukset ilmentavat kaupungin 1800-luvun kaupunkirakennetta.
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9.1 Engelin laatima asemakaava ja Pulkkisenkulma

Vuonna 1838 senaatti vahvisti sekd asemakaavan etta rakennusjarjestyksen ja tata voidaan
pitda Mikkelin osalta kaupunkirakentamisen alkusysayksena. Rakennusjarjestys ohjasi
puutalorakentamisen yhteen kerrokseen, mutta kivitalojen osalta korkeutta ei maaritelty.
Kaupunki rakentuikin aluksi voimakkaasti matalana, paaasiallisesti yksikerroksisina
puurakennuksina. Hallitseva rakennustyyppi oli suorakaiteen muotoinen, aumakattoinen ja
hirsirunkoinen yhden tai kahden perheen asuintalo. Rakennuskanta oli hyvin yhdenmukaista
seka edusti selkeaa ja yksinkertaista empiren tyylia.

Mikkelin osalta 1800-luvun merkittdvimpana kaavana voidaan pitaa Engelin laatimaa
asemakaavaa, jossa keskustan ydin sai muotonsa. Kaavan olennaisin osa on julkisten
toimintojen vydhyke, jossa toiminnot jakaantuvat kahden aukion ja niitd yhdistavan
markkinakujan ymparille. Nakymapaatteiden valille muodostui komea tilasarja raatihuoneelta
kirkolle. Aksiaalisten sommitelmien lisdksi ajan suunnitteluihanteissa korostuu matala ja avara
seka paloturvallinen kaupunkitila. Padkatuja reunustivat puuistutukset, ja katujen mitoitus oli
kaikin puolin leveaa. Tonttien koko suureni, ja tontteja pyrittiin istuttamaan niin, etta pihoistakin
muodostuisi tulen etenemista estava viheralue. Aukioilla oli erityinen merkitys ja Mikkelissakin
tarkeimpien aukioiden ymparille oli sommiteltu kaupungin julkiset rakennukset. (Ldhde:
Rakennetun ympéristén kehitys (Mikkelin kaupunki, 2017); Mikkelin kaupunki)

Pulkkisenkulman rakennukset sijoittuvat Engelin vuoden 1837 asemakaavassa punaisella
osoitetulle korttelialueelle (kuva 1). Vuoden 1866 valokuvassa alueen korttelirakenne on jo
hahmottunut nykyista kaupunkirakennetta vastaavalla tavalla (kuva 2). Korttelialueet ovat
sailyneet alueella paapiirteissaan tahan paivaan asti.

. A SRR |

Kuva 2.

Vasemmalla Engelin laatima asemakaava vuodelta 1837. Oikealla on esitetty nuolella kaavan
padakseli, jonka péétteina ovat raatihuone (A) ja kirkko (B). Hallitustoria reunustavat myés
ldéninhallituksen rakennukset (C), kuvernddrin residenssi (E) sekd naiden kéyttéén otettavissa
oleva tontti (D). Akselin varrelle oli suunniteltu markkinakojuin reunustettu katu (J), jolle Engel
laati my&s suunnitelman kojujen ulkon&dsta. Kirkon pohjoispuolelle oli osoitettu koulutontti(F)
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seké sairaala (G). Aivan eteldssé vankila (H) on sijoitettu varsinaisen keskustan ulkopuolelle.
Idéssé keskusta rajautuu Saimaaseen ja rantaan on osoitettu lastauslaituri (), pohjoisessa
hahmottuu Olkkolan tila (K). (Mikkelin kaupunkisuunnittelun arkisto)

Kuva 3. Entinen Kirkkokatu (nyk. Savilahdenkatu) kuvattuna Mikonkadun kulmauksen tienoilta
itdén pain. Kuva mahdollisesti vuodelta 1866. Oikealla oleva hirsitalo on Savilahdenkadun ja
Mikonkadun kulmassa olevan rakennuksen vanhin osa, jonka rakennutti kaupungin ensimmaéinen
raéatéli Fredrik Engstrém vuonna 1843. Kuvan ajankohtana oli voimassa vuosina1837—1838
Engelin laatima ruutukaava. Kuva on Mikkelin kaupungin museoista Finna.
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9.2 Voimassa oleva asemakaava 21.08.2008
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Kuva 4. Voimassa oleva asemakaava

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 5. Asemakaavamaaraykset

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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10 Pulkkisen kulman muutosvaiheiden aineistoa

Mikkelin kaupunki — tontti n:o 51 (alunp. n:0 42),  Savilahdenkatu 12
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Kal{p'unginrakennusmestari August Oikaraisen suunnitelma kulmarakennuksen (no 1.)
Julkisivumuutokseksi v. 1901. Rakennus oli tissi vaiheessa vield rapattu.
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S. von Nandelstadhin uudisrakennus- ja julkisivumuutossuunnitelma v. 1902 (Mikonkadun puoli).
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Todennaksisesti ladninarkkitehti Constantin Kiseleffin suunnitteleman rakennuksen (1875)

julkisivumuutossuunnitelma vuodelta 1914 (A. Oikarainen). Alaspiin laajennettuja "nayteikkunoi
viela myShemmin lisai.

Mikkelin maistraatin piirustukset. Mikkelin maakt

iR

Kuva 6. julkisivun muutoksia 1875, 1901, 1902

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 7. Julkisivu 1966. Savilahdenkatu 12 Rakennusluvan muutoskuva 1966.

Tytselitys.
(Mikkeld I-5-51)

Muutostyd terkolttae enticessd myymHilihuoncistossa olevien
ikkunoiden muuttemista korkeammiksi,
Ixkunat tehdZin plirustuksen mukaan samanlaisina entisten niy-

teikunoiden kanssa.

Mikkeli 14.7.1966

r~ \
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Fero Tulkki

Kuva 8. muutostydn selvitys rakennusluvassa 1966.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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ASUIN* JA LIIKERAKENNUKSEN MUUTOS 4: 100
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Kuva 9. Muutoskuva rakennusluvasta 1957. Kulmatalo Savilahden kadun puoli.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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L A

Yilho Hailko

Kuva 10. muutostyoselitys rakennuslupaan 1957

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 11. Viimeisin muutos 2011 rakennuslupa. Savilahdenkatu 12 rakennus.
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Kuva 12. muutoksen nimio 06.06.2011

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Selvitys Tuukkas Oy:n (2277796-1) tulevasta toiminnasta, vuokraamissaan tiloissa.
Pulkkisenkulma Savilahdenkatu 12, 50100 MIKKELI

Toimitilat n 350 m2
Tulevan toiminnan paakayttotarkoitukset.

Paatoimiala; kasityotarvikkeiden ja materiaalien myynti
myynnissa lisdksi mm kasiteltyad lampaanvillaa, matonkuteita

Ei helposti pilaantuvia elintarvikkeita, kuten erikoisia teelaatuja, hilloja, mehuja, suklaata ja
karamelleja.

Kahvila, asiakaspaikkoja max 25

Kahvilassa ei ole ruokatarjoilua. Tarjolla tulee olemaan, kahvia, teeta, pullaa ja piiraita.

Keittid: uusitaan taysin, perusvarustuksena on tavallinen uuni, jadkaappi kyImié, seka
asianmukainen tankki tiskikone.

Tuotesijoittelussa huomioidaan, elintarvikkeiden ja muiden tuotteiden erillaan, eri osastoissa
oleminen.

Muut tarkemmat ohjeet otetaan huomioon, eri viranomaisten antamin ohjein.

Mikkelissa 26.5.2011

Tuukkas Oy:n puolesta

/k 4
Markku Rautio

projektipaallikko, valtakirjalla

Kuva 13.Selvitys viimeisen kayttajan toiminnasta 26.5.2011

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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11 Kuvaliite

ASEMAPIIRROS A« B0O0O.

MIKKELIT, 5, 54

Savilahdenkatu 12 1875

B

=

& /
/
/
<
Leivintupa 1859 / 2y
®3)

; Purettu rakennus\7
(50) T

o : > ¥,

MIKKELI 50‘6‘49'57
¢ g
zb&ﬁw ryédlf&o

Kuva 14.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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11.1 Kulmatalo

Kuva 15. Pulkkisenkulma vuonna 1970. Savilahdenkadun ja Mikonkadun kulmarakennuksen vanhin
hirsirakenteinen osa on rakennettu vuonna 1843. Kuva Markku Paappanen

Kuva 16. Savilahdenkatu 12 vuonna 1973. Kuva havainnollistaa rakennuksen Savilahdenkadun puoleista
julkisivua 1970-luvun alussa. Kuva: Teuvo Karjalainen, Mikkelin kaupungin museot.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 17. Savilahdenkatu 12:n katujulkisivu joulukuussa 2025.

Kuva 18. Savilahdenkatu kulmatalon julkisivu joulukuussa 2025.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 19. Kulmatalon sisapiha Mikonkadun puolella. Vasemmalla paadyssa viimeinen kaytdssa ollut tila, joka oli
kaytdssa vuoden 2025 loppupuolelle saakka. Kuva 2025.

Kuva 20. Sisapihan sisdankaynteja Mikonkadun puolella. Kuva 2025.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 21. Kulmatalon sisdpihan kulma ja sisdankaynti rakennuksen vanhimpaan osaan. Kuva 2025.

Kuva 22. Mikonkadun kulmatalon sisatiloja vuonna 2025. Kuvassa rakennuksen vanhimpaan osaan sijoittuva
kulmahuone.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 23. Kulmatalon Mikonkadun puoleinen huone vuonna 2025. Huoneessa on sailynyt alkuperainen uuni.

Kuva 24. Kulmatalon Mikonkadun puoleisissa Kuva 25. Ikkuna kadulle Mikonkadulle kulmatalossa.
ikkunoissa sailynyttd vanhaa listoitusta. Vastaavaa Kuva 2025

listoitusta on sailynyt vain muutamissa ikkunoissa.

Kuva 2025.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 26. Kulmatalon Mikonkadun puolella sailynyt
yksittainen 1900-luvun vaihteen ikkunamalli. Kuva
2025.

Kuva 28. Ponttduunia ja nykyisd lastulevyseinia,
Mikonkatu kulmatalo. Kuva 2025.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 27.Yksittaisia vanhimpia ikkunoita Mikonkadulla.
Kuva 2025.

Kuva 29.Mikonkatu kulmatalon sisdankaynti paadyssa
vanhat ovet ovat séilyneet. Kuva 2025.
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Kuva 30. Kulmatalon huonetila. Huone on
rakennuksen vanhin osa. Mikonkadun kulma. Kuva
2025.

Kuva 32. Kulmatalo sisatilaa taaempi huone on
rakennuksen vanhinta osaa. Kuva 2025.

Kuva 34.70-luvun paneeli ovi sisdankaynnissa
Mikonkatu kulmatalo Kuva 2025.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 31. Savilahdenkatu 12 sisatilaa kulmatalossa.
Kuva 2025.

Kuva 33. keittio Mikonkatu kulmatalo. Kuva 2025.
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11.2 Savilahdenkatu 12

28

Kuva 35. Vuonna 1973 Savilahdenkadulta otettu kuva kertoo, etta Pulkkisenkulma oli aikoinaan osa yhtenaista
kaupunkikeskustarakentamista. Savilahdenkatu 12 varrella sijaitseva toinen paarakennus valmistui vuonna
1875. Kuva Mikkelin kaupungin museot.

Kuva 36. Pulkkisenkulman sisapiha. Kuva joulukuulta 2025.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 37. Savilahdenkatu 12 pihamaalla 1970. Kuva Markku Paappanen.

Kuva 38. Savilahdenkatu 12. Kuva on Elkan arkistosta Markku Paappanen vuonna 1970.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 39. Savilahdenkatu 12 jossa on Kaluste Poutasen huonekaluliike1973. Kuva Teuvo Karjalainen.

Kuva 40. Savilahdenkatu 12, sisépiha 2025.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 41. Savilahdenkadun puoleinen katujulkisivu, Savilahdenkatu 12. Kuva joulukuulta 2025.

Kuva 42. Savilahdenkatu 12 sisapiha 2025.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 43. Savilahdenkatu 12:n ravintolasali. Sisatila vuonna 2025.

Kuva 44. Savilahdenkatu 12:n keittiotila vuonna 2025. Tila on ollut viimeisen rakennuksessa toimineen
ravintolan kaytossa.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 45. Savilahdenkatu 12:n ravintolatila. Tila oli vimeisen rakennuksessa toimineen ravintolan kaytdssa. Kuva
2025.

Kuva 46. Sisatilat pelkistetty kahvilakayttéon Kuva 47. Sisatilan kahvila Savilahdenkatu 12. Kuva
Savilahdenkatu 12. Kuva 2025. 2025.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 48. Sisapihan kiviportaikkoa Savilahdenkatu 12:ssa. Kuva 2025.

Kuva 49. Sailynyt uuni Savilahdenkatu12. Kuva 2025.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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11.3 Leivintupa

35

Kuva 50.Leivintupa pihajulkisivu Mikonkadulla kevattalvella 2025

Kuva 51. Leivintupa palokaytavaan pain ja sisapihalle talon paaty kesalla 2026.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 52. Leivintupa Mikonkadulle 2026 ja pitkasivu eteldén pain kesalla 2026.

Kuva 53.Huonetila ja sisdankaynti Mikonkadulta kesa 2026.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 54. Huonetila Mikonkadulle pain ja huone pohjois- sivulla kesa 2026.

Kuva 55.NyKkyista ikkunalistoitusta leivintupa 2025
KONSULTTITOIMISTO KOLONA OY

15.7.2026

ARI LAAMANEN

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys

37



LIITE 9

TUTKIMUSSELOSTUS 16.2.2026

Kuntotutkimus

Savilahdenkatu 12 / Mikonkatu 13, 50100 Mikkeli

nro 23852026
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YLEISTIEDOT

1.1 Tilaaja

Mikkelin Nostajat Oy

1.2 Kohde

Savilahdenkatu 12 / Mikonkatu 13, 50100 Mikkeli
1.3 Lahtotilanne ja toimeksianto
Rakennusten kuntotutkimus.

1.4 Kaytettdvissa olleet asiakirjat
Kohteen paapiirustuksia.

1.5 Kohdekadynti

Kohdekaynnit tehtiin 15.12.2025 & 16.12.2025.
1.6 Tutkimuksissa kaytetty kalusto

Pintakosteudenosoitin ja piikkimittarit: =~ Gann Hydromette UNI 1 ja RTU 600-nayttdlaitteet + LB70,
LB50, M18 ja M20-anturit, Gann Hydromette BL Compact S

Kosteus- ja lampdtilamittarit: Vaisala HMI41 nayttdlaite ja HMP42 anturit, Vaisala HM40-nayt-
tolaite ja HMP40S-anturit
Monitoimimittarit: Kimo AMI 310, siipipydraanemometri, kuumalanka-anemometri,

paine-ero / hiilidioksidi / kosteus / |lampétila-anturit
Testo 440, siipipyéraanemometri, paine-ero / hiilidioksidi /
kosteus / lampétila-anturit

Paine-eromittari: Testo 512
Merkkiainelaitteisto: Sensistor XRS9012-analysaattori, Formier 5-seoskaasu
Merkkisavu: Drager

TUTKIMUKSET - SUUNNITTELU - RAKENNUTTAMINEN - VALVONTA
KONSULTTITOIMISTO KOLONA OY - www.kolona.fi - Y-tunnus: 2818734-8
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2 Yhteenveto
Rakennuksen sdilyttamisen edellyttama korjausaste (uudisrakentamista vastaava korjaus)

Tehtyjen rakenneavausten, kosteusmittausten, aistinvaraisten havaintojen seka materiaalinaytteiden mik-
robianalyysien perusteella rakennuksessa on laaja-alaisia kosteus-, mikrobi- ja lahovaurioita seka vaurioi-
tuneita rakenteita, joiden poistaminen edellyttaa rakenteiden laajaa uusimista. Lisaksi vaurioituneiden ra-
kenteiden ilmayhteydet sisatiloihin osoittavat, ettd pelkat paikalliset tai rajatut korjaukset eivat poista al-
tistumis- ja epapuhtauskulkeumariskia, vaan korjausten tulisi ulottua rakennusvaipan ja alapohjarakentei-
den kokonaisuuteen.

Huomioitaessa tarvittavan korjauksen laajuus ja ne toimenpiteet, joilla rakennus saataisiin rakentamislain
4 luvun 30 § edellyttdmaan terveellisyyden ja turvallisuuden tasoon, korjaus vaatisi rakennusosien lahes
taydellista purkamista. Korjaustarpeen laajuudesta johtuen rakennusta ei nykyisen tietdmyksen mukaan
saada korjaustoimenpiteillda varmasti turvalliseen ja terveelliseen tasoon siten, etta korjaustulos olisi hal-
littavissa my0@s rakennuksen suunnitellun kayttéian ajalle. Taman vuoksi rakennuksen sailyttdminen edel-
lyttaisi kdytdnnossa laaja-alaista rakennusosien uudelleen rakentamista.

Rakennuksen korjauslaajuutta lisaa olennaisesti myds se, ettd rakennuksen korkeusasema on muuttunut
vuosikymmenten aikana ymparistdén maanpinnan noustessa (pihan ja ymparoéivan maan taytot / kerrostu-
mat). Tama on lisannyt alapohja- ja seindarakenteiden alaosien kosteusrasitusta ja vaikeuttaa toimivan
kosteusteknisen kokonaisuuden palauttamista ilman laajaa peruskorjausta. Taman vuoksi korjauksessa
rakennuksen perustukset jouduttaisiin kaytanndssa purkamaan ja uusimaan sekda samalla rakentamaan
toimiva kapillaarikatko-, kuivatus- ja hulevesikokonaisuus. Kaytanngssa rakennuksesta jaisi sailytettavaksi
enintdan osittainen hirsirunko, ja muut rakenneosat (erityisesti alapohja, perustukset, vaipan alaosat ja
niiden liitoskohdat) jouduttaisiin uusimaan.

Lisaksi on huomioitava, etta sisatiloja on monin osin jo muutettu purkamalla seinia ja rakenteita. Tama
korostaa sitd, ettd kyse ei ole enaa alkuperaisen rakennuksen vahaisesta korjaamisesta, vaan rakennuksen
kokonaisrakenteen ja toiminnallisuuden palauttaminen edellyttéisi laaja-alaista uudelleenrakentamista
myds sisatilojen osalta (mm. osastointi, tiiveys, liittymat ja tekniset jarjestelmat).

Edelld esitettyjen tutkimustulosten perusteella rakennuksen korjausaste tulisi olemaan yli 90-100 % ja
vastaisi uudisrakentamista. Rakenteiden korjaaminen tarkoittaisi kaytdnndssa koko vaurioituneen
rakenteen pur-kamista ja korvaamista uudella rakenteella, ja korjaus laajenisi siten vaistamatta
rakennuksen rungon, vaipan ja liitoskohtien kautta my6s julkisivuihin seka ikkuna- ja
ovikokonaisuuksiin, jotka ovat kokonai-suuden kannalta heikossa kunnossa.

3 Tiivistelima kuntotutkimuksesta

Tehtyjen tutkimusten perusteella kohteessa ylittyy terveydensuojelulain nojalla annetun asumisterveys-
asetuksen (545/2015) mukainen toimenpideraja.

Rakennuksissa todettiin laaja-alaisia kosteus-, mikrobi- ja lahovaurioita, jotka kohdistuvat erityisesti ulko-
seinien alaosiin, alapohjarakenteisiin seka naiden liitoskohtiin. Useissa rakenneavauksissa mitattiin kohon-
neita kosteuslukemia ja havaittiin lahovaurioita kantavissa puurakenteissa seka kosteusvaurioindikaattori-
mikrobeja. Ulkoseinien alaosien hirret ovat paikoin markia ja laajasti lahovaurioituneita. Vauriot ovat to-
denndkdisesti syntyneet pitkdan jatkuneen ulkopuolisen kosteusrasituksen ja huoltotoimenpiteiden laimin-
lydnnin seurauksena, sekd rakenteiden puutteellisen kosteusteknisen toimivuuden seurauksena. Julkisi-
vuissa esiintyy laajasti lahovaurioita ja huonokuntoisia liitoksia, mika lisaa kosteuden pddsya rakenteisiin.
Raystdsrakenteissa seka vesikatossa todettiin puutteita ja paikallisia vaurioita.

Vaurioituneet rakenteet ovat ilmayhteydessa sisatiloihin, minka vuoksi rakenteissa olevat mikrobit ja muut
epapuhtaudet voivat kulkeutua sisailmaan. Rakenteiden vauriot edellyttavat laaja-alaisia rakenteellisia kor-
jaustoimenpiteita.

Vaurioihin johtaneet syyt ovat ulkopuolelta seindrakenteisiin kohdistunut kosteusrasitus (maakosteus,
hule- ja sadevedet) seka sisdpuolisen kosteuden kulkeutuminen (diffuusion voimasta) ulko-vaipparaken-
teiden viileampiin osiin, mihin kosteus on tiivistynyt/noussut riittavan korkeaksi, jolloin mikrobien vaatimat
kasvuedellytykset ovat tayttyneet.
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Rakenteissa todetut ilmavuodot kuljettavat rakenteissa olevia epapuhtauksia kuten naytteissa todettuja
mikrobeja, mikrobikasvuston itidita, rihmaston kappaleita sekd mikrobitoiminnan aiheuttamia kaasumaisia
aineenvaihduntatuotteita seka villakuituja sisailmaan.

4 RISKIKARTOITUS JA TUTKIMUSSUUNNITELMA

Tutkimuksen alussa tutustuttiin kohteen dokumentteihin, kohteessa olevien riskien ja riskirakenteiden sel-
vittdmiseksi sekd tarkempien tutkimusten ja tutkimuskohtien maarittamiseksi.

Kohteessa havaittiin seuraavia riskirakenteita rakenteita, joihin tutkimuksia kohdennettiin:

e alapohjarakenteet
e ulkoseindrakenteet

Tulkinta riskirakenteesta:

Riskirakenne on rakenneratkaisu, joka on kosteusvaurioaltis joko veden vuotamisen, kapil-
laarisen veden kulkeutumisen, vesihéyryn liikkeen tai muun veden kulkeutumisen takia. Ra-
kenne on voitu suunnitella vadrin kosteusteknisesti toimimattomaksi tai rakenne on vaurioi-
tunut rakennusvaiheessa rakennekosteuden vaikutuksesta. Riskirakenne voi siséltdd mate-
riaaleja, jotka ovat sisdilman epdpuhtausldhteitsd. Teknisen kdyttéidn umpeutuessa rakenne
voi muuttua riskirakenteeksi. Eri aikakausien rakennusten rakenteista on médritelty riskiher-
kimmét tyypillisimméat tai ongelmallisimmat rakenteet. Kaikki riskirakenteet eivat ole véltts-
maéattd vaurioituneita, mutta ovat vaurioitumisherkkié ja rakenteet on syytéa tutkia vaurioiden
ennaltaehkéisemiksi. (TTL - Arvorakennusten ké&ytettdvyys ja hyvat korjauskadytdnnot
(ARVO0O), 2013.)
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4.1 Kohteen suunnitelmia

Kuva 1. Talon 2 Savilahdenkadun puoleinen julkisivupiirros.
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5 YHTEENVETO RAKENNEAVAUKSISTA JA MIKROBINAYTTEISTA

Rakenneavauksien havainnot ja ndytetulokset ovat varikoodattu alla olevan esimerkin mukaisesti. Mikali
rakenneavauksesta on otettu esimerkiksi 3 kpl naytteita ja vain yhdessa niistd on todettu selvéd mikrobi-
kasvu materiaalissa tai rakenteessa on mittauksin tai aistinvaraisesti todettu vaurio, on avauskohdan va-
rikoodaus oranssilla.

ei mikrobikasvua materiaalissa / ei havaittu vaurioita / havainto

eiéili mikrobikasvusta materiaalissa / eiéili vauriosta

Kuva 2. N&ytteiden ja avauskohtien vérikoodaus.

Taulukko 1. Yhteenveto talon 1 ndytetuloksista.
I 1, Pury, RAL. AP. eristeen ylapinta
2, Pellavarive, RA1. US. hirren tilke
3, Puru, RA1. AP. tiivistynyt eriste
4, Puru, RA1. AP. eristeen keskelta
5, Sammal/turve, RA2. AP. eristeen alapinta
6, Sammal/turve, RA2. AP. eristeen alapinta
7, Turve, RA3. AP. eristeen alapinta
8, Puru, RA3. AP. eristeen ylapinta
9, Lattiapinnoite, RA4. AP. ylapinta
10, Lattialevy, RA4. AP. ylapinta
11, Sammal/turve, RA5. AP. eristeen alapinta
12, Sammal/turve, RA5. AP. eristeen alapinta
13, Puru, RA5. AP. eristeen ylapinta
14, Puu, RA6. AP. lattiapalkin kylki
15, Puru, RA6. AP. eristeen ylapinta
16, Puu, RA6. AP. ylapinnan laudoitus
17, Sammal/turve, RA6. AP. eristeen alapinta
18, Sammal/turve, RA7. AP. eristeen alapinta
19, Sammal/turve, RA7. AP. eristeen alapinta
20, Sammal/turve, RA7. AP. eristeen ylapinta
21, Villa, RA8. US. sisapuolinen eriste
22, Sammal/turve, RA9. AP. eristeen alapinta
23, Turve, RA10. AP. eristeen alapinta
24, Sammal/turve, RA10. AP. eristeen alapinta
25, Villa, RA11. VS. eristeen alareuna
26, Puru, RA12. AP. puupalkin vieresta
27, Turve, RA12. AP. eristeen alapinta

Taulukko 2. Yhteenveto talon 2 néytetuloksista.
28, Villa, RA15. AP/VS. eriste

29, Puru, RA15. AP. eriste

30, Turve, RA16. AP. eristeen alapinta

31, Turve, RA16. AP. eristeen alapinta

32, Pellavarive, RA17. US. hirren tilke

33, Pellavarive, RA18. VS. hirren tilke

34, Puu, RA19. US. hirren alareuna sisapinta
35, Turve, RA19. AP. eristeen alapinta

36, Turve, RA20. AP. eristeen alapinta

37, Sammal/turve, RA20. AP. eristeen alapinta
. 38, Puu, RA21. US. hirren alareuna sisapinta
39, Turve/olki, RA23. AP. eristeen alapinta

40, Turve, RA24. AP. eristeen alapinta
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Kuva 3. Tutkittujen rakennusten asemakuva. Tutkimuksen kohteena olivat talot 1 ja 2.

Kuva 4. Talo 1. Kuva 5. Talo 2.
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6 TALO1
6.1 Aistinvaraiset havainnot
Rakennuksen sisdilmassa havaittiin tunkkaista ja selkedd mikrobiperaista hajua.

Homeen tai maakellarimainen haju on tdrked havainto mikrobikasvuston toteamisessa ja paikantamisessa.
Pitkéaén jatkuneen kosteusrasituksen seurauksena mikrobikasvustoa voi kehittyd rakenteiden sisélla ilman,
ettd rakennuksen sisédpinnoilla olisi havaittavissa merkkejé vauriosta. Téllaisessa tapauksessa homeen haju
tai maakellarimainen haju sisdilmassa, hajun tarttuminen vaatteisiin, tekstiileihin ja huoneiston irtaimis-
toon voivat viitata sisdpintojen alla piilossa olevaan mikrobikasvustoon. Haju on seurausta mikrobien ak-
tiivisesta kasvusta, jota mm. kosteusolosuhteet séételevét. Hajua voi esiinty& jatkuvasti, tai sitd voi esiin-
tyd vain ajoittain, koska haisevia aineenvaihduntatuotteita ei muodostu jatkuvasti. Lisdksi rakennuksen
ilmanvaihdon toiminnasta ja tuulenvaikutuksesta aiheutuvat paineenvaihtelut ja ulkoiset tekijat, kuten sdéa
ja rakennuksessa tehtdvat toiminnat voivat vaikuttaa hajun esiintymiseen. (Asumisterveysasetuksen so-
veltamisohje, Osa 1V, asumisterveysasetus § 20)

Sisdilmassa voi olla myds muita hajun lahteita, kuten materiaaleista haihtuvia orgaanisia yhdisteita (VOC)
tai muita epapuhtauksia.

6.2 Valokuvia kohteesta

Kuva 6. Yleiskuvaa rakennuksen siséatiloista. Kuva 7. Yleiskuvaa rakennuksen sisatiloista.

Kuva 8. Yleiskuvaa rakennuksen sisatiloista. Kuva 9. Yleiskuvaa rakennuksen sisatiloista.
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Kuva 10. Yleiskuvaa rakennuksen sisétiloista. Kuva 11. Yleiskuvaa rakennuksen sisatiloista.
Kuva 12. Yleiskuvaa rakennuksen sisatiloista. Kuva 13. Yleiskuvaa rakennuksen sisatiloista.
Kuva 14. Yleiskuvaa rakennuksen sisatiloista. Kuva 15. Yleiskuvaa rakennuksen sisatiloista.
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6.3 Rakenneavaukset (ra#), paikannuskaavio ja mikrobinaytteet

Rakenneavauksien havainnot ja ndytetulokset ovat varikoodattu alla olevan esimerkin mukaisesti. Mikali
rakenneavauksesta on otettu esimerkiksi 3 kpl naytteita ja vain yhdessa niistd on todettu selvéd mikrobi-
kasvu materiaalissa tai rakenteessa on mittauksin tai aistinvaraisesti todettu vaurio, on avauskohdan va-

rikoodaus oranssilla. .
:! RA1, N# ,

ei mikrobikasvua materiaalissa / ei havaittu vaurioita / havainto RAL N#

eiéili mikrobikasvusta materiaalissa / eiéili vauriosta -

Kuva 16. Néytteiden ja avauskohtien vérikoodaus.

Taulukko 2. Néytetulokset.

1, Puru, RA1. AP. eristeen ylapinta 15, Puru, RA6. AP. eristeen ylapinta
2, Pellavarive, RA1. US. hirren tilke 16, Puu, RA6. AP. ylapinnan laudoitus
3, Puru, RA1. AP. tiivistynyt eriste 17, Sammal/turve, RA6. AP. eristeen alapinta
4, Puru, RA1. AP. eristeen keskelta 18, Sammal/turve, RA7. AP. eristeen alapinta
5, Sammal/turve, RA2. AP. eristeen alapinta 19, Sammal/turve, RA7. AP. eristeen alapinta
6, Sammal/turve, RA2. AP. eristeen alapinta 20, Sammal/turve, RA7. AP. eristeen ylapinta
7, Turve, RA3. AP. eristeen alapinta 21, Villa, RA8. US. sisapuolinen eriste
8, Puru, RA3. AP. eristeen ylapinta 22, Sammal/turve, RA9. AP. eristeen alapinta
9, Lattiapinnoite, RA4. AP. ylapinta 23, Turve, RA10. AP. eristeen alapinta
10, Lattialevy, RA4. AP. ylapinta 24, Sammal/turve, RA10. AP. eristeen alapinta
11, Sammal/turve, RA5. AP. eristeen alapinta 25, Villa, RA11. VS. eristeen alareuna
12, Sammal/turve, RA5. AP. eristeen alapinta 26, Puru, RA12. AP. puupalkin vieresta

H 13, Puru, RAS5. AP. eristeen ylapinta 27, Turve, RA12. AP. eristeen alapinta
14, Puu, RA6. AP. lattiapalkin kylki

W

s

__IRATZ, W26.77]

e g

Kuva 17. Talo 1 viitteellinen pohjakuva.
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6.3.1 Ulkoseinat

Rakenneavauksista otettujen naytteiden ja avauksen yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella ulkosei-
narakenteet ovat vaurioituneet. Ulkoseinén sisdpuolelta eristetylld osuudella materiaalindytteissa havaittiin
kosteusvaurioindikaattorimikrobeja. Ulkoseinan vierustalta tehdyissa alapohjan avauksissa havaittiin laaja-
alaisia lahovaurioita ulkoseinien alaosissa. Aistinvaraisesti selkedsti vaurioituneista rakenteista ei otettu
materiaalinaytteita.

Taulukko 3. N&ytetulokset.
2, Pellavarive, RA1. US. hirren tilke
21, Villa, RA8. US. sisdpuolinen eriste

Kuva 18. Ulkoseinén alareunassa monin paikoin la- Kuva 19. Sisdpuolelta eristetylld ulkoseindn osalla
hovaurioituneita hirsia. havaittiin kosteusvaurioindikaattorimikrobeja.

Kuva 20. Lahovaurioituneita ulkoseindn alaosan Kuva 21. Lahovauriota ulkoseinén alareunan hir-
hirsié. resséa.

Kuva 22. Lahovauriota ulkoseindn alaosassa. Kuva 23. Lahovauriota ulkoseindn alaosassa.
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Kuva 24. Ulkoseindn sisédpuolista eristettd, eris- Kuva 25. Ulkoseindn alaosan lahovauriota.
teestd otetussa materiaalindytteessé havaittiin
kosteusvaurioindikaattorimikrobeja.

TUTKIMUKSET - SUUNNITTELU - RAKENNUTTAMINEN - VALVONTA
KONSULTTITOIMISTO KOLONA OY - www.kolona.fi - Y-tunnus: 2818734-8



TUTKIMUSSELOSTUS 14/ 32

6.3.2 Alapohja

Rakenneavauksista otettujen naytteiden ja avauksen yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella alapoh-
jarakenne on vaurioitunut. Alapohjan materiaalinaytteissa havaittiin runsaasti
kosteusvaurioindikaattorimikrobeja ja puurakenteista mitattiin koholla olevia kosteuslukemia.
Alapohjarakenteissa havaittiin myds lahovaurioita.

Taulukko 4. Ndytetulokset.

1, Puru, RA1. AP. eristeen ylapinta 15, Puru, RA6. AP. eristeen ylapinta

3, Puru, RA1. AP. tiivistynyt eriste 16, Puu, RA6. AP. ylapinnan laudoitus

4, Puru, RA1. AP. eristeen keskelta 17, Sammal/turve, RA6. AP. eristeen alapinta
5, Sammal/turve, RA2. AP. eristeen alapinta 18, Sammal/turve, RA7. AP. eristeen alapinta
6, Sammal/turve, RA2. AP. eristeen alapinta 19, Sammal/turve, RA7. AP. eristeen alapinta
7, Turve, RA3. AP. eristeen alapinta 20, Sammal/turve, RA7. AP. eristeen ylapinta
8, Puru, RA3. AP. eristeen ylapinta 22, Sammal/turve, RA9. AP. eristeen alapinta
9, Lattiapinnoite, RA4. AP. ylapinta 23, Turve, RA10. AP. eristeen alapinta

10, Lattialevy, RA4. AP. ylapinta 24, Sammal/turve, RA10. AP. eristeen alapinta
11, Sammal/turve, RA5. AP. eristeen alapinta 25, Villa, RA11. VS. eristeen alareuna

12, Sammal/turve, RA5. AP. eristeen alapinta 26, Puru, RA12. AP. puupalkin vieresta

13, Puru, RAS5. AP. eristeen ylapinta 27, Turve, RA12. AP. eristeen alapinta

14, Puu, RA6. AP. lattiapalkin kylki

Kuva 26. Alapohjan ylépinnan laudoitus on kostea, Kuva 27. Alapohjan eristeend on hiekkaa, turvetta,
painoprosentit 21,4 (raja-arvo on 18,0). sammalta, purua yms.

Kuva 28. Alapohjan eristepaksuus on n. 260 mm Kuva 29. Alapohjan alapinnan laudoituksen kosteu-
det ovat hieman koholla, painoprosentit 17,8 (raja-
arvo on 18,0).
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Kuva 30. Alapohjan lahovaurioituneita rakenteita. =~ Kuva 31. Alapohjan tayttoa.

Kuva 32. Alapohjan lahovaurioituneita rakenteita.  Kuva 33. Alapohjan lahovaurioituneita rakenteita.
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6.3.3 Julkisivut

Rakennuksen julkisivuissa on laaja-alaisia ulkopuolisen kosteusrasituksen aiheuttamia vaurioita.

Kuva 34. Sisdpihan puolen julkisivua. Julkisivuja ei Kuva 35. Sisdpihan julkisivua, runsaasti kosteuden
ole huollettu ja kosteus on padssyt lahottamaan aiheuttamia vaurioita.
Jjulkisivuverhousta ja sen osia.

Kuva 36. Julkisivun yléreunaa ja katon liitoksia. Kuva 37. Sisépihan julkisivun vaurioita.

Kuva 38. Sisdpihan julkisivua. Kuva 39. Julkisivun vaurioita.
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Kuva 40. Julkisivun vaurioita. Kuva 41. Julkisivun vaurioita, myéds ulkopuolen ik-
kunapuitteet ovat paikoin huonossa kunnossa.

Kuva 42. Julkisivun vaurioita. Kuva 43. Tien puolen julkisivua.
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6.3.4 Yldapohja ja vesikatto

Kuva 44. R&ystéissa lahovaurioita, osa rdystdsra-  Kuva 45. Raystédsrakenteiden lahovaurioita.
kenteista sortunut.

Kuva 46. Vesikattoa. Kuva 47. Vesikattoa ja rdystésrakenteita.
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7 TALO 2
7.1 Aistinvaraiset havainnot
Rakennuksen sisdilmassa havaittiin tunkkaista ja paikoin mikrobiperaistd hajua.

Homeen tai maakellarimainen haju on tédrked havainto mikrobikasvuston toteamisessa ja paikantamisessa.
Pitkéaén jatkuneen kosteusrasituksen seurauksena mikrobikasvustoa voi kehittyd rakenteiden sisélld ilman,
ettd rakennuksen sisédpinnoilla olisi havaittavissa merkkejé vauriosta. Téllaisessa tapauksessa homeen haju
tai maakellarimainen haju sisdilmassa, hajun tarttuminen vaatteisiin, tekstiileihin ja huoneiston irtaimis-
toon voivat viitata sisdpintojen alla piilossa olevaan mikrobikasvustoon. Haju on seurausta mikrobien ak-
tiivisesta kasvusta, jota mm. kosteusolosuhteet séételevét. Hajua voi esiinty& jatkuvasti, tai sitd voi esiin-
tyd vain ajoittain, koska haisevia aineenvaihduntatuotteita ei muodostu jatkuvasti. Lisdksi rakennuksen
ilmanvaihdon toiminnasta ja tuulenvaikutuksesta aiheutuvat paineenvaihtelut ja ulkoiset tekijat, kuten sdéa
ja rakennuksessa tehtdvat toiminnat voivat vaikuttaa hajun esiintymiseen. (Asumisterveysasetuksen so-
veltamisohje, Osa 1V, asumisterveysasetus § 20)

Sisdilmassa voi olla myds muita hajun lahteita, kuten materiaaleista haihtuvia orgaanisia yhdisteita (VOC)
tai muita epapuhtauksia.

7.2 Valokuvia kohteesta

Kuva 48. Yleiskuvaa rakennuksen sisétiloista. Kuva 49. Yleiskuvaa rakennuksen sisatiloista.

Kuva 50. Yleiskuvaa rakennuksen sisétiloista. Kuva 51. Yleiskuvaa rakennuksen sisatiloista.
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Kuva 52. Yleiskuvaa rakennuksen sisétiloista. Kuva 53. Yleiskuvaa rakennuksen sisatiloista.

Kuva 54. Yleiskuvaa rakennuksen sisétiloista. Kuva 55, Yleiskuvaa rakennuksen sisatiloista.

Kuva 56. Yleiskuvaa rakennuksen sisatiloista.
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7.3 Rakenneavaukset (ra#), paikannuskaavio ja mikrobindytteet

Rakenneavauksien havainnot ja ndytetulokset ovat varikoodattu alla olevan esimerkin mukaisesti. Mikali
rakenneavauksesta on otettu esimerkiksi 3 kpl naytteita ja vain yhdessa niisté on todettu selvéd mikrobi-
kasvu materiaalissa tai rakenteessa on mittauksin tai aistinvaraisesti todettu vaurio, on avauskohdan va-

rikoodaus oranssilla. .
:! RA1, N# ,

ei mikrobikasvua materiaalissa / ei havaittu vaurioita / havainto RAL N#

eiéili mikrobikasvusta materiaalissa / eiéili vauriosta -

Kuva 57. Néytteiden ja avauskohtien vérikoodaus.

Taulukko 5. Nédytetulokset.

28, Villa, RA15. AP/VS. eriste 35, Turve, RA19. AP. eristeen alapinta

29, Puru, RA15. AP. eriste 36, Turve, RA20. AP. eristeen alapinta

30, Turve, RA16. AP. eristeen alapinta 37, Sammal/turve, RA20. AP. eristeen alapinta
31, Turve, RA16. AP. eristeen alapinta . 38, Puu, RA21. US. hirren alareuna sisdpinta
32, Pellavarive, RA17. US. hirren tilke 39, Turve/olki, RA23. AP. eristeen alapinta

33, Pellavarive, RA18. VS. hirren tilke 40, Turve, RA24. AP. eristeen alapinta

34, Puu, RA19. US. hirren alareuna sisapinta

RwE| h i
o B
RA24, N‘i [RA20, N36-37]  [RA17,N32]]
]

Kuva 58. Talo 2 Mikonkadun puoleisen siiven viitteellinen pohjakuva.

=y ~Rats, )]

g gm =

Kuva 59. Talo 2 Savilahdenkadun puoleisen siiven viitteellinen pohjakuva.
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7.3.1 Ulkoseinat

Rakenneavauksista otettujen naytteiden ja avauksen yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella ulkosei-
narakenne on vaurioitunut. Ulkoseindn alareunasta otetuissa materiaalindytteissé havaittiin
kosteusvaurioindikaattorimikrobeja. Ulkoseindn vierustalta tehdyissa alapohjan avauksissa havaittiin
monessa avauksessa lahovaurioituneita ja markia hirsia ulkoseinien alareunoissa. Aistinvaraisesti selkeasti
vaurioituneista rakenteista ei otettu materiaalinaytteita.

Taulukko 6. N&ytetulokset.

32, Pellavarive, RA17. US. hirren tilke

34, Puu, RA19. US. hirren alareuna sisapinta
. 38, Puu, RA21. US. hirren alareuna sisapinta

Kuva 60. Ulkoseindn alaosan lépilahonnutta raken- Kuva 61. Ulkoseindn alaosan lahovauriota.
netta.

Kuva 62. Ulkoseinédn alareuna on mérké, painpro- Kuva 63. Ulkoseindn alaosan lahovauriota.
sentit 25,9 (raja-arvo on 18,9).

Kuva 64. Avattua ulkoseindrakennetta, ulkoseinien Kuva 65. Ulkoseindn sisédpuolista rakennetta.
sisdkuorissa on osittain sisdpuolisia rakenneker-
roksia.
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Kuva 66. Ulkoseindn alaosan lahovauriota. Kuva 67. Ulkopuolen julkisivu on otetun kuvan koh-
dalla lahonnut pois ja hirsirungon alaosassa on la-
hovaurioita.
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7.3.2 Alapohja

Rakenneavauksista otettujen naytteiden ja avauksen yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella alapoh-
jarakenne on vaurioitunut. Materiaalindytteissa havaittiin runsaasti kosteusvaurioindikaattorimikrobeja ja
puurakenteista mitattiin koholla olevia kosteuslukemia. Alapohjarakenteissa havaittiin paikoin runsaasti
lahovaurioita. Aistinvaraisesti selkedsti vaurioituneista rakenteista ei otettu materiaalinaytteita.

Taulukko 7. Ndytetulokset.

28, Villa, RA15. AP/VS. eriste

29, Puru, RA15. AP. eriste

30, Turve, RA16. AP. eristeen alapinta

31, Turve, RA16. AP. eristeen alapinta

33, Pellavarive, RA18. VS. hirren tilke

34, Puu, RA19. US. hirren alareuna sisapinta
35, Turve, RA19. AP. eristeen alapinta

36, Turve, RA20. AP. eristeen alapinta

37, Sammal/turve, RA20. AP. eristeen alapinta
39, Turve/olki, RA23. AP. eristeen alapinta
40, Turve, RA24. AP. eristeen alapinta

Kuva 68. Alapohjan lahonneita rakenteita, kanta- Kuva 69. Alapohjan rydminté&tilaa.
vien alapohjapalkkien pé&issé paikoin lahovaurioita.

Savilahdenkadun korko on rakennuksen matalam-

man paan lattian kanssa samassa korossa, joka

vaurioittaa ulkoseinien alaosan ja alapohjan raken-

netta.

Kuva 70. Alapohjan ryémintétilassa paikoin orgaa- Kuva 71. Alapohjan kantavasta palkista mitattu ko-
nista jatettéd ja muuta rakennusjétetta. honneita kosteuslukemia, kuvassa painoprosentit
18,8 (raja-arvo on 18,0).
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Kuva 72. Alapohjan eristetilan alapinnassa olevan Kuva 73. Alapohjan eristeend olkea, hiekkaa, tur-
laudoituksen kosteudet koholla, painoprosentit vetta yms.
18,2 (raja-arvo on 18,0).

Kuva 74. Alapohjan lahovaurioituneita rakenteita. =~ Kuva 75. Alapohjan lahovaurioituneita rakenteita.

Kuva 76. Alapohjarakenteesta mitattu korkeita Kuva 77. Alapohjan lahovaurioituneita rakenteita.
kosteuslukemia, kuvan painoprosentit 26,1 (raja-
arvo on 18,0).
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7.3.3 Julkisivut

Rakennuksen julkisivuissa on laaja-alaisia ulkopuolisen kosteusrasituksen aiheuttamia vaurioita.

Kuva 78. Rakennuksen péédyn julkisivun vaurioita. Kuva 79. Julkisivun vaurioita.

Kuva 80. Julkisivun vaurioita. Kuva 81. Julkisivun alareunasta poislahonneita
puuosia.

Kuva 82. Julkisivun vaurioita. Kuva 83. Julkisivun vaurioita.

Kuva 84. Julkisivun vaurioita. Kuva 85. Julkisivun vaurioita.
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7.3.4 Ylapohja ja vesikatto

Kuva 86. Vesikaton paikallinen vuotokohta. Kuva 87. Yldpohjan tuuletustilaa.

Kuva 88. Yldpohjarakennetta.

TUTKIMUKSET - SUUNNITTELU - RAKENNUTTAMINEN - VALVONTA
KONSULTTITOIMISTO KOLONA OY - www.kolona.fi - Y-tunnus: 2818734-8



TUTKIMUSSELOSTUS 28/ 32

7.4 Materiaalindytteiden mikrobianalyysi

Suoraviljelymenetelmassa levitetdadn hienonnettua materiaalia suoraan elatusmaljoille, joita viljelldan la-
boratoriossa kasvatuskaapissa. Kasvatusaika on 7-14 vrk. Suoraviljelymenetelmassa elinkykyisten mikro-
bien maara ilmaistaan suhteellisella asteikolla +-merkeilla.

Rakennusmateriaalissa voidaan katsoa esiintyvan mikrobikasvustoa, kun suoraviljelylld materiaalinayt-
teessa havaitaan elinkykyisia sieni-iti6ita ja/tai aktinomykeetteja runsaasti (+++). Tulosten tulkinta pe-
rustuu naytteen pitoisuuden lisaksi naytteessa esiintyvan lajiston tarkasteluun.

Tulosten tulkinta perustuu naytteen mikrobipitoisuuden lisaksi ndytteessa esiintyvan lajiston tarkasteluun.
Rakennuksista otetuissa materiaalindytteissa esiintyy tavallisimmin Penicillium, Aspergillus ja Cladospo-
rium-sienisukuja seka hiivoja. Vaurioituneissa materiaaleissa esiintyy usein mikrobeja, joita harvemmin
esiintyy vaurioitumattomien rakennusten rakenteissa. Naitd mikrobeja kutsutaan ns. kosteusvaurioindi-
kaattoreiksi ja osa niista vaatii runsaan kosteuden kasvaakseen. Huomattavaa on, ettéd myo6s ns. tavan-
omaiset homesuvut voivat kasvaa kostuneilla materiaaleilla. Tieto mikrobilajistosta on térkea osa mikrobi-
kasvun ja epatavanomaisten mikrobilahteiden tunnistamista, mutta yksinomaan sen perusteella (esimer-
kiksi yksittaisten aktinomykeettien tai Stachybotryksen esiintyminen rakennuksessa) ei tule tehda paatel-
mid rakennuksen terveellisyydesta.

7.5 Epavarmuustekijoiden tarkastelu

Naytteenotossa on noudatettu laboratorion naytteenotto-ohjeita seka Asumisterveysasetuksen 545/2015
ja sen soveltamisohjeen mukaista ohjeistusta.

Naytteenottokohta seka itse naytteenotto vaikuttavat ndytteen analyysitulokseen sekd edustavuuteen. Ma-
teriaalindytteissa ei ole vastaavia pitoisuuseroja vuodenaikojen takia, kun niita verrataan sisailmasta otet-
tuihin naytteisiin. Suurimmat epavarmuustekijat naytteenotossa ovat materiaalin ulkoinen kontaminoitu-
minen, naytteenottokohta ja edelleen kohdan edustavuus.

Naytteen keraamiseen kaytettyjen tyovalineiden puhdistus on suoritettu asianmukaisesti alkoholilla. Ty6-
vélineet on puhdistettu naytteenottojen valilla. Naytteet on pakattu puhtaisiin tiiviisiin muovipusseihin ja
sdilytetty valiaikana viileassa.

Asumisterveysasetuksen suosituksen mukaisesti naytteet tulisi toimittaa 3 vrk:n kuluessa laboratorioon
kasvatukseen naytteenotosta. TTL:n tekeman tutkimuksen mukaan kuitenkaan 7 vrk:n sdilytysaika ei viela
vaikuta tulokseen, mikali ndytteet ovat kuivia.

8 HAVAITUT VAURIOT
8.1 Vaurioiden syntymekanismit
Rakenteissa todetut vauriot ovat syntyneet rakenteisiin pitkalla aikavalilla.

Vaurioihin johtaneet syyt ovat ulkopuolelta seindrakenteisiin kohdistunut kosteusrasitus (maakosteus,
hule- ja sadevedet) seka sisapuolisen kosteuden kulkeutuminen (diffuusion voimasta) ulko-vaipparaken-
teiden viiledmpiin osiin, mihin kosteus on tiivistynyt tai noussut riittdvan korkeaksi, jolloin mikrobien vaa-
timat kasvuedellytykset ovat tayttyneet.

Julkisivun puutteellinen tuuletus on my®6s lisannyt kosteusrasitusta ja edesauttanut rakenteiden vaurioitu-
mista.

8.2 Vaurioiden merkitys

Tutkimuksissa havaituista vaurioituneista rakenteista todettiin olevan ilmavuotoja sisdilmaan, eli tiloissa
oleskelevat saattavat altistua rakenteista sisailmaan ilmavuotojen mukana kulkeutuville epapuhtauksille.

Lahtokohtaisesti sisdilmaan yhteydessa olevissa rakenteissa ei tulisi esiintya mikrobikasvustoa. Mikrobi-
kasvustoa voi kuitenkin esiintya niin vahdisena maarana tai sellaisessa rakenneosassa, ettei silla kaytan-
ndssa ole vaikutusta sisailman laatuun.

Mikrobien kasvuun vaikuttavat rakenteiden olosuhteet, eli ovatko rakenteet kosteat jatkuvasti vai muodos-
tuuko rakenteisiin mikrobikasvustolle riittdvat olosuhteet vain ajoittain. Mikali rakenteissa on vain ajoittain
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riittdvat olosuhteet mikrobikasvustolle, tapahtuu rakenteen vaurioituminen hitaammin. Olosuhteet vaih-
televat rakenteissa esimerkiksi vuodenaikojen ja kayttajien toiminnan mukaan.

Mikrobikasvustosta irtoavien epapuhtauksien laatuun ja maaraan, epapuhtauksien paasyyn sisdilmaan ja
edelleen altistumisen todennakoisyyteen ja mahdolliseen oireiluun vaikuttavat seuraavat tekijat:

kasvuston runsaus ja lajisto

vauriokohdan kasvuolosuhteet

vaurion laajuus ja sijainti

ilmayhteys vaurioituneesta rakenneosasta sisailmaan ja rakennuksen painesuhteet
kasvualustana toimiva materiaali ja esim. alapohjissa orgaanisen aineksen maara
¢ ilmanvaihtokerroin

Laaja ja runsas mikrobikasvusto voi tuottaa ilmaan suuria maaria kaasumaisia ja/tai hiukkasmaisia epa-
puhtauksia, tehokaskaan ilmanvaihto ei kykene yleensa laimentamaan suurta epapuhtausmaaraa riitta-
vasti. Kokonaisen rakenneosan puutteellisesta rakennusfysikaalisesta toiminnasta johtuvilla vaurioilla on
usein merkittavia sisailmavaikutuksia, silld mikrobikasvustoa voi kehittya hyvin laajalle alueelle.

Kuva 89. Mikrobien esiintyminen ja merkitys rakennusvaipan eri osissa. (Muokattu RIL 250-2011. Kosteu-
denhallinta ja homeenehkéisy -julkaisun pohjalta).
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9 TOIMENPIDERAJA
Toimenpiderajan ylittyminen

Toimenpiderajalla tarkoitetaan pitoisuutta, mittaustulosta tai ominaisuutta, jolloin sen, ke-
nen vastuulla haitta on, tulee ryhtyé terveydensuojelulain 27 §:n tai 51 §:n mukaisiin toi-
menpiteisiin terveyshaitan selvittémiseksi ja tarvittaessa sen poistamiseksi tai rajoitta-
miseksi.

Asumisterveysasetus (545/2015) 15.5.2015 - 20 § Mikrobit

Toimenpiderajan ylittymisend pidetddn korjaamatonta kosteus- tai lahovauriota, aistinvarai-
sesti todettua ja tarvittaessa analyyseilléd varmistettua mikrobikasvua rakennuksen sisépin-
nalla, sisépuolisessa rakenteessa tai IGmmdneristeessé silloin, kun I&mmoneriste ei ole kos-
ketuksissa ulkoilman tai maaperdn kanssa, taikka mikrobikasvua muussa rakenteessa tai
tilassa, jos sisétiloissa oleva voi sille altistua.

Mikrobikasvu todetaan ensisijaisesti rakennusmateriaalista mikrobien kasvatukseen
perustuvalla laimennossarja- tai suoraviljelymenetelmélld ja mikroskopoimalla tehdylld ana-
lyysillé. Mikrobihaitta voidaan todeta myds 6-vaiheimpaktorilla otetun ilmanéytteen tai pin-
tasivelyndytteen laimennossarjamenetelmdélld tehdylld analyysilld. Ilmandytteen osalta on
oltava ilman mikrobipitoisuuden liséksi myds muuta ndyttdd toimenpiderajan ylittymisesta.

Asumisterveysasetuksen (545/2015) soveltamisohje, Osa IV Mikrobiologiset olot

Kosteus- ja mikrobivaurion toteaminen perustuu rakennuksen tutkimiseen ja sen yhteydessé
tarvittaessa tehtyihin mittauksiin ja/tai rakennuksesta otettuihin mikrobiologisiin ndytteisiin.
Jéljempéana kuvatun toimenpiderajan ylittyminen koskee rakennuksen sisdpintojen tai sisé-
puolisten rakenteiden, muiden tilojen ja rakenteiden vaurioita, joista irtoaville epdpuhtauk-
sille sisétiloissa oleva voi altistua. N&itéd muita tiloja ja rakenteita ovat esimerkiksi kellarit,
rakennusten alapohjat ja yldpohjat. Lémmédneristeiden osalta rajataan pois ldmmoneristeet,
jotka ovat suoraan kosketuksissa ulkoilman tai maaperén kanssa, ellei rakenteesta ole vah-
vistettua ilmayhteyttéd sisétiloihin. Ilmayhteyden osoittamisessa voidaan kadyttda esimerkiksi
merkkiaineita tai merkkisavuja. Sisdilman mikrobindytettd ei ilmayhteyden osoittamiseen
suositella ilmandytteeseen liittyvan suuren epdvarmuuden vuoksi.

Toimenpiderajan ylittymisenéd pidetdén korjaamatonta kosteusvauriota, vaikka mikrobikas-
vua ei vélttdmadétta ole ehtinyt muodostua. Kosteusvaurio voidaan todeta ndkyvdnd kosteus-
vauriojélkendé tai pintakosteusosoittimen tai rakennekosteusmittausten avulla. Pintakosteus-
osoittimen antama positiivinen tulos (osoittimen ndyttdmé mittauslukema on kostealla/mé-
rélléd alueella) tulee varmentaa rakennekosteusmittauksen avulla ennen kuin toimenpide-
rajan katsotaan ylittyneen.

Toimenpiderajan ylittdva lahovaurio voidaan todeta puurakenteen ndkyvdnd muutoksena tai
mekaanisena lujuuden menetyksend. Koska puu saattaa olla pintakerroksesta kovaa mutta
sisdltd lahonnut, lahon syvyys tulisi aina tarkistaa. Puun pehmenemisen voi todeta pinta-
puusta terdviélla tybkalulla ja syvemmélté puusta halkaisijaltaan pienelléd poranteréllé poraa-
malla.

Aistinvaraisen arvion perusteella todettuna toimenpiderajan ylittymisend pidetdén kosteus-
vauriojdljen lisdksi sekd homeen hajua, ettéd ndkyvda mikrobikasvustoa.

Homeen tai maakellarimainen haju on tédrked havainto mikrobikasvuston toteamisessa ja
paikantamisessa. Pitkddn jatkuneen kosteusrasituksen seurauksena mikrobikasvustoa voi
kehittya rakenteiden sisélld ilman, ettd rakennuksen sisdpinnoilla on havaittavissa merkkejéa
vauriosta. Téllaisessa tapauksessa homeen haju tai maakellarimainen haju seké hajun tart-
tuminen vaatteisiin, tekstiileihin ja huoneiston irtaimistoon voivat viitata sisdpintojen alla
olevaan mikrobikasvustoon. Haju on seurausta mikrobien aktiivisesta kasvusta ja aineen-
vaihdunnasta, jota muun muassa kosteusolosuhteet sdételevédt. Haju voi esiintya jatkuvasti
tai sité voi esiintyé ajoittain, koska haisevia aineenvaihduntatuotteita ei muodostu jatkuvasti.
Lisdksi rakennuksen ilmanvaihdon toiminnasta aiheutuvat paineenvaihtelut ja ulkoiset teki-
jat, kuten saétila sekd rakennuksessa tehtdvét toiminnat, voivat vaikuttaa hajun esiintymi-
seen.
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Nékyva mikrobikasvusto voi esiintyd rakenteissa vdrinmuutoksena materiaalin pinnalla tai
puuterimaisena, pélyméisend tai pistemé&isend kasvustona. Mikrobikasvusto ei ole aina ais-
tinvaraisesti todettavissa, tai ndkyvd vdrinmuutos voi johtua jostain muusta seikasta kuten
esimerkiksi ilmavirtausten mukana tulleesta liasta. Epdselvissé tapauksissa aistinvarainen
epdily mikrobikasvusta tutkitaan mikrobianalyysein.

Mikrobikasvu pyritd&n osoittamaan ensisijaisesti rakennusmateriaalista otettavilla néytteilla.
Mikrobitulosten tulkinta perustuu sekd mikrobien kokonaispitoisuuden, etté lajiston tarkas-
teluun. Analyysilla vahvistettua, normaalista poikkeavaa mikrobikasvustoa rakennusmateri-
aalissa tai pinnalla voidaan pitd& toimenpiderajan ylittymisend ilman aistinvaraista varmis-
tusta tai esimerkiksi kosteusmittausta. Huomattavaa on, ettd esimerkiksi pesuhuoneen ja
muiden kosteiden tilojen pinnoilla saattaa esiintyd pistemdistd mikrobikasvustoa, joka voi-
daan poistaa puhdistamalla pinnat ja tehostamalla ilmanvaihtoa. Té&ll6in ei ole kyse toimen-
piderajan ylittymisesta. Ilman mikrobipitoisuuden ja —lajiston liséksi on oltava myds muuta
ndyttdd toimenpiderajan ylittymisests, eli pelkdn ilmandytteen / -néytteiden perusteella ei
voi tehdé arviota toimenpiderajan ylittymisesta.

TsL 27 § (Terveydensuojelulaki) - Asunnossa tai muussa oleskelutilassa esiintyva
terveyshaitta 1-2 mom. 1.3.2015 alkaen.

Jos asunnossa tai muussa oleskelutilassa esiintyy melua, térindad, hajua, valoa, mikrobeja,
polyéd, savua, liiallista Idmpééa tai kylmyytta taikka kosteutta, sédteilyd tai muuta niihin ver-
rattavaa siten, ettd siitd voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa tai muussa tilassa oleskele-
valle, toimenpiteisiin haitan ja siihen johtaneiden tekijoiden selvittdmiseksi, poistamiseksi tai
rajoittamiseksi on ryhdyttéva viipymétta.

Jos haitta aiheutuu asuinhuoneiston tai muun oleskelutilan rakennuksen rakenteista, eris-
teista tai rakennuksen omistajan vastuulla olevista perusjérjestelmista, haitan poistamisesta
vastaa rakennuksen omistaja, ellei muualla laissa toisin séddeta. Jos terveyshaitta aiheutuu
kuitenkin asunnon tai muun oleskelutilan kéytosté, joka ei ole tavanomaista, terveyshaitan
poistamisesta vastaa asunnon tai muun oleskelutilan haltija. Kunnan terveydensuojeluviran-
omainen voi velvoittaa sen, jonka vastuulla haitta on, ryhtymé&éan viipymétta tarvittaviin toi-
menpiteisiin terveyshaitan ja siihen johtaneiden tekijbiden selvittdmiseksi, poistamiseksi tai
rajoittamiseksi.

Jos terveyshaitta on ilmeinen ja on syyté epéillé sen aiheuttavan véliténtéd vaaraa, haittaa ei
voida korjata tai jos terveydensuojeluviranomaisen méérdystd haitan poistamiseksi ei ole
noudatettu, eikd muita tdman lain mukaisia toimenpiteitd ole pidettdva riittévina, terveyden-
suojeluviranomainen voi kieltdé tai rajoittaa asunnon tai muun oleskelutilan kdyttéa.

Terveydensuojelulain mukaisen terveyshaitan voi kuitenkin todeta vain viranomainen, joka
yleensé on terveystarkastaja.

10 TOIMENPIDE-EHDOTUS

3 § Rakennuksen kosteusteknisen toimivuuden olennaiset tekniset vaatimukset

Padsuunnittelijan, rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan on tehtédviensd mukaisesti
huolehdittava rakennuksen suunnittelusta siten, etté rakennus k&yttétarkoituksensa mukai-
sesti tdyttdd sen kosteustekniselle toimivuudelle asetetut olennaiset tekniset vaatimukset.
Suunnittelijan on rakennuksen korjaus- ja muutosty6ssé tai kdyttotarkoituksen muutoksessa
selvitettdva rakennuksen rakennusaikainen rakentamistapa ja rakenteen kosteustekninen
toimivuus. Rakennuksen, rakenteiden ja rakennusosien on oltava sisdiset ja ulkoiset kos-
teusrasitukset huomioon ottaen kosteusteknisesti toimiva niiden suunnitellun teknisen kayt-
toéidn ajan. Rakennuksen liian suuri kosteuspitoisuus tai kosteuden kertyminen rakennuksen
osiin tai sisdpinnoille ei saa vaurioittaa rakennusta eikd aiheuttaa rakennuksessa oleskeleville
terveyshaittaa.

4 § Rakennuksen kosteustekninen toimivuus rakennuksen korjaus- ja muutos-
tyossa tai kayttotarkoituksen muutoksessa
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Rakennuksen korjaus- ja muutostybssé tai kdyttétarkoituksen muutoksessa rakennuksen
kosteustekniseen toimivuuteen ei tarvitse tehdd muutoksia, jos rakennus on kosteustekni-
sesti toimiva. Korjaus- ja muutostyfssé tai kdyttétarkoituksen muutoksessa kosteustekni-
sesti toiminut rakenne, jonka tekninen kdyttdikd on loppunut tai joka on kosteustekniselté
toiminnaltaan vaurioitunut, voidaan korjata rakennusaikaista rakentamistapaa noudattaen.
Jos rakenteessa ei ole kosteustekniseltd toimivuudeltaan muutosta vaativaa suunnittelu- tai
toteutusvirhettsd, on korjaus- ja muutostyo6ssé tai kdyttdtarkoituksen muutoksessa ensisijai-
sesti noudatettava alkuperéisen rakenteen toimintatapaa. Korjaus- ja muutostydssé tai kéyt-
totarkoituksen muutoksessa voidaan noudattaa tétd asetusta, jos tarkoituksena on parantaa
rakennuksen kosteusteknistd toimivuutta. Jos rakenne on omiaan aiheuttamaan terveyshait-
taa tai vaurioita rakennuksen kosteustekniselle toimivuudelle, on korjaus- ja muutostydssd
tai kdyttotarkoituksen muutoksessa noudatettava tété asetusta.

Helsingissa 16.2.2026

Ari Laamanen

Rakennusmestari

RTA, rakennusterveysasiantuntija, C-21551-26-15
Rakenteiden kosteuden mittaaja, H/ko 020/03
Rakennusvalvoja (RAV), FISE

Rakennuttaja (RAP), FISE

Kosteusvaurion korjaussuunnittelija, FISE
Rakennusfysiikan suunnittelija, FISE

Joni Ranta-aho

Insindori (AMK), rakennesuunnittelija
Kosteusvaurion korjaussuunnittelija, FISE
Rakennusfysiikan suunnittelija, FISE
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- Rakentamislaki 751/2023
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- Terveydensuojelulaki 1.3.2015 TSL 27 §

- Ymparistoministeridon asetus rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta (782/2017)
- Home ja Terveys 2014, Tuula Putus
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MIKROBIVILJELY MATERIAALINAYTTEESTA, SUORAVILJIELY

Naytteenottaja':

Tilaaja': Konsulttitoimisto Kolona Oy Tilauspaiva: 17.12.2025

Kohde': Savilahdenkatu/Mikonkatu, Mikkeli Laboratorio: Kuopio

Projektinumero': Vastaanottopaiiva: 17.12.2025
Ari Laamanen Viljelypaivat: 18.12.2025

Naytteenottopaivat':

15.12.2025, 16.12.2025

Tassa tutkimusraportissa esitetyt tulokset koskevat vain laboratorioon vastaanotettuja naytteita.

YHTEENVETO TULOKSISTA

Alla olevassa yhteenvetotaulukossa mikrobikasvun esiintymista on havainnollistettu varilla/tummennuksella:

ei mikrobikasvua materiaalissa

epaily mikrobikasvusta materiaalissa

Nayte'

Tulosyhteenveto

Johtopaatos

1, Puru, RA1. AP. eristeen ylapinta

paljon homeita ja bakteereita,
indikaattorimikrobeita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

2, Pellavarive, RA1. US. hirren tilke

vahan homeita ja bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

3, Puru, RAL. AP. tiivistynyt eriste

vahan homeita ja bakteereita, mutta
indikaattorimikrobeita

epaily mikrobikasvusta materiaalissa

4, Puru, RA1. AP. eristeen keskelta

lisatiedot)

vahan homeita, paljon bakteereita (kts.

epaily mikrobikasvusta materiaalissa

5, Sammal/turve, RA2. AP. eristeen
alapinta

paljon homeita ja bakteereita,
indikaattorimikrobeita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

6, Sammal/turve, RA2. AP. eristeen
alapinta

paljon homeita ja bakteereita,
indikaattorimikrobeita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

7, Turve, RA3. AP. eristeen alapinta

vahan homeita ja bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

8, Puru, RA3. AP. eristeen ylapinta

vahan homeita ja bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

Tamaéan analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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9, Lattiapinnoite, RA4. AP. ylapinta

paljon homeita ja bakteereita,
indikaattorimikrobeita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

10, Lattialevy, RA4. AP. ylapinta

paljon homeita ja bakteereita,
indikaattorimikrobeita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

11, Sammal/turve, RAS. AP. eristeen
alapinta

vahan homeita ja bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

12, Sammal/turve, RAS. AP. eristeen
alapinta

vahan homeita ja bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

13, Puru, RAS. AP. eristeen ylapinta

paljon homeita, indikaattorimikrobeita,
vahan bakteereita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

14, Puu, RA6. AP. lattiapalkin kylki

vahan homeita ja bakteereita, mutta
indikaattorimikrobeita

epaily mikrobikasvusta materiaalissa

15, Puru, RA6. AP. eristeen yldpinta

paljon homeita ja bakteereita,
indikaattorimikrobeita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

16, Puu, RA6. AP. yldpinnan laudoitus

vahan homeita, mutta
indikaattorimikrobeita, paljon bakteereita
(kts. lisatiedot)

epaily mikrobikasvusta materiaalissa

17, Sammal/turve, RA6. AP. eristeen
alapinta

paljon homeita ja bakteereita,
indikaattorimikrobeita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

18, Sammal/turve, RA7. AP. eristeen
alapinta

vahan homeita, paljon bakteereita (kts.
lisatiedot)

epaily mikrobikasvusta materiaalissa

19, Sammal/turve, RA7. AP. eristeen
alapinta

vahan homeita ja bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

20, Sammal/turve, RA7. AP. eristeen
ylapinta

vahan homeita ja bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

21, Villa, RA8. US. sisdpuolinen eriste

vahan homeita ja bakteereita, mutta
indikaattorimikrobeita

epaily mikrobikasvusta materiaalissa

22, Sammal/turve, RA9. AP. eristeen
alapinta

vahan homeita ja bakteereita (kts.
lisdtiedot)

ei mikrobikasvua materiaalissa

23, Turve, RA10. AP. eristeen alapinta

vahan homeita ja bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

24, Sammal/turve, RA10. AP. eristeen
alapinta

kohtalaisesti homeita,
indikaattorimikrobeita, vahan bakteereita

epaily mikrobikasvusta materiaalissa

25, Villa, RA11. VS. eristeen alareuna

vdahan homeita, mutta
indikaattorimikrobeita, paljon bakteereita
(kts. lisatiedot)

epaily mikrobikasvusta materiaalissa

26, Puru, RA12. AP. puupalkin vieresta

paljon homeita ja bakteereita,
indikaattorimikrobeita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

Tamaéan analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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27, Turve, RA12. AP. eristeen alapinta

paljon homeita ja bakteereita,
indikaattorimikrobeita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

28, Villa, RA15. AP/VS. eriste

paljon homeita, indikaattorimikrobeita,
vahan bakteereita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

29, Puru, RA15. AP. eriste

paljon homeita ja bakteereita,
indikaattorimikrobeita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

30, Turve, RA16. AP. eristeen alapinta

paljon homeita ja bakteereita,
indikaattorimikrobeita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

31, Turve, RA16. AP. eristeen alapinta

paljon homeita ja bakteereita,
indikaattorimikrobeita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

32, Pellavarive, RA17. US. hirren tilke

vahan homeita ja bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

33, Pellavarive, RA18. VS. hirren tilke

paljon homeita, indikaattorimikrobeita,
vahan bakteereita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

34, Puu, RA19. US. hirren alareuna
sisdpinta

vdhan homeita ja bakteereita, mutta
mikroskopoinnissa rihmastoa (kts.
lisatiedot)

epaily mikrobikasvusta materiaalissa

35, Turve, RA19. AP. eristeen alapinta

homeet alle maaritysrajan, vahan
bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

36, Turve, RA20. AP. eristeen alapinta

vahan homeita ja bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

37, Sammal/turve, RA20. AP. eristeen
alapinta

vahan homeita ja bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

38, Puu, RA21. US. hirren alareuna
sisdpinta

paljon homeita, indikaattorimikrobeita,
vahan bakteereita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

39, Turve/olki, RA23. AP. eristeen
alapinta

homeet alle méaaritysrajan, vahan
bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

40, Turve, RA24. AP. eristeen alapinta

vahan homeita ja bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

Tamaéan analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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LISATIEDOT

Yksinomaan suuren bakteerimaaran perusteella ei voida tehda johtopaatosta mikrobikasvusta materiaalissa. Suuri bakteerimaara
naytteessa 4 voi olla my6s tavanomaista taustakontaminaatiota, jota on kertynyt materiaaliin esimerkiksi likaantumisen seurauksena tai
esimerkiksi mahdollisesta maaperakontaktista.

Naytteiden 16, 22 ja 25 osalla menetelman mittausepdvarmuus vaikuttaa tulosyhteenvetoon ja ndytteen 22 osalta myods
johtopaatokseen.

Naytteestd 34 otettiin myos teippindyte suoraan mikroskooppiseen tarkasteluun. Tarkastelussa todettiin rihmastoa.

Luonnosta perdisin olevissa materiaaleissa, kuten sammalessa voi luonnostaankin olla paljon mikrobeja ilman, etta kysymyksessa on
kosteusvaurio. Vastaavasti ulkoilman tai maaperdn kanssa kosketuksissa olevissa materiaaleissa voi esiintyd huomattavia maaria
mikrobeja, mika ei aina ole seurausta materiaalien kastumisesta ja sitd seuranneesta mikrobikasvusta, vaan esimerkiksi ilmavirtojen
mukana kertyneistd ulkoilman mikrobeista tai materiaalin maaperakontaktista aiheutuneesta kontaminaatiosta. Vaurio- ja
korjausjohtopaatosten tekemiseen tarvitaan tiedot myds teknisistd havainnoista.

Joulun pyhien takia homeet ja bakteerit on luettu ensimmaisen kerran poikkeuksellisesti vasta 11 vrk kasvatuksen jalkeen. Talla ei
todenndkoisesti ole ollut vaikutusta todettuihin mikrobimaariin eika naytteista tehtyihin tulkintoihin.

Tamaéan analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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ANALYYSITULOKSET |
Nayte': 1, Puru, RA1. AP. eristeen yldpinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara ++ +++ Kokonaismaara +++
Penicillium sp. ++ +++ muut bakteerit +++
*Paecilomyces sp. +(2) +(9) *aktinomykeetit <mr
Rhizopus sp. +(YK) +
Cladosporium sp. +
*Aspergillus; Eurotium (Ir) +(12)
Aspergillus nigri (Ir) +
Nayte': 2, Pellavarive, RA1. US. hirren tilke
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +(YK)
*Aspergillus; Eurotium (Ir) +(5) *aktinomykeetit <mr
*Aspergillus usti (Ir) +(1)
*Aspergillus versicolores (Ir) +(1)
Botrytis sp. +
Nayte': 3, Puru, RA1. AP. tiivistynyt eriste
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +(YK)
*Aspergillus versicolores (Ir) +(5) *aktinomykeetit <mr
*Chaetomium (sr) +(3)
Nayte': 4, Puru, RA1. AP. eristeen keskelta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +++
Penicillium sp. + + muut bakteerit +++
*Aspergillus versicolores (Ir) +(2) +(3) *aktinomykeetit <mr

Tamaéan analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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Niyte': 5, Sammal/turve, RA2. AP. eristeen alapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + +++ Kokonaismaara +++
*Trichoderma sp. +(11)(YK) +++(T) muut bakteerit +++
*aktinomykeetit +++(T)
Niyte': 6, Sammal/turve, RA2. AP. eristeen alapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + +++ Kokonaismaara +++
*Trichoderma sp. +(10)(YK) +++(T) muut bakteerit +++
*aktinomykeetit <mr
Nayte': 7, Turve, RA3. AP. eristeen alapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +(YK)
*Aspergillus ochraceus (Ir) +(2) +(1) *aktinomykeetit <mr
Cunninghamella sp. +
Cladosporium sp. +
Nayte': 8, Puru, RA3. AP. eristeen yldpinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +(YK)
*Trichoderma sp. +(1) +(1) *aktinomykeetit <mr
Chrysonilia sp. +
Lichtheimia sp. +
*Aspergillus ochraceus (Ir) +(2)
*Aspergillus; Eurotium (Ir) +(1)
Mucor sp. +
*Aspergillus versicolores (Ir) +(8)

Tamaéan analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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Nayte': 9, Lattiapinnoite, RA4. AP. yldpinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara +++ +++ Kokonaismaara +++
Penicillium sp. +++ +++ muut bakteerit +++
Cladosporium sp. +++ *aktinomykeetit +++(T)
Nayte': 10, Lattialevy, RA4. AP. ylapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara +++ +H+ Kokonaismaara +++
Penicillium sp. +++ +++ muut bakteerit +++
Cladosporium sp. +++ *aktinomykeetit +++(T)
Niyte': 11, Sammal/turve, RA5. AP. eristeen alapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +(YK)
Cladosporium sp. + *aktinomykeetit <mr
*Aspergillus versicolores (Ir) +(1)
*Aspergillus; Eurotium (Ir) +(2)
Niyte': 12, Sammal/turve, RA5. AP. eristeen alapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +
*Aspergillus versicolores (Ir) +(1) muut bakteerit +(YK)
Penicillium sp. + *aktinomykeetit <mr

Tamaéan analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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Nayte': 13, Puru, RA5. AP. eristeen yldpinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara +++ +++ Kokonaismaara +
Penicillium sp. +++ +++ muut bakteerit +(YK)
Aureobasidium sp. +++ *aktinomykeetit <mr
*Aspergillus; Eurotium (Ir) +(8)
*Aspergillus versicolores (Ir) +(15)
Cunninghamella sp. +
Nayte': 14, Puu, RA6. AP. lattiapalkin kylki
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +
*Aspergillus versicolores (Ir) +(7) +(3) *aktinomykeetit <mr
*Aspergillus; Eurotium (Ir) +(13)
Nayte': 15, Puru, RAG6. AP. eristeen yldpinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara +++ +++ Kokonaismaara +++
Penicillium sp. +++ +++ muut bakteerit +++
*Aspergillus; Eurotium (Ir) +(11) *aktinomykeetit <mr
Nayte': 16, Puu, RA6. AP. ylapinnan laudoitus
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + ++ Kokonaismaara +++
Penicillium sp. + + muut bakteerit +++
*Stachybotrys sp. +(1) *aktinomykeetit <mr
*Aspergillus; Eurotium (Ir) +(4)
*Aspergillus versicolores (Ir) +(4)
*Aspergillus ochraceus (Ir) +(2)

Menetelman mittausepavarmuus huomioiden nadytteen tulos DG18-alustalla voi olla + (< 30 pmy/alusta).

Tamaéan analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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Niyte': 17, Sammal/turve, RA6. AP. eristeen alapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara +++ ++ Kokonaismaara +++
Penicillium sp. +++ ++ muut bakteerit +++
Arthrinium sp. + *aktinomykeetit <mr
*Aspergillus restricti (Ir) +(3)

Menetelman mittausepdvarmuus huomioiden ndytteen tulos DG18-alustalla voi olla + (< 30 pmy/alusta).

Niyte': 18, Sammal/turve, RA7. AP. eristeen alapinta

M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +++
Penicillium sp. + + muut bakteerit +++

*aktinomykeetit <mr

Niyte': 19, Sammal/turve, RA7. AP. eristeen alapinta

M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +(YK)
*Phialophora (sr) +(1) *aktinomykeetit <mr
Niyte': 20, Sammal/turve, RA7. AP. eristeen yldpinta

M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +(YK)
*Scopulariopsis (sr) +(1) *aktinomykeetit <mr

Tamaéan analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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Nayte': 21, Villa, RA8. US. sisdapuolinen eriste
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +(YK)
*Aspergillus versicolores (Ir) +(4) +(2) *aktinomykeetit <mr
*Scopulariopsis (sr) +(6)
*Chaetomium (sr) +1)
Cladosporium sp. +
*Aspergillus usti (Ir) +2)
Niyte': 22, Sammal/turve, RA9. AP. eristeen alapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + ++ Kokonaismaara +
*Trichoderma sp. +(7)(YK) +(26) muut bakteerit +(YK)
Penicillium sp. + *aktinomykeetit <mr
*Aspergillus versicolores (Ir) +(1)
Mucor sp. +

Menetelman mittausepdvarmuus huomioiden ndytteen tulos DG18-alustalla voi olla + (< 30 pmy/alusta).

Nayte': 23, Turve, RA10. AP. eristeen alapinta

M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +(YK)
*Aspergillus restricti (Ir) +(6) *aktinomykeetit <mr
Niyte': 24, Sammal/turve, RA10. AP. eristeen alapinta

M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara ++ ++ Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +(YK)
Cladosporium sp. + *aktinomykeetit <mr
*Coelomycetes (sr) +(7)
*Aspergillus; Eurotium (Ir) +(4)
*Paecilomyces sp. +(1)
*Aspergillus restricti (Ir) +(17)

Menetelman mittausepdvarmuus huomioiden ndytteen tulos M2-alustalla voi olla + (< 30 pmy/alusta).

Tamaéan analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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Nayte': 25, Villa, RA11. VS. eristeen alareuna
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara ++ + Kokonaismaara +++
Penicillium sp. + + muut bakteerit +++
*Aspergillus versicolores (Ir) +(4) +(10) *aktinomykeetit <mr
Chrysonilia sp. +
*Aspergillus restricti (Ir) +(4)
Menetelman mittausepavarmuus huomioiden nédytteen tulos M2-alustalla voi olla + (< 30 pmy/alusta).
Nayte': 26, Puru, RA12. AP. puupalkin vieresta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara +++ +++ Kokonaismaara +++
Penicillium sp. +++ +++ muut bakteerit +++
*Paecilomyces sp. +(1) *aktinomykeetit <mr
Rhizopus sp. +
*Trichoderma sp. +(1)
Nayte': 27, Turve, RA12. AP. eristeen alapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara +++ +++ Kokonaismaara +++
Penicillium sp. +++ +++ muut bakteerit +++
*Stachybotrys sp. +(8) *aktinomykeetit <mr
Néayte': 28, Villa, RA15. AP/VS. eriste
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara +++ +++ Kokonaismaara +
Penicillium sp. +++ +++ muut bakteerit +(YK)
Aureobasidium sp. + *aktinomykeetit <mr
Rhizopus sp. +(YK)
*Aspergillus; Eurotium (Ir) +(14)
hiivat +
Cladosporium sp. +
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Nayte': 29, Puru, RA15. AP. eriste
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara +++ +++ Kokonaismaara +++
Penicillium sp. +++ +++ muut bakteerit +++
Cunninghamella sp. + *aktinomykeetit <mr
*Stachybotrys sp. +(1)
Lichtheimia sp. +
Nayte': 30, Turve, RA16. AP. eristeen alapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + +H+ Kokonaismaara +++
Penicillium sp. + + muut bakteerit +++
*Aspergillus fumigatus (Ir) +(2) *aktinomykeetit <mr
* Acremonium (sr) +(10)
*Aspergillus; Eurotium (Ir) +1)
Aspergillus candidus (Ir) +
*Aspergillus restricti (Ir) +++(T)
Nayte': 31, Turve, RA16. AP. eristeen alapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + +++ Kokonaismaara +++
Penicillium sp. + + muut bakteerit +++
*Aspergillus versicolores (Ir) +(1) +1) *aktinomykeetit <mr
*Scopulariopsis (sr) +(4)
Lichtheimia sp. +
*Aspergillus restricti (Ir) +++(T)
Nayte': 32, Pellavarive, RA17. US. hirren tilke
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +(YK)
Lichtheimia sp. + + *aktinomykeetit <mr
*Scopulariopsis (sr) +(6)
Aureobasidium sp. +
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Nayte': 33, Pellavarive, RA18. VS. hirren tilke
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara ++ +++ Kokonaismaara +
Penicillium sp. ++ +++ muut bakteerit +(YK)
Chrysonilia sp. + *aktinomykeetit <mr
Rhizopus sp. +
*Paecilomyces sp. +(2)
Nayte': 34, Puu, RA19. US. hirren alareuna sisapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +
*Aspergillus versicolores (Ir) +(1) +(3) *aktinomykeetit <mr
*Aspergillus; Eurotium (Ir) +(1)
Nayte': 35, Turve, RA19. AP. eristeen alapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara <mr <mr Kokonaismaara +
muut bakteerit +
*aktinomykeetit <mr
Nayte': 36, Turve, RA20. AP. eristeen alapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + <mr Kokonaismaara +
Penicillium sp. + muut bakteerit +
*Acremonium (sr) +(1) *aktinomykeetit <mr
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Niyte': 37, Sammal/turve, RA20. AP. eristeen alapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +
*aktinomykeetit <mr
Nayte': 38, Puu, RA21. US. hirren alareuna sisapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + +++ Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +
*Aspergillus restricti (Ir) +++(T) *aktinomykeetit <mr
Niyte': 39, Turve/olki, RA23. AP. eristeen alapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara <mr <mr Kokonaismaara +
muut bakteerit +(YK)
*aktinomykeetit <mr
Nayte': 40, Turve, RA24. AP. eristeen alapinta
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +(YK)
*aktinomykeetit <mr

Tulostaulukon merkintdjen selitykset:

Merkinta M2 ja DG18 (sienet) THG (aktinomykeetit) THG (kokonaismaara)
+ alle 30 alle 20 alle 75

++ 30-49

+++ 50 tai yli 20 tai yli 75 taiyli
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< mr = alle maaritysrajan

YK = pesakkeen ylikasvu maljalla, jolloin kysymyksessa on nopeakasvuinen mikrobi, joka levida maljalla nopeasti peittden muut mahdolliset pesakkeet
helposti alleen

T = maljat tdynna pesakkeitd, tarkkaa pesakemaaraa ei voitu laskea.

* = kosteusvaurioindikaattori.

sr = sukuryhma

Ir=lajiryhma

Kosteusvaurioindikaattorimikrobien osalta on myos ilmoitettu pesakemaara.

Mikrobikasvuun viittaavat tulokset on esitetty tummennettuna.

-merkilld merkitty tilaajan ilmoittamat tiedot

Marja Hanninen

tutkija, mikrobiologi

p. +35850 325 0612
marja.hanninen@Ilabroc.fi
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ANALYYSIT

Materiaalindytteistda maaritettiin homeiden ja bakteerien maara suoraviljelymenetelmalla. Hienonnettua materiaalia
siirrettiin noin 0,5 ml suoraan elatusalustoille. Homeet viljeltiin mallasuute- (M2) ja dikloran-glyseroli-18 (DG18)-alustalle ja
bakteerit tryptoni-hiivauute-glukoosi-alustalle (THG). Elatusalustoja pidettiin +25°C:ssa 7 vuorokautta mesofiilisten sienien
(homeet ja hiivat) ja kokonaisbakteeripitoisuuksien maarittamiseksi ja yhteensa 14 vuorokautta aktinomykeettien
madrittamiseksi. (Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, osa IV). Homeet tunnistettiin mikroskopoimalla suku- tai
lajitasolle. Bakteereista tunnistettiin aktinomykeetit. Mikali kasvustoa ei saatu viljelymenetelmalla esille, kovilla materiaaleilla
kaytettiin viljelyn tueksi suoramikroskopointia.

Analyysi on akkreditoitu ja ruokaviraston hyvaksyma. Hyvaksynta edellyttaa, ettd menetelman luotettavuus on osoitettu
Asumisterveysasetuksen mukaisesti ja menetelmalla saatujen tulosten yhtenevyys laimennossarjalla saatuihin tuloksiin on
varmistettu.

MAARITYSRAJA

Menetelman maaritysraja on 1 pmy/0,5 ml.

MITTAUSEPAVARMUUS

Mittausepavarmuus on testaustulokseen liittyva arvio, joka ilmoittaa rajat, joiden valissa todellisen arvon voidaan valitulla
todennakoisyydella (luottamusvalilld) katsoa olevan. Laboratorion teknisen suorittamisen mittausepavarmuus on homeille 10
% (M2-alusta) ja 11 % (DG18-alusta) sekd THG:II3 aktinomykeeteille 27 %. Teknisen suorituksen mittausepavarmuus kattaa
ainoastaan pesakelaskennan mittausepdvarmuuden. Mittausepavarmuus on huomioitu tulosten tulkinnassa. Tama laskelma
ei huomioi suoramikroskopoinnista tai ndytteenotosta aiheutuvaa mittausepavarmuutta.

TULOKSEN TULKINTA
Tulokset tulkitaan kayttden Labroc Oy:n omaa validointiaineistoa. Suoramikroskopointitulokset tulkitaan Laboratorio-oppaan
(2018) mukaisesti.

Tulkinta Tulos elatusalustalla
ei mikrobikasvua - sienten pesdakemaara enintaan + JA
materiaalissa - bakteerien pesdakemaara enintdan + JA

- alle kahta indikaattorimikrobia/taksonia (mukaan lukien aktinomykeetit) JA
- suoramikroskopoinnissa ei kasvustoa osoittavaa maaraa sienirihmastoa

epaily mikrobikasvusta - sienten pesdkemaara: ++ TAIl

materiaalissa - vahintaan kahta indikaattorimikrobia ja vahintaan 3 pesdketta/alusta kutakin
(mukaan lukien aktinomykeetit) TAI
- suoramikroskopoinnissa kasvustoa osoittava maara sienirihmastoa TAI
- bakteerien pesdakemaara: +++

selva mikrobikasvu - sienten pesakemaara: +++ TAl
materiaalissa - aktinomykeettipesakemaara: +++
VITTEET

Asumisterveysasetus 545/2015. Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista
olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista. Helsingissa 23.4.2015

Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, Osa IV Asumisterveysasetus § 20. Valvira ohje 8/2016.
A.-M. Pessi ja K. Jalkanen: Laboratorio-opas. Mikrobiologisten asumisterveystutkimuksien naytteenotto ja
analyysimenetelmat. Suomen Ymparisto- ja Terveysalan Kustannus Oy 2018.

H. Rintala, P. Tegelberg, M. Hanninen, H. Marttila, T. Meklin. Indikaattorimikrobien merkitys viljelytulosten tulkinnassa —
suoraviljelyn, laimennossarjaviljelyn ja gPCR-menetelman vertailu. Sisdilmastoseminaari 2023
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Kiinteisto

Katuosoite: Savilahdenkatu 12/Mikonkatu 13, 50100 Mikkeli
Kiinteistdtunnus:
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Lausunnon laatija

Ari Laamanen

rakennusmestari

RTA, rakennusterveysasiantuntija, C-21551-26—15
Rakenteiden kosteuden mittaaja, H/ko 020/03
Rakennusvalvoja (RAV), FISE

Rakennuttaja (RAP), FISE

Kosteusvaurion korjaussuunnittelija, FISE
Rakennusfysiikan suunnittelija, FISE
Kosteudenhallintakoordinaattori, FISE

HTT tavarantarkastaja (ei tdssd lausunnossa)

Runeberginkatu 15 A 11, 00100 Helsinki
Puh. 0400502771

1.1 Tilaaja

Mikkelin Nostajat Oy
Ari Mokkonen
ari.mokkonen@mikkelinnostajat.fi

1.2 Kohde

Pulkkisenkulma
Savilahdenkatu 12, 50100 Mikkeli

1.3 Lahtotilanne

Kiinteiston rakennukset on suojeltu kaavassa sr-merkinndlld. Kaavan teksti on seuraava:
"Rakennushistorian, kulttuurihistorian tai ympdriston kannalta suojeltava rakennus. Rakennusta
ei saa purkaa, eikd siind saa suorittaa sellaisia muutostoitd, jotka turmelevat rakennuksen

Jjulkisivujen perushuonejaon tai oleellisten alkuperdisend sdilyneiden rakennusosien
rakennustaiteellista ja kaupunkikuvallista arvoa. Palauttavia tai rakennukseen hyvin sopeutuvia
muutoksia saa tehdd.”

Lausunto

Rakennuksen purkamiselle on todennettavissa pakottava syy, joka muodostuu, kun rakennuksen
korjaustarpeen kokonaisuus otetaan huomioon. Korjauksen jélkeen rakennukseen ei juuri jéisi
vanhaa materiaalia. Télloin suojeluarvot heikkenevét merkittévasti. Suositeltavaa on kuitenkin
pohtia, voidaanko historiallisia hirsirakenteita uudelleen kdyttad jollakin tavalla.
Kuntotutkimuksessa 16.2.2026 esitetyt rakenne-, kosteus- ja sisdilmahavainnot seki
mikrobindytteiden tulokset tukevat esitettyé arviota siitd, ettd rakennuksissa on laaja-alaisia kosteus-
ja mikrobivaurioita seké rakenteellisia vaurioita, joiden vuoksi rakennuksen sdilyttiminen
edellyttéisi uudisrakentamista vastaavaa korjausta (90 %-100 %).

Rakennukset ovat monilta runkorakennusosiltaan elinkaaren lopussa, ja rakenteiden tekninen
kayttoika on padttynyt. Rakennuksen korjaaminen asuin- tai toimitilakdyttoon ei ole mahdollista
ilman rakennuksen laajamittaista rakennusosien uudelleen rakentamista, joka vastaisi
uudisrakentamista arviolta 90—-100 %. Rakennuksen siséosat ovat monin osin jo turmeltuneet, eikd
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sielld ole endd alkuperdistd huonejakoa jdljelld. Tiloissa oli katselmuksen yhteydessd myds
havaittavissa selkedd mikrobiperdistd hajua, jonka perusteella rakenteet ovat osin
homevaurioituneet.

Huomioitaessa tarvittavan korjauksen laajuus ja ne toimenpiteet, joilla rakennus saadaan
rakentamislain 4 luvun 30 §:n edellyttiméan terveellisyyden ja turvallisuuden tasoon (rakennuksen
on sovelluttava aiottuun kdyttdonsi), korjaus vaatisi rakennusosien ldhes tdydellistd purkamista ja
uudisrakentamista.

Rakentamislaki 30 § Rakennuksen korjaaminen

Rakennuksen korjaus- ja muutostydssd on otettava huomioon rakennuksen ominaisuudet ja
erityispiirteet eivitkd ne saa ilman painavaa syytd heikentyd korjaus- tai muutostyossd.
Rakennuksen on sovelluttava aiottuun kdyttoonsd. Korjausten ja muutosten johdosta
rakennuksen kdyttdjien turvallisuus ei saa vaarantua eivitkd heiddn terveydelliset olonsa
heikentyad.

Rakennuksen korjaus- ja muutostyéssd rakennus voidaan korjata rakennusaikaista tai sen
Jalkeistd rakentamistapaa noudattaen, jos korjaamisen kohteena oleva rakenne tai rakennusosa
on ollut teknisesti toimiva eikd korjaamiseen kohdistu sellaista energiatehokkuuden
parantamisvaatimusta, jota ei voi toteuttaa vanhaa rakentamistapaa noudattaen. Jos rakenne
tai rakennusosa on vaurioitunut siksi, ettd se ei ole ollut teknisesti toimiva, on korjaustyossd
noudatettava uuden rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia. Korjaus- ja muutostyossd
voidaan noudattaa uuden rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia, jos tarkoituksena
on parantaa rakennuksen toimivuutta.

Rakennuksen kdyttotarkoitusta muutettaessa on noudatettava uuden kéyttotarkoituksen
mukaisia olennaisia teknisid vaatimuksia noudattaen, mitd 2 momentissa sdddetddn.

Korjauksen onnistumisesta ei nykytiedon my6skédan voida olla tdysin varmoja, jotta
Ympiristoministerion asetus rakennusten kosteusteknisesti toimivuudesta (782/2017)
toteutuisi.

Asetuksen mukaan rakennuksen, rakenteiden ja rakennusosien on oltava sisdiset ja ulkoiset
kosteusrasitukset huomioon ottaen kosteusteknisesti toimiva niiden suunnitellun teknisen kayttoidn
ajan.

Kohteessa on todettavissa selkedd home- ja mikrobiovaurioista johtuva sisdilmahaitta ja
rakennuksen rakenteet ovat vaurioituneet.

Rakennukseen ei ole vuosikymmenten aikana tehty mitddn laajempia peruskorjauksia. Huono kunto
johtuu osin laiminlyonneistd rakennuksen huollossa. Vauriot johtuvat useista syista.
Kuntotutkimuksessa 16.2.2026 esitettyjen tulosten perusteella kohteessa ylittyy selkeésti
asumisterveysasetuksen (545/2015) mukainen toimenpideraja. Altistumista on arvioitu Valviran
ohjeen ”Ohje asunnon terveyshaitan selvittimisprosessiin - 4/2017” mukaisesti ja
altistumisolosuhde on erittdin todennékdinen, miké tarkoittaa mahdollista terveyshaittaa sielld
oleskeleville.

Rakennuksen eri rakenteissa esiintyy tehtyjen havaintojen perusteella mikrobivaurioituneita
rakenteita. Vaurioiden poistaminen ei ole mahdollista ilman laajoja rakenteiden uusimista.
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2.1 Rakennuksen korjattavuus

Huomioitaessa tarvittavan korjauksen laajuus ja ne toimenpiteet, joilla rakennus saataisiin
rakentamislain 4 luvun 30 §:n edellyttiméén terveellisyyden ja turvallisuuden tasoon, korjaus
vaatisi rakennusosien léhes tiydellistd purkamista. Perustus- ja runkorakenteet ovat elinkaaren
lopussa ja kaikkien rakenteiden tekninen kédyttoikd on pédéttynyt. Rakennuksen korjaaminen
kayttoon ei ole teknisesti ja taloudellisesti kannattavaa ja suosituksena on rakennuksen purkaminen
pakottavasta syysta.

Korjaustarpeen laajuudesta johtuen, rakennusta ei nykyisen tietdimyksen mukaan saada
korjaustoimenpiteilld varmasti turvalliseen ja terveelliseen tasoon. Rakennuksen korjausaste tulisi
olemaan 90 %-100 % ja vastaisi uudisrakentamista.

Rakenteiden korjaaminen tarkoittaisi kdytdnndssé koko vaurioituneen rakenteen purkamista ja
korvaamista uudella rakenteella.

- Rakennuksen korkeusasema on muuttunut vuosikymmenten aikana ympariston maanpinnan
noustessa; rakennus on kidytdnnossd uponnut ympérdivadn katurakenteeseen.

- Rakennuksen kiviladontaperustukset ovat painuneet, korjaaminen vaatii perustusten purkamista
ja rakennusten uudelleen perustamista.

- Julkisivut ovat pahoin rapistuneet ja joudutaan uusimaan korjauksen yhteydessa

- Rakennuksen kéytt6on ottaminen vaatii uusia paloteknisii ratkaisuja osastoinneissa.

- Alapohjarakenteet ovat home- ja mikrobivaurioituneet, jonka seurauksena ne jouduttaisiin
uusimaan.

- Kaikki ikkunat ja ovet joudutaan kunnostamaan tai uusimaan, osa voidaan saastaa.

- Huonejakoa on muutettu runsaasti vuosikymmenten aikana, kun on haluttu isoja saleja
yhtendiseen kayttoon.

- Nykyiselldén pintoja on verhoiltu eri materiaaleilla

- Siséosissa ei ole historiallisesti sdilytettdvad materiaalia jéljelld, paitsi osittain ulkoseinien
hirsirakenteet.
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Kuva 1. Ulkoverhous on pahoin
E A ] ‘

—\

KODIN www .kodinterveys.fi
te rveys www.tavarantarkastajat.fi



TUTKIMUSSELOSTUS 6/8

Kuva 4. Nykyistd sisdtilaa
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Kuva 5. Keittio

Mikdli korjaustyohon lahdettiisiin, tulee suunnittelussa huomioida Ympiristoministerion asetus
rakennusten kosteusteknisesti toimivuudesta (782/2017), jonka perusteella kosteusteknisesti
toimimattomat rakenneosat joudutaan uusimaan ja suunnittelemaan sellaisiksi. Ettd ne kestavit
rakennuksen kiyttdidn ajan.
3 § Rakennuksen kosteusteknisen toimivuuden olennaiset tekniset vaatimukset
Pddsuunnittelijan, rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan on tehtdiviensd
mukaisesti huolehdittava rakennuksen suunnittelusta siten, ettd rakennus
kéyttotarkoituksensa mukaisesti tdyttid sen kosteustekniselle toimivuudelle asetetut
olennaiset tekniset vaatimukset. Suunnittelijan on rakennuksen korjaus- ja
muutostyossd tai kdyttotarkoituksen muutoksessa selvitettivd rakennuksen
rakennusaikainen rakentamistapa ja rakenteen kosteustekninen toimivuus.
Rakennuksen, rakenteiden ja rakennusosien on oltava sisdiset ja ulkoiset
kosteusrasitukset huomioon ottaen kosteusteknisesti toimiva niiden suunnitellun
teknisen kdyttéidn ajan. Rakennuksen liian suuri kosteuspitoisuus tai kosteuden
kertyminen rakennuksen osiin tai sisdpinnoille ei saa vaurioittaa rakennusta eikd
aiheuttaa rakennuksessa oleskeleville terveyshaittaa.
4 § Rakennuksen kosteustekninen toimivuus rakennuksen korjaus- ja muutostyossd tai
kéyttotarkoituksen muutoksessa
Rakennuksen korjaus- ja muutostyéssd tai kdyttotarkoituksen muutoksessa
rakennuksen kosteustekniseen toimivuuteen ei tarvitse tehdd muutoksia, jos rakennus
on kosteusteknisesti toimiva. Korjaus- ja muutostyossd tai kdyttétarkoituksen
muutoksessa kosteusteknisesti toiminut rakenne, jonka tekninen kdyttoikd on loppunut
tai joka on kosteustekniseltd toiminnaltaan vaurioitunut, voidaan korjata
rakennusaikaista rakentamistapaa noudattaen. Jos rakenteessa ei ole
kosteustekniseltd toimivuudeltaan muutosta vaativaa suunnittelu- tai toteutusvirhettd,
on korjaus- ja muutostyéssd tai kdyttotarkoituksen muutoksessa ensisijaisesti
noudatettava alkuperdisen rakenteen toimintatapaa. Korjaus- ja muutostyossd tai
kéyttotarkoituksen muutoksessa voidaan noudattaa tdtd asetusta, jos tarkoituksena on
parantaa rakennuksen kosteusteknistd toimivuutta. Jos rakenne on omiaan
aiheuttamaan terveyshaittaa tai vaurioita rakennuksen kosteustekniselle
toimivuudelle, on korjaus- ja muutostyéssd tai kdyttotarkoituksen muutoksessa
noudatettava tdtd asetusta.
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Kohteen tiedot Arvioinnin tekja

A R E _J I_ E R S Mikkelin Pulkkisenkulma, Asemakaavan muutos Rejlers Rakentaminen Oy

Savilahdenkatu 12, 50100 Mikkeli

Fyysinen ilmastoriski Riskin kuvaus Vaikutus hankkeeseen Arvioitu riskitaso Arviointi ja suositukset
Lampétilan hallintaan liittyvat muutokset

Kaavamuutos lisda lampétilaan liittyvaa altistumista, koska
rakentaminen lisaa lampoa varastoivien rakenteiden ja pintojen
maaraa. limastoriskien nakdkulmasta on suositeltavaa kayttaa
julkisivussa vaaleita savyja lapokuormituksen pienentadmiseksi.

Lampdtilan muutokset

Lampétilan nousu ja lampétilan muutokset voivat

Lampdaalto L . . vaikuttaa rakennuksen jaahdytystarpeen kasvuun Kaavaehdotus sisaltaa useita lampotilariskeja lieventavia
Tiivis rakentaminen voi kasvattaa L ) . R maarayksia, kuten kattopuutarhoja, istutuksia ja lapaisevia
P i ja sisdolosuhteiden hallintaan ja kayttajien ? ) . L S
lampokuormaa kaava-alueella. Etelan - ) . pintamateriaaleja, minka vuoksi lampétilariskien
viihtyvyyteen. Rakennusten energiankulutus Kohtalainen

suuntaisissa julkisivuilla kuormitus on
suurinta.

. . kokonaisriskitaso arvioidaan paaosin kohtalaiseksi.
mahdollisesti kasvaa. Kaava-alueella tulee

tuomioida lampétilan nousu ja

Lampdkuormitus
P -hallinta rakennus- ja pihasuunnittelussa.

Kaavaehdotuksen mukaisilla toimenpiteilld voidaan hallita
lampatilan nousuun liittyvia riskeja. Kaavaehdotuksen
mukaisesti tontilla tulee huomioda kayttamattomille alueille
kasvillisuuden lisdaminen, viherkattojen/kattopuutarhojen
toteuttaminen. Lisaksi suositellaan vaaleita julkisivupintoja

mahdollisuuksien mukaan.

Léamposaarekeilmid

Fyysinen ilmastoriski Riskin kuvaus Vaikutus hankkeeseen Arvioitu riskitaso Arviointi ja suositukset
Hulevesiin ja sateisiin liittyvat riskit

Sateiden ja -tyyppien muutokset Kaavamuutoksen toteutuksessa tulee varautua sateiden
(sateiden olomuodot, viistosateet) aiheuttamiin riskeihin. Kaavamuutos aiheuttaa nykyiselle tontille
maankaytén muutoksia ja sateiden ja hulvesien hallintaan tulee

kaavan toteutuksessa kiinnittdd huomiota.

llmastonmuutoksen my6ta rankkasateiden Sateiden voimistuminen voi aiheuttaa

Sademaarien vaihtelu voimakkuuden arvioidaan kasvavan kaupunkialueilla paikallista tulvimista, johtuen Kaavaehdotuksen toimenpiteilla voidaan hallita hulevesiin ja
' vettad lapaisemattamista pinnoista. sateisiin liittyvia riskeja. Ehdotuksen mukaisesti rakentamisen
e . . yhteydessa tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma, joka
Kaavamuutoshanke lisaa tontille - « T s Kohtalainen L : P .
|3paiseméttomien pintojen mAaraa, mika Lisdantyvat sademaarat voivat myds lisata sisaltéa suunnitelman tulvareiteista. Tontin hulevedet tulee
Voimakas sade (vesisade, raekuurot, | voi kasvattaa hulevesien muodostu‘mista rakenteiden kosteusrasitusta, joka voi johtaa viivyttaa tontilla ja ohjata hulevesijarjestelmaan. Sadevedet
’ ' rakennusten kaytettdvyyden heikentymiseen tulee imeyttaa maaperaan.

lumisade j isia vi i
) ja hetkellisia virtaamia. poikkeustilanteissa.

Kaava-alueelle tulee lisdksi suunnitella yhteindisia istutusalueita

ja mahdollisimman paljon lapéisevia pintamateriaaleja. Kaava-

alueelle rakennettaville rakennuksille tulee kiinnittdd huomiota
mahdolliseen lisadntyvaan kosteusrasitukseen.

Tulva (hulevesi- ja pohjavesitulva)




Kaavamuutoshankkeen ilmastoriskien tarkastelu
Asemakaavamuutos kiinteistoon 491-1-5-51

Fyysinen ilmastoriski
Talviaikaisten sadolojen muutokset

Riskin kuvaus

Vaikutus hankkeeseen

Arvioitu riskitaso

24.9.2026

Arviointi ja suositukset

Lampatilan muutokset

Kylmyys, pakkanen, halla

Lampdtilan vaihtelut

Sateiden ja -tyyppien muutokset
(sateiden olomuodot, viistosateet)

Sademaarien vaihtelu

Fyysinen ilmastoriski
Tuuleen liittyvat fyysiset ilmastoriskit

Talvien ennakoidaan muuttuvan aiempaa
leudommiksi ja sateisemmiksi. Jaatymisen
ja sulamisen vaihtelut voivat lisdantya.

Riskin kuvaus

Kaavamuutoksen alueella talvien ennakoidaan
muuttuvan nykyista leudommiksi, sateisemmiksi ja
vaihtelevammiksi. Erityisesti vesisateiden,
rantajaksojen seka jaatymisen ja sulamisen
vaihteluiden lisdéntyminen voi kasvattaa
kosteusrasitusta rakennuksille, piha-alueille ja
infralle. Samalla liukkaudenesto, kuluminen ja
kunnossapitotarpeet voivat lisdantya.

Vaikutus hankkeeseen

Vahainen

Arvioitu riskitaso

limastoriskien nakdkulmasta kaavamuutos ei merkittavasti lisaa
talviaikaisten sadaolojen muutosten riskia. Suunnittelussa tulee
kiinnittaa huomiota ilmastoriskeihin.

Ehdotuksen mukaan tontille tulee laatia hulevesien
hallintasuunnitelma, joka siséltda suunnitelman tulvareiteista.
Kaavamuutoksen mukaan tontille tulee varata myés lumen
varastointiin tilaa ja ohjata sulamisevedet
hulevesijarjestelmaan. Rakentamisessa tulee kiinnittaa
huomiota kosteusteknisesti kestaviin rakenneratkaisuihin.

Kaavan toteuttamisessa tulee suosia rakenteita ja materiaaleja,
jotka kestavat toistuvia lampétilan vaihteluita seka jaatymis- ja
sulamissykleja.

Arviointi ja suositukset

Tuuliolojen muutokset

Myrsky (my6s lumi-, poly- ja
hiekkamyrskyt)

Fyysinen ilmastoriski
Maankaytton liittyvat muutokset ja ilmastoriskit

Keskimaaraisen tuulennopeuden on
arvioitu muuttuvan melko vahan
Suomessa. Myrskytuulet lisaantyvat.
Myrskyt lisdantyvat ja voimistuvat.

Riskin kuvaus

Erityisesti kovien puuska- ja myrkytuulien vaikutus
on kohteen sijaintiin nahden tavanomainen.

Vaikutus hankkeeseen

Vahainen

Arvioitu riskitaso

Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdad huomiota erityisesti
rakennusten tuulen kestavyyteen ja varmistaa mm. katon ja
julksivujen kiinnitysten pitavyys ja kestavyys.

Arviointi ja suositukset

Lampokuormitus

Lampoaalto

Sateiden ja -tyyppien muutokset
(sateiden olomuodot, viistosateet)

Kaupunkirakenteen tiivistyminen ja
rakennettujen pintojen lisdantyminen
voivat kasvattaa paikallista
lampokuormitusta ja ulkoalueiden
kuumenemista. Rankkasateiden sekd
talviaikaisten vesi- ja sulamistapahtumien
ennustetaan lisdantyvan.

Piha- ja oleskelualueiden kayttdolosuhteet voivat
heiketa kesaisin lampdtilojen nousun vuoksi.
Hulevesien maaran ja rakenteiden
kosteusrasituksen riski kasvaa.

Vahainen

limastoriskien ndkdkulmasta kaavamuutos lisda
viherrakenteiden merkitysta eikd merkittavasti heikenna alueen
iimastonkestavyytta.

Kaavamaaraykset edellyttavat viherkattoja, istutusalueita,
lapaisevia pintoja seka hulevesien hallintaa. Talla voidaan
vahentaa l[amposaarekeilmitta, hillita lampokuormitusta ja
pienentaa rankkasateisiin liittyvia tulvariskeja. Taman vuoksi
maankayton muutoksiin liittyvat ilmastoriskit voidaan alustavasti
arvioida paaosin mataliksi, mikali kaavamaaraykset toteutetaan
suunnitellusti.

Suosituksena kaavamuutoksen totetukselle tontille lasketaan
viherkerroin ja asetetaan viherkerrointavoite. Istutuksissa tulee
suosia monilajista kasvillisuutta seké saan kestavyytta.
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