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Tiivistelma

Pulkkisenkulma (Savilahdenkatu 12 / Mikonkatu 13) on Mikkelin ruutukaava-alueen historiallinen
rakennusryhma, joka havainnollistaa kaupunkitontin rakentumistapaa 1800-luvun puolivalista
1900-luvun alkuun. Kokonaisuuteen kuuluvat Savilahdenkadun ja Mikonkadun kulmassa
sijaitseva kulmarakennus, Savilahdenkadun varren toinen paarakennus seka tontin sisapihan ja
palokujan varteen sijoittuva leivintuparakennus.

Rakennusryhman vanhin osa on raatali Fredrik Engstrdmin vuonna 1843 rakennuttama hirsitalo,
jota laajennettiin vuonna 1859. Savilahdenkadun varren toinen rakennus valmistui vuonna 1875,
todennakoisesti C. Kiseleffin rakennuttamana, ja toimi 1880-luvulla maistraatin ja
raastuvanoikeuden istuntopaikkana. Rakennusryhma sai nykyisen kaupunkikuvallisen
perusilmeensa paaosin 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun muutosvaiheissa, joihin kuuluivat
muun muassa rakennusten rappaukset, julkisivujen muutokset, Oikarisen vuoden 1901
muutosty6t sekd Nandelstadhin vuoden 1902 Mikonkadun puoleinen laajennus kulmatorneineen.

Pulkkisen suvun pitkd omistusvaihe alkoi vuonna 1913 ja paattyi vuonna 2025. Tana aikana
rakennuksia kaytettiin asumisen lisaksi liike-, kahvila-, ravintola- ja palvelutiloina.
Rakennusryhmassa on sailynyt eri aikakausien rakennus- ja kayttohistoriallisia kerrostumia, jotka
tekevat kokonaisuudesta kaupunkihistoriallisesti merkittdvan osan Mikkelin vanhaa ruutukaava-
aluetta.

Rakennusryhma oli vuoden 2025 lopussa tyhjilldadn. Rakennusten nykyinen kunto ja mahdollinen
jatkokayttd on kasitelty tarkemmin erillisissad kunto- ja rakennusteknisissa selvityksissa. Vuonna
2026 kiinteiston omistaa Mikkelin Nostajat Oy, ja tonttia koskeva asemakaavamuutos on
kaynnistetty.

Rakennusten laajaa inventointia ei ole laadittu tdssa vaiheessa vuonna 2026. Inventointi on
suositeltavaa tehda dokumentointina tilanteessa, jossa rakennus tai sen osa menetetaan
pysyvasti.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Pulkkisenkulman rakennukset

Pulkkisenkulma on Mikkelin ruutukaava-alueen historiallinen kaupunkitontti, jonka
rakennusryhma on muodostunut useassa vaiheessa 1800-luvun puolivalista 1900-luvun alkuun.
Kokonaisuuteen kuuluvat Savilahdenkadun ja Mikonkadun kulmassa sijaitseva kulmarakennus,
Savilahdenkadun varren toinen paarakennus seka tontin etelareunalle sijoittuva
leivintuparakennus. Rakennukset muodostavat yhdessa pihapiirin, jossa nakyy 1800-luvun
kaupunkitontille tyypillinen rakenne: kadunvarsille sijoitetut asuin- ja liikerakennukset seka pihan
puolelle ja tontin takaosaan sijoittuneet arjen, talouden ja palvelutoimintojen rakennukset.

Kokonaisuutta tulee tarkastella rakennusryhmana eiké vain yksittaisina rakennuksina.
Rakennusten arvo perustuu niiden eri-ikaisiin rakennusvaiheisiin, sailyneisiin kaupunkikuvallisiin
piirteisiin seka siihen, etta tontti havainnollistaa Mikkelissa jo harvinaistunutta puukaupungin ja
varhaisen liikerakentamisen kehitysta.

6.1 Kulmarakennus (Savilahdenkatu / Mikonkatu) sr. merkintd asemakaavassa

Kulmarakennuksen vanhimman osan rakennutti kaupungin ensimmainen raatali Fredrik
Engstrom vuonna 1843. Palovakuutusasiakirjoihin perustuvan tiedon mukaan rakennus tehtiin
vanhoista hirsista tai mahdollisesti siirrettiin tontille aiemmasta paikasta. Rakennuksessa oli
alkuvaiheessa viisi asuinhuonetta, keittid, leivintupa ja eteinen portaineen.

Rakennusta laajennettiin vuonna 1859 itdan pain lahes alkuperaisen osan pituisella
hirsirakenteisella jatkeella. Laajennuksen jalkeen rakennuksessa oli seitseman asuinhuonetta,
kaksi keittiota, kaksi ulkoeteista rappuineen seka ulkovajoja. Ulkopinnat rapattiin kalkkilaastilla
vuonna 1871.

Kulmarakennuksen julkisivujen kannalta keskeiset muutosvaiheet sijoittuvat 1900-luvun alkuun.
Vuonna 1901 rakennusmestari August Oikarinen toteutti fasadimuutoksen, jossa
Savilahdenkadun puoleinen vanha ulko-ovi palautettiin ikkunaksi ja uusi sisdénkaynti tehtiin
l&nnesta pain toisen ikkunan kohdalle. Vuonna 1902 arkkitehti Sigismund von Nandelstadhin
suunnitelman mukaisesti rakennusta jatkettiin Mikonkadun suuntaan eteldan. Vain osa
suunnitelmasta toteutui. Tassa vaiheessa rakennus verhoiltiin nykyiseen asuunsa, sita iimeisesti
korotettiin ja katolle tehtiin kulmaikkuna.

6.2 Savilahdenkadun varren asuinrakennus Il (1875) sr. merkintd asemakaavassa

Savilahdenkadun varrella sijaitseva toinen paarakennus valmistui vuonna 1875. Rakennusta
pidetaan suurella todennakoisyydella laaninarkkitehti Constantin Kiseleffin suunnittelemana, ja se
on mainittu ainoaksi sailyneeksi Kiseleffin suunnittelemaksi puutaloksi Mikkelissa.
Palovakuutusasiakirjojen mukaan rakennus oli valmistuessaan erinomaisessa kunnossa,
rappaamaton ja vuoraamaton. Se poikkesi tontin vanhemmasta rakennuksesta satulakattonsa ja
parekatteensa vuoksi.

Rakennuksen kayttohistoriaan kuuluu julkisia ja liikehistoriallisia vaiheita. 1880-luvulla
rakennuksessa toimi Mikkelin maistraatti ja raastuvan istuntopaikka. Mydhemmin rakennuksessa
on toiminut muun muassa ravintola ja Mikkelin Laanin Maanviljelysseura.

Vuonna 1914 rakennusmestari Oikarisen suunnitelman mukaan Savilahdenkadun julkisivuun
tehtiin kaksi uutta ovea, entinen ulko-ovi muutettiin ikkunaksi ja kolme ikkunaa suurennettiin
alaspain nayteikkunoiksi. Vuonna 1923 V. Hyytidinen suunnitteli rakennukseen
julkisivumuutoksia, jotka jaivat toteutumatta.

6.3 Leivintuparakennus (1859) ei suojelupaatosta

Tontin etelareunan palokujaa vasten rakennettiin vuonna 1859 leivintuparakennus. Leivintuvan
lisdksi rakennuksessa oli kolme asuinhuonetta seka ulkoeteinen portaineen. Rakennusta
jatkettiin ulkohuonerakennuksella, jossa oli navetta, talli, vaunuliiteri ja aitta. Taméa
talousrakennusten osa on myéhemmin purettu.

Leivintuparakennus taydentaa tontin rakennushistoriallista kokonaisuutta ja tekee nakyvaksi
kaupunkitontin pihapiirin kdytanndéllisen, tydhon ja arkeen liittyneen rakennuskannan.
Rakennuksen Mikonkadun puoleinen paaty rapattiin vuonna 1871.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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6.4 Kokonaisuuden arvo ja myohempi kaytto

Pulkkisenkulman rakennukset on arvioitu paikallisesti arvokkaiksi. Kokonaisuus on merkittava
1840-luvulta 1900-luvun alkuun ulottuvan rakennus- ja kayttohistoriansa seka asemakaava- ja
kaupunkihistoriallisen asemansa vuoksi. Rakennukset kertovat kaupunkitontin kerroksellisesta
kehityksesta, jossa asuminen, julkiset toiminnot, palvelut, likehuoneistot ja pihapiirin
taloustoiminnot ovat limittyneet samaan korttelirakenteeseen.

1900-luvulla rakennusten kayttd painottui vahitellen liike- ja palvelutoimintoihin. Inventoinnin
tarkastushetkelld 19.1.2009 Savilahdenkadun varrella toimi Antiikkilike Romantik.
Kulmarakennuksessa Savilahdenkadun puolella toimivat Thai-hieronta Aasia ja Awonawilona, ja
Mikonkatu 13:n puolella K&dentaidon tupa ja suutari H. Putkonen. Vuodenvaihteesta 2025/2026
rakennusryhma on ollut kokonaan tyhjilldan viimeisen entisen toimijan muutettua pois
joulukuussa 2025 Mikonkadun puoleisesta tilasta.

Mydhemmassa rakennuslupa- ja muutossuunnitelma-aineistossa on useita liike- ja
kayttotarkoitusmuutoksiin liittyvia toimenpiteita, kuten myymalatilojen muutoksia, julkisivuun
liittyvia muutoksia, mainos- ja valomainoslupia seka taloteknisid muutoksia. Nama vaiheet on
kasitelty aikajana ja muutosvaiheiden aineiston yhteydessa.

7  Keskeiset vaiheet Pulkkisenkulman historiassa ja muutokset

Ennen 1840-lukua (tontin ja piharakentamisen periaate)

Tontti muodostaa osan Mikkelin ruutukaava-alueen perinteista korttelirakennetta:
kadunvarsirakennukset ja pihan peralle sijoittuneet talousrakennukset (seka aidat/rajaukset) ovat
olleet tyypillinen kaupunkitontin kokonaisuus 1800-luvulta 1900-luvulle.

Kaupungin ensimmainen raatali Fredrik Engstrdm rakennutti hirsitalon (1843).
Palovakuutusasiakirjoihin perustuen talo tehtiin vanhoista hirsista tai mahdollisesti siirrettiin entinen
talo tontille. Rakennuksessa oli kaksi “salia”, joista toinen jaettu lautaseinalla kahdeksi kamariksi.

1859 — itdlaajennus (kulmarakennus)

Kulmarakennusta jatkettiin itdan lahes alkuperaisen rungon pituisella hirsilaajennuksella.
Laajennuksen jalkeen rakennuksessa oli 7 asuinhuonetta, 2 keittiota, 2 ulkoeteista rappuineen
pihalle seka ulko-ovi rappuineen Kirkkokadulle (nyk. Savilahdenkatu).

1859 — leivintuparakennus (tontin etelareuna/palokuja)

Tontin etelareunan palokujaa vasten rakennettiin leivintuparakennus (1859): leivintuvan lisaksi 3
asuinhuonetta ja ulkoeteinen portaineen. Rakennusta jatkettiin myéhemmin ulkohuonerakennuksella
(navetta, talli, vaunuliiteri, aitta), joka on sittemmin purettu.

1871 — ulkorappaus (kulmarakennus ja leivintuparakennus)

Kulmarakennus rapattiin ulkopuolelta kalkkilaastilla (1871).
Leivintuparakennuksen Mikonkadun puoleinen paaty rapattiin (1871).

1875 — Savilahdenkatu 12:n toinen paarakennus (Kiseleff, todennakdisesti)

Savilahdenkadun varren rakennus valmistui 1875; suunnittelijaksi arvioidaan 1aaninarkkitehti
Constantin Kiseleff. Palovakuutusasiakirjojen mukaan rakennus oli valmistuessaan erinomaisessa
kunnossa; siind oli 6 asuinhuonetta, 2 keittiéta, useita eteisia seka 2 holvattua harmaakivikellaria.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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1880-luku — julkinen kayttd (maistraatti ja raastuvanoikeus)

e 1875 valmistuneessa rakennuksessa sijaitsi 1880-luvulla kaupungin maistraatti ja raastuvan
istuntopaikka.

1895 — fasadimuutos suunniteltiin (ei toteutunut)
e Kulmarakennukseen suunniteltiin fasadimuutos (1895), mutta hanke jai toteutumatta.
1901 — Oikarisen julkisivumuutos (kulmarakennus)

e Rakennusmestari August Oikarinen toteutti fasadimuutoksen (1901): Savilahdenkadun puoleinen
vanha ulko-ovi palautettiin ikkunaksi ja uusi ulko-ovi tehtiin Iannesta pain toisen ikkunan kohdalle.
Esitystavan perusteella ulkoseinat ovat olleet rapatut.

1902 — Nandelstadhin suunnitelma, Mikonkadun suuntainen laajennus (osittain toteutui)

e Rakennusta jatkettiin Mikonkadun suunnassa eteldan (1902); vain osa suunnitelmasta toteutui.
Tassa vaiheessa rakennus verhoiltiin nykyiseen asuunsa ja sita ilmeisesti korotettiin; katolle tehtiin
kulmatorni viiritankoineen.

1914 — liikejulkisivun muutokset Savilahdenkadulle (Oikarinen)

e 1875 rakennuksen Savilahdenkadun julkisivuun tehtiin 1914 kaksi uutta ovea, entinen ulko-ovi
muutettiin ikkunaksi ja kolme ikkunaa suurennettiin alaspain nayteikkunoiksi; pihan puolelle
suunniteltiin kaksi uutta ulkoeteista.

1923 — julkisivumuutoksia suunniteltiin (ei toteutunut)
e V. Hyytidisen suunnittelemat julkisivumuutokset (1923) jaivat toteutumatta.
Toinen maailmansota — 1900-luvun puolivali

e Tontti rakennuksineen (kadunvarsirakennukset + pihan talousrakennukset) havainnollistaa
Mikkelissa vallinneita rakentamisperiaatteita 1800-luvun puolivalista toiseen maailmansotaan
saakka.

2000-luku: suojeluun ja kaavoitukseen liittyvat vaiheet

e Rakennusperinnon hoitoavustus mydnnetty 20.12.2002 (kuntokartoitukseen) seka 14.11.2012.

e Asemakaavamuutokseen liittyvat keskeiset paatdkset ja oikeuskasittely: maakuntaliiton lausunto
23.8.2004; valtuuston paatds 2.5.2005; Kuopion HAO:n valipaatés 26.10.2005; Kuopion HAO:n
paatos 20.2.2006; KHO: n paatés 23.11.2007.

e Asemakaava 21.8.2008: Savilahdenkatu 12:n rakennukset sr./C (suojelu + kayttétarkoitusmerkinta),
Savilahdenkatu 13 C (sallittu kerrosluku V).

e Osayleiskaava 2040 (17.6.2019): merkinta sr. (rakennussuojelukohde) seka keskustatoimintojen
alue.

2009 — kaytto (inventointiajankohta 19.1.2009)

e Savilahdenkatu 12: Antiikkiliike Romantik.

e Kulmarakennus: Savilahdenkadun puolella Thai-hieronta Aasia ja Awonawilona; Mikonkatu 13:n
puolella Kadentaidon tupa ja suutari H. Putkonen.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Muutosvaiheet Pulkkisen suvun aikana paaosiltaan

Pulkkisen suvun omistusvaihe alkoi vuonna 1913. Rakennusten julkisivuihin kohdistuneet muutokset
painottuvat kaytettavissa olevan aineiston perusteella omistusvaiheen alkuvuosiin, mahdollisesti noin
vuoteen 1914, jolloin kulmatalon ulkoasua muutettiin paneloinnilla. Samassa yhteydessa tai
my&hemmissa vaiheissa myds julkisivujen aukotuksiin, ikkunoihin ja sisdankaynteihin on tehty
muutoksia. Sisatilojen huonejakoja on muutettu kulloisenkin kayttétilanteen mukaan. Viimeisimmat
muutokset ovat 1950—1960 luvuilta, seké vuonna 2011 tilamuutos Savilahdenkatu 12 talossa.

Kulmatalon nykyinen ulkoasu on siten osittain 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun muutosvaiheiden
tulosta. Julkisivuissa nakyy edelleen rakennuksen vanhempi kaupunkirakenteellinen asema
Savilahdenkadun ja Mikonkadun kulmassa, mutta yksityiskohdat, kuten verhous, aukotukset ja osa
ikkunoista, ovat muuttuneet rakennuksen pitkan kayttdhistorian aikana.

Myb&hempien valokuvien ja nykytilan perusteella rakennusryhman ulkoasu on kuitenkin sailynyt
paapiirteissaan varsin muuttumattomana pitkan ajan. Erityisesti katujulkisivujen yleishahmo,
rakennusten sijoittuminen katulinjaan seka kulmatalon asema korttelin kulmassa ovat sailyneet
tunnistettavina. Viimeisen lahes sadan vuoden aikana julkisivujen kokonaisilmeessa ei ole tapahtunut
merkittavia kaupunkikuvallisia muutoksia, vaikka yksittaisia rakennusosia, aukotuksia ja
kayttotarkoitukseen liittyvia yksityiskohtia on muutettu.

1901 — Oikarisen

1843 — kulmarakennuksen vanhin osa
(Engstrom)

1859 — italaajennus
(kulmarakennus)

julkisivumuutos
(kulmarakennus)

1914 — liikejulkisivun muutokset
Savilahdenkadulle (Oikarinen)
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Mikonkadun suuntainen laajennus 1.
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1902 — Nandelstadhin suunnitelma,
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epavarma.
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1859 — leivintuparakennus
(tontin etelareuna/palokuja)

1966-julkisivumuutokset

1875 — Savilahdenkatu 12:n toinen
paarakennus (Kiseleff, todennakdisesti)

1875 valmistuneessa rakennuksessa
sijaitsi 1880-luvulla kaupungin maistraatti
ja raastuvan istuntopaikka.
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1859 jalkeen tehdyt navetta, talli liiteri on purettu. /
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Kuva 1. Havainnekuvassa on esitetty rakennusryhman keskeiset, nykytilassa tunnistettavat rakennusvaiheet ja
sailyneet rakennusosat. Kaavio perustuu kaytettavissa olleeseen rakennushistorialliseen aineistoon,

arkistotietoihin ja kohteessa tehtyihin havaintoihin.
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Pulkkisen suvun omistusvaihe 112 vuotta 1913—-2025.

9

Pulkkisenkulma siirtyi Pulkkisen suvulle vuonna 1913, kun Taavetti Pulkkinen osti tontin ja
rakennukset pakkohuutokaupasta. Pakkohuutokaupan taustalla olivat aikaisempien omistajien
maksamattomat velat. Taavetti Pulkkinen oli yksi kiinteistdon kohdistuneista velkojista, ja han osti
talon ja tontin 49 700 markan hintaan. Taman jalkeen kokonaisuus sailyi Pulkkisen suvun
omistuksessa yli sadan vuoden ajan ja vakiintui kaupunkikuvassa nimelld Pulkkisenkulma.

Pulkkisen suvun omistusvaihe kesti vuodesta 1913 syksyyn 2025 eli noin 112 vuotta. Viimeinen
pitkd omistusvaihe liittyi Vesa Pulkkiseen ja hanen kuolinpesaansa. Kiinteiston kehittdmisesta,
rakennusten suojelusta ja mahdollisesta purkamisesta kaytiin keskustelua ja oikeudellista
arviointia jo 2000-luvun alusta Iahtien. Rakennuksille myonnettiin purkulupa vuonna 2003, mutta
purkaminen ei toteutunut valitusten ja myéhempien oikeusratkaisujen vuoksi. Kuopion hallinto-
oikeus kielsi rakennusten purkamisen, ja korkein hallinto-oikeus hylkasi Mikkelin kaupungin
valituksen. Vuonna 2008 hyvaksyttiin asemakaava, jossa vanhat rakennukset suojeltiin ja
uudisrakentamista osoitettiin sisdpihan puolelle.

Lansi-Savon artikkelissa 28.6.2026 Matleena Pulkkinen kertoo, "ettéd Pulkkisen perheen
nékobkulmasta tilanne muodostui pitkéksi ja raskaaksi. Suojelun, rakennusten heikon kunnon,
véahéisten vuokratuottojen seké uudisrakentamisen teknisten ja taloudellisten reunaehtojen
yhteisvaikutus vaikeutti kiinteiston kehittamista. Vesa Pulkkisen alkuperéinen ajatus oli purkaa
talot ja myydé rakennusoikeus, mutta suojeluratkaisut muuttivat tdmén ldhtékohdan. Suojeltujen
rakennusten peruskorjaamiseen ei muodostunut riittavia taloudellisia edellytyksia, eiké
sisépihalle osoitettu rakennusoikeus johtanut toteutukseen.

Vesa Pulkkinen menehtyi vuonna 2021, minka jélkeen Kiinteistd jai kuolinpesan hallintaan.
Kuolinpesé pyrki tekeméén kéytettévisséa olleiden mahdollisuuksien mukaisia korjaus- ja
kunnostustoimia, mutta laajempi ulkovaipan ja rakennusten kunnostaminen jéi toteutumatta.
Vuonna 2024 tapahtunut putkirikko ja sen korjaamatta jadneet vauriot heikensivét osaltaan
rakennusten kuntoa.”

Syksylla 2025 kiinteisto siirtyi pois Pulkkisen suvulta, kun Mikkelin Nostajat Oy osti
Pulkkisenkulman ulosottotilanteessa. Nykytilanteessa kohde on uuden omistajan hallussa ja
asemakaavan muuttamista valmistellaan.

Pulkkisenkulma ja asemakaava

Pulkkisenkulma sijoittuu Mikkelin vanhimman asemakaavallisen keskustan alueelle. Mikkelin
kaupunki perustettiin vuonna 1838, ja kaupungin rakentamisen pohjana oli Intendentinkonttorissa
laadittu C. L. Engelin asemakaava vuodelta 1837. Kaava perustui ruutukaavaperiaatteeseen,
jossa kaupungin keskustaa jasensivat julkiset rakennukset, hallinto- ja kauppatori seka kirkkotori.
Pulkkisenkulman tontti sijoittuu tahan varhaiseen kaupunkirakenteeseen Savilahdenkadun ja
Mikonkadun kulmaan.

Pulkkisenkulman vanhin rakennusvaihe ajoittuu kaupungin rakentumisen alkuvaiheeseen.
Kulmarakennuksen vanhin osa on vuodelta 1843, eli rakennus liittyy ajallisesti Mikkelin
kaupungin perustamisen ja Engelin ruutukaavan toteutumisen varhaiseen vaiheeseen. Taman
vuoksi kohteella on asemakaava- ja kaupunkihistoriallista merkitysta: se havainnollistaa Mikkelin
keskustan varhaisinta tontinmuodostusta, katulinjaa ja kaupunkitontin rakentumistapaa.

Rakennusryhma taydentyi 1800-luvun aikana. Vuonna 1859 tontin eteldreunan palokujaa vasten
rakennettiin leivintuparakennus. Rakennusta jatkettiin myéhemmin ulkohuonerakennuksella,
johon kuului navetta, talli, vaunuliiteri ja aitta. Nama ulkorakennukset on sittemmin purettu.
Savilahdenkadun varren toinen keskeinen kadunvarsirakennus valmistui vuonna 1875. Naiden
rakennusvaiheiden myd6ta tontille muodostui kerroksellinen kaupunkitontin kokonaisuus, jossa
kadunvarsirakennukset, piharakennus ja myohemmat kayttomuutokset kuvaavat Mikkelin
keskustan 1800-luvun ja 1900-luvun alun kaupunkirakentamista.

Pulkkisenkulman ymparisté on myéhemmin muuttunut voimakkaasti. Keskustan rakennuskanta
on uudistunut eri vuosikymmenina, ja Pulkkisenkulman lahialueelta on suurelta osin havinnyt
vastaavan ikainen puukaupunkirakenne. Taman seurauksena Pulkkisenkulma on jaanyt
yksittaiseksi ja harvinaistuneeksi esimerkiksi Mikkelin vanhimman ruutukaava-alueen
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historiallisesta kaupunkitontista.

Pulkkisenkulman tulevaisuudesta kaytiin 2000-luvun alussa laaja kaavoitukseen, purkamiseen ja
rakennussuojeluun liittynyt prosessi. Rakennuksille myonnettiin purkulupa vuonna 2003, mutta
purkaminen ei toteutunut valitusten vuoksi. Vuoden 2005 asemakaavassa suojeltujen
rakennusten paikalle olisi voinut toteutua kerrostalokokonaisuus. Kaavasta valitettiin hallinto-
oikeuteen, ja valitusten perusteena oli muun ohella Museoviraston kannanotto, jossa edellytettiin
rakennusten sailyttamista. Kuopion hallinto-oikeus hyvaksyi valituksen ja kielsi rakennusten
purkamisen. Mikkelin kaupunki valitti ratkaisusta korkeimpaan hallinto-oikeuteen, mutta korkein
hallinto-oikeus hylkasi kaupungin valituksen. Taman seurauksena rakennukset tuli sailyttaa.

Vuonna 2008 hyvaksyttiin nykyinen suojelun huomioiva asemakaava. Voimassa oleva
asemakaava nro 874 on hyvaksytty 21.8.2008. Suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen
korttelialueeksi (C). Kaavamaaraysten mukaan aluetta saa kayttaa keskusta-alueelle soveltuviin
toimintoihin, kuten palvelu-, toimisto- ja liikerakentamiseen, kulttuuri- ja viihdetoimintoihin,
hallintoon seka asumiseen.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontin tehokkuusluku on e=2,50 ja tontin pinta-ala 2 434 m?,
jolloin rakennusoikeutta on yhteensa 6 085 k-m?. Kaava sallii kadun varteen yksikerroksisia
rakennuksia ja Savilahdenkadun ja Mikonkadun risteykseen yhden kerroksen seka ullakon, josta
paakayttotarkoituksen mukaiseksi tilaksi lasketaan 2/3. Korttelin sisdnurkkaan kaava
mahdollistaa kuusikerroksisen rakennuksen, jossa on viisikerroksisia osia.

Savilahdenkadun puoleiset rakennukset on suojeltu sr-merkinnalla. Leivintupa rakennusta ei ole
suojeltu Mikonkadun puolella. Suojelumaarayksen mukaan rakennuksia ei saa purkaa eika niissa
saa suorittaa sellaisia muutostéitd, jotka turmelevat rakennusten julkisivujen, perushuonejaon tai
olennaisten alkuperaisina sailyneiden rakennusosien rakennustaiteellista ja kaupunkikuvallista
arvoa. Palauttavat tai rakennukseen hyvin sopeutuvat muutokset ovat kaavamaarayksen mukaan
mahdollisia.

Vuoden 2008 asemakaavassa suojelun rinnalle osoitettiin merkittava uudisrakennusoikeus tontin
sisapihalle. Tontin keskelle maariteltiin historiallinen Pulkkisen piha, jonka suunnittelussa tuli
ottaa huomioon suojelurakennukset ja niiden luonteva liittyminen uudisrakennukseen ja sen
maantasokerrokseen. Kaytannossa kaavaratkaisu perustui malliin, jossa vanhat
kadunvarsirakennukset sailytetaan ja tontin kehittdminen toteutetaan sisapihan
uudisrakentamisella.

Voimassa olevassa Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavassa 2040, joka on tullut
lainvoimaiseksi 15.8.2019, Pulkkisenkulman alue sijoittuu ydinkeskustan keskustatoimintojen
alueelle. Yleiskaavan mukaan alueen suunnittelussa tulee huomioida kulttuurihistorialliset arvot
ja kaupunkikuvallinen laatu. Taydennysrakentamisen tulee sopeutua ympardivaan
kaupunkirakenteeseen materiaalien, korkeuden ja julkisivujasentelyn osalta. Kulttuuriymparist6a
koskevassa yleiskaavakartassa Pulkkisenkulman rakennukset on maaritelty paikallisesti
arvokkaaksi rakennussuojelukohteeksi.

Vuonna 2026 on kaynnistetty uusi asemakaavamuutos, jonka tarkoituksena on mahdollistaa
kiinteiston kehittdminen elinvoimaiseksi, asumiseen painottuvaksi keskustakortteliksi, jossa
ensimmaisiin kerroksiin sijoittuu liiketilaa. Kaavamuutoksen aloitteentekijana on yksityinen
maanomistaja. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaavamuutoksessa esitetaan
tyhjillaan olevien rakennusten suojelumaaraysten poistamista ja uudisrakentamisen
mahdollistamista tontille. Muutosta perustellaan rakennusten erittdin huonolla teknisella kunnolla
ja silla, etta laaja korjaaminen edellyttaisi rakennusosien lahes taydellista uusimista.

Kaavoitushistorian perusteella Pulkkisenkulman nykytilanne on seurausta pitkasta ristiriidasta
rakennussuojelun, tontin kehittdmisen, rakennusten teknisen kunnon ja keskustan
taydennysrakentamisen valilla. Kohde on osa Mikkelin vanhinta asemakaavallista keskustaa, ja
sen rakennukset ilmentavat kaupungin 1800-luvun kaupunkirakennetta.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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9.1 Engelin laatima asemakaava ja Pulkkisenkulma

Vuonna 1838 senaatti vahvisti sekd asemakaavan etta rakennusjarjestyksen ja tata voidaan
pitda Mikkelin osalta kaupunkirakentamisen alkusysayksena. Rakennusjarjestys ohjasi
puutalorakentamisen yhteen kerrokseen, mutta kivitalojen osalta korkeutta ei maaritelty.
Kaupunki rakentuikin aluksi voimakkaasti matalana, paaasiallisesti yksikerroksisina
puurakennuksina. Hallitseva rakennustyyppi oli suorakaiteen muotoinen, aumakattoinen ja
hirsirunkoinen yhden tai kahden perheen asuintalo. Rakennuskanta oli hyvin yhdenmukaista
seka edusti selkeaa ja yksinkertaista empiren tyylia.

Mikkelin osalta 1800-luvun merkittdvimpana kaavana voidaan pitaa Engelin laatimaa
asemakaavaa, jossa keskustan ydin sai muotonsa. Kaavan olennaisin osa on julkisten
toimintojen vydhyke, jossa toiminnot jakaantuvat kahden aukion ja niitd yhdistavan
markkinakujan ymparille. Nakymapaatteiden valille muodostui komea tilasarja raatihuoneelta
kirkolle. Aksiaalisten sommitelmien lisdksi ajan suunnitteluihanteissa korostuu matala ja avara
seka paloturvallinen kaupunkitila. Padkatuja reunustivat puuistutukset, ja katujen mitoitus oli
kaikin puolin leveaa. Tonttien koko suureni, ja tontteja pyrittiin istuttamaan niin, etta pihoistakin
muodostuisi tulen etenemista estava viheralue. Aukioilla oli erityinen merkitys ja Mikkelissakin
tarkeimpien aukioiden ymparille oli sommiteltu kaupungin julkiset rakennukset. (Ldhde:
Rakennetun ympéristén kehitys (Mikkelin kaupunki, 2017); Mikkelin kaupunki)

Pulkkisenkulman rakennukset sijoittuvat Engelin vuoden 1837 asemakaavassa punaisella
osoitetulle korttelialueelle (kuva 1). Vuoden 1866 valokuvassa alueen korttelirakenne on jo
hahmottunut nykyista kaupunkirakennetta vastaavalla tavalla (kuva 2). Korttelialueet ovat
sailyneet alueella paapiirteissaan tahan paivaan asti.

. A SRR |

Kuva 2.

Vasemmalla Engelin laatima asemakaava vuodelta 1837. Oikealla on esitetty nuolella kaavan
padakseli, jonka péétteina ovat raatihuone (A) ja kirkko (B). Hallitustoria reunustavat myés
ldéninhallituksen rakennukset (C), kuvernddrin residenssi (E) sekd néiden kéyttéén otettavissa
oleva tontti (D). Akselin varrelle oli suunniteltu markkinakojuin reunustettu katu (J), jolle Engel
laati my&s suunnitelman kojujen ulkonddsta. Kirkon pohjoispuolelle oli osoitettu koulutontti(F)
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seké sairaala (G). Aivan eteldssé vankila (H) on sijoitettu varsinaisen keskustan ulkopuolelle.
Idéssé keskusta rajautuu Saimaaseen ja rantaan on osoitettu lastauslaituri (), pohjoisessa
hahmottuu Olkkolan tila (K). (Mikkelin kaupunkisuunnittelun arkisto)

Kuva 3. Entinen Kirkkokatu (nyk. Savilahdenkatu) kuvattuna Mikonkadun kulmauksen tienoilta
itdén pain. Kuva mahdollisesti vuodelta 1866. Oikealla oleva hirsitalo on Savilahdenkadun ja
Mikonkadun kulmassa olevan rakennuksen vanhin osa, jonka rakennutti kaupungin ensimmaéinen
raéatéli Fredrik Engstrém vuonna 1843. Kuvan ajankohtana oli voimassa vuosina1837—1838
Engelin laatima ruutukaava. Kuva on Mikkelin kaupungin museoista Finna.
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9.2 Voimassa oleva asemakaava 21.08.2008
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Kuva 4. Voimassa oleva asemakaava
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Kuva 5. Asemakaavamaaraykset
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10 Pulkkisen kulman muutosvaiheiden aineistoa

Mikkelin kaupunki — tontti n:o 51 (alunp. n:0 42),  Savilahdenkatu 12
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Kal{p'unginrakennusmestari August Oikaraisen suunnitelma kulmarakennuksen (no 1.)
Julkisivumuutokseksi v. 1901. Rakennus oli tissi vaiheessa vield rapattu.
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S. von Nandelstadhin uudisrakennus- ja julkisivumuutossuunnitelma v. 1902 (Mikonkadun puoli).
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Todennaksisesti ladninarkkitehti Constantin Kiseleffin suunnitteleman rakennuksen (1875)

julkisivumuutossuunnitelma vuodelta 1914 (A. Oikarainen). Alaspiin laajennettuja "nayteikkunoi
viela myShemmin lisai.

Mikkelin maistraatin piirustukset. Mikkelin maakt
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Kuva 6. julkisivun muutoksia 1875, 1901, 1902
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Kuva 7. Julkisivu 1966. Savilahdenkatu 12 Rakennusluvan muutoskuva 1966.

Tytselitys.
(Mikkeld I-5-51)

Muutostyd terkolttae enticessd myymHilihuoncistossa olevien
ikkunoiden muuttemista korkeammiksi,
Ixkunat tehdZin plirustuksen mukaan samanlaisina entisten niy-

teikunoiden kanssa.

Mikkeli 14.7.1966
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Fero Tulkki

Kuva 8. muutostydn selvitys rakennusluvassa 1966.
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Kuva 9. Muutoskuva rakennusluvasta 1957. Kulmatalo Savilahden kadun puoli.
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Kuva 10. muutostyoselitys rakennuslupaan 1957
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Kuva 11. Viimeisin muutos 2011 rakennuslupa. Savilahdenkatu 12 rakennus.
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Selvitys Tuukkas Oy:n (2277796-1) tulevasta toiminnasta, vuokraamissaan tiloissa.
Pulkkisenkulma Savilahdenkatu 12, 50100 MIKKELI

Toimitilat n 350 m2
Tulevan toiminnan paakayttotarkoitukset.

Paatoimiala; kasityotarvikkeiden ja materiaalien myynti
myynnissa lisdksi mm kasiteltyad lampaanvillaa, matonkuteita

Ei helposti pilaantuvia elintarvikkeita, kuten erikoisia teelaatuja, hilloja, mehuja, suklaata ja
karamelleja.

Kahvila, asiakaspaikkoja max 25

Kahvilassa ei ole ruokatarjoilua. Tarjolla tulee olemaan, kahvia, teeta, pullaa ja piiraita.

Keittid: uusitaan taysin, perusvarustuksena on tavallinen uuni, jadkaappi kyImié, seka
asianmukainen tankki tiskikone.

Tuotesijoittelussa huomioidaan, elintarvikkeiden ja muiden tuotteiden erillaan, eri osastoissa
oleminen.

Muut tarkemmat ohjeet otetaan huomioon, eri viranomaisten antamin ohjein.

Mikkelissa 26.5.2011

Tuukkas Oy:n puolesta

/k 4
Markku Rautio

projektipaallikko, valtakirjalla

Kuva 13.Selvitys viimeisen kayttajan toiminnasta 26.5.2011
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Kuva 14.
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11.1 Kulmatalo

Kuva 15. Pulkkisenkulma vuonna 1970. Savilahdenkadun ja Mikonkadun kulmarakennuksen vanhin
hirsirakenteinen osa on rakennettu vuonna 1843. Kuva Markku Paappanen

Kuva 16. Savilahdenkatu 12 vuonna 1973. Kuva havainnollistaa rakennuksen Savilahdenkadun puoleista
julkisivua 1970-luvun alussa. Kuva: Teuvo Karjalainen, Mikkelin kaupungin museot.
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Kuva 17. Savilahdenkatu 12:n katujulkisivu joulukuussa 2025.

Kuva 18. Savilahdenkatu kulmatalon julkisivu joulukuussa 2025.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 19. Kulmatalon sisapiha Mikonkadun puolella. Vasemmalla paadyssa viimeinen kaytdssa ollut tila, joka oli
kaytdssa vuoden 2025 loppupuolelle saakka. Kuva 2025.

Kuva 20. Sisapihan sisdankaynteja Mikonkadun puolella. Kuva 2025.
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Kuva 21. Kulmatalon sisdpihan kulma ja sisdankaynti rakennuksen vanhimpaan osaan. Kuva 2025.

Kuva 22. Mikonkadun kulmatalon sisatiloja vuonna 2025. Kuvassa rakennuksen vanhimpaan osaan sijoittuva
kulmahuone.
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Kuva 23. Kulmatalon Mikonkadun puoleinen huone vuonna 2025. Huoneessa on sailynyt alkuperainen uuni.

Kuva 24. Kulmatalon Mikonkadun puoleisissa Kuva 25. Ikkuna kadulle Mikonkadulle kulmatalossa.
ikkunoissa sailynyttd vanhaa listoitusta. Vastaavaa Kuva 2025

listoitusta on sailynyt vain muutamissa ikkunoissa.

Kuva 2025.
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Kuva 26. Kulmatalon Mikonkadun puolella sailynyt
yksittainen 1900-luvun vaihteen ikkunamalli. Kuva
2025.

Kuva 28. Ponttduunia ja nykyisd lastulevyseinia,
Mikonkatu kulmatalo. Kuva 2025.
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Kuva 27.Yksittaisia vanhimpia ikkunoita Mikonkadulla.
Kuva 2025.

Kuva 29.Mikonkatu kulmatalon sisdankaynti paadyssa
vanhat ovet ovat séilyneet. Kuva 2025.
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Kuva 30. Kulmatalon huonetila. Huone on
rakennuksen vanhin osa. Mikonkadun kulma. Kuva
2025.

Kuva 32. Kulmatalo sisatilaa taaempi huone on
rakennuksen vanhinta osaa. Kuva 2025.

Kuva 34.70-luvun paneeli ovi sisdankaynnissa
Mikonkatu kulmatalo Kuva 2025.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 31. Savilahdenkatu 12 sisatilaa kulmatalossa.
Kuva 2025.

Kuva 33. keittio Mikonkatu kulmatalo. Kuva 2025.
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11.2 Savilahdenkatu 12
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Kuva 35. Vuonna 1973 Savilahdenkadulta otettu kuva kertoo, etta Pulkkisenkulma oli aikoinaan osa yhtenaista
kaupunkikeskustarakentamista. Savilahdenkatu 12 varrella sijaitseva toinen paarakennus valmistui vuonna
1875. Kuva Mikkelin kaupungin museot.

Kuva 36. Pulkkisenkulman sisapiha. Kuva joulukuulta 2025.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 37. Savilahdenkatu 12 pihamaalla 1970. Kuva Markku Paappanen.

Kuva 38. Savilahdenkatu 12. Kuva on Elkan arkistosta Markku Paappanen vuonna 1970.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 39. Savilahdenkatu 12 jossa on Kaluste Poutasen huonekaluliike1973. Kuva Teuvo Karjalainen.

Kuva 40. Savilahdenkatu 12, sisépiha 2025.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 41. Savilahdenkadun puoleinen katujulkisivu, Savilahdenkatu 12. Kuva joulukuulta 2025.

Kuva 42. Savilahdenkatu 12 sisapiha 2025.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 43. Savilahdenkatu 12:n ravintolasali. Sisatila vuonna 2025.

Kuva 44. Savilahdenkatu 12:n keittiotila vuonna 2025. Tila on ollut viimeisen rakennuksessa toimineen
ravintolan kaytossa.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 45. Savilahdenkatu 12:n ravintolatila. Tila oli vimeisen rakennuksessa toimineen ravintolan kaytdssa. Kuva
2025.

Kuva 46. Sisatilat pelkistetty kahvilakayttéon Kuva 47. Sisatilan kahvila Savilahdenkatu 12. Kuva
Savilahdenkatu 12. Kuva 2025. 2025.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 48. Sisapihan kiviportaikkoa Savilahdenkatu 12:ssa. Kuva 2025.

Kuva 49. Sailynyt uuni Savilahdenkatu12. Kuva 2025.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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11.3 Leivintupa
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Kuva 50.Leivintupa pihajulkisivu Mikonkadulla kevattalvella 2025

Kuva 51. Leivintupa palokaytavaan pain ja sisapihalle talon paaty kesalla 2026.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 52. Leivintupa Mikonkadulle 2026 ja pitkasivu eteldén pain kesalla 2026.

Kuva 53.Huonetila ja sisdankaynti Mikonkadulta kesa 2026.

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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Kuva 54. Huonetila Mikonkadulle pain ja huone pohjois- sivulla kesa 2026.

Kuva 55.NyKkyista ikkunalistoitusta leivintupa 2025
KONSULTTITOIMISTO KOLONA OY

15.7.2026

ARI LAAMANEN

Pulkkisenkulma / rakennushistoriaselvitys
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